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Projekto rengéjas: Zemés iikio ministerija.

Projekto tikslas: Pateikti Seimui Vyriausybés iSvadg dél Seimo nario Lauro StaceviCiaus
teikiamo Civilinio kodekso 6.394 ir 6.549 straipsniy pakeitimo jstatymo projekto Nr. XIIIP-
2446, Zemés jstatymo Nr. I-446 9 straipsnio pakeitimo jstatymo projekto Nr. XIIIP-2447 ir
Statybos jstatymo Nr. [-1240 2 ir 3 straipsniy pakeitimo jstatymo projekto Nr. XIIIP-2448.

Dabartiné situacija:

— jeigu nekilnojamojo daikto savininkas néra Zemés sklypo, kuriame tas daiktas yra, savininkas,
tai nekilnojamajj daikta jis gali parduoti be Zzemés sklypo savininko sutikimo tik tuo atveju,
jeigu tai neprieStarauja jstatymy ir (ar) sutarties nustatytoms to zemés sklypo naudojimo
salygoms;

— valstybinés Zemés nuomos sutarties terminas nustatomas nuomotojo ir nuomininko
susitarimu, bet negali biiti ilgesnis kaip devyniasdeSimt devyneri metai; Zemés sklypai
laikiniems statiniams statyti ir eksploatuoti iSnuomojami Statybos jstatymo nustatytam tokiy
statiniy naudojimo terminui;

— zemes sklypy, iSnuomojamy statiniams ar jrenginiams eksploatuoti arba statyti ir eksploatuoti,
nuomos terminas nustatomas atsiZvelgiant j} ekonomiSkai pagrista statinio ar jrenginio
naudojimo trukme, o Zemés nuomos termino nustatymo motyvai turi biiti i§déstyti sprendime
1Snuomoti valstybinés Zemes sklypa;

— valstybinés Zemés nuomos sutartis turi biiti nutraukiama prie§ terming nuomotojo
reikalavimu, jeigu Zemés nuomininkas naudoja Zeme¢ ne pagal sutartyje numatytg pagrinding
Zzemés naudojimo paskirt] ir (ar) buda arba yra kei¢iama pagrindiné Zemés naudojimo
paskirtis ir (ar) budas, iSskyrus atvejus, kai Vyriausybés nustatytais atvejais ir tvarka
valstybinés Zemés nuomos sutartyje arba jos pakeitime numatyta galimybe keisti pagrinding
zemes naudojimo paskirtj ir (ar) bida.

Seimo narys Lauras StaceviCius siiilo Keisti jstatymais nustatyta reglamentavima ir
aiSkinamajame raste nurodo, kad sitilo atsisakyti biurokratinés, nekilnojamojo daikto savininko
nuosavybés teises nepagrjstai suvarzancios ir betikslés procediiros gauti Zemes sklypo savininko
sutikimg, kai parduodami tame Zemés sklype esantys nekilnojamieji daiktai; vietoj Sios
procediiros siiillo jtvirtinti Zemés sklypo savininko pirmenybés teis¢ pirkti jo Zemés sklype
esancius nekilnojamuosius daiktus.

Aiskinamajame raste nurodoma, kad siiiloma atsisakyti galiojangio Zemés jstatymo, esamos
praktikos ir realybés neatitinkanc¢ios normos, kad valstybinés Zemeés nuomos terminas yra
nustatomas nuomotojo (valstybés institucijos) ir nuomininko sutarimu, taip pat aiSkiai
reglamentuoti valstybés Zemés nuomos sutarties terminy nustatymg, pakeiciant $iuo metu
egzistuojan¢ia Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés iikio ministerijos vykdoma biurokrating
procediirg, kai nuomos terminai yra nustatomi nesivadovaujant jokiuose norminiuose teisés
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aktuose nustatytais reikalavimais arba taikant teisés akty normas, kurios reglamentuoja visiskai
skirtingus teisinius santykius.

Seimo narys Lauras StaceviCius siiilo nustatyti, kad visos kitos (t. y. neuzstatytos kitos
paskirties, zemeés tkio paskirties, kity paskiriy) zemés nuomos terminus turi nustatyti
Vyriausybé. Nurodo, kad nagrin¢jamiems valstybinés Zemés naudojimo teisiniams santykiams
nuomos terminas yra ypatingai svarbus, tod¢l esamas teisinis reguliavimas, kai vieSojo
administravimo institucija nustato nuomos terming, nesant jokiy norminiuose teisés aktuose
nustatyty pagrindy, sudaro tiesiogines sglygas korupcijai. Taip pat siiilo apibrézti visiSkai
nesunykusio statinio sgvoka ir nustatyti, kad tokio statinio atstatymas yra priskiriamas kapitalinio
remonto darbams, taip pat jstatyme nustatyti baigtinj statybos darby sgrasa, kuriems néra
taikoma Statybos jstatyme nustatyta statytojo teisés jgyvendinimo salyga. Seimo narys teigia,
kad Statybos jstatyme ir kituose teisés aktuose nesant aiskiai apibréztos visiSkai nesugriuvusio
statinio sgvokos ir pozymiy galima daryti prielaida, kad tai yra Konstitucijai prieStaraujanti teisés
spraga. AiSkinamajame raste pabréziama, kad pagal Konstitucija su zmogaus teisiy ir laisviy
turinio apibrézimu ar jy jgyvendinimo garantijy jtvirtinimu susijusj teisinj reguliavimg galima
nustatyti tik jstatymu, todél jstatyme jtvirtintas pavedimas Aplinkos ministerijai nustatyti
nuosavybés teisés jgyvendinimo tvarka (atnaujinant (modernizuojant) pastatus, atliekant statinio
kapitalinj ar paprastgji remontg) ir netgi nenumatant baigtinio atvejy saraSo prieStarauja
konstituciniam teisinés valstybés principui. Seimo narys Lauras StaceviCius taip pat sitlo
atsisakyti nuostatos, kad valstybinés Zemés nuomos sutartis turi biiti nutraukiama prie§ terming
nuomotojo reikalavimu, jeigu yra keic¢iama pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ir (ar) budas.

PaZymeétina, kad Seimo nario Lauro StaceviCiaus teikiami jstatymy projektai parengti
atsizvelgiant] ] Civilinio kodekso 6.394 ir 6.549 straipsniy pakeitimo jstatymo projektui Nr.
XIIIP-682, Zemés jstatymo Nr. 1-446 9 straipsnio pakeitimo jstatymo projektui Nr. XIIIP-683 ir
Statybos jstatymo Nr. 1-1240 2 ir 3 straipsniy pakeitimo jstatymo projektui Nr. XIIIP-684
pateiktas pastabas, kurias 2017-05-17 iSvadoje pateiké Seimo Teisés departamentas, 2017-05-24
antikorupcinio vertinimo iSvadoje Specialiyjy tyrimy tarnyba ir Vyriausybé 2017-08-02 nutarime
Nr. 641. Nurodoma, kad vadovaujantis minéty institucijy argumentais, nuspresta teikti parengtus
projektus, kuriais siekiama ty paciy tiksly ir uzdaviniy, taciau kokybiSkesniu teisiniu
reglamentavimu.

Projekto esmé:

Zemes iikio ministerijos parengtos Vyriausybés i§vados projekte siiilloma nepritarti Seimo
nario Lauro StaceviCiaus teikiamoms jstatymy pataisoms, kuriomis siekiama keisti nustatytg
valstybinés Zemés nuomos termino teisinj reguliavima. Zemés tikio ministerijos nuomone, Seimo
nario sitilomos nuostatos ] teisinj reguliavimg jneSty neaiSkumo, sudaryty salygas asmenims
piktnaudZiauti valstybés turtu. Vyriausybés iSvados projekte nurodomos $ios nepritarimo
priezastys:

— sitilomos nuostatos dél Zemés savininky pirmumo teisés jsigyti ju Zemés sklypuose esantj
nekilnojamgj; daikta 1§ esmés analogiSkos ankstesnio pasiilymo nuostatoms, dél kuriy
Vyriausybé savo pozicija Seimui iSdésté Vyriausybés 2017 m. rugpjucio 2 d. nutarime Nr.
641;

— panaikinus nenorin¢io ar negalin¢io pasinaudoti pirmumo teise zemeés sklypo savininko
galimybe prieStarauti (nesutikti), kad biity perleidziamas jo zemeés sklype esantis
nekilnojamasis daiktas (netgi tais atvejais, kai perleidimas prieStarauty jstatymo ar sutarties
nustatytoms zemés naudojimo saglygoms) biity apribota valstybés, savivaldybés ar privacios
zemes sklypo savininko teisé¢ savo nuoziiira valdyti, naudoti Zemés sklypa ir juo disponuoti;

— jtvirtinus jstatyme nuostatas, kad valstybinés zemés nuomos sutarties terminas negali biiti
ilgesnis kaip 99 metai, o kai Zemés sklypas iSnuomojamas statiniams ar jrenginiams
eksploatuoti arba statyti ir eksploatuoti — iki nuomininko teis€s ] statinius ar jrenginius
pasibaigimo, galimos situacijos, kai valstybinés zemés sklype, kuris iSnuomojamas statiniams
ar jrenginiams eksploatuoti arba statyti ir eksploatuoti, statiniai ir jrenginiai bus sunyke, taciau
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teisés akty nustatyta tvarka neiSregistruoti i§ Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto
registro. Tokiu bidu nuomos termino nesiejant su statiniy techniniais parametrais, galimai
atsirasty prielaidos testi valstybinés zemés nuoma net ir sunykus statiniams, kuriy pagrindu ji
buvo sudaryta, o tai turéty neigiamos jtakos efektyviam ir racionaliam zemés naudojimui;

pasiilymas Zemés nuomos termino nustatymo tvarkg pavesti Vyriausybei prieStarauja
Civilinio kodekso nuostatoms, kuriose numatyta, kad tik jstatymai gali nustatyti trumpesnius
maksimalius Zemés nuomos sutarties terminus;

pasiiilymas atsisakyti nuostatos, kad valstybinés zemés nuomos sutartis turi biiti nutraukiama
prie§ terming nuomotojo reikalavimu, jeigu yra kei¢iama pagrindiné Zemés naudojimo
paskirtis ir (ar) biidas, paZeisty teisés akty nuostaty sistemiSkumg ir nuosekluma, taip pat
lygiateisiSkumg kity valstybinés zemés nuomininky (pvz., zemés tkio paskirties Zemeés)
atzvilgiu.

Derinimas:

Zemés iikio ministerijos parengtas Vyriausybés isvados projektas suderintas su Aplinkos

ministerija be pastaby, atsizvelgta j Teisingumo ministerijos pastabas ir pasitlymus.

Vyriausybés kanceliarijos Teisés grupé pateiké nemazai pasiiilymy dél Vyriausybés iSvados

projekto tobulinimo, kuriuos siilytume jvertinti Tarpinstituciniame pasitarime.

Atitiktis Vyriausybés programai:

Projektas Vyriausybés programos nuostaty nejgyvendina.

Dalykinio vertinimo iSvados ir pasitulymai:

Sitlytume svarstyti Tarpinstituciniame pasitarime.

Patar¢jas
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