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Lietuvos Respublikos Vyriausybei 2020-04 Nr. (27.4-02)-6K-

DEL VYRIAUSYBES 2001 M. GRUODZIO 14 D. NUTARIMO NR. 1524 PAKEITIMO

Finansy ministerija parengé ir teikia Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimo ,,Dél
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2001 m. gruodzio 14 d. nutarimo Nr. 1524 | Dél valstybés
ilgalaikio materialiojo turto, valstybés ir savivaldybiy nekilnojamojo turto nuomos* pakeitimo*
projekta (toliau — Nutarimo projektas).

Nutarimo projekto tikslas — nustatyti iki 2020 m. kovo 15 d. sudaryty valstybés
nekilnojamojo turto nuomos sutarciy pakeitimui taikytinas salygas, siekiant padéti valstybés
nekilnojamojo turto nuomininkams, kuriy veikla paskelbto karantino laikotarpiu uzdrausta ir kurie
dél karantino nutriikus ar drastiSkai kritus jy apyvartoms patiria finansiniy sunkumy, sumazinti
nuomos jsipareigojimy nasta, kad Sie nuomininkai galéty sklandziai ir operatyviai atkurti sustabdyta
veikla nuomojamose patalpose ar pastatuose.

Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2020 m. vasario 26 d. nutarimu Nr. 152 ,, D¢l valstybés
lygio ekstremaliosios situacijos paskelbimo* paskelbus valstybés lygio ekstremaligjg situacijg dél
naujojo koronaviruso (COVID-19) plitimo grésmés ir Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2020 m.
kovo 14 d. nutarimu Nr. 207 ,,D¢l karantino Lietuvos Respublikoje paskelbimo® nuo 2020 m. kovo
15 d. paskelbtus karanting, kurio metu apribota (uzdrausta) tam tikra Gkiné komerciné veikla, dalis
valstybés nekilnojamojo turto nuomininky, kuriy veiklai taikomi minéti apribojimai, dél
isipareigojimy mokéti nuomos mokest] vykdymo kreipési ] nuomos sutarties Salj — valstybés turto
valdytojus.

Valstybés turto valdytojai su praSymais paaiSkinti sutar¢iy vykdymo ir keitimo galimybes
arba deél bendry sutar¢iy keitimo principy nustatymo kreipési j Finansy ministerija, kaip institucija,
atsakingg uz valstybés turto valdymo bendros politikos formavimg. Nagrinédama nuomos sutarc¢iy
vykdymo ir keitimo, taip pat bendrai taikytiny sutariy keitimo principy nustatymo galimybes,
Finansy ministerija vertino §iuos aspektus:

1) Lietuvos Respublikos valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir
disponavimo jstatymas (toliau — Turto valdymo jstatymas) nenustato kitokio, nei Lietuvos
Respublikos civiliniame kodekse (toliau — CK), sudaryty nuomos sutar¢iy vykdymo teisinio
reguliavimo. Paskelbus karanting ir valstybés lygio ekstremaligjg situacija, galéty biti taikoma CK
6.204 straipsnio 3 dalis, kurioje nustatyta, kad, kai sutarties jvykdymas sudétingesnis, nukentéjusi

sutarties Salis turi teis¢ kreiptis  kitg Salj praSydama sutart] pakeisti, pagrjsta praSyma pateikdama

SyncConvContent2945135693404456366.tmp

Biudzetin¢ jstaiga Tel. (85)2390000 El. pastas finmin@finmin.lt Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy
Lukiskiy g. 2, LT-01512 Vilnius Faks. (8 5) 279 1481  http://www.finmin.It asmeny registre, kodas 288601650



tuoj pat po sutarties jvykdymo suvarzymo, taip pat CK 6.253 straipsnis, be kita ko, nustatantis
civilinés atsakomybés netaikymo ir atleidimo nuo civilinés atsakomybés nenugalimos jégos ir
valstybés veiksmy, dél kuriy jvykdyti prievole nejmanoma ir kuriy Salys neturi teisés gincyti, CK
6.487 straipsnio 1 dalis, kurioje nustatyta, kad nuomininkas privalo laiku mokéti nuomos mokest;.
Jeigu jstatymai ar sutartis nenustato ko kita, nuomininkas turi teis¢ reikalauti atitinkamai sumazinti
nuomos mokestj, kai dél aplinkybiy, uz kurias jis neatsako, sutartyje numatytos naudojimosi daiktu
salygos arba daikto biiklé i§ esmés pablogéja. IS Siy ir kity CK nuostaty galima daryti iSvada, kad
nuomininkai karantino ir valstybés lygio ekstremaliosios situacijos laikotarpiu yra lygiaveréiai, nes
ju teisiy realizavimas nepriklauso nuo to, kas yra nuomojamo turto savininkas — valstybé ar asmuo.

2) Vienas i§ CK 6.200 straipsnyje nustatyty sutarties vykdymo principy nustato, kad,
vykdydamos sutartj, Salys privalo bendradarbiauti ir kooperuotis. Lietuvos Respublikos Vyriausybé
2020 m. balandzio 15 d. vykusiame pasitarime pritaré bendradarbiavimo ir visy pusiy solidarumo
principu paremtai nuomos jsipareigojimy verslui sumazinimo koncepcijai, pagal kurig numatoma
tkine komercing veiklg vykdziusiems nuomininkams kompensuoti i§ valstybés biudzeto iki 50
proc. nuomos kainos, jeigu nuomotojas suteikia ne mazesne kaip 30 proc. nuomos kainos nuolaida.
Taigi, nuomininkui, kurio veikla patenka | draudziamy veikly sarasa, nuomos kaina, kurig turéty
padengti pats nuomininkas, sumazéty iki 20 proc. Finansy ministerijos nuomone, $is solidarumo
principas dél nuomos jsipareigojimy verslui sumazinimo iki 20 proc. galéty biti taikomas ir
nuomininkams, sudariusiems valstybés nekilnojamojo turto nuomos sutartis iki 2020 m. kovo 15 d.
paskelbto karantino. Nuomos kainos mazinimo nuomininkams galimybes galés taikyti valstybés
turto valdytojai, kurie Turto valdymo jstatymo nustatyta tvarka turi pervesti nuompinigius j
valstybés biudzeta, nes, nesukiirus kompensacinio (jskaitymo) mechanizmo ir taikant tas pacias
nuolaidy proporcijas, bendra valstybés nuolaida sudaryty iki 80 proc. sutartyse nurodytos nuomos
kainos.

3) Nuomos kainos sumaZzinimas, kaip ir solidarumo schemoje numatytos kompensacijos,
bty valstybés pagalba nuomininkams. Valstybés pagalbos schema, kurig Europos Komisijai rengia
ir teiks Ekonomikos ir inovacijy ministerija, apims ir kompensacijg, ir valstybés turto nuomos
kainos mazinimo priemong. Taciau valstybeé, skirtingai nei kiti nekilnojamojo turto rinkos dalyviai,
néra aktyvi nekilnojamojo turto nuomotoja. Remiantis 2018 m. valstybés turto valdymo, naudojimo
ir disponavimo juo ataskaitos duomenimis, 2018 m. pajamos i$ valstybés nekilnojamojo turto
nuomos sudaré 5,72 miln. eury. Kadangi néra duomeny, kiek nuomininky patiria veiklos
apribojimus ir kiek jy yra pateike praSymus dél nuomos sutarties sglygy pakeitimo ar dar pateiks,
net visiems nuomininkams pritaikius galimg nuomos kainos mazinimg 4 ménesiy laikotarpiu,
metinés nuomos pajamos i valstybés nekilnojamojo turto nuomos sumazéty apie 1,5 min. eury.

Atsizvelgdama | tai, kas iSdéstyta, Finansy ministerija teikia Nutarimo projekta, kuriame
sitilo nustatyti, kad valstybés turto valdytojas, gaves 1§ valstybés nekilnojamojo turto nuomininko,
su kuriuo valstybés nekilnojamojo turto nuomos sutartis buvo sudaryta iki 2020 m. kovo 15 d.,
praSyma dél nuomos sutarties salygy pakeitimo ir dokumentus, kuriais pagrindziamas faktas, kad
nuomininko vykdoma iikiné komerciné veikla vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés

2020 m. kovo 14 d. nutarimu Nr. 207 ,,Dél karantino Lietuvos Respublikos teritorijoje paskelbimo*



buvo uzdrausta ir dél Siy apribojimy valstybés nekilnojamojo turto nuomininkas patyré finansiniy
sunkumy ir negali arba i§ dalies negali vykdyti prisiimty sutartiniy jsipareigojimy mokéti sutartyje
nustatyty nuompinigiy, nepakeitgs valstybés nekilnojamojo turto nuomos sutartyje ir (arba) CK
nustatyty nuomos sutarties salygy arba nuomos sutarties nutraukimo pagrindy, gali sitilyti valstybés
turto nuomininkui karantino laikotarpiu ir du ménesius po karantino atSaukimo sumazinti nuomos
kaina ne daugiau kaip 80 proc. nuomos sutartyje nustatyto nuompinigiy dydzio. Sias nuomos kainos
mazinimo galimybes galés taikyti valstybés turto valdytojai, kurie pagal Turto valdymo jstatymo 15
straipsnio 7 dalj nuompinigius uz valstybés nekilnojamojo turto nuoma perveda j valstybés biudzeta
arba Valstybinio socialinio draudimo fondo sgskaita, kai iSnuomotas valstybés nekilnojamasis turtas
jtrauktas j Sio fondo apskaitg. Jeigu valstybés turto valdytojas — nuomotojas yra subjektas, pagal
Turto valdymo jstatymo 15 straipsnio 7 dalj gaunantis nuompinigius | savo saskaita, jis turéty
taikyti nuomos jsipareigojimy verslui sumazinimo koncepcijos principus.

Nutarimo projektu siilomi pakeitimai biity taikomi tik tiems valstybés nekilnojamojo turto
nuomininkams, kurie vykdé tking komercing veiklg, patenkancig j draudziamy veikly sgrasa, iKi
2020 m. kovo 15 d. iSsinuomotose valstybés turto valdytojy patikéjimo teise valdomose patalpose
(pastatuose). Pagal Nutarimo projekta kickviena valstybés nekilnojamojo turto nuomos sutartis ir
nuomininko veikla turéty bati vertinami individualiai. Turéty buti nagrinéjami tik valstybés
nekilnojamojo turto nuomininky, sudariusiy nuomos sutartis iki 2020 m. kovo 15 d. paskelbto
karantino, prasymai dél nuomos sutarties sglygy pakeitimo, pateikti su veiklos apribojimo ir
finansiniy sunkumy pagrindimo dokumentais.

Norétume atkreipti démesj, kad paskelbto karantino ir valstybés lygio ekstremalioji
situacijos rodo poreikj ateityje keisti valstybés turto nuomos teisinj reguliavimg ir nustatyti
valstybés turto valdytojy teises, kad biity galima operatyviai reaguoti j panasaus pobiidzio situacijas.
Nutarimo projektas neperkelia ir nejgyvendina Europos Sgjungos teisés akty.

Nutarimo projektas néra notifikuotinas Europos Komisijai pagal Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 1999 m. geguzés 20 d. nutarimo Nr. 617 ,,Dél Informacijos apie techninius
reglamentus ir atitikties jvertinimo procediiras teikimo taisykliy patvirtinimo* reikalavimus.

Nutarimo projektas paskelbtas Lietuvos Respublikos Seimo kanceliarijos teisés akty
informacinéje sistemoje.

Nutarimo projekta rengé¢ Finansy ministerijos Valstybés turto valdymo departamento
(direktore Ausra Vickackiene, tel. (8 5) 239 0122) Valstybés turto valdymo politikos skyriaus
(vedéja Laima Kalinauskiené, tel. (8 5) 239 0127) pataréjas Erikas Cizitnas (tel. (8 5) 219 9387).

PRIDEDAMA:

1. Nutarimo projektas, 1 lapas.

2. Nutarimo projekto lyginamasis variantas, 1 lapas.

Finansy ministras Vilius Sapoka

Erik Cizitinas, tel. (8 5) 219 9387, el. p. erik.ciziunas@finmin.lt



