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TURTO VERTINIMO ATASKAITOS Nr. 01-15-033 SANTRAUKA
Savininkas: LIETUVOS RESPUBLIKA, j.k. 111105555
Patikeétinis: V8] Aleksandro Stulginskio Universitetas, j.k. 111950962
U#sakovas: V3] Aleksandro Stulginskio Universitetas, j.k. 111950962
Turto vertinimo tikslas: kiti tikslai
Turto vertinimo atvejis: kai to pageidauja uZsakovas
Turto apZitiros ir vertés nustatymo diena: 2014-12-18
Ataskaitos sura§ymo diena: 2015-01-16
Vertinamas objektas: laboratorinis pastatas 1C1b, unikalus Nr. 6298-6015-3016 (bendras plotas 289.33
kv.m), wikio pastatas 2I1p, unikalus Nr. 4400-0775-7813 (uZstatytas plotas 130,00 kv.m) ir kiti inZineriniai

statiniai — kiemo statiniai (v tualetas, k Sulinys), unikalus Nr. 4400-0775-7896, Molety r. sav. Giedrai¢iy sen.
Martynigkiy k. 2

Valdymo teisé: Turto patikejimo teisé

[registravimo pagrindas:

Lietuvos Respubiikos Vyriausybes potvarkis, 1992-11-04, Nr. 1060p
Lietuvos Respublikos Seimo nutarimas, 2000-10-17, Nr. VIII-2074
Turto patikéjimo sutartis, 2014-06-06, Nr. 5-356

T¥vada dél turto vertés: laboratorinio pastato 1C1b, unikalus Nr. 6298-6015-3016 (bendras plotas 289,33
kv.m), Gikio pastato 211p, unikalus Nr. 4400-0775-7813 (uZstatytas plotas 130,00 kv.m) ir kity inZineriniy
statiniy — kiemo statiniy (v tualeto, k Sulinio), unikalus Nr. 4400-0775-7896, Moléty r. sav. Giedrai¢iy sen.
Martyniskiy k. 2, kaip vientiso komplekso rinkos verté lygi 36 000 EUR (trisdegimt ¥e¥i tikstanciai eury).

I§vada parengta ne dél to, kad tarp uZsakovo ir turto arba verslo vertinimo jmonés ar kity asmeny iskilo
ginéas del turto ar verslo vertés nustatymo.

Apie kitas sglygas ir aplinkybes, kurios galéty turéti jtakos turto vertinimui ir j kurias nebuvo atsizvelgta,
vertintojas duomeny neturi.

Turto vertintojas
Kvalifikacinis paZymeéjimas Nr. A 000510 Lidija Kinkiené
UAB ,,Latmas™ direktorius Vigintas Leonavi€ius
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1. BENDROIJI DALIS

Nekilnojamojo turto vertinimas atliktas ir ataskaita parengta pagai 2014-12-10 sutartj dél turto vertés
nustatymo, kurig pasiraf¢ UAB ,Latmas” direktorius Vigintas Leonavidius, veikiantis pagal jstatus ir
V8] Aleksandro Stulginskio Universiteto prorektorius Vidmantas Butkus, veikiantis pagal rektoriaus 2014
m. vasario 14 d. jsakyma Nr. 50-PA.

Uisakovas

VS| Aleksandro Stulginskio Universitetas jsteigtas ir veikiantis pagal Lietuvos Respublikos
Istatymus, duomenys apie jmong kaupiami ir saugomi Lietuvos Respublikos juridiniy asmeny registre, kurio
tvarkytojas yra Valstybés jmonés Registry centras, juridinis adresas Studenty g.11, Akademija, Kauno r.,
juridinio asmens kodas 111950962, atstovaujamas prorektoriaus Vidmanto Butkaus, veikiandio pagal
rektoriaus 2014 m. vasario 14 d. jsakymg Nr.50-PA.

Turto vertinimo tikslas: kiti tikslai
Turto vertinimo atvejis: kai to pageidauja uzsakovas

Ataskaita parengta siekiant nustatyti nekilnojamojo turto: laboratorinio pastato 1C1b, unikalus Nr.
6298-6015-3016 (bendras plotas 289,33 kv.m), iikio pastato 2I1p, unikalus Nr. 4400-0775-7813 (uZstatytas
plotas 130,00 kv.m) ir kity inZineriniy statiniy — kiemo statiniy (v tualeto, k $ulinio), unikalus Nr. 4400-
0775-7896, rinkos vertg kitais tikslais, kai to pageidauja uZsakovas.

Turto vertintojas

Turtg vertino ir turto vertinimo ataskaitg parengé UAB ,,Latmas” jmonés kodas 159757916, buveiné
- adresas Vasario 16-osios g. 6 LT-44250 Kaunas, jregistruota Juridiniy asmeny registre. Duomenys apie
turto arba verslo vertinimo jmong kaupiami ir laikomi Valstybés jmonéje Registry centras.

Ira8ymo i ISorés turto arba verslo vertinime veikla turiniy teise verstis asmeny sgradg pazymeéjimo
numeris Nr. 000104, iSduotas 2012-08-01, Turto vertinimo prieZidros tarnybos direktoriaus 2012-07-31
jsakymas Nr. B1-38.

Turto arba verslo vertinimo jmonés ir nepriklausomo turto arba verslo vertintojo civilinés
atsakomybés privalomojo draudimo liudijimas/ polisas Nr. PCAD 023108, i¥duotas 2014-07-25.

Turto vertinimo ataskaitg pasirasé nekilnojamojo turto vertintoja Lidija Kinkiené (nekilnojamojo
turto vertintojo kvalifikacinis paZyméjimas Nr. A 000510, iSduotas 2008-04-02) ir UAB ,Latmas”
direktorius Vigintas Leonavitius, veikiantis pagal jstatus.

Turto vertintoja Lidija Kinkiené vertinamg turts apZiiiréjo vietoje ir nufotografavo 2014-12-18,
apZilréjimo metu datyvavo V8] Aleksandro Stulginskio Universiteto, Techninés tamnybos vadovas Juozas
Lisauskas, tel. +370 37 752 399.

Vertintojas gali atlikti ir atlicka objektyvy ir nesalidkg vertinima.

Vertintojas néra susijgs kokiais nors reiki¥mingais rySiais su vertinamu objektu ir su vertinima
uZsakiusiu uZsakovu, neturi vertinamo turto ar jo dalies nuosavybés ar kity teisiy j jj, taip pat kity asmeniniy
interesy ir nusistatymy suinteresuoty ¥aliy at¥vilgiu.

Vertintojas turi pakankamg kompetencija vertinimui atlikti.

Vertinimas atliktas pagal Tarptautinius vertinimo standartus ir Europos vertinimo standartus.
Vertinimo dieng galiojo 2013 metais patvirtinti Tarptautiniai vertinimo standartai ir 2012 metais patvirtinti
Europos vertinimo standartai.

Teisiniai, metodologiniai dokumentai ir informacijos Saltiniai

Pagrindiniai teisiniai ir metodologiniai Saltiniai, kuriais naudotasi atliekant pateikto turto vertinimg,
yra §ie:

Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo pakeitimo jstatymas, 201! m.
birzelio 22 d. Nr. X1-1497;

Lietuvos Respublikos finansy ministro Jsakymu patvirtinta turto ir verslo vertinimo metodika, 2012
m. balandZio 27d. Nr. 1K-159;
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Lietuvos Respublikos finansy ministro 2013-05-31 jsakymas Nr.1K-194 "D¢l finansy ministro 2012
m. balandZio 27 d. jsakymo Nr. 1K-159 "Dél Turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo" pakeitimo";

Lietuvos Respublikos Civilinis kodeksas, patvirtintas 2000-07-18 Istatymu Nr. VIII-1864;

Europos vertinimo standartai, 2012;

Tarptautiniai vertinimo standartai, 2013. Vertimas | lietuviy kalbg, Pirminé redakciné versija,
Vilnius, 2013 m;

Lietuvos Respublikos finansy ministro 2012 m. baland¥io 27 d. jsakymu Nr. 1K-160 patvirtintas
turto arba verslo vertintojy profesinés etikos kodeksas;

Lietuvos turto vertintojy asociacijos mokymo kursy, sesijy ir seminary (1994-2014) medZiaga.

Nustatant turto vertg, vertintojas taip pat naudojosi:

Vertinamojo turto natiirinjais stebéjimais, fotonuotraukomis;

Vertinamo nekilnojamojo turto objekto kadastriniy matavinmy bylos kopija;

Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko i$rago kopija;

VI ..Registry centras® duomemy baze;

UAB , Latmas” surinkti duomenys apie nekilnojamojo turto rinkg ir jos tendencijas;
Utsakovo atstovy pateikta informacija ir dokumentais, gautais paai¥kinimais apZziliros metu;
Spaudos ir kitomis masinio informavimo priemonémis.

Turto vertinimo metodai ir jy taikymo ar netailymo pagrindimo aplinkybés

Vertinimas atlickamas, remiantis Lietuvos Respublikos Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo
pakeitimo jstatymu, Tarptautiniais turto vertinimo standartais (2013 m), Europos turto vertinimo standartais
(2012 m), Lietuvos Respublikos finansy ministro [sakymu patvirtinta turto ir verslo vertinimo metodika,
Lietuvos Respublikos akeiniy bendroviy jstatymu ir kitais norminiais ir metodiniais aktais bei nutarimais,

AtsiZvelgiant | turto vertinimo tikslg ir turto pobiidj, turto rinkos vertei nustatyti naudojami Sie
Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy istatyme aprobuoti metodai:

Lyginamasis metodas - vertinimo metodas pagal kurj verté nustatoma vertinamg turtg lyginant su
analogiSku ar panaiu turtu, kurio kaina yra Zinoma. Metodo esmé yra vertinamo turto palyginimas su
analogiku arba panagiu turtu, kuriy sandoriy kainos yra inomos turto vertintojui.

Taikant lyginamajj metoda, jvertinami vertinamo turto i analogi¥ko arba panaSaus trio, su kurino
lyginamas vertinamas turtas, skirtumai ir daromos (jeigu biitina) analogiSko arba panaaus turto sandoriy
kainy pataisos laiko, vietos, kity salygy, i¥reidkiandiy vertinamo turto ir analogisko arba panaSaus turto
skirtumus, poZifiriu. Turto skirtumus atspindi lyginamieji vienetai (plotas, tiiris ir pan.). Darydamas (jeigu
biitina) analogisko arba panaSaus turto sandoriy kainy pataisas turto vertintojas taiko kiekybinius ir (arba)
kokybinius skai¢iavimo modelius. Jeigu néra informacijos apie pastaruoju metu jvykusiy sandoriy kainas,
naudojama informacija apie analogiSko arba panaaus turto pasililos kainas, turto vertinimo ataskaitoje
nurodant naudojamos informacijos Zaltinius.

Per paskutinius 36 ménesius rinkoje yra jvykusiy panafaus turto sandoriy, taip pat parduodamy
panasaus turto objekty pasitloje. Vertintojo nuomone, lyginamuoju metodu paskai€iuota turto rinkos verté
realiausiai atspindi vertinamo objekto verte rinkoje, todél jai paskai&iuoti pasirinktas lyginamasis metodas.

Pajamy metodas - vertinimo metodas, kurio esmé yra turto teikiamos naudos — grynyjuy bisimyjy
pinigy srauty perskaidiavimas j turto verte. Pajamy metodu gali biti vertinamas tik tas turtas, kuris duoda ar
gali duoti pajamas. Vertinant turts pajamy metodu taikomi ie skaitiavimo bidai: diskontuoty pinigy srauty
skai¢iavimo bilidas; kapitalizavimo skaitiavimo bidas; kiti tarptautinéje praktikoje taikomi skaidiavimo
bidai.

MaZuose miesteliuose ir kaimo vietovése esantys panaios paskirties objektai néra investicijoms
skirtas nekilnojamasis turtas, jie dazniau perkami asmeniniy poreikiy, naudojant tokios paskirties statinius,
tenkinimni, todél §is metodas netaikomas.

ISlaidy (kaSty) metodas - vertinimo metodas, kuriuo nustatoma atkuriamoji turto verté. ISlaidy
(ka$ty) metodo esmé — prielaida, kad kaina, kurig pirkéjas rinkoje mokéty uZ vertinamg turts, jeigu tam
Itakos neturéty tokie veiksniai kaip laikas, rizika ar kiti, bty ne didesné nei analogisko turto jsigijimo,
pagaminimo, atkilrimo, atgaminimo, atstatymo (jrengimo) kaina. ISlaidy (ka$ty) metodas taikomas
apskai€iuojant specialios paskirties ar retai rinkoje parduodamy objekty verte, kai lyginamuoju metodu ar
pajamy metodu turto rinkos vertés nustatyti nejmanoma.

Vertintojo nuomone, vertinamas turtas néra specialios paskirties ar retai parduodamas turtas, jo
rinkos vertg galima nustatyti pajamy ir lyginamuoju metodais, todél i§laidy (kas$ty) metodas netaikomas.
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Ataskaitoje nandojamy terminy paaifkinimai

Individualusis turto arba verslo vertinimas — turto arba verslo, atsiZvelgiant j individualias jo
savybes tam tikrg diena, vertinimas atitinkamu turto arba verslo vertinimo metodu, kurio taikymo
procediiros ir tvarka nustatytos Turto ir verslo vertinimo metodikoje.

Nekilnojamasis turtas (nekilnojamasis daiktas) ~ 2emés sklypas ir su juo susije daiktai, kurie negali
biti perkeliami i8 vienos vietos | kitg nepakeitus jy paskirties ir i$ esmés nesumazinus jy vertés, taip pat
turtas (kilnojamieji daiktai), kurj nekilnojamuoju pripaZjsta jstatymai.

Turtas (NT) — materialios, nematerialios ir finansinés vertybés, kurios gali biiti rinkos sandoriy
objektas.

Rinkos verté — apskaiCiuota suma, uz kurig gaiéty biti perduotas turtas ar jsipareigojimai jy vertés
nustatymo dieng, jprastinémis rinkos salygomis sudarius turtg ar jsipareigojimus norin&io parduoti pardavéjo
ir norin¢io pirkti pirkéjo sandorj po Sio turto ar jsipareigojimy tinkamo pateikimo rinkai, kai abi sandorio
Salys veikia dalykiskai, apdairiai ir be prievartos.(pagal TVS 2013)

Turto arba verslo verté (toliau — verté) — turto arba verslo naudingumo tam tikru metu matas,
nustatytas pagal atitinkamg turto arba verslo vertinimo metodg, kurio taikymo procediiros ir tvarka
nustatytos Turto it verslo vertinimo metodikoje.(pagal Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy
jstatymo pakeitimo jstatyma, 2011 m. birZelio 22 d. Nr. XI-1497;)

Turto arba verslo vertinimas — turto ir (arba) verslo vertés nustatymas pagal atitinkama turto arba
verslo vertinimo metods, kurio taikymo procediiros ir tvarka nustatytos Turto ir verslo vertinimo
metodikoje.

Turto arba verslo vertinimo jmoné — Lietuvos Respublikoje jsteigtas juridinis asmuo, kitos valstybés
narés juridinis asmuo ar kita organizacija arba jy filialai, kurie Lietuvos Respublikos teisés akty nustatyta
tvarka veriasi turto arba verslo vertinimo veikla.

Turto arba verslo vertinimo paslaugos uZsakovas (toliau — uisakovas) — fizinis asmuo, juridinis
asmuo ar kita organizacija arba jy filialai, kuriems pagal jy nuostatus suteikta teisé sudaryti sutartis, sudarg
su turto arba verslo vertinimo jmone turto arba verslo vertinimo sutartj.

Turto arba verslo vertintojas — Lietuvos Respublikos ar kitos valstybés narés pilietis, kitas fizinis
asmuo, kuris naudojasi Europos Sajungos teisés akty jam suteiktomis judéjimo valstybése narése teisémis,
vertinantis turtg arba versla.

Turto arba verslo vertintojo kvalifikacijos paZyméjimas - Lietuvos Respublikos Vyriausybés
igaliotos atlikti turto arba verslo vertintojy ir turto arba verslo vertinimo jmoniy valstybing prieziiira jstaigos
fiziniam asmeniui iSduotas dokumentas, kuriuo patvirtinama jo, kaip tam tikros srities turto arba verslo
vertintojo, kvalifikacija.

Turto arba verslo vertintojy profesinés etikos kodeksas — Lietuvos Respublikos Vyriausybés arba
Jos jgaliotos institucijos priimtas teisés aktas, kuriame nustatomos turto arba verslo vertintojy profesinio
elgesio normos, privalomos visiems turto arba verslo vertintojams.

Turto ir verslo vertinimo metodika (toliau — Metodika) — nustato Tarptautinivose vertinimo
standartuose ir Europos vertinimo standartuose nustatyty turto ir verslo vertinimo metody Siuose
standartuose nustatytais vertinimo atvejais taikymo Lietuvos Respublikoje procediiras ir tvarks.

Turto kaina — pinigy suma, kuri yra papra$yta, pasiiilyta arba sumokéta uZ turts.

Turto naudojimo verté — apskai€iuota pinigy suma, rodanti turto ekonominj naudinguma tam tikram
naudotojui.

Vertés nustatymo pagrindas — nuostata dél pagrindiniy vertés nustatymo prielaidy.

Vertinimo data — data, kurig nustatyta vertinamo turto verté.

Teisés | nekilnojamgjj turtg — visos su nekilnojamojo turto nuosavybe susijusios teisés, interesai ir
nauda.

Rinka — aplinka, kurioje pirkéjai ir pardavéjai keiciasi prekémis ir paslaugomis naudodamiesi kainy
mechanizmu. Rinkos sgvoka reiskia, kad pirkéjai ir pardavéjai gali keistis prekémis ir paslaugomis be jokiy
veiklos apribojimy. Kiekviena $alis atsiZvelgia | pasiiilos ir paklausos santykj, taip pat j kitus kainai jtakos
turindius veiksnius, jvertina savo supratima apie santykinj prekés ar paslaugos naudinguma, savo asmeninius
poreikius ir norus,

Turto rinkos verté atspindi jo maksimaly, ir geriausia panaudojima. Turto maksimalus ir geriausias
panaudojimas yra jo panandojimas, kuris leidZia turtg panaudoti produktyviausiu biidu, yra teisiZkai leistinas
ir jmanomas finansiskai. Turto maksimalus ir geriausias panaudojimas gali biti apibré¥iamas esamo ar
alternatyvaus turto at?vilgiu. Toks naudojimas nustatomas nustatant kaing, kurig jis moréty sitityti,
atsizvelgiant j rinkos dalyvio numatyta turto paskirtj.

UAB ,,LATMAS* VERTINIMO ATASKAITA Nr. 01-15-033 6



Salygos ir aplinkybés, kurios galéty turéti jtakos turto vertinimui ir i kurias nebuvo atsiZvelgta

Kitos sglygos ir aplinkybeés, kurios galety turéti jtakos turto vertinimui ir i kurias nebuvo atsi¥velgta,
nenagrinétos.

Ribojandios sglygos, vertinimo prielaidos ir aplinkybés

¢ Si ataskaita parengta kitais tikslais, kai to pageidauja uzsakovas, ir yra skirta naudotis i§skirtinai ir
konfidencialiai &ia nurodytais tikslais.

® Vertinamas objektas, pastatai ir kiemo statiniai, sudaro uZbaigts visuma (kompleksg). Atsizvelgiant j
tai, kad viskas biity parduodama kartu su kitomis uzbaigta visumg sudarandiomis dalimis (biity parduodamas
visas kompleksas kartu), todél turtas yra vertinamas kaip visuma.

® Vertinimo ataskaitoje duomenys panaudoti i kadastriniy matavimy duomeny bylos, nekilnojamojo
turto registro centrinio duomeny banko i¥ra¥y apie NT registre jregistruotus statinius ir teises i juos, statiniy
rekonstravimo ir griovimo projekto kopijos, bei pateiktais savininko bei pastebétais apZidréjimo metu. Sie
duomenys buvo naudojami turto vertei nustatyti. Ataskaitos autorius neatsako uZ atliktus patalpy kadastrinius
matavimus ir kitus darbus,

® Vertintojas detaliai netyré vertinamo turto nuosavybeés teisiy. Nebuvo atlickama nuosavybés teise
patvirtinanéiy dokumenty ekspertizé.

® Statiniy ekspertizé atlickama nebuvo, turto vertintojas neprisiima atsakomybés u galima paslépty
defekiy, kuriy nebuvo galima nustatyti vizualinés apZiliros metu, jtakg nustatytai vertei.

e Sioje ataskaitoje pateikiami duomenys ir faktiné informacija yra surinkta i¥ patikimy Saltiniy, tikima,
kad ji yra teisinga. Tadiau néra garantuojamas §fy duomeny tikslumas, nors ir buvo padarytos visos
pastangos, kiek jmanoma, uZtikrinti ios informacijos autentiskuma, todel vertintojai neatsako uZ u¥sakovo
pateikty duomeny tikslumg ir nustatyty verte, jei pateikti duomenys turéjo jtakos vertés nustatymui,

* Nei Sios, nei jokios kitos ribojangios salygos néra bandymas apriboti ataskaitos kaip jrodymo teismo
ar panaSiame procese, panaudojimo. Tokiu atveju teisingumo institucijoms suteikiama teisé spresti dél Sios
ataskaitos panaudojimo tokiu badu, kad jikuo geriausiai pasitarnauty teisingumo labusi.

e Siataskaita galioja tik pasira3yta originaliais turto vertintojy paraZais

Vertintojo atsakomybés ribos
Ataskaitoje esan&ios nuomonés, ivados ir analizés duomenys pateikiami su Siomis ribojanéiomis
salygomis ir yra neatskiriama ataskaitos dalis:

* Vertinimo metu gautas rezultatas nebiitinai turi biti suprastas kaip pinigy suma, kuriz potencialus
pirkéjas privalo sumokeéti u¥ jvertintg objekta, galutiné kaina gali biti nustatyta derybose tarp pirkéjo ir
pardavéjo.

¢ Ataskaitos autorius negali prisiimti atsakomybés u¥ klausimus, susijusius su nuosavybés teisés
problemomis, paslépta ir/ar neZinoma informacija apie verte jtakojandias ekonomines, aplinkosaugines,
technines ir panasias sglygas, dél kuriy vertinamo turto verté galéty tapti didesné ar maZesné;

® Vertintojas neanalizavo turto savininky finansinés padéties, turtiniy jsipareigojimuy;

e Sioje ataskaitoje komentarai, nuomones ir i¥vados yra pateikiamos, aptariamos ir nagrinéjamos tiek,
kiek buvo manoma esant reikalinga nustatytai vertei pagristi;

e Sioje ataskaitoje néra jtraukta visa vertintojo turima informacija. Siame dokumente yra jtraukta tik ta
informacija, kuri vertintojo nuomone buvo svarbu itraukti;

¢ Vertinimo tikslas yra nurodytas ataskaitos bendroje dalyje. Ataskaitoje nustatyta turto verte negali
biti laikoma korektiska verte kitam tikshui, kitu laiku ar kitame kontekste. Naudojant ataskaitg bet kokiu kitu
tikslu, biitina konsultuotis su ataskaitos autoriumi ir gauti jo iSvadg;

® Vertintojas neprisiima jsipareigojimy dé! vertinamo objekto vertés po jvykiy ir sprendimuy, kurie gali
atsirasti po Sios ataskaitos pateikimo.

¢ Vertintojas nejsipareigoja pateikti papildomg informacija, kuri saugoma vertintojo archyve, atnaujinti
atlikta vertinimg ar perZitiréti jame pateikt informacijg po jvykiy ar sprendimy, kurie ivyks po $ios vertinimo
ataskaitos pateikimo;

¢ Sios vertinimo ataskaitos priémimas rei¥kia, kad uZsakovas sutinka su visomis Sioje ataskaitoje
pateiktomis i§vadomis, pastabomis, salygomis ir i§lygomis.

* Vertintojo atsakomybe apsprend?ia civilinés atsakomybés draudimas
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® Vertintojo pateiktos isvados yra besaligkos ir nepriklansomos. Vertintojas neturi turtiniy ir kitokiy
interesy vertinamame objekte.

® Ataskaita parengta ne dél gindo tarp usakovo ir turto vertinimo jmonés, nes turto vertintojui jokia
informacija apie galimg ginéa néra ¥inoma

Tyrimo apimtis
Sudarytos sutarties dél turto vertés nustatymo sglygomis, atlickant vertinima, visiems tyrimams,
apklausoms ar analizéms, kuriy atlikimui duomenys yra sukaupti vertintojo duomeny bazéje sickiant
vertinimo tiksly, netaikomi jokie apribojimai. Visi kiti tyrimai, apklausos ar analizés atlickami naudojantis
tik viedai prieinama arba u¥sakovo pateikta informacija. Vertintojas vertindamas atsiZvelgé j vertinimo sritj
bei tikslg ir surinko duomenis apie:
* vertinamo turto vietos buvimo socialinius, ekonominius rodiklius;
¢ vertinamo turto rinkos konjunktiirg;
* vertinamo turto teisinj reZima;
* turto plétros galimybes ir (arba) alternatyvy panaudojima.

Vertinamo turto buvime vietos ekonominiai, socialiniai rodikliai.

Moléty rajonas yra rytingje Lictuvos dalyje, nutolgs nuo Salies sostinés Vilniaus apie 60 km, $alia
magistralés Vilnius — Utena. Aministracinis centras — Moléty miestas. Moléty rajonas ribojasi su §venéioniq,
Vilniaus, Sirvinty, Ukmerges, Anyks¢iy ir Utenos rajonais. Geografiné Moléty rajono padétis yra labai
dékinga: lengvai pasiekiami didieji Lietuvos miestai: Vilnius — 64 km; Kaunas — 113 km; Klaipéda - 308
km; Utena — 35 km. Moléty rajone yra 11 senilinijy, 1 miestas (Molétai), 5 miesteliai (Alanta, Balninkai,
Dubingiai, Giedrai¢iai, Jonigkis).

Statistikos departamento pateiktais duomenimis, gyventojy skai¢ius Moléty rajono savivaldybéje
pastaraisiais metais tendencingai ma¥é&ja. Moléty rajono savivaldybéje 2009 mety pradZioje gyventojy
skaiius sicke 23,5 tikst., 2012 m. — 20,4 tikst., 0 2014 m. nukrito Zemiau 20 tukstanéiy ir tesieke 19,6 tiikst.
Moléty rajono savivaldybéje 2014 m. pradzioje, lyginant su 2009 m., gyventojy skai¢ius sumaZéjo beveik 17
proc. Sis rodiklis didesnis nei Salies, bet artimas apskrities rodikliui. Pagrindinés rajono gyventojy ma%éjimo
prieZastys - gimstamumo ma¥éjimas, mirtingumo didéjimas bei emigracija. Mazgjant gimstamumui bei
didejant mirtingumui, Moléty rajone kaip ir Lietuvoje bei Utenos apskrityje i§licka neigiama natirali
gyventojy kaita.

ApZvelgiant pokytius darbo rinkoje, galima teigti, kad rajone, kaip ir apskrityje bei respublikoje, iki
2008 m. pradZios buvo stebimos nedarbo mazéjimo tendencijos. Nuo 2008 m. nedarbas respublikoje vél émé
augti, Moléty rajone taip pat. Bedarbiy procentas nuo darbingo amZiaus gyventojy Moléty rajone 2009-2011
mety laikotarpj buvo artimas respublikos bei apskrities rodikliams. Pastaraisiais 2012-2013 metais &is
rodiklis buvo didesnis nei respublikoje, bet maZesnis nei apskrityje. .12 Moléty rajono savivaldybéje 2014 m.
mety pabaigoje. registruoti 1404 bedarbiai — 12,1 proc. visy teritorijos darbingo amZiaus gyventojy. Tai yra
286 bedarbiais arba 16,9 proc. ma¥iau nei pra¢jusiy mety pradZioje. Utenos teritorinéje darbo birzoje 2014
m. gruodZio mén. pabaigoje registruoti 11287 bedarbiai — 13,1 proc. visy teritorijos darbingo amZiaus
gyventojy. Daugiausia bedarbiy jregistruota Ignalinos — 17,8 proc. ir Zarasy — 16,0 proc. rajony
savivaldybése. MaZiausiai darbingo am¥iaus gyventojy registruota bedarbiais Utenos — 10,2 proc. ir Moléty
— 12,1 proc. rajony savivaldybése.?

Vidutinis ménesinis neto darbo uZmokestis Moléty rajono savivaldybéje 2014 m. (I ketv.) — 421,9
EUR - atsiliko nuo 3alies ar apskrities vidurkio (3alies rodiklis — 530,1 EUR). Dél nepakankamos rajono
plétros ir investicijy stokos, maZéja Moléty rajono gyventojy skaiius, uZimtumas, didéja migracija ir
bedarbiy skaifius. Tai ma¥ina Molety rajono darbo jégos konkurencingumg ir vietovés investicinj
patrauklumg.

Verslo objektai ir investicing aplinka. Did¥ausios imonés mieste — tai statybinés, remonto, med¥io
apdirbimo bendrovés, siuvimo jmonés, nemaZa kity ivairias paslaugas teikiandiy jmoniy. Statistikos
departamento duomenimis, Moléty rajono savivaldybéje veikiangiy iikio subjekty skai&ius 2014 m pradZioje
buvo 393 ikio subjektai. Lyginant veikiangiy ukio subjekty skaiCiy 2010 m. ir 2014 m. pradZioje Moléty
rajono veikiandiy @kio subjekty skaidius iSaugo nuo 376 vnt. 2010 m. pradzioje iki 393 vnt. 2014 m.

! Saltinis. Moléty rajonos savivaldybeé. www.molétai.lt [2015-01-13]
2 $altinis. Moléty rajono savivaldybes 2014 m, socialiniy paslaugy planas. [2015-01-13]
? Saltinis. Lietuvos darbo birza, htl'p:/lwww.ldb.It/TDBfUtenaleboRinka/Lists/Simacija./LastSituacija.aspx [2015-01-13]
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pradZioje. 2014 m. pradZioje Moléty rajone vyravo smulkios ir vidutinés jmonés, t. y. veiké 266 smulkios ir
vidutinés jmonés.

Vertinant verslumo lygio rodiklj, atspindintj maZy ir vidutiniy jmoniy skaiéiy, tenkant] titkstan&iui
gyventojy, nustatyta, kad Moléty rajone verslumo lygis yra - 13,58 jmonés tukstan&iui gyventoji. Bendras
veikiangiy tikio subjekty, tkininky ir fiziniy asmeny skai&ius, tenkantis 1 tikst. gyventojy mety pradZioje yra
72. Daugiausia jmoniy (81 arba 20,61 proc.) vykdé veiklg ,,Didmeniné ir ma¥meniné prekyba; varikliniy
transporto priemoniy ir motocikly remontas®, antra pagal apimtj rajono verslo veikla , Kita aptarnavimo
veikia® (73 veikian&iy jmoniy, 18,57 proc.); tredioji - ,,Statyba“ (43, 10,94 proc.). ,,Apdirbamoji gamyba —
29, ,.Zemés ikis, miskininkysté ir Zuvininkysté* — 23, ,Meniné, pramoginé ir poilsio organizavmo veikla® —
20. Apgyvendinimo ir maitinimo paslaugy veikla 2014 m. prad¥ioje Moléty rajono savivaldybéje vykde 18
jmoniy, kurios sudaré 4,58 proc. visy veikiandiy dkio subjekty. Daugiausiai darbuotojy jdarbino jmones,
vykdangios ,,Statybos“ veiklg - 1224 arba 33 proc. dirbandiyjy; ,Didmeniné ir maZmenine prekyba;
varikliniy transporto priemoniy ir motocikly remontas® veiklg - 888 arba 24 proc. dirbanéiyjy; ,,Kasyba ir
katjery eksploatavimas; apdirbamoji gamyba“ veikla — 749 arba 20 proc. dirbanéiyjy. ,,Apgyvendinimo ir
maitinimo® veikloje buvo jdarbintas 141 darbuotojas, arba 4 proc. dirbanéiyjy.

Materialinés investicijos Moléty rajono savivaldybéje piks buvo pasicke 2008 m. ir sudaré 32 243
tikst. EUR. (1467 EUR 1 gyventojui) ir 2006-2008 metais tolygiai augo (t. y. nuo 14 059 iki 32 243 tikst.
EUR.). Nuo 2007 m. iki 2008 m. Moléty rajono savivaldybéje materialiniy investicijy iSaugimas padidéjo
beveik dvigubai. Tai did¥iausias iSaugimas minétu laikotarpiu lyginant su kitomis apskrities savivaldybémis.
Tuo tarpu 2009 ir 2011 m. materialinés investicijos Moléty rajono savivaldybéje stipriai krito (2009 —
10 863; 2010 — 10 021; 2011 — 9 174 tukst. Lt), nuo 2012 mety kiek pakilo ir sieké — 13 108 tiikst. EUR,
2013 — 11 557 tukst. EUR (584 EUR 1 gyventojui).

Tiesioginés uZsienio investicijos Moléty rajono savivaldybéje 2013 metais vienam gyventojui sieké
75 EUR, ty. 0,4 proc. maZiau lyginant su 2012 metais. Vertinant tiesioginiy uZsienio investicijy dydj
akivaizdu, jog Moléty rajono savivaldybé gerokai atsilieka nuo alies ir apskrities vidurkiy. Utenos apskrityje
2013 metais vienam gyventojui sieké 520 EUR, bendra suma 74,16 min. EUR.*’

Vertinamo turto rinkos konjunktiira ir finansavimo salygos.

Remiantis V][ Registry centro duomenimis, 2012 metais Moléty rajono savivaldybéje buvo
Iregistruoti 2 mokslo paskirties objekty pirkimo sandoriai, 2013-2014 metais - 3. VI Registry centro
duomenimis Lietuvoje (i¥skyrus 5 did¥iujy miesty savivaldybes bei Palangos ir Neringos miesty
savivaldybes) 2013 metais buvo jregistruoti 27 mokslo paskirties pirkimo-pardavimo sandoriai, i¥ jy 7 —
pirkimas i3 valstybés ar savivaldybés. Tokiy objekty pirkimo kainos 2013 m. svyravo nuo 1164,27 EUR iki
66612,6 EUR, 1 kv.m kaina — nuo 1,87 EUR/ kv.m iki 126,10 EUR/ kv.m, viduting 1 kv.m kaina 2013
metais — 29,61 EUR. 2014 metais buvo jregistructas 31 mokslo paskirties objekty pirkimo-pardavimo
sandoris, i$ jy 14 objekty buvo jsigyta i¥ valstybés ar savivaldybés. Mokslo paskirties objekty pirkimo kainos
2014 m. svyravo nuo 868,86 EUR iki 37650,60 EUR, 1 kv.m kaina — nuo 2,19 EUR/ kv.m iki 186,89 EUR/
kv.m, vidutiné 1 kv.m kaina 2014 metais — 28,04 EUR.

Akivaizdu, kad tokios paskirties objekty rinka néra aktyvi. DaZniausiai parduodami, nebenaudojami
buveg mokykly, darZeliy pastatai. Tokiy objekty pasiiila rinkoje %iai dienai vir§ija paklausg. Kainos priklauso
nuo vietos, kurioje yra parduodamas objektas ir pastaty biiklés bei panadojimo kitai veiklai galimybiy.

2014.metais Moléty rajono savivaldybéje jregistruoti 53 negyvenamosios paskirties objekty pirkimo
sandoriu, i8 jy daugiausia poilsio paskirties bei pagalbinio {ikio ir gara%y paskirties objekty. 2013 metais — 42
negyvenamosios paskirties objekty pirkimo sandoriai, o 2012 metais — 38. Nekilnojamojo turto rinka Moléty
rajono savivaldybéje, kaip ir visame ryty Lietuvos regione, 3iuo metu rodo atsigavimo poZymiy. Nuo kainy
piko 2007 m. pabaigoje - 2008 m. pradZioje nekilnojamojo turto kainos buvo nukritusios iki 50%. Pastaruoju
metu situacija rinkoje — pirkimo kainos iSlaiko paskutiniy dviejy mety lygj.

4 Saltinis. Utenos regiono integruoty teritoji vystymo programa, 2014-2020 m. http:/www.lietuvosregionai It/wp-
content/uploads/2012/ l2:'4s_Priedas_Programos-igyvendinimo-teritorijos-situacijos-analize.pdf [2015-01-13]
* Saltinis. Lietuvos statistikos departamentas www,osp.stat.gov.It [2015-01-13]
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2. VERTINAMO TURTO APRASYMAS

Vertinamo turto buvimo vieta

Vertinamas objektas yra Molcty rajone, Martyniskiy kaime, prie Giedrai¢iy miestelio ribos, ant
Kiemento eZero kranto, apie 24 km nuo Moléty m. ir apie 48 km nuo Vilniaus miesto. Giedraitiy miestelyje
yra viduriné mokykla, vaiky darZelis, bainyéia, ambulatorija, patas, keletas jmoniy, parduotuvés, vaisting.
Vertinamo objekto aplinkoje vyrauja individualiis gyvenamieji namai, greta nedidelis migkelis,
privaziavimas iki vertinamo objekto asfaltuotais keliais, nuo asfaltuoto kradto kelio 172, jungianéio
Raudondvarj ir Molétus, yra apie 300 m grunto kelio. Sklypas po pastatais nesuformuotas, aplinka dalinai
sutvarkyta.

VI ,Registry centro” duomenimis turtas yra 27.7 ver&iy zonoje. 27.7 ver&iy zonai priskirti visi like
Moléty rajono savivaldybés miesteliai ir kaimai, kuriuose lyginant su kitomis veréiy zonomis dél
nepakankamo infrastruktiiros i$vystymo nekilnojamasis turtas yra ma¥iausiai pakiausus. Sioje verdiy zonoje
rinka yra pasyviausia ir kainos Zemiausios.®

Vertinamo turto teisinis reZimas

Vertinamo nekilnojamojo turto ~ laboratorinio pastato 1C1b, unikalus Nr. 6298-6015-3016 (bendras
plotas 289,33 kv.m), iikio pastato 2I1p, unikalus Nr. 4400-0775-7813 (uZstatytas plotas 130,00 kv.m) ir kity
inZineriniy statiniy — kiemo statiniy (v tualeto, k Sulinio), unikalus Nr. 4400-0775-7896, Moléty r. sav.
Giedrai€iy sen. MartyniSkiy k. 2 ~ teisinis re¥imas apradytas, naudojantis 2014-12-10 Nekilnojamojo turto
registro centrinio duomeny banko iSrasu (Zr. prieduose).

Nekilnojamojo turto savininkas: LIETUVOS RESPUBLIKA, j.k. 111105555

Patikétinis: V8] Aleksandro Stulginskio universitetas, j.k. 111950962
Valdymo teisé: Turto patikéjimo teisé.

Iregistravimo pagrindas:

Lietuvos Respublikos Vyriausybés potvarkis, 1992-11-04, Nr. 1060p
Lietuvos Respublikos Seimo nutarimas, 2000-10-17, Nr. VIII-2074

Turto patikéjimo sutartis, 2014-06-06, Nr. S-356. Terminas: Iki 2034-05-31

Juridiniai faktai: Sudaryta nuomos sutartis.

Nuomininkas: Aldona Gaizauskaite, gim. 1961-05-22.

Daiktas: pastatas Nr. 6298-6015-3016.

Iregistravimo pagrindas: Nuomos sutartis, 2009-06-15, Nr. 9/2009
Plotas: 289,33 kv.m. Terminas: nuo 2009-06-15 iki 2014-06-15.

Vertinamo turto individualiis poZymiai.

Laboratorinis pastatas 1C1b, unikalus Nr. 6298-6015-3016.

Baigtumas. 100%

Statybos metai. 1986.

Paskirtis: Mokslo.

Esamas panaudojimas: Vertinimo diena pastatas buvo nandojamas kaip jogos, meditacijos centras.

Pagrindinés konstrukcijos. Pamatai — betono, sienos — monolitinio betono/ priestaty lalZ ir 1a2%
medinés karkasinés, fasadas tinkuotas, pertvaros — plyty miiro, perdanga — gelzbetonio, stogas — $laitinis,
stogo danga — asbestinis iferis, langai — mediniai, dviguby rémy, dazyti, jéjimo durys — medinés.

I8matavimai. Vertinant pastata, vidaus patalpy plotais remtasi i§ uZsakovo pateikty kadastriniy
matavimy bylos ir NT registro centrinio duomeny banko i%raso kopijy. Vertinamo nekilnojamojo tarto
kadastriniai duomenys uZfiksuoti 2006-01-18.

Bendras plotas. 289,33 kv.m.

Pastato iSplanavimas. Vertinamos pastatas yra vieno auk3to su risiu ir priestatais lalz ir 1a2%.
Risyje yra 9 patalpos: katiliné, duso patalpa, 2 koridoriai, 3 sandéliai, tualetas ir salé, viso riisyje — 135,67

¢ Saltinis. V] Registry centras. www.registrucentras.lt [2015-01-13]
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kv.m. Pirmame aukite yra 15 patalpy: 2 verandos, 2 koridoriai, virtuvé, 7 kambariai, tualetas, vonia ir
sandéliukas, viso pirmame aukste — 153,66 kv.m.

Vidaus apdaila: Riisyje grindys — betonas/ plytelés, sienos — tinkuotos/ daZytos/ medinés dailylentés/
plytelés, lubos — daZytos/ medinés dailylentés. Pirmame aukste verandose ir sandéliuke grindys — medinés
lentos, daZytos/ keraminés plytelés, sienos — dazytos/ medinés dailylentés, lubos — medinés dailylentés/ OSB
ploktés; koridoriuose grindys — laminatas/ senas parketas, sienos ir lubos — daZytos; virtuvéje grindys —
keraminés plytelés, sienos — keraminés plytelés/ daZytos; kambariuose grindys — OSB plokstés ant kuriy
patiesta kiliminé danga/ senas parketas/ laminatas, sienos — daZytos, lubos — daZytos/ puty polistireno
plokstes; vonioje ir tualete grindys — keraminés plytelés, sienos keraminés plytelés/ daZytos, lubos — daZytos.

InZineriné jranga: elektra; vietinis centrinis ildymas granuliniu katilu, Sildymas reguliuojamas;
vietinis vandentiekis i§ 3ulinio, kar$to vandens paruosimas boileriu, vietiniai kanalizacijos tinklai, i$ved¥iota
apsaugos signalizacija, bet | pulty nepajungta, ry§iai.

Patalpy buklé: Gera.

Daikto registravimas ir kadastro Zymos: [rasy néra.

Registro pastabos ir nuorodos: Buves adresas Giedraigiy mstl.

Kita informacija: Archyvinés bylos Nr. 62/1242

Turto likvidumas: Vidutinis.

Ukio pastatas 2I1p, unikalus Nr. 4400-0775-7813.

Baigtumas. 100%.

Statybos metai. 1986.

Paskirtis: Pagalbinio tikio.

Esamas panaudojimas: Atitinka teisi¥kai numatyta paskirtj.

Pagrindinés konstrukcijos. Pamatai — betono, sienos — plyty miro, perdanga — mediné, stogas
Slaitinis, stogo danga — asbestinis Siferis, durys — medinés, vartai — mediniai.

I8matavimai. Vertinant pastatg, plotu remtasi i§ u¥sakovo pateikty kadastriniy matavimy bylos ir NT
registro centrinio duomeny banko i8rafo kopijy. Vertinamo nekilnojamojo turto kadastriniai duomenys
uZfiksuoti 2006-01-18.

UtZstatytas plotas. 130,00 kv.m.

Patalpy iSplanavimas. Pastatas yra vieno auksto su priestatu 111p, jame yra 4 pataipos.

Vidaus apdaila: Néra.

InZineriné jranga: Flektra.

Patalpy biklé: Patenkinama.

Daikto registravimas ir kadastro Zymos: Jra§y néra.

Registro pastabos ir nuorodos: Buvgs adresas Giedraidiy mstl.

Kita informacija: Archyvinés bylos Nr. 62/1242

Turto likvidumas: Zemas.

Kiti inZineriniai statiniai — kiemo statiniai (v tualetas, k Sulinys), unikalus Nr., 4400-0775-7896.
Baigtumas: 100%.

Statybos metai: 1986.

Pagrindiné tiksliné naudojimo paskirtis: Kiti inZineriniai statiniai.

Esamas panaudojimas: Atitinka teisi$kai numatytg.

Kadastriniy matavimy byloje 2006-01-18, kiti statiniai jra8yti sekanéiai:

1) i8vieté, Zyméjimas plane v, statybos metai — 1986, medZiaga — lentos;

2) Sulinys, Zyméjimas plane k, statybos metai — 1986, aukstis — 4,50 m, medZiaga — betonas.
Buklé : Patenkinama.

Daikto registravimas ir kadastro Zymos: Jra$y néra.

Registro pastabos ir nuorodos: Buves adresas Giedrai¢iy mstl.

Kita informacija: Archyvinés bylos Nr. 62/1242

Turto likvidumas: Zemas.

Vertinamas turtas sudaro uZbaigtg visuma.

Pastaba: vertinimo dieng apie turto ir dirvoZzemio uzterStumga ir apie jo jtakg turto realizavimui
ateityje vertintojas duomeny neturi.
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Turto verte jtakojantys veiksniai
Vertg didinantys veiksniai:
- asfaltuotas privaziavimas;
- vertinamas objektas yra ant eZero kranto, %alia miestelio ribos, netoli iki parduotuvés ir kt.
visuomeninés paskirties objekty, sglyginai netoli iki Vilniaus miesto (apie 48 km);
pastato 1C1b biklé gera.

Vertg maZinantys veiksniai:.
- pastatas 1Clp statytas 1986 metais, neefektyvus jo erdvinis iSplanavimas;
- po pastatais nesuformuotas Zemés sklypas.

Turto plétros galimybes ir (arba) alternatyvus panaudojimas.

I8nagrinéjus alternatyvy turto panaudojima, nustatyta, kad alternatyvus panaudojimas tipiniam rinkos
dalyviui nesukurty pakankamos graZos, virSijanCios didesng, nei esama graZa, atsizvelgiant | panaudojimo
pobudZio pakeitimo sanaudas. Be to, turty teisitkai pritaikyti alternatyviam panaudojimui yra komplikuota ir
netikslinga. Atsizvelgiant j turto paskirtj, tikslinga ir toliau naudoti turtg esamai paskirciai. Dabartinis turto
panaudojimas atitinka geriausig jo panaudojima.

Vertinimo pagrindas — esama turto paskirtis ir panaudojimas.

3. TURTO RINKOS VERTES NUSTATYMO PAGRINDIMAS

Laikydamasis turto vertinimo metodikos, tarptautiniy vertinimo standarty (TVS) ir Europos
vertinimo standarty (EVS) rekomendacijy ir vadovaudamasis 2014-12-10 turto vertinimo sutarties
nuostatomis, turto vertintojas turi nustatyti: laboratorinio pastato 1Clb, unikalus Nr. 6298-6015-3016
(bendras plotas 289,33 kv.m), iikio pastato 2[1p, unikalus Nr. 4400-0775-7813 (uZstatytas plotas 130 kv.m)
ir kity inZineriniy statiniy ~ kiemo statiniy (v tualeto, k 3ulinio), unikalus Nr. 4400-0775-7896, Molém r.
sav. Giedraiciy sen. Martyniskiy k. 2, rinkos verte kitais tikslais, kai to padeidauja uzsakovas.

Vertés nustatymo pagrindas gali biiti trijy pagrindiniy kategorijy’:

a) pirmos kategorijos vertés nustatymo pagrindas — rodo labiansiai tikéting kaina, kuri biity gauta
atlikus menamg mainy sandorj laisvoje it atviroje rinkoje. Siai kategorijai prisiiriama rinkos verté, kaip ji
apibuidinta Tarptautiniuose vertinimo standartuose;

b) antros kategorijos vertés nustatymo pagrindas — rodo, kokig naudg asmuo ar verslo subjektas
gauna naudodamasis nuosavybeés teisémis j tam tikra turtg. Tokig vertg turtas turi tik konkre¢iam asmeniui
ar verslo subjektui, tokia verté gali biiti visiskai nesvarbi kitiems rinkos dalyviams. Siai kategorijai
priskiriama investiciné verté ir ypatingoji verte, kaip jos apibiidintos $iuose standartuose;

c) tredios kategorijos vertés nustatymo pagrindas — taikomas nustatyti kaina, dél kurios per turto
mainy sandorj pagrjstai susitarty dvi konkre&ios sandorio Salys. Nors jos gali biiti nesusijusios ir gali derétis
Iprastomis rinkos sglygomis, turtas nebiitinai turi biiti pateiktas rinkai, o Saliy susitarimu nustatyta kaina gali
biti kaina, kuri rodo nuosavybés teisiy j tokj turtg teikiamus pranaumus ir praradimus sandorio Salims, o
ne apskritai rinkai. Siai kategorijai priskiriama tikroji verté, kaip ji apibiidinta $ivose standartuose.

2014-12-10 turto vertinimo sutarties tikslai suponuoja i§vada, kad turi biiti nustatoma rinkos verté.

Rinkos verté — apskai&iuota suma, u# kuria galéty biiti perduotas turtas ar jsipareigojimai jy vertés
nustatymo dieng, jprastinémis rinkos sglygomis sudarius turtg ar jsipareigojimus norinio parduoti pardavéjo
ir noringio pirkti pirkéjo sandorj po %io turto ar isipareigojimy tinkamo pateikimo rinkai, kai abi sandorio
Salys veikia dalykiskai, apdairiai ir be prievartos,

Rinkos vertés sgvoka taikoma vadovaujantis $iuo konceptualiu suvokimu (aigkinimu):

a) ,,apskaitiuota pinigy suma‘* reifkia pinigais iSreik3ty kaing, kuri yra mokama u¥ turts sudarius
sandor] jprastomis rinkos salygomis. Rinkos verté yra labiausiai tikétina kaina, kurig galima gauti rinkoje
vertes nustatymo dieng rinkos vertés apibrétyje jvardytomis salygomis. Tai yra geriausia kaina, kurig
pagristai gali tikétis gauti pardavéjas, ir palankiausia kaina, kurig pagristai gali mokéti pirkéjas. Nustatant 3ia
kaing ji nedidinama ir nemaZinama dél nejprasty salygy ar aplinkybiy, pvz., netipinio finansavimo, atgalinés
nuomos sandorio, specialiyjy salygy ar nuolaidy, kurias gali suteikti bet kuris su sandoriu susijes subjektas,
ar bet kuriy ypatingosios vertés elementy;

" Saltinis. , Tarptautiniai vertinimo standartai, 2013%, 16 psl.
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b) ,,uz kurig galéty biiti perduotas turtas ar jsipareigojimai‘‘ reiSkia, kad turto verté ar faktiné
pardavimo kaina néra i§ anksto nustatyta, bet yra apskai¢iuota suma. Ji rodo sandorio sumg, kuri atitinka
visus rinkos vertés apibré¥ties elementus vertes nustatymo dieng;

¢) ,.vertés nustatymo diena“ reiskia, kad yra apskaiCiuota konkretios dienos verte. Kadangi rinka ir
salygos joje gali kisti, todél apskaiiuota verté bet kuriuo kitu metu gali biti netiksli arba netinkama.
Vertinimo metu nustatyta suma rodo rinkos biklg ir aplinkybes vertés nustatymo, o ne kurig nors kita dieng;

d) ,norintis pirkti pirkéjas® reiskia pirkéja, kuris nori pirkti, tadiau néra vergiamas tai daryti. Sis
pirkéjas nei pernelyg nori pirkti, nei yra pasiryzes mokéti bet kokia kaing. Tai yra pirkéjas, kuris perka
atsizvelgdamas j esamos rinkos realias aplinkybes ir vyraujandins lakeséius, o ne j isivaizduojamg rinka,
kurios buvimo nejmanoma jrodyti ar numatyti. Tariamas pirkéjas nemokeéty brangiau, nei reikalanjama
rinkoje. Esamas turto savininkas yra vienas 1% rinkos dalyviy;

€) ,norintis parduoti pardavéjas® reiskia pardavéja, kuris nei pernelyg nori parduoti, nei yra
verCiamas parduoti uz bet kokig kaina, nei pasirenggs prasyti tokios kainos, kuri esamomis rinkos salygomis
biity nepagtjsta. Norintis parduoti pardavéjas nori parduoti turtg rinkos sglygomis palankiausia kaina, kokia
imanoma gauti po tinkamo turto pateikimo atvirai rinkai. Siuo atveju i savininko konkredius interesus
neatsizvelgiama, nes parduoti norintis pardavéjas yra menamas savininkas;

1) ,.iprastinés rinkos salygos* reiskia sandorj tarp 3aliy, kurios néra susijusios jokiais individualiais
ar ypatingais rySiais, pvz., pagrindiné ir antriné imoné arba nuomotojas ir nuomininkas, dél kuriy kaina
galeéty skirtis nuo rinkai tuo metu budingos kainos, ar kaina padidéty dél ypatingosios vertés. Rinkos vertés
sandoris yra laikomas sandoriu tarp dviejy nesusijusiy Saliy, kuriy kiekviena veikia nepriklausomai;

g) .tinkamas turto pateikimas rinkai* reiskia, kad turtas turéty biiti pateiktas rinkai tinkamiausiu
bidu, kad jj biity galima parduoti u geriausig kaing, kaip numatyta rinkos vertés apibréZtyje. Tinkamiausias
pardavimo biidas yra tas, kuris sudaro galimybe gauti geriausig kaing rinkoje, kurios elementas jis yra. Turto
pateikimo rinkai trukmé néra nustatyta, ji gali priklausyti nuo turto tipo ir rinkos salygy. Vienintelis
kriterijus — turi biiti skirta pakankamai laiko, kad j turtg galéty atkreipti démesj pakankamas rinkos dalyviy
skai€ius. Turto pateikimo rinkai laikotarpis yra iki vertés nustatymo dienos;

h) ,kai Salys veikia dalykiskai ir apdairiai* reiskia, kad tiek norintis pirkti pirkéjas, tiek norintis
parduoti pardavéjas yra gerai informuoti apie turto pobiidj ir jo savybes, jo dabartinj naudojima ar galima
kitokig paskirtj, apie rinkos bikle veriés nustatymo diena. Daroma prielaida, kad abi sandorio 3alys
siekdamos sau palankiausios kainos ir atsizvelgdamos i savo, kaip sandorio Salies, padétj, veikia apdairiai.
Apdairumas yra vertinamas pagal rinkos sglygas vertés nustatymo dieng neatsizveligiant j véliau numatomg
naudg. PavyzdZiui, jeigu rinkoje, kurioje kainos krinta, pardavéjas parduoda turta u? maZesne nei iki tol
buvusig kaing, tai nebiitinai reitkia, kad Jis elgiasi neapdairiai. Tokiais atvejais, kaip ir atliekant bet kokius
kitus mainus besikeitiandiy kainy rinkoje, apdairus pirkéjas ar pardavéjas veikia atsizvelgdamas j
patikimiausig informacija, kokia jis tzo metn turi;

i) ,,be prievartos* reiskia, kad abi Salys nori sudaryti sandorj, tagiau néra verdiamos tai daryti.

Savoka rinkos verté reifkia, kad derybos dél kainos vyksta atviroje ir konkurencingoje rinkoje,
kurioje jos dalyviai veikia laisvai. Turto rinka gali biti tarptauting arba vieting, joje pirkéjy ir pardavéjy gali
biiti ir daug, ir mazai. Rinka, kuriai turtas pateikiamas parduoti, yra rinka, kurioje dazniausiai parduodamas
turtas pakeicia savininka. (Informacijos Saltinis: TVS 2013)

Turto verté yra nustatoma vadovaujantis rinkos ir ekonomikos logika bei kriterijais, pagrjstais rinkos
ir ekonomikos salygy stebgjimy ir tyrimy rezultatais. Vertinimo rezultatus tinkamai pagrjsti, jrodymai
renkami jvairiais biidais (pvz., apZifira, uzklausa, skaidiavimas, analizé). Nustatydamas bitiny surinkti
irodymy apimtj ir siekdamas uZtikrinti, kad surinkta informacija biity tinkama tikslui, dél kurio atliekamas
vertinimas, vertintojas vadovavosi profesine patirtimi.

Pagrindiniai kriterijai, jtakojantys turto verte:
Pasitila ir paklausa, tiesiogiai salygojanéios rinkos kainy svyravimus;
Konkurencija, salygojanti iikinés-komercinés paskirties turto paklausuma ir naudingumg;
I3oriniai veiksniai, esantys uZ vertinamo turto riby;
Patobulinimai, didinantys turto rinkos kaing, nepriklausomai muo patobulinimo i8laidy, t.y.
vertinamas patobulinimo indélis  bendra turto vertg, o ne pati patobulinimo kaina;
*  Technologiniai pakitimai, darantys jtaka turto konkurencingumui ir naudingumui.

[vertinus pasirinktg vertés nustatymo pagrinda, kuris priklauso nuo vertinimo tikslo, galimybe gauti
vertinimui reikalingos informacijos buvo pasirinktas lyginamasis metodas kaip tinkamiausias vertinimo
metodas vertinamo turto vertei nustatyti.
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Nekilnojamojo turto vertés nustatymas lyginamuoju metodu

Sio metodo esmé yra vertinamo turto palyginimas su analogisku arba panagiu turtu, kuriy sandoriy
kainos yra Zinomos turto vertintojui. Nustatant turto vertg rinkoje, lyginamos panadiy objekty sandoriy
kainos, atsizvelgiant j vertinamo objekto ir parinkty analogy skirtumus (lokalizacijos vieta, privaZiavimai,
objekto buklé, inZinerinis apriipinimas, plotas ir kt.). Vertinant §i objekty buvo atsizvelgta j V] Registry
centro duomeny baze ir UAB , Latmas“ turimg duomeny bankg, taip pat j rinkos salygas vertinimo diena.

Rinkos vertés paskaiciavimaj yra atlikti remiantis panagaus tipo nekilnojamojo turto pasitla ir
paklausa panaSiose vietovése, esamomis nekilnojamojo  turto pitkimo — pardavimo kainomis,
uZregistruotomis VJ Registry centras duomeny banke ir tokio tipo nekilnojamojo turto pasiiila ir pakiausa
rytinéje Lietuvos dalyje.

Vertintojas pripa¥jsta, kad vertinimo iSvady objektyvumas priklauso nuo Jy disponuojamy rinkos
rezultaty, statistiniy duomeny patikimumo, vertintojy Ziniy ir praktinés patirties.

Vertinamojo objekto rinkos verts apskaiciuojama pagal formule:

RV="PK+ PV, Q)
Cia:

PK - palyginamojo objekto pardavimo kaina

PV - patikslinimy verte

RV - vertinamojo objekto rinkos verté

Praktikoje naudojami patikslinimy dydiy skaiiavimo bidai:
* palyginamyjy objekty porinés analizés biidas;

* tiesioginés charakteristiky analizés biidas;

¢ ckspertinis skaidiavimo biidas,

Palyginamyjy objekty porinés analizes bidas. $is biidas naudojamas ,<..> kai du objektai yra
identiski, i¥skyrus vieng charakteristika, kuri ir nulemia kainy skirtumg. Zinant §i skirtumg, jvertinamas
konkregios charakteristikos indélis vertei <..>‘“® Tagiay nepakanka pirkimo — pardavimo sandoriy
analogidky ir aritinkangiy poravimui keliamiems reikalavimams. Pavyzdziui, palyginamyjy objekty labai
skiriasi vietove, pardavimo laikas ir kitj parametrai. Tai apsunkina porinés analizés biido panaudojima.

Vertintojas surinko informacija apie per paskutinius 36 ménesius parduoty ir V] ~Registry centro®
duomeny bazéje uZregistruoty vertinamam objektui panaSaus turto sandoriy kainas. Tokiy turto objekty,
kuriy visi parametrai, 18skyrus viena, biity identiski néra, todél vertintojas negaléjo naudoti objekty porinés

reik§mes, §iq reikimiy pagrindu, atsizvelgiant | naudojamos informacijos patikimumg, vertintojas priima
laiko pataisos koeficients, pagal kurj toliay lygina ir koreguoja analogus, nustatydamas vertinamo objekto
rinkos vertg. Analogiskai skaiivtojami ir nustatomi kiti pataisy koeficientai.

Patikslinimy dydziai gali biiti nustatyti ir ekspertiniu  skaitiavimo bidu. Sis biidas pagristas
vertintojo nuomone apie vertinamo objekto privalumus ir triikumus palyginamyjy objekty at?vilgiu. Sivos
patikslinimus vertintojas atlicka remdamasis rinkos ir ckonominiy salygy tyrimuy, stebéjimo rezultatais bei
savo Ziniomis ir patirtimi,

Vertintojas surinko informacijg apie per paskutinius 36 meénesius parduoty ir V] Registry centro
duomeny bazéje uZregistruoty biidingiausiy vertinamam objektui panasaus turto sandoriy kainas rytingje
Lietuvos dalyje. Remiantis VI Registry centro duomeny banke esanéiais duomenimis, vertintojas atrinko tris
lyginamuosius objektus biidingiausius vertinamam.

® Saltinis, Galiniené B. Turto ir verslo vertinimo sistema. Vilniaus universiteto leidykla. 2005. 210 p.
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Vertinamo objekto rinkos vertés skaidiavimas lyginamuoju metodu pateikiamas 1 lenteléje.

1 ientelé
Vertinamas Lyginamasis objektas | Lyginamasis objektas Lyginamasis objektas
objektas Nr. 1 Nr, 2 Nr. 3
. . Zarasy r. sav. Dusety
Moléty r. sav, . — Moléty r. sav.
Adresas Giedraidiy scn. M"l":;!n"‘s;i‘(‘i’l'll‘f;i‘:d““‘* Videniskiy scn. e :ﬁ(‘};ﬂ‘;‘;ﬁ“’;&s )
Martyniskiy k. 2 - vicug Siesartis 1.. 10 P e yoes a.
Vertiy zona 277 273 277 60.3
Laboratorinis
w pastatas, iikio Poilsio namas, kiti Poilsio namas, kiemo .
Pavadinimas Ppastatas ir kiemo inZineriniai statiniai statiniai Pastatas-kino teatras
statiniai*
Sandorio data 2014 12 2014 07 201404
Pastaty bendras plotas, m? 289,33 163,58 458,22 347,06
Pardavimo kaina, Lt 150 100 Lt
Pardavimo kaina, EUR 3475440 € 43 471,96 € 23 169,60 €
! m? kaina (K), EUR 21246 € 94,87 € 66,76 €
Mokslo,
.. pagalbinio ikio, | Poilsio, kiti inZineriniai Poilsio, kiti inZineriniai N
Paskirtis Kiti inZineriniai statiniai statiniai Sultes
statiniai
Pataisa ApraSymas Aprafymas | Pataisa | Apraiymas | Pataisa Apraiymas | Pataisa
Vietoves faktorius (V) Analogiska 0% Analogitka 0% Analogitka 0%
Laiko faktorius (Lp/) 0 mén. 0% 5 meén, 0% 8 mén. 0%
Ploto faktorius (Pp) MaZesnis -5% Didesnis 5% Pana3us 0%
Statybos/rekonstrukcijos o
metai (Mp) 1986 1984 0% 1916/1991 0% 1960 0%
Baigtumas (Bp), % 100% 100% 0% 100% 0% 100% 0%
= .. e Medinis
r “tf:ltft;‘i’l‘::“&k‘)’“"s Mg:t‘:)llll‘;s“‘s kerkasinis, | 5% | Plyymiro | 0% | Plymmiro | 0%
P apmirytas
Pataisy suma, %
Psi=Lp+Vp+Pp+Kp+ 0% 5% 0%
Mp+Bp+IKp
Pataisy suma, EUR -
Ps2=(K*Ps1)/100 o€ HT4E 0€
Patikslinta 1 m? verts,
EUR Kp=K+Ps2 126 € 21246 € 99,61 € 66,76 €

* Laboratorinis pastatas vertinimo dieng buvo irengtas ir naudojamas kaip jogos, meditacijos centras.

Pastaba: Ukio pastato 2Iip ir kiemo statiniy (v tualeto, k Sulinio)

visumos vertg.

Vertinamo pastato numatyta teising paskirtis —
kaip jogos, meditacijos centras, jame jrengta virtuve,
Vertinamo turto maksimalus ir geriausias panaudojimas
buvo parinkti panafiose vietose, prie vandens telkiniy,
paskirties pastatai, analogisky vertinamam objektui

Moléty r. savivaldybéje jregistruota nebuvo.

verte jtraukta | apskaitiuoty objekto kaip nedalomos

mokslo. Vertinimo dieng pastatas buvo naudojamas
san. mazgai, kambariai, poilsio ir darbo kambariai.
atitinka jo esamg panaudojimg. Lyginamieji objektai
rytinéje Lietuvos dalyje esantys poilsio ir kultiiros
mokslo paskirties pastaty per paskutinius 36 mén.

Lyginamyjy objekty pirkimo pardavimo sandoriai ivyko 2014 metais, jy pirkimo sandoriy datos
skiriasi 0-8 ménesiais. Per §j laikotarpj analogisky objekty kainos ¥iose vietovése reik¥mingai nekito, todél
vertintojas daro prielaida, kad laiko faktorius vertinamo turto rinkos vertei jtakos neturi.

Vietové. Lyginamieji objektai yra rinkos poZilriu panaiose vietovése, prie vandens telkiniy, toje
patioje (27.7) ir gretimoje (27.3) veriy zonoje Moléty rajone, bei 60.3 vergiy zonoje, Zarasy rajone, kur
pirkimo kainos panaSios, todél pataisa dél vietos netaikoma.
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Plotas. Lyginamojo objekto Nr. 3 plotas artimas vertinamo objekto plotui, dél ios prieZasties jam
pataisa dél ploto netaikoma. Kitiems lyginamiesiems taikoma ekspertiniu biidu nustatyta pataisa dél ploto,
atsizvelgiant j vertinamo ir lyginamyjy objekty ploty skirtumus.

Statybos/ rekonstrukcijos metai. Tiek lyginamieji, tiek vertinamas objektas yra senos statybos
pastatai, todél pataisa dél statybos mety mety netaikoma.

Baigtumas. Lyginamuyjy objekty baigtumas (100%) atitinka vertinama objekts, todél pataisa dél
baigtumo netaikoma.

Pastato konstrukeija. Lyginamuyjy objekty Nr. 2 ir Nr. 3 pastaty sieny medZiaga (plyty miiras) artima
vertinamam objektui (monolitinis betonas), todél pataisa dél pastato konstrukcijos netaikoma. Lyginamasis
objektas Nr. 1 yra medinis karkasinis, apmurytas, todél jam taikoma pataisa dél pastato konstrukcijos.
Pataisa dél pastato konstrukcijos priimta ekspertiniu bidu, atsizvelgiant i tai, kad rinkoje plyty miiro/
monolitinio betono pastatai yra apie 5-15 proc. patrauklesni nei rastinés ar medinés karkasinés konstrukcijos
pastatus.

Likusiy pataisy neskai¢iuojame, nes lyginamyjy objekty duomenys atitinka vertinama objekt.
Kadangi lyginamujy objekty patikslinta pardavimo kaina svyruoja nuo 66,76 Lt/kv.m iki 212,46 EUR/kv.m,
todel skaiiavimams vertintojai taiké viduting patikslintg vieno kvadratinio metro kaina, kuri lygi:

(212,46 + 99,61+ 66,76) / 3 = 126,28 =~ 126 EUR/kv.m

Apskailiuojame vertinamo objekto rinkos verte:

RV =Bp x Kp = (289,33 x 126) = 36 456 EUR

Priimame: 36 000 EUR

Vertinamo objekto: laboratorinio pastato 1C1b, unikalus Nr. 6298-6015-3016 (bendras plotas 289,33
kv.m), tkio pastato 2[1p, unikalus Nr. 4400-0775-7813 (uzstatytas plotas 130,00 kv.m) ir kity inZineriniy
statiniy — kiemo statiniy (v tualeto, k Sulinio), unikalus Nr. 4400-0775-7896, rinkos verts, nustatyta
lyginamuoju metodu lygi 36 000 EUR (tridefimt $¢3i tikstandiai eury).

Atsizvelgiant | tai, kad vertintojas pajamy ir i§laidy (kaSty) metody netaiké, buvo priimti rezultatai
gauti lyginamuoju metodu. Sivo atveju rinkos verte lygi 36 000 EUR (trisde$imt 3esi tikstangiai eury).
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4. ISVADA DEL TURTO VERTES

Vertinamo objekto: laboratorinio pastato 1C1b, unikalus Nr. 6298-6015-3016 (bendras plotas 289,33
kv.m), Gikio pastato 211p, unikalus Nr. 4400-0775-7813 (uzstatytas plotas 130,00 kv.m) ir kity in¥ineriniy
statiniy-kiemo statiniy (v tualeto, k Sulinio), unikalus Nr. 4400-0775-7896, kaip vientiso komplekso rinkos
verté lygi 36 000 EUR (trisdeSimt Se3i tikstandiai eury),

Turto apZitiros diena: 2014-12-18.
Turto vertés nustatymo diena: 2014-12-18.
Ataskaitos sura§ymo diena: 2015-01-16.

Si suma atspindi turto verte vertinimo dienos rinkos konjunktiiros sglygomis. Kintant %ioms
salygoms vertinamo turto rinkos verté gali kisti priklausomai nuo iy salygy kitimo tendencijy.

Faktitka turto pardavimo kaina gali skirtis nuo apskaiiuotosios vertés, priklausomai nuo rinkos
sqlygy, susiklos&iusiy pardavimo momentu, nuo pirkéjo ir pardavéjo sutarty mokéjimo salygy ir terminy, nuo
pirkejo likeséiy, investiciniy sumanymy ar kity vertintojui vertinimo metu neZinomu aplinkybiy.

Isvada parengta ne dél to, kad tarp u¥sakovo ir turto arba verslo vertinimo imonés ar kity asmeny
iskilo gin&as dél turto arba verslo vertés nustatymo.

Apie kitas sglygas ir aplinkybes, kurios galety turéti jtakos turto vertinimui ir j kurias nebuvo
atsizvelgta, vertintojai duomeny neturi.

Lidija Kinkiené

1
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Aobgasouis, pasfets 415, its pagpute S Ll
LA/ pfrtiicesns - Bupneo fibrtiiceo /v e/,
(vertinamo objekto pavadinimas) £ i &Zy/)

APZITROS AKTAS
- PNy, 5033

r%ﬁ&]x?‘

Taptiiros akto sudarymo vieta)

3. ApZitiros atlikimo (prad¥ios) laikas /‘5— ..... val. .77 min.

4. Vertinamo objekto vietos (gretimybiy) charakteristika (vertinant nekilnojamajj turtg),
jeigu ji nenurodoma Vertinimo ataskaitos Ste w.......v.. ..o

................................................................................................................................................................
................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

5. Vertinamo objekto fiziné biikle apZiiiros metu ..

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

6. Ar uZsakovas informavo objekto savininka Taip Ne
apie objekto apZiiirg ir turi objekto savininko
sutikimg dél objekto apZitiros (pazymeti) ,E/ []

7. ApZitiroje dalyvavusiy savininko ir (arba) uZsakovo arba jy igalioty asmeny duomenys
(pavadinimas, teisiné forma, buveiné, kodas arba fizinio asmens vardas, pavardé, kontaktiniai

duomenys) //‘;(é 7 [: I @(’;('
/ (7

Lidija Kinkiené
7/ ~(para%as),. (vertintojo vardas, pavardé)
Cchp.
Juy, ot
C,r— r L Ili?ﬂ.e rdol’ﬂs
\/paraEas) (savininko / 1&!&9} / igalioto asmens

vardas, ‘Favardé)
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Vertinamo objekto: laboratorinio pastato 1C1b, unikalus Nr. 6298-6015-3016, akio pastato 21ip,
unikalus Nr. 4400-0775-7813, ir kity infineriniy statiniy — kiemo statiniy (v tualeto, k Sulinio),unikalus Nr.
4400-0775-7896, Moléty r. sav. Giedraiciy sen. Martyniskiy k. 2, fotonuotrawkos:

6 pav. Kambarys mansardoje

7 pav; Kambarys pirmame a-"uk.'ste § pav. Kambarys pirmame auk3te



15 pav. Katiline rasyje

[ A . r_l
16 pav. Sand¢liukas pirmame aukite




S | B
18 pav. Patalpa dkio pastate

21 pav. Kiemo statiniai (3ulinys)

24 pav. Kiemo statiniai (tualetas)




VALSTYBES [MONE REGISTRY CENTRAS
‘n} Vinco Kudirkos g. 18-3, LT-03105 Vilnius, tel. (5) 2688 282, faks. (5) 2688 311, el.p. info@registrucentras. It

" NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO CENTRINIO DUOMENY BANKO ISRASAS
2014-12-10 15:51:19

1. Nekilnojamojo turto registre jregistruotas turtas:
Registro Nr.: 90/107031
Registro tipas: Statiniai
Sudarymo data; 1988-01-14
Adresas: Moléty r. sav. Giedrai&iy sen. Martyniskiy k. 2
Registro tvarkytojas: Valstybés jmonés Registry centro Utenos fillalas

2. Nekilnojamieji daiktai:
2.1. Pastatas - Laboratorinis pastatas
Unikalus Nr.: 6298-6015-3016
Pagrindiné naudojimo paskirtis; Mokslo
PaZymeéjimas plane: 1C1b
Statybos pabaigos metai: 1986
Baigtumo procentas: 100 %
Fizinio nusidéevejimo procentas: 22 %
Dujos: Néra
Sienos: Monolitinis betonas
Sildymas: Vietinis centrinis Sildymas
Vandentiekis: Vietinis vandentiekis
Nuoteky Salinimas: Vietinis nuoteky $alinimas
Auksty skaitius: 1
Bendras plotas: 289.33 kv. m
Pagrindinis plotas: 190.26 kv. m
Plotas bruto: 371.00 kv. m
UZstatytas plotas: 190.00 kv. m
Taris: 979 kub. m
Koordinate X: 6106051
Koordinate Y: 580274
Vidutines rinkos vertés nustatymo
biidas: Atkuriamoji verté
Atkiirimo sanaudos (statybos verté): 396000 Lt
Atkuriamoji verte: 309000 Lt
Atkuriamosios vertés ir atkiirimo
sgnaudy (statybos vertés) nustatymo
data: 2006-01-18
Vidutine rinkos verté: 77100 Lt
Vidutines rinkos vertés nustatymo data: 2006-01-18
Kadastro duomeny nustatymo data: 2006-01-18

22 Pastatas - Jkio pastatas
Unikalus Nr.: 4400-0775-7813
Pagrindiné naudojimo paskirtis: Pagalbinio Gkio
PaZyméjimas plane: 2Mp
Statybos pabaigos metai: 1986
Baigtumo procentas: 100 %
Fizinio nusidévéjimo procentas: 24 %
Sienos: Plytos
Sildymas: Néra
Vandentiekis: Néra
Nuoteky Salinimas: Néra
Auksty skaitius: 1
UZstatytas plotas: 130.00 kv. m
Taris: 342 kub. m
Vidutinés rinkos vertés nustatymo
bldas: Atkuriamoji verté



Atklrimo sgnaudos (statybos verte): 59900 Lt
Atkuriamaji verte: 45500 Lt
Atkuriamosios vertes ir atkdirimo
sgnaudy (statybos vertes) nustatymo
data: 2006-01-18
Viduting rinkos verté: 5460 Lt
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 2006-01-18
Kadastro duomeny nustatymo data: 2006-01-18

2.3. Kiti inZineriniai statiniai - Kiemo statiniai
Aprasymas / pastabos: (v tualetas, k Sulinys)
Unikalus Nr.: 4400-0775-7896
Pagrindiné naudojimo paskirtis: Kiti inZineriniai statiniai
Statybos pabaigos metai: 1986
Baigtumo procentas: 100 %
AtkUrimo sgnaudos (statybos verte): 2520 Lt
Atkuriamoji verte; 1430 Lt
Atkuriamosios vertés ir atk@irimo
sgnaudy (statybos vertés) nustatymo
data: 2006-01-18
Vidutine rinkos verte: 172 Lt
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data; 2006-01-18
Kadastro duomeny nustatymo data: 2006-01-18

3. Daikto priklausiniai i$ kito registro: jrasy nera

4. Nuosavybé:

41. Nuosavybés teisé
Savininkas: LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555

Daiktas: pastatas Nr. 6298-6015-3016, aprasytas p. 2.1.
pastatas Nr. 4400-0776-7813, aprasytas p. 2.2.
kiti statiniai Nr. 4400-0775-7896, apragyti p. 2.3.

[registravimo pagrindas: Lietuvos Respublikos Vyriausybés potvarkis, 1992-11-
04, Nr. 1060p
Lietuvos Respublikos Seimo nutarimas, 2000-1 0-17, Nr.
Viil-2074
Iradas galioja: Nuo 2006-02-01

5. Vaistybés ir savivaldybiy Zemés patikéjimo teisé: jrady néra

6. Kitos daiktinés teisés :
6.1. Turto patikéjimo teisé
Patikétinis: Aleksandro Stulginskio universitetas, a.k. 111950962
Daiktas: pastatas Nr. 6298-6015-3016, aprasytas p- 2.1.
pastatas Nr. 4400-0775-7813, apraéytas p. 2.2.
kiti statiniai Nr. 4400-0775-7896, aprasyti p. 2.3.
Iregistravimo pagrindas: Lietuvos Respublikos Vyriausybés potvarkis, 1992-11-
04, Nr. 1060p
Lietuvos Respublikes Seimo nutarimas, 2000-1 0-17, Nr.
VHI-2074
Turto patikéjimo sutartis, 2014-06-06, Nr. $-356
|rasas galioja; Nuo 2014-06-16
Teminas: tki 2034-05-31

7. Juridiniai faktai:
7.1, Sudaryta nuomos sutartis
Nuomininkas: ALDONA GAIZAUSKAITE, gim.1961-05-22

Daiktas: pastatas Nr. 6298-6015-3016, apradytas p. 2.1.
Iregistravimo pagrindas: Nuomos sutartis, 2009-06-15, Nr. 9/2009



Plotas: 289.33 kv. m
|radas galioja: Nuo 2009-08-07
Terminas: Nuo 2009-06-15 iki 2014-06-15

e W B R,

8. Zymos: jraéq néra
9. Specialiosios Zemés ir mi§ko naudojimo salygos: frady néra
10. Daikto registravimas ir kadastro Zymos: jrady nera

11. Registro pastabos ir nuorodos:
Buves adresas Giedraigiy mstl.

12. Kita informacija:
Archyvineés bylos Nr.: 62/1242

13. Informacija apie duomeny sandoriui tikslinima: jrasy neéra

2014-12-10 15:51:19

Dokumenta atspausdino: EURIKA PREDKELYTE
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1A forma
Bylos Nr. 62/1242

Pagrmdmlo pastato, jo daliy ir priestaty kadastro duomenys

A Adresas. Moléty r. sav. Giedraifiy sen. Giedraitiy mstl,

Unikalus Nr.: 6298-6015-3016
~_  Pagrindinio pastato ir jo daliy kadastro duomenys

Pagrindinis pastatas " Rusys (pusrasis) Pastogés patalpos

! [fadastro duomenys

i [/Duomenys ufiksuoti_[2006-01-18 X . X
L e imas e ' P _
; Paskirtis Moksio X ' X
% Pa;vadxmmas Ll.aboratorinis pastatas - X X
ks Staj;ybos pr-pob. meiai_|[1986-1988_ 1936-1986
: * [[Rekonstr. pr.-pab. metai |- -
Baigtumas % 100 ' 100
Aty skaitins 1 X X
- |ITaris m3 458 452
Bendras plotas m2 134,91 135,67
“ amataj Betonas X X
l Monoliinis betonas Monolitinis betonas
-.'_ Gelibet_onis Gelzbetonis
l Sf.ogo konstrukcija Slaitinis X X
_ I’Stogo danga Asbestcementis X X
14 orés apdaila Tinkas, dazai | X~ X
2 Pertvaros Plytos Plytos
Gnndys Parketas ~ Keraminés plytaies
Langai Mediniai Mediniai
JPurys Medinés Medinés
Vidaus apdaila Dazai Tinkas
Sildymas Vietinis centrinis $ildymas [ Viso pastato
Vandentiekis Vietlhis vandentiekis Bendras plotas m2 289,33
Kanalizacija Vietiné kanalizacija Baigtumas % 100
Dujos Néra UZstatytas plotas m2 180
Karktas vandyo Yra Tiiris m3 979
Elektra Yra Centro koordinatés X/Y || 6106051/580274
Virykls Néra | Plotas bruto m2 371
Voniog | Vonios kambarys Néra
Vedlmmas ir kondicion. [|[Néra



Pagrindinio pastato priestaty (ju daliy) kadastro duomenys

1

- FKadastro duomenys _ Priestatas Priestatas Priestatas
= 2006-01-18 2006-01-18
1a12 2a1Z
Veranda Veranda
Statybos pr.-pab. metai {1986-1986 1986-1986
Rekonstr. pr.-pab. metailj- S
- 100 100
1 1
26 43
9,14 9,61 -
Betonas Betonas
Medis su karkasu Medis su karkasu
_ Gelzbetonis Gelzbetonis
- [[Stogo konstrukcija | Slaitinis Slaitinis
- {IStogo danga Asbestcementis Asbestcementis
i+ IiSares apdaila Medinés dailylentés Medinés dailylentés
- 2t Pértvaros Néra Néra
“Ma: Parketas Parketas
Mediniai Mediniai
Medingés - Medinés
DaZai Dazai
Fiat : L @ R_Juknoniené d,oo S ol iD
z KADASTRG \@wem. parataar?, pavards, data) / :
; ol st By - .Z_onx‘-c?/-_&o e
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1C forma
Bylos Nr. 62/1242

- Kity statiniy ir jy dahq kadastro duomenys

-Adresas. Giedraidiai

Unikalus Nr.: 4400-0775-7896 -
| Kadastro duomenys uzfiksuoti 2006 m. sausio 18 d.

A4 . ' |Centro koordinatés X/Y |-
I Kiti statin.(kiemo jrenginiai) Baigtumas % _[100
4 iSviete
‘ 1986-1986
-pab metai |-

Z.mépmasf v | - . Ilgis m
Pavadinimas igvietd | Plotis m
- |Statybos metai - 1986 J - Plotas m2
MedZiaga Lentos Aukstis m
! Marké Tiris m3
& Zvméjimas k _ _ [Centro koordinatés X/Y¥ |-
Paskirtis Kiti statin.(kiemo jrenginiai) . Baigtumas % 1100
: . {Pavadinimas Zulinys
- IStatybos pr.-pab. metai  |1986-1986
“{Rekonstr. pr.pab.metai |- |

1]Zyméfimas k - i : Ilgis m

Pavadinimas Sulinys l Plotis m
Statybos metai 1986 [ - Plotas m?2
Betonas Aukstism 14,50
' Tiiris m3
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IRASYMO) FISORES TURT(O ARBA VERSLO VERTINIMO VEIKLA

TURINCIU TEISE VERSTIS ASMENU SARASA

PAZYMEJIMAS

Nr. 000104

kuriuo jrodoma. kad Uiddl‘ﬂjl akciné bendrové ,,Latmas“

kodas 159757916

I3orés turto arba verslo vertinimo veikla turingiy teisg verstis asmen 1 syrasy
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Turto arba versig vertinimo jmonés jr nepriklausomo turte arba verslo
vertintojo civilinas atsakomybeés privalomasis draudimas

Liudijimas/polisas

Bt P ’.‘ﬁ:"&ﬁ"w-@%iqﬁ.‘-ﬁ R e A b g 5

Draudimo riigis: Turg arba verslo vertinimo imonds ir nepriklausomo turtg arba verslo vertintojo civilings atsskomybeés

privalomasis draudimas

Draudimo grupe: Bendrosios civilings atsakomybés draudimas

DRAUDEJAS ’ Latmas, UAH, Vasarig 16-0si0s g, 6-6, Kaunas, Lictuva, tel, 0, jmonés kodas 158757915

(SN

DRAUDIKAS —’ ~BTA Instrance Company" SE, veikiami per LBTA Insuranee Company* SE filialy Lietvoje, Visulidkiy skg, 34,
LT-05132 Vitniys, Lietuva, tef. +37052600600, faks, +37¢ 52103666, ¢f. padtas bia@@bta.It, imons kodas 300665654,
PVM mokétojo kodas LT100005808219

————— - - —_—

DRAUDIMO SUTARTIS Pratgsta. Ankstespag sutartics Nr. PCAD 018444

DRAUMIMO SUTARTIES Turto urba verslo vertinime imones ir nepriklausomo_ turte arby versio vertintojo civilinds atsakomybis privalomojo

PAGRINDAS draudimo taisyklds, patvirtintos Lietavos hanke valdybos 2012 m, birkelio 14 d. nutarimy Nr, 03-133.

AFDRAUSTA VEIKLA Turto arba versig vertinimo fmongs ir Beprikiausome furto agha verslo ventintajo profesing vaikila

BRATIDIMO L7 KOTARPIS Galioja nuo 2014.09. | liki2015.00.10

Draudime sutartis isigalioja nuo polige nurodytos deaudimo laikotampio Ppradios, nepriklausomai S o, ar yea sumokéta
pitma ar visa draudimo fmoka

DRAUDIMO OBJEKTAS Draudimo objckias yra draudéjo turtingni ittteresai, susije sy draudijo profesine civiline utsakumj'be uZ zaly,
mikentsfusioms troticsiems asmenims, kuri ntsirado draudimo sutartis galiojimo mety i aliy draudimo sutartyje
nustatytu laikotarpia, e Hlmpesniv negu 2 metn; e drandimo sutartics Ealiojimo pabaigos, det draudimo sutarfjes

galiojimo mery drauddjo netinkamai atlikey jsipareigujimq vertinant turty arbg versly.
DRAUDIMO $UMA
Bendra draudiing syma: 1.500.006,00 ¢ (Vienas mitijonas penki dimtai tiksanaiy Lt 6 ct)Lt
Draudime sama vicnam 1.500.600,00 Lt (Vienas milfjopas penki Simtai tikstandiy Lt 00 ot)
draudiminjam vykiui:
DRAUDIMO [MoOK 4 6.325,00 Lt (%08 tikstandiai trys Simtai dvideimi penki Lt 00 ety
Irokos moksfimo grafikag: 3.163,00 Li jmoka iki 2014.09.1 1

3.162.00 L1 ek ki 2085.03.11
——
18SKAITA Besglyging - 10.000,00 Ly

BRAUDIMO LIvsuIImMo 2014.07.25, Kaunas
ISDAVIMO DATA IR VIETA

PASTABOS

1441 986?37bn97h|faud594c453fau9f‘d

|

i .
i nteresy rurintiems tretiogioms asmenims (pvz. bankai, welckomunikacijy ar lizingo bendrovas fr LL), kad jic galety iverting duomeny sulbpckto mokumg ir valdyti
I [siskolinimy,

Pasiragydama(s) iig draudimo sutart), patvirtinu, kad LR Draudimo jsmtymo 91 str, Butodyty informacijy i visy informacify, k{n-iq privalo pateiiti draudime
Larpininkas pagal LR Draudimo priesitros komisijos 2011 m, vasario 22 d nutarima Nr. Ng9 |, Dl informacijos, kurig privalo tejks draudimo tarpininkai
klientamg* (g:!n., 2011, Nr. 23-1250), gavay,

Patvirtiay, kad pried sudarant draudimg sutart), sv dravdimo ludijime narodyty taisykliy silygomis buvay supa¥indintas,
gavau,

B8 Supratay br taisykdiy kopijy
RE;

DRAUDESAS AREA JO ATSTOVAS: DRAUDIKO ATSTOVAS:
Latmas, VAR “BTA Insusance Company™ 8E filialas Lictuvoje
KAVD direkiorius Tagkiinas Kestutis

AN .
: DRAUDIKO ATSTOVQ gmmomsigum?\
VK- didudimas, UADBR P

Tel. 837473084, F1. paitas info@vkdrmdimag 1t

VTR trokore

~BTA Ingurance Compuny SE (LV4000315984¢, bu\!'-‘im&h‘um.l(.\’lﬁcm:mﬂ, LV-1142 Hygn, Larvios Respubliks), Lituvoje velkhuat por
~HTA Insurance Compay" SE ﬁiuh,]mnnes kodas 300665654, P\t mokitofo kodas LT100005808215, ViSafigkyy kg 34, Vilies, Liemavs

Tel +3M052600600, foke. +370 52107546 Swedbank, AB, Ajs LT2573000100005267) 1
EL padtes: Ba@hiat, wwwbia i SEBBANRAS, AR Aig LTI3MH4050001 Td9253




