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1. BENDROJI DALIS

1.1. Furto vertinimo atlikimo pagrindas ir uzsakovo duomenys

Turto vertinimas atliktas ir turto vertinimo ataskaita paruosta pagal 2019 m. geguzés 31 d. Turto
vertinimo sutartj Nr. 19-1-043/047 tarp UAB ,Krivita®, j.k. 124554169, ir V§| Klaipédos Universiteto,
.. k. 211951150, atstovaujamo rektoriaus Artiro Rabadausko. UZsakovo duomenys pateikiami 1

lenteléje.
Lentele 1 UZsakovo duomenys
Fizinio asmens vardas, pavardé Adresas e .
(JA-pavadinimas, teisiné forma) {(JA-buveiné) Kontaktiniai duomenys JA - Registras
V| Klaipédos Universitetats, H.Manto g. 84, Fgeljs.:'(;;84466))339988990909 \? :};ﬁ: iStr;?s:::r:m
i.k. 211951150 LT-92294 Klaipeda A ° uriciniy 4
El pastas: informacija@ku.lt registras

1.2. Vertinamo turto pavadinimas, buvimo vieta

Vertinamo turto objekty saraSas pateikiamas 2 lenteléje.
Lentele 2 Vertinamo turto objektu saradas
Obj. Nr. Objekto pavadinimas Unikalus Nr. Registro Nr.

4890,77 m® bendro ploto pastatas — Bendrabutis (unikalus Nr. 2197~
4001-3017), esantis Malinininky 4, Klaipédoje
91,41 m’ bendro ploto pastatas — garazas (unikalus Nr. 2195-4005-

1. 2197-4001-3017

2| 5022), esantis Sportininky 13, Klaipédoje 2195-4005-5022 ) Useao
3 6496,57 m” bendro ploto pastatas — mokykla (unikalus Nr. 2195-4005- 2195-4005-501 |

' 5011), esantis Sportininky 13, Klaipédoje
4 Kiti inZineriniai statiniai — Kiemo statiniai (unikalus nr. 2197-4001- 2197-4001-3048

3048), esantys Sportininky 3, Klaipédoje

1.3. Vertinimo atvejis

Kitais atvejais, kai to pageidauja uZsakovas
1.4. Vertinimo tikslas

Nekilnojamojo turto rinkos vertés nustatymas nuosavybeés teisés perleidimo tikslu
1.5. Turto vertinimo jmoné, turto vertintojas

Turta apzitiréjo UAB ,Krivita® turto vertinimo skyriaus vadové Irmanta Krik§¢iGniené
(nekilnojamojo turto vertintojo asistento kvalifikacijos paZyméjimas Nr. A 000461, i¥duotas 2000 m.
balandzio 19 d.).

Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita parengé ir pasira§¢ UAB ,Krivita” (jmonés kodas
124554169, jradymo | i3orés turto arba verslo vertinimo veikla turinéiy teise verstis asmeny sgrasg
pazyméjimas Nr. 000103, turto arba verslo vertinimo jmonés ir nepriklausomo turto arba verslo
vertintojo civilinés atsakomybés privalomasis draudimas PCAD 056516} turto vertintojas Valdas
Seliukas (turto vertintojo kvalifikacijos pazymejimas Nr. A 000188, i§duotas 2000 m. geguzés 25 d.).

1.6. YVertinimo atlikimo datos

Vertinamas turtas apZitirétas 2019 m. geguZés 31 d., turto apZidroje dalyvaujant UAB , Krivita®
turto vertintojal asistentei I[rmantai Kriks¢ilinienei ir uzsakovo V3[ Klaipédos Universiteto, j. k.
211951150, Infrastruktiros prieZiGros centro vyresnigjam statybos inZinierivi KastyCiui Viktorui
Kunickui.

Ataskaitos sura§ymo datos:

Vertinamo turto apZiQiros ir vertés nustatymo data: 2019 m. geguZés 31 d.
Vertinimo ataskaitos suraSymo pradZios ir pabaigos
datos ir vieta:

Vertinimo ataskaitos jteikimo uZsakovui data: 2019 m. birZelio 17 d.

2019 m. geguzés 31 d. — birzelio 17 d., Vilnius
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1.7. Informacijos $altiniai

Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaitoje remtasi surinktais ir naudotais duomeny $altiniais:
¢ 2019-05-30 V] Registry centro nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSradu, registro Nr.
21/6649;
Nekilnojamojo turto kadastro ir registro dokumenty bylos kopija;
Kita uzsakovo pateikta informacija, taip pat informacija ir paaiskinimais, gautais turto apZiiiros metu;
Vertinamo turto natiiriniais stebéjimais, fotomedziaga;
Vertintojo atlikta nekilnojamojo turto kainy Klaipédos miesto savivaldybés matematine—statistine analize;
UAB ,Krivita® duomeny baze apie nekilnojamojo turto rinka, atlikty darby archyvu;
Teisiniais ir metodologiniais dokumentais:

- Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo (TVVP]), 1999-05-25, Nr. VI1}-1202,
aktualia redakcija (Zin., 1999, Nr. 52-1672; 2011, Nr. 86-4139; 2013, Nr. 75-3780);

- Lietuvos Respublikos Finansy ministro 2012 m. baland?io 27 d. jsakymu Nr. 1K-159 ,Deél turto ir verslo
vertinimo metodikos patvirtinimo® (Zin., 2012, Nr. 50-2502; 2013, Nr., 59-2952);

- Lietuvos Respublikos Finansy ministro 2012 m. balandZio 27 d. jsakymu Nr. 1K-160 ,,Dél turto arba
verslo vertintojy profesings etikos kodekso patvirtinimo® (Valstybés Zinios, 2012-04-28, Nr. 50-2503);

- Lietuvos Respublikos Finansy ministro 2013 geguzés 31 d. jsakymu Nr. 1K-194 D¢ finansy ministro
2012 m. balandZio 27 d. jsakymo Nr. 1K-159 ,Dél Turto ir versle vertinimo metodikos patvirtinimo®
pakeitimo®;

- Lietuvos Respublikos Civiliniu kodeksu 2000 m. liepos 18 d. Nr. VIII-1864 (Valst. Zin., 2000-09- 29, Nr.
82);

- Lietuvos Respublikos Civilinio proceso kodeksu 2002 m. vasario 28 d. Nr. [X-743 (Valst. Zin., Zin.,
2002, Nr. 36-1340);

-~ Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo pakeitimo jstatymu 2004 m. sausio 27 d. Nr. IX-1983 (Valstybés
Zinios, 2004-02-21, Nr. 28-868);

- Lietuvos Respublikos Zemés mokeséio jstatymu (Zin., 1992, Nr. 21-612);

- Lietuvos Respublikos Nekilnojamojo turto mokeséio jstatymu 2005 m. birzelio 7 d. Nr. X-233 (Zin,,
20035, Nr. 76-2741} ir Lietuvos Respublikos Nekilnojamojo turto mokeséio jstatymo 2, 4,6, 7, 11, 12, 14
straipsniy pakeitime ir papildymo jstatymu 2011 m. gruodzio 21 d. Nr. XI-1828 (Valstybés Zinios, 2011~
12-3F, Nr. 163-7742);

- Lietuvos Respublikos Nekilnojamojo turto kadastro jstatymu 2000 m. birzelio 27 d. Nr. VII-1764 (Zin.,
2000, Nr. 58-1704) ir Nekilnojamojo turto kadastro jstatymo 5, 10, 12 straipsniy pakeitimo ir papildymo
jstatymu 2010 m. liepos 2 d. Nr. XI[-998 (Valstybés Zinios, 2010-07-15, Nr. 84-4407),

- Lietuvos Respublikos Nekiinojamoio turto registro jstatymo pakeitimo jstatymu 2001 m, birZelio 21 d. Nr.
IX-391 (Valstybes Zinios, 2001-06-27, Nr. 55-1948);

- Tarptautiniais vertinimo standartais (TVS 2017);

- Europos turto vertinimo standartais (2016).

1.8. Naudojamos sgvokos ir vertinimo metodai

[vertinant vertinimo atveji ir tikslg uzsakovui yra aktuali vertinamo turto verté rinkoje 2019 m.
geguzes 31 d. Turto verte rinkoje priklauso nuo teisiniy ir ekonominiy sglygy, sukurianéiy galimybe
turta naudoti, juo disponuoti ir gauti pajamas bei pelng ar tenkinti asmeninius poreikius.

Sioje vertinimo ataskaitoje yra nustatoma vertinamo turto rinkos verté (Metodikos 26.1 p.).
Ekonoming turto verte rinkoje galima jvertinti taikant kelis pagrindinius turto vertés nustatymo metodus
ir (ar) jy kombinacijas, pagal:

e Pirkimo—pardavimo sandorius;

Turto sukiirimo {(atklirimo) sgnaudas;

Pajamas, gaunamas naudojant turta, arba verslo pajamas;

Kitus tarptautiniuose vertinimo standartuose ir Europos vertinimo standartuose nustatytus turto

arba verslo vertés nustatymo pagrindus.
Ivertinimas atliktas pagal Tarptautinius vertinimo standartus (TVS 2017), kai vertés pagrindas —
rinkos verté, kuri apibréZiama, kaip ,apskaifiuota suma, uz kurig turtas ar jsipareigojimas turéty bati
kei€iamas vertinimo dieng tarp norin¢io pirkéjo ir norincio pardavéjo pagal sandorj tarp nesusijusiy Saliy
po tinkamos rinkodaros ir kai 3alys veiké samoningai, atsargiai ir be prievartos. Sis rinkos vertés

* & @
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apibrézimas turi biiti taikomas pagal Sia koncepcija: ,,Apskaidivota suma® apibiidina kaing, i¥reikstg
pinigy suma, mokeétina uz turtg rinkos sandoriu tarp nesusijusiy 3aliy. Rinkos verté yra labiausiai tikétina
kaina, kurig galima pagristai gauti rinkoje vertinimo dieng, laikantis rinkos vertés apibréZimo. Tai yra
geriausia kaina, kurig pagristai gali gauti pardavéjas ir yra palankiausia kaina, kurig pagristai gali gauti
pirkéjas. Si apskaiGiuota konkrediai nejtraukia apskaigiuotos kainos, kuri padidéjo ar sumaZéjo dél
specialiy salygu ar aplinkybiy, tokiy kaip netipinis finansavimas, pardavimas ir atgalinés nuomos
susitarimas, speciallis svarstymai arba nuolaidos, kurias suteiké bet kuris asmuo, susijgs su pardavimu,
arba bet koks vertés elementas, galimas tik tam tikram savininkui ar pirkéjui.

Ataskaitoje naudojamos pagrindinés sgvokos yra apibréztos Lietuvos Respublikos turto ir verslo
vertinimo pagrindy jstatyme, 1999-05-25, Nr. VIII-1202, aktuali redakcija (Zin., 1999, Nr. 52-1672;
2011, Nr. 86-4139, 2013, Nr. 75-3780):

e Nekilnojamasis turtas (nekilnojamasis daiktas) — Zemés sklypas ir su juo susije daiktai, kurie
negali biiti perkeliami i§ vienos vietos | kita nepakeitus jy paskirties ir i§ esmés nesumazinus jy
verteés, taip pat turtas (kilnojamieji daiktai), kurj nekilnojamuoju pripaZjsta istatymai.

e Turtas — maierialios, nematerialios ir finansinés vertybés, kurios gali biiti rinkos sandoriy
objektas.

e Specialiosios paskirties turtas — specialioms reikméms skirtas turtas, kuris yra ribotos paklausos,
todél retai parduodamas, arba ne rinkai skirtas, todél visai neparduodamas.

® Turto verté (toliau — verté} — turto arba verslo naudingumo tam tikru metu matas, nustatytas
pagal atitinkamg turto arba verslo vertinimo metoda, kurio taikymo procediiros ir tvarka
nustatytos Turto ir verslo vertinimo metodikoje.

» Turto rinkes verté — apskaifiuota pinigy suma, uz kurig galéty biiti perduotas turtas arba verslas
jo vertinimo diena, sudarius tiesioginj komercin} norinéiy perduoti turta arba verslg ir norinéiy jj
isigyti asmeny sandorj po Sio turto arba verslo tinkamo pateikimo rinkai, kai abi sandorio $alys
veikia dalykiskai, be prievartos ir nesaistomos kity sandoriy ir interesy.

¢ Atkuriamoji turto verté¢ — apskaiCiuota pinigy suma, kurios reikéty tokiy paciy fiziniy ir
eksploataciniy savybiy turto vertinimo objektui atkurti, atgaminti arba atstatyti (jrengti).

¢ Turto naudojimo verté — apskaiCiuota pinigy suma, rodanti turto ekonominj naudinguma tam
tikram naudotojui.

¢ Individualusis turto vertinimas — turto, atsiZvelgiant | individualias jo savybes tam tikra diena,
vertinimas atitinkamu turto vertinimo metodu, kurio taikymo procediiros ir tvarka nustatytos
Turto ir verslo vertinimo metodikoje.

e Turto vertinimas — turto vertés nustatymas pagal atitinkamg turto vertinimo metods, kurio
taikymo procediiros ir tvarka nustatytos Turto ir verslo vertinimo metodikoje.

» Neprivalomasis turto vertinimas — turto vertinimas, atliekamas uZsakovo iniciatyva, jo ir turto
vertinimo jmones arba nepriklausomo turto vertintojo susitarimu.

e Privalomasis turte vertinimas — turto vertinimas, atlickamas Lietuvos Respublikos teisés akty
nustatytais atvejais, siekiant uztikrinti vie$uosius interesus.

e Turto kaina — pinigy suma, kuri yra paprasyta, pasiiilyta arba sumokeéta uZ turtg.

e Specialioji prielaida ~ priclaida, pagal kurig pripazjstami faktai, besiskitiantys nuo vertés
nustatymo dieng esamy fakty, arba kurios tipinis rinkos dalyvis vertés nustatymo dieng
nepadaryty.

Turto maksimalus ir geriausias panaudojimas yra jo panaudojimas, kuris leidZia turta panaudoti
produktyviausiu biidu, yra teisiSkai leistinas ir jmanomas finansiskai. Turto maksimalus ir geriausias
panaudojimas gali buti apibréZiamas esamo ar alternatyvaus turto atzvilgiu. Toks naudojimas
nustatomas nustatant kaing, kurig jis noréty sialyti, atsizvelgiant j rinkos dalyvio numatytq turto paskirtj.
Panaudojimas, kuris néra leistinas teisiniu bei nejmanomas fiziniu poZitriais, negali biiti laikomas
maksimaliu ir geriausiu.

Vertinant turta praktikoje yra taikomi $ie turto vertés nustatymo metodai ir jy deriniai:
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1. Lyginamasis metodas. Lyginamuoju metodu nustatoma turto rinkos verté. Lyginamojo
metodo esmeé — vertinamo turto palyginimas su analogiSku arba panasiu turtu, kuriy sandoriy kainos yra
Zinomos turto vertintojui.

2. I8laidy (kasty) metodas. I§laidy (kasty) metodu nustatoma atkuriamoji turto verté. I[$laidy
(ka3ty) metodo esme — prielaida, kad kaina, kurig pirkéjas rinkoje mokéty uz vertinama turta, jeigu tam
poveikio neturéty tokie veiksniai kaip laikas, rizika ar kiti, bity ne didesné nei analogisko turto
jsigijimo, pagaminimo, atkiirimo, atgaminimo, atstatymo (jrengimo) kaina. I$laidy (kasty) metodas
taikomas apskaitiuojant specialios paskirties ar retai rinkoje parduodamy objekty verte, kai lyginamuoju
metodu ar pajamy metodu turto rinkos vertés nustatyti nejmanoma. Esant nurodytoms aplinkybéms,
ilaidy (kasty) metodu nustatyta atkuriamoji turto verté laikoma turto rinkos verte,

3. Pajamy metodas. Pajamy metodu nustatoma turto rinkos verté. Pajamy metodo esmé — turto
teikiamos naudos — grynyjy blsimyjy pinigy srauty perskaidiavimas | turto verte. Pajamy metodu gali
biiti vertinamas tik tas turtas, kuris duoda ar gali duoti pajamas.

Turto vertintojas, vadovaudamasis turto vertinimo sutartimi, Tarptautiniais vertinimo standartais,
Europos vertinimo standartais, Turto ir verslo vertinimo metodika ir atsizvelgdamas | vertinimo atvejj
(vertinamo turto specifikg ir naudojimo paskirtj), nekilnojamojo turto vertinimg atlieka naudodamas
lyginamajj metoda (mokyklai, garazui ir kiemo statiniams) bei i§laidy metodg (bendrabudiui).

Turint pakankamai duomeny, lyginamasis metodas (mokyklai, garaZui ir kiemo statiniams) yra
tiesiausias ir patogiausias rinkos vertés nustatymo metodas, tiksliausiai atspindintis turto rinkos verte jo
esamo naudojimo ir rinkos salygomis, jei objektas bity parduodamas laisvoje rinkoje ir nebtty jokiy
papildomy salygy ir apribojimy, iskyrus, numatytus jstatymuy.

Bendrabuciui taip pat buvo analizuojama galimybé dél lyginamojo metodo taikymo. AtsiZvelgiant
i tai, vertintojas privalo parinkti analogisko ar panasaus turto sandorius, kuriy kainos yra Zinomos
vertintojui.

Lyginamojo metodo pasirinkimo pagrindimui vertintojas analizavo sandorius. Pagrindiniai
sandoriy kriterijai, kuriy pagrindu buvo analizuojami sandoriai: ne maziau nei trys sandoriai, ne senesni
nei prie$ 36 ménesius jvyke sandoriai, sandoriais perleisti objektai labai panasis j vertinamg turtg ir
nereikia sandorio kainy esminiy koregavimy, sandoriat jvyke tarp nesusijusiy asmeny, informacija apie
sandor] prieinama ir parodanti perleisto turto charakteristikas, kurios leidZia suvokti panasumo lygj i
vertinama objekta, informacija gauta i§ patikimo 3altinio.

Siuo atveju lyginamasis metodas (bedrabudiui) nebus taikomas, kadangi per Metodikoje jteisintg
36 ménesiy laikotarpj néra pakankamo kiekio pardavimo sandoriy, kuomet biity parduotas visas itin
didelio ploto bendrabutis. Pasitloje (maziau patikimas Saltinis) analogisko turto vertinimo metu surasti
taip pat nepavyko.

Pajamy metodo atsisakyta, kadangi néra pakankamai analogisko ar panagaus turto, t. y. mokykly
valdy ir itin didelio ploto blogos bliklés bendrabudiy nuomos sandoriy bei pakankamos tokio turto
nuomos pasitilos analizuojamoje teritorijoje. Be to, aktualiu laikotarpiu nepakankamai ar visai néra
iregistruoty analogisko arba panaSaus turto nuomos sandoriy, todél néra galimybés jvertinti potencialy
turto pajamingumg. Papildomal paZymeétina, jog bendrabuéio pastatul yra reikalingas kapitalinis
remontas ir tik véliau jis galéty biity naudojamas pagal paskirtj. Remonto kadty apskaifiavimas $iuo
atveju biity gana sudétingas, todél ir dél $iy prieZas€iy atsisakoma pajamy metodo taikymo
bendrabuciui.

I§laidy metodo (mokyklai, garazui ir kiemo statiniams) atsisakyta, kadangi pastaryjy objekty
rinkos vertes Jmanoma nustatyti kitu metodu ($iuo atveju lyginamuoju) ir jie néra specialios paskirties ar
retai rinkoje parduodami objektai. Vertintojo atzvilgiu, pajamy ir i$laidy (mokyklai, garazui ir kiemo
statiniams) metodais nustatyta vertinamo turto verté neatspindés jo vertés atviroje ir laisvoje rinkoje.

Bendrabuciui bus taikomas islaidy metodas. Visy pirma atkreiptinas démesys, jog vertinamas
bendrabutis néra specialios paskirties turtas, taiau jis priskirtinas prie retai rinkoje parduodamy objekty
{néra parduoto ar parduodamo wviso itin didelio bendrabudio). Taigi susidaro tokia situacija ,kai
lyginamuoju metodu ar pajamy metodu turto rinkos vertés nustatyti neimanoma® (Metodikos 66
punktas), todel bendrabucio vertinimui pasirenkamas i$laidy metodas.
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SSgnaudy  pofitiriu gaunamas vertés rodiklis, remiantis ekonominiu principu, kad pirkéjas
nemokés uz turtq daugiau, nei siekia islaidos gaunant lygios vertés turtq, jsigyjant ar statant, iSskyrus
nepagristq laikg, nepatogumus, rizikq ar kitus susijusius veiksnius. Sis posiiiris leidfia gauti vertes
rodiklj, apskaiCiuojant esamq turto pakeitimo ar atkiirimo kaing ir nustatant atskaitymus deél fizinio
nusidevéjimo bei visy kity aktualiy sen¢jimo formy. !

Vertintojas pripaz;sta, kad vertinimo 1§vady objektyvumas priklauso nuo jo disponuojamy rinkos
monitoringo rezultaty, statistiniy duomeny patikimumo, vertintojo Ziniy ir praktinés patirties.

1.9. Salygos ir aplinkybés

¢ Vertinimas atliktas laikantis teisiniy ir metodologiniy normy, vadovautast 3ios ataskaitos 1.7.
skirsnyje nurodytais dokumentais ir informacijos 3altiniais.

o Vertintojas atlikdamas tyrima naudojasi informacija, kuri jam yra pateikta ir (arba) viefai
prieinama, rodanti padét] iki vertinimo dienos ir vertinimo metu.

o Vertintojas neprisiima atsakomybés dél uZsakovo pateiktos informacijos patikimumo. Priimama,
kad visi pateikti dokumentai yra tikslis, para3ai ir antspaudai yra autentiski, visos dokumenty kopijos
atitinka originalius dokumentus ir kad jokiy pakeitimy ar papildymy nebuvo padaryta po to, kai
informacija buvo pateikta vertintojui.

e Vertintojas neprisiima atsakomybés uZz V] Registry centro ir UAB | Atvira erdvé®
(www.ntsandoriai.lt) duomeny baziy teikiamy duomeny apie jvykusius sandorius patikimuma.
Vertintojas naudojasi tik ta informacija, kurig jam suteiké minéti subjektai.

e Vertintojas patikrino teises | vertinamg turta, tadiau detaliai neanalizavo vertinamo turto
nuosavybes teisiy del riboty galimybiy naudotis duomenimis apie nuosavybe.

e Vertintojas paZymi, jog nustatant vertinamo turto rinkos verte buvo analizuojama ir naudojama VJ
Registry centro duomeny bazé ir joje jregistruoti pirkimo—pardavimo sandoriai, kuriuose néra
pateikiama informacija apie lyginamyjy objekty fizing bukle. Fiziné lyginamyjy objekty bukleé gali turéti
jtakos nustatant vertinamo objekto rinkos verte, taciau | 3ig aplinkybe nebuvo atsizvelgta dél riboty
galimybiy gauti minétus duomenis. Vertintojas, analizuodamas vertinamg turtg, rémési iSvestiniais
lyginamyjy objekty duomenimis, t. y. statybos metais, baigtumu, konstrukcijy apradymu ir kt., kuriuos
pateikia V] Registry centras arba UAB ,,Atvira erdve” ir kurie taip pat i esmés atspindi lyginamyjy
objekty fizinés buklés charakteristikas.

e Vertintojas paZzymi, kad vertés nustatymo dieng kiekvienas vertinamas turtinis vienetas sudaro
bendrg visumg.

e Daroma priclaida, kad kilnojami daiktai, jeinantys i vertinamo turto objekts ir prarade savo
individualius poZymius, yra vertinamo nekilnojamojo turto dalys.

s Vertintojas paZymi, kad inZineriné jranga (pvz. Sildymo, védinimo sistemos, vandentickio,
kanalizacijos tinklai, elektros instaliacija, ry$io linijos, apsaugos bel prieSgaisrinés sistemos) yra
iskaiCiuota | vertinamo turto vertg¢ kaip priklausinys, nes §i jranga atskirai nuo pastato negali buti
parduodama, tai rekomenduoja Tarptautiniai turto vertinimo standartai.

e Vertintojas pazymi, kad vertinamo turto objekto fizing biikle nustaté apzifiros metu. Vertintojas
neatliko pastato biiklés tyrimo, neapZiiréjo uzdengty, nematomy ar neprieinamy konstrukcijy ir dél to
negali pareiksti jokios nuomongés apie neapZifirety konstrukcijy bikle. Si vertinimo ataskaita neturéty
biuti traktuojama kaip pastato konstrukcijy biiklés stabiluma patvirtinantis dokumentas.

» Vertintojas, atlikdamas vertinamo turto rinkos vertés nustatyma, remiasi prielaida, kad
neegzistuoja uZtertumo veiksniai arba islaidos jy nukenksminimo darbams atlikti materialinés jtakos
vertel neturi. Vertintojas nebuvo supaZindintas su jokia tyrimy medZiaga, informuojandia apie terSaly ar
kenksmingy medZiagy buvima. Vertintojas nebuvo jsipareigojes dométis vertinamo turto bei aplinkiniy
valdy buvusiu ar esamu naudojimu, siekiant nustatyti, ar dél to jie nebuvo uZtersti, todél nustatytoji
rinkos verté remiasi tvirtinimu, kad minéti faktoriai neegzistavo ir neegzistuoja. Vertintojas neatsako nei
uZ terSaly egzistavima, nei uz ekspertizés atlikima ar mokslines Zinias, reikalingas jy buvimui nustatyti.

b Tvs 2017
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Jeigu veéliau paaiSkés, kad vertinamo turto ribose ar kaimyninése teritorijose egzistuoja tarSa arba
vertinamas turtas naudojamas {(numatomas naudoti) veiklat, deél kurios §i tarSa gali atsirasti, tuomet
nustatytoji rinkos verté gali kisti.

» Vertinamas turtas yra vertinamas laikantis nuostatos, kad nuosavybés teisé j vertinamajj turtg yra
tvirta ir visiSkai “preking”.

e Sis jvertinimas atliktas, laikantis vertintojo profesinés etikos kodekso reikalavimu, veikiant kaip
nepriklausomam vertintojui. Kitos reik§mingos prielaidos ir tyrimo ypatybés nurodytos vertinimo
ataskaitos tekstingje dalyje.

« Sioje vertinimo ataskaitoje vertintojas vadovaujasi Lietuvos Respublikos Turto ir verslo vertinimo
pagrindy jstatymo pakeitimo istatymo 14 straipsnio 2 dalies 2 punkto jam suteiktomis teisémis, t. y.
veikia kaip asmuo, turintis vertintojo kvalifikacijg, — savarankiskai vertina nekilnojamajj turta.
Vertintojas paZymi, kad $ioje vertinimo ataskaitoje nenagrinéja ir neteikia i8vady apie iskilusj ginéa dél
nekilnojamojo turto rinkos vertés nustatymo, kadangi §i teisé vertintojui néra suteikiama pagal
kvalifikacija.

e Vertintojas negali atsakyti uz juridinius klausimus, apmatavimg, nuosavybés teisés klausimus,
pasléptas ir neZinomas turta jtakojancias salygas.

e Vertintojas, atlikdamas vertinima, remiasi rinkos ir ekonomikos logika bei kriterijais, pagristais
rinkos ir ekonomikos salygy stebéjimy ir tyrimy rezultatais.

¢ Vertintojas, nustatydamas vertinamo turto rinkos verte, daro prielaidg, kad tick vertinamas turtas,
tieck lyginamieji objektal, tki jvykstant jy pardavimui, rinkai buvo pateikti tinkamiausiu bidu,
suteikianCiu galimybg jj parduoti uz geriausig kaing rinkoje, ir joje iSbuvo pakankamg laiko tarpa,
atsizvelgiant | turto tipg ir rinkos salygas, kad pakankamas rinkos dalyviy skaiéius turéty galimybe
atkreipti démes;j | turtg.

e Vertinimo ataskaitoje nustatyta vertinamo turto rinkos verté galioja tik rinkos vertés nustatymo
datai.

¢ Vertintojas patvirtina, kad vertinimo ataskaitoje pateiktos iSvados yra nepriklausomos ir
nesaliskos. Vertintojas neturéjo, neturi ir neplanuoja turéti turtiniy interesy del vertinamo turto.

» Vertintojas neprisiima sipareigojimy dél vertinamo turto rinkos vertés, paveikus jj nenugalimai
jégal, 1§ esmés pasikeitus vertinamo turto biiklei ar po jvykiy bei vertinamo turto valdybos sprendimy,
kurie gali atsirasti po vertinimo ataskaitos pateikimo uzsakovui.

e Vertinimo ataskaita galioja tik pasiradyta originaliu autoriaus parasu.

e Vertintojas paZzymi, kad vertinimo ataskaita néra privaloma uzsakovui ir lretiesiems asmenims.

e Vertinimo ataskaita yra uZsakovo nuosavybé ir gali biti teikiama tretiesiems asmenims arba
vieSinama uZsakovo nuoZilra, atsizvelgiant | vertinimo ataskaitoje nurodytg vertinimo atvejj.

» Vertintojas neprisiima jsipareigojimy atstovauti nei vienai suinteresuotai 3aliai, dalyvauti teisme
arba (ir) liudyti dél atlikto jvertinimo, i18skyrus oficialy, motyvuotg teismo iskvietimg, uZ tai papildomai
apmokant jstatymy nustatyta tvarka ir suteikiant pakankamai laiko pasiruo$imui.

o Kity sglygy ir aplinkybiy, galinéiy turéti jtakos vertinamo turto vertei turto vertintoja vertinimo
atlikimo metu nenustaté, todél priima, jog jos neegzistuoja.

2. VERTINAMO TURTO APRASYMAS

2.1. Turto vietos (gretimybiy) charakteristika, ekonominiai ir socialiniai rodikliai

Vertinamas turtas yra Maliinininky g. 4 ir Sportininky g. 13, Klaipédoje, Klaipédos miesto
savivaldybéje. Sios savivaldybés geografiné vieta 3alies Zemélapyje pateikiama 1 paveiksle, o detalesné
vertinamo turto vieta — 2 ir 3 paveiksluose. Vertintojas paZzymi, kad vertinamo turto adresai yra skirtingi,
taCiau visi vertinami objektai yra toje palioje teritorijoje, bendrame Zemés sklype (unikalus Nr. 2101-
0003-0479), kurio adresas yra Sportiniky g. 13, Klaipéda, todél visy vertinamy objekty teritorijos
apraSymas yra pateikiamas bendras, remiantis Zemes sklypo, kuriame yra vertinami statiniai, adresu.

Klaipédos miestas yra vakarinéje Lietuvos Respublikos dalyje, vakaruose ribojasi su Baltijos jiira,
Slauréje, pietuose ir rytuose - su Klaipédos rajono savivaldybe. Klaipédos miesto savivaldybés ir
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Klaipédos apskrities centras — Klaipédos miestas.
Tai tredias pagal dyd; Lietuvos miestas, stambus
Salies transporto mazgas, kuriame susijungia juros,
sausumos ir geleZinkelio keliai. Miestas uZima labai
patogia geografing padét] Baltijos jiros regione. Tai
neuzS$glantis uostas prie Baltijos jlros ir KurSiy
mariy. Per miestg pratekanti Danés upé dalina jj j
dvi dalis. Atstumas nuo Klaipédos m. iki Vilniaus
m. - 320 km, iki Kauno m. - 220 km, iki Palangos
m. — 28 km.

Oficiali miesto diena — rugpjtcio 1-o0ji (miesto
gimtadienis), kasmet liepos ménesio pabaigoje
mieste vyksta Jaros Sventé, taip pat Klaipéda garsina  Paveikslas 1 Klaipédos m. sav. geografiné vieta %alies
kasmetinis tarptautinis pilies dziazo festivalis. Per Zemélapyje (apibréZta raudonai)
miestg teka trys upés: Akmena (Dangé), Smeltalé ir Kretainis.

DidZioji miesto dalis yra ryéiau jlros ir mariy. Klaipédoje yra dvi perkélos: senoji (miesto centre) ir
nawjoji (1 pietus nuo centro). ISilgai Kur$iy mariy yra didelis uostas, kurio $iaurinis krastas siekia
Baltijos jlirg, o pietinis baigiasi ties Malky prieplauka — Kur$iy mariy jlankéle, esandia ties Kiaulés
Nugaros sala; €ia yra tarptautiné jiry perkéla. Klaipédoje yra unikalus jiiry muziejus ir delfinariumas.
Siauriau Klaipedos islikusios nattralios kopos, veda pésciujy ir dviragiy takai | Palanga.

1991 m. jkurtas Klaipédos universitetas. 1992 m. patvirtintas dabartinis Klaipédos herbas, 1997 m.
sukurta laisvoji ekonominé zona, atidengtas paminklas Martynui Mazvydui.

Miestas turi savivaldybés statusg Klaipédos apskrityje. Savivaldybés atstovaujamoji valdZia —
Klaipedos miesto savivaldybés taryba, vykdomoji valdzia — Klaipédos miesto savivaldybés
administracija.

Dangeés kairiajame krante, ties Ziotimis yra Klaipédos senamiestis (jame XIII-XV a. susiformavo
staciakampis gatviy tinklas), prie Kur$mariy — Smelté. Dangés definiajame krante yra Naujamiestis
(miesto centras), | Siaurg nuo jo, prie Baltijos — Giruliai (vasarvieté), Kur$iy nerijoje — Smiltyné. Nauji
gyvenamieji rajonai — Pempininkai, Naujakiemis, Alksnyneé, Gedminai ir kt. — pastatyti po 1945 m.

Klaipédos senamiestis i§siskiria i§ kity Lietuvos senamies¢iy savo kompaktiskumu bei vokiskosios,
skandinaviSkosios architektfiros gausa. Tarpukariu 3is senamiestis buvo laikomas vienas grazZesniy
Siaurés Europos regione. Tai bene europietiskiausias Lietuvos senamiestis, bet taip pat ir labiausiai
suniokotas senamiestis $alyje. Jis smarkiai nukentéjo per Antrgjj pasaulinj karg. Pokario metu buvo
priimtas sprendimas sugriauty architektiiros paminkly neatstatyti, nemazai dar i8likusiy pastaty buvo
nutarta nugriauti. Siuo metu senamiestis ir toliau niokojamas ganétinai spar&iai.

Miesto plotas yra 98 km? — 38 % naudojama pastatams, 1,4 % keliams, 8,45 % ukininkavimui,
14,08 % vandens, ir 38 % kt.

Klaipéda yra svarbus vakary Lietuvos ekonomikos centras. Salia miesto veikiantis uostas lemia tai,
kad Klaipeda yra kartu ir labai svarbus transporto mazgas. Rytingje miesto dalyje veikia Klaipédos
laisvoji ekonoming zona, leidzianti jmonéms gauti tam tikro lygio mokestines lengvatas. Mieste
didZiausia BVP dalis sukuriama paslaugy sektoriuje. Klaipédie¢iy pajamos yra didesnés, nei vidutinés
gyventojy pajamos Lietuvoje. Mieste jsikiirusios tokios jmonés kaip DFDS Lisco, Klaipédos jiiry
kroviniy kompanija, Baltijos laivy statykla, Vakary laivy gamykla, R. Jonaiéio I] Argus, AB Klaipédos
kartonas, Balticum TV.
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Klaipédoje yra vienas maZiausiy nedarbo lygiy Lietuvoje. Nemaza dalis darbdaviy susiduria su
darbo jegos trikumu. Daugéja darbuotojy 18 uzsienio (itin daug darbuotojy atvyksta dirbti | uosto jmones
bei LEZ gamyklas, daugiausia tai - ukrainieéiai, bulgarai ir slovakai).

I8 Klaipédos eina magistraliniai keliai Al Vilnius—Kaunas—Klaipéda , A13 Klaipéda-Liepoja ,
kuriuo galima pasiekti Palangg ir Sventajg. 141 Kaunas—Jurbarkas—Silute-Klaipéda krasto keliu galima
pasiekti Silute ir Panemunés miestus. Klaipédoje yra stambus geleZinkeliy mazgas, aptarnaujantis uosta.
Greitaisiais keleiviniais traukiniais i§ Klaipédos galima nuvykti | Kretinga, Plunge, Teldius, Siaulius,
Radviliskj, Kédainius, Jonava, Kaisiadoris, Vilniy. Veikia Klaipédos aerouostas.

Vertinamas turtas yra Klaipédos miesto dalyje — Bomelio Vité. Bomelio Vité (arba Bomelsvité,
Svyturio mikrorajonas) — Klaipédos miesto dalis: i§ vakary pusés ribojasi su Buriy gatve, i§ Siaurés ir
ryty su gelezinkeliu, o i§ piety su Dariaus ir Giréno bei Janonio gatvémis. Tai uosto rezervingje
teritorijoje esantis mikrorajonas. Jame yra miesto centrinis stadionas. | ji veda pagrindiné mikrorajono
Sportininky gatvé, kurioje yra vertinamas turtas. Vertinamo turto teritorijoje dominuoja daugiabudiai ir
individualis gyvenamieji namai. Vertinami objektai yra iSsidéste atokiau nuo Malilinininky ir
Sportininku gatviy sankirtos. Visai $alia, vos uz 100 m yra pasto skyrius. Netoliese uz mazdaug 500 m
yra KurSiy mariy pakranté. Privaziavimas iki vertinamy objekty geras, kelio danga — asfaltas.
Artimiausia ikimokyklinio ugdymo jstaiga: Klaipédos lopSelis-darZelis ,,Bituté: {apytiksliai uz 200 m).
Artimiausia vidurinio ugdymo jstaiga: V8| ,,Vaivoryks§tés tako gimnazija™ (apytiksliai uz 30 m).
Artimiausias prekybos centras: “Maxima” (apytiksliai uz 200 m). Artimiausios medicinos jstaigos:
Centro ir Sportininky ambulatorijos (apytiksliai uZz 100 m). Geras susisickimas su kitomis miesto
dalimis nuosavu ir visuomeniniu transportu. Visuomeninio transpoto stotelé yra mazdaug uZ 100 m. Iki
Klaipédos autobusy stoties atstumas apie 1,6 km, iki Klaipédos geleZinkelio stoties — 1,4 km. Iki
Klaipédos miesto centro apie 1,5 km.

Pagrindiniai vertinamo turto lokalizacijos privalumai: geras privaZziavimas — kelio danga asfaltas,
alia miesto centras. Pagrindiniai vertinamuy objekty lokalizacijos trikumai: nuolat mazéjantis gyventojy
skaiius, netoliese jsikiirgs jiiry uostas.

Vertinamas turtas patenka j VI Registry centro skirtoma 20.19 verdiy zona. Sig verdiy zona V]
Registry centras apiblidina taip: ,.Nedidelis, nuoSalus rajonas tarp Siaurinés Jry uosto teritorijos ir
geleZinkelio. Rajonas uZstatytas daugiabuliais ir individualiais gyvenamaisiais namais. Tud¢iy,
neuzstatyty sklypy néra. Neigiamg jtakg nekilnojamojo turto kainoms S$icje zonoje daro netoliese
isikdres jiiry uostas.!

? cwww.maps.It> duomenys, UAB ,Hnit-Baltic®, Vilnius, 2019, [interaktyvus|, Zifiréta 2019-06-14;
3 cwww maps It> duomenys, UAB  Hnit-Baltic*, Vilnius, 2019, [interaktyvus|, Zifiréta 2019-06-14.
* V] Registry centro masinio vertinimo dokumentacija <www.registrucentras. It>,
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RE BENGAGY!

[KRIVITA

2.2. Turto teisinis rezimas

Vertinamo turto teisinis re¥imas pateiktas, remiantis 2019-05-30 V] Registry centro nekilnojamojo
turto registro centrinio duomeny banko i§radu, registro Nr. 21/6649.

4890,77 m? bendro ploto bendrabutis, unikalus nr. 2197-4001-3017, esantis Mallininiky g. 4, Klaipédoje

Pastatas - Bendrabutis

Adresas:

Klaipéda, Malinininky g. 4

Unikalus daikto Nr.:

2197-4001-3017

Daikto pagrindiné
naundojimo paskirtis:

Gyvenamoji (jvairioms socialinems grupéms)

Pazymeéjimas plane:

2N5p

Nuosavybé:

Nuosavybés teisé. Savininkas: Lietuvos Respublika, ak. 111105555.
[registravimo pagrindas: 1991-07-18 Lietuvos Respublikos Vyriausybés
nutarimas Nr. 468p. 1991-07-31 Priémimo - perdavimo aktas.

Kitos daiktinés teisés :

Turto patikéjimo teisé. Patikétinis; Klaipédos universitetas, ak.
211951150, [registravimo pagrindas: 2012-04-30 Priémimo - perdavimo
aktas Nr. (10.9-52-12)-T8-61. 2012-12-03 TFurto patikéjimo sutartis Nr. S-
513.

91,41 m* bendro ploto garaZas, unikalus nr. 2195-4005-5022, esantis Sportininky g. 13, Klaipédoje

Pastatas - GaraZas

Unikalus daikto Nr.: 2195-4005-5022
Daikto pagrindiné | Garazy
naudojimo paskirtis:

Pazyméjimas plane: 3Glp

Nuosavyheé:

Nuosavybés teisé. Savininkas: Lietuvos Respublika, a.k. 111105555,
fregistravimo pagrindas: 1991-07-18 Lietuvos Respublikos Vyriausybés
nutarimas Nr. 468p. 1991-07-31 Priémimo - perdavimo aktas.

Kitos daiktinés teisés :

Turto patikejimo teisé. Patikeétinis: Klaipédos universitetas, a.k.
201951150. [registravimo pagrindas: 2012-04-30 Priémimo - perdavimo
aktas Nr. (10.9-52-12)-T8-61. 2012-12-03 Turto patikéjimo sutartis Nr. S-
513.

6496,57 m? bendro ploto mokykla, unikaius nr, 2195-4005-5011, esanti Sportininky g. 13, Klaipédoje

Pastatas - Mokykla

Unikalus daikto Nr.: 2195-4005-5011
Daikto pagrindiné | Mokslo
naudojimo paskirtis:

Pazyméjimas plane: 1C3p

Nuosavybé:

Nuosavybés teisé. Savininkas: Lietuvos Respublika, ak. [11105555.
[registravimo pagrindas: 1991-G7-18 Lietuvos Respublikos Vyriausybés
nutarimas Nr. 468p. 1991-07-31 Priémimo - perdavimo aktas.

Kitos daiktinés teisés :

Turto patikéjimo teisé. Patikétinis: Klaipédos universitetas, alk. -
211951150, lregistravimo pagrindas: 2012-04-30 Priemimo - perdavimo
aktas Nr. (10.9-52-12)-T8-61. 2012-12-03 Turto patikéjimo sutartis Nr. S-
513.

Daikto registravimas ir
kadastro Zymos:

1. I3duotas statybos leidimas (kadastro Zyma)/ Leidimag i8davé: Klaipédos
miesto savivaldybés administracija, ak. 188710823, Iregistravimo
pagrindas: 2007-05-10 Leidimas vykdyti statybos darbus Nr. 86/05(1.0)-
NR/O7.

2. I3duotas statybos leidimas (kadastro Zyma)/ Leidima iSdave: Klaipédos
miesto  savivaldybés administracija, ak. 188710823. [registravimo
pagrindas: 2003-06-10 Leidimas vykdyti statybos darbus Nr. 40-NR/03.

Vilnius, 2019




VIR AAUINE BENDIOVE

Nekilnojamasis turtas, esantis Maliinininky g, 4, Klaipédoje ir Sportininky g. 13, Klaipédoje [{Z RIVITA

Kiemo statiniai, unikalus nr. 2197-4001-3048, esantys Sportininky g. 13, Klaipédoje

Priklausinys: Kiti inZineriniai statiniai - Kiemo statiniai

Priklausanti dalis: 1/1 priklauso pastatui Nr. 2195-4005-5011
Aprasymas / pastabos: (kiemo aikstelé)
Unikalus daikto Nr.: 2197-4001-3048
Daikto _ pagrinding | o ineriniai statiniai
naudojimo paskirtis:
Pazyméjimas plane: K-K3
Nuosavybés teisé. Savininkas: Lietuvos Respublika, a.k. 11105555,
Nuosavybé: [registravimo pagrindas: 1991-07-18 Lietuvos Respublikos Vyriausybés

nutarimas Nr. 468p. [991-07-31 Priémimo - perdavimo aktas.

Turto patikéjimo teisé. Patikétinis: Klaipédos universitetas, alk.
211951150, Iregistravimo pagrindas: 2012-04-30 Priémimo - perdavimo
aktas Nr. (10.9-52-12)-T8-61. 2012-12-03 Turto patikéjimo sutartis Nr. S-
513.

Kitos daiktinés teisés :

2.3. Detalus turto apraSymas, biklé ir individualais pozymiai

Vertinamo turto detalus apraymas pateikiamas, remiantis 2019-05-30 V] Registry centro
nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko irasu, registro Nr, 21/6649, uZsakovo pateikta
nekilnojamojo turto kadastro ir registro dokumenty byly kopija, viesai pricinama informacija, vertinamo
turto natiiriniais stebe¢jimais, duomenimis bei foto medziaga, uztiksuotais apziiiros metu.

4890,77 m? bendro ploto bendrabutis, unikalus nr. 2197-4001-3017, esantis MalGniniky g, 4, Klaipédoje

Vertinamas 4890,77 kv. m bendro ploto penkiy auk$ty bendrabulio pastatas (pazyméjimas plane
2N3p) statytas 1974 metais. Pastato sienos - plytos.

Vertinamo pastato pagrindiné naudojimo paskirtis yra gyvenamoji (jvairioms socialinéms
grupéms). Turto apZitiros metu pastebéta, kad vertinamas turtas yra apleistas ir neeksploatuojamas. Dalis
patalpy yra suremontuotos ir tuscios, kita dalis yra suniokotos ir apleistos patalpos: nuo sieny daug kur
atsilupe tapetai ir dazai, sutroke radiatoriai, i§draskyti elektros laidai, i8imtos rozetés, kai kur nupjauti
vamzdZial. Apleistose patalpose yra seni ir sullize baldai. Vertinamo pastato charakteristikos

pateikiamos 3 lenteléje.
Lentelé 3 Vertinamo pastato charakteristikos

Auksty skaicius: 5

Bendras plotas: 4890,77 kv. m
Naudingas plotas: 4470,87 kv. m
Gyvenamasis plotas: 2373,96 kv. m
Riisiy {pusriisiy) plotas: 221,90 kv. m
Tiris: 17024 kub. m
Ulstatyias plotas: 1146,00 kv. m
Kambarin skaidius: 167

Pastato, konstrukciniai elementaf,

AR Vertinamo turto vidaus apdailos efementai:
inzineriné jranga:

Pamatai: Betono ir gelZbetoniniy bloky Sienos: DaZymas, tapetai, plytelés
Sienos: Plytos Lubos: Dazymas, plastikinés lentelés
Pertvaros: Plytos Durys: Tuidiavidurés, daZytos
Perdengimai: GelZbetonis Langai: Mediniai
. Stogas: f&gg?&g:s’ stogo  danga - Grindys: Linoleumas, plytelés
InZineriné Centrinis $ildymas i§ centralizuoty sistemy, komunalinis vandentiekis ir nuoteky $alinimas, dujos,
jranga; elektra
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Vertinamas pastatas yra greta Mallinininky gatvés, KU Testiniy studijy instituto kieme. Teritorija
aplink pastatg — Siek tiek apleista, Zolé nenupjauta. Kieme auga seni medziai. Kieme yra asfaltuota
aikdtelé¢ automobiliams ir asfaltuoti prié¢jimo takai péstiesiems. PrivaZziavimas iki pastato yra patogus
asfaltuota gatve. Salia pastato yra priblokuoti garazai, kurie néra pastato priklausiniai ir $iuo atveju néra
vertinami.

AtsiZzvelgiant | vertinamo turto apraSyma, apzitros metu uzfiksuota informacijg, vertintojas
priima, jog vertinamo turto biiklé yra bloga. Vertinamo turto nuotraukos pateikiamos 3 priede.

91,41 m? bendro ploto garaZas, unikalus nr. 2195-4005-5022, esantis Sportininky g. 13, Klaipedoje

Vertinamas 91,41 kv. m bendro ploto vieno auksto garazas (paZzyméjiras plane 3Glp) pastatytas
1974 metais. Pastato sienos - plytos.

Vertinamo pastato pagrindiné naudojimo paskirtis yra garazy. Turto apZiiiros metu pastebéta, kad
vertinamas turtas yra eksploatuojamas, pastato viduje néra pertvary, pastata sudaro viena patalpa, |
pastata yra trys j¢jimai, pastato viduryje yra remonto duobé. ApZiiros metu pastate buvo automobilio
prickaba, dévétos automobilio padangos, keletas baldy ir kiti daiktai. Vertinamo pastato charakteristikos

pateikiamos 4 lenteléje.
Lentele 4 Vertinamo pastato charakteristikos

Aulksty skaicius: 1
Bendras plotas: 91,41 kv. m
Pagrindinis plotas: 91,41 kv. m
Tiiris: 482 kub. m
UZstatytas plotas: 108,00 kv. m

Pastato, konstrukeiniai elementai, inZineriné jranga: Vertinamo turto vidaus apdailos elementai:
Pamatai: Betonas Sienos: Be apdailos
Sienos: Plytos Lubos: Néra
Pertvaros: Néra Durys: Medinés
Perdengimai: Gelzbetonis Langai: Néra
Stogas: Sutapdintas, stogo danga — ruberoidas Grindys: Betoninés
InZineriné jranga: Centrinis §ildymas i§ centralizuoty sistemy, elektra

Vertinamas pastatas yra atokiau nuo Sportininky gatvés vaziuojamosios dalies, KU Testiniy
studijy instituto kieme. Teritorija aplink pastata tvarkinga. Salia pastato auga keli med%iai ir krimai.
PrivaZziavimas iki pastato yra patogus, kelio danga - asfaltas.

Atsizvelgiant | vertinamo turto apraSyma, apZiliros metu uzfiksuota informacijg, vertintojas
priima, jog vertinamo turto btiklé yra vidutiné. Vertinamo turto nuotraukos pateikiamos 3 priede.

6496,57 m* bendro ploto mokykla, unikalus ar. 2195-4005-501 1, esanti Sportininky g. 13, Klaipédoje

Vertinamas 6496,57 kv. m bendro ploto trijy auksty mokyklos pastatas (paZyméjimas plane 1C3p)
pastatytas 1954 metais. Pastato sienos - plytos.

Vertinamo pastato pagrindiné naudojimo paskirtis yra mokslo. Turto apzitiros metu pastebéta, kad
vertinamas turtas yra neeksploatuojamas ir neaudojamas pagal paskirtj, ta¢iau prizitirimas ir saugomas.
Didelé dalis patalpy yra atnaujintos ir modernizuotos. 1§ lauko pusés nuo sieny daug kur atsilupes tinkas,
nultizg lietvamzdziai, sporto salés stogo biikle bloga, ant stogo auga medzZiai, kuric ardo stoga, todél
vietomis stogas yra kiauras. Pastate yra jrengti trys poilsio ir apgyvendinimo kambariai atvykstantiems
pedagogams 18 kity miesty. Visuose auk$tuose yra mokymui skirtos patalpos, auditorijos. Pirmame
aukSte yra patalpos skirtos maitinimui. Pastate yra biblioteka, kompiuteriy klasé pritaikyta studentams su
negalia. Taip pat yra jrengti san. mazgai nejgalicsiems. Tre¢iame pastato aukste yra didelé salé su
sédimomis vietomis, pirmame auk§te — sporto salé. [¢jimas | pastata yra pritaikytas nejgaliesiems.
Vertinamo pastato charakteristikos pateikiamos 5 lenteléje.

Vilnius, 2019 13



UAIARG ARCINE BENGROVE
Nekilngjamasis turtas, csantis Maliinininky g. 4, Kiaipédoje ir Sportininky g. 13, Klaipedoje [K RIVITA

Lentelé 5 Vertinamo pastato charakteristikos

Auksty skaitius: 3
Bendras plotas: 6496,57 kv. m
Naudingas plotas: 44,67 kv. m
Gyvenamasis plotas: 19,16 kv. m
Raisiy (pasriisiy) plotas: 1966,94 kv. m
Pagrindinis plotas: 2614,41 kv. m
Tiiris: 33959 kub. m
UZstatytas plotas: 2719,00 kv. m
Pastato, konstrukeiniai elementai, inZinering jranga: Vertinamo turto vidaus apdailos elementai:
Pamatai: Betonas Sienos: DaZymas, plytelés
Sienos: Plytos Lubos: Pakabinamos, dazymas
Pertvaros: Plytos Durys: Medines, plastikings
Perdengimai: GelZbetonis Langai: Mediniai, plastikiniai
Slaitinis, stogo danga — keramika . Tarketas, laminuota danga, akmens
Stogas: Grindys: . N )
mase, parketas, daZymas, plytelés
TN Centrinis Sildymas i§ centralizuoty sistemy, komunalinis vandentiekis ir nuoteky %alinimas, dujos,
InZineriné jranga: clekira

Vertinamas pastatas yra greta Sportininky gatvés vaZiuojamosios dalies, kurig nuo pastato skiria
Saligatvis péstiesiems ir didelis Zalios vejos plotas apsodintas senais ir naujais medziais. Teritorija aplink
pastatg — tvarkinga, bet Zolé nenupjauta. Kieme yra pastato priklausinys — asfaltuota kiemo aikstelé.
Privaziavimas iki pastato yra patogus asfaltuota gatve.

Atsizvelgiant | vertinamo turto apraSyma, apZitros metu uZfiksuotg informacija, vertintojas
priima, jog vertinamo turto biiklé yra vidutiné. Vertinamo turto nuotraukos pateikiamos 3 priede.

Kiemo statiniai, unikalus nr. 2197-4001-3048, esantys Sportininku g. 13, Klaipédoje

Vertinami kiemo statiniai (paZyméjimas plane K-K3) - kiemo aikstelé. Kiemo aikstele sudaro: K -
asfaltas, K1 - betonas, K2 — betono plyteliy 3aligatvis, K3 — tadyty akmeny barjeras. Statiniai pradéti
statyti 1965 metais ir pastatyti 1968 metais. Kiemo statiniai yra mokyklos pastato (unikalus Nr, 2195-
4005-5011) priklausiniai. Priklausanti dalis — 1/1.

Vertinamy statiniy pagrindiné naudojimo paskirtis yra kiti inZineriniai statiniai. Turto apZitiros
metu pastebéta, kad vertinamas turtas yra eksploatuojamas, tadiau aikstelés danga - susidévéjusi,
vietomis yra susidariusios duobés.

AtsiZzvelgiant | vertinamo turto apradymag, apZiliros metu uzfiksuotg informacijg, vertintojas
priima, jog vertinamo turto biiklé yra vidutiné. Vertinamo turto nuotraukos pateikiamos 3 priede.

2.4. Turto rinkos konjunktiira, finansavimo salygos ir ekonominiai rodikliai

Apzvelgiama visuminé Lietuvos ekonomika ir detalizuojama Klaipédos miesto savivaldybés
nekilnojamojo turto rinka. Sudarant rinkos apZvalgg buvo remtasi V] Registry centro, Lietuvos Banko ir
kita vie$ai prieinama informacija.

2018 m. gruodZio 13 d. posedyje pinigy politikos klausimais Valdancioji taryba nusprendé, kad
2018 m. gruodZio meén. grynieji turto pirkimai bus baigti, pagrindinés ECB palikany normos vis dar
nebus pakeistos, o ateities gairés dél reinvestavimo bus patikslintos. Nors dél vangesnés iSorés paklausos
ir tam tikry kai kurioms Salims ir sektoriams bdingy veiksniy gaunami duomenys ne tokie palankis,
kaip tikétasi, euro zonos ekonomikos augimg ir toliau skatina didele vidaus paklausa, kartu didindama
spaudimga infliacijai po truputj kilti. Tai leidZia Valdanciajai tarybai pagristai manyti, kad infliacija toliau
tvariai artés prie sickiamo lygio ir kad $ raida tesis net ir pabaigus grynuosius turto pirkimus. Tadiau su
geopolitiniais veiksniais susijes neapibréZtumas, protekcionizmo grésmé, besiformuojanéiy rinky
paZeidZiamumas ir finansy rinkos svyravimai tebéra rySkiis. Todél vis dar reikia reik§mingo skatinimo
pinigy politikos priemonémis, kad vidaus kainy spaudimas toliau didéty ir vidutiniu laikotarpiu bendroji
infliacija judéty norima linkme. Dél didelio jsigyto turto kiekio reinvestavimo Valdandiosios tarybos
ateities gairémis dél pagrindiniy ECB paltkany normy toliau uZtikrinamas reikiamas skatinamosios
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pinigy politikos lygis, kad infliacija toliau tvariai artéty prie siekiamo lygio. Bet kuriuo atveju
ValdanCioji taryba yra pasirengusi koreguoti visas turimas priemones, kad uZztikrinty tolesne tvarig
infliacijos raidg norimo lygio link.

Ekonominés ir pinigy aplinkos vertinimas laikotarpiu, kai vyko 2018 m. gruodZio 13 d.
Valdan¢iosios tarybos posédis.

Pasaulio ekonomika ir toliau auga, tadiau vis netolygiau. Be to, ry$kéja augimo tempo létéjimo
Zenkly. Pasaulio ekonominés veiklos aktyvumg slopina artéjanti pasaulio e¢konomikos pakilimo cikio
pabaiga, maz¢jantis skatinimas politikos priemonémis i$sivyséiusios ekonomikos Salyse bei JAV ir
Kinijos viena kitai taikomy tarify poveikis. Pasauliné prekyba auga Siek tiek lé¢iau, o neapibréZtumas
dél busimy prekybos rydiy padidéjo. [8sivyséiusios ckonomikos 3alyse finansinés saglygos tebéra
palankios, o kai kuriose besiformuojantios rinkos Salyse jos tapo grieZtesnés. Vertinant ateities
perspektyvas, verta paminéti, kad 2019 m. pasaulio ekonomika turéty augti lé¢iau, o véliau jos augimo
tempas turéty stabilizuotis. Tikimasi, kad, maz¢jant nepanaudoty pajégumy, pasaulinis infliacinis
spaudimas didés létai.

Po 2018 m. rugséjo mén. vykusio Valdanciosios tarybos posédzio ilgalaikés nerizikingos paliikany
normos sumazéjo. Tai 1émé padidéjes geopolitinis neapibréZtumas ir numanomai prastéjancios
makroekonominés prognozés. [§skyrus Italija, kurios vyriausybés obligacijy pajamingumy skirtumai itin
svyravo, kity euro zonos $aliy vyriausybiy obligacijy pajamingumy skirtumai i$ esmés buvo stabilis.
Nors likes€iai dél jmoniy pajamy tebéra palankis, tadiau dél prastéjanciy prognoziy, perkainojus rizika,
finansy bendroviy akcijy ir obligacijy kainos euro zonoje sumazéjo. UZsienio valiuty rinkose euro
efektyvusis kursas, apskaiciuotas atsiZvelgiant j tarptautinés prekybos apimtj, i§ esmés sumazéjo.

2018 m. trecigj ketvirtj, palyginti su ankstesniu ketvir€iu, euro zonos realusis BVP padidéjo 0,2 %
(du ankstesnius ketvirfius — 0,4 %). Naujausi duomenys ir apklausy rezultatai ne tokie palankiis, kaip
tikétasi — tai susije su maz¢jandia iSorés paklausa ir kai kuriais atskiroms $alims ir sektoriams bidingais
veiksniais. Nors tikétina, kad kai kuriy §iy veiksniy poveikis gali sumazéti, galima vertinti, kad ateityje
augimo tempas $iek tiek sulétés. Be to, vidaus paklausa, skatinama ir Valdanciosios tarybos vykdomos
skatinamosios pinigy politikos, toliau prisideda prie euro zonos ekonomikos augimo. Stipri darbo rinka,
kaip rodo didéjantis uZimtumas ir kylantis darbo uZmokestis, tebeskatina asmenin] vartojimg, o vidaus
paklausa, palankios finansavimo sglygos ir geresni balansai didina verslo investicijas. Toliau auga
investicijos | biistg. Be to, tikimasi, kad, ir toliau atsigaunant pasaulio ekonomikai, euro zonos eksportas
dides, nors ir [étesniu tempu.

Tokj wvertinimg i§ esmés patvirtina 2018 m. gruodZio mén. Furosistemos eksperty
makroekonominés prognozeés euro zonai. Jose numatoma, kad metinis realusis BVP 2018 m. padidés 1,9
%, 2019 m. — 1,7 %, 2020 m. — 1,7 %, 0 2021 m. — 1,5 %. Palyginti su 2018 m. rugsé¢jo mén. ECB
cksperty makroekonominémis prognozémis, realiojo BVP augimo prognozé 2018 ir 2019 m. Siek tiek
sumazinta. Ir toliau vertinama, kad su euro zonos ekonomikos augimo perspektyva siejama rizika i§
esmés yra subalansuota. Dél su geopolitiniais veiksniais susijusio nuolatinio neapibréZtumo,
protekcionizmo grésmeés, besiformuojanciy rinky pazeidziamumo ir finansy rinkos svyravimy riziky
balansas tampa maZiau palankus.

Pagal iSankstinj Eurostato jvertj, 2018 m. lapkri¢io mén. metiné infliacija pagal SVKI euro zonoje
sumazejo iki 2,0 % (spalio mén. buvo 2,2 %). AtsiZvelgiant | dabartines naftos ateities sandoriy kainas,
pasakytina, kad artimiausiais ménesiais bendroji infliacija turéty mazéti. Grynosios infliacijos rodikliai
i§ esmeés tebéra nedideli, taiau, esant auk$tam gamybos pajégumy panaudojimo lygiui ir didéjant
itampai darbo rinkoje, o dél to kylant darbo uZmokeséiui, vidaus sgnaudy spaudimas toliau stipréja ir
apima vis daugiau sektoriy. Vertinant ateities perspektyvas, numatoma, kad skatinama ECB pinigy
politikos priemoniy, tebeaugandios ekonomikos ir kylanéio darbo uzmokeséio grynoji infliacija
vidutiniu latkotarpiu turéty padidéti.

Tokj vertinimg 18 esmés patvirtina ir 2018 m. gruodZio mén. Eurosistemos eksperty
makroekonominés prognozés euro zonai. Jose numatoma, kad 2018 m. metiné infliacija pagal SVKI bus
1,8 %, 2019 m. — 1,6 %, 2020 m. — 1,7 %, 0 2021 m. ~ 1,8 %. Palyginti su 2018 m. rugséjo mén. ECB
cksperty makroekonominémis prognozémis, infliacijos pagal SVKI prognozé 2018 m. truputj padidinta,
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0 2019 m. — sumaZinta. Numatoma, kad infliacija pagal SVKI, nejskaitant energijos ir maisto produkty,
2018 m. sudarys 1,0 %, 2019 m. - 1,4 %, 2020 m. - 1,6 %, 0 2021 m. - 1,8 %.

Sumazéjus ménesiniy grynyjy turto pirkimy, vykdomy pagal Turto pirkimo programa (TPP) ir
pereinant prie savarankiskesniy pinigy kiirimo Saltiniy, 2018 m. spalio mén. pinigy kiekis (P3) augo
spar€iau. Pinigy kiekio augima ir toliau labiausiai skatino nors ir $iek tiek l1é¢iau, bet vis dar didéjantis
skolinimas privaiajam sektoriui (daugiausia létéjo paskoly ne finansy bendrovéms augimo tempas).
Banky finansavimosi ir skolinimo salygos vis dar buvo itin palankios. Dél pinigy politikos priemoniy,
taikomy nuo 2014 m. birZelio mén., toliau labal geréja jmoniy bei namy tkiy skolinimosi sglygos ir
galimybés gauti finansavima, ypaé¢ maZosioms ir vidutinéms jmonéms, taip pat didéja kredito srautai
visoje euro zonoje.

Vertinama, kad 2018 m. euro zonos valdzios sektoriaus biudzeto deficitas gerokai sumazéjo,
tatiau kitais metais jis turéty vél Siek tiek padidéti. Reik§minga deficito sumaZéjima 2018 m. daugiausia
lémé palanki cikliné padétis ir mazZé&jantys palfikany mokéjimai. Manoma, kad bendra fiskalinés
politikos pozicija euro zonoje 2018 m. bus i3 esmés neutrali, 2019 ir 2020 m. — laisvéjanti, o0 2021 m.
vél neutrali.

Remdamasi reguliaria ekonomine ir pinigy analize, Valdancioji taryba priémé Sivos sprendimus.
Valdancioji taryba nusprendé nekeisti pagrindiniy ECB paliikany normy ir tebemano, kad jos nesikeis
dar bent 2019 m. vasara, ta¢iau bet kokiu atveju tol, kol to reikés siekiant uZtikrinti, kad vidutiniu
laikotarpiu infliacija ir toliau tvariai artéty prie maZesnio kaip 2 %, bet jam artimo lygio. Kalbant apie
nestandartines
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pradés didinti pagrindines ECB paltkany normas, ir bet kokiu atveju tol, kol to reikés,
uztikrintos palankios likvidumo salygos ir aukétas skatinamosios pinigy politikos lygis.
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Saltinis: httns:/twww.ib It/ leidiniai/ekonomikos-biuletenis-2018-m-nr-8, Fitiréta 2019 06 03.

Klaipédos m. savivaldybg¢je per analizuojamg 2014-2018 * mety laikotarpi daugiausia pastaty ir
patalpy yra parduota 2016 metais, maziausiai — 2014 m. 2017 metais perleista 6,00 proc. maZiau pastaty
ir patalpy nei 2016 metais. 2018 m. nurodytas parduoty pastaty ir patalpy skaiius tik sausio— liepos
ménesiais, todél su ankstesniy mety pardavimais néra lygintinas.

HEed
[B2rE]
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0
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Hibbm 2019 S M7 alirm 15 Al e 1 Y] s : @i
CEE TR .f:‘ [T : ' i i
D £S5 pav 204-2018" m. Khipédos m. savivaldybe pardunty pastaty iv patalpy skaidivs™™ 2,16 pav, 20142018 m, Kloipddos m, savivaldybeéje parduoty pastaty ic putalpy skuicivs™
T pagal paskintivs grupes?!

Paveikslas 4 2014-2018* m. Klaipédos m. savivaldybgje
parduoty pastaty ir patalpy skai¢ius.
(Saltinis: Registry centras}

Paveikslas 5 2014-2018* m. Klaipédos m. savivaldybéje
parduoty pastaty ir patalpy skai€ius pagal paskirties grupes
(Saltinis: Registry centras)
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Klaipédos m. savivaldybéje 2014-2018 * mety laikotarpiy pirkimo—pardavimo sandoriais i§ viso
perleisti 16683 nekilnojamojo turto objektai. Per analizuojamg laikotarpi aktyviausiai yra perkami-
parduodami butai, bendrabugiai, vieno~dviejy buty namai ir garaZai. 2017 m. daugiausia parduota buty —
2836, tai yra 4,88 proc. daugiau nei 2016 m., kai buvo perleisti 2704 butai. Pirkimo-pardavimo
sandoriais perleisty vieno — dviejy buty namy skaiéius 2017 m. — 105, 8,24 proc. daugiau nei 2016
metais. Klaipédos mieste aktyvi yra garaZy paskirties nekilnojamojo turto objekty rinka: 2017 m.
perleisti 469 garaZai, 2016 m. — 468, 2015 m. — 495 garaZai. 2017 m. perleistas 91 bendrabugiy
paskirties objektas, 17 sody pastaty. VieSbuc¢iy, prekybos, paslaugy, maitinimo, administracinés ir
gydymo, $vietimo ir kultiros bei poilsio ir sporto nekilnojamojo turto objekty per nagrinéjamg laikotarpj
ivykusiy sandoriy skai¢ius mazas ir tesiekia apie 4,30 proc. visy 2017 m. savivaldybéje perleisty
nekilnojamojo turto objekty.’

2.5. Turto plétros galimybés ir (arba) alternatyvus panaudojimas

I$nagrinéjus alternatyvy vertinamo turto objekty panaudojima, nustatyta, kad alternatyvus
panaudojimas tipiniams rinkos dalyviams nesukurty pakankamos grazos, vir§ijanéios didesng nei esama
graza, atsizvelgiant | panaudojimo pobidZio pakeitimo sgnaudas. Be to, vertinamg turta teisiSkai
pritaikyti alternatyviam panaudojimui yra komplikuota ir netikslinga.

Atsizvelgiant | vertinamo turto tam tikras charakteristikas, lokalizacija, aplinkg ir gretimybes,
tendencingg rajono plétra tikslinga ir toliau naudoti turtg pagrindinéms tikslinéms jy paskirtims.
Dabartinis vertinamo turto panaudojimas atitinka maksimaly ir geriausig jy panaudojima.

3. VERTINAMO TURTO VERTES NUSTATYMAS

Turto vertintojas, vadovaudamasis turto vertinimo sutartimi, Tarptautiniais vertinimo standartais,
Europos vertinimo standartais, Turto ir verslo vertinimo metodika ir atsizvelgdamas { vertinimo atvejj
(vertinamo turto specilikg ir naudojimo paskirtj), nekilnojamojo turto vertinimg atlieka naudodamas
lyginamajj metoda (mokyklai, garazui ir kiemo statiniams) bei islaidy metodg (bendrabudiui).

3.1. Mokyklos, garazo ir kiemo statiniy rinkos vertés nustatymas lyginamuoju metodu

Lyginamojo metodo esmé — vertinamo turto palyginimas su analogisku arba pana$iu turtu, kuriy
sandoriy kainos yra Zinomos turto vertintojui. Vertinant turtg $iuo metodu, tiesiogiai taikomas pakeitimo
kitu turtu principas. Bendra vertinamo turto rinkos verté apskaidiuojama pagal formulg:

RV =PV x PK, &ia®: (1)

RV — vertinamo objekto rinkos verté;

PV - lyginamojo objekto pardavimo kaina;

PK - patikslinimy koeficientai (toliau — pataisa).

Vertés nustatymas lyginamuoju metodu vykdomas $iais etapais:

1) surenkama informacija apie ne maziau kaip 3 per paskutinius trisdedimt $esis ménesius jvykusiy
analogi$ko arba panaSaus turto sandoriy kainas, prioriteto tvarka naudojant artimiausius vertinimo datai
ivykusius sandorius;

2) jvertinami vertinamo turto ir analogi$ko arba panasaus turto, su kuriuo lyginamas vertinamas
turtas, skirtumai ir daromos (jeigu biitina) analogi$ko arba panaSaus turto sandoriy kainy pataisos laiko,
vietos, kity salyguy, i8reiSkiandiy vertinamo turto ir analogiko ar panadaus turto skirtumus, poZitriu,

Nustatant turto vert¢ yra pasinaudojama jvykusiais analogiko arba panasaus turto pirkimo—
pardavimo sandoriais. Duomenys apie tokius sandorius yra gaunami i§ V] Registry centro ir
www.NTsandoriai.lt duomeny baziy (pastarosios duomeny bazés pagrindas yra pirminiai duomenys V]

’ Klaipedos miesto savivaldybés teritorijos nekilnojamojo turto masinio vertinimo ataskaita 2018-12-27 Nr. SVM-14, Zifircta 2019-06-03. Saltinis:<

& Galinieae B., 2004. , Turto ir verslo vertinimo sistema. Formavimas ir pletros koncepeija™, Vilniaus universiteto letdykia, 210 p,
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Registry centro duomeny bazéje). Sie sandoriai yra kruops¢iai iSanalizuojami ir skaifiavimams
atrenkami ne maziau kaip trys panaiausi vertinamam turtui pirkimo-pardavimo sandoriai {Zr. 6 lentelé).
Rinkos vertés nustatymui vertintojas, atsizvelgdamas | vertinamo turto lokalizacija, paskirti, plotg ir kt.
veiksnius, taip pat vadovaudamasis Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo pakeitimo jstatyme
(2011} 13vardintais vertés nustatymo principais, parinko lyginamuosius objektus, geriausiai atspindindius
vertinamo  turto  rinkos vertg. Atkreiptinas démesys, kad reik8mingos [lyginamyjy objekty
charakteristikos buvo pasirinktos tokia prioritetine tvarka:

I. Laikas — paskutiniai 36 ménesiai, prioriteto tvarka naudojant artimiausius vertinimo datai
jvykusius sandorius;

Vieta;

Kainos tipas — keliy daikty jsigijimo kaina;
Paskirtis {(-ys);

[sigytas plotas;

Isigytas visas objektas, ne dalis;

Pastato statybos metai;

Pastato sieny medZiaga;

InZinerinés komunikacijos;

10 Sandorio kompleksiskumas.

© 90N O W

Remiantis www.NTsandoriai.lt duomeny bazés nekilnojamojo turto sandoriy paieska, vertintojo
suformuluoti atrankos kriterijai: NT tipas — Negyvenamigji statiniai; paskirtis — Mokslo; savivaldybé —
Klaipédos m. sav. ir kity didZiyju Lietuvos miesty savivaldybés; sandorio data ~ nuo 201605 iki 2019-
0s.

Atrinkti www.NTsandoriai.lt sandoriy duomenys apie parduotus objektus, pagal rinkos verte
formuojancias charakteristikas — viets, paskirtj, plotg ir kt. faktorius bei pagal uz juos sumokeéty kaing,
atitinka nagrinéjamos teritorijos nekilnojamojo turto rinkos konjunktiirg.

Vilaius, 2019 19
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Nustatant turto vertg pataisos skaiCiuojamos lyginamajam vienetui — 1 kvadratiniam metrui.
Darant bitinas analogiko (arba panaSaus) turto sandoriy kainy pataisas vertintojas taiko porinio
palyginimo, i8laidy analizés ir tiesioginiy charakteristiky santykinés palyginimo analizés ekspertinj
buidus, kai pataisos koeficientai nustatomi analizuojant lyginamuosius objektus ir nustatant, ar jie yra
geresni, blogesni ar vienodi, lyginant su vertinamu objektu.

Ekspertinis vertinimas — tai toks vertinimo biidas, kai vertinimo ekspertai nustato vertinimo
koeficientus ir rodiklius remiantis atskiry turto objekty vertinimo patirtimi ir analize.”

SkaiCiuojant buvo atsizvelgta | Klaipédos miesto savivaldybés nekilnojamojo turto rinkos
konjunktiira, kainy lygius bei dinamikg vertinimo metu ir lyginamyjy objekty pirkimo—pardavimo metu.
Nustatant vertinamo turto verte buvo naudojami toliau idvardinti pataisos koeficientai, kuriy nustatymo
procesas ir principai pateikiami Zemiau:

o Finansavimo sqlygy koeficientas (k;) — parodo, kokiomis salygomis (pirkimas, pirkimas
i8simokétinai, lizingo biidu ar panagiai) lyginamieji objektai buvo pirkti-parduoti. Skaiiavimams
atrinkti lyginamieji objektai yra parduoti tomis paciomis salygomis, todél visiems lyginamiesiems
objektams tatkomas 1,00 pataisos koeficientas.

e Laiko koeficientas (ky) — atspindi nekilnojamojo turto vertés kitimo laiko atzvilgiu dydi. Sis
koeficientas randamas palyginus nekilnojamojo turto kainy lygius vertinimo metu bei tuo laiku,
kai buvo jvykdytas lyginamojo objekto pardavimo sandoris. Vertinimo atveju skaifiavimams
atrinkti lyginamieji objektai yra parduoti laikotarpyje, per kurj nekilnojamojo turto rinkos
pokyCius stebin¢iy ir fiksuojanéiy analitiky duomenimis, reik§mingy rinkos pokyciy deél laiko
mokslo paskirties pastaty rinkoje neuzfiksuota. PaZymima, jog 20172019 m. nekilnojamojo turto
kainos iSliko pakankamai stabilios, veikiamos nuosaikaus eckonominio kilimo. Taip pat
atkreipiamas démesys, jog jvertinant analizuojamo turto objekty tipg bei pagrinding tiksling
paskirtj, sandoriy kompieksiskuma, tokio turto panaudos specifiky ir stokg rinkoje bei objekty
lokalizacija vietoviy atzvilgiu, vertintojas teigia, jog analogisky ar panaSiy charakteristiky objekty
rinkos kaina ilguoju latkotarpiu yra pakankamai pastovi. Taigi Jél minétly priezaséiy visicms
lyginamiesiems objektams taikomas 1,00 pataisos koeficientas.

» Vietos koeficientas (k3 — atspindi vertinamo ir lyginamyjy objekty kainy skirturmna dél skirtingos jy
dislokacijos. Siuo vertinimo atveju vertinamas turtas yra Klaipédos mieste, 20.19 veréiy zonoje,
Klaipédos miesto savivaldybéje. Vis délto del analogisko ar panasaus turto sandoriy tritkumo per
analizuojama laikotarp] vertinamo turto veréiy zonoje lyginamyjy objekty paieskos buvo
prapléstos pasirenkant tris didziausius Lictuvos miestus, t.y. Klaipéda, Kaung ir Vilniy. Siuose
Lietuvos miestuose yra susitekusios pagrindinés aukstojo mokslo jstaigos bei jy infrastruktiiros
objektai. AtsiZvelgdamas | analizuojamo turto tipg bei unikaluma, vertintojas daro pagristg
priclaida, jog tokio pobiidZio nekilnojamojo turto sklaida Lietuvos atstumo vienas nuo kito
prasme turi menkesne reikSme negu vietoves jtaka kitos paskirties bei pobGdZio turto vertéms,
taigi manytina, jog atsirinkty objekty rinkos konjunktiiros i§ esmés atitinka vertinamo objekto
vietos konjunktiirg. Taigi atsizvelgiant | panadia turto lokalizacijg, galima daryti i$vada, jog turto
vietovés, susisiekimo charakteristikos bei atitinkamos turto bazés kainy lygis yra panasus, todél
visiems lyginamiesiems objektams taikomas 1,00 pataisos koeficientas.

s Paskirties koeficientas (kg — atspindi vertinamo ir lyginamyjy objekty kainy skirtumag dél
skirtingos jy paskirties. Siuo vertinimo atveju yra vertinamas mokslo paskirties pastatas.
Lyginamujy objekty paskirtys taip pat yra mokslo, todél visiems lyginamiesiems objektams yra
taikomi 1,00 pataisos koeficientai.

e Turto tipo koeficientas (i3) — atspindi vertinamo ir lyginamujy objekty kainy skirtumg dél skirtingo
‘turto tipo. Siuo vertinimo atveju yra vertinamas pastatas. Lyginamyjy objekty nr. 1 ir nr. 2 tipas
taip yra pastatai, tuo tarp lyginamasis objektas nr. 3 yra patalpa. Vertintojas sieckdamas nustatyti
kokia jtaka pardavimo kainai turi tokie turto tipo skirtumai iSanalizavo V] Registry centro per
daugelj surinktg ir susistemintg informacija, kuri atspindi objekty tipy skirtumy jtakg pardavimo

7 Aleknavigius A. ,Nekilnojamoje turte vertinimas it rinkotyra®. Kaunas, 2007, 37 pst.
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kainai. Vertintojas nustaté, jog mokslo paskirties objektams néra i8skiriamos turto tipo pataisos,
kas leidZia pagristai priimti, jog §iy kokybiniy charakteristiky skirtumai reik$mingos jtakos
pardavimo kainai neturi. AtsiZvelgiant | tai vertintojas ir lyginamajam nr. 3 taiko 1,00 paskirties

pataisos koeficientg.
(hitp./rwww. regisirucentras. (t/nir/vertinimas/masinis/masvert. php ?sre=1&sav=11{ 2&ver=33).

o [sigyto ploto koeficientas (kg) — parodo vertinamo nekilnojamojo turto ploto jtakg bendrai objekio
vertei. Siandieninémis rinkos salygomis, did¢jant energetiniy resursy kainoms, didelis plotas
tampa nepatrauklus santykinai didelei daliai pirkéjy. Vis délto per mazas plotas taip pat yra
nepatrauklus daugumai potencialiy pirkéjy. Siuo atveju analizuojamas turtas yra didelio ploto
mokslo pastatai, taigi atsiZvelgiant | Zymius jy ploty skirtumus, vertintojas nustato jsigyto ploto
koeficientus. Isigyto ploto pataisos koeficientai nustatomi, vadovaujantis V] Registry centro
surinkta ir susisteminta daugelio mety duomeny statistika, kuri pateikiama pastaty bendro ploto
poky¢io jtakos objekto vertei diagrama (Zr. 7 pav.). Vertintojas paZymi, kad VI Registry centro
masinio vertinimo duomenys parodo bendro ploto jtakos objekto pardavimo kainai kitimo
tendencijas, taip pat §ie duomenys yra konjunktiiriski, todél yra taikomi individualiam turto
vertinimui.

0 250 500 750 1000 1250 1500 1750 2000
Bpl Bendras plotas

Paveikslas 6 Kultiiros, $vietimo ir mokslo (n) pastaty bendro ploto pokytio jtakos objekto vertei diagrama
(Saltinis: V] Registry centras)

Nustatant jsigyto ploto pataisos koeficientus, analizuojama 7 paveiksle pateikta diagrama ir
lyginamas vertinamo turto ir lyginamyjy pastaty bendriesiems plotams taikomy koeficienty,
paZzyméty diagramos vertikalioje adyje, pakelty atitinkamu laipsniu, santykis. Sie vertikalioje
aSyje pazymeéty koeficienty dydZiai, vadovaujantis V] Registry centro masinio vertinimo
dokumentacija, pakeliami 0,936 laipsniu ir gaunami vertinamo turto bei kiekvieno i$ analogy
bendro ploto koeficientai. Siy koeficienty santykis toliau atlickamuose skai¢iavimuose taikomas
kaip jsigyto ploto pataisos koeficientas. Jei vertinamo turto ir lyginamojo objekto apskaiéiuoti
koeficientai sutampa, tuomet vertés nustatymo skaiCiavimuose taikomas 1,00 pataisos
koeficientas. Jeigu minéti apskaidiuoti jsigyto ploto koeficientai skiriasi, tada lyginamiesiems
objektams taikoma $iy koeficienty santykio procentiné pataisa. Vertintojas pastebi, kad pataisa
gali biiti didinanti (> 1,00) arba maZinanti (< 1,00). Zemiau pateikiamas analizuojamy pastaty
isigyto ploto pataisy apskaiciavimas.

Vert. objektas: Horizontali alis (jsigytas plotas) — 6496,57 kv. m;

Lyg. objektas Nr. L: Horizontali asis ({sigytas plotas) — 6505,88 kv. m;
Lyg. objektas Nv. 2: Horizontali asis (jsigytas plotas) — 1905,05 kv. m;
Lyg. objektas Nr. 3: Horizontali asis (jsigytas plotas) — 1121,12 kv. m

Remiantis 7 paveiksle pateikta diagrama, nustatomos vertikalios adies ir pastaty jsigyto ploto
koeficienty reik¥més vertinamam ir kiekvienam lyginamajam objektui. Vertintojas pazymi, jog
analizuojamoje kultiiros, $vietimo ir mokslo (n) pastaty bendro ploto pokyéio jtakos objekto
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vertei diagramoje atvaizduota kreivé uzsibaigia duomenimis apie 2 000 kv. m dydZio pastatus,
todél vertintojas, tolesniuose skaic¢iavimuose sickdamas nustatyti didesniy nei 2 000 kv. m ploto
pastaty pataisos koeficientus, kaip atitikmenj priima 2 000 kv. m vertikalios aSies ir jsigyto ploto
pataisos koeficientg. Vertintojas remiasi prielaida, jog didesnio ploto pastaty bazinis koeficienty
lygis néra uZzfiksuotas dél nepakankamos atitinkamo turto pasiiilos, todél $io turto rodikliy
nustatymui vertintojas kaip atskaita priima uzfiksuoto paskutiniojo dydZio, t. y. 2 000 kv. m
ploto, duomenis ir priima, jog jie yra identidki ir toliau nekintantys.

Vert. objektas: Vertikali asis — 0,60 >>> 0,60°7 = 0,60%;

Lyg. objektas Nr. 1: Vertikali asis — 0,60 >>> 0,60 036 = (,60%;

Lyg. objektas Nr. 2: Vertikali asis — 0,60 >>> 0,60° 2 = 0,603

Lyg. objektas Nr. 3: Verrikali asis — 0,63 >>> 0,63 = 0,63.
*Pastaba: Didesniy nei 2 000 kv. m ploto objektams vertintojas taike atskaitinio 2 000 kv. m ploto vertikalios asies
ir jsigyto ploto pataisos koeficienty.

Toliau apskai¢iuojami lyginamiesiems objektams taikomi jsigyto ploto pataisos koeficiental,

palyginant vertinamo ir lyginamyjy objekty nustatytus isigyto ploto koeficientus.

Lyg. objektas Nr. 1: Pataisa — 0,60 / 0,60 = 1,003 t. y. pataisa - 1,00;

Lyg. objektas Nr. 2: Pataisa — 0,60/ 0,60 = 1,005 . y. pataisa — 1,00

Lyg. objektas Nr. 3: Paiaisa — 0,60 /0,63 = 0,9524 ~ 0,95; ¢. y. pataisa — 0,95.

e Pastato statybos mety koeficientas (k;) — parodo vertinamo ir lyginamuyjy objekty pastaty statybos
mety jtakg vertinamo turto kainai. Siuo vertinimo atveju vertinamas turtas ir lyginamieji objektai
yra pastatyti skirtingu laikotarpiu, todél nustatomi statybos laikmecio pataisos koeficientai.
Vertintojas, siekdamas nustatyti pastato statybos mety itakg vertinamo turto vertel, pataisos
koeficientus nustato vadovaujantis V] Registry centro surinkta ir susisteminta daugelio mety
duomeny statistika, kuri pateikiama pastaty statybos mety pokycio jtakos objekto vertei diagrama
(Zr. 8 pav.). Vertintojas pazymi, kad V] Registry centro masinio vertinimo duomenys parodo
statybos mety jtakos objekto pardavimo kainai kitimo tendencijas, taip pat Sie duomenys yra
konjunktiiriski, todel yra taikomi individualiam turto vertinimui.

Kultiiros, §vietimo ir mokslo(n)
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1900 1910 1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010 2020
Stht Statybos metai

Paveikslas 7 Kultiiros, Svietimo ir mokslo (n) pastaty statybos mety poky¢io jtakos objekto vertei diagrama
(Saltinis: V] Registry centras)

Nustatant statybos mety pataisos koeficientus, analizuojama 8 paveiksle pateikta diagrama ir
fyginamas vertinamo turto statybos metams taikomy koeficienty ar lyginamojo turto atserq
koeficienty, pazymeéty diagramos vertikalioje aSyje, pakelty atitinkamu laipsniu, santykis. Sie
vertikalioje aSyje paZyméty koeficienty dydziai, vadovaujantis V] Registry centro masinio
vertinimo dokumentacija, pakeliami 1,31 laipsniu ir gaunami kiekvieno i§ analogy bei vertinamo
turto statybos mety koeficientai. Siy koeficienty santykis toliau atlickamuose skai¢iavimuose
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taikomas kaip pastato statybos mety pataisos koeficientas. Jei vertinamo turto ir lyginamojo
objekto apskailiuvoti koeficientai sutampa, tuomet vertés nustatymo skaiéiavimuose taikomas 1,0
pataisos koeficientas. Jeigu minéti apskaiCiuoti statybos mety koeficientai skiriasi, tada
lyginamiesiems objektams taikoma 3iy koeficienty santykio procentiné pataisa. Vertintojas
pastebi, kad pataisa gali bati didinanti (> 1,00) arba maZinanti (< 1,00). Zemiau pateikiamas
analizuojamy pastaty statybos mety pataisy apskai¢iavimas.

Vert. objektas: Horizontali asis (statybos m.} — 1934 m.;

Lyg. objektas Nr. 1: Horizontali asis (statybos m.) — 1936 m.;

Lyg. objektas Nr. 2: Horizontali a§is (statybos m.) — 1929 m.;

Lyg. objektas Nr. 3: Horizontali asis (statybos m.) — 1985 m.

Remiantis 8 paveiksle pateikta diagrama, nustatomos vertikalios asies ir pastaty statybos mety
koeficienty reik§mes vertinamam ir kiekvienam lyginamajam objektui.
Vert. objektas: Vertikali asis — 0,95 >>> 0,951’35 = (,94;
Lyg. objektas Nr. 1: Vertikali asis — 0,95 >>> 0,95 = 0,94;
Lyg. objektas Nr. 2: Vertikali asis — 0,95 >>> 0,957 = 0,94;
Lyg. objektas Nr. 3: Vertikali asis - 1,01 >>> 1,01 = 1,01.
Toliau apskaifiuojami lyginamiesiems objektams taikomi pastaty statybos mety pataisos
koeficientai, palyginant vertinamo ir lyginamuyjy objekty nustatytus statybos mety koeficientus.
Lyg. objektas Nr. 1: Pataisa— 0,94 /0,94 = 1,005 £ y. pataisa — 1,005
Lyg. objektas Nr. 2: Pataisa— 0,94 /0,94 = 1,00; ¢. y. pataisa — 1,00;
Lyg. objektas Nr. 3: Pataisa— 0,94/ 1,01 = 0,9307 ~0,93; ¢. y. pataisa — 0,93.

* Pastato sieny medZiagos koeficientas (kg) — parodo vertinamo pastato sieny medZiagos jtaka
bendrai turto vertei. Rinkoje potencialiy pirkéjy labiau yra vertinami statiniai, kurie yra pastatyti
1§ ilgaamziy, patvariy ir geromis izoliacinémis savybémis pasizyminCiy konstrukcijy, taciau
tokiy pastaty statyba yra brangesné. Siuo vertinimo atveju vertinamo turto, kaip ir lyginamyjy
Nr. 1, Nr. 2, sieny medZiaga yra plytos, tuo tarpu lyginamojo objekto Nr. 3 - gelZbetonio
plokstés. Minétiems pirmiesiems lyginamiesiems, atsizvelgiant | analogiska sieny konstruktyvy
medZiaga, taitkomas 1,00 pataisos koeficientas, o likusiam, atsiZvelgiant | pagrindiniy medZiagy
skirtumus, pataisos nustatomos analizuojant V[ Registry centro surinkta ir susisteminta daugelio
mety duomeny statistika, kuri pateikiama masinio vertinimo dokumentacijoje, detaliau -
vertinimo modelivose lyginamuoju metodu. Modelivose pateikiamos konkreCios objekty sieny
medziagos koeficienty reikSmés (Zr. 7 lentelé). Vertintojas paZymi, kad remiantis V] Registry
centro masinio vertinimo duomenimis, pateikiami sieny medZiagos koeficientai parodo sieny
medZiagos jtakos tendencijg objekto pardavimo kainai, taip pat $ie duomenys yra konjunktiiriski,
todél yra taikomi individualiam turto vertinimui.

Lentele 7 Kultdros, §vietimo ir mokslo (n) pastaty sieny medziagos koeficienty reikimeés (Saltinis: V] Registry

centras}
Sieny medziago -
. . Akmcnﬁeténis . 0.9 - Blokdia.i @95 .Geli:bemnj;).plé)k:’ités .85
Medis su karkasu .65 Moutalas su karkasu 4.95 Molis 0.5
Monolitinis gelzbetonis 0.9 Plytos 1.9 Ragstat 0.75

Nustatant sieny medZiagos pataisos koeficienta analizuojama 7 lentelé, kurios pagrindu
nustatomas analizuojamam turtui taikomas pagrindo koeficientas, priklausantis nuo turto sieny
medziagos. Lyginamojo turto pagrindo, koeficientas, vadovaujantis V] Registry centro masinio
vertinimo dekumentacija, pakeliamas 1,0 laipsniu, o rezultatas yra lyginamas su vertinamo turto
koeficientu, pakeltu numatytu laipsniu, tuomet nustatomas iy koeficienty reik$miy santykis,
kuris toliau atliekamuose skaiCiavimuose taikomas kaip pastato sieny medZiagos pataisos
koeficientas. Jei vertinamo turto ir lyginamojo objekto apskaiciuoti koeficientai sutampa, tuomet
vertes nustatymo skaiiavimuose taikomas 1,00 pataisos koeficientas. Jeigu minéti apskai¢iuoti
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steny medziagos koeficientai skiriasi, tada lyginamajam objektui taikoma $iy koeficienty
santykio procentiné pataisa. Vertintojas pastebi, kad pataisa Siuo atveju gali biiti tik maZinanti (<
1,00). Zemiau pateikiamas lyginamojo pastato sieny medZiagos pataisos apskaiCiavimas.

Vert. objektas: Sieny medZiaga -~ Plytos;

Lyg. objektai Nr. 1, Nr. 2: Sieny medZiaga — Plytos;

Lyg. objektas Nr. 3: Sieny medZiaga — Gelzbetonio plokstés.

Remiantis 7 lentele, nustatomos pastaty seiny medZziagos koeficienty reik§més vertinamam ir

lyginamajam objektams.
Vert. objektas: Sieny medziagos koefic. — 1,00 >>> 1,00%% = 1,00;
Lyg. objektai Nr. 1, Nr. 2: Sieny medziagos koefic. — 1,00 >>> 1,00'* = 1,00;
Lyg. objektas Nr. 3: Sieny medziagos koefic. — 0,85 >>> 0,85 = (,82.

Toliau apskaitiuojamas lyginamajam objektui taikomas pastato sieny medZiagos pataisos
koeficientas, palyginant vertinamo ir lyginamuyjy objekty nustatytus sieny medZiagos
koeficientus.

Lyg. objektai Nr. 1, Nr. 2: Pataisa — 1,00/ 1,00 = 1,00; ¢. y. pataisa —1,00;
Lyg. objektas Nr. 3: Pataisa — 1,00/ 0,82 = 1,2195 ~ 1,22; ¢, y. pataisa - 1,22.

e Pagalbinio itkio pastaty, kiemo statiniy, kity infineriniy statiniy ir (ar) jy daliy koeficientas (ko)
parodo, kokig jtakg vertinamo turto pardavimo kainai turi faktas, kad kartu su pastatu gali biiti
parduodami pagalbinio {ikio pastatai, kiemo statiniai, kiti inZineriniai statiniai ir (ar) jy dalys.
Tradici$kai pirkejal moka daugiau uZ tg objekta, kuris turi daugiau nekilnojamojo turto vienety,
ta¢iau biitina atsizvelgti j papildomy turto vienety vietg, bitkle, panaudojimo galimybes ir kitas
svarbias charakteristikas. Siuo vertinimo atveju vertinamo turto, kaip ir lyginamuyjy objekty Nr.
I, Nr. 2, sandoriuose yra tam tikry pagalbinio iikio pastaty ir/ar statiniy, todél $iems
lyginamiesiems taikomas 1,00 pataisos koeficientas. Tuo tarpu likusiame lyginamojo turto
sandoryje Nr. 3 néra jokiy papildomy priklausiniy, todél vertintojas analizuoja kokig jtakg
pardavimo kainai turi §is faktorius.

Lentele 8 Pagalbinio {ikio pastaty, kiemo statiniy, kity inZineriniy statiniy ir (ar) jy daliy pataisos koeficiento

nustatymas
Lyginamieji objektai 1hkv.m par(-lav:mo kaina po Paga‘lhiftio i‘lk'i(}‘ pnstfn‘ai? !(iemu §tatiniai. kiti Pataisos koefic.
Nr. pataisy®, Eur inZineriniai statiniai ir (ar) jy dalys
Al A2 Al Ad=A2.1/A2.2
2 430,43 Yra
N 1,5266 ~ (1,53
3 281,94 Nera : (1,53)

* Pastaba: Skaidiavimuose naudojama pakoreguota anksciau pateiktomis pataisomis Ivginamyy objekty
pardavimo kaina, Eur

Remiantis gauta i§vada nustatoma, jog nekilnojamojo turto sandorio su tam tikrais
papildomais priklausiniais kaina yra apie 53 proc. didesné nei objekto be jokiy papildomy
priklausiniy, nors tai atitinka tradicines rinkos tendencijas, tatiau pataisos dydis tokio tipo
objektams néra pagristas. Vertintojas paZymi, jog atsizvelgiant | seng analizuojamy objekty
statybg bei ilgus eksploatacijos metus analizuojamuose sandoriuose esanéiy tam tikry papildomy
pastaty ir statiniy kiekis bei pobiidis néra vertinamas, kadangi vertinamo turto ir potencialiai
lyginamojo turto priklausiniai itin prastos buklés, netinkami naudojimui ir yra visiskai
nusidéveje. Taigi Siuo vertinimo atveju vertintojas negali priimti nepagristos dydZiu pataisos,
todel priima, jog analizuojamy objekty vertei pagalbinio Gkio pastaty, kiemo statiniy, kiti
inZineriniy statiniy ir (ar) jy daliy aplinkybé reik$mingos jtakos neturi, todél néra taikoma
didinanéiy ar maZinandiy pataisy, L y. visiems lyginamiesiems taikomas 1,00 pataisos
koeficientas. Taip pat svarbu paminéti, jog jprastai prie pastaty, kurie yra miesto teritorijoje,
visuomet yra kiemo statiniai, kurie daZznu atveju yra neregistruoti, tadiau parduodant turtg yra
parduodami kartu su pastatais, todél ir dél $ios ypatybés galima pagristai teigti, jog lyginamasis
objektas nr. 3 turi kitus statinius.
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[$analizavus ir palyginus vertinamo turto bei lyginamuyjy objekty charakteristikas, atsizvelgus j
visus ankséiau iSvardintus vertg lemiancius faktorius, atliekami skaiiavimai, remiantis bendrgja
formule:

pO‘Kn = POH * kl kn, Cia: (2)

POK, — lyginamuyjy objekty koreguotos 1 kvadratinio metro kainos;

PO, - lyginamieji objektai;

k, — vertés pataisos koeficientai.

Atlikty skai¢iavimy seka ir gauti skai¢iavimo rezultatai nuosekliai pateikiami 9 lenteléje ir toliau
tekstingje dalyje.
Lentele 9 Skaitiavimy lentelé

Lyginamieji objektai (PO,)
Pataisos Lo, PO PO,
Vertinamas Kaunas Kestulio g. Kaunas Vytauto pr. Nr. Vilnius Akademijos g.
objektas Nr. 20..30 40..50 Nr. 1..10
Pardavimo kaina, Eur 1800006.00 820000.00 293250.00
Pardavimo kaina, Eur/m® 276,67 430,43 261.57
Verdiy zona 20.11 15.2 15.9 57.58
Vertés pataisos Apradymas Apraiymas Pataisa Apradymas Pataisa ApraSymas H Pataisa
, | Sandorio tipas Pirkimas Pirkimas t Pirkimas 1 Pirkimas !
(fin, sglygzos)
2 Pataisyta | m*kaina 276,67 430.43 261.57
% k; | Laikas 2019-05-31 2018-12 I 2017-1t 1 2017-05 |
2, Pataisyta 1 m’ kaina 276,67 430.43 261.57
'z Sportininky Kaunas Kaunas Vilnius
5 g 13, Kestudio g. Vytauto pr, Akademijos
a% k; | Vieta Klaipéda; Nr. 20..30; [ Nr. 40..50; 1 g Nr. 110 1
20.19 verdiy 13.2 vertiy 15.9 vertiy vertiy zona
#Ona zona Z0ng 37.58
Pataisyta | m* kaina 276,67 430.43 261.57
P Paskirtis Mokslo Mokslo 1.00 Moksio 1.60 Mokslo 1.00
¥l
Pataisyta | m* kaina 276,67 430.43 261.57
ke Tipas Pastatas pastatas .00 pastatas 1.60 patalpos 1.00
° || Pataisyta 1 m’ kaina 276,67 430.43 261.57
2 (5861.50+
g, Isigytas plotas, m” 6496,57 166,18+478,11} 1.00 1903.05 1.00 1821.12 0.95
g, o =6505,88
=z Pataisyta | m® kaina 276,67 430.43 248.49
g Pastato  statybos | o5y 1936 1,00 1929 1.00 1985 0.93
2k, [[metai, m.
= Pataisyta | m” kaina 276,67 430.43 231.10
&
g Pastato sieny b N . Gelzbetonio
b ke | medziaga Plytos Plytos 1.00 Plytos 1.0¢ plokités 1.22
Pataisyta | m’ kaina 276,67 430.43 281,94
Pagalb. iikio past.,
L kiemo stat., Kkity Yra Yra 1 Yra 1 Néra |
7 || inZiner, stat.,
Pataisyta 1 m” kaina 276,67 430.43 281.94
Koreguota kaina, Eur/m* POK, 276,67 POK, 430,43 POK; 281,94

[Snagringjus visus pasirinktus lyginimui objektus, pritaikius pataisy korekcijas dél kokybiniy ir
kiekybiniy vertinamo objekto ir analogy charakteristiky skirtumy, apskai¢iavus patikslintas kainas,
gaunami tam tikri svyravimai. Deél $ios prieZasties naudojant aritmetin] vidurkj apskaitiuojama
realiausia vertinamo turto 1 kvadratinio metro verté rinkoje.

Toliau pritaikoma formulé, kuria i$skai¢iuojama realiausia vertinamo turto 1 kvadratinio metro
verté rinkoje:
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RV = (POK;+POK;+POK3/3=(276,67+430,43+281,94)/3 = 329,68 Eur/m’

Atsizvelgiant | Klaipédos miesto savivaldybés nekilnojamojo turto rinkos konjunktira,
i§nagrinéjus visus pasirinktus lyginimui objektus, pritaikius pataisy korekcijas dél kokybiniy ir
kiekybiniy vertinamo turto ir analogy charakteristiky skirtumy bei priskyrus jiems svorius buvo prieita
nuomone, jog realiausiai vertinamo objekto 1 kvadratinio metro verte rinkoje atspindi verté lygi 329,68
Eur.

Vertinamo turto rinkos verté apskaifiuojama vertinamo nekilnojamojo turto plotg dauginant i
nustatytos 1 kvadratinio metro vertés.

6496,57 kv. m % 329,68 Eurfkyv. m = 2 141 78920 Eur ~2 142 000 Eur

Rinkos verté, nustatyta vertinamam objektui, parodo jo verte esamo naudojimo, bikiés bet
vertinimo dienos rinkos konjunktiiros salygomis. Kintant §ioms salygoms vertinamo turto rinkos verté
irgi kis, priklausomai nuo $iy salygy kitimo tendencijy krypties. Parduodant konkrety nekilnojamajj turtg
veikia rinkos désniai, kurie ne visada blna vienodi konkreiose situacijose. Tai priklauso tiek nuo
pirkéjy, tiek nuo pardavéjy interesy, aplinkos, kurioje vyksta sandoris ir t. t.

6496,57 m2 bendro ploto pastato — mokyklos (unikalus Nr. 2195-4005-5011), 91,41 m2
bendro ploto pastato — garaZzo (unikalus Nr. 2195-4005-5022) ir Kity inZineriniy statiniy — Kiemo
statiniy (unikalus nr. 2197-4001-3048), esandiy Sportininky g. 13, Klaipédoje, rinkos verté,
nustatyta lyginamuoju metodu, vertinimo datai (2019-05-31) yra 2 142 000 (du milijonai vienas
Simtas keturiasdeSimt du tikstandiai) eury.

Atsizvelgiant | tai, jog Sioje vertinimo ataskaitoje objektas vertinamas nuosavybés teisés
perleidimo tikslu, Zemiau pateikiame nustatytos rinkos vertés hipotetinj iSskaidyma. Sis rinkos vertés
iSskaidymas yra atlickamas nuosavybés teisés perieidimo tikslu, remiantis VI Registry centro NTR
iSraSuose pateiktomis statiniy vidutinémis vertémis.

NTR israse: mokyklos vidutiné rinkos verté — 1 294 000 Eur.

GaraZo vidutiné rinkos verté — 9 390 Eur.

Kiemo statiniy vidutiné rinkos verté - 36 900 Eur.

Siuo atveju:

mokyklos dalis bendroje vertéje sudaro — 96,55%
1294000 x 100 / (1294000 + 9390 + 36900) = 96,55%
Garazas bendroje vertéje sudaro — 0,70%

9390 x 100 /(1294000 + 9390 + 36900) = 0,70%
Kiemo statiniai bendroje vertéje sudaro — 2,75%
36900 x 100 /(1294000 + 9390 + 36900) = 2,75%

Vertinamos nekilnojamojo turto, esancio Sportininky g. 13, Klaipédoje, nustatyta rinkos verté —
2 142 000 Eur. Nustatytos rinkos vertés hipotetinj i§skaidyma nuosavybés teisés perleidimo tikslu
apskaiCiuocjame sekanciai:

Vertinamojo turto objekto mokyklai tenkanti rinkos verté:

2 142 000 Eur * 96,55/ 100 =2 068 101 Eur ~2 (668 000 Eur

Garazui tenkanti rinkos vertés dalis:

2 142 000 Eur * 0,70 / 100 = 14 994 Eur ~ 15 000 Eur

Kiemo statiniams tenkanti rinkos vertés dalis:

2 142 000 Eur * 2,75 / 100 = 58 605 Eur ~ 59 000 Eur
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Lentelé 10 Nustatytos rinkos vertés hipotetis i§skaidymas nuosavybés teisés perleidimo tikslu

Nustatytos rinkos vertés hipotetinis -

. Nekilnojamas daik¢as . | Unikalus Nr. | i¥skaidymas nuosavybés teisés perleidimo

91,41 m’ bendro ploto pastatas — garazas (unikalus Ne. 2197-4001-3017 15 000
2195-4005-5022), esantis Sportininky 13, Klaipédoje (penkiolika tUkstangiy)

2 . 2 068 000
6496,57 m bendro ploto pastatas — mokykla (unikalus Nr. | 15 4505 5059 (du milijonai ¥c¥iasdesimt astuoni
2195-4003-5611), esantis Sportininky 13, Klaipédoje ~ .

tikstanciai)
Kiti inZineriniai statiniai — Kiemo statiniai (unikalus nr. 2195-4005-501 | 59 000
2197-4001-3048), esantys Sportininky 13, Klaipédoje (penkiasde§imt devyni tokstanciai)
Viso: 2 142 000 (du milijonai vienas Simtas

keturiasdedimt du takstanéiai)

3.2. I8laidy metodas

Vertintojas paZymi, jog bendrabudio vertei nustatyti taiko islaidy metods. Metodo pasirinkimo
pagrindimo aplinkybés nurodytos $ios vertinimo ataskaitos 1.8 dalyje.

8laidy (kaSty) metodo esmé — prielaida, kad kaina, kurig pirkéjas rinkoje mokéty uz vertinama
turtg, jeigu tam poveikio neturéty tokie veiksniai kaip laikas, rizika ar kiti, biity ne didesné nei
analogisko turto isigijimo, pagaminimo, atkfirimo, atgaminimo, atstatymo (jrengimo) kaina.

Praktikoje iSlaidy (ka$ty) metodas taikomas apskaiiuojant specialios paskirties ar retai rinkoje
parduodamy objekty verte, kai lyginamuoju metodu ar pajamy metodu turto rinkos vertés nustatyti
nejmanoma. [$laidy (kasty) vertés metodu nustatyta verté apskai¢iuojama pagal formulg:

AV=AK — NV, &ia®: (3)

AV — vertinamo objekto atkuriamoii verté;
AK — vertinamo objekto atklirimo sgnaudos;
NV — vertinamo objekto nuvertéjimas.

Statinio verté nustatoma dviem etapais:
1. Nustatomos vertinamo turto sukiirimo (statybos ir pan.) sgnaudos;
2. Nustatomas vertinamo turto nuvertéjimas.

Taigi, pirmuoju etapu nustatomos vertinamo statinio atkiirimo sanaudos, kurioms nustatyti
teorijoje sitloma naudoti du skai¢iavimo modelius (pasirenkant viena i3 jy):

1. Vertinamo turto suktrimo skaitiavimo modeliu;
2. Vertinamo turto pakeitimo kitu turtu skai¢iavimo modeliu.

Vertés nustatyme sgnaudoms nustatyti pasirinktas ,vertinamo turto sukiirimo skailiavimo
modelis“, nes $is modelis vertintojo nuomone yra patikimiausias ir labiausiai tinkantis sgnaudy
nustatymo modelis, taip pat paZzymétina, kad teismo eksperté turl daugiausiai patikimy, tiksliy ir teisingy
duomeny (jskaitant UAB ,Sistela” pateikiamus patikimus ir ilgomis analizémis bel ilgamete
informacijos rinkimo patirtimi paremtus duomenis) reikalingy $iuo skaidiavimo modeliu nustatyti
vertinamo turto sukiirimo sgnaudas. Si jmoné atestuota LR Aplinkos ministerijos (atestato Nr.4506, Nr
5639), kainynai jregistruoti V] Statybos produkcijos sertifikavimo centro, todél priimami, kaip tikslus
orientyras sukiirimo sgnaudy skaiéiavimui,

Pagal §i model}j skai¢iuojamos sanaudos, kiek kainuoty turto vertinimo metu galiojaniomis
rinkos kainomis sukurti, pagaminti, jrengti arba pastatyti (sumontuoti) tikslig vertinamo objekto kopija,
kad visiskai atitikty medziagos, darby kokybé, standartai ir dizainas.

Vertinamas objektas, kurio verté nustatoma iSlaidy (kasty) metodu, konkreéiai iStiriamas,
suskaidomas | elementus, kuriems sukurti, pagaminti, jrengti ar pastatyti (sumontuoti) yra nustatyta
rinkos duomeny bazé, t. y. apimties (matavimo) vienetai bei §iems vienetams sukurti, pagaminti, jrengti

® Galinieng B., 2004, ,Turto ir versle vertinimo sistema. Formavimas ir plétros koncepeija®, Vilniaus universitete leidykia, 216 p.
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ar pastatyti (sumontuoti) nustatytos tiesioginés islaidos (medZiagos, darbo jéga, mechanizmai ir kt.),
pridétinés i§laidos (projektavimo bei valdymo, sandéliavimo ir kt. ilaidos), taip pat vidutinis $ios
produkcijos kiiréjo, gamintojo, statytojo (montuotojo) pelnas.

Sukirimo sanaudos nustatomos vadovaujantis UAB ,,Sistela™ nekilnojamojo turto atkfirimo kasty
(statybinés vertés) kainynais (2019 m.), statiniy vidutinés naudojimo trukmés normatyvais, statiniy
statybos skaigiuojamyjy kainy palyginamaisiais ekonominiais rodikHais. Zemiau pateikiamas
atkuriamosios vertés skaiiavimas, remiantis UAB ,Sistela® NTK 2019. Atsizvelgiant, jog UAB
woistela® NTK 2019 kainyne yra pateikiamos statybinés kainos apskaidiuotos pagal praéjusius metus, 1.
y. kainos fiksuojamos 2019 m. sausio mén. 1 d., statybos kainy kitimo indeksas nejvedamas.

Remiantis gyvenamosios paskirties (jvairiy socialiniy grupiy asmenims) pastaty (namuy) (dviejy -
penkiy auk$ty bendrabudiy) statybos jkainiais, t. y. NTK 2019-1.3.5 lentelgje pateiktais duomenimis
(pamatai — kitos medziagos, sienos — plytos, blokeliai, misrus (plyty ir blokeliy) miras, perdangos —
gelzbetonis, stogo danga sutapdinto) — jvairi, tiris daugiau 5000 kub. m), nustatoma, jog ! kubinio
metro aktualaus turto statybos kaina yra 157,24 Eur. Nustatyta kaina $iuo atveju yra kai skai¢iuojamas
pilnas pastato pastatymas ir jrengimas, t. y. 100 proc. Tuo tarpu $iuo atveju pastate kai kuriy
konstrukciniy elementy ir jrangos néra, (vertintojas remiasi 2018-06-08 d. UAB ,,Statkadma® pazyma,
nes pastato biiklé iki vertinimo dienos 2019-05-31 i8liko nepaktusi). Pastate remontuotiny, keistiny ar
irengtiny konstrukciniy elementy ir jrangos lyginamojo svorio statinio kainoje paskaiiavimui yra
pasitelkiama NTK 2019-1.3.5 lentelé ir UAB ,,Statkadma® paZyma, t.y. pastate bitina:

1. Suremontuoti / atlikti apie 2/3 vidaus apdailos, kas sudaro 2/3* 9 = 6 proc. statinio
kainoje;

2. Suremontuoti / pakeisti apie 25 proc. pastato dury, kas sudaro 4 % * 0,25 = 1 proc. statinio
kainoje;

3. Suremontuoti / pakeisti apie 25 proc. $ildymo sistemos, kas sudaro 4 % * 0,25 = | proc.
statinio kainoje;

4. Suremontuoti / pakeisti apie 25 proc. vandentiekio sistemos, kas sudaro 2 % * 0,25 = 0,5
proc. statinio kainoje;

5. Suremontuoti / pakeisti apie 25 proc. nuoteky $alinimo sistemos, kas sudaro 2 % * 0,25 =
0,5 proc. statinio kainoje;

6. Suremontuoti / pakeisti apie 20 proc. elektros instaliacijos, kas sudaro 2 % * 0,20 = 1 proc.
statinio kainoje;

7. [rengti virykles, kas sudaro 1 proc. statinio kainoje;

8. [rengti vonios kambarius, kas sudaro 2 proc. statinio kainoje.

IS VISO: (6+1+1+0,5+0,5+1+1+2) = 13 proc.

Atsizvelgiant | tal, nustatome bendrabudio vieno kubinio metro statybos kaing:
157,24 + 0,87 = 136,80 eur / m’

Skai¢iuojame bendrabudio pastato suktirimo sgnaudas:
17024 m’ x 136,80 eur / m’ = 2 328 883,20 cur.

Antruoju etapu nustatomas vertinamo turto nuvertéjimas. Nuvertéjimas apibréZiamas, kaip turto
fizinés biklés pakitimai ir turto naudingumo bei vertés praradimas. Vertinamo turto nuvertéjimas
nustatomas gyvavimo amziaus metodu. Turto vertintojas pasirenka §] metods, kadangi turi daugiausiai
patikimy, tiksliy ir teisingy duomeny (jskaitant UAB ,,Sistela” pateikiamus patikimus ir ilgomis
analizémis bei ilgamete informacijos rinkimo patirtimi paremtus duomenis) reikalingy nustatyti
vertinamo turto nuvertéjima gyvavimo amziaus modeliu.

Nuvertéjimas nustatomas pagal formulg:

N=24 X M, ia: (4)

N — nuvertéjimas, %;

A chronologinis — faktinis amZius, kiek turtas yra eksploatuojamas metais nuo statybos pabaigos;

chronelo gins
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M — kasmetinis vertés mazinimo procentas, kuris paimamas i§ UAB ,,SISTELA* statiniy vidutinés
naudojimo trukmés normatyvy.

Vertinamas bendrabudio pastatas yra pradétas ir baigtas statyti 1974 metais. Atsizvelgiant | tai,
skai¢iuojame bendrabucio pastato chronologinj amziy vertinimo dienai:
2019-1974 = 45 metai.

Remiantis UAB ,,Sistela™ statiniy vidutinés naudojimo trukmés normatyvais, vertinamo
bendrabucio pastato kasmetinis vertés maZinimo procentas yra 0,80, Atsizvelgiant i tai, skai¢iuojame
bendrabucio pastato nuvertéjima:

45 metai x 0,80 = 36 proc.

Atkuriamiesiems ka$tams po nuvertéjimo apskaiciuoti naudojama formulé:

cx (100 % —-g) =i dia )
¢ - suklirimo sgnaudos, Eur;

g — nuvertéjimas, %;

i— atkuriamoji verté, Eur.

Skai¢iuojame bendrabudio pastato atkuriamajg verte:
2328 883,20 eur x (100-36)/100 = 1 490 485,25 = 1 490 000 Eur.

Vertinamo bendrabudio pastato, i$laidy metodu nustatytg verte pagristai galima laikyti objekto
rinkos verte, kadangi toks turtas yra pakankamai retai parduodamas rinkoje ir jo vertés nustatyti kitu
metodu vertinimo metu yra nejmanoma

Vertinamo 4890,77 m2 bendro ploto pastato — Bendrabudio (unikalus Nr. 2197-4001-3017),
esancio Malinininky 4, Klaipédoje, rinkos verte, nustatyta iSlaidy metodu, vertinimo dieng (2019-05-
31) yra 1 490 000 (vienas milijonas keturi Simtai devyniasdesimt tiikstanciy) eury.
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4. ISVADA
1. Vertinimo uZsakovas: V3§[ Klaipedos Universitetas, j. k. 211951150
L.1. UZsakovo adresas: H.Manto g. 84, L.T-92294 Klaipéda
2. Vertinimo vykdytojas: UAB ,Krivita®, j. k. 124554169
2.1, Vykdytojo adresas: Suderves g. 14D, L'T-14013 AviZieniai, Vilniaus r. sav.

3. Vertinamas objektas (turtas):  Nekilnojamasis turtas
3.1, Objekto pavadinimas, jo adresas, unikalus, kadastro ir registro Nr.:  Pateikta A lenteléje.

A lentelé. Objekto pavadinimas, jo adresas, unikalus, kadastro ir registro Nr.

(1:]{:-3 Objekto pavadinimas Unikalus Nr. Registro Nr.
4890,77 m” bendro ploto pastatas — Bendrabutis (unikalus Nr. 2197-4001-
. 3017), esantis Maltnininky 4, Klaipedoje 2197-4001-3017
5 91.4 E‘ me beljxd-ro ploto pasFaFas - garazas (unikalus Nr. 2195-4005-5022), 2195-4005-5022
esantis Sportininky 13, Klaipédoje 2 1/6649
3 6496,57 m* bendro ploto pastatas — mokykla (unikalus Nr. 2195-4005- 2195-4005-5011
| 5011), esantis Sportininky 13, Klaipédoje
4 Kiti iniinerin.ia‘i statiniai — .ngmf) statiniai (unikatus nr. 2197-4001-3048), 5197-4001-3048
esantys Sportininky 13, Klaipédoje
3.2. Objekto valdymo teisé ir savininkas bei kitos daiktinés teisés: Pateikta B lenteléje.
B lentelé. Objekto valdymo teisé ir savininkas bei kitos daiktinés teisés
%bj' Objekto pavadinimas Obje.k to vz?lt?ymo teise Kitos daiktinés teisés
T ir savininkas
4890,77 m” bendro ploto pastatas — Bendrabutis Nuosavybés teisé. Turto patikéjimo teisé.
i (unikatus Nr. 2197-4001-3017), esantis Maliinininky 4, | Savininkas: LIETUVOS Patikétinis: Klaipédos
Klaipédoje RESPUBLIKA, a.k. universitetas,
2 91,41 m* bendro ploto pastatas — garazas (unikalus Nr. FELEOS555. ak. 211951150,
T 1 2195-4005-5022), esantis Sportininky 13, Klaipédoje [registravimo pagrindas: [registravimo pagindas:
6496,57 m* bendro ploto pastatas — mokykla (unikalus 1991-07-18, Lietuvos 2012-04-30 Priémimo -
3. Nr.  2195-4005-5011), esantis Sportininky 13, | Respublikos Vyriausybés | perdavimo aktas Nr. (10.9-
Klaipédoje nutarimas Nr. 463p; 52-12)-T8-61; 2012-12-03
4 Kiti inZineriniai statiniai —~ Kiemo statiniai (unikalus nr. | £991-07-31 Priémimo — | Turto patikéjimo sutartis Nr,
[ .2197-4001-3048), esantys Sportininky 13, Klaipédoje perdavimo aktas. 5-513.

4. Vertinimo atvejis: Kitais atvejais, kai to pageidauja uzsakovas

5. Vertinimo tikslas: Nekilnojamojo turto rinkos vertés nustatymas nuosavybés teisés
perleidimo tikslu.

6. Vertinimo metodas: Lyginamasis metodas; [§laidy metodas

7. Vertinamo turto apZiiiros ir vertés nustatymo data: 2019 m. geguzés 31 d.
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8. ISvada dél vertinamo turto vertés: Vertinamo nekilnojamojo turto, rinkos verté, nustatyta vertinimo
datai (2019-05-31) yra:

Nr. Objekto pavadmlmas JRESTR
' Malummnkq 4, Klalpedo;e G
t 4890,77 m* bendro ploto pastatas — Bendrabutis (unikalus Nr. 2197-4001- . 14 20 920 e
"1 3017), esantis Maltnininky 4, Klaipédoje (vienas m 1lu0f1as sturt §imta1
’ ’ devyniasdedimt tiikstandiy)
_ Sportininky 13, Kiaipédoje
. 2.142 000 (du milijonai vienas Simtas keturiasdeSime du tikstaniai), tame
_ M:statytos rmkos‘ vertes thofetm:s tsskazajzmas nuosavybes terse.s* perlezdzmo fzksl th E'
5 9] 41 m? bendro ploto pastatas — garaZas (unikalus Nr. 2195-4005- 5022), 15 008
" | esantis Sportininky 13, Klaipédoje {penkiolika tikstanéiy)
2 ) . 2 068 000
3 6456,57 m _bendro- gloto pastata's - rr.rokykld {unikalus Nr. 2195-4005- (du milijonai Scdiasdesimt astuoni
5011), esantis Sportininky 13, Klaipédoje _ o
tikstandiai)
4 Kiti inZineriniai statiniai -~ Kiemo statiniai (unikalus nr. 2197-4001-3048), 59 060
© | esantys Sportininky 13, Klaipédoje {penkiasdedimt devyni tikstandiai)

iskilo gindas dél turto vertés nustatyme.

uzsakovui ir nemokamai pakoreguoti nekilnojamojo turto vertinimo ataskaitg.

Vertinimo ataskaita parengta ne dél to, kad tarp uZsakovo ir turto arba versio vertinimo jmonés ar kity asmeny
Nustagius vertinimo ataskaitos klaidas arba netikslumus vertintojas jsipareigoja nedelsiant pranesti apie tai

FaktiSka objekto pardavimo kaina gali skirtis nuo nustatytosios priklausomai nuo rinkos salygu, susiklos&iusiy

pardavimo momentu, nuo pirkéjo ir pardavéjo sutarty mokéjimo salygy ir terminy, nuo ypatingy pirkéjy lakeséiy ar
kity vertintojui vertinimo metu neZinomy aplinkybiy.

Vertinimo ataskaita néra privaloma uZsakovui it tretiesiems asmenims.
Vertintojas diskretiSkai elgési su visa informacija, kurig gavo vykdydamas uZsakyma, neteiké jos ir ateityje

neteiks tretiesiems asmenims.

eellgctc%b bendrowd sy

MRNMYAS S

Joint Stock
Company

Valdas Seliukas

Kvalifikacijos paZymejimas Nr. A 000188, isduotas 2000-05.25
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7 UZDAROQJI AKCINE BENDROVE

UAB ,Krivita®, imonés kodas 124554169, PVM mokétojo kodas £T245541610,
Sudervés g. 14D, Avizienial, Vilniaus r., Tel.: (698)32761, tel./fax.: (5) 2729666. El. pastas:

Duomenys apie turto vertinimo jmong kaupiami ir laikomi V| Registry centro Juridiniy asmeny registre

4895.77 m’_bendro ploto pastatas — bendrabutis (unikalus Nr. 2197-4001-3017), esantis Malanininky
o 4, Klaipedoje, 91,41 m’ bendro ploto pastatas - garazas (unikalus nr. 2195-4005-5022), 6496,.57 m*
bendro ploto pastatas — mokykla (unikalus nr. 2195-4005-5011) ir kiti infineriniai statiniai - kiemo
statiniai (unikalus nr. 2197-4001-3048), esantys Sportininky ¢ 13, Klaipédoje

APZIUROS AKTAS

2019-03-31 Nr. [9-1-045

(thertar)

Sportininky g. 13, Klaipedoje
(apZiares akto sudarymo vieta)

1. Apzilros vieta Malinininky g. 4 ir Sportininky g. 13, Klaipéda

2. Apziuros data 20/9 m.  geguZésmen 31 d

3. Apziuros atlikimo (pradzios) laikas _ 10 _val. _9 min.

4. Vertinamo objekto vietos (gretimybiy) charakteristika (vertinant nekilnojamajj turta), jeigu ji
nenurodoma vertinimo ataskaitos tekste Zigreti vertinimo ataskaitofe

WL OrCE e, XY PN 2

5. Vertinamo objekto fiziné biklé apZitiros metu _f1¢44

detaliau Ziiiréti vertinimo ataskaitoje ¢
6. Ar uZsakovas informavo objekto savininkg Taip Ne
apie objekto apZifirg ir turi objekto savininko % =

sutikima dél objekto apZitiros (paZymeéti)
7. Apziliroje dalyvavusiy savininko ir (arba) uzsakovo arba jy jgalioty asmeny duomenys
(pavadinimas, teisiné forma, buveiné, kodas arba fizinio asmens vardas, pavarde, kontaktiniai

duomenys)
7.1. V3] Klaipédos Universitetas, i.k. 211951150, H.Manto ¢. 84, Klaipéda LT-92294

7.2.

[rmanta Krik&éiGniené

(paraﬁa (vertintojo vardas, pavarde)
Vyr. statybos inzZinierius Kastytis Viktoras Kunickas
{ paragas) {savininko / uzsakovo / jgalioto asmens vardas, pavardé)



Lvovo g. 25-101, 09320 Vilnius, tel.

REGISTRY CENTRAS

VALSTYBES [MONE REGISTRY CENTRAS

(8 5) 2688 262, faks. (8 5) 2688 311, el.p. info@registrucentras. It

NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO CENTRINIO DUOMENY BANKO ISRASAS

2019-05-30 16:03:12

1. Nekilnojameojo turto registre jregistruotas turtas:
Registro Nr.:
Registro tipas:
Sudarymo data:
Adresas:

21/6649

Zemés sklypas su statiniais
2003-05-27

Kiaipéda, Sportininky g. 13

2. Nekilnojamieji daiktai:
2.1

Unikalus daikte numeris:

Zemes sklypo kadastro numeris ir kadastro vietoveés
pavadinimas:

Daikta pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zemes sklygo naudejimo bidas:

emas sklypo plotas;

. UzZstatyta teritorija:
Zemes dkio naudmeny nasumo balas:
Matavimy tipas:

Indeksuota Zemés sklypo verté:
Zemes sklypo verté:

Vidutiné rinkos verte:

Vidutings rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro duomeny nustatymo data:

2.2,
Adresas:
Unikalus daikto numaris:
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
2ymajimas plane:
Statybos pradZios metai:
Statybos pabaigos metai:
Baigtumo procentas:
ildymas:
Vandentiekis:
Nuoteky 3afinimas:
Dujos:
Sienos:
Stogo danga:
Auksty skaidius:
Bendras plotas:
Naudingas plotas:
Gyvenamasis plotas:
Risiy (pusrasiy) plotas:
Toris:
Uzstatytas plotas:
Kambariy skaidius:
Koordinaté X:
Koordinaté Y:
Viduting rinkos verte:
Vidutinés rinkos vertés nustatymo bidas:
Vidutinés rinkos vertés nustatyme data:
Kadastro ducmeny nustatymo data:

2.3
Unikalus daikto numeris:
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis;
Zymaejimas plane:
Statybos pradzios metai:
Statyhos pabaigos metai:
Baigtume procentas.
Sildymas:
Vandentiekis:
Nuoteky Salinimas:
Dujos:
Sienos:
Stogo danga:
Auksty skaidius:
Bendras plotas:
Pagrindinis plotas:
Tiris:
UzZstatytas plotas:
Koordinate X:
Koordinaté Y:
Viduting rinkos verte:
Vidutinés rinkos vertés nustatyme bidas:
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro ducmeny nustatymo data:

2.4.
Unikalus daikto numeris:

Caikto pagrindiné naudojimo paskirtis:

yméjimas plang

Statyboes pradZios metai

Statybos pabaigos metai

8aigtumo procentas

Bildymas

Vandentiekis

Nuoteky Salinimas

Zemas sklypas
2101-0003-0479

2101/0003:479 Klaipédos m, k.v.
Kita

Visuomeninés paskirties teritorijos
1.5154 ha

1.5154 ha

40.0

Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus
146477 Eur

91548 Eur

1138211 Eur

2008-06-17

2008-05-06

Pastatas - Bendrabutis
Klaipéda, Malénininky g. 4
2197-4001-3017

Gyvenamoji {jvairioms socialinéms grupéms)
2N5p

1974

1974

100 %

Centrinis Sildymas i§ centralizuoty sistemy
Komunalinis vandentiekis
Komunalinis nuoteky Salinimas
Gamtinés

Piytos

Ruberoidas

5

4390.77 kv. m

4470.87 kv. m

2373.96 kv. m

22190 kv. m

17024 kub. m

1146.00 kov. m

167

6179995.54

318788.66

1163000 Eur

Masinis vertinimas

2017-11-29

1975-09-09

Pastatas - GaraZas
2195-4005-5022
Garazy

3G1p

1974

1974

100 %

Centrinis Sildymas i§ centralizuoty sistemy
Néra

Néra

Néra

Plytos

Ruberoidas

1

91.41 kv. m

9141 kv. m

482 kub. m

108.00 kv. m
6180020.93
318880.68

9330 Eur

Masinis vertinimas
2017-11-29
1975-11-03

Pastatas - Mokykla

2195-4005-5011

Mokslo

11C3p

: 1954

11954

2100 %

: Centrinis Sildymas i§ centralizuoty sistemy
: Komunalinis vandentiekis

: Komunalinis nuotekyj Salinimas



Dujos:

Sienos:

Stogo danga:

AutkEty skaidius:

Bendras plotas:

Naudingas plotas:

Gyvenamasis plotas:

Riisiy {pusrdsiy) plotas:

Pagrindinis plotas:

Tris:

UZstatytas plotas:

Gyvenamosios paskirties patalpy skaidius:
Kambariy skaifing:

Viduting rinkos verté:

Vidutinés rinkos vertés nustatyme bidas:
Vidutings rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro duomeny nustatymo data:

2.5.
Apradymas / pastabos:
Unikalus daikto numeris:
Daikto pagrinding naudojimo paskirtis:
Zyméiimaa planc:
Statybos pradzios metai:
Statybos pabaigos metai:
Baigtumo procentas:
Hgis:
MadZiaga:
Silumos tickimo linijos reildme:;
Atlirimo aginaudoa (atatyboa verté):
Fizinio nusidévéjimo procentas:
Atkuriamoji verte:
Viduting rinkog verte;
Vidutinés rinkos vertés nustatymo bidas:
Vidutines rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro duemeny nustatymo data;

2.6. Priklausinys:
Priklausanti daiis:

Apradymas / pastabos:

Unikalus daikto numeris:

Daikto pagrindiné naudojime paskirtis:
Zymajimas plane:

Statybes pradzZios metai:

Statybos pabaigos metai:

Baiylumo procentas:

Atikdrimo sanaudos (statybos vertd):
Fizinin nusidévajimo procentas:
Atluriamoiji vorté:

Viduting rinkos verte:

Vidutinés rinkos vertés nustatyme biidas:
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro duomeny nustatymo data:

Gamtines
Plytos
Keramika

3

6496.57 kv. m
44,67 kKv. m
19.16 kv. m
1966.94 kv. m
2614.41 kv. m
33959 kub. m
2719,00 kv. m
1

1

1294000 Eur
Masinis vertinimas
2017-11-29
1975-10-15

Silumos tinklai - $iluminé trasa
Nuo Matiinininky g. 4 iki Sportininky g. 13
4400-2861-3674

Silumes tinkly

13

1971

1971

100 %

107.56 m

Plienas

|vading

22500 Eur

1%

5610 Eur

5610 Eur

Atkuriamoji verig

2016-05.24

2014-03-05

Kiti inZineriniai statiniai - Kiemo statiniai

111 priklauso pastatui Nr. 2195-4005-5011, aprasytam p. 2.4,

{kiemo aiksteld)
2197-4001-3048
Kiti inZineriniai statiniai
K-K3

1965

1968

100 %

147060 Eur

75 %

3600G Eur

36900 Eur
Atkuriamoji verté
201711.29
1975-10-15

3. Daikto priklausiniai i$ kito registro: jray néra

4. Nuosavyhé:
4.1,
Savininkas:
Daiktas:
Iregistravimo pagrindas:
|rasas galioja:
4.2.
Savininkas:
Daiktas:
|registravimo pagrindas:
|radas galioja:
4.3.
Savininkas:
Daiktas:

|registravimo pagrindas:

Iragas galioja:

Nuosavybés teisd

Akciné bendrové "KLAIPEDOS ENERGIJAY, a.k. 140249252

sHlumos tinklai Nr. 4400-2861-3674, aprasyti p. 2.5.
2016-05-31 Akcijy pasirasymo sutartis Nr. K1ES-4236
Nuo 2016-06-15

Nuosavybés teisé

LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555

Zemeés sklypas Nr. 2101-0003-0479, aprasytas p. 2.1.
2003-05-26 Apskritias virgininko jsakymas Ne. 13.6-1661
Nuo 2003-05-27

Nuosavybés teisé

LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555
pastatas Nr. 2197-4001-3017, aprasytas p. 2.2.
pastatas Nr. 2195-4005-5022, aprasytas p. 2.3.
pastatas Nr. 2195-4005-5011, aprasytas p. 2.4.
kiti statiniai Nr. 2197-4001-3048, aprasdyti p. 2.6.

1991-07-18 Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimas Nr. 468p

1991-07-31 Priémimo - perdavimo aktas
Nuo 1993-02-24

5. Vatstyhés ir savivaldyhiy 2emés patikéjimeo teisé:
5.1,
Patikétinis:
Daiktas:
Iregistravimo pagrindas:

jrasas galioja:

Vaistybinés Zemés patikéjimo teisé

Nacionaliné zemés tarnyba prie Zemés (ikio ministerijos, a.k. 188704927

Zemés skiypas Nr. 2101-0003-0479, aprasytas p. 2.1.

2012-06-11 Nacionalinés Zemés tarnybos teritorinio skyriaus vedéjo jsakymas

Nr. 13V]-{14.13.2.)-224
Nuo 2012-06-15

6. Kitos daiktinés teisés :
6.1.
Patikétinis:
Daiktas:

Turto patikéjimo teisé

Klaipédos universitetas, a.k, 211951150
pastatas Nr. 2197-4001-3017, aprasytas p. 2.2.
pastatas Nr. 2195-4005-5022, aprasytas p. 2.3,
pastatas Nr. 2195-4005-5011, aprasytas p. 2.4.
kiti statiniai Nr. 2197.4001-3048, aprasyti p. 2.6.



Iregistravimo pagrindas:

Iragas gaiioja:

6.2,
Daiktas:
fregistravimo pagrindas:
Apradymas:

[rasas galioja:

6.3.
Daiktas:
fregistravima pagrindas:
Aprasymas:
Iradas galioja:
8.4,
Daiktas:
|registravimo pagrindas:
fragas galioja:

2012-04-30 Priémimo - perdavimo aktas Nr. {10.9-52-12)-T8-61
2012-12-03 Turto patikéjimo sutartis Nr. §-513
Nuo 20121217

Kiti servitutai (tarnaujantis}

Zzemés sklypas Nr. 2101-0003-0479, aprasytas p. 2.1.

2003-05-26 Apskrities virsininko jsakymas Nr. 13.6-1661

Teisé gretimy pastaty naudotojams naudotis Zemés sklypo (2-jy m ploéio juosta prie
pastaty) dalimi remontuojant pastaty sienas.

Nue 2003-05-27

Kiti servitutai (tarnaujantis)

Zemés skiypas Nr. 2101-0003-0479, apraiytas p. 2.1.
2003-05-26 Apskrities virsininko jsakymas Nr. 13.6-1661
Teisé aptarnauti fransformatoring pastote Salia skiypo.
Nuo 2003-05-27

Servitutas - teisé aptarnauti poZemines, antzemines komunikacijas {tarnaujantis)
2emés sklypas Nr. 2101-0003-0479, aprasytas p. 2.1.

2003-05-26 Apskrities virsininko jsakymas Nr. 13.6-1661

Nuo 2003-05-27

7. Juridiniai faktai:

7.1,
Daiktas:
[registravimo pagrindas:
Apradymas:
[ra8as galioja:
7.2

Panaudos gavaias:
Daiktas:

registravimo pagrindas:
Plotas:

{rasas galioja:

Terminas:

Nekilnojamasis daiktas yra nekllnojamyju kuitGros vertybiy teritorijoje (ju apsaugos
zonoje)

Zemes sklypas Nr. 2101-0003-0479, aprasytas p. 2.1,

2017-08-07 Kultiiros paveldo departamento pranesimas Nr. 08-02

2015-12+15 Vertinimo tarybos aktas Nr.; KPD-RM-2115/1; 2016-05-10 Vertinirmo tarybos
aktas Nr.: KPD-RM-2115/2; 2014-05-20 Vertinimo tarybos aktas Nr.: KPD-RM-2115; 2016«
08-02 Vertinimo tarybos aktas Nr.: KPD-RM-2115/3

Nuo 2017-08-24

Sudaryta panaudos sutartis

Klaipédos universitetas, a.k. 211951150

Zemés sklypas Nr. 2101-0003-0479, aprasytas p. 2.1,
2012-08-02 Panaudos sutartis Nr. 13SUN-{14.13.59.)-11
1.5154 ha

Nuo 2012-88-07

Nuo 2012-08-02 iki 2074-08-02

8. Zymos: jrasy néra

9. Specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos:
9.1.
Daiktas:
Jregistravimo pagrindas:
|ragas galicja:

9.2
Daiktas:
|registravimo pagrindas:
Plotas:
iradas galioja:

9.3.
Daiktas:
fregistravimo pagrindas:
Plotas:
|ragas galioja:

9.4,
Daiktas:
Iregistravimo pagrindas:
Plotas:
lrasas gatioja:

9.5.
Daiktas:
Iregistravime pagrindas:
Plotas:
Ira&as galioja:

XLiX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos
Zzemés sklypas Nr. 2101-0003-0479, aprasytas p. 2.1,

2003-05-26 Apskrities virgininko jsakymas Nr. 13.6-1661

Nuo 2003-05-27

XLVIIL Silumos ir karto vandens tiekimo tinkiy apsaugos zonos
Zemés skiypas Nr. 2101-0003-0479, aprasytas p. 2.1.

2003-05-26 Apskrities virSininko jsakymas Nr. 13.6-1661

0.182 ha

Nuo 2003-05-27

IX. Dujotiekiy apsaugos zonos

Zemeés sklypas Nr. 2101-0003-0479, aprasytas p. 2.1.
2003-05-28 Apskrities virsininko jsakymas Nr. 13.6-1661
0.0388 ha

Nuo 2003-05-27

VL Elektros linijy apsaugos zonos

Zemés sklypas Nr. 2101-0803-0479, aprasytas p. 2.1.
2003-05-26 Apskrities vir§ininko jsakymas Nr., 13.6-1661
0.08 ha

Nuo 2003-05-27

1. Rysiy linijy apsaugos zonos

Zemés skiypas Nr. 2101-0003-0479, apragytas p. 2.1.
2003-05-26 Apskrities virsininko jsakymas Nr. 13.6-1661
0.0236 ha

Nuo 2003-05-27

10. Daikto registravimas ir kadastro Zymos:
1001,

Daiktas:
|registravimo pagrindas:

Jragas galioja:
10.2.

Daiktas:
|registravime pagrindas:

rasas galioja:
10.3.

Daiktas:
iregistravimo pagrindas:
frasas galioja:

10.4.
Daiktas:
|registravimo pagrindas:
Sumazéjes plotas:
|rasas galioja:

Kadastrinius matavimus atliko (kadastro Zyma)

UAB “Vakary geodezija”, a.k. 302614498

Silumos tinklai Nr. 4400-2861-3674, aprasyti p. 2.5.
2014-03-05 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
Kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 2M-M-1856

Nuo 2014-08-11

Suformuotas naujas {daikto registravimas)

Silumos tinklai Nr. 4400-2861-3674, apradyti p. 2.5.
2014-03-05 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
2014-07-01 Priémimo - perdavimo aktas Nr. (9-4)-185K
Nuo 2014-08-11

Kadastrinius matavimus atiiko (kadastro Zyma)

G. Madiulskio pasiaugy jmone, a.k. 141306717

Zemés sklypas Nr. 2101-0003-0479, aprasytas p. 2.1.
2008-05-06 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
Nuo 2008-06-17

SumaZéjo po geodeziniy matavimy (daikto registravimas)
Zemés skiypas Nr. 2101-0003-0479, aprasytas p. 2.1.
2007-10-22 Apskrities vir§ininko jsakymas Nr. 4-6086-(1.3)
0.0189 ha

Nuo 2008-06-17
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10.5. i5duotas statybos leidimas (kadastro fyma)
Leidima iSdave: Klaipédos miesto savivaldybés administracija, a.k. 188710823
Daiktas: pastatas Nr. 2195-4005-5011, aprasytas p. 2.4.
Iregistravimo pagrindas: 2007-05-10 Leidimas vykdyti statybos darbus Nr. 86/05(1.0)-NR/07
jrasas galicja: Nuo 2007-05-10

10.6. I5duotas statybos leidimas {kadastro Zyma)
Leidimg i§dave: Klaipédos miesto savivaldybés administracija, a.k. 188710823
Daiktas: pastatas Nr. 2195-4005-5011, aprasytas p. 2.4.
|[registravimo pagrindas: 2003-06-10 Leidimas vykdyti statyhos darbus Nr. 40-NR/03
jradas galioja: Nuo 2003-06-20

12. Kita informacifa: jrady néra

13. Informacija apie duomeny sandoriui tikslinima: jrady néra

2019-05-30 16:03:12

Dokumentg atspausdino IRMANTA KRIKSCIONIENE




UEDMACE ARDIRE BERGRNVE
Nekilnojamasis turtas, esantis Malinininky g. 4, Klaipédoje ir Sportininky g, 13, Klaipédoje [K RIVITA

Priedas Nr. 3
VERTINAMO NEKILNpJAMOJO TURTO NUOTRAUKOS DARYTOS
APZIUROS METU (2019-05-31)

Bendrabutio vidaus fragmentai

Vilnius, 2019

39



i i GEDARDUN AKCINE SENTROVE
Nekilnojamasis turtas, esantis Maliinininky g. 4, Klaipcdoje ir Sportininky g. 13, Klaipédoje [K RIVITA

Bendrabufio vidaus fragmentai

Bendrabuéio vidaus fragmentai

iR

er{d

Bendrabuéio vidaus fragmentai

Vilnius, 2019 40




Nekilnojamasis turtas, esantis Maliinininky g, 4, Klaipédoje ir Sportininky g. {3, Klaipédoje

Bendrabudio vidaus fragmentai

Bendrabudio vidaus fragmentai

Vilaius, 2019

41



. . . " o WEDARGI AROINE BERCEQVE
Nekilnojamasis turtas, esantis Maliinininky g, 4, Kiaipédoje ir Sportininky g. 13, Klaipédoje I Z R l v . TA

Bendrabuéio vidaus fragmetai

VERTINAMO NEKILNOJAMOJO TURTO, ESANCIO SPORTININKU G. 13, KLAIPEDOJE,
NUOTRAUKOS DARYTOS APZIUROS METU (2019-05-31)

Garao iSorés fragmentai

Vilnius, 2019 42
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UAB “Statkadma” j.k. 302154548

Lvovo g. 38A. 11, Vilniaus m. ” 2018-06-08
Vilniaus m.

UAB “Krivita”

Suderves g. 14D, AviZienial, Vilniaus r.

Turto vertintojui Valdui Seliukui

DEL INFORMACILJIOS PATEIKIMO

Atsizvelgiant 1 JGsy pradymg informuojame, jog 2018 m. geguZzés 29 dienos apZiiiros
metu pastebéjome, kad 4890,77 m? bendro ploto pastatui — bendrabuéiui, plane pazymétu 2N5fp
unikalus Nr. 2197-4001-3017, esanfiam MalGnininky g. 4, Klaipédoje, reikalingas remontas.
Remiantis UAB SISTELA kainynais (NTK 2018-1.3.5), tam kad pastatas funkcionuoty, reikéty
atlikti sekancius statybos remonto darbus:

Lyginamasis . .
sv?)%is statinio Remontuotina, Statybos kaina pagal Statytfos I[mma
Pavadinimas kainoje pagal keistina, NTK}, 2018-1.3.5,1 paga
NTK 2018- irongting, % m”, 100 proc. NTK 20l8-3
er baigtumo, Eur 1.3.5, BEur/my
1.3.5,%
a b ¢ d=(b*c)/100
Pamatai 6 0 0
Sienos 11 0 0
Perdangos 12 0 0
Stogo konstrukcija
Stogo danga 8 0 0
I3orés apdaila 3 0 0
Pertvaros 5 0 0
Grindys 13 0 0
Langai 5 0 0
Purys 4 4-3=1 1,50
Vidaus apdaila 9 9-3=6 150,16 0,01
Sildymas 4 4.3 1,50
Vandentiekis 2 2-1,5=0,5 0,75
Nuoteky Salintuvas 2 2-1,5=0.5 0,75
Dujos 1 0 0
Karitas vanduo I 0 0
Elektra instaliacija 5 5-4=1 1,50
Viuyklé 1 1 1.50
Vonios kambarys 2 2 3,00
Védinimas ir
kondicionavimas 1 0 ¢
100 13 150,16 19,51

[vertinus skirtingg kiekvienos pastato kontrukcinés dalies ar jrangos tarnavimag,
naudojimo intensyvuma, lenteléje i§vardinty elementy statybos darby vidutinis tarnavimo laikas iki
10 mety. Pasibaigus minétam terminui, pastata tikétina reikés remontuoti panaSia apimtimi.




TURTO VERTINIMO PRIEZIURDS TARNYBA

[RASYMO [I8ORES TURTO ARBA VERSLO VERTINIMO VEIKLA
TURINCIJ TEISE VERSTIS ASMENU SARASA

PAZYMEJIMAS

Nr. 000103

kuriuo jrodoma, kad UZdareji akciné bendrové ,, KRIVITA“

kodas 124554169

1 I3orés turto arba verslo vertinimo veikla turintiy teise verstis asmeny sarada

irasyta 2012 m. rugpjacio 1 d,

Turto vertinimo prieZitiros tarnybos direktoriaus

2012 m. liepos 31 d. jsakymu Nr. B1-38

Lina Liziinaité

\.}\‘ ;
A



Turto arba verslo vertinimo jmonas ir neprikicusomo turto arba verslo
vertintojo civilinés atsakomybes privadomasis draudimas

Liudijimas/polisas

Draudimo rdgis: Turto araa varslo vertinime jmonés i neprixlausemo turte arba varslo vertintojo civilings Nr. PCAD 056514
atsakormybés privadomasis draudimas
Draudimo grupé: Bendrosios civilines atsakomybes draudimas

DRAUDEJAS KRIVITA, UAB, Sudervés g. 14, AviZieniy k., Avizieniy sen,, LT~12189 Vilniaus r. sav., Lietuva, foks. 8-5 272 96
46, jimoneés kodas 124554169

DRAUDIKAS AAS "BTA Baltic Insurance Company”, atstovaujama filiclo Lietuvoje, Virduligkiy skg. 34, LT-05132 Vilnius,
Lietuva, tel, +37052600600, faks. +370 52102666, el. pastas dta@btalt, jmones kodas 300665654, PYM
maoketojo kodas LTI00005808219

DRAUDIMC SUTARTIES Turto arbd verslo vertinimo jmones ir neprikidusomo turta arba versio vertintojo civilings atsekomybés

PAGRINDAS privalomajo draudimo taisyklés, patvirtintos Lietuvos banko valdybos 2012 m. birfelio ¥ d. nutarimu Nr,
03-133, su vélesnicis pakeitimais ir papildymais.

APDRALSTA VEIKLA Turto arba versfo vertinimo jmeones ir neprikfausomo turto arba versle vertintojo profesing veikia

DRAUDIMC LAIKOTARPIS Galioja nuo 2019-02-01 ki 2020-(1-31

Draudimo sutartis jsigalicja nuo polise nurcdytos draudimo laikotarpio pradfios, nepriklausomai nuo to, ar
yra sumoeketd pirma ar visa draudimo jmoka

DRAUDIMO OBJEKTAS Draudimo objektas yra draudéjo turtiniai interesai, susije su draudejo profesine civiline atsakomybe u?
Zalq, padarytq nukentdjusiems tretiesiems asmenims, kuri atsirado dravdimo sutarties galicjimo metu ir
aliy draudimo sutartyje nustatytu laikotarpiu, ne trumpesniu negu 2 metai nuo draudimo sutarties
galiojimo pabaigos, dél draudime sutarkes galiojime metu draudéjo netinkamai atlikty isiparaigojimy
vartinant turtg arba verslq.

DRAUMIMO SUIMA
Bandra draudimo sumcn 290 0Q0,00 EUR (Du Simtai devyniasdesimt tkstandiy EUR 00 ot}
Draudimo suma vienam 290 000,00 EUR (Du Simtai devyniasdedimt twkstandiy EUR 00 <t}

draudiminiam peykiui:

BRAUDIMO |MOKA 107100 EUR {Vienas tikstantis septyniasdesimt vienas EUR Q0 ct)
Imokos mokejimo grafikas: 268,00 EUR jmaoketi iki 2019-02-01

268,00 EUR jmokéti iki 2019-05-01

268,00 EUR jmoketi iki 2019-08-01

267,00 EUR jmoketi iki 2019-11-01

ISSKAITA Besqiyging - 1500,00 EUR

DRAUDIMO LIUDIAMO 2019-01-24, Vilnius
ISDAVIMO DATA IR VIETA

22dba6Ra67acs0i95d5c270a0163bf

PASTABOS

Pagat LR PVM jstatymao 27str. - draudimo paslougos PYM neapmokestinamos.

Draucdejut laiku nesurnokajus draudimo jmokos (1), AAS "BTA BALTIC INSURANCE COMPANY" FILIALAS LIETUVOJE turi teisg pateikti Draudsjo
duomenis UAB ,Creditinfo Uetuva” tvarkandiai jungtines skolininky ducmeny rinkmenas mokume vertinimo bei {siskolinimo valdyme tiksiu, taip
pat teikiangiai tokius duornenis teisétq interesg turintiems tratiesiems asmenims {pvz. bankai, teiekornunikacijy ar izingo bendroves ir t.t), kad
jie galdty jvertinti duomeny subjekto mokumg ir valdyti jsiskolinime

Klienty skundy nagringjimo tvarka:

@Wﬁ;ﬁw’“ 2

hY

DRAUDEJAS ARBA O ATSTOVAS: DRAUDIKO ATSTOVAS: i W

KRIVITA, UAB . . AAS “STA BALTIC INSURANCE COMPANY* Fn.mu{s LE \

o P P ole 3 | KAD direktorius TASKUNAS KESTUTIS Lo

AV ?41 ;ﬂ:{ £ _ %’I’;\ VIENNA INSURARGE CROUG 5
% cree A0 SHNHY JUS APTARNAVO: ), §
COLEMONT DRAUDIMO BROKERIS, UADEB % o

Heils . Tel. 852109660, Konstitucijos pr. 26, LT-08108 VNS Mg, o, npat’

LRIV Nj"ﬁf‘/‘ :

1/2

REA Baltic lnsuranca Company”* (LYA0103840140, buveines adresas Sporta isla 13, figa, Lv-1013, Latvijal , Liatuvoje veikianti per AAS
SBARic Insurance Company™ filialg | 1. k. 300665654, PYM moketojo kodas LFIOD005B08219, Virsuliskiy; skg. 34, Vinius, Listuva

Tel. +37052600400, faks. »370 52102664 SWEDBANK, AB, A/$ 1.T2523000100006261
VIENNA INSURANCE GROUP €. paitos; dtombta.lt, www.btalt SEB BANKAS, AB, A/s LTI37044040001749259

S5y



Turto arba verslo vertinimo jmonés ir nepridausomao turto arka versio
veriintojo civilings atsakomybes privalomasis draudimas

Liudijimas/polisas

Nr. PCAD 054516

asmun, manantis, kad draudikas, agentas ar papildomes veiklos tarpininkas droudimo teisiniucse santykiuose paZeidé jo teises ar teisétus
interasus, turi radtu kreiptis | draudikg su skundu, nurodydamas ginéo aplinkybes ir save reikalavimus, Vartotojos privalo kreiptis j draudike ne
veliou koip per gis ménesius nuo tos dienos, kai sufincjo arba wirgjo sufinoti apie sovo teisiy paleidimg {detalesng informaciio
waw biralt/ akiuali-informaciia-apte~-draudima). Draudlkas privalo pateikt klientul atsakymg ne veliau Xaip oer 14 dieny nue skundo gavimo
dienos.

Vartotojas, gaves jo netenkinantj draudiko atsakyma, turi teisg keeipiis | Listuvos bankg {Zirmany ¢. 157, LT-09128 Vilnius; www.ib.i0) radtu arbo

elektroniniu bidu per vienerius metus po kreipimosi | draudikg, Lietuvos bankas ne teismo tvarka nagringja gindus su vartatojdis i skundus dej
draudiko veiklos.

Asmens duomeny apsaugd

dios sutarties sudaryme it wykdymo tikslu Oraudikas Kaip asmens duomany vakiytojas tvarko los sutarties sglvgose muradytus baei kitus su sutarties wykdyrnu
Draudsio iMpdrauetojo) gemaons duamenic [asmons duomenys varkerst 10 mety). Duomenia pateiltti Biting tam, kad sudaryti n widyti S autart], Nepoteikus
asmeans duamenty, sutartis golf 0t nesudaryta.

Droudéjo {Apdraustejo) asmens duomeanys gali DGt teikiami duorany tvarkytojams {subrangovams), kurie atlieka tam tikcus darbus ¢ baikic paskugas ir tvarko
Draudéjo duomenis Draudiko, kaip ducmeny valdytojo, vardu {Zaly administrovimo partnericn, informaginiy tachnologijy bandroves, perdraudimo bendroves, tiek
kiek to reikia sutarties administravimus ir vwkdymul). Taip pat pagal uiklousas teikiomi volstybes institucijoms, Bankams ir inGNSINGs NUOMos bandrovams, skoly
administravimo bendrovéms bei draudimo tompininkams bet tik tiek, kiek tai atitinka BTA toisdty interesg,

Draucéjos {Apdraustasis) i teise profyti susipadinti su tvarkomais asmens ducmenimis, iStaisytt neteisingus, neidsomius, netiksius save asmens duormenis,
reikalouti apriboti duomeny tvarkymo veksmus (3skyrus saugojimal or sunaikinti duomenis {kai tvarkemi perteilinici gsmens duomenys, tvarkomi Gsrmens
duamenys surinkt! netelsatal ar yra e welsés akwose nurodytt pagrindai), teise nesttikt su ducmeny tvarkymu, teisg | duomeny perkeliomuma. jgyvendinant teiseg |
cuorngny e kehamumiy, atkanii dsiiens duormenys yall GGl bidu peduot Dioudgiui IApuiouslugan) liesiogial gy perduot Oigudejo Aeraustolo)
nureclytam dudmeny veldytojui,

Drccigjas nformuojomas, Xad draudimo bendrove teiseto nterese pagrindu dél paslaugy teikimo gali susisiakti su Oraudéiu ol pastu bai informucjo apie tai
Apdiauslyji. Draudéjus [Audioustosis) tul teise bet kuiuo metu atsisakyt! tokiy el pogto pranedimy, gauto pranresimo apadicje paspausdamas nuoradg
satsisakyli” arba keipdornasis { draudisno bendrove nuradytais kontakeais,

Turédlarmas nusiskundirmy dél asmens duomeny tvarkymo, Draudgjas [Apdraustasis) gali kreiptis | Volstybine duomany apsaugos inspekcijg, Valdytojo paskirto

Duorneny apsaugos pareigino kentaktiniai duomenys: duomenudpsauga@btalit. Detalesne informacije asmens duomery klousimals nurodyta 8TA privatumo
poiitikoje www.iotait,

22doa?éRab 1acs 0fF5hd5¢270a0163hT

Pettvirtinu, kad pried sudarant draudimo sutart, su draudime liudifime nurodyty taisykliy sqlygomis buvau supaindintas, jos supratau ir

tetisykliy kopiiq gavau. fﬂﬁ
W e
DRAUDIKO ATSTOVAS: )
LE

hY
R \///
AAS "BTA BALTIC INSURAMCE COMPANY" qu;\u](s 3 5
€~KAD diraktorius TASKUNAS KESTUTIS ._/ Li
b-4
5‘ YIENNA INSURANCE GRO)

JUS APTARNAVO: LY &
AP COLEMONT DRAUDIMO BROKERIS, UADBE *,
7| Tel. 852109660, Konstitucijos or 26, LT-08105 Vilnius

&
g " @
“oneq come®

AAS “BTA Haitic Insurance Company” LYAOIGIZ40160, buveings adresas Sportaiata H, Riga, LV-1013, Latvijal | Listuvaje vaikiantt par AAS
‘BYA Boltic Insurance Company” filialq . ;. %, 500665654, PYM mokétoio kodas LTI0000SB08219, Virsuliskiy skq. 34, Vilnius, tiatuva

. Tal #3F052600600, foxs, 370 52102646 SWEDBAMK, AB, A5 LT257300010000462674
WIENHA INSURAHCE GROUP B, posstas: Drambtallt, vaw bralt SEB BANKAS, AB, A/3 LT13704406000174925%




