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Projekto rengėjas: Aplinkos ministerija. 

Projekto tikslas: Siekiama pakeisti kompensavimo teisinį reguliavimą savininkams grąžintų 

gyvenamųjų namų nuomininkams, kuriems Vyriausybės nustatyta tvarka nuomojamos kitos 

valstybės ar savivaldybės gyvenamosios patalpos, į nuompinigius įskaičiuojant nuomotų patalpų 

vertę; projektu siekiama atkurti socialinį teisingumą, užtikrinti nediskriminavimo principą 

lyginant su kitomis valstybės garantijų nuomininkams formomis. 

Dabartinė situacija: 

Lietuvos Respublikos kompensacijų už valstybės išperkamą nekilnojamąjį turtą dydžio, šaltinių, 

mokėjimo terminų bei tvarkos, taip pat valstybės garantijų ir lengvatų, numatytų Piliečių 

nuosavybės teisių į išlikusį nekilnojamąjį turtą atkūrimo įstatyme, įstatymas Nr. VIII-792 

nustato, kad iš savininkams grąžintų gyvenamųjų namų, jų dalių, butų iškeldinami nuomininkai, 

siekiantys apsirūpinti kitomis gyvenamosiomis patalpomis, gali pasinaudoti viena iš įstatyme 

nustatytų 6 valstybės garantijų formų: jiems gali būti kompensuojamos gyvenamųjų patalpų 

įsigijimo išlaidos; suteiktos kitos gyvenamosios patalpos; perduotas nuosavybėn  žemės sklypas 

gyvenamajam namui statyti; Vyriausybės nustatyta tvarka išnuomotos kitos valstybės ar 

savivaldybės gyvenamosios patalpos, į nuompinigius įskaičiuojant nuomotų patalpų vertę (toliau 

– nuomos garantija), ir kt. 

Vykdant nuomos garantiją nuomos mokesčiui naudojamos tam tikslui skiriamos valstybės 

biudžeto lėšos, kuriomis disponuoja savivaldybė. Pagal nustatytą tvarką, nepanaudotos tikslinės 

paskirties lėšos turi būti grąžinamos į valstybės biudžetą. Įstatyme nenumatytas į nuompinigius 

neįskaičiuotos valstybės garantiniame dokumente nurodytos patalpų vertės dalies 

kompensavimas pinigais nuomininkui ar jo paveldėtojui (paveldėtojams), kai nuomos sutartis 

nutraukiama ar miršta vienas gyvenantis nuomininkas. Tai siūloma keisti. 

Teikiamu įstatymo 9 straipsnio pakeitimo įstatymo projektu siekiama pakeisti kompensavimo 

teisinį reguliavimą savininkams grąžintų gyvenamųjų namų nuomininkams, kuriems Vyriausybės 

nustatyta tvarka nuomojamos kitos valstybės ar savivaldybės gyvenamosios patalpos, į 

nuompinigius įskaičiuojant nuomotų patalpų vertę. Projekto rengėjai nurodo, kad pagal dabartinį 

teisinį reguliavimą, vykdant nuomos garantiją, jos turėtojams neužtikrinamas valstybės 

įsipareigojimas kompensuoti visą valstybės garantiniame dokumente nurodytą savininkui 

grąžintame name nuomotų gyvenamųjų patalpų vertę. Palyginus su įstatyme nustatytų kitų 

valstybės garantijų vykdymu, sukuriamos nuomininkui finansiškai nepalankesnės sąlygos. Daliai 

nuomininkų valstybės garantiniame dokumente nurodytos gyvenamųjų patalpų vertės 

įskaičiavimas truks pernelyg ilgą laikotarpį (50, 100 ir daugiau metų). Tačiau nuomininkams 

nuostolinga nutraukti nuomos sutartį ir išsinuomoti ar įsigyti nuosavybėn kitas ar nuomojamas 

gyvenamąsias patalpas, nes įstatyme nenumatytas į nuompinigius neįskaičiuotos patalpų vertės 

dalies kompensavimas pinigais. Tuo tarpu vykdant kitas valstybės garantijas kompensavimas 

numatytas, pavyzdžiui, nepanaudota kitoms gyvenamosioms patalpoms ar žemės sklypui įsigyti 

nuomotų gyvenamųjų patalpų vertės dalis nuomininkui kompensuojama pinigais.  
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Pagal savivaldybių pateiktus duomenis vykdant nuomos garantiją 2017 metų pradžioje 

gyvenamosios patalpos buvo nuomojamos 296 nuomininkams, kuriems į nuompinigius dar turi 

būti įskaičiuota apie 4,1 mln. eurų. Savivaldybės šiam tikslui disponuoja apie 2,3 mln. eurų. 

Įskaičiavimo į nuompinigius laikotarpio metu joms dar reikės apie 1,8 mln. eurų valstybės 

biudžeto lėšų. Iš 296 nuomininkų 33 (11,1 proc.) nuomininkams gyvenamųjų patalpų vertės 

įskaičiavimas į nuompinigius truks iki 5 metų, 39 (13,2 proc.) nuomininkams − iki 10 metų, 89 

(30,1 proc.) nuomininkams − iki 20 metų, 135 (45,6 proc.) nuomininkams − ilgiau kaip 21 metus 

(atskirais atvejais daugiau kaip 100 metų, maksimali trukmė siekia net 200 metų). Mirus vienam 

gyvenančiam nuomininkui ar dėl kitų priežasčių pagal nuomos garantiją nuomojamų 

gyvenamųjų patalpų nuoma pasibaigė 42 atvejais ir į nuompinigius liko neįskaičiuota apie 552,3 

tūkst. eurų. 

Projekto esmė: 

Siūloma nustatyti, kad kai pagal nuomos garantiją nuomojamų gyvenamųjų patalpų nuomos 

sutartis nutraukiama nuomininkui kartu su šeimos nariais išsikėlus iš nuomojamų gyvenamųjų 

patalpų arba mirus vienam gyvenusiam nuomininkui, likusi nepanaudota nuomos mokesčiui 

padengti valstybės garantijoje nurodytos gyvenamųjų patalpų vertės dalis apskaičiuojama 

pinigais ir pervedama į nuomininko ar jo paveldėtojo nurodytą sąskaitą banke. Nuomininkui 

įsigyjant nuomojamas gyvenamąsias patalpas, perkamų gyvenamųjų patalpų kaina sumažinama 

apskaičiuota likusia nepanaudota nuomos mokesčiui padengti valstybės garantijoje nurodytos 

gyvenamųjų patalpų vertės pinigais dalimi. 

Derinimas: 

Įstatymo projekto pirminis variantas be pastabų suderintas su Finansų ministerija, Vidaus reikalų 

ministerija ir Lietuvos savivaldybių asociacija, patikslintas atsižvelgus į Socialinės apsaugos ir 

darbo ministerijos ir Teisingumo ministerijos, taip pat į Vyriausybės kanceliarijos Teisės grupės  

pateiktas pastabas ir pasiūlymus. 

Vyriausybės kanceliarijos Teisės grupė dėl patikslinto projekto esminių pastabų neturi, tačiau 

siūlo tikslinti projektą teisės technikos aspektu. 

Atitiktis Vyriausybės programai: 

Projektas Vyriausybės programos nuostatų neįgyvendina. 

Dalykinio vertinimo išvada: 

Siūlytume projekto rengėjams atsižvelgti į Vyriausybės kanceliarijos Teisės grupė pateiktus 

pasiūlymus dėl teisės technikos ir patikslintą projektą svarstyti Vyriausybė posėdžio B dalyje 

(plačiau pristatyti). 

 

 

 

 

Patarėjas       

Vaclovas Medišauskas, tel. 8 706 63 814, el. p. vaclovas.medisauskas@lrv.lt 
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DĖL LIETUVOS RESPUBLIKOS KOMPENSACIJŲ UŽ VALSTYBĖS IŠPERKAMĄ 

NEKILNOJAMĄJĮ TURTĄ DYDŽIO, ŠALTINIŲ, MOKĖJIMO TERMINŲ BEI 

TVARKOS, TAIP PAT VALSTYBĖS GARANTIJŲ IR LENGVATŲ, NUMATYTŲ 

PILIEČIŲ NUOSAVYBĖS TEISIŲ Į IŠLIKUSĮ NEKILNOJAMĄJĮ TURTĄ ATKŪRIMO 

ĮSTATYME, ĮSTATYMO NR. VIII-792 9 STRAIPSNIO PAKEITIMO ĮSTATYMO 

PROJEKTO (toliau – Projektas)  

(TAP-17-1702(2); TAIS Nr. 17-9022(4) 
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Įvertinę Projekto, patikslinto įvertinus Lietuvos Respublikos Vyriausybės kanceliarijos 

Teisės grupės 2017 m. lapkričio 14 d. išvadoje Nr. NV-2882 pateiktas pastabas, atitiktį įstatymams, 

esminių pastabų neturime, tačiau siūlome tikslinti Projektą teisės technikos aspektu: 

1. Siūlytina tikslinti Projekto 1 straipsnio 2 dalyje dėstomą keičiamo įstatymo 9 

straipsnio 7
1 

dalies pakeitimą. Pirmiausia, siekiant teisinio aiškumo, tikslinga suvienodinti naujoje 9 

straipsnio 7
1 

 dalyje pateiktas nuorodas „įstatymo 9 straipsnio 2 dalies 5 punkte“ ir „šio straipsnio 2 

dalies 5 punkte“.  Taipogi, siūlytina 9 straipsnio 7
1 

dalyje peržiūrėti nuorodų į Vyriausybės nustatytą 

tvarką nustatymą: abejotina, ar būtina nurodyti Vyriausybės nustatytą tvarką dėl gyvenamųjų patalpų 

vertės dalies pervedimo į nuomininko ar jo paveldėtojo nurodytą sąskaitą banke, be to, siekiant 

aiškumo ir sistemiškumo, siūlytina suderinti vertinamos dalies pirmojo ir paskutiniojo sakinio 

nuostatas dėl Vyriausybės nustatytos tvarkos taikymo apskaičiuojant likusią nepanaudotą nuomos 

mokesčiui padengti valstybės garantijoje nurodytos gyvenamųjų patalpų vertės pinigais dalį. 

2. Siūlytina tikslinti Projekto 2 straipsnį: straipsnio pavadinime po skaičiaus „2“ taškas 

nerašomas; pakartotinai siūlome šio straipsnio 2 dalyje vietoj nuostatos „šio straipsnio 2 dalies 5 

punkte“ įrašyti  nuostatą „įstatymo 9 straipsnio 2 dalies 5 punkte“;  šio straipsnio 3 dalyje tikslintina 

data, vietoj „2017 m.“ įrašant „2018 m.“. 

 

 

Teisės grupės vyriausiasis patarėjas      Aleksandr Radčenko 

 

 

 

 

 

     

Tatjana Knyzienė, tel. 870663862, el. p. tatjana.knyziene@lrv.lt 

 


