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Vertinamas objektas - kurj sudaro: naudojamame Zemés sklype, esantis administracinis pastatas 1C3p
be 1 - o buto unikalus Nr. 1995-4023-4015 bendras plotas 4476,97 m%, Kauno m. sav. Kauno m. A.
Gustai¢io g. 6

Valdymo teisé: patikejimo teise

[registravimo pagrindas:

Lietuvos Respublikos Vyriausybes potvarkis, 1989-08-3 I,Nr. 172p
Miesto (rajono} valdybos potvarkis, 1991-09-19, Nr. 249
Turto patikéjimo sutartis, 2014-06-06, Nr. S-356

ISvada dél turto vertés: vertinamo objekto - kurj sudaro: naudojamame ¥emés sklype, esantis
administracinis pastatas 1C3p be 1 - o buto unikalus Nr. 1995-4023-4015 bendras plotas 4476,97 m?,
Kauno m. sav. Kauno m. A. Gustaitio g 6, rinkos vert¢ lygi 1038 000 Eur (vienas milijonas
trisdeSimt adtuoni tiikstan&iai eury).

ISvada parengta ne del to, kad tarp uZsakovo ir turto arba verslo vertinimo Jmones ar kity asmeny
i8kilo gindas del turto arba verslo vertés nustatymo.

Apie kitas sglygas ir aplinkybes, kurios galety tureti jtakos turto vertinimui, vertintojai duomeny
neturi ir j jas nebuvo atsizvelgta.

Turto vertintojo asistentas
Kvalifikacinis pazyméjimas Nr. A0O

Turto vertintojas Gintautas TamaSauskas

UAB ,Latmas” direktorius Vigintas Leonavi¢ius
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1. BENDROJI DALIS

Turto vertinimas atliktas ir ataskaita parengta pagal 2014-12-10 sutartj dél turto vertés
nustatymo.

Uzsakovas: V3] Aleksandro Stulginskio Universitetas, jm. k. 111950962, buveinés adresas
Studenty g.11, Akademija, Kauno r., tel. + 370 37 752300, jsteigta ir veikianti pagal Lietuvos
Respublikos jstatymus, duomenys apie bendrove kaupiami ir saugomi Lietuvos Respublikos juridiniy
asmeny registre, kurio tvarkytojas yra Valstybés jmonés Registry centras, atstovaujama prorektoriaus
Vidmanto Butkaus.

Turto vertinimo tikslas: kiti tikslai
Turto vertinimo atvejis: kai to pageidauja uZsakovas.

Ataskaita parengta siekiant nustatyti turto - kurj sudaro: naudojamame Zemés sklype, esantis
administracinis pastatas 1C3p be 1 - o buto unikalus Nr. 1995-4023-4015 bendras plotas 4476,97 m?,
Kauno m. sav. Kauno m. A. Gustaiio g. 6, rinkos vertg, valdymo ir nuosavybés teisés perleidimui.

Turto vertintojas

Turt vertino ir turto vertinimo ataskaita parengé UAB , Latmas” imoneés kodas 159757916,
bidstinés adresas Vasario 16-osios g. 6 LT-44250 Kaunas, jregistruota Juridiniy asmeny registre,
tvarkytoja valstybés jmoné Registry centras. JraSymo j iSores turto arba verslo vertinimo veikla turindiy
teisg verstis asmeny sgra¥a paZyméjimo Nr. 000104, iSduotas 2012-08-01, turto ir verslo vertintojy
profesinés civilinés atsakomybés draudimo polisas Nr. PCAD 023108, idduotas 2014-07-25.

Turto vertinimo ataskaitg pasira$é turto vertintojas Gintautas Tamagauskas (turto vertintojo
kvalifikacijos paZyméjimai Nr. A 000127, i¥duotas 2000-03-22), turto vertintojo asistentas Nertjus
Rimkus (turto vertintojo asistento kvalifikacinis paZyméjimas Nr. A001660, isduotas 2008-04-09) ir
UAB ,Latmas” direktotius Vigintas Leonavigius, veikiantis pagal bendrovés jstatus.

lurto vertintojo asistentas Nerijus Rimkus vertinama turta apZitiréjo vietoje ir nufotografavo
2015-01-08, apZitréjimo metu dalyvavo V3] Aleksandro Stulginskio Universiteto, turto techninés
tarnybos vadovas Juozas Lisauskas.

Vertintojas gali atlikti ir atlicka objektyvy ir nesaliska vertinima.

Vertintojas néra susijgs kokiais nors reik§mingais rysiais su vertinamu objektu ir su vertinima
uzsakiusiu uZsakovu, neturi vertinamo turto. ar jo dalies nuosavybes ar kity teisiy j jj, taip pat kity
asmeniniy interesy ir nusistatymy suinteresuoty $aliy atzvilgiu.

~ Vertintojas turi pakankama kompetencija vertinimui atlikti.

Vertinimas atliktas pagal Tarptautinius vertinimo standartus ir Europos vertinimo standartus.
Vertinimo dieng galiojo 2013 metais patvirtinti Tarptautiniai vertinimo standartai ir 2012 metais
patvirtinti Europos vertinimo standartai.

Teisiniai, metodologiniai dokumentai ir informacijos Saltiniai

Pagrindiniai teisiniai ir metodologiniai 3altiniai, Kuriais naudotasi atliekant pateikto turto
vertinima, yra §ie:

Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo pakeitimo jstatymas, 2011 m.,
birZelio 22 d. Nr. XI-1497;

Lietuvos Respublikos finansy ministro Jsakymu patvirtinta turto ir verslo vertinimo metodika,
2012 m. balandzio 27d. Nr. 1K-159 (toliau vertinimo metodika);

Lietuvos Respublikos finansy ministro 2013-05-31 isakymas Nr.1K-194 "Dél finansy ministro
2012 m. balandZio 27 d. jsakymo Nr. 1K-159 "Dél Turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo"
pakeitimo"”;

Lietuvos Respublikos Civilinis kodeksas, patvirtintas 2000-07-18 Istatymu Nr. VIII-1864;

Europos vertinimo standartai, 2012 septintoji laida. Vertimas i lietuviy kalba, Vilnius, 2012 m.

Tarptautiniai vertinimo standartai, 2013. Vertimas j lietuviy kalbg, 2014 m.
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Lictuvos Respublikos finansy ministro 2012 m. balandfio 27 d. jsakymu Nr. 1K-160
patvirtintas turto arba verslo vertintojy profesinés etikos kodeksas.

Mokymo kursy, sesijy ir seminary (1994-2013) medziaga.

A. Aleknavi¢ius ,,Nekilnojamo turto vertinimas®. Kaunas, Ardiva 2008.

Nustatant turto verte, vertintojai taip pat naudojosi:

vertinamo nekilnojamojo turto kadastro duomeny bylos kopija;

Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSradais;

www.maps.It, www.aruodas.lt, www.edomus.lt, www.skelbiu.lt ir kt. portaly duomenimis;

VI Registry centro sandoriy duomeny baze;

UAB ,.Latmas™ nekilnojamojo turto duomeny banku;

uzsakovo pateikta informacija;

spaudos ir kitomis masinio informavimo priemonémis.

Turto vertinimo metodai, jy taikymo bidai:

Atsizvelgiant j turto vertinimo tikslz ir turto pobiidj, turto rinkos vertei nustatyti naudojami ie
Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyme aprobuoti metodai:

Lyginamasis metodas - vertinimo metodas pagal kurj verté nustatoma vertinamg turta lyginant
su analogiSku ar panagiu turtu, kurio kaina yra Zinoma. Metodo esmé yra vertinamo turto palyginimas
su analogisku arba panaiu turtu, kuriy sandoriy kainos yra Zinomos turto vertintojui.

Taikant lyginamajj metods, jvertinami vertinamo turto ir analogiko arba panaSaus turto, su
kuriuo lyginamas vertinamas turtas, skirtumai ir daromos (jeigu biitina) analogiZko arba panasaus turto
sandoriy kainy pataisos laiko, vietos, kity salygy, i3reidkiantiy vertinamo turto ir analogitko arba
panasaus turto skirtumus, poZifiriu. Turto skirtumus atspindi lyginamieji vienetai (plotas, tiiris ir pan.).
Darydamas (jeigu biitina) analogisko arba panaSaus turto sandoriy kainy pataisas turto vertintojas taiko
kiekybinius ir (arba) kokybinius skaiiavimo modelius. Jeigu néra informacijos apie pastaruoju metu
ivykusiy sandoriy kainas, naudojama informacija apie anaiogisko arba panaSaus furto pasiiilos kainas,
turto vertinimo ataskaitoje nurodant naudojamos informacijos 3altinius,

Kadangi vertintojas turéjo pakankamai informacijos apie panafaus arba analogi¥ko turto
pardavimy atvejus, per paskutinjus 36 menesius rinkoje yra pakankamai jvykusiy panafaus turto
perleidimo sandoriy, taip pat yra pakankamai parduodamy pana3aus turto objekty pasiuloje, todél
rinkos vertei paskaitiuoti buvo taikytas lyginamasis metodas.

Pajamy metodas - vertinimo metodas, pagal kurj verté nustatoma konvertuojant basimus
pinigy srautus j esamg kapitalo verte. $io metodo esmé yra turto teikiamos naudos — grynyjy basimyjy
pinigy srauty perskaidiavimas j turto verte. Pajamy metodu gali biiti vertinamas tik tas turtas, kuris
duoda ar gali duoti pajamas. Vertinant turty pajamy metodu taikomi &ie skaifiavimo budai: diskontuoty
pinigy srauty skaitiavimo biidas; kapitalizavimo skaitiavimo bidas; kiti tarptautinéje praktikoje
taikomi skaigiavimo bidai.

Vertinamas objektas yra vaizdingoje vietoje prie laito 1 Kauno miesto senamiestj, toliau nuo
pravaZiuojamosios kelio dalies, krastinis, prie jo patogu privaZziuoti transportui. Pastatas galétu biiti
naudojami administracinei veiklai, arba kaip daugiabutis gyvenamas namas. Vertinimo dienaj patalpos
galéty buti iSnuomotos potencialiam rinkos dalyviui, todé] turto rinkos vertei paskaiGivoti buvo taikytas
pajamy metodas.

Ilaidy (kasty) metodas - vertinimo metodas, kuriuo nustatoma atkuriamoji turto verté. I8laidy
(kasty) metodo esmé — prielaida, kad kaina, kurig pirkéjas rinkoje mokéty u vertinamg turtg, jeigu tam
itakos neturety tokie veiksniai kaip laikas, rizika ar kiti, biity ne didesné nei analogisko turto isigijimo,
pagaminimo, atkiirimo, atgaminimo, atstatymo (jrengimo) kaina. I8laidy (ka$ty) metodas taikomas
apskaiiuojant specialios paskirties ar retai rinkoje parduodamy objekty verte, kai lyginamuoju metodu
ar pajamy metodu turto rinkos vertés nustatyti nejmanoma.

Vertintojo nuomone, vertinamas turtas néra specialios paskirties ar retai parduodamas turtas, jo
rinkos verte galima nustatyti pajamy ir lyginamuoju metodais, todél i¥laidy (kasty) metodas
netaikomas.
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Ataskaitoje naudojamy terminy paaiSkinimai:

Individualusis turto arba versio vertinimas — turto arba verslo, atsizvelgiant | individualias jo
savybes tam tikra diena, vertinimas atitinkamu turto arba verslo vertinimo metodu, kurio taikymo
procediiros ir tvarka nustatytos Turto ir verslo vertinimo metodikoje.

Nekilnojamasis turtas (nekilnojamasis daiktas) — zemés sklypas ir su juo susij¢ daiktai, kurie
negali biiti perkeliami i¥ vienos vietos j kitg nepakeitus jy paskirtics ir i§ esmés nesuma¥inus Jju vertes,
taip pat turtas (kilnojamieji daiktai), kurj nekilnojamuoju pripaZjsta jstatymai. ‘

Turtas (NT) — materialios, nematerialios ir finansinés vertybés, kurios gali biiti rinkos
sandoriy objektas.

Rinkos verté — apskaiSiuota suma, vz kurig galéty biti perduotas turtas ar jsipareigojimai ju
vertés nustatymo diena, jprastinémis rinkos sglygomis sudarius turta ar isipareigojimus norinéio
parduoti pardavéjo ir norinéio pirkti pirkéjo sandorj po Sio turto ar jsipareigojimy tinkamo pateikimo
rinkai, kai abi sandorio 3alys veikia dalykiskai, apdairiai ir be prievartos.(pagal TVS 2013)

Turto arba verslo verté (toliau — verté) — turto arba verslo naudingumo tam tikru metu matas,
nustatytas pagal atitinkamg turto arba verslo vertinimo metoda, kurio taikymo procediiros ir tvarka
nustatytos Turto ir verslo vertinimo metodikoje.(pagal Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo
pagrindy jstatymo pakeitimo jstatyma, 2011 m. bir¥elio 22 d. Nr. XI-1497;)

Turto arba versio vertinimas — turto ir (arba) verslo vertés nustatymas pagal atitinkamg turto
arba verslo vertinimo metoda, kurio taikymo procediros ir tvarka nustatytos Turto ir verslo vertinimo
metodikoje.

Turto arba verslo vertinimo jmoné — Lietuvos Respublikoje jsteigtas juridinis asmuo, kitos
valstybés narés juridinis asmuo ar kita organizacija arba jy filialai, kurie Lietuvos Respublikos teisés
akty nustatyta tvarka vergiasi turto arba verslo vertinimo veikla.

Turto arba verslo vertinimo paslaugos u#sakovas (toliau — uZsakovas) — fizinis asmuo,
juridinis asmuo ar kita organizacija arba Ju filialai, kuriems pagal jy nuostatus suteikta teisé sudaryti
sutartis, sudare su turto arba verslo vertinimo fmone turio arba verslo vertinimo sutartj.

Turto arba versio vertintojas — Lietuvos Respublikos ar kitos valstybés nares pilietis, kitas
fizinis asmuo, kuris naudojasi Europos Sajungos teisés akty jam suteiktomis judéjimo valstybése
narése teisémis, vertinantis turta arba versla.

Turto arba verslo vertintojo kvalifikacijos pasyméjimas — Lietuvos Respublikos Vyriausybés
igaliotos atlikti turto arba verslo vertintojy ir turto arba verslo vertinimo imoniy valstybing prieZitira
jstaigos fiziniam asmeniui i§duotas dokumentas, kuriuo patvirtinama jo, kaip tam tikros srities turto
arba verslo vertintojo, kvalifikacija.

Turto arba verslo vertintojy profesinés etikos kodeksas — Lietuvos Respublikos Vyriausybés
atba jos jgaliotos institucijos priimtas teisés aktas, kuriame nustatomos turto arba verslo vertintojy
profesinio elgesio normos, privalomos visiems turto arba verslo vertintojams.

Turto ir verslo vertinimo metodika (toliau — Metodika) — nustato Tarptautiniuose vertinimo
standartuose ir Europos vertinimo standartuose nustatyty turto ir verslo vertinimo metody Siuose
standartuose nustatytais vertinimo atvejais taikymo Lietuvos Respublikoje procediiras ir tvarka.

Turto kaina — pinigy suma, kuri yra papragyta, pasiiilyta arba sumokéta uZ turts.

Turto naudojimo verté — apskaitiuota pinigy suma, rodanti turto ekonominj naudinguma tam
tikram naudotojui.

Vertés nustatymo pagrindas ~ nuostata dél pagrindiniy vertés nustatymo prielaidy.

Vertinimo data — data, kurig nustatyta vertinamo turto verté.

Teisés | nekilnojamgji turtq — visos su nekilnojamojo turte nuosavybe susijusios teisés,
interesai ir nauda.

Rinka — aplinka, kurioje pirkéjai ir pardavéjai keiiasi prekémis ir paslaugomis naudodamiesi
kainy mechanizmu. Rinkos sgvoka reiskia, kad pirkéjai ir pardavéjai gali keistis prekémis ir
paslaugomis be jokiy veiklos apribojimy. Kiekviena %alis atsizvelgia | pasifilos ir paklausos santykj,
taip pat j kitus kainai jtakos furindius veiksnius, jvertina savo supratima apie santykinj prekés ar
paslaugos naudinguma, savo asmeninius poreikius ir norus.

Turto rinkos verté¢ atspindi jo maksimaly ir geriausig panaudojimg. Turto maksimalus ir
geriausias panaudojimas yra jo panaudojimas, kuris leid¥ia turta panaudoti produktyviausiu biidu, yra
teisiSkai leistinas ir jmanomas finansiskai. Turto maksimalus ir geriausias panaudojimas gali biti
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apibréZiamas esamo ar alternatyvaus turto atzvilgiu. Toks naudojimas nustatomas nustatant kaing,
kurig jis noréty sifilyti, atsizvelgiant j rinkos dalyvio numatyty turto paskirtj.

Salygos ir aplinkybés, kurios galéty turéti jtakos turto vertinimui ir I Kurias nebuvo
atsizvelgta

Kitos salygos ir aplinkybés, kurios galéty turéti jtakos turto vertinimui ir 1 kurias nebuvo
atsiZzvelgta, nenagrinétos.

Ribojandios sglygos, vertinimo priclaidos ir ypatybés:

o i ataskaita parengta uisakovo pageidavimu, kitu tikslu ir yra skirta naudotis isskirtinai ir
konfidencialiai &ia nurodytais tikslais.

* Vertinamas objektas sudaro uzbaigta visuma, todél jis buvo vertintas kaip vientisas
kompleksas.

¢ Vertinimo ataskaitoje duomenys panaudoti i§ kadastriniy matavimy duomeny bylos,
nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko i¥rasy apie NT registre iregistruotus statinius ir teises j juos,
statiniy rekonstra\{’imo ir griovimo projekto kopijos, bei pateiktais savininko bei pastebétais
apZiliréjimo metu. Sie duomenys buvo naudojami turto vertei nustatyti. Ataskaitos autoriai neatsako uz
atliktus patalpy kadastrinius matavimus ir kitus darbus,

® Vertintojai detaliai netyré vertinamo turto nuosavybés teisiy. Nebuvo atliekama nuosavybés
teise patvirtinanéiy dokumenty ekspertizé

® Statiniy ekspertizé atliekama nebuvo, turto vertintojai neprisiima atsakomybés uz galima
paslepty defekty, kuriy nebuvo galima nustatyti vizualinés apZitiros metu, jtakg nustatytai vertei.

s Sioje ataskaitoje pateikiami duomenys ir faktiné informacija yra surinkta i% patikimy Saltiniy,
tikima, kad ji yra teisinga. Tadiau néra garantuojamas $iy duomeny tikslumas, nors ir buvo padarytos
visos pastangos, kiek jmanoma, urtikrinti ios informacijos autentiskumg, todél vertintojai neatsako uz
uzsakovo pateikty duomeny tikslumg ir nustatyts verte, jei pateikti duomenys turéjo jtakos vertés
nustatymui,

® Turto verté buvo nustatoma darant prielaidg, kad turto at¥vilgiu néra Jjokiy materialiniy
isipareigojimy.

* Ataskaitos autoriai negali atsakyti u¥ pasléptas ir neZinomas turta jtakojanégias salygas, toksines
atliekas ir terSalus, dirvos ir geologines savybes, aplinkosauginius, techninius ir panasius dalykus, del
kuriy vertinamo turto verte galéty tapti didesne ar ma¥esne, ne gu nurodyta,

* Vertintojai patvirtina savo i$vady pagristumg dél nekilnojamojo turto vertés esamomis jo
naudojimo salygomis. Vertintojai neprisiima isipareigojimy dél turto vertés, pasikeitus turto naudojimo
sglygoms ar po jvykiy bei sprendimy, kurie gali atsirasti po $ios ataskaitos pateikimo.

* Turto vertinimo ataskaita galioja §ioje ataskaitoje nurodytomis salygomis.

* Nei 3ios, nei jokios kitos ribojan&ios salygos néra bandymas apriboti ataskaitos kaip jrodymo
teismo ar pana¥iame procese, panaudojimo. Tokiu atveju teisingumo institucijoms suteikiama teise
spresti dél Xios ataskaitos panaudojimo tokiu biidu, kad ji kuo geriausiai pasitarnauty teisingumo labui.

»  Si ataskaita galioja tik pasira8yta originaliais turto vertintojy para3ais

e Vertintojy pateiktos iSvados yra begaligkos ir nepriklausomos. Vertintojai neturi turtiniy ir
kitokiy interesy vertinamame objekte. Vertintojai pareitké nepriklausoma nuomone.

Vertintojo atsakomybés ribos

Ataskaitoje esandios nuomonés, iSvados ir analizés duomenys pateikiami su ¥iomis
ribojan¢iomis sglygomis ir yra neatskiriama ataskaitos dalis:

Vertinimo metu gautas rezultatas nebiitinai turi biiti suprastas kaip pinigy suma, kurig
potencialus pirkéjas privalo sumokéti u¥ ivertinty objekts, galutiné kaina gali biiti nustatyta derybose
tarp pirk&jo ir pardavéjo.
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Vertinimas buvo atliekamas darant priclaida, kad vertinamas turtas visais esminiais atzvilgiais
yra naudojamas pagal savo tiesioging paskirt];

Ataskaitos autorius negali prisiimti atsakomybés uZ klausimus, susijusius su nuosavybés teisés
problemomis, paslépta ir/ar neZinoma informacija apie verte jtakojanéias ekonomincs, aplinkosaugines,
technines ir panaSias sglygas, dél kuriy vertinamo turto verté galéty tapti didesné ar mazesné;

Vertintojas neanalizavo turto savininky finansinés padéties, turtiniy jsipareigojimy;

Sioje ataskaitoje komentarai, nuomonés ir iSvados yra pateikiamos, aptariamos ir
nagrinéjamos tiek, kiek buvo manoma esant reikalinga nustatytai vertei pagrjsti;

Sioje ataskaitoje néra jtraukta visa vertintojo turima informacija. Siame dokumente yra jtraukta
tik ta informacija, kuri vertintojo nuomone buvo svarbu jtraukti;

Vertinimo tikslas yra nurodytas ataskaitos bendroje dalyje. Ataskaitoje nustatyta turto verté
negali biiti laikoma korektitka verte kitam tikslui, kitu laiku ar kitame kontekste. Naudojant ataskaitg bet
kokiu kitu tikslu, biitina konsultuotis su ataskaitos autoriumi ir gauti jo i§vada;

Vertintojas neprisiima jsipareigojimy dél vertinamo objekto vertés po jvykiy ir sprendimy,
kurie gali atsirasti po $ios ataskaitos pateikimo.

Vertintojas nejsipareigoja pateikti papildoma informacija, kuri saugoma vertintojo archyve,
atnaujinti atliktg vertinima ar perzitréti jame pateikta informacija po jvykiy ar sprendimy, kurie jvyks po
$ios vertinimo ataskaitos pateikimo;

Sios vertinimo ataskaitos priémimas reiSkia, kad ussakovas sutinka su visomis Sioje
ataskaitoje pateiktomis iSvadomis, pastabomis, salygomis ir i§lygomis.

Vertintojo atsakomybe apsprendZia civilinés atsakomybés draudimas

Vertintojo pateiktos i$vados yra besaliskos ir nepriklausomos. Vertintojas neturi turtiniy ir
kitokiy interesy vertinamame objekte.

Ataskaita parengta ne dél gindo tarp uZsakovo ir turto vertinimo jmonés, nes turto vertintojui
Jokia informacija apie galima gin&g néra Zinoma

Tyrimo apimtis

Sudarytos sutarties dél turto vertés nustatymo salygomis, atlickant vertinima, visiems
tyrimams, apklausoms ar analizéms, kuriy atlikimui duomenys yra sukaupti vertintojo duomeny bazéje
sickiant vertinimo tiksly, netaikomi jokie apribojimai. Visi kiti tyrimai, apklausos ar analizés atliekami
naudojantis tik vie$ai prieinama arba uZsakovo pateikta informacija. Vertintojas vertindamas
atsizvelgé | vertinimo sritj bei tikslg ir surinko duomenis apie:

s vertinamo turto vietos buvimo socialinius, ekonominius rodiklius;

¢ vertinamo turto rinkos konjunktiirg;

» vertinamo turto teisinj reZima;

¢ turto plétros galimybes ir (arba) alternatyvy panaudojima

Vertinamo turto buvimo vietos ir ekonominé ir socialiné aplinka:'”

Trefigji 2014 mety ketvirtj démesio centre atsidiré Rusijos-Ukrainos karinis konfliktas ir
svarstymai kaip jis paveiks Lietuvos ekonomika. Rugpjii¢io pradzioje Rusija daliai valstybiy jvede
#em¢és ukio ir maisto produkty sankeijas, kurios, Europos Komisijos teigimu, skaudziausiai atsilieps
bitent Lietuvai. I tokig Zinig atitinkamai reagavo Lietuvoje veikiantys bankai, vienas po kito
sumazindami Lietuvos BVP prognozes 2014 bei 2015 metams — manoma, jog Rusijos jvestas
embargas nuo Lictuvos BVP gali ,nurézti” bent 0,5 proc. $iemet, o kitamet — apie 1 proc. Visgi
atkreiptinas démesys | tai, jog nors ir Rusija yra pagrindiné Lietuvos cksporto partneré, jvestos
sankcijos turi jtakos tik apie 4 proc. alies eksporto, kurio didesng dalj sudaro reeksportas. Tai reiskia,
jog susidariusi situacija bus skausminga tam tikriems sektoriams (j Rusija savo veikla orientavusiems
pervez&jams, gérimy, pieno ir mésos produkty gamintojams), tadiau bendras $alies iikis bus paveiktas
ne taip stipriai.

Susiriipinimg kelia ne tik situacija Europos rytuose, tadiau ir vakaruose — ekonominis
atsigavimas euro zonoje iSlieka trapus. AukStas nedarbas ir pavojingai Zemas infliacijos lygis euro
zonoje, nariy ekonomiky skirtingi vystymosi tempai bei silpnas skolinimosi augimas kelia rimty
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rapesciy, Kuriuos Europos centrinis bankas (ECB) siekia spresti taikydamas papildomas ekonomikos
skatinimo priemones — rugséjj baziné paliikany norma buvo sumazinta iki kaip niekada Zemo 0,05
proc. lygio, o spalj ketinama pradéti naujg vertybiniy popieriy supirkimo programa. Rugséji metiné
infliacija euro zonoje krito nuo 0,4 iki 0,3 proc. - Zemiausio lygio nuo 2009 mety spalio. Rodikliui
pasiekus neigiamas reikdmes, biity jZengta j defliacijos zona, kuri apsunkina galimybes jmonéms
vykdyti jsipareigojimus, didinti savo darbuotojams atlyginimus, o pastarieji pradeda maZiau ilaidauti
— susidaro kainy maZzéjimo ir jj lydingio taupymo spiralé. ECB tikisi, jog ivairiapusiskai skatinama
euro zonos ekonomika bus pajégi jgyvendinti uZsibrézts tiksla — iki 2017 mety infliacijos lygj pakelti
iki ,.sveiko® 2 proc. lygio.

ISorine aplinka Lictuvai yra kelianti nemaZai riapeséiy, tadiau kol kas alies fikis islaiko tvaru
augima. Lietuvos metinis BVP augimas antrajj metu ketvirti sicke 3,1 proc. ir buvo vienas didZiausiy
Europos sajungoje. Salies vieSieji finansai yra geros biiklés, islaikomas nedidelis einamosios saskaitos
deficitas, 0 nuo kity mety jsivedus eura tikimasi aktyvesniy tiesioginiy investicijy srauty j Lietuvs.
Euro jvedimas Lietuvos vartotojy sutinkamas nevienareik¥miskai — dalis Ju, tikédamiesi kainy augimo,
suskubo daugiau i8laidauti, kita dalis atvirkigiai - linke daugiau taupyti baimindamiesi neigiamy su
valiutos pasikeitimu siejamy pasekmiy. Geréjantys darbo uzmokesdio ir nedarbo lygio rodikliai
Lietuvoje yra lydimi augangio vidaus vartojimo, kuris dabartiniame geopolitiniame kontekste dalinai
kompensuoja sulétéjusj eksporto augima.

Apie Lietuvos ckonomikos ateityje laukiangius i8%ukius signalizuoja prastéjantys likeséiy
rodikliai. Vartotoju liikestiai per trediaji 2014 metu ketvirti gerokai suprastéjo ir ta biity galima
paai$kinti nerimu dél nesilpstanéio Rusijos-Ukrainos karinio konflikto bei dalj vartotojy neraminandiy
permainy susijusiy su euro jvedimu. Ekonominiy vertinimy rodiklis, indikuojantis apie Zalies
pramonés, prekybos, paslaugy ir statybos sektoriy atstovy lakesdius, taip pat suprastéjo lyginant su
2013 mety atitinkamu laikotarpiu. Tuo tarpu statyby sektoriaus lukeséiai atskirai, atsiZvelgiant j
segmento sczoniSkuma, iSliko sglyginai geri — statyby sektoriaus atstovai ateities perspektyvg vertina
gerokai palankiay nei prie§ metus. Tokie rodiklio parodymai yra adekvatiis ¥iais metais regimam
atsigavimui nekilnojamo turto rinkoje, o statybininky optimizma didina ir vis labiau jsibégejanti
daugiabuéiy renovacija ~ bendra valstybés ir ES parama daugiabu¢iy modernizacijai 2015 m. turéty
siekti beveik 260 mln. Lt, o tai — apie 13 proc. daugiau nei numatyta 2014 metais.

Bankai ir toliau suteikia galimybes pigiai skoiiniis, tatiau kreditavimas Lietuvoje islieka
nuosaikus. Vis geréjanti vartotojy ir bendroviy finansiné padétis suteikia galimybes investicijas
finansuoti i¥ nuosavy 1¢3y, o geopolitiné situacija regione taip pat veikia kaip naujy paskoly i§davimg
slopinantis veiksnys — dalis jmoniy persvarsto arba atideda investicinius projektus, o gyventojai
susilaiko nuo ilgalaikiy jsipareigojimy.

Situacija i3licka palanki biisto rinkos augimui ilgesniuoju laikotarpiu, tadiau yra ir aktyvuma
sektoriuje slopinanéiy veiksniy. Zemos palikany normos, nuosaikiai geréjanti namy Okiy finansiné
padétis bei euro jvedimo faktorius iSlieka vienos esminiy priezasdiy, skatinandios jsigijimus NT
rinkoje. Visgi neramumai ryty regione ir stringantis vakary Europos atsigavimas 1émé, jog gyventojy
lukes¢iai per trediaji 8iy mety ketvirt] suprastéjo, o tai atsiliepé ir biisto rinkai — sandoriy skaitiaus
augimas stabteléjo. Gerokai optimistiskiau ateitj vertina nekilnojamojo turto vystytojai, kurie nesiliauja
diding biisto pasiiila, sudarydami salygas formuotis perteklinei biisto pasiiilai.

Kauno mieste, kaip ir Lietuvoje, dél neigiamos neto migracijos ir neigiamos natiralios
gyventojy kaitos, gyventojy skaifius maZéja. Kauno mieste, lyginant 2012 ir 2008 m. pradzios
duomenis, gyventojy skaitius sumazéjo 7,0 proc., tuo tarpu 3alyje sumazéjo 5,0 proc., Klaipédos
mieste — 5,1 proc., Vilniaus mieste — 0,7 proc. PrieSingai nei miestuose, Kauno, Klaipédos ir Vilniaus
rajonuose stebimos gyventojy skaiSiaus augimo tendencijos. Kauno rajone, lyginant 2012 ir 2008 m.
pradZios duomenis, gyventojy skaiGius padidéjo 3,3 proc. Gyventojy skaitius poky¢iai rodo didesnj
miestus supan&iy rajony patrauklumg dél mazesniy nekilnojamgjo turto kainy, maZesniy komunaliniy
mokes¢iy bei patogaus susisiekimo su miesty centrais.

Darbingo amZiaus gyventojy skaitius irgi turi mazéjimo tendencija. 2011 m. pradZioje Kaune
gyveno 214.357 darbingo amZiaus gyventojai, kurie sudaré 63,6 proc. visy miesto gyventojy (Lietuvoje
— 63,7 proc., Vilniuje ~ 66,5 proc., Klaipédoje — 65,8 proc.). Darbingo amzZiaus gyventojy skaitius,
Iyginant 2011 ir 2008 m. duomenis, Kauno mieste sumaz¢jo 6,5 proc., (Lietuvoje sumazéjo —3,4 proc.,
Vilniuje — 2,0 proc., Klaipédoje —5,3 proe.).

Kauno mieste 2011 m. buvo registruota 22,9 tiikst. bedarbiy. Bedarbiy skaitius mieste didéjes
2008-2010 m., 2011 m. sumaZ&jo, tadiau lyginant su 2008 m. buvo 3,8 karto didesnis. Lietuvoje,
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lygivant 2011 ir 2008 m. duomenis, bedarbiy skaidius iSaugo 3,4 karto, Vilniaus ir Klaipédos
miestuose iaugo atitinkamai 3,5 ir 3,0 karto.

Registruoty bedarbiy ir darbingo amZiaus gyventojy santykis (nedarbo lygis) Kauno mieste
2008-2010 m. iSaugo 4,9 karto (nuo 2,6 proc. 2008 m. iki 12,7 — 2010 m.), tatiau buvo Zemesnis nei
Lietuvoje, Vilniaus ir Klaipédos miestuose. 2011 m. nedarbo lygis Kauno mieste sumazéjo iki 10,4
proc. ir buvo maZesnis nei Lietuvoje (11,7 proc.), tadiau vir§ijo Vilniaus ir Klaipédos miesty rodikiius
(10,0 proc.).

Vidutinis ménesinis bruto darbo uzmokestis 2011 m. Kauno mieste sicke 2.087 Lt (Lietuvoje —
2.118 Lt, Vilniaus mieste — 2.447 Lt, Klaipédos mieste — 2.286 Lt). Vidutinis ménesinis darbo
uZmokestis Kauno mieste, kaip ir visoje Lictuvoje, 20082010 m, mazéjo, o 2011 m. ifaugo, tadiau
lyginant su 2008 m. buvo 2,3 proc. maZesnis.

12 Baltinis:
In real EKONOMIKOS IR NT RINKOS APZVALGA 2014 I KETV
KAUNO MIESTO SAVIVALDYBES 2013-2015-UJU METY STRATEGINIS VEIKLOS PLANAS

Vertinimo turto rinkos konjunktiira:*

2014 mety treciajj ketvirtj Vilniuje i§liko nuomininky susidoméjimas aukstesnés klasés biurais.
Tick sostinéje, tiek ir Klaipédoje maZéjo moderniy verslo centry vakansijos, tuo tarpu Kaune jos
nezymiai i8augo. Visuose trijuose miestuose artimiausiu metu biury nuomos rinka pasipildys naujais
verslo centrais.

2014 metu III ketv. pabaigoje Vilniuje buvo atidarytas trediasis A klases ,,Baltic Hearts“ versio
centro pastatas, kuriame biuru nuomos plotas siekia 3.300 kv. m. Didelé paklausa tokio tipo verslo
centrams iliustruoja tai, jog visas ,Baltic Hearts III* plotas buvo iSnuomotas dar iki versio centro
atidarymo. Ribota sostingje esanti moderniausiu biuru pasiiila, ypa& ie¥kantiems didesniu patalpy,
skatina nuomininkus pasira$yti iSankstines sutartis su dar nebaigtu statyti verslo centru savininkais.

Auganti paklausa 1émé, jog bendras vakansijy lygis sostinéje sumaZéjo nuo 4,8 iki 4,6 proc. A
klases verslo centruose laisvu patalpy biurams suma%éjo — 150 kv. m. Dar didesnis biuru ploto
jsisavinimas uZfiksuotas Bl klases verslo centruose - 780 kv. m. Tuo tarpu laisva B2 klases biuru
plotas rinkoje padid¢jo 250 kv. m. Didesnioji dalis antrajj ketvirti atidaryto B1 klases ,,Grand Office®
verslo centro taip pat buvo iSnuomota dar iki jo atidarymo, o per tredigjj ketvirti vakansijos lygis
minétajame verslo centre sumaZé&jo nuo 12 iki 7 proc. Toks nuomininku aktyvumas signalizuoja apie
iSlickangia paklausa auksgiausiai klasei priskiriamiems bei patraukliose miesto vietose jsikiirusiems
verslo centrams.

2014 metu treCiojo ketvirio pabaigoje neidnuomotas plotas A klases verslo centruose Vilniuje
sieke 1,5 proc. B biuru vakansija buvo 5,5 proc., o santykinai daugjausiai laisvu patalpy besibaigiant
ketviréiui buvo B2 klases verslo centruose — 6,4 proc. Atkreiptinas démesys i tai, jog per pastaraji
ketvirti vakansija augo tik B2 klases verslo centruose. Tokia tendencija leidzia manyti, jog rinkoje
atsirandantys nauji verslo centru projektai suteikia nuomininkams vis daugian galimybiy perkelti savo
veiklg i§ Zemesnes i auktesnes klases biurus. Turétu suaktyvéti nuomininku rotacija. Tikétina, jog
tokiai situacijai tesiantis ir toliau, B2 klases verslo centru valdytojai susidurs su didesniais i$¥ikiais
iSsaugant turimus ar prisiviliojant naujus nuomininkus, tad gali tekti perZidréti kainodara, skirti
didesnes investicijas savo verslo centru gerinimui arba imtis kitu papildomu priemonit.

Tretiaji Siy mety ketvirtj A klasés verslo centruose Vilniuje vidutiné nuomos kaina sieké 42-55
Lt/ kv. m. B1 klasés biury nuomos kainos intervalas buvo 32-42 Lt/ kv. m. B2 klasés biury kaina sieké
23-30 Lt/ kv. m. Siuo metu Vilniuje statomi 4 A klasés versio centrai, kurie segments turéty papildyti
iki 57.000 kv. m nuomojamo biury ploto. Visus juos (,, K29 »Uniq“, ,,Premium®, ,,Quadrum 1*)
planuojama atidaryti 2015 metais. PaZymétina, jog $ie verslo centrai taiko 10-20 proc. auktesnes
patalpy nuomos kainas nei rinkos vidurkis. Artimiausiu metu verslo centry rinka pasipildys ir naujais B
klasés verslo centrais (,,Sostena®, ,,Vertingis®), patalpy pasiiila nuomininkams padidins apie 9.000 kv,
m.

Kitaip nei sostinéje, Kaune moderniu verslo centru vakansijos tre&iajj 2014 metu ketvirti
nezymiai padidéjo. Lyginant su 2014 metu antruoju ketviréiu Kaune vakansijos padidéjo nuo 4,5 iki
4,7 procentu. Bl ir B2 klases laisvu biuro patalpy plotas mieste i¥augo atitinkamai apic 90 ir 115 kv.
m. Ketvir¢io pabaigoje Kaune i viso buvo 3.390 kv. m laisvo moderniu biuru ploto. Visg ji sudaré

UAB ,LATMAS“ VERTINIMO ATASKAITA Nr. 01-15-020 10



iflieka stabilios. B1 klasés biury nuomos kainos 2014 mety treCiojo ketvirgio pabaigoje sieké 25-35 Lt/
kv. m., o B2 klasés verslo cenftruose patalpos buvo nuomojamos u% vidutiniskai 18-25 Lt/ kv. m, 2015
metu pradzioje Bl klases verslo centru pasirinkimas turéty iSaugti. Ateinantiu metu kovo men,
planuojama atidaryti , Mikrovisata® verslo centrs, kuris turétu papildyti verslo centru nuomos rinka
3.500 kv. m. Dar vieng B1 klases verslo centrg 2015 metu pavasari planuojama atidaryti O¥egkienes g.

atitinkamai buvo 8,1 ir 8,6 proc. laisvo nuomojamo ploto. Spalio mén. uostamiestyje, padiame miesto
centre, duris turéty atverti naujas A klasés verslo centras »Liepy biurai®, kuriame bus pasiiilyta iki
1.800 kv. m nuomojamo ploto. Nors A klasés verslo centry segmente Klaipédoje yra itin aukstas

pasifilydamas prabangias ir prestiZines patalpas, todél i¥ esmés $is verslo centras turéty minimaliai
konkuruoti su jau esamais moderniais verslo centrais. Trecigjj Siy mety ketvirtj A klasés verslo
centruose Klaipédoje viduting nuomos kaina buvo 30-35 Lt/ kv. m. B1 klasés biury nuomos kainos
intervalas buvo 22-30 Lt/ kv. m. B2 klasés biury kaina sieké vidutini¥kai 16-20 Lt/ kv. m.

Battinis
In real EKONOMIKOS IR NT RINKOS APZVALGA 2014 NI KETV
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2. VERTINAMO TURTO APRASYMAS

Vertinamas objektas — administracinis trijy auksty pastatas 1C3p statytas 1954 metais, kuris
buvo naudojamas kaip studenty bendrabutis. Vertinamas objekto dislokacija ~ toliau nuo
pravaZiuojamosios kelio dalies, kradtinis. Pastatas galétu biti naudojami administracinei
kaip daugiabutis gyvenamas namas. Prie pastato

Nuomos/panaudos sutartis vertinimo dienai nesudaryta.
galety biiti i$nuomotos potencialiam rinkos dalyviui.

veiklai, arba
IC3p néra suformuoto Zemés sklypo.

Vertinimo dienai pastate esancios patalpos

Buvimo vieta:

Vertinamas objektas yra Kauno miesto Aleksoto mikrorajone. Vakary puséje Aleksots supa
Marvelé, pietuose — Kazliskiai, rytuose — Freda. Kitame Nemuno krante yra Kauno senamiestis (jungia
Aleksoto tiltas). 1921 m. pastatyta §v. Kazimiero baznygia, veikia koply&ia, biblioteka, aerodromas (su
aviacijos muziejumi), stiklo fabrikas (nuo 1927 m.),

jsikirusi Aleksoto bendruomené. Pagrindine gatvé
— Veiveriy gatvé. Susisiekimg su likusiu mies

tu uZtikrina autobusai. Vertinamas objektas yra
vaizdingoje vietoje prie §laito, kvartale tarp A. Gustai¢io g., S. Dariaus ir S

- Giréno g., Veiveriy g, ir
Slaito j Kauno miesto senamiestj.
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Teisinis rezimas:

Vertinamas turtas kurj sudaro: naudojamame emés sklype, esantis administracinis pastatas
1C3p be 1 - o buto unikalus Nr. 1995-4023-4015 bendras plotas 4476,97 m*, Kauno m. sav. Kauno m,
A. Gustaidio g. 6

Savininkas: Lietuvos Respublika, a.k. 111105555
Patikétinis: VS Aleksandro Stulginskio Universitetas, jm. k. 111950962
Valdymo teisé: Patikéjimo teisé

[registravimo pagrindas:

Lietuvos Respublikos Vyriausybés potvarkis, 1989-08-31, Nr. 172p
Miesto (rajono) valdybos potvarkis, 1991-09-19, Nr. 249
Turto patikéjimo sutartis, 2014-06-06, Nr. S-356

Juridiniai faktai:

Sudaryta nuomos sutartis

Nuomininkas: UAB "BIM BAM", jm. k. 235582110
Iregistravimo pagrindas: Nuomos sutartis, 2007-09-11, Nr. 6/2007
Plotas: 20,07 kv. m

Terminas: Tki 2017-09-10

Sudaryta nuomos sutartis

Nuomininkas: UZdaroji akciné bendrové "Margiris", im. k. 132529361
Iregistravimo pagrindas: Nuomos sutartis, 2004-02-02, Nr. 94
Plotas: 660,93 kv. m

Terminas: Nuo 2004-02-01 iki 2014-01-31

Registro pastabos ir nuorodos:
Pastato 1C3p butas Nr. 1 (43,74 kv. m.) privatizuotas. Buves adresas Timiriazevo g.

Kita informacija:
Archyvines bylos Nr.: 19/19955

Kadastrinis Nr.: 1901/0208:77
Vertinamo turto individualiis poZymiai

Prie pastato 1C3p néra suformuoto Yemeés sklypo. Nuomos/panaudos sutartis vertinimo dienai
nesudaryta.

1. Pastatas — administracinis pastatas 1C3p unikalus Nr. 1995-4023-4015

Paskirtis: administraciné

Statybos metai. 1954 m.

Baigtumas. 100%

Pagrindinés konstrukcijos. Pamatai — betono, sienos ~plyty, perdengimas- bloky, stogas
Slaitinis dengtas derpémis, grindys — lenty/parketo/plyteliy, langai- mediniai, durys- medinés.

ISmatavimai. Vertinamo pastato patalpy plotais remtasi i pateiktos kadastriniy matavimy
bylos kopijos. Vertinamo nekilnojamojo turto kadastriniai matavimai uzfiksuoti 1989-1 1-09.

Erdvinis iSplanavimas. Pastatas 1C3p trijy auksty.

Pastato plotas. 4476,97 m>.

Vidaus apdaila. Grindys lenty, sienos tinkuotos daZytos, lubos daZytos. San. mazgo patalpoje
grindys ir sienos keramikinés plytelés,

Pastate jrengta. kambariai.

Turto baklé. patenkinama.
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Iniineriné jranga. elektra, komunalinis vandentiekis ir kanalizacija,centrinis Sildymas i§
kvart./raj. katilinés.

Turto verte jtakojantys veiksniai:

Veiksniai, kurie turi teigiamg jtaka turto vertei:

Galimas panaudojimas komerciniai (administraciniai) veiklai, arba kaip daugiabutis
gyvenamas namas.

Objektas yra patrauklioje vietoje.

Prie pastato geras privaziavimas.

Didelé¢ teritorija

Veiksniai, kurie turi neigiamg jtaka turto vertei:

Pastatui reikalinga rekonstrukcija arba kapitalinis remontas.

Néra sutvarkyti Zemés dokumentai

Vertinamas turtas sudaro uzbaigts visuma.

Turto plétros galimybes ir (arba) alternatyvus panaudojimas

Isnagrin€jus alternatyvy turto (administracinés paskirties pastaty) panaudojimg, nustatyta, kad
panaudojimas neatitinka geriausio jo panandojimo, kadangi pastatas, necksploatuojamas, jam
reikalinga rekonstrukcija arba kapitalinis remontas, taip pat vertinimo dieng turtas fakti¥kai
nenaudojamas pagal teisiskai registruota paskirtj (administracing). Alternatyvus panaudojimas galéty
bati gyvenamoji paskirtis. Bnagrinéjus alternatyvy turto panaudojima, nustatyta, kad alternatyvus
panaudojimas tipiniam rinkos dalyviui sukurty didesng graZa.

AtsiZvelgiant j turto paskirtj, dislokacijos vietg ir supan&ig aplinka, tikslinga sutvarkyti teisinius
paskirties pakeitimo reikalavimus.

Objektas vertinamas pagal esamg turto bukle ir panaudojima.
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3. TURTO VERTES NUSTATYMO PAGRINDIMAS

Laikydamasis turto vertinimo metodikos, tarptautiniy vertinimo standarty (TVS) ir Europos
vertinimo standarty (EVS) rekomendacijy ir vadovaudamasis 2014-12-10 turto vertinimo sutarties
nuostatomis, turto vertintojas turi nustatyti: vertinamo objekto - kurj sudaro: kurj sudaro:
naudojamame Zemés sklype, esantis admmlstracmls pastatas 1C3p be 1 - o buto unikalus Nr. 1995-
4023-4015 bendras plotas 4476,97 m”, Kauno m. sav. Kauno m. A. Gustaigio g. 6, rinkos verte.

Vertés nustatymo pagrindas gall bati trijy pagrindiniy kategorijy':

a) pirmos kategon_]os vertés nustatymo pagrindas — rodo labiausiai tikéting kaing, kuri biity
gauta atlikus menamg mainy sandorj laisvoje ir atviroje rinkoje. Siai kategorijai priskiriama rinkos
verté, kaip ji apib@dinta Tarptautiniuose vertinimo standartuose;

b) antros kategorijos vertés nustatymo pagrindas — rodo, kokia nauda asmuo ar verslo
subjektas gauna naudodamasis nuosavybés teisémis j tam tikra turt. Tokia verte turtas turi tik
konkrediam asmeniui ar verslo subjektui, tokia verté gah biiti visi§kai nesvarbi kitiems rinkos
dalyv1ams Siai kategorijai priskiriama investiciné verté ir ypatingoji verté, kaip jos apibudintos
Siuose standartuose;

c) treCios kategorijos vertés nustatymo pagrindas — taikomas nustatyti kaing, dél kurios per
turto mainy sandorj pagristai susitarty dvi konkregios sandorio Salys. Nors jos gali biiti nesusijusios ir
gali derétis jprastomis rinkos salygomis, turtas nebiitinai turi biiti pateiktas rinkai, o 3aliy susitarimu
nustatyta kaina gali biiti kaina, kuri rodo nuosavybés teisiy j tokj turty teikiamus pranafumus ir
praradimus sandorio 3alims, o ne apskritai rinkai. Siai kategorijai priskiriama tikroji verté, kaip ji
apibiidinta iuose standartuose.

2014-12-10 turto vertinimo sutarties tikslai suponuoja i¥vada, kad turi biiti nustatoma rinkos
verte.

Rinkos verté — apskaidiuota suma, uZ kurig galéty bati perduotas turtas ar isipareigojima.i jq
vertés nustatymo dieng, iprastinémis rinkos squgomis sudarius turtg ar jsipareigojimus norinéio
parduoti pardavéjo ir noringio pirkti pirkéjo sandorj po $io turto ar jsipareigojimy tinkamo pateikimo
rinkai, kai abi sandorio 3alys veikia dalykiskai, apda1r1a1 ir be prievartos.

Rinkos vertés savoka taikoma vadovaujantls Siuo konceptualiu suvokimu (aidkinimu):

a) .apskaiCiuota pinigy suma‘‘ reiSkia pinigais iSreik§tg kaina, kuri yra mokama uz turta
sudarius sandorj jprastomis rinkos sglygomis. Rinkos verté yra labiausiai tikétina kaina, kuria gahma
gauti rinkoje vertés nustatymo dieng rinkos vertés aplbrezty_]e jvardytomis salygomis. Tai yra geriausia
kaina, kurig pagr;stal gali tikétis gauti pardavejas ir palankiausia kaina, kurig pagrjstai gali mokéti
pirkéjas. Nustatant 3ig kaing ji nedidinama ir nemaZinama dél nejprasty salygy ar aplinkybiy, pvz.,
netipinio finansavimo, atga.lmes nuomos sandorio, specialiyjy salygy ar nuolaidy, kurias gali suteikti
bet kuris su sandoriu susijes subjektas, ar bet kuriy ypatingosios vertés elementy;,

b} ,,uz kurig galéty biiti perduotas turtas ar jsipareigojimai‘‘ rei¥kia, kad turto verté ar faktiné
pardavimo kaina néra i§ anksto nustatyta, bet yra apskaiSivota suma. Ji rodo sandorio suma, kuri
atitinka visus rinkos vertés apibréZties elementus vertés nustatymo diena;

c) ,,vertés nustatymo diena“ reifkia, kad yra apskaidiuota konkredios dienos verté. Kadangi
rinka ir sglygos joje gali kisti, todél apskaidinota verté bet kuriuo kitu metu gali biiti netiksli arba
netinkama. Vertinimo metu nustatyta suma rodo rinkos buiklg ir aplinkybes vertés nustatymo, o ne
kuria nors kit dieng;

d) ,,norintis pirkti plrke_;as reiskia plrke_]q, kuris nori pirkti, tadiau néra vergiamas tai daryti.
Sis pirkéjas nei pernelyg nori pirkti, nei yra pasiryzgs mokéti bet kokia kamq Tai yra pirkéjas, kuris
perka atsizvelgdamas | esamos rinkos realias aplinkybes ir vyraujandius likeséius, o ne j
151va12du0Jamq rinka, kurios buvimo nejmanoma jrodyti ar numatytl Tariamas pirkéjas nemokéty
brangiau, nei reikalaujama rinkoje. Esamas turto savininkas yra vienas i§ rinkos dalyviy;

€) ,norintis parduot1 pardavéjas“ reiskia pardavéja, kuris nei pernelyg nori parduotl nei yra
vertiamas parduoti uZ bet kokiag kaing, nei pasirenges prasyti tokios kainos, kuri esamomis rinkos
salygomis bity nepagr;sta Norintis parduoti pardavéjas nori parduoti turtg rmkos squgomls
palankiausia kaina, kokig jmanoma gauti po tinkamo turto pateikimo atvirai rinkai. Siuo atveju |

!, Tarptautiniai vertinimo standartai, 2013%, 16 psL.
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savininko konkrefius interesus neatsiZvelgiama, nes parduoti norintis pardavéjas yra menamas
savininkas;

f) ,iprastinés rinkos salygos® reiSkia sandorj tarp Saliy, kurios néra susijusios jokiais
individualiais ar ypatingais ry$iais, pvz., pagrindiné ir antriné jmoné arba nuomotojas ir nuomininkas,
dél kuriy kaina galéty skirtis nuo rinkai tuo metu biidingos kainos, ar kaina padidéty deél ypatingosios
vertés. Rinkos vertés sandoris yra laikomas sandoriu tarp dviejy nesusijusiy Saliy, kuriy kiekviena
veikia nepriklausomai;

g) tinkamas turto pateikimas rinkai reitkia, kad turtas turéty bati pateiktas rinkai
tinkamiausiu biidu, kad jj buty galima parduoti uz geriausia kaing, kaip numatyta rinkos vertés
apibréZtyje. Tinkamiausias pardavimo biidas yra tas, kuris sudaro galimybe gauti geriausig kaing
rinkoje, kurios elementas jis yra. Turto pateikimo rinkai trukmé néra nustatyta, ji gali priklausyti nuo
turto tipo ir rinkos salygy. Vienintelis kriterijus — turi biiti skirta pakankamai laiko, kad i turta galety
atkreipti demesj pakankamas rinkos dalyviy skai&ius. Turto pateikimo rinkai laikotarpis yra iki vertés
nustatymo dienos;

h) ,kai 3alys veikia dalyki¥kai ir apdairiai“ reiskia, kad tiek norintis pirkti pirkéjas, tiek
norintis parduoti pardavéjas yra gerai informuoti apie turto pobidj ir Jo savybes, jo dabartinj
naudojimg ar galimg kitokig paskirtj, apic rinkos biikle vertés nustatymo dieng. Daroma prielaida, kad
abi sandorio Salys siekdamos sau palankiausios kainos ir atsi#velgdamos j savo, kaip sandorio ¥alies,
padeét], veikia apdairiai. Apdairumas yra vertinamas pagal rinkos sglygas vertés nustatymo diena
neatsizvelgiant | véliau numatomg naudg. PavyzdZiui, jeigu rinkoje, kurioje kainos krinta, pardavéjas
parduoda turtg uz maZesne nei iki tol buvusia kaina, tai nebiitinai reiSkia, kad jis elgiasi neapdairiai.
Tokiais atvejais, kaip ir atliekant bet kokius kitus mainus besikei¢iandiy kainy rinkoje, apdairus
pirkéjas ar pardavéjas veikia atsizvelgdamas i patikimiausia informacija, kokis jis tuo metu turi;

i) ,be prievartos” reiskia, kad abi alys nori sudaryti sandorj, tadiau néra verdiamos tai daryti.

Sgvoka rinkos verté reikia, kad derybos dél kainos vyksta atviroje ir konkurencingoje rinkoje,
kurioje jos dalyviai veikia laisvai. Turto rinka gali biiti tarptautiné arba vietiné, joje pirkéjy ir
pardavéjy gali biiti ir daug, ir maZai. Rinka, kuriai turtas pateikiamas parduoti, yra rinka, kurioje
daZniausiai parduodamas turtas pakeitia savininka. (Informacijos Zaltinis: TVS 2013)

Turio verié yra nustatoma vadovaujantis rinkos ir ekonomikos logika bei kriterijais, pagrjstais
rinkos ir ekonomikos salygy stebéjimy ir tyrimy rezultatais. Vertinimo rezultatus tinkamai pagristi,
irodymai renkami jvairiais biidais (pvz., ap¥ifra, utklausa, skaiGiavimas, analizé). Nustatydamas
bitiny surinkti jrodymy apimt; ir siekdamas utikrinti, kad surinkta informacija bity tinkama tikslui,
deél kurio atliekamas vertinimas, vertintojas vadovavosi profesine patirtimi.

Pagrindiniaj kriterijai, jtakojantys turto verte: :
Pasiilla ir pakiausa, tiesiogiai salygojanéios rinkos kainy svyravimus;
*  Konkurencija, salygojanti likinés-komercinés paskirties turto paklausuma ir naudinguma;
¢ ISoriniai veiksniai, esantys uZ vertinamo turto riby;
¢  Patobulinimai, didinantys turto rinkos kaing, nepriklausomai nuo patobulinimo ilaidy, t.y.
vertinamas patobulinimo indélis j bendrg turto verte, o ne pati patobulinimo kaina;
*  Technologiniai pakitimai, darantys jtaka turto konkurencingumui ir naudingumui.

Ivertinus pasirinkta vertés nustatymo pagrinda, kuris priklauso nuo vertinimo tikslo, galimybe gauti
vertinimui reikalingos informacijos buvo pasirinktas lyginamasis ir pajamy metodai kaip tinkamiausi
vertinimo metodai vertinamo turto vertei nustatyti.

Turto vertés nustatymas lyginamuoju metodu

Rinkos vertés paskaiiavimai yra atlikti remiantis tokio tipo nekilnojamojo turto pirkimo —
pardavimo sandoriy kainomis, uZregistruotomis V] Registry centras duomeny banke ir tokio tipo
nekilnojamojo turto pasiiila ir paklausa Kauno mieste.

Vertintojas pripaZjsta, kad vertinimo i§vady objektyvumas priklauso nuo Jjo disponuojamy
rinkos rezultaty, statistinty duomeny patikimumo, vertintojo Ziniy ir praktinés patirties.

Nekilnojamojo turto verté nustatoma atsivelgiant j vertinamo objekto paskirtj, dislokacijos
viets, supanéia aplinka, privaZiavimus, erdvinj iplanavima, vidaus apdaila, inZinering jrangg.

Vertinamojo objekto rinkos verté apskaiinojama pagal formule:

'RV=PK+ PV,
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Cia PK — palyginamojo objekto pardavimo kaina,

PV — patikslinimy verté,

RV — vertinamojo objekto rinkos verté.

Praktikoje naudojami patikslinimy dydZiy skai¢iavimo budai:
# palyginamuyjy objekty porinés analizés budas;

e tiesioginés charakteristiky analizés biidas;

e ekspertinis skai¢iavimo biidas.

Palyginamuyiy objekty porinés analizés biidas. Sis biidas naudojamas ,,<...> kai du objektai yra
identi¥ki, iSskyrus viena charakteristika, kuri ir nulemia kainy skirtuma. Zinant 3 skirtuma,
ivertinamas konkreGios charakteristikos indélis vertei<..>.*> Taliau nepakanka pirkimo-pardavimo
sandoriy analogi§ky ir atitinkandiy poravimui keliamiems reikalavimams. PavyzdZiui, palyginamyjy
objekty labai skiriasi vietove, pardavimo laikas ir kiti parametrai. Tai apsunkina porinés analizés bido
panaudojima.

Vertintojas surinko informacijg apie per paskutinius 36 ménesius parduoty ir VI ,Registry
centro“ duomeny bazéje uZregistruoty budingiausiy vertinamam objektui butui sandoriy kainas Kauno
rajone. Tokiy turto objekty, kuriy visi parametrai, i§skyrus viena, biity identi¥ki néra, todél vertintojas
negaléjo naudoti objekty porinés analizés budo.

Tiesiogings charakteristiky analizés biidas. Sis bidas remiasi vertinamo objekto ir analogo
charakteristiky analize. PavyzdZiui, Sivo budu tikslingiau naudotis, nustatant pataisos koeficientg dél
laiko. Tokiu atveju vertintojas stebi ir analiznoja rinka ilgesnj laikotarpj, taip pat naudojasi informacija
i8 finansiniy-eckonominiy Zinyny ir specializuoty periodikos leidiniy. Tam, kad nustatyti vertinamo
objekto laiko pataisa, reikia iSsiaiSkinti vz kokia pinigy sumg buty parduotas analogas, jeigu jis bity
parduotas vertinimo dieng. I8analizuojama kieck galima daugiau analogy ir pagal kiekvieng nustatome
procentines laiko pataisos reikimes. Siy reik§miy pagrindu, atsizvelgiant j naudojamos informacijos
patikimuma, vertintojas priima laiko pataisos koeficienta, pagal kurj toliau lygina ir koreguoja
analogus, nustatydamas vertinamo objekto rinkos verte. AnalogiSkai skaifiuojami ir nustatomi kiti
pataisy koeficientai. Patikslinimy dydZiai vertintojo nustatyti ekspertiniu skai¢iavimo biidu. Sis budas
pagristas vertintojo nuomone apie vertinamo objekto privalumus ir trikumus palyginamyju objekty
atzvilgin. Siuos patikslinimus vertintojas atlieka remdamasis rinkos ir ekonominiy salygy tyrimu,
stebé&jimo rezultatais bei savo Ziniomis ir patirtimi.

Vertintojas surinko informacija apie per paskutinius 36 ménesius parduoty ir V] ,Registry
centras“ duomeny bazéje uZregistruoty bidingiausiy vertinamam objektui sandoriy kainas Kauno
mieste. Remiantis V] Registry centras duomeny banke esandiais duomenimis, vertintojas atrinko
keturis lyginamuosius objektus biidingiausius vertinamam.

Kriterijai, kuriais vadovautasi pasirenkant lyginamuosius objektus, yra Sie: laikas, vieta, plotas,
pastato individualiis poZymiai.

Vertinamojo objekto vertés ir lyginamojo objekto kainos skai¢iavimas pateikiamas 1 lenteléje.
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1 lentelé

Vertinamas Lyginamasis objektas Lyginamasis objektas Lypinamasis objektas Lyginamasis objektas
objektas Nr.1 Nr.2 Nr.3 Nr. 4
Kaunas . . . .
Adresas Gustaitio g. Kaunas Kestutio g. Kaunas Kestudio g, Kaunas Gedimino g. Kaunas K. Donelaicio g.
Verdiy zona 15.17 152 152 152 15.2
Pasty skaitivs 1 2 2 1 1
Sandorio data 201501 2014 10 2014 19 201407
Bendras plotas (BP), m? 4476,97 1601,55 1721,8% 3085,38 1103,96
Pardavimo kaina, €. 3,4528 347.544,00 € 500.000,00€ 637.164,04 € 235461,08€
1 m* kaina (K), € 217,00 € 290,38 € 206,51 € 21329€
Pataisos koeficientai Aprafymas Aprafymas Pataisa ApraSymas Pataisa Aprafymas Pataisa ApraSymas Pataisa
Laiko faktorius {L.p) ) mén. 0% 3 men, 0% 3 mén. 0% 6 mén, 0%
Vietovés fakiorius (Vp) Analogitka 0% Analogitka 0% Analogiska 0% Analogidka 0%
Sieny med¥iaga (Ps) Plyty Plyty 0% Plyty 0% Plyty 0% Plyty 0%
Statybﬁ’;fﬂﬂ“};jg;‘k"““s 1954 193011978 0% 1632 0% 1965 0% 1972 0%
Paslkirties (Pp)} Administraciné | Administraciné 0% Administraciné 0% Administraciné 0% Administracing 0%
Pataisy suma, % Ps]=
Lp+Vp+ Ps+ 0% 0% 0% 0%
+Mp+Pp
Pataisy suma, Lt
Ps2=(K*Ps1)/100 us o€ o€ ve
Patikslinta 1 m® verte,
Lt Kp=K+Ps2 217.00€ 260,38 € 206,51 € 213,29€

Vertés skaitiavimai buvo atlikti naudojantis V] Registry centras 2014 - 2015 metais
iregistruotais biidingiausiais vertinamam turtui objekty pirkimo sandoriais
Laiko pataisa priimta 0 %, atsiZvelgiant j V] Registry centro masinio vertinimo ir sandoriy

kainy duomenis, pagal kuriuos nekilnojamojo turto brangimas (pigimas) Kaune neuzfiksuotas.
Vertintojas taip pat apie $iy aplinkybiy buvima duomeny neturi. Lyginamuyjy objekty pirkimo sandoriai
ivyko 2014 metais. Per §j laikotarpj kainos Siose vietovese ifliko stabilios, todél vertintojai daro
prielaidg, kad laiko faktorius vertinamo turto rinkos vertei jtakos neturi

Vietovés, ploto, sieny medZiagos, statybos/rekonstrukeijos, pataisos priimtos 0%, atsizvelgiant
i tai, kad lyginamieji objektai — kitos paskirties panasiy sieny medZiagy, mety, artimo ploto objektai
esantys Kauno mieste. '

Zemés sklypo pataisa yra neaktuali, kadangi vertinamas objektas ir visi lyginamieji yra
administracinés paskirties, o tokie objektai parduodami su Femés sklypais jy valdymo teisé biina
nuosavybé arba nuoma, bei vertinamas turtas (Yemeés sklypas su jame esanciais pastatais) sudaro
uZbaigta visuma, todél jis buvo vertintas kaip vientisas kompleksas, todél miisy manymu $iuo atveju
Zemeés sklypo plotas ir valdymo teisé neturi jtakos turto vertei.

Likusiy pataisy neskai¢iuojame, nes lyginamuyjy objekty duomenys atitinka vertinama objekta.

Vertinant §j objekta buvo remtasi V] Registry centras duomeny banko daviniais, kadangi
lyginamyjy objekty patikslinta 1 m® pardavimo kaina svyruoja nuo 206,51 € iki 290,38 €, todél
skaiCiavimams vertintojai taiké vidutine vieno kvadratinio metro kaing.

(217,00 +290,38 + 206,51 +213,29)/4 = 231,795 €

Priimame: 231,80 €/ m®.

Surandame objekto verte:

231,80 €/ m* x 4476,97 m*> = 1 037 761,6 €
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Priimame: 1 038 000 €.

Vertinamo objekto - kurji sudaro: kurj sudaro: naudojamame Zemés sklype, esantis
administracinis pastatas 1C3p be 1 - o buto unikalus Nr. 1995-4023-4015 bendras plotas 4476,97 m?,
Kauno m. sav. Kauno m. A. Gustaitio g. 6, rinkos verté, nustatyta lyginamuoju metodu, priimama
1 038 000 Eur (vienas milijonas trisdesimt aftuoni tiikstangiai eury).

Vertiname nekilnojamojo turto vertés skaitiavimas pajamy metodu:

Metodo pagrinda sudaro blisimy grynujy pinigy srauty prognozés ir jy dabartiné verté. Sis
metodas taikomas tada, kai tikimasi, kad vertinamo turto naudojimo verté objektyviausiai atspindés
turto vertg rinkoje. Vertinant turta pajamy metodu buvo taikytas diskontuoty pinigy srauty badas.

Taikant diskontuoty pinigy srauty skaigiavimo biida turto verté apskai&iuojama kaip grynujy
basimyjy pinigy srauty dabartiné verté. Su turtu susije grynieji bisimieji pinigy srautai turi biiti
apskai¢iuojami pagal esama turto biikle.

Vertinamas objektas yra vaizdingoje vietoje prie §laito j Kauno miesto senamiestj, toliau nuo
pravaZiuojamosios kelio dalies, kradtinis, prie jo patogu privaZiuoti transportui. Pastatas galétu biti
naudojami administracinei veiklai, arba kaip daugiabutis gyvenamas namas. Vertinimo dieng pastatas
neeksploatuojamas, savininkas jo nenuomoja ir nenaudoja savo reikméms. Skaidiuojant verte pajamy
metodu vertintojai priémé, kad patalpos gali buiti i$nuomotos tipiniam rinkos dalyviui.

PanaSiuose Kauno micste esanéiy administraciniy ploty nuomos kainos, priklausomai nuo
geografinés padéties, transporto privaZiavimo bei jo parkavimo galimybiy, patalpy jrengimo lygio,
eilés kity veiksniy, yra gana jvairios. 2 lenteléje pateikiame biidingiausius registruoty nuomos sandoriy
duomenis.

I$nuomoty badingiausiy objekty lyginamuosius duomenis pateikiame 2 lenteléje

2 lentelé
Ei | Adresas Bendras [ Paskirtis Nuomos kaina, 1 m® nuomos
L plotas, €/mén. kaina, €/mén,
N m?
I,
1 Kaunas Laisvés al. 22,99 Administraciné 133,23 5,79
2 Kaunas Laisvés al. 121 Administracing 781,97 6,37
3 Kaunas Pilies g. 299,73 Administraciné 1669,66 5,50
4 Kaunas K. Donelaidio g. 274,29 | Administraciné 1350,50 4,92
5 Kaunas A. Mickevi&iaus g. 56,19 Administraciné 357,97 6,37
6 Kaunas Savanoriy pr. 4532 Administraciné : 262,40 5,79
7 Kaunag Laisvés al. 320,35 Administraciné 1637,51 5,21
8 Kaunas Sv. Gertriidos g. 65,39 Administraciné 231,70 3,48
9 Kaunas K. Donglaiio g. 15,9 Administracing - 69,22 4,34
10 | Kaunas A. Mickevi&iaus g. 593,49 | Administraciné 2067,60 3,48
11 | Kaunas K. Donelaitio g. 191,51 Administraciné 332,77 1,74
12 | Kaunas Laisvés al. 1649,68 | Administraciné 8660,22 5,21
13 | Kaunas Vasario 16-0sios g. 127.6 Administraciné 591,40 4,63
14 | Kaunas Laisvés al. 2272 Administraciné 2961,08 13,03
15 | Kaunas Laisvés al. 29,5 Adminjstraciné 260,66 8,98
16 | Kaunas Laisveés al. 29,5 Administraciné 130,33 4,34
17 | Kaunas Laisvés al. 29,5 Administracing 333,06 11,30
18 | Kaunas Laisvés al, 145,63 Administraciné 637,16 4,34
19 | Kaunas Laisvés al. 145,63 Administraciné 579,24 4.05
20 | Kaunas Laisvés al. 295 Administraciné 159,29 5,50
21 | Kaunas Karaliaus Mindaugo pr. 56,38 Administraciné 225,90 4,05
22 | Kaunas Migko g. 30,19 Administraciné 119,32 4,05

Kaip matome i3 lenteléje Nr. 2 pateikty duomeny, vieno kvadratinio metro administraciniy
patalpy nuomos kainos priklausomai nuo vietos, jrengimo lygio, u¥imamo ploto svyruoja nuo 1,70 iki
13.00 €/ m*mén. Vertintojai, remdamiesi 2 lenteléje pateiktais V] Registry centras daviniais,
ivertindami tai, kad patalpos yra strategiSkai patogioje miesto vietoje, bei naudodamiesi informacija
apie esanlias patalpy nuomos kainas priémeé, kad vertinamos -patalpos, atsizvelgiant j dislokacijos
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viets, iSorés ir vidaus apdaila, inZinerinés jrangos bukle, paskirtj, esama ir galima panaudojima,
erdvinj iSplanavima ir kitus turto verte rinkoje itakojandiy veiksnius, gali biiti i$nuomotos sekandiai:
Administracinis pastatas 1C3p gali biiti isnuomotos pagal jkainj 2,9 €/1 m*meén.

Vertinamy pastaty esamo laikotarpio galimy nuomos pajamy struktiira pateikiama 3 lenteléje.

3 lentelé
Eil Patalpos Plotas Nuomos kaina Pajamos per
Nr. m? €/mén. metus €
1. Administracinis pastatas 1B3b 4476,97 2.9 155799,00
Viso: 155,799,00 €

Nekilnojamojo turto, Zemés ir draudimo mokes&ius pastatui priémeme 5% nuo galimy metiniy
pajamy. _

Apsaugos, administravimo ir remonto i3laidas pastatui priéméme 5% nuo galimy metiniy
pajamy.

Pajamy netekimo koeficient dél pastaty vZimtumo, atsizvelgiant j panaSaus turto nuomos
paklausa bendrajj plota ir biklg, priimame: 0,25, t.y. 25% nuo galimy pajamy

Kitos prognozuojamo laikotarpio prielaidos.

Remiantis Lietuvos banko prognozémis numatoma, kad 2015 m. ekonomika augs 3,1 proc.
(Saltinis  https://www.lb.lt/makrockonomines prognozes). Pagal Lietuvos respublikos Finansy
ministerijos publikuotas Lietuvos ekonominiy rodikliy projekcijas (Saltinis
http://www.finmin.lt/web/finmin/aktualus duomenys/makroekonomika), numatomas BVP augimas
2016 metais 3,8 proc., o 2017 metais 4,3 proc. atsizvelgiant j Sias prognozes bei rinkos tendencijomis,
darome prielaida, jog vertinamy pastaty nuomos pajamos nuo 2017 mety didés vidutiniskai 1% per
metus,

Prognozuojant i§laidas numatomas visy i§laidy augimas iki 1% per metus.

Paskai¢iuojamos galimos pajamos per n-uosius metus, r. 4 lentele.

4 lentele
Bendrosios pajamos n- aisiais metais Lt.
Pastato pavadinimas 2015 2016 2017 2018 2019
C C D=C+{C*1)/100 E =D+HD*1)/100 F=E+(E*1)/100
Administracinis pastatas 1B3b 155799 | 155799 157357 158931 160520
Viso€.: | 155799 | 155799 157357 158931 160520

Diskonto normos nustatymas

Matematiniu poZiGiriu diskonto norma tai procentais isreiksta norma, kuri naudojama biisimyjy
piniginiy srauty perskaiiavimui j dabarting verts. Ekonominiu poZifiriu diskonto norma tai
investuotojo laukiama pelno norma gaunama i§ ivestuoto kapitalo, jvertinus jvairias rizikas ir
neapibréztumus.

Diskonto norma investuotojo pozitiriu tai viso kapitalo (nuosavo ir skolinto) pelno norma,
kurioje atsispindi jvairiy finansavimo Saltiniy jtraukimas } veikly ir kurie reikalauja skirtingos grazos,
investuotojy laukiamy pinigy verté laike ir rizika susijusi su blisimy pajamy gavimu.

Egzistuoja jvairios diskonto normos nustatymo metodikos, kadangi laisvuosius biisimuosius
pinigy srautus skaiiuojame investuotam kapitalui, todel diskonto normg apskaitiavome naudojant
svertiniy kapitalo ka$ty vidurkio modelj WACC (angl. weighted average cost of capital,). WACC
nustatomas kaip vidutinis svertinis dydis, jvertinantis nuosavo ir skolinto kapitalo procentinj santykj
nuosavybés vertéje.

Vidutiniy svertiniy kapitalo kasty vidurkis (WACC) nustatome pagal formule:

WACC= Ke x (EAD+E) }+Kd x (1-T) x (D/(D+E), kur:

Ke - skolinto kapitalo kaina,

E — nuosavo kapitalo rinkos verté

D — skolinto kapitalo rinkos verté

T ~ pelno mokesgio norma
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Nuosavo kapitalo kainos nustatymas

Nuosavo kapitalo kaina rodo investuotojo lnkes&ius dél nuosavo kapitalo graZos normos.
Nuosavo kapitalo kaitams nustatyti pasirinkome kapitalo aktyvy vertinimo modelj CAPM (angl.
»capital asset pricing model*).

Nuosavo kapitalo ka3tus naudojant CAPM modelj, nustatome pagal formulg:

Ke =Rf+ B (Rm - Rf) + a, kur:

Rf - pelno norma be rizikos, ar nerizikinga palikany norma,

B - koeficientas beta, rinkos rizikos konkrediam turtu; matas, susijgs su viso rizikingo turto
portfelio rizika,

(Rm — Rf) — nuosavybés arba rinkos rizikos premija, rizikos priedas, virSijantis nerizikingg
palikany norma, kuria gauna rinkos turto portfelis,

a - specifiné veiklos rizika.

Nuosavo kapitalo kaing kaip parodyta formuléje apsprendzia nerizikingo pelno norma, rinkos
rizikos premija ir papildoma rizika.

Rf pelno normg be rizikos nustatome 2,8615% (Ilgalaikiy Lictuvos Vyriausybés vertybiniy
popieriy paskutiniy 13 ménesiy vidutinis pajamingumas, vertinant konvergencija tarp ES valstybiy
nariy, kuris yra 2,8615.

Duomeny 3altinis: (Lietuvos bankas, Europos centrinis bankas,

http://WWW.ecb.int/stats/money/]ong/html/index.en.html).

(Rm — Rf) - Rinkos rizikos premija (vidutinis vertybiniy popieriy rinkos pelningumas). Saliy
su i8vystyta kapitalo rinka vertybiniy popieriy (VP) rinkos rizikos premijai apskaidiuoti paprastai
naudojami JAV Kkapitalo rinkos istoriniai duomenys. Rizikos premija i3 investicijy j VP rinka yra
skirtumas tarp investicijy j VP rinkg graZos ir nerizikingos investicijy graZos normos. Sunku jvertinti §j
rodiklj besivystan¢iy ckonomiky (kaip Lietuvos) ir jy kapitalo rinky pagrindu, dél ilgalaikio vertybiniy
popieriy rinkos duomeny trikumo, palyginti labai maZos kapitalizacijos bei didelio spekuliatyvinio
faktoriaus svorio. Todél $io rodiklio nustatyme remtasi Niujorko universiteto Sterno verslo mokyklos
profesoriaus Aswath Damodaran atiiktu tyrimu. Remiantis A. Damodaran skaiiavimais vidutiné
rinkos rizikos premija Lietuvai 2015 mety sausio ménesio duomenimis yra 8,15%. Salies uZsienio
skolinimosi reitingas vertinimo datai yra Baal,

Duomeny Zaltinis: (http:/fwww.stern.ryu.edu/~adamodar/).

Beta rodiklis naudojamas jvertinti sistemine rizika konkre&iam turtui, kuri yra susijusi su viso
rizikingo turto portfelio rizika. B gali biti skai&iuojamas kaip jmonés akcijy pelningumo nuokrypis nuo
VP rinkos pelningumo lygio, analizuojant statisting VP rinkos informacijg. Kadangi milsy atveju
nagrinéjama atveju veiklos sritis nekilnojamojo turto nuoma, B gali biiti traktuojamas kaip santykinis
rizikos matmuo, atspindintis verslo aplinkos nestabilumg (kitaip sakant verslo Sakos rizikingumo
laipsnj, lyginant su visomis panaSiomis jmonémis rinkoje).

Beta rodiklis gali biiti apskai&iuojamas pagal formule;

p=Bux (I+ (1-T) x D/E), kur

Pu - nesvertinio kapitalo beta

T..~ pelno mokestis, (Lietuvoje taikomas 15% bazinis pelno mokestis)
D/E - bendro jsiskolinimo ir nuosavybés santykis.

5 lentelgje pateikiama 2014 mety besivystanéiy 3aliy nekilnojamojo turto sektoriaus imoniy
beta rodiklio reik§mes, bei skolinto ir nuosavo kapitalo dalis visoje nuosavybéje. Kadangi pagal A.
Damodaran Lietuva priskiriama besivystandiy $aliy regionui, todél duomenys pateikiami i§ Sios grupeés
imoniy.
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5 lentelé

IIEJIJ Veiklos sektorins Imoniy skaitius* Beta* E/(D+E)% D/(D+E)%
1. | Nekilnojamojo turto piétra 608 1,20 52,52 47,48
2._ | Nekilnojamojo turto investicijos 307 1,01 62,6 374
3. | Nekilnojamojo turto valdymas ir
aptamavimas 274 0,94 54,79 45,21
Vidurkis (1+2+3)/3 1,05 56,64 43,36

*Duomeny faltinis; (http://pages.stern.nyu.edu/~adamodar/)

I8 lenteléje pateikty duomeny matome, kad nekilnojamojo turto sektoriaus jmoniy vidutiné

beta lygi 1,05. Vidutiné nuosavo kapitalo dalis sudaro 56,64%,

43,36%.

vidutiné skolinto kapitalo dalis sudaro

o - specifing veiklos rizikos premija nustatoma remiantis veiklos susijusios su nekilnojamojo
turto nuoma rizikos analize ir jvertinama ekspertiniu biidu.

Rizikos lygiui nustatyti naudota reik$miy 6 lentelé.

6 lentelé
Reiks§me,

Rizikos lygis %
Néra rizikos 0
Minimali 10
Maza 25
Vidutiné 50
Didele 75

| Maksimali ! 100

Ekspertinis premijos uZ papildomg rizikg skai¢iavimas pateikiamas 7 lenteléje.

7 lentelé
Galima
maksimali Rizikos Rizikos Apskaitiuota
Nekilnojemgjo turte rizikos priedas rizika lygis reik3mé Svoris reikimé
1 2 3 4 5 2x4x5

Bendra investicijos rizika
Ekonominés situacijos 3% | Minimali 10% 0,03%
Mokeséiy pasikeitimo 2% | Minimali 10% 10% 0,02%
Teisinio statuso 2% | Minimali 10% 0,02%
Infliacijos 3% | Minimali 10% 0,03%

10% 0,10%
Veiklos rizika
Nuomos perspektyvos 10% | Ma¥a 25% 1,00%
Nuomininky pasikeitimo rizika 10% | Maza 25% 1,00%
Patalpy uZimtumas 10% | Vidutine 50% 40% 2.00%
Subnuoma 5% | Minimali 10% 0,20%
Nuomos sglygy 5% | Minimali 10% 0,20%

40% 4,40%
Finansiné rizika
Kapitalo struktiira 3% | Minimali 10% 0,03%
Skolos graZinimo galimybés 4% | Minimali 10% 10% 0,04%
Kreditavimas 3% | Minimali 10% 0,03%

10% 0,10%
Turto biklés rizika
Pastato biiklés rizika 5% | Minimali 10% 20% 0,10%
Patalpy pritaikymo rizika 3% | Maza 25% 0,25%
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Atitikimo kokybés reikalavimams 5% | Minimali 10% 0,10%

Turto vietos rizika 5% | Minimali 10% 0,10%
20% 0,55%

Kitos rizikos

Likvidumo rizika 10% | Maza 25% 20% 0,50%

Rinkos vertés pasikeitimo rizika 10% | Maza 25% 0,50%
20% 1,00%
100% 100% 6,15%

Papildoma veikios rizika o lygi 6,15%.

Apskai¢iuojame nuosavo kapitalo kastus:

Ke=2,8615+1,05x(8,15)+ 6,15 =17,57%

Nuosavo kapitalo kastai 17,57%.

Skolinto kapitalo kainos nustatymas

Skolinto kapitalo kastus priimu — 4,95%, pagal paskutiniy 5 mety vidutines naujai iSduodamy
paskoly litajs palttkany normas.

(3alinis SEB banko finansy portalas,
http://ﬁn.seb.It/vbf'nﬂexperts/indexes.fw?selectedSectorId=50&1ang=€&s_menu=4)

Nuosavo kapitalo lyginamasis svoris priimamas pagal viduting nekilnojamojo turto sektoriaus
Imoniy nuosavo kapitalo dalj (5 lentelé) — 56,64%, skolinto kapitalo lyginamasis svoris priimamas
analogikai ~ 43,36%. _
Remiantis auk§¢iau iSdéstytu vertintojas apskai¢iuoja svertiniy kapitalo kasty vidurkj:
WACC=17,57x 0,5664 + 4,95 x (1-0,15) x 0,4336 = 11,78%
Priimama: 11,78%
WACC =11,78%.
Testinumo verté apskaiiuojame pagal formule :
TV = GPS*(1+a)/(RD-a)/ (1+RD)!
Cia:
GPS; - grynieji piniginiai srautai paskutiniais prognozuojamais metais
a — uZprognoztiniai augimo tempai
RD — diskoato norma
UZprognoztinius augimo tempus priimame 0,00 %.

Turédami diskonto normg ir prognozuojamas pajamas ir i$laidas apskai¢iuojame pastato verte.

Administraciniy patalpy vertés skai¢iavimas pajamy metoduy pateikiamas 8 lenteléje
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8 lentele

Metai 2015 2016 2017 2018 2019
(G(*:l]l:l)mos pajamos per n — uosius metus, € 155799 155799 157357 158931 160520
fai?)m‘* negavimas dél pastaty uzimtumo, € 38950 38950 39339 39733 40130

P

Pajamos €. (P) 116849 116849 118018 119198 120390
ISlaidos
Nt ir Zemés mokestis 5% nuo pajamy € 7790 7868 7947 8026 8106
Apsaugos, draudimo, administravimo, 7790 7868 7947 8026 8106
remonto iSlaidos 5% nuo pajamy €
Sgnaudos, €
S = NZM+ ADAM 15580 15736 15893 16052 16213
Grynieji piniginiai srautai
n-aisiais metais GPS — P.S, € 101269 101113 102125 103146 104177
Diskonto norma (RD) 0,1178
Diskonto faktorius(1+RD) *t 1,1178 1,2495 1,3967 1,5612 1,7451
Diskontuotas pinigy srautas
n- aisiais metais 90597 80925 73120 66069 59697
PS=GPS/(1+RD)*t), €
Diskontuoty piniginiy srauty suma DGP, € 370408
Testinumo verté TV, €
TV = GPS*(1+a)/(RD-a) (1-RD) S06i6s
Rinkos verté RV, € -
RV =DGP+TV 877174

Pritmame: 877 000 €.

Vertinamo objekto - kurj sudaro: naudojamame ¥emés sklype, esantis administracinis pastatas
1C3p be 1 - o buto unikalus Nr. 1995-4023-4015 bendras plotas 4476,97 m?, Kauno m. sav. Kauno m,
A. Gustaitio g. 6, rinkos verts, nustatyta pajamy metodu, lygi 877 000 Eur (adtuoni ¥imtaj
septyniasdesimt septyni tikstaniai eury).

AtsizZvelgiant j vertinimo tikslg, j vertinamo objekto biiklg, panaudojima, pritaikyma ir situacija
rinkoje, vertintojy nuomone objektyviau tikrgjg rinkos verte atspindi rezultatai gauti lyginamuoju
metodu. Siuo atveju ji lygi 1 038 000 Eur (vienas milijonas trisde$imt a3tuoni tikstan&iai eury).

Vertinamo objekto - kurj sudaro: naudojamame ¥emés sklype, esantis administracinis pastatas
1C3p be 1 - o buto unikalus Nr. 1995-4023-4015 bendras plotas 4476,97 m?%, Kauno m. sav. Kauno m.
A. Gustaitio g. 6, rinkos verte lygi 1038 000 Eur (vienas milijonas trisdesimt aftuoni tikstaniaj
eury).
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4. ISVADA DEL TURTO VERTES

Vertinamo objekto - kurj sudaro: naudojamame Zemés sklype, esantis administracinis pastatas
1C3p be 1 - o buto unikalus Nr. 1995-4023-4015 bendras plotas 4476,97 m?, Kauno m. sav. Kauno m.
A. Gustaitio g. 6, rinkos verté lygi 1038 000 Eur (vienas milijonas trisdeSimt aStuoni tiikstandiai

eury).

Si suma atspindi turto verte vertinimo dienos rinkos konjunktiiros salygomis. Kintant $ioms
salygoms vertinamo turto rinkos verté gali kisti priklausomai nuo iy salygy kitimo tendencijy.

Faktifka turto pardavimo kaina gali skirtis nuo apskaitiuotosios vertés, priklausomai nuo
rinkos sglygu, susiklostiusiy pardavimo momentu, nuo pirkéjo ir pardavéjo sutarty mokejimo salygy ir
terminy, nuo pirkéjo lakes&iy, investiciniy sumanymy ar kity vertintojui vertinimo metu neinomu

aplinkybiy

Turto apZifiréjimo ir vertés nustatymo diena: 2015-01-08
Ataskaitos sura§ymo data; 2015-01-12

Apie kitas salygas ir aplinkybes, kurios galety turéti jtakos turto vertinimui, vertintojai
duomeny neturi ir j jas nebuvo atsizvelgta.

ISvada parengta ne dél to, kad tarp uZsakovo ir turto arba verslo vertinimo imonés ar kity
asmeny i¥kilo gindas dél turto arba verslo vertés nustatymo.

Turto vertintojo asistentas W Nerijus Rimkus
Kvalifikacinis pazyméjimas Nr. A0016

Uidaroji
ciné bendybya

foa, Xy,

o 7
Turio vertintojas JE
Kvalifikacijos pazy méjimas Nr. A (15

i

kA

pg;‘_ﬂaﬂ

£

UAB ,,Latmas” direktorius Vigintas Leonavidius
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Administracinio pastato 1C3p unikalus Nr. 1995-4023-4015 esangio Kauno m. sav. Kauno m. A.
Gustaicio g. 6, fotonuotraukos

5 pav. Patalpos fragmentas

6 pav. Patalpos fragmentas
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Administracinio pastato 1C3p unikalus Nr. 1995-4023-4015 esan&io Kauno m. sav. Kauno m. A,
Gustaicio g. 6, fotonuotraukos

-

1 pav. Patalpos fragmentas 12 pav. Patalpos fragmentas
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Administracinio pastato 1C3p unikalus Nr. 1995-4023-4015 esanio Kauno m. sav.
Gustaicio g. 6, fotonuotraukos

Kaunom. A,

17 pav. Patalpos fragmentas

18 pav. Patalpos fragmentas
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{vertinamo objekto pavadinimas) ¥

APZITROS AKTAS

2845 ot PNt Op—r{ 2>

faaia)
[4:;_,44’\-:/1

(apZiiros akto sudarymo vieta)

4. Vertinamo objekto vietos (gretimybiy) charakteristika (vertinant nekilnojamajj turtg), jeigu ji
nenurodoma vertinimo ataskaitos tekste .

.................................................................

...................................................................................

...............................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

5. Vertinamo objekto fizing bikle apZifiros mety ....... ﬂf’é’l’qfﬂm .....................
6. Ar uZsakovas informavo objekto savininka Taip Ne

apie objekto ap#iiirg ir turi objekto savininko

sutikimg déi objekto apZifiros (pazyméti) x

7. ApZitiroje dalyvavusiy savininko ir (arba) uZsakovo arba Ju igalioty asmeny duomenys
(pavadinimas, teisiné forma, buveiné, kodas arba fizinio asmens vardas, pavarde, kontaktiniai
duomenys)

V3] Aleksandro Stulginskio Universitetas, jm. k. 111950962, buveinés adresas Studenty g.11,
Akademija; Kauno r., tel. + 370 37 7523 00

‘m Nerijus Rimkus
" (paratas) (vertintojo vardas, pavardé)

%cbmhés tg

J ado Voe
(savin% ﬁ?/ﬁﬁg@go%'&/ igalioto asmens

vardas, Pavarde)
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NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO CENTRINIO DUOMENY BANKO ISRASAS
2014-12-10 15:26:19

r

lekilnojamojo turto registre jregistruotas turtas:
Registro Nr.: 20/147639
Registro tipas: Statiniai
Sudarymo data: 1992-03-27
Adresas: Kauno m. sav. Kauno m, A. Gustaigio g. 4
Registro tvarkytojas: Valstybés jmonés Registry centro Kauno filialas
, 3
e; lekilnojamieji daiktai:
2.1, Pastatas - Gyvenamas namas
Unikalus Nr.: 1995-4023-4062
Pagrindiné naudcjimo paskirtis: Gyvenamoji (trijy ir daugiau buty - daugiabuéiai pastatai)
Pazymeéjimas plane: 6A2p
Statybos pabaigos metai: 1954
Baigtumo procentas: 100 %
Dujos: Gamtinés
Sienos: Plyty miras
Sildymas: Vietinis centrinis Sildymas
Vandentiekis: Komunalinis vandentiekis
Nuoteky $alinimas: Komunalinis nuoteky Salinimas
Auksty skaiéius; 2
Bendras plotas: 278.70 kv. m
Naudingas plotas: 222.99 kv. m
Gyvenamasis plotas: 151.23 kv. m
Rasiy (pusriisiy) plotas: 55.71 ky. m
UZstatytas piotas: 167.00 kv. m
Tliris: 1384 kub. m
Gyvenamosios paskirties patalpy skai&ius: 4
Koordinate X: 6083903.37
Koordinaté Y: 492270.46
Kadastro duomeny nustatymo data: 1989-11-09

22, Pastatas - Administracinis pastatas he 1-0 buto
Adresas: Kauno m. sav. Kauno m, A. Gustaitio g. 6
Unikalus Nr.: 1995-4023-4015
Pagrindine naudojimo paskirtis: Administraciné
Pazymejimas plane: 1 C3p
Statybos pabaigos metai: 1954
Baigtumo procentas: 100 %
Sienos: Plyty muras
Sildymas: Centrinis Sildymas is kvart./raj. katilinés
Vandentiekis: Komunalinis vandentiekis
Nuoteky Salinimas: Komunalinis huoteky Salinimas
Auksty skaitius: 3
Bendras plotas: 4476.97 kv. m
Pagrindinis plotas: 4476.97 kv. m
Taris: 22882 kub. m
Negyvenamosios paskirties patalpy skaigius: 1
Koordinate X: 6084020.67
Koordinate Y:492347.97
Kadastro duomeny nustatymo data: 1989-11-09

<t 3. Pastatas - Sandélis
Adresas: Kauno m. sav. Kauno m. A. Gustaicio g. 6
Unikalus Nr.: 1995-4023-4028
Pagrindine naudojimo paskirtis; Sandéliavimo
PaZzymejimas plane: 2F1p
Statybos pabaigos metai: 1954
Baigtumo procentas: 100 %
Fizinio nusidevejimo procentas: 36 %
Sienos: Plytos
Sildymas: Néra
Auksty skaicius: 1
Bendras plotas: 45.66 kv. m
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Pagrindinis plotas: 45.66 kv. m
Taris: 230 kub. m
Koordinate X: 6083902
Koordinaté Y: 492367
Atkirimo sgnaudes (statybos verte): 55000 Lt
Atkuriamoji verté: 35200 Lt
Vidutiné rinkos verte: 12300 Lt
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 2005-05-05
Kadastro duomeny nustatymo data: 1994-09-27

Pastatas - Garazas
Adresas: Kauno m. sav. Kauno m. A. Gustaiéio g. 6
Unikalus Nr.: 1995-4023-4037
Pagrinding naudojimo paskirtis: Garazy
PaZymejimas plane: 3G1p
Statybos pabaigos metai: 1954
Fizinio nusidévéjimo procentas: 39 %
Sienos: Plyty miras
Sildymas: NeSildomas
Auksty skaicius: 1
Bendras plotas: 271.39 kv. m
Pagrindinis plotas: 271.39 kv. m
Tadris: 1339 kub. m
Kocrdinaté X: 6084020.37
Koordinateé Y: 492348.02
Atkirimo sgnaudos (statybos verte): 247700 Lt
Atkuriamgji verte: 151000 Lt
Vidutine rinkos verte: 52900 Lt
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 2005-05-05
Kadastro duomeny nustatymo data: 1994-09-27

Pastatas - Garazas
Adresas: Kauno m. sav. Kauno m. A. Gustaitio g. 6
Unikalus Nr.: 1995-4023-4076
Pagrindiné naudojimo paskirtis: Garazy
PaZymejimas plane: 4G1p
Statybos pabaigos metai: 1973
Baigtumo procentas: 100 %
Sienos: Plytos
Auksty skaicius: 1
Bendras plotas: 38.61 kv. m
Pagrindinis plotas: 19.47 kv. m
_ Tdris: 113 kub. m
Vidutines rinkos vertés nustatymo bldas: Masinis vertinimas
Vidutiné rinkos verté: 7103 Lt
Vidutines rinkos vertés nustatymo data; 2008-04-10
Kadastro duomeny nustatymo data: 1992-01-01

2.8 Pastatas - Sandélis
Adresas: Kauno m. sav. Kauno m. A. Gustai€io g. 6
Unikalus Nr.: 1995-4023-4048
Pagrindiné naudojimo paskirtis: Sandéliavimo
PaZzyméjimas plane: 5F1p
Statybos pabaigos metai: 1954
Fizinio nusidéveéjimo procentas: 27 %
. Sienos: Plyty miiras
Sildymas; Negildomas
Auksty skaitius:1
Bendras plotas: 373.12 kv. m
Pagrindinis plotas: 373.12 kv. m
Tiris: 1284 kub. m
Koordinaté X: 6083893.23
Koordinate Y:492336.19
Atklrimo sghaudos (statybos verte): 135943 Lt
Atkuriamoji verte: 99239 Lt
Vidutiné rinkos verte: 49620 Lt
Vidutines rinkos vertés nustatymo data: 1996-05-21
Kadastro duomeny nustatymo data: 1996-05-21
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2.7 Pastatas - garazas
Adresas: Kauno m. sav. Kauno m. A. Gustaiéio g.6
Unikalus Nr.: 4400-0777-8225
Pagrindiné naudojimo paskirtis: Garazy
Pazymejimas plane: 5G1 p
Statybos pabaigos metai: 1973
Baigtumo procentas: 100 %
Sienos: Plytos
Bendras plotas: 38.27 kv. m
Pagrindinis plotas: 19.47 kv. m
Tiris; 107 kub. m
Vidutings rinkos vertes nustatymo bidas: Masinis vertinimas
Viduting rinkos verte: 17656 Lt
Vidutinegs rinkos vertes nustatymo data: 2009-01-19
Kadastro duomeny nustatymo data: 1992-02-27

Pastatas - Garazas
Adresas: Kauno m. sav. Kauno m. A. Gustaigio g.6
Unikalus Nr.: 1995-4023-4091
Pagrindiné naudojimo paskirtis: Garazy
PaZzymejimas plane; 9G1p
Statybos pabaigos metai: 1973
Baigtumo procentas: 100 %
Fizinio nusideveéjimo procentas: 37 %
Sienos; Plytos
Auksty skaitius: 1
Bendras plotas: 38.61 kv. m
Pagrindinis plotas: 19.47 kv. m
Uzstatytas plotas: 24.00 kv. m
Tiris: 113 kub. m
Vidutinés rinkas vertes nustatymo blidas: Masinis vertinimas
Atkarrimo sanaudos (statybos verte): 18764 Lt
Atkuriamoji verté: 11800 Lt
Vidutiné rinkos verte: 8350 Lt
Vidutines rinkos vertes nustatymo data: 2011-02-19
Kadastro duomeny nustatymo data: 1992-02-27

29,

Pastatas - Transformatoriné
Adresas: Kauno m. sav. Kauno m. A. Gustaigio g.6
Unikalus Nr.: 1995-4023-4059
Pagrindine naudojimo paskirtis: Pagalbinio Gkio
Pazymejimas plane: 711p
Statybos pabaigos metai: 1954
Sienos: Plyty miiras
Auksty skaidius: 1
UZstatytas plotas: 38.00 kv. m
Tiris: 158 kub. m
Kadastro duomeny nustatymo data: 1989-11-09

i Jaikto priklausiniai i§ kito registro: jrasy nera

L "luosavybé:

1. Nuosavybés teisé

Savininkas: ALGIMANTAS GRIKSTAS, gim.1952-07-25
Daiktas: pastatas Nr. 4400-0777-8225, aprasytas p. 2.7.
Iregistravimo pagrindas: Paveldéjimo teisés liudijimas, 2007-06-28, Nr. 5062
Dovanojimo sutartis, 2009-01-29, Nr. 830
Iradas galioja: Nuo 2009-02-04

;2. Nuosavybés teisé
Savininkas: VALDAS MOCKUS, gim.1953-05-25

Daiktas: 3/8 pastato Nr. 1995-4023-4078, apragyto p. 2.5,
Iregistravimo pagrindas: Paveldéjimo teisés liudijimas, 2007-03-23, Nr. 1-RL-1157
lradas galioja: Nuo 2007-04-06

Nuosavybés teisé
Savininkas: LILIJA MOCKIENE, gim.1931-04-21
Daiktas: 5/8 pastato Nr. 1 995-4023-4076, aprasyto p- 2.5,
9rindas: Nyosavybes teises liudijimas, 2007-02-07, Nr. 1-RL-540
tml:file://G:\I§ragail\ASU 2014\Kauno m. A. Gustaidio g. 4. mht
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Paveldéjimo teisés liudijimas, 2007-03-05, Nr. 1-RL-835
Iradas galioja: Nuo 2007-03-20

4. Nuosavybés teisé
Savininkas: Uzdaroji akciné bendrové "Margiris", a.k. 132529361
Daiktas: pastatas Nr. 1995-4023-4026, apradytas p. 2.3.
pastatas Nr. 1995-4023-4037, aprasytas p. 2.4.
Iregistravimo pagrindas: Pirkimo - pardavimo sutartis, 2005-05-1 0, Nr. 2-6287
Priémimo - perdavimo aktas, 2005-05-24, Nr. 2-7205
Irasas galioja: Nuo 2005-06-09

4.5. Nuosavybés teisé ]
Savininkas: MARIJONA BALCIUKYNIENE, gim.1945-04-15
Daiktas: pastatas Nr. 1995-4023-4091, aprasytas p. 2.8.
Iregistravimo pagrindas: Valdybos potvarkis, 1993-06-01, Nr. 667-v
Turto pasidalijimo sutartis, 2004-04-23, Nr. 1-RL-2308
Iradas galioja;: Nuo 2004-05-08

6. Nuosavyhés teisé
Savininkas: LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555

Daiktas: pastatas Nr. 1995-4023-4015, aprasytas p. 2.2,
pastatas Nr. 1995-4023-4048, aprasytas p. 2.6.
pastatas Nr. 1995-4023-4059, aprasytas p. 2.9.

Iregistravimo pagrindas: DZDT vykdomojo komiteto sprendimas, 1967-03-15, Nr. 127
Lietuvos Respublikos Vyriausybés potvarkis, 1989-08-31, Nr. 172p
Miesto (rajono) valdybos potvarkis, 1991-09-19, Nr. 249
Steigéjo Jsakymas, 1996-05-02, Nr. 190
Irasas galioja: Nuo 1996-05-02

; Valstybés ir savivaldybiy zemés patikéjimo teisé: jrasy néra

i (itos daiktinés teisés :
1. Turte patikéjimo teisé
Patiketinis: Aleksandro Stulginskio universitetas, a.k. 111950962
Daiktas: pastatas Nr. 1995-4023-4015, aprasSytas p. 2.2,
Iregistravimo pagrindas: Lietuvos Respublikos Vyriausybés potvarkis, 1989-08-31, Nr. i72p
Miesto (rajono) valdybos potvarkis, 1991-09-19, Nr. 249
Turto patikéjimo sutartis, 2014-06-06, Nr. S-356
|rasas galioja: Nuo 2014-06-16
Terminas: ki 2034-05-31

6.2. Turto patikéjimo teisé
Patiketinis: Valstybés jmoné Valstybés zemés fondas, a.k. 120093212
Daiktas: pastatas Nr. 1995-4023-4048, aprasytas p. 2.6.
Iregistravimo pagrindas: Steigéjo jsakymas, 1 996-05-02, Nr. 190
|ra8as galioja; Nuo 1996-07-01

3. Turto patikéjimo teisé
Patiketinis: KAUNO TARYBINIS UKIS-TECHNIKUMAS, reg.d.1989-08-31
Daiktas: pastatas Nr. 1995-4023-4059, aprasytas p. 2.9. '
Iregistravimo pagrindas: DZDT vykdomojo komiteto sprendimas, 1967-03-15, Nr. 127
irasas galioja: Nuo 1967-03-15

! Juridiniai faktai:
. Asmeniné nuosavybé
Daiktas: pastatas Nr. 4400-0777-8225, aprasytas p. 2.7.
Iregistravimo pagrindas: Paveldé&jimo teisés liudijimas, 2007-06-28, Nr. 5062
Dovanojimo sutartis, 2009-01-29, Nr. 830
|rasas galioja: Nuo 2009-02-04

2. Sudaryta huomos sutartis
Nuomininkas: UAB "BIM BAM", a.k. 235582110
Daiktas: pastatas Nr. 1995-4023-4015, apradytas p- 2.2,
Iregistravimo pagrindas: Nuomos sutartis, 2007-09-11, Nr. 6/2007
Plotas: 20.07 kv. m
Iradas gaiicja: Nuo 2008-02-22
Terminas: Iki 2017-09-10

.3 Sudaryta nuomos sutartis
Nuomininkas: Uzdaroji akciné bendrové "Margiris”, a.k. 132529361

itml:file://G:\I§ra8ai\ASU 2014\Kauno m. A. Gustaidio g. 4. mht 2015.01.0"
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Daiktas: pastatas Nr. 1995-4023-4015, aprasytas p. 2.2.

Iregistravimo pagrindas: Nuomos sutartis, 2004-02-02, Nr. 94
Plotas: 660.93 kv. m
lradas galioja: Nuo 2006-05-24
Terminas: Nuo 2004-02-01 iki 2014-01-31

'
b

. £ymos: jrasy néra

I.ripecialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos: jrasy nera

TR

0. Daikto registravimas ir kadastro Zymos: jrasy néra

17 Registro pastabos ir nuorodos:

>astato 1C3p butas Nr. 1 (43,74 kv.m.) privatizuotas. Buves adresas Timiriazevo g.

M \Kita informacija:

1 Archyvinés byios Nr.: 19/19955
Kadastrinis Nr.: 1901/0208:77

o
b

\L Informacija apie duomeny sandoriui tikslinima: jragy néra

Page 5 of

P

2014-12-10 15:26:19

[Sokumenta atspausdino: EURIKA PREDKELYTE
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