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Lietuvos Respublikos zemés tikio ministerijai 2018-11-  Nr.
] 2018-10-24 Nr. 2D-3493(12.149E)

DEL VYRIAUSYBES NUTARIMO PROJEKTO

Lietuvos Respublikos teisingumo ministerija, pagal kompetencijg iSnagrinéjusi Lietuvos
Respublikos Vyriausybés nutarimo ,.Dél Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 6.394 ir 6.549
straipsniy pakeitimo jstatymo projekto Nr. XIITP-2446, Lietuvos Respublikos zemés jstatymo Nr. I-
446 9 straipsnio pakeitimo jstatymo projekto Nr. XIIIP-2447 ir Lietuvos Respublikos statybos
istatymo Nr. 1-1240 2 ir 3 straipsniy pakeitimo jstatymo projekto Nr. XIIIP-2448‘ projekta (toliau —
nutarimo projektas), teikia pastabas ir pasitlymus:

1.  Nutarimo projekto pavadinimas ir 1 punkto paskutinis sakinys tikslintini kalbos
pozilriu (iSbraukiant perteklinj ,, Nr. “, koreguojant Zodj ,, jrenginiams ).

2.  Atkreiptinas démesys | tai, kad 2017 metais Lietuvos Respublikos Seime buvo
uzregistruoti i§ esmés analogiS$ko turinio Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 6.394 ir 6.549
straipsniy pakeitimo jstatymo projektas Nr. XII1P-682, Lietuvos Respublikos zemés jstatymo Nr. I-
446 9 straipsnio pakeitimo jstatymo projektas Nr. XIIIP-683 ir Lietuvos Respublikos statybos
jstatymo Nr. 1-1240 2 ir 3 straipsniy pakeitimo jstatymo projektas Nr. XIIIP-684. D¢l Siy jstatymy

projekty Vyriausybé savo iSvadas pateiké priimdama Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2017 m.
rugpjicio 2 d. nutarimg Nr. 641 , D¢l Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 6.394 ir 6.549
straipsniy pakeitimo jstatymo projekto Nr. XIIIP-682 ir Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo Nr.
[-446 9 straipsnio pakeitimo jstatymo projekto Nr. XIIIP-683* (toliau — ISvada Nr. 1) ir Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2017 m. liepos 12 d. nutarimg Nr. 598 , D¢l Lietuvos Respublikos
statybos jstatymo Nr. 1-1240 2 ir 3 straipsniy pakeitimo jstatymo projekto Nr. XIIIP-684 (toliau —
Isvada Nr. 2). Sitlome papildomai jvertinti Siuose nutarimuose iSdéstyta Vyriausybés pozicija ir
siekiant teisinio reguliavimo nuoseklumo bei nutarimo projekto glaustumo, kai tai tikslinga,
nekartoti Vyriausybés jau i$sakyty argumentu, bet nutarimo projekte duoti nuorodas j paminétuose
nutarimuose (atskiruose jy punktuose) iSdéstytas priezastis (motyvus).

3. Nutarimo projekto 1 punktas tikslintinas atsisakant arba pakeiCiant tikroveés
neatitinkant] teiginj ,,sizlymas atsisakyti valstybinés Zzemés nuomos termino jstatyminio
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reguliavimo (pavyzdziui, zemés ukio paskirties, kity paskirCiy valstybinei zemei)*, kadangi
ilgiausius galimus nuomos terminus sitiloma jtvirtinti Civiliniame kodekse, kuris taip pat yra
jstatymas, o priémus siiilomas jstatymy pataisas, bendras ilgiausias 99 mety valstybinés zemés
nuomos terminas galioty visy pagrindiniy zemés naudojimo paskiréiy zemei. Be to, aiSkiau
iSdéstytina, kokie Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 6.394 ir 6.549 straipsniy pakeitimo
jstatymo projekto Nr. X111P-2446 (toliau — jstatymo projektas Nr. 1) ir Lietuvos Respublikos zemés
jstatymo Nr. 1-446 9 straipsnio pakeitimo jstatymo projekto Nr. XIIIP-2447 (toliau — jstatymo
projektas Nr. 2) priestaravimai yra kritikuotini nutarimo projekte, kadangi nuostaty dél ilgiausiy
terminy Lietuvos Respublikos zemés jstatyme iSbraukimas ar siilymas dél valstybinés Zemés
nuomos termino nustatymo Vyriausybés nustatyta tvarka patys savaime Civilinio kodekso nuostatai
del ilgiausio galimo nuomos termino neprieStarauja. Tuo paciu sililome apsvarstyti galimybe
nutarimo projekto 1 punkta papildyti motyvais dél Zemés jstatymo 9 straipsnio pataisy, kuriomis
sitiloma nuomos termino nustatymo tvarkg pavesti Vyriausybei, prieStaravimo galiojan¢io Civilinio
kodekso 6.549 straipsnio 3 daliai, pagal kurig tik jstatymai gali nustatyti trumpesnius maksimalius
Zemes nuomos sutarties terminus.

4.  Atkreipiame démesj, kad pagal jstatymo projektg Nr. 2 konkretus terminas (ne
termino ribos), paneigiantis Saliy galimybe tartis, nustatomas tik valstybinés zemés sklypams,
iSnuomojamiems statiniams ar jrenginiams eksploatuoti arba statyti ir eksploatuoti. Taigi, neaiSkus
nutarimo projekto 2 punkto paskutiniy dviejy sakiniy, skirty aptarti nuomos ne esamiems statiniams
eksploatuoti atvejus, déstymo tikslas. Be to, nesutiktina su nutarimo projekto rengéjy teiginiu, kad
nuosavybés ar kitos naudojimo teisés egzistavimas nelaikytinas objektyviu Kriterijumi.
Atsizvelgiant j tai, kas i8déstyta, nutarimo projekto 2 punktas koreguotinas arba jo atsisakytina.

5. Nutarimo projekto 3 punktas papildytinas nuoroda j jstatymo projektg Nr. 2, o
nuorodoje ] jstatymo projekta Nr. 1 trumpinys naudotinas toks, koks buvo jsivestas nutarimo
projekto preambulés antrojoje pastraipoje (Zodis ,, jstatymo *“ pradétinas mazgja raide). Sio punkto
paskutinis sakinys koreguotinas Zemg¢ apibendrintai jvardijant valstybés turtu, arba minétojo sakinio
atsisakytina kaip nesukuriancio pridétinés vertés (atkartojancio pries tai isdéstyto sakinio turing).

6.  Sialome atsisakyti nutarimo projekto 4 punkto, kadangi dalis jo nuostaty galéty bati
suprantama kaip sitilymai tobulinti Lietuvos Respublikos statybos jstatymo Nr. 1-1240 2 ir 3
straipsniy pakeitimo jstatymo projekto Nr. XIIIP-2448 projekta (toliau — jstatymo projektas Nr. 3),
kas yra nesuderinama su nutarimo projekto preambuléje iSreiSkiama Vyriausybés pozicija nepritarti
istatymo projektui Nr. 3, likusiose nuostatose isdéstomi sitilomo reguliavimo ir Zemesnés galios
teisés akty nesuderinamumai, kas taip pat néra tinkamas argumentas nepritarti jstatymo projektui,
kadangi Zemesnes galios teisés aktai turi buti derinami prie aukStesnés galios teisés akty ir juos
igyvendinti, bet ne atvirksciai.

7. Atsizvelgiant j tai, kad nutarimo projekto 5 ir 6 punktuose aptariamos jstatymo
projekto Nr. 3 priemimo galimos neigiamos pasekmeés i§ esmés sutampa su iSdéstytomis ISvadoje
Nr. 2, siekiant uZtikrinti Vyriausybés pozicijos nuosekluma, sitilome vietoje paminéty punkty
déstymo, nutarimo projekte nurodyti kad jstatymo projektui Nr. 3 nepritariama dél ISvadoje Nr. 2
iSdéstyty priezasciy.



8.  Atsizvelgiant | nutarimo projekto preambuléje iSdéstyta Vyriausybés pozicija
,Lhepritarti®, preziumuotina, kad nepritariama visoms jstatymy projektais sitilomoms reguliavimo
priemonéms, taiau prieSingai nei dél kity nuostaty, nutarimo projekte pasigendama nepritarimo
motyvy jstatymo projektu Nr. 1 siiilomoms pataisoms dél Zemés savininky pirmumo teisés jsigyti
ju sklypuose esantj nekilnojamajj daikta. Nutarimo projektas Siuo aspektu papildytinas isdéstant
nepritarimo sitilomam reguliavimui motyvus arba pateikiant nuoroda j ISvados Nr. 1 1 punkte
(iSskyrus §io punkto paskutinigja pastraipg) iSvardytas priezastis, kuriomis buvo pagrista
Vyriausybés pozicija dél sitilyto nustatyti i§ esmés analogiSsko teisinio reguliavimo. Kartu
atkreipiame démesj ] tai, kad jstatymo projekto Nr. 1 1 straipsnio pakeitimais siiloma panaikinti
nenorin¢io ar negalin€io pasinaudoti pirmumo teise zemes sklypo savininko galimybe prieStarauti
(nesutikti), kad buty perleidziamas jo Zzemés sklype esantis nekilnojamasis daiktas (netgi tais
atvejais, kai perleidimas priestarauty jstatymo ar sutarties nustatytoms zemés naudojimo sglygoms).
Tokiu reguliavimu kai kuriais atvejais biity apribota valstybés, savivaldybés ar privacios Zemés
sklypo savininko teisé savo nuoziira valdyti, naudoti zemés sklypa ir juo disponuoti. Sitilome
jvertinti, ar tokios pasekmeés negaléty biiti papildomu nepritarimo jstatymo projektui Nr. 1
argumentu ir atitinkamai papildyti nutarimo projekta.

Teisingumo ministras Elvinas Jankevi¢ius
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