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Vilnius 

Projektų rengėjas: Žemės ūkio ministerija. 

Projektų tikslas:  

Siekiama įstatymu sureguliuoti atvejus, kai užsienio valstybė, įgijusi nuosavybės teise žemės 

sklypą Lietuvoje, pageidauja jį perleisti, ir jo įsigyti nepageidauja nei Lietuvos Respublika, 

nei kita užsienio valstybė savo diplomatinėms atstovybėms ir konsulinėms įstaigoms įkurti; 

siūloma sudaryti užsienio valstybėms didesnes galimybes disponuoti joms priklausančiais 

žemės sklypais (siekiama užpildyti teisinio reguliavimo spragas, išaiškėjusias 2016 metais 

Austrijos Respublikos ambasadai nutraukus savo veiklą Lietuvoje). 

Dabartinė situacija:  

Žemės sklypų perleidimo ir nuomos užsienio valstybių diplomatinėms atstovybėms ir 

konsulinėms įstaigoms tvarkos bei sąlygų įstatymas nustato galimybę užsienio valstybei 

įsigyti privačios ar valstybinės žemės sklypą Lietuvoje diplomatinėms atstovybėms ir 

konsulinėms įstaigoms įkurti. Taip pat nustatyta, kad užsienio valstybė, įgijusi nuosavybės 

teise žemės sklypą Lietuvoje, gali jį perleisti (parduoti, mainyti) Vyriausybės sutikimu kitai 

valstybei – jos diplomatinėms atstovybėms ir konsulinėms įstaigoms įkurti – arba Lietuvos 

Respublikai. Tačiau nėra numatyta galimybė tais atvejais, kai valstybė nesuinteresuota 

atpirkti iš užsienio valstybės žemės sklypo, leisti pirkti šį sklypą privatiems asmenims 

(ypač jeigu tas žemės sklypas yra užstatytas statiniais ir privatus asmuo juos įsigyja). Šiame 

įstatyme taip pat neaptartos įstatymo įgyvendinimo procedūros: į kurią instituciją turėtų 

kreiptis užsienio valstybė, kas turėtų atstovauti valstybei pasirašant sutartį, už kokią kainą gali 

būti perkamas žemės sklypas ir kt. 

Vyriausybė 2017 m. sausio 25 d. posėdžio protokoliniu sprendimu Žemės ūkio ministerijai 

kartu su Užsienio reikalų ministerija pavedė parengti ir Vyriausybei pateikti Žemės sklypų 

perleidimo ir nuomos užsienio valstybių diplomatinėms atstovybėms ir konsulinėms 

įstaigoms tvarkos bei sąlygų įstatymo pakeitimo projektą, atsižvelgiant į pasiūlymus 

tobulinti šį įstatymą. Žemės ūkio ministerija, įvertinusi siaurą nurodyto įstatymo reguliavimo 

sritį ir apimtį, siūlo šį įstatymą pripažinti netekusiu galios, atsisakant neaktualių ir 

praktikoje netaikomų nuostatų, o aktualias, nedubliuojančias kitų įstatymų nuostatas 

perkelti į atskirą Žemės įstatymo straipsnį. Tokiu būdu būtų konsoliduojamos žemės 

srities teisinės normos ir supaprastinamas reguliavimas. 
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Projektų esmė:  

Žemės įstatymo Nr. I-446 9 ir 10 straipsnių pakeitimo ir įstatymo papildymo 31-1 straipsniu 

įstatymo projektu siūloma nustatyti, kad tuo atveju, kai užsienio valstybė, įgijusi 

nuosavybės teise žemės sklypą Lietuvoje, pageidauja jį perleisti ir jo įsigyti nepageidauja 

nei Lietuvos Respublika, nei kita užsienio valstybė savo diplomatinėms atstovybėms ir 

konsulinėms įstaigoms įkurti, šį žemės sklypą galėtų įsigyti kiti subjektai, kuriems 

nedraudžiama įsigyti nuosavybės teise žemės Lietuvoje. 

Užsienio valstybės įgytas nuosavybės teise žemės sklypas, kuriame yra statinių, galėtų būti 

perleidžiamas statinių įgijėjui. Tuo atveju, jeigu statinių įgijėjas neturi teisės įsigyti 

nuosavybės teise žemės Lietuvoje, žemės sklypą išpirktų Lietuvos Respublika. Užsienio 

valstybės įgytas nuosavybės teise žemės sklypas, kuriame nėra statinių ir jo nepageidautų 

įsigyti nei Lietuvos Respublika, nei kita užsienio valstybė, galėtų būti perleidžiamas kitiems 

subjektams. 

Taip būtų galima išvengti atvejų, kai valstybė privalėtų pirkti užsienio valstybės anksčiau 

įgytą žemės sklypą, kuris vėliau galimai vis tiek būtų parduodamas (jeigu jame bus statinių – 

ne aukciono būdu šių statinių savininkui). Priėmus siūlomą reguliavimą, nereikėtų vykdyti 

nebūtinų administracinių procedūrų ir naudoti biudžeto lėšų, o užsienio valstybė turėtų 

didesnes galimybes disponuoti jai priklausančiu žemės sklypu.  

Kartu siūloma, kad Lietuvos Respublikos Vyriausybė nustatytų tvarkos aprašą, pagal kurį 

būtų kreipiamasi į Lietuvos Respublikos užsienio reikalų ministeriją dėl sutikimo perleisti ar 

išnuomoti privačios žemės sklypą užsienio valstybei, taip pat būtų sudaromos valstybinės ar 

privačios žemės sklypų perleidimo ir nuomos užsienio valstybėms sutartys bei užsienio 

valstybių įsigytų nuosavybėn žemės sklypų perleidimo sutartys ir pan. Lietuvos Respublikos 

Vyriausybė nustatytų siūlomo reguliavimo įgyvendinimo tvarkos procedūras. 

Kartu siūloma pripažinti netekusiu galios Žemės sklypų perleidimo ir nuomos užsienio 

valstybių diplomatinėms atstovybėms ir konsulinėms įstaigoms tvarkos bei sąlygų įstatymą ir 

nuorodą į šį įstatymą Žemės reformos įstatyme. 

Derinimas: 

Projektų pirminiai variantai suderinti su Teisingumo ministerija, Finansų ministerija, 

Užsienio reikalų ministerija ir Nacionaline žemės tarnyba prie Žemės ūkio ministerijos, į 

gautas pastabas atsižvelgta. 

Pakartotinai teikiami projektai patikslinti pagal Vyriausybės kanceliarijos Teisės 

departamento 2017-07-13 išvadą Nr. NV-1861 ir Teisingumo ministerijos 2017-11-02 raštu 

Nr. (1.6)2T-911 pateiktą antrinę išvadą. Projektų rengėjas nurodo, kad nepritarė Vyriausybės 

kanceliarijos Teisės departamento ir Teisingumo ministerijos pasiūlymams valstybinės 

žemės nuomos mokesčio nuostatas įtvirtinti Žemės įstatyme arba naujai sureglamentuoti 

atskiru įstatymu. Pažymėtina, kad šie pasiūlymai, kuriems nepritarta, pateikti atsižvelgiant į 

Lietuvos Respublikos Konstitucijoje nustatytą teisinį reguliavimą ir Konstitucinio Teismo 

pateiktą išaiškinimą.  

Projektų rengėjas, nesutinkantis su išvadas teikiančių subjektų pateiktomis pastabomis ir 

pasiūlymais, vadovaudamasis Vyriausybės 1994-08-11 nutarimu Nr. 728 (2017-05-31 

nutarimo Nr. 409 redakcija) patvirtinto Vyriausybės darbo reglamento 33 punkto nuostatomis, 

organizavo pasitarimą su Teisingumo ministerijos ir Vyriausybės kanceliarijos Teisės grupės 

atstovais ir parengė Vyriausybės darbo reglamento 34 punkte nurodytą derinimo pažymą. 
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Projekto rengėjo argumentai dėl pasiūlymų, kuriems nepritarta, taip pat pagrįsti Konstitucinio 

Teismo atitinkamų nutarimų ir Civilinio kodekso nuostatomis („Valstybinės žemės nuomos 

mokestis atsiranda laisva šalių valia prisiėmus sutartinius įsipareigojimus ir pagal savo esmę 

skiriasi nuo valstybėje galiojančių vienašališkai nustatomų privalomų mokesčių. Valstybinės 

žemės nuomos atveju mokama už gaunamą konkrečią individualią naudą – valstybinės žemės 

sklypo naudojimo teisę“). 

Projekto rengėjai nurodo, kad pastabos dėl nuostatų, reguliuojančių valstybinės žemės 

nuomos mokesčio apskaičiavimą, yra bendro pobūdžio, skirtos visai valstybinės žemės 

nuomos reguliavimo sistemai, todėl iš esmės peržengia šiuo metu teikiamais projektais 

siūlomų pakeitimų apimtis. Argumentuojama, kad teikiami įstatymų projektai nenustato jokių 

naujų taisyklių dėl valstybinės žemės kainos ar nuomos mokesčio apskaičiavimo ir 

neprieštarauja jokioms imperatyvioms nuostatoms, todėl, nesant kitų pastabų, turėtų būti 

teikiami svarstyti Vyriausybės posėdyje. 

Atitiktis Vyriausybės programai:  

Projektai Vyriausybės programos nuostatų neįgyvendina. 

Dalykinio vertinimo išvada: 

Projektai teikiami laikantis Vyriausybės darbo reglamente nustatytos tvarkos; dėl pastabų ir 

pasiūlymų, į kuriuos neatsižvelgta, pridedama derinimo pažyma, kurioje pateikti tinkami 

argumentai. Manytume, kad skirtingi požiūriai į konceptualius ir teisės doktrininius klausimus 

šiuo atveju nėra kliūtis Vyriausybei svarstyti pateiktų įstatymų projektų. 

Siūlytume svarstyti Vyriausybės posėdžio B dalyje. 
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