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AUDITO, APSKAITOS, TURTO VERTINIMO IR NEMOKUMO VALDYMO TARNYBA
PRIE LIETUVOS RESPUBLIKOS FINANSY MINISTERIJOS

Vertintojas:

PATIKRINIMO ISVADA

2017-08-1f Nr. GT3-4{$
Vilnius

I. DUOMENYS APIE VERTINIMA

Karolina Vaigiukiené (toljay - Vertintojas), Ramune
Askinien¢ (Vertintojo asistenié)

Vertintojus turéjo teisg atlikti

vertinimy:

Taip

Vertinimo jmoné:

UAB Colliers International Advisors

Vertinimo jmoné turéjo teise

atlikti vertinimy:

Taip

Ataskaitos pavadinimas:

NEKILNOJAMOIO TURTO KOMPLEKSO VERTINIMO
ATASKAITA (toliau - Ataskaita)

Ataskaitos numeris:

Nr. VD/274-2/16

Vertinamo turto pavadinimas:

Nekilnojamojo turto kompleksas, esantis 0,9599 ha ploto i3
valstybés nuomojamame Zemés sklype {(unikalus Nr. 2301-
003-0021, kadastrinis Nr. 2301/0003:2] Neringos m. k. v.),
adresu Neringa, Pervalkos g 37:
1.Mokslo paskirties pastatas - praktiky bazé, 1C13,
unikalus Nr.2395-3000-1029, plotas 183,03 kv. m
2.Mokslo paskirties pastatas — praktiky baze, 2C|z,
unikalus Nr. 2395-3000-1018, plotas 115,35 kv. m
3. Pastatas - iikinis pastatas, 3/1%, unikalus Nr.2395-3000-
1048, plotas 25,00 kv. m
4.Kiti inZineriniai statiniai — kiemo statiniai (kiemo
aikstel¢, 3ulinys) k 1-k3, unikalus Nr. 2395-3000-1 034,

Verté:

Bendra rinkos verté — 297 000 Eur (praktiky bazé 1C13 —
145 000 Eur; praktiky bazé 2C1% — 88.000 Eur; tkinis pastatas
3Nz ~ 11 000 Eur: kiemo statiniai (kiemo aikitelé, 3ulinys)
k1-k3 ~ 53 000 Eur),

Vertinamo turto savininkas:

Lietuvos Respublika; turto patikéjimo teis¢ — Vilniaus
Gedimino technikos universitetas.

Vertinimo visakovas:

Vilniaus Gedimino technikos universitetas

Vertinimo atvejis:

Neprivalomas turto vertinimas kitu atveju, kai vertinimas
atliekamas usakovo iniciatyva ir pageidavimu,

Vertinimo tiksias:

VGTU nekilnojamojo turto — nekilnojamojo turto komplekso,
nurodyto Turto vertinimo paslaugy uzsakyme prie Sutarties
rinkos vertés nustatymas kitu tikslu (siekiant nustatyti sio
lurto pardavime kaing), salyginai idskaidani bendrg nustatytg
nekilnojamojo turto komplekso rinkos vertg¢ pagal atskirus
turtinius vienetus.

Vertés nustatymo data:

2016-12-22

Turto apZiiros data:

2016-12-22

Nuo 2016-12-22 iki 2017-01-16

Vyriadhtpskini sSuraymo daty:
Rita §liu

2017 -06- 14
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Taikyti vertinimo metodai: Lyginamasis metodas
Vertinimo metodas (-ai), Lyginamasis metodas
kurio (-y) pagrindu nustatytn
verté:

3vada dél Ataskaitos atitiktics Istatymo 22 straipsnio reikalavimams:
Nors Alaskaitoje yra tam tikry netikslunwy, tadiau jie neturi itakos jos teisingumui, todél
Ataskaita atitinka [statymo 22 straipsnyje nustatytus reikalavimus.
H. ATASKAITOS TIKRINIMO KONTROLINIS KLAUSIMYNAS
1. Bendricji reikalavimai

1.1, Auaskaila sudaryta radtu (Istatymo 22 str. | d.).
Taip

1.2. Ataskaitoje nurodytas jos pavadinimas (Istatymo 22 str. 4 d. | p.).
Taip

1.3. Ataskaitoje nurodytas jos registracijos numeris (Jstatymo 22 str. 6 d.).
Taip

2. Datos

2.1. Ataskaitoje nurodyta jos surasymo data {|statyma 22 sir. 4 d. 9 p.).
Taip

2,2. Auaskaitoje nurodyta turlo vertes nustatymo data (Istatymo 22 sir, 4 d. 14 p.).
Taip |

2.3. Auaskaitoje nurodyta vertinimo objeklo apzitros dala (Jstatymo 22 str. 4 d. 9 p.).
tneakiualy, kor vertimme vhjekio dpiiira nera privaloma - kai turio vertinimas atlickamas taikant masinj tnrio
verfinimag).

Taip |

3. Paragai

3.1. Ataskaita pasiradyta jg sudariusio Vertintojo (Istatymo 22 sir, 2 d.,22str.4d.8p.).
Taip

3.2, Ataskaita pasiradyta asmens, turindio teisg veikti Vertinimo jmones vardy, arba jo jgalioto
asmens, arba asmens, kuriam teisés aktuose pavesta pasiradyti Ataskaitg (|statymo 22 str. 2 d.,
4d. 8p.).

tncaknaty, kai: 1) Ataskaity parenge | liores vertintofyy sqruiq jrasyins Vertintgjas; 2) Vertintojas yra ir individualios

ynones suvininkas, 3) vertinama vidaus reikmeéms).

Taip |

3.3. Vertinamo objekio Apziliros aktas pasiradytas apziiirg atlikusio Vertintojo ir apzidroje
dalyvavusio savininko ir (arba) uZsakovo arba jy jgalioty asmeny, isskyrus Metodikos 39 p.

nustatytus atvejus (Metodikos 38 p.).
Vi daekisbnig®tu taikoma Merodikos 19 - nuradvia idimtis ~ kat apsiroje nedalyvauja savininkas arba uisakovas ir jy
Rt ;,%:!mr nvs Uzpﬁfdbﬁ#ﬁ—bﬁmmmldw#ﬁmkkmﬂ'wwhmmy.

fras

huz
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4. Vertintojas ir Vertinimo imoné

4.1.  Ataskailoje nurodyias i3 sudares Vertintojas (Istatymo 22 str, 2 d., 22 str. 4 d. 8 p.}.
Taip

4.2, Ataskaitg sudares Vertintojas jos parengimo metu (Istatymo 22 str, 2 p.):

4.2.1. twrcjo galiojantj Vertintojo kvalifikacijos pazymejimg, suteikiantj teis¢ vertinti atitinkamos
sriltes turty;
Taip ’

4.2.2, darbo sutarlies pagrindais dirbo Vertinimo jmonéje
(teektnaiu, kai Ataskaity purenge ; liords vertintojy sqrasq jrasvias Vertintojas).

Taip

4.3.  Ataskaitoje nurodyti duomenys apie j 3orés vertintojy sgrasg jradytg Vertintojg arba Vertinimo
jmong (|statymo 22 sir. 4 d. 7 p.)

4.3.1. Ataskaitoje nuredyti Vertinimo imonés duomenys: pavadinimas, teisiné forma, buveine,
kodas, registras, kuriame kaupiami ir laikomi duomenys apie Vertinimo jmone, pazyméjimo,
kuriuo jrodoma, kad Vertinimo jmoné jrasdyta j [3orés vertintojy sgrada, numeris

{neuktnaly, !w': Aiaskaitg parengé | lores vertintojy sgrasq jrafvtas Vertintojas).

Taip

urba

4.3.2. Auaskaitoje nurodyti nepriklausomo Vertintojo, iradyto j [3orés vertintojy sgradg, duomenys:
vardas, pavardé, kontakiiniaj duomenys, pazymejimo. kuriuo irodoma, kad nepriklausomas
Vertintojas jradytas j [3orés vertintojy sgra3y, numeris

{neaktualu, kai Ataskaitg parengta j fiorés vertintofy sgrafq jradvios Vertinimo jmonés vardu).

Neaktualu |

5. Uzsakovas
5.1. Ataskaitoje nurodyti uzsakovo duomenys (|statymo 22 sir. 4 d. 5 p.)

5.1.1. juridinio asmens pavadinimas, teisiné forma, buveing, kodas, registras, kuriame kaupiami ir

laikomi duomenys apie uZsakovy
(neaktualu, kai vertinimo uisakovas yra Jfizinis asmua).

Taip [

arbo

5.1.2. fizinio asmens vardas, pavardé, kontaktinjai duomenys
(neakiualu, kai vertinimo uZsakovas vra Juridinis asnino)

Neaktualu |

6. Vertinimas

6.1. Ataskaitoje nurodytas vertinimo atvejis (|statymo 22 str. 4 d. 4 p.).
Taip

‘1 riausiojf SI_ZK m/

ita Sliny
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6.2. Ataskaitoje nurodytas vertinimo tikslas (Metodikos 8 p.).
Taip [

6.3. Vertinant finansiniy ataskaity sudarymo tikslu, Ataskaitoje vadovautasi Tarptautiniais
apskaitos standartais, Verslo apskaitos standartais ar VieSojo sekioriaus apskaitos ir finansines

atskaitomybés standartais (Metodikos 10 p.)
taakenalu, hai vertinama ne finunsiniy ataskaity sndarvino tiksiy)

Neuktualy |

6.4. Vertinant jkeitimo tikslu Ataskaitoje nurodyta (Metodikos 18-20 p.)

tneaktvalu, kat vertinama ne fheitimo tikstu, su vertinimu Fherrime iikstu susijy hlausimai is kausinteno itrinamiy:

6.5.  Ataskaitoje nurodvtos sglygos ir aplinkybes, kurios galéty tureti jtakos vertinimui ir j kurias
nebuvo atsizvelpta, nurodant motyvus (Jstatymo 22 str. 4 d. 10 p.).
Taip

7. Turtns

7.1. _Ataskailoje nurodyias vertinimo turto pavadinimas ([statymo 22 str. 4 d. 2 p.).
Taip ]

7.2, Auaskaitoje nurodyti vertinimo turto individualiis poZymiai (]statymo 22 str. 4 d. 3 p.).
incakinalu, kai arlikias masins turie vertininias).

Taip

7.3, _Alaskaitoje pateiktas vertinimo turto apradymas ([statymo 22 str. 4 d. 12 p.).
Taip

74, Ataskaitoje nurodvta vertinimo turto valdymo teisé ir savininkas (Istatymo 22 str. 4 d. 6 p.).
{neakeuain, kai alikius masiniy turto vertinimas)

Taip

1.5, _Ataskaitoje nurodyta vertinimo turto buvimo vieta (Istatymo 22 sir. 4 d. 2 p.).
Taip

8. Turto egzistavimo jrodymai

8.1, Ataskailoje pateikiama informacija (duomenys), susijusi su vertinimo turo apZidra, kai lokia
apzibra yra privaloma

(neaktualu, kai vertinimo objekio aplitira néra privaloma ~ 1} masinio turto vertinimo atveju — fstatvmo 22 sir. 4 o, 9 P

21 rerropspeknyvinio vertining atveju, jeigu nejmanoma atlikel apiiiiros, nes objektas yra sunaikintgs arba atlickant

kilnojamajo turto vertinimy, néra Sinoma Jo buvima vieta arba objekto apziiiros dienq jo fizines charakieristikos Vru

pusikeitnsivs ir neatspindi buvusios Jaktinos objekto bitkles vertinimo dienq (praeitvje) - Metodikos 31,1 P esanl Sivms

atvejams. si apiiira susife Mausimai it klausimyno istrinamiy:

8.1.1. vertinimo materialiojo turto apZiirejimo data (Istatymo 22 str. 4 d. 9 n.)
Taip |

8.1.2. vertinimo materialaus turto apZidréjimo aplinkybe (Metodikos 31.] D.)
Taip |

8.1.3. vertinimo materialiojo turto apZitirs utlikia dalyvaujant savininkuj ir tarba) uzsakovui arba jy

i 'EII. t 1 .‘ k HR » H H
Vyﬁminjllgsp 1&; WS asmenims, 18skyrus Metodikos 39 p. nustatytus atvejus (Metodikos 34 p-)

Rita Sliu;
7017 -08- 14



KOPIJA

5

{neaktualu, jeigu taikoma Metodikos 39 p. nurodvea Rimiis);

Taip

8.1.4. jeigu vertinimo materialiojo turto apZiiroje nedalyvavo savininkas (jo jgaliotas asmuo) ir
uzsakovas (jo jgaliotas asmuo) ~ informacija apie 3iy asmeny nedalyvavima, nedalyvavimo
priezastj. uzsakovo informavimo dél apZiros datos ir laiko biida, savininko informavimg apie
apzilirg, savininko sutikimg dél apzZitiros (Metodikos 39 p.)

{reakinaly. jeigu vertinimo objekto savininkas ir tarbu) wisakovas dabvavo apiiiiraje):

Neaktualu |

8.1.5. Ataskaitoje (Ataskaitos prieduose) pateikiamos vertinimo materialiojo turto nuotraukos ir
(arba} vaizdo medziaga (Metodikos 40 p.).
Taip |

8.1.6. nuotraukose ir (arba) vaizdo medziagoje uZfiksuotos individualies materialiojo turto savybés.
turin¢ios jtakos jo vertei. paga! kurias biity galima nustatyti vertinimo objektg (Mctodikos

35.1p.)s

Taip

8.1.7. Ataskaitoje pateikiama ne maziau kaip 3 kiekvieno vertinimo materialiojo turto nuotraukos
(vaizdo medZiagos kopijy — ne maZiau kaip 1) (Metodikos 35.2 p.);
Taip !

8.1.8. nuotraukose ir (arba) vaizdo medZiagoje matomas vertinimo materialiojo turto vidus, jeigu jis
turi vidy (Metodikos 35.3 p.)
Taip {

8.1.9. nuotraukose ir (arba) vaizdo medziagoje matoma vertinimo materialiojo turto i%ors, jeigu jis
turi iSore (Metodikos 35.3 p.)

Taip

8.1.10. nuotraukos ir (arba) vaizdo medziaga yra spalvolos ir tokio ryskumo, kad jose galima alpazinti
malerialyjj turty ar jo frapmentus (Metodikos 35.4 p.)

Taip

8.1.11. marerialusis wnas vertintojo nufotografuotas ir (arba) nufilmuotas materialiojo turto apZiiiros
diena (Metodikos 35.5 p.)

Taip

8.1.12. prie Ataskaitos pridétas upildytas Melodikos priede nustatytos formos ApZitiros aktas
(Metodikos 37 p.)
Taip |

8.2, Vertinamo materialiojo turto neapZiiiréjimo aplinkybé, nurodant, kokig tai turi jtakg
apskai¢iuojant turto verig (Metodikos 44 punktas)
{tvertinamas materialusis turtas goli bt neapziiirétas atlickam retrospekivving vertinimg, kai turtas: 1) yra sunaikintus,
2) kilnajamojo turio vertinimo atveju néra Zinoma fo buvimo vieta; 3) objekio upiifiros dieng jo fizinés charakteristikos
vra pasikeitusios ir neatspindi buvusios faktins objekto biikles vertinimo dieng (praeityje)).
Neaktualu |

9. Duomenys ir $altiniai
9.1, Ataskaitoje pateikiami toliau nurodyti duomenys (informacija):

9.1.1. 1ik tokia informacija, kuri rodo padétj iki vertinimo dienos ir vertinimo metu (Metodikos
29p.).

Vyriausioji sppeiallytd
Rita Snu-ﬁﬁé

2017 -08- 14
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Taip !

9.1.2. surinkty ir naudoty duomeny 3altiniai (Metodikos 30 p.);
Taip_

9.1.3. kiwy specialisty. kuriy pagalba naudotasi rengiant Artaskaity, pateikia informacija
(Metodikos 6 p.)

(newkivalu, kai kit speciulivey pugalba ne vintisdotu).
Neaktualy |

9.2, Retrospekiyvinio vertinimo atveju, remtasi
fiei vertinfmas néra retrospekivinis, su retrospekivviniu vertinimg susijy klunsimai i§ klausinvno istrinami)

Retrospektyvinis vertinimas nebuve atliekamas,
10. Vertinimo metodai
10.1. Vertinimas atliktas ne magziay kaip dviem metodais. Jeigu du vertinimo metodai netaikyii.

Ataskaitoje pagristas toks pasirinkimas (Metodikos 55 p.);
Taip

10.2. Ataskaitoje nurodyta informacija, susijusi su taikytais vertinimo metodais:

10.2.1. taikyti vertinimo metodaij (metody deriniai) ([statymo 22 str. 4 d. 11 p.):
Taip f

10.2.2. metody taikymo bidai (Istatymo 22 str. 4 d. 11 p.):
Taip

10.2.3, lyginamojo metodo taikymo ar netaikymo pagrindimo aplinkybés (Metodikas 62. 1 p-}

Taip

10.2.4. islaidy (kasty) imetodo taikymo ar netaikymo pagrindimo aplinkybés (Metodikos 71.1 p.).
_Taip

10.2.5. pajamy metodo taikymo ar netaikymo pagrindimo aplinkybés (Metodikos 83. | p.).
Taip

I1.  Lyginamasis metodas
(Istatymo 22 str. 4 d. 13 p. it ji detalizugjantys Metodikos straipsniai;
Jei lyginamasis metodas nebuvp tnikytas, su juo susije klausimaj is klausimyno istrinami)

11.1. Lyginamuoju metodu nustatyta rinkos verté (Metodikos 56 p.).
Taip

I'1.2. Ataskaitoje lvginamasis metodas pritaikytas laikantis jo esmes ~ verlinamas turtas lygintas su
analogisku arba panasiu turtu, kuriy sandoriy kainos yra zinomos Vertintojui (Metodikos 57 p.)
arba naudojama informacija apie analogisko arba panalaus turto pasiiilos kainas. kai néra
informacijos apie sandoriy kainas (Metodikos 6] n.); _

Taip Pastaba: Turmybai 2017-06-22 pateiktuose paaiskinimuose (2 psl.) nurodoma, kad
Vertintojas nepasirinko lyginamuoju sandorio i3 vertinamo objekto veréiy zonos, nes
V] Registry centro duomeny bazéje matyti, kad §io sandorio pastatai yra rekonstruoti.
Tarmyba pastebi. kad Ataskaitos 5 lenteléje 12 sandorio (nepasirinkto) Stalybos
“wnausiop specialisig 7 -

Rita SliuZ
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(Rekonstrukeijos) grafoje nurodoma, kad tik kiemo aik&elé su tvora yra net ne
nerekonstruoti, o pastatyti 2005, o apie likusiy pastaty rekonstrukeijy jrady nera. Tai
patvirtina ir Tarnybai 2017-06-21 pateikti V| Registry centro duomenys. Taip pat
Tarnvha pazymi, kad minéti netiksiumai netyri jtakos Ataskaitos teisingumui,

11.3. Ataskaitoje nurodytos analogisko arba panasaus turto, su kuriuo lyginamas vertinamas turtas,
pasirinkimo pagrindimo aplinkybes (Metodikos 62.2 p.):
Taip I

11.4. Kai yra informacijos apie rinkoje jvykusius analogisko arba panasaus turto sandoriy kainas.
Alaskailoje:
(fer tokios informecijos nera. >emiau nurodvn susijy Mausimai is klausimyno isirinami):

t1.4.1. remtasi ne maziau kaip 3 per paskulinius 36 méncsius ivykusiais analogisko arba panasaus
turto sandoriy kainomis, prioriteto tvarka naudojant artimiausius vertinimo datai jvykusius
sandorius (Mctodikos 58.1 p.);

Taip

I'1.4.2. jvertinti skirtumai tarp vertinamo turto ir analogisko arba panadaus turto, su kuriuo lyginamas
vertinamas turtas (Metodikos 58.2 p.);
Taip |

I1.4.3. padarytos atitinkamos sandoriy kainy pataisos (feign pataisos bittinos) (Metodikos 58.2 p.%:
tneakivalu, kai Zanalizavus vertinamao trio i analugitko arba panadauy turto, su kurine lvginamas vertinamays trtay,
skirtumus, padarvia pagrista ifvada, jog pataisy taikvmas néra biitinay);

Taip

11.4.4, Alaskaitoje nurodytos padaryty sandoriy kainy pataisy biitinumo pagrindimo aplinkybes
(Metodikos 62.3 p.)

feuktualu, kai isanatizavus vertinamo turta ir analogisko arba panaiaus turto, su kurivo lvginamas vertinamas turta,
shirtumas. padarvea pagrista iEvada, J0g pataisu taikymus néry biitinas):

Taip

11.4.5. darant analogisko arba panadaus turto sandoriy kainy pataisas, laikyti kickybiniai ir (arba)
kokybiniai skai¢iavimo modetiai (Metodikos 60 p.):

tneaktualn, ke isanalizeavus vertiname tmrto ir anatogiske arba panasaus trto, su kurive Ivginamas vertinamas turias,

skirtumus, padurvia pagrista Bvada, jog pataisy tailymas nérg biitinas);

Taip

11.5. Kai néra informacijos apie rinkoje jvykusius analogisko arba panasaus turto sandoriy kainas,
Ataskaitoje:

Informacija apie jvykusius sandorius pricinama.
I'1.5.1. Ataskaitoje nurodyti informacijos Saltiniai. patvirtinantys analogidko arba panaaus turto

pasiiilos kainas (Mctodikos 61 p.).
Taip

11.6. Ataskaitoje nurodytos taikytos formulés ir atlikey skai¢iavimy sekos bei rezultataj (Metodikos
624 p.).
Taip |

Vyriausiofi spegi {s/n!/
Rita Sl }é

2007 -08- 14
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(Istatyino 22 sir. 4 d. 13 p. ir jj detalizugjantys Metodikos straipsniai;
Jed istaidy (kaZy) metodas nebuve taikytas, su juo susije klausimai i3 klausimyno idtrinami)

islaidy (kadty) metodas nebuvo taikomas.
13. P.!j'lmq metodas

(Istnymo 22 str 4 d, 13 p.irj) dctnhzucgam}s Metodikos straipsniai;
Jei pajamy melodas nebuvo tikytas. su juo susij¢ klausimai i8 klausimyno iStrinami)

Pajamy mctodas nebuvo tnikomas.

14, I¥vada dél vertés

14.1. I3vada pasiradyra idvady suragivsio Vertintojo ([statymo 22 str. 4 d. 14 p.)
(1. v nuradyias Vertintoy vardus, pavards, parasus):

Taip

14.2. isvadoje nurodyla, ar ji parengta dé! (o, kad tarp uzsakovo ir Vertinimo jmonés ar kity asmeny
i8kilo gin¢as d¢l venés nustatymo ([statymo 22 sir. 4 d. 14 p.):

Taip _._———-"—'—"'--\

14.3. idvadoje nurodyta turto vertés nustal*-' @ diena ([sla[ymo 22 str. 4 .14 p,).
_Taip

J
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