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L EKSPERTO KVALIFIKACIJA

A8, Valentinas Mikelénas, esu Privatinés teisés katedros profesorius Vilniaus universiteto
Teisés fakultete, Lietuvos moksly akademijos tikrasis narys (akademikas).

1982 m. baigiau Vilniaus universiteto Teisés fakultetg. 1986 m. Maskvos Valstybiniame
Universitete (Rusija) jgijau teisés daktaro laipsnj, o 1995 m. Vilniaus universitete man
suteiktas Habilituoto daktaro laipsnis. '

Nuo 1992 m. iki 1997 m. buvau Vilniaus universiteto Teisés fakulteto dekanas. Nuo 1990
m. iki 2003 m. buvau Vilniaus universiteto Teisés fakulteto Civilinés teisés ir civilinio proceso
katedros vedéjas. Nuo 1990 m. iki 1995 m. buvau Lietuvos Respublikos Seimo Teisés
departamento pataréjas teisiniais klausimais.

Nuo 1997 m. iki 2006 m. buvau Lietuvos Aukséiausiojo Teismo teisejas.

Nuo 1992 m. iki 2000 m. buvau naujojo Lietuvos Respublikos civilinio kodekso rengimo
darbo grupés vadovas. Taip pat esu Lietuvos Respublikos civilinio kodekso komentaro
vyriausiasis redaktorius.

Be to, esu zurnalo ,European Review of Private Law" redaktoriy kolegijos narys, Europos
tarptautinés privatings teisés tinklo narys, Europos Seimos teisés komisijos narys, Europos
civilinio kodekso studijy grupés narys, Tarptautinés proceso teisés asociacijos narys. Nuo
2012 m. iki 2018 m. buvau Lietuvos Respublikos Vyriausybés paskirtas ICSID (Tarptautinis
investiciniy ginéy nagrinéjimo centras) arbitry kolegijos nariu.



Il.  UZDUOTIS IR DOKUMENTALI, KURIAIS BUVO REMTASI
RENGIANT TEISINE ISVADA

Lietuvos notary rimy buvau paprasytas pateikti teisine iSvadg dél Lietuvos Respublikos
teisingumo ministerijos 2018 m. lapkri¢io 12 d. rastu pateikty derinti Siy teisés akty projekty:

7.1.

7.2.

Lietuvos Respublikos civilinio kodekso (toliau — CK) 1.74, 4.173, 4.177 straipsniy, IV
knygos |l dalies XI skyriaus antrojo skirsnio, 4.189 str., IV knygos Il dalies Xl skyriaus
ketvirtojo ir penktojo skirsniy, 4.202, 4.207, 4.209, 4.210, 4.212, 4.213, 4.223, 4.224,
4.225, 6.104, 6.561 straipsniy pakeitimo jstatymo projekto (toliau — CK pakeitimo
projektas) ir

lydimyjy teisés akty — Lietuvos Respublikos hipotekos registro jstatymo Nr. 1-1544
pripazinimo netekusiu galios jstatymo projekto, Lietuvos Respublikos nekilnojamojo
turto registro jstatymo Nr. I-1539 5, 11, 15, 17 ir 38 straipsniy pakeitimo jstatymo
projekto, Lietuvos Respublikos sutar€iy registro jstatymo Nr. XI-1140 pakeitimo
jstatymo projekto, Lietuvos Respublikos notariato jstatymo Nr. 1-2882 46 ir 49"
straipsniy pakeitimo jstatymo projekto, Lietuvos Respublikos valstybés informaciniy
iStekliy valdymo jstatymo Nr. XI-1807 16 straipsnio pakeitimo jstatymo projekto (toliau
kartu — Jstatymy projektai) (toliau CK pakeitimo projektas ir [statymy projektai kartu
vadinami Pakeitimy projektais).

Prie§ pateikdamas $ig iSvadg, susipaZinau su Zemiau nurodytais Lietuvos notary rimy
pateiktais dokumentais:

8.1.

Lietuvos Respublikos teisingumo ministerijos 2018-11-12 ratu Nr. 18-12967 ,Dél
Lietuvos Respublikos Vyriausybés programos prioriteting priemoneg jgyvendinaniy
teises akty projekty derinimo* (4 lapai) ir prie jo pridétais priedais:

8.1.1. CK pakeitimo projektu (8 lapai);
8.1.2. CK pakeitimo projekto lyginamuoju variantu (9 lapai);

8.1.3. Lietuvos Respublikos hipotekos registro jstatymo Nr. 1-1544 pripaZinimo
netekusiu galios jstatymo projektu (1 lapas);

8.1.4. Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto registro jstatymo Nr. [-1539 5, 11,
15, 17 ir 38 straipsniy pakeitimo jstatymo projektu (2 lapai);

8.1.5. Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto registro jstatymo Nr. 1-1539 5, 11,
15, 17 ir 38 straipsniy pakeitimo jstatymo projekto lyginamuoju variantu (2
lapai);

8.1.6. Lietuvos Respublikos sutarciy registro jstatymo Nr. Xi-1140 pakeitimo
jstatymo projektu (2 lapai);

8.1.7. Lietuvos Respublikos notariato jstatymo Nr. 1-2882 46 ir 49" straipsniy
pakeitimo jstatymo projektu (1 lapas);

8.1.8. Lietuvos Respublikos notariato jstatymo Nr. [-2882 46 ir 49' straipsniy
pakeitimo jstatymo projekto lyginamuoju variantu (1 lapas);

8.1.9. Lietuvos Respublikos valstybés informaciniy istekliy valdymo jstatymo Nr. XI-
1807 16 straipsnio pakeitimo jstatymo projektu (1 lapas);

8.1.10. Lietuvos Respublikos valstybes informaciniy istekliy valdymo jstatymo Nr.
XI-1807 16 straipsnio pakeitimo jstatymo projekto lyginamuoju variantu (1
lapas);



8.1.11. Vyriausybés nutarimo dél |statymy projekty pateikimo Seimui projektu (1
lapas);

8.1.12. CK pakeitimo projekto ir Jstatymy projekty alsklnamuOJu rastu (toliau —
AiSkinamasis rastas) (5 lapai).

9. Teisiné iSvada buvo parengta atsizvelgus, be kita ko, | Siuos teisés aktus, uZsienio $aliy
praktikos pavyzdzius, teisine literatlirg:

“9.1.

9.2.

9.3.

94.

9.5.

96.

9.7.
9.8.

9.9.

9.10.

9.11.

9.12.

9.13.

9.14.

Lietuvos Respublikos informacingés visuomenés paslaugy jstatyma (Zin., 2006, Nr.
65-2380);

Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2014 m. balandzio 23 d. nutarimg Nr. 379 ,Del
Nekilnojamojo turto registro nuostaty patvirtinimo* (TAR, 2014-04-30, Nr. 2014-
04930) (aktuali akto redakcija, galiojanti nuo 2017-12-15 iki 2021-01-01);

Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2002 m. liepos 17 d. nutarimg Nr. 1158 ,Dél
Sutargiy registro reorganizavimo ir Sutarciy registro nuostaty patvirtinimo* (Zin., 2002,
Nr. 74-3157; TAR, 2015-06-15, Nr. 2015-09263) (aktuali akto redakcija, galiojanti nuo
2016-10-20);

Lietuvos Respublikos Vyriausybes 2003 m. lapkricio 12 d. nutarimg Nr. 1'407 .Dél
Juridiniy asmeny registro nuostaty patvirtinimo® (Zin., 2003, Nr. 107-4810; TAR,
2015-12-17, Nr. 12015-19870);

Ertman, Martha. Smart Rules for Smart Contracts I/ Jotwell, Febraury 17, 2017, p. 89;

Kennedy, Dennis. Thinking Samartly about Smart Contracts: Lawyers should gef a
Jump-Start on contributing to this Emerging Technology I/ Law Practice: The
Business of Practicing Law, January/February, 2018, Vol. 44, Issue 1, p. 56-59;

Decker, Joan. The E-Notarization Initiative I/ Digital Evidence and Electronic
Signature Law Review, 2008, Vol. 5, p. 73-77;

Reiniger, Timothy S. On-Line Notarization becomes a Reality I/ Digital Evidence and
Electronic Signature Law Review, 2013, Vol. 144, p. 144-146;

BBC News. Identity fraud reached record levels in 2016. Prieiga per internets:
[hitps://www.bbc.com/news/uk-39268542];

Al Pascual, Kyle Marchini, Sarah Miller. 2018 Identity Fraud: Fraud Enters a New Era
of Complexity. Prieiga per internetg: [hitps://www.javelinstrategy.com/coverage-
area/2018-identity-fraud-fraud-enters-new-era-complexityl;

Jonathan Foxx. Morfgage Fraud Challenges: How to Catch a Thief. Prieiga per
interneta: [hitps://nationalmortgageprofessional.com/Catch-A-Thief]:

Reed Smith LLP. Virginia notarization law goes online. Prieiga per interneta:
[hitps://www.lexology.com/library/detail.aspx?g=dc727f0b-d4b7-4eab6-b3ac-
€97028009a731:

Penny Crosman. Bank of America launches a (mostly) digital mortgage. Prieiga per
interneta: [hitps://www.americanbanker.com/news/bank-of-america-launches-a-

mostly-digital-mortgage].

Mark Giancaspro. Is a ,Smart* Contract” really a Smart Idea? Insights from a Legal
Perspective// Computer Law and Security Review, 2017, Vol. 33, p. 825-835



10.

11.

12.

13.

14.

. ESAMA SITUACIJA IR SIULOMAIS TEISES AKTY PAKEITIMAIS
SIEKIAMI TIKSLAI

Teisingumo ministerijos 2018-11-12 raste, taip pat Aiskinamajame raste nurodoma, kad
statymy projektais siekiama modernizuoti hipotekos ir jkeitimo registravimo procesg
valstybés registruose (sitilomomis elektroninémis priemonémis siekiama jkeitimo institutg
padaryti patrauklesnj ir pigesnj vartotojams — sudarant galimybe sandorj dél kilnojamojo ir
tam tikrais atvejais nekilnojamojo turto sudaryti informaciniy technologijy priemonémis be
notaro, sudaryti galimybe pacioms jkeitimo sandorio Salims praneSti registrams apie
sudarytus, pakeistus ar pabaigtus jkeitimo sandorius, atlikti duomeny paieSkg registre),
optimizuoti valstybés informacinius iSteklius supaprastinant jkeisto turto registravimg bei
sukuriant naujas elektronines paslaugas. Aiskinamojo rasto rengéjy teigimu, jgyvendinus
numatomus pakeitimus, baty pagerintas Lietuvos reitingas Pasaulio banko ,Doing
Business” tyrime.

Teigiama, kad Siuo metu kilnojamojo turto jkeitimo institutu, kaip vienu i§ prievoliniy santykiy
uZtikrinimo bddy, naudojamasi itin retai, jis néra patrauklus civiliniy santykiy dalyviams —
per brangus, ilgas ir sudétingas bei nepritaikytas patiems 8iy santykiy dalyviams betarpiskai
pateikti duomenis registruoti, lanksciai keisti sutarties sglygas, pranesti duomenis apie
sutarties pabaigg, atlikti sutarties duomeny paieskg ir pan. (sutarties sudarymui, jos
pakeitimui ar nutraukimui numatyta privaloma notariné forma). [Pazymétina, kad Sioje
vietoje nurodoma netiksli informacija — pagal CK 4.209 str. 2 d., notarine forma reikalinga
tik tada, kai jkeistas daiktas neperduodamas kreditoriui].

Be to, hipotekos, kaip nekilnojamojo turto jkeitimo instituto, registravimas dubliuvojamas
dviejuose valstybés registruose — hipoteka, kaip sandoris, registruojama Lietuvos
Respublikos hipotekos registre ir kaip juridinis faktas — Nekilnojamojo turto registre, o tai
néra racionalu valstybés informaciniy istekliy tvarkymo aspekiu ir sglygoja papildomy laiko,
zmoglskLyq ir techniniy pajégumy sanaudas

Siuo metu notaras dalyvauja hipotekos ir ;keftimo lsregfstrawmo procese, kai hipoteka ar
Jjkeitimas baigiamas tinkamai jvykdZius skolinj jsipareigojimg (be $aliy ginCy), kas lemia
sutarties $alims papildomas sgnaudas ir apsunkina notaro darbg. Taip atsitinka dél to, kad
kreditorius, skolininkas arba turto savininkas praSyma dél hipotekos pabaigos privalo
pateikti notarui, o $is duomenis apie hipotekos pabaigg perduoti Hipotekos registrui.
Perduodamas duomenis Hipotekos registrui, notaras jsitikina, kad (a) hipotekos
iSregistravimo pradyma padave tinkamas subjektas (CK 4.197 str. 7 d.) ir (b) visa pagrindiné

prievolé yra jvykdyta.

AiSkinamajame raste numatoma, kad siilomais teisés akty pakeitimais laukiama S$iy
teigiamy rezultaty:

. Notaro dalyvavimas nebdty privalomas jkeitimo sandoriy sudarymo, tvirtinimo bei
duomeny perdavimo vieSam registrui procesuose. Sutartinis (priverstinis) jkeitimas
baty registruojamas, duomenys tvarkomi ir saugomi reorganizuotame SutarCiy
registre (po reorganizavimo panaikinto Hipotekos registro objektai paskirstomi
Nekilnojamojo turto registrui ir Sutarliy registrui);

. Hipotekos sandorio sudarymo procesas tapty paprastesnis;

) Sutarting (priverstiné) hipoteka baty registruojama, duomenys tvarkomi ir saugomi
Nekilnojamojo turto registre. Prane$§img dél sandorio sudarymo ar duomeny
pateikimo viesam registrui pateikty sandorio Salys;

o Notaras nedalyvauty hipotekos (jkeitimo) isregistravimo procese, kai hipofeka
(jkeitimas) baigiama tinkamai jvykdZius skolinj jsipareigojima, t. y. hipotekos (jkeitimo)
kreditoriaus, skolininko ar turto savininko praSymas dél hipofekos (jkeitimo)
iSregistravimo elektroniniu badu baty pateikiamas tiesiogiai Nekilnojamojo turto ar
Sutarciy registrams;



15.

16.

17.

18.

19.

. Zyma apie notaro vykdomajj jrasa del isieSkojimo i$ nekilnojamojo turto baty jrasoma
Nekilnojamojo turto registre. Zyma apie notaro vykdomajj jrasg dél isieskojimo is
kilnojamojo turto baty jraSoma Sutarciy registre.

IV. TEISINE ISVADA DEL SIULOMY TEISES AKTY PAKEITIMY

Elektroniniy komunikacijos priemoniy ir greito informacijos perdavimo galimybiy
atsiradimas lemé esmines permainas visose. gyvenimo srityse. Todel nekyla abejoniu, kad
norint optimaliai iSnaudoti elektroniniy technologijy sparta, veiksmingumg ir gauti kuo
didesne ekonoming bei visuomening nauda, prie $iy XXI amziaus i§8akiy turi prisitaikyti ir
statutine teisé. Todél Teisingumo ministerijos 2018-11-12 raste Nr. 18-12967 ir
Aiskinamajame raste paminéti tikslai: atitinkamy teisés instituty supaprastinimas, jy
padarymas patrauklesniais ir pigesniais vartotojams, valstybés registry sistemos
pertvarkymas, mazinant jy kiekj bei optimizuojant valstybés informaciniy istekliy valdyma, -
yra visiSkai suprantami ir pateisinami.

Vis délto susipaZinus su man pateikty Pakeitimy projekty paketu, turiu konstatuoti, kad,
mano vertinimu, pakeitimy rengéjy numatomi teigiami rezultatai i$ pateikty dokumenty
turinio neseka.

Toliau iSsamiai argumentuosiu tokig savo idvadg.

4.1. Pakeitimy projekty paketas yra aiskiai nepakankamas

Tiek Teisingumo ministerijos 2018-11-12 raste Nr. 18-12967, tiek Aiskinamajame raste
akcentuojama, kad Pakeitimy projektais siekiama supaprastinti privalomy jkeitimo sandoriy
sudarymo, tvirtinimo bei duomeny perdavimo vie§am registrui procesus, atsisakant juose
notaro dalyvavimo ir suteikiant teise hipotekos sandorio sudaryme dalyvauti tik io sandorio
Salims, kurios pacios, be notaro tarpininkavimo, tokj sandorj sudaryty informaciniy
technologijy pagalba ir patios pranesty apie sudarytg sandorj vie§am registrui.

Pastebetina, kad viena esminiy viso Pakeitimy projekty paketo idéja — jtvirtinimas
lkeitimo/hipotekos sandorio $aliy teisés sudaryti jkeitimo/hipotekos sandorj informaciniy
technologijy pagalba (ir tokiu atveju atsisakant notarinio sandorio tvirtinimo) — visiskai néra
detalizuota. Tai yra, Pakeitimy projektuose nepaaiskinama:

19.1. Kas bty laikoma ,sandoriu, sudarytu informaciniu technologijy priemonémis*?

Aiskinamajame raste nurodoma, kad informaciniy technologijy priemoniy pagalba
ikeitimo sutarties Salys tokj sandorj galéty sudaryti naudodamosi valstybés jmonés
Registry centro savitarnoje pateiktais jkeitimo sutar&iy $ablonais (Aiskinamojo rasto
4.1 p.). Tokia pati galimybe (sudaryti sandorj informaciniy technologijy priemoniy
pagalba, naudojantis valstybés jmonés Registry centro savitarnoje pateiktais
sutar€iy S$ablonais), teigiama, baty numatyta ir hipotekos sandorio $alims
(Ai8kinamojo rasto 4.2 p.).

Taciau nei tokiy Sablony turinys, nei teisés aktas, kuriame tokie $ablonai bty
pateikti ar tokiy $ablony panaudojimo tvarka Pakeitimy projektuose néra atskleista.
Be kity, kyla ir klausimas, ar toks jkeitimo/hipotekos sutarties Sablonas galéty bt
sutarties Saliy keitiamas, ar norint susitarti dél individualiy salygy, jau bty reikalinga
kreiptis | notarg. Taip pat projektuose visiskai neaptariama, kaip informaciniy
technologijy priemoniy pagalba sudarant sandorius bus patikrintas $aliy
veiksnumas, jgaliojimai, kaip bus sprendZiamas informacinés sistemos kiaidy
klausimas, kaip bus nustatomas ofertos ir akcepto jsigaliojimo klausimas, kaip bus



nustatomi tikrieji $aliy ketinimai, kaip bus aiskinamos tokios sutartys ir daugybeé kity
klausimy.

Atkreiptinas démesys, kad Aiskinamojo rasto 4.3 p. nurodoma, jog ,PraneSimg dél
sandorio sudarymo ar duomeny pakeitimo vieSam registrui pateikiy sandorio $alys",
tagiau nei Siame raste, nei Pakeitimy projektuose néra paaikinta, ar sandorio 8alys
galety tik informuoti apie sandorio pakeitimus, patvirtintus notaro, ar vis délto galéty
savarankigkai atlikti duomeny (jskaitant ir esmines sandorio salygas?) keitimag
minétoje savitarnos sistemoje ar kokiu nors kitu bldu.

Taip pat néra aisku, kas rengs tokiy sutaréiy $ablonus, ar tokios Sabloninés sutarties
nuostatos bus laikomos standartinemis sutaréiy salygomis (CK 6.185 str.). Taigi,
teikiamas projektas visi$kai nesuderintas sistemiskai su kitomis CK dalimis.

19.2. Kokie subjektai turéty teise sudaryti sandorius, sudaromus informaciniy technologiiy
priemonémis?

Aiskinamojo rasto 4.2 p. nurodoma, kad galimybé sudaryti hipotekos sandorius,
sudaromus informaciniy technologijy priemonémis, bity numatyta tada, Kai
hipotekos sandorio $alys yra juridiniai asmenys ir tam tikrais apibréZtais atvejais —
kai hipotekos sandorio $alys yra fiziniai ir juridiniai asmenys. Pastebétina, kad ,tam
tikri apibrézti atvejai* néra detalizuoti jokiame i§ Pakeitimy projekty, jie néra atskleisti
ir lydimuosiuose paketo dokumentuose.

Jeigu Pakeitimy projekte nurodomu blidu sandorius galéty sudaryti ir vartotojai, tai
kyla pagrindinis klausimas — kas uztikrins vartotojy teisiy apsaugg sudarant tokius
sandorius, jeigu jy nebetvirtins notaras (CK 6.228* str.)? Kaip Zinia, vartotojy teisiy
apsauga yra net ik Lietuvos, bet ir visos Europos Sgjungos viena pagrindiniy teisinés
politikos sri¢iy. Taigi, CK pakeitimo projektas néra suderintas ne tik su kitomis CK
dalimis, bet ir su kitais jstatymais.

Kokie subjektai (ar jy grupés) galéty sudaryti jkeitimo sandorius, sudaromus
informaciniy technologijy priemonemis, apskritai néra uzsimenama. Todél yra
visi$kai neaisku, ar tai blty tie patys subjektai, kurie numatyti hipotekos sandorio
atveju (t. y. kazkokios apibréztos subjekty kategorijos), ar absoliuciai visi asmenys.

1§ projekty taip pat néra aisku, kaip, kokiu blidu ir priemonémis bus autentifikuojami
asmenys, sudarantys sandorius tokiu bldu. Pazymétina, kad visos pasaulio
valstybés, reglamentuodamos sandoriy sudarymg Siuolaikiniy informaciniy
technologijy pagalba, akcentuoja bltinuma uZtikrinti civilinés apyvartos sauguma,
nes naudojant tokias technologijas atsirada naujos suké&iavimo ir kitokiy neteisety
veiksmy galimybés'. Taip pat pabréziama, kad technologiskai sandoriy sudarymas
panaudojant Siuolaikines informacines technologijas yra jmanomas, taciau bdtina
visg §] procesg reglamentuoti teisés normy pagalba, kad bty uZtikrintas civilinés
apyvartos saugumas? Deja, Pakeitimy projektuose apie civilinés apyvartos
saugumo uztikrinimg nieko nekalbama.

1 Ertman, Martha. Smart Rules for Smart Contracts I/ Jotwell, Febraury 17, 2017, p. 89.

2 Kennedy, Dennis. Thinking Samartly about Smart Contracts: Lawyers should get a Jump-Start on
contributing fo this Emerging Technology /I Law Practice: The Business of Practicing Law,
January/February, 2018, Vo. 44, Issue 1, p. 56-59; Mark Giancaspro. [s a ,Smart* Contract‘ really a Smart
Idea? Insights from a Legal Perspective// Computer Law and Security Review, 2017, Vol. 33, p. 825-835



19.3. Kokiomis priemonémis ir kaip bty modernizuojami _atitinkami_registrai _ir(ar)
patobulinami procesai, kad bity kitais badais uztikrinta Siuo metu notaro vykdoma
prevenciné funkcija (sandorio teisétumo uztikrinimas)?

Aiskinamojo rasto 4.3 p. nurodoma, kad notaro dalyvavimas hipotekos (jkeitimo)
iSregistravimo procese, kai hipoteka (jkeitimas) baigiasi tinkamai jvykdZius skolinj
jsipareigojima (be $aliy gincy), yra nebdtinas, kadangi i§ esmeés Sis procesas néra
sudetingas ar reikalaujantis specifiniy ziniy ir dél to Salys pacios pradymus del
hipotekos isregistravimo galéty pateikti elektroniniu bldu tiesiogiai registrui. Vis
deélto néra paaiskinama, kokiomis priemonémis. baty uZtikrinamas tokio veiksmo
teisétumas, kuris ypa¢ svarbus jvertinant $io juridinio fakto (hipotekos pasibaigimo)
teisine reikdme ir sukeliamus teisinius padarinius?®.

Nors Aiskinamajame rasdte uZzsimenama, kad praSymg registrui dél hipotekos
(jkeitimo) isregistravimo ,kartu su kreditoriaus patvirtinimu apie tinkamg prievolés
Jvykdyma pateikty kreditoriai, skolininkai ar turto savininkai, patvirtine savo tapatybe
per valstybés jmonés Registry centro savitarng®, taCiau jokiame i§ pateikiy
Pakeitimy projekty néra aprasyta visa tokio proceso vykdymo tvarka, todél neaisku
nei kokios papildomos salygos (be tapatybés nustatymo) bity reikalingos, norint
prasymg pateikti (ar jos bty vienodos visiems — kreditoriui, skolininkui, turto
savininkui, ar, priklausomai nuo teisinio statuso, skirtysi?), nei kokia forma turéty
bati iSreikstas minimas ,kreditoriaus patvirtinimas apie tinkama prievolés jvykdyma*
(aplinkybés pazyméjimu sistemoje ar atskiru prie praSymo registrui pridedamu
dokumentu? Jei atskiru dokumentu — ar informaciné sistema pati ,supras’ $io
dokumento turinj, ar vis délto §j dokumentg turés jvertinti ir jo autentiSkuma bei
tinkama turinj (visi$kg prievolés jvykdymag) patvirtinti vieSo registro darbuotojas?
Pastaruoju atveju deklaruojamo tikslo — sumazinti Zmogiskuosius bei finansinius
kastus hipotekos (jkeitimo) sandoriuose — pasiekimas laikytinas labai abejotinu).

Siame kontekste turéty bti jvertintas ir galimos klaidos aspektas — néra aiku, ar ir,
jei taip, - kaip, kokiu teisés aktu bus sureguliuoti atsakomybés klausimai, pavyzdziui,
nepagrjstai jregistravus/ iSregistravus hipotekos (jkeitimo) sandorius (del
technologinés sistemos netobulumo ar darbuotojy klaidos (teisinés kompetencijos
stokos, neatsargumo, ty€ios ir pan.)). Primintina, kad notarai, kurie Siuo metu
uztikrina minéty sandoriy teisétuma, yra draudziami privalomuoju profesinés
civilinés atsakomybés draudimu, kuris, jvykus paminétiems jvykiams, visiskai ar
bent i$ dalies padeda atlyginti sandorio Saliy ar treiyjy asmeny patirtg Zala.

Pazymeétina, kad apskritai atsisakant notaro dalyvavimo tokiy sandoriy patvirtinimo
procese, néra nurodomos alternatyvos, kurios galéty pakeisti ir uztikrinti dabartine
notary atliekamg prevencine funkcija. Be to, visiSkai ignoruojama kita galimybe —
notariniy veiksmy skaitmeninimas, t. y. notariniy veiksmy atlikimas panaudojant
Siuolaikines informacines technologijas. Pazymeétina, kad kai kuriose uzsienio
valstybése jau yra teisiskai reglamentuojama tiek elektroninio notarinio sandorio
patvirtinimo, tiek ir sandorio $aliy tapatybés patikrinimo elektroniniu bldu galimybe?*,

20. AuksS&iau pateikta tik keletas pavyzdziy (jy yra ir daugiau), kurie leidzia teigti, jog sililomais
teisés akty pakeitimais, bent Sioje stadijoje, negali blti sudarytos prielaidos pasiekti
Teisingumo ministerijos 2018-11-12 radte Nr. 18-12967 ir AiSkinamajame raste nurodytus
tikslus. Aiskinamojo rasto 4 dalyje apraSomiems laukiamiems naujojo teisinio
reglamentavimo teigiamiems rezultatams pasiekti bitina tiek (i) patikima, saugi ir efektyvi

3 CK 4.170 str. 3 d., LR Jmoniy bankroto jstatymo 34 str., kt.

4 Decker, Joan. The E-Notarization Initiative//Digital Evidence and Electronic Signature Law Review, 2008,
Vol. 5, p. 73-77; Reiniger, Timothy S. On-Line Notarization becomes a Reality// Digital Evidence and
Electronic Signature Law Review, 2013, Vol. 144, p. 144-146.



21.

22.

23.

24,

technologineé baze (man nebuvo pateikta informacija, ar tokia Siuo metu yra, ar ji rengiama),
tiek ir (ii) detalesnis bei aiSkesnis teisinis reguliavimas.

Kelia abejoniy ir silomas CK 1.74 straipsnio pakeitimas, pagal kurio 1 dalies 1 punkto
konstrukcijg, iSimtys deél sandoriy, kuriems. sudaryti yra privaloma notariné forma, bty
reglamentuotos CK 4 knygos Xl skyriuje. Toks pakeitimas kritikuotinas juridinés technikos
pozitiriu, kadangi iS§imtys paprastai jtvirtinamos bendrosiose teisés akto normose, o ne
specialiosiose (t. y. iSimtys turéty bati nurodytos bitent CK 1.74 str.).

Pertekline norma laikytinas ir sillomas CK 4.187 str. 2 dalies pakeitimas, pagal kurj greta
nuostatos, jog ,Prie$ sagZiningus treCiuosius asmenis hipotekos sandoris gali bati
naudojamas tik tuo atveju, kaf hipoteka jregistruota vieSame registre Sio registro nuostaty
nustatyta tvarka“, sitlloma jrasyti ir papildoma normg, kad ,/nformaciniy technologijy
priemonémis sudarytas hipotekos sandoris teisines pasekmes tretiesiems asmenims
sukelia tik tuo atveju, jei hipoteka jregistruota vieSame registre”. 1§ pateikty formuluogiy
akivaizdu, kad pirmasis sakinys apima visus atvejus, todél antrasis sakinys yra visidkai
nebdtinas ir nereikalingas.

Atkreiptinas démesys, kad, prieSingai nei nurodoma Aiskinamajame raste, CK pakeitimy
projekte apraSoma pasibaigusios hipotekos i8registravimo procedira ne sukuria
paprastesnj ir aiskesnj hipotekos uzbaigimo procesa, o prieSingai — jneSa daugiau
sumaisties. SiGlomame CK 4.197 sir. 7 d. pakeitime nurodoma, kad ,Pasibaigusi hipoteka
iSregistruojama i$ vie$o registro. Hipotekos kreditoriaus, skolininko arba turto savininko
prasSymas dél hipotekos pabaigos pateikiamas, kai skolinis jsipareigojimas tinkamai
jvykdytas arba hipoteka uZtikrinta prievolé pasibaigia kitais hipotekos sandoryje ar
jstatymuose nustatytais pagrindais pateikiamas vieSam registrui, kitais atvejais —
notarui, o $is duomenis apie hipotekos pabaigg perduoda vieSam registrui*, Nors
Aigkinamajame raste teigiama, kad pakeitimu bty sudaryta galimybé hipotekos (jkeitimo)
sandorio §alims pacioms pateikti duomenis vieSam registrui dél hipotekos iregistravimo,
kai hipoteka (jkeitimas) baigiama finkamai jvykdZius skolinj jsipareigojimg, vis délto i§
pakeitimo formuluotés seka, kad hipotekos sandorio 8alims baty galima teikti prasymg
hipotekg isregistruoti, kai hipofeka uZztikrinta prievolé pasibaigia kitais hipotekos sandoryje
ar jstatymuose nustatytais pagrindais. Toje pacioje normoje papildomai nurodoma, kad
notaras duomenis apie hipotekos pabaigg perduoda vieSam registrui visais kitais atvejais.
Lieka visidkai neaisku, ar normoje nurodyti (notaro) ,kiti atvejai* sutampa su (sandorio 8aliy)
,kitais hipotekos sandoryje ar jstatymuose nustatytais pagrindais®, kokias teises bei
pareigas ir kas turi hipotekos iSregistravimo procese, taip pat, kaip Sios teisés ir pareigos
dera tarpusavyje.

Pateiktame CK pakeitimo projekte jtvirtinta ir visa eilé blanketiniy teises normy,
nukreipianéiy j tvarka, nustatyta ,vieSo registro nuostatuose":

24.1. ,Hipotekos sandoris turi bhti notarinés formos, i§skyrus atvejus, kai hipotekos
sandoris sudaromas informaciniy technologijy priemonémis, jregistruojant hipotekg
vie§ame registre $io registro nuostaty nustatyta tvarka“ (CK pakeitimo projekto 4 str.
— numatomo keisti CK 4.185 str. 1 d.);

24.2. .<..> Informaciniy technologijy priemonémis sudarius hipotekos sandorj, vieSam
registrui duomenis hipotekai jregistruoti pateikia sandorio Salis Sio registro nuostaty
nustatyta tvarka" (CK pakeitimo projekto 4 str. — numatomo keisti CK 4.185 str. 4
d),

24.3. ,<..> |keitimo sandoris gali blti sudaromas informaciniy technologijy priemonemis,
jregistruojant jkeitimg vieSame registre 8io registro nuostaty nustatyta tvarka” (CK
pakeitimo projekto 10 str. — numatomo keisti CK 4.209 str. 1 d.);

24.4. ,<...> |keitimo sandoris ir jkeitimo objekto vienaSalis pareiskimas gali biti sudaromas
informaciniy technologijy priemonémis, jregistruojant jkeitimg vieSame registre Sio
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25.

26.

27.

28.

registro nuostaty nustatyta tvarka” (CK pakeitimo projekto 10 str. — numatomo keisti
CK 4.209 str. 2 d.) ir kt.

Vis delto Siuo metu galiojaniuose Nekilnojamojo turto registro nuostatuose® ar Sutarciy
registro nuostatuose® néra reglamentuota jokia tvarka, proceddra, kaip turety bati sudaromi
ir vieSame registre jregistruojami jkeitimo/hipotekos sandoriai, sudaromi informaciniy
technologijy priemonémis. Tokia tvarka néra detalizuota ir jokiame i§ Pakeitimy projekty
(Nekilnojamojo turto registro nuostaty ir/ar Sutarciy registro nuostaty pakeitimy projekty
nebuvo pateikta). Dél Sios priezasties Siuo metu néra galimybés teisiSkai jvertinti sitllomy
pakeitimy pagrjstumo ar teisétumo, kadangi triksta esminés norimy jgyvendinti pakeitimy
turinio dalies.

Siuo metu galiojaniame Lietuvos Respublikos informacinés visuomenés paslaugy
jstatyme (toliau — |statymas) paaiskinta, kas yra ,/nformaciné sistema” — tai techniniy ir
programiniy priemoniy visuma, naudojama informacijai kurti, siysti, priimti, isaugoti ar
kitaip tvarkyti elektroniniu btdu (Jstatymo 2 str. 9 d.). ,Informacinés visuomeneés
paslaugomis* laikomos paprastai uz atlyginimg elektroninémis priemonémis ir per atstumg
individualiu informacinés visuomeneés paslaugos gavéjo praSymu teikiamos paslaugos
(Jstatymo 2 str. 10 d.). Tokios paslaugos gavéju pripazistamas fizinis ar juridinis asmuo ar
kita organizacija, ar jy padalinys, kurie naudojasi informacinés visuomenés paslauga
(J]statymo 2 str. 11 d.). Paslaugos teikéju laikomas informacinés visuomenés paslaugg
teikiantis fizinis ar juridinis asmuo ar kita organizacija, ar jy padalinys (jstatymo 2 str. 15 d.).

Jstatymo 9 str. reglamentuojamas informacijos, susijusios su sutarties sudarymu
elektroninemis priemonémis, pateikimas, numatant, kad paslaugos teikéjas paslaugos
gavejui turi aiSkiai, suprantamai ir nedviprasmiSkai pateikti informacijg: apie veiksmy,
kuriuos vykdant sudaroma sutartis, eili§kumg, ar paslaugos teikéjas saugos sutartj ir ar po
jos sudarymo su ja bus galima susipazinti, apie technines priemones jvesties klaidoms
nustatyti ir istaisyti prie$ pateikiant uzsakymg, kokiomis kalbomis silloma sudaryti sutartj.
Be to, pasfaugos teikéjas privalo paslaugos gavéjui pateikti sutariy sglygas, tarp jy sutardiy
standartines salygas, tokiu bldu, kuris leisty jam 8ig informacijg iSsaugoti ir véliau
panaudoti. Jstatymo 11 str. reglamentuoti pasitlymo sudaryti sutartj (ofertos) ir (ar) pateikto
pasillymo sudaryti sutartj priémimo (akcepto) priskyrimas $aliai, iSsiuntimas, gavimas ir
iSsiuntimo bei gavimo vieta.

Susipazines su Pakeitimy projektais ir atsizvelges | |statymo turinj, manau, jog esamas
teisinis reguliavimas (Jstatymas) néra pakankamas tinkamai jgyvendinti Pakeitimy
projektais siekiamus tikslus. Mano vertinimu, Pakeitimy projektuose nurodoma sgvoka
.(ikeitimo/hipotekos) sandoriai, sudaryti informaciniy technologijy priemonemis” privalo bati
aiskiai detalizuota, i8samiai aprasant tokiy sandoriy sudarymo tvarkg bei subjektus,
galindius juos sudaryti, reglamentuojant atitinkamas $iy subjekty teises ir pareigas bei
atsakomybe. Tokia tvarka gali bati jtvirtinta tiek papildant |statymg (atskiru skyriumi ar
straipsniu/-iais), tiek priimant naujg — specialy jstatymg. Siame specialiame teisiniame
reguliavime turéty bati aiskiai reglamentuota, kaip technologiskai vyks asmens tapatybés
nustatymo, jgaliojimy veikti juridinio asmens vardu ir sudaryti atitinkamus
(jkeitimo/hipotekos) sandorius patikrinimo procesai, asmeny veikimo laisva valia ir
suvokimo apie atitinkamo veiksmo atlikimo teisines pasekmes patikrinimas, patikrinimas, ar
jkei¢iamas turtas néra $eimos turtas, ar jam suvarzyti néra reikalingas teismo leidimas ir
pan. (t. y. kokie technologiniai mechanizmai vykdys jkeitimo ar hipotekos sandorio
teisétumo patikrinimg, kurj $iuo metu atlieka notarai). Visy 8iy aspekty tinkamas
reglamentavimas yra itin svarbus, atsizvelgiant j asmens tapatybes vagysciy, hipotekinio

5 Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2014 m. balandzio 23 d. nutarimas Nr. 379 ,Del Nekilnojamojo turto
registro nuostaty patvirtinimo* (TAR, 2014-04-30, Nr. 2014-04930) (aktuali akto redakcija, galiojanti nuo
2017-12-15 iki 2021-01-01).

6 |jetuvos Respublikos Vyriausybés 2002 m. liepos 17 d. nutarimas Nr. 1158 ,Dél SutarCiy registro
reorganizavimo ir Sutargiy registro nuostaty patvirtinimo* (Zin., 2002, Nr. 74-3157; TAR, 2015-06-15, Nr.
2015-09263) (aktuali akto redakcija, galiojanti nuo 2016-10-20).
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29.

30.

31.

32.

33.

sukéiavimo ir kity kibernetiniy nusikaltimy skaic¢iaus nuolatinj didéjimg ir keliamas gresmes
(apie kuriuos trumpai pakomentuosiu tolesnése teisinés iSvados dalyse).

4.2. Pastabos dél siilomy pakeitimy, susijusiy su registry sistemos reorganizavimu
Mano vertinimu, pakeitimy rengéjy tikslas — reorganizuoti Siuo metu veikianCig valstybés

registry sistema taip, kad bty optimizuotas informaciniy istekliy naudojimas — panaikinant
Hipotekos registra, o jo funkcijas perduodant kitiems $iuo metu veikiantiems registrams

‘(Nekilnojamojo turto ir Sutarciy) ~ i§ esmés yra suprantamas ir vertintinas pozityviai. Vis

délto kai kurie siGlomi pakeitimai kelia abejoniy ar neaiSkumy.

Pirma, didzioji dalis pakeitimy, numatyty Pakeitimy projektuose, susijusi su sgvokos
,Hipotekos registras‘ keitimu j sgvokg ,vieSas registras”. AiSkinamajame raste yra
paaiskinama tokio sillomo pakeitimo logika — ketinama panaikinti Hipotekos registrg, o
atitinkamas jo funkcijas perduoti kitiems $iuo metu veikiantiems registrams — Nekilnojamojo
turto (funkcijos, susijusios su hipotekos registravimu) ir Sutar¢iy (funkcijos, susijusios su
jkeitimo registravimu), siekiant iSvengti tam tikry duomeny registravimo dubliavimo
esamuose Nekilnojamojo turto ir Hipotekos registruose.

Tadiau CK pakeitimo projekto 3 straipsnyje (numatomas CK 4.177 str. 4 d. pakeitimas)
sitiloma vietoj $iuo metu galiojanéios nuostatos ,/monés hipoteka registruojama Hipotekos
registre. Juridiniy asmeny registre ir Nekilnojamojo turto registre registruojamas juridinis
faktas, kad juridinio asmens turtas jkeistas pagal jmonés hipotekos taisykles® jtvirtinti §ig
teisés norma: ,Jmones hipoteka registruojama vieSame registre”. Kitaip tariant, pakeitimu
sililoma apskritai nenurodyti jokio konkretaus registro, kuriame jmonés hipoteka
registruojama. Atsizvelgiant | Aiskinamajame raste pateikiamus paaiskinimus del siilomy
pakeitimy (siloma panaikinti Hipotekos registrg, jo vykdytas su hipotekos sandorio
registravimu susijusias funkcijas perduodant Nekilnojamojo turto registrui), lieka neaisku,
sililoma pakeitimo formuluote ,vieSame registre” apimty ir Juridiniy asmeny registrg, ir
Nekilnojamojo turto registrg, ar tik pastaragjj (t. y. nenumatant, kad jmones hipoteka
registruojama ir Juridiniy asmeny registre). Mano vertinimu, hipotekos registravimo
Juridiniy asmeny registre neturéty biti atsisakoma, kadangi jmone yra Registro objektas
(kaip jis suprantamas Juridiniy asmeny registro nuostaty’ 16 ir 17 punkty prasme), o
Juridiniy asmeny registro paskirtis — registruoti Registro objektus ir registruoti, jrasyti, rinkti,
kaupti, apdoroti, sisteminti, saugoti ir teikti duomenis, informacijg ir dokumentus apie juos.
Jmoneés hipoteka neabejotinai yra itin reikS8minga informacija apie jmone (juridinj asmenj),
todél ji turi bati idviesinta registre, kaupianciame duomenis apie juridinius asmenis.

Antra, Aiskinamajame raste déstoma, kad ,modemizacijos procese, reorganizavus
Hipotekos, Sutarciy ir Nekilnojamojo turto registrus, Sutarciy registre bty registruojami
Saliy prane§imai del sudaryty jkeitimy, daikty pirkimo-pardavimo issimokétinai, kai
neregistruojami daiktai jsigyjami paslaugoms teikti arba jmonés verslui, sutartys, pirkimo-
pardavimo su atpirkimo teise, kai neregistruojami daiktai perkami paslaugoms teikti arba
jmonés verslui, sutartys, lizingo (finansinés nuomos), kurio dalykas yra neregistruojamas
daiktas, skirtas naudoti verslo tikslams, sutartys ir kitos sutartys”.

Vis délto kartu su Teisingumo ministerijos 2018-11-12 rastu pateiktame Sutaréiy registro
jstatymo pakeitimo jstatymo projekto 4 str. numatyti daug platesnés apimties $io registro
objektai:

1) ikeitimas, (i8skyrus turtiniy teisiy j nekilnojamuosius daiktus, jregistruoty Lietuvos
Respublikos nekilnojamojo turto registre, jkeitimg);

2) neregistruojamy daikty pirkimo-pardavimo iSsimokeétinai sutartys;

7 Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2003 m. lapkri¢io 12 d. nutarimas Nr. 1407 ,Del Juridiniy asmeny
registro nuostaty patvirtinimo* (Zin., 2003, Nr. 107-4810; TAR, 2015-12-17, Nr. 1 2015-19870).
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34.

35.

36.

37.

38.

3) neregistruojamy daikty pirkimo-pardavimo su atpirkimo teise sutartys;
4) lizingo (finansinés nuomos), kurio dalykas yra neregistruojamas daiktas, sutartys”.

Tai yra, siilomame Sutaréiy registro jstatymo pakeitime (naujoje $io jstatymo redakcijoje)
visiskai nebeminima, kad registruotinos sutartys turi bti sudarytos del neregistruojamy
daikty sigijimo paslaugoms teikti arba jmonés verslui, nors bitent toks apribojimas yra
numatytas dabar galiojancioje Sutarciy registro jstatymo redakcijoje, toks pats kriterijus,
kaip toliau galiosiantis, nurodomas ir AiSkinamajame raste. Todél lieka neaiSku, ar

.. pateiktame Sutaréiy registro jstatymo pakeitimo projekte jsivélé techniné klaida, ar vis délto

tikslingai jame yra numatyta plésti Sutariy registre registruotiny objekty apimtj, numatant
galimybe registruoti ne tik verslo interesais ir paslaugoms teikti sudaromas neregistruojamy
daikty jsigijimo sutartis, bet ir, pavyzdziui, vartojimo sutartis (dél baldy, buitinés technikos
ar kity vartojimui skirty daikty jsigijimo ir pan.). Jei tai yra techniné klaida, tuomet yra
neaidku, ar naujajam registro objektui, kuriuo papildomas jstatymas (jkeitimui), taip pat
taikomi tokie patys apribojimai — jkeitimas registruojamas tik tais atvejais, kai jkeiCiami
neregistruojami daiktai skirti paslaugoms teikti arba jmonés versiui ar vis deélto bity
registruojami visi be i§imties jkeitimo sandoriai?

4.3. Kibernetiniy nusikaltimy, hipotekinio sukéiavimo grésmeés

Kaip jau nurodziau $ios teisinés i§vados pradzioje, laikausi tvirtos pozicijos, kad sparciai
keigiantis visuomeniniams santykiams, vystantis technologijoms ir nuolat didéjant gyvenimo
tempui, teisé privalo reaguoti j Siuos pokycius ir prie jy taikytis. Taliau teises
modernizavimas, senyjy taisykliy keitimas naujomis negali vykti beatodairi$kai,
nesistemigkai, impulsyviai, pazeidziant asmeny ir/ar jy grupiy interesus, sudarant prielaidas
piktnaudziauti nesgZiningiems asmenims.

Asmens tapatybé yra viena i§ aktualiausiy temy, susijusiy su Siuolaikiniy vartotojy
technologijy atsiradimu. Kai finansiniai sandoriai atlieckami per skaitmeninius tinklus, o ne
gyvai, ,akis j akj, reikalingos didesnés apsaugos priemoneés, kad baty iSvengta duomeny
pazeidimy ir tapatybés vagys¢iy. Patikimiems tinklams bldingas vienas paprastas
klausimas: kaip man Zinoti, kad esate tie, kurie sakote, kad esate? Sios problemos skaigiai
tiek pasaulio, tiek ir Europos $aliy kontekste, atrodo iSties grésmingai: vien Jungtingje
Karalystéje nuo 2008 m. iki 2016 m. tapatybés vagys¢iy padaugeéjo nuo 77 642 iki 172 919
atvejy®. Pagal tyrimy bendrovés Javelin Strategy & Research duomenis, 2017 m. tapatybes
sukg&iavimo aukomis visame pasaulyje tapo net 16,7 min. asmeny®.

Taip pat pastebimos didéjimo tendencijos ir hipotekinio suk&iavimo srityje. Dél Siy
nusikaltimy skai¢iaus augimo kai kurios valstybés pradéjo priiminéti atskirus hipotekininio
sukéiavimo jstatymus®®.

Atsizvelgiant j visas nurodytas grésmes, yra akivaizdu, kad prie$ primant bet kokius
sprendimus, susijusius su technologijy jdiegimu teisiniuose procesuose, pirmiausia yra
batina ne tik uztikrinti iy technologijy patraukluma vartotojui (proceso patogumas ir
pigumas), bet ir maksimaly tokiy technologijy sauguma. PrieSingu atveju tokie pokyciai
neduos norimos naudos, kadangi sumazinus kastus, asmeny patiriamus notary

- paslaugoms, tikétina, vis délto padaugéty teisminiy gincy (reikalaujanciy daug laiko ir

piniginiy resursy), asmenims ginant pazeistas jy teises.

8 Prieiga per interneta: [https://www.bbc.com/news/uk-39268542]

9 Prieiga per internetg: [hitps://www.javelinstrategy.com/coverage-area/2018-identity-fraud-fraud-enters-

new-era-complexity]

10 Prigiga per internetg: [hitps://nationalmortgageprofessional.com/Catch-A-Thief]
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39.

40.

41.

4.4. Uzsienio praktika

Nors visame pasaulyje pastebimos tendencijos | skaitmenine erdve perkelti kuo daugiau
teisiniy procesy, vis delto net ir notariniy sandoriy sudarymo srityje yra kalbama tik apie
,Skaitmenine notarizacijg“ (siekiama sukurti efektyvias, saugias priemones sudaryti
notarinius sandorius per atstumg), t. y. ne atsisakoma notaro, kaip sandorio teisétumg
tvirtinancio asmens, apskritai, tadiau siekiama mazinti poreikj sandorio sudarymo metu
sandorio Salims ir notarui fiziSkai bati toje pacioje vietoje. Pavyzdziui, pagal Virdzinijos
valstijos (JAV) teise, tokiam nuotoliniam notarizavimui yra bdtina pateikti ,pakankamg

jrodymg dél asmenybeés tapatumo®, kuris gali bliti paremtas audio-video konferencijos

technologija (pvz. internetiné kamera), kuri leisty notarui notarinio veiksmo atlikimo metu
komunikuoti ir identifikuoti pasiraSantjj asmenj. Nepaisant to, toks asmenybés
identifikavimas papildomai turi blti patvirtintas dar bent vienu i§ 3 alternatyviy bady: 1)
asmeninémis ziniomis; (2) pasitikéjimu trecigja Salimi, galingia uZtikrinti asmens tapatybe
(pvz., banku, advokaty kontora); arba (3) galiojandiu skaitmeniniu pazyméjimu, prie kurio
galima prisijungti naudojant biometrinius duomenis (ragena, pirSty antspaudai, veido
atpazinimas) arba asmens tapatybés patvirtinimo kortele, iSduotg pagal federalines
vyriausybés specifikacijas. Eksperty teigimu, toks notaro patvirtinimas internete yra
saugesnhis nei notariskai patvirtinti dokumentai popierine forma, kadangi jstatymas
reikalauja notaro iSlaikyti garso ir vaizdo konferencijos jraso kopijg maziausiai penkerius
metus nuo sandorio datos, o tai, eksperty manymu, atgrasys potencialius nusikaltélius ir
leis pateikti esminius nusikaltélio tapatybés jrodymus, jei jvykty sukéiavimas'.

Be to, net ir kai kuriose uZsienio 3alyse bankams jdiegus skaitmeninés hipotekos paslauga
(pvz. tokig paslaugg, 2018 m. balandj klientams pasilié Bank of America), leidziandig banko
klientams uzpildyti hipotekos paraiS8ka per banko mobiligjg aplikacijg arba internetinés
bankininkystés svetainéje, vis délto tokiy sandoriy uZbaigimas vyksta ne skaitmeninéje
erdvéje, o gyvai (angl. “Closings will still be done in person”). Taip pat svarbu pastebéti, jog
tam, kad paslauga veikty, privalgjo blti sukurta atitinkama technologiné sistema, leidzianti
reikiamus kliento duomenis automatiSkai paimti is banko sistemos, o kai asmuo néra to
banko klientas, jsijungia duomeny kaupimo mechanizmas, surenkantis atitinkamag
informacija i$ kity finansiniy jstaigy. Greta Sio skaitmenizuoto proceso, buvo uZtikrinta, kad
banko paskoly pareigtnai baty pasiekiami telefonu ir vaizdo pokalbiy pagalba, kad galety
padeti klientams iSspresti visus nesklandumus, su kuriais jie susiduria naudodamiesi
mobiligia programa. Tokios sistemos jdiegimas uztruko, kadangi turéjo biti atliktas
milZiniSkas sistemy integravimo, suderinimo darbas, faip pat i§siaiskinti klienty poreikiai’2.

* % %

V. APIBENDRINANCIOS ISVADOS

Susipazinus su man pateikty Pakeitimy projekty turiniu, darytina Aiévada, jog sidilomais
jstatymy pakeitimais, mano vertinimu, nebus galima pasiekti $iy projekty rengéjy siekiamy
tiksly, kadangi:

41.1. Numatomi pakeitimai néra sistemiskai suderinti nei tarpusavyje, nei su likusia feisés
sistema; -

41.2. Sandoriy sudarymas panaudojant Siuolaikines informaciniy technologijy priemones
yra jmanomas, taCiau bitina visg §f procesg reglamentuoti feisés normy pagalba, kad
baty uZtikrintas civilinés apyvartos saugumas. Deja, Pakeitimy projektuose apie
civilinés apyvartos saugumo uZtikrinimg nieko nekalbama;

" Prieiga per interneta: [https://www.lexology.com/library/detail.aspx?g=dc727f0b-d4b7-4ea6-b3ac-c97028009a731
12 Prieiga per internetg;: [https://www.americanbanker.com/news/bank-of-america-launches-a-mostly-digital-mortgage]
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41.3. Nera detalizuota nei esminé 8iy numatomy pakeitimy savoka ,sandoriai, sudaromi
“informaciniy technologijy priemonémis®, nei reglamentuota tokiy sandoriy sudarymo
bei jregistravimo viesame registre tvarka, sandorius galintys sudaryti subjektai;

. ::f g 14 Afsisékant_notaro dalyv'a\)imo fokiy sandéﬁq patvirtinimo procese, néra nurodomos
1 - - alternatyvos, kurios galéty pakeisti ir ustikrinti dabarting notary atliekamg prevencing
F.zgfu"kcﬁa; o - o S :

1.5. Sialoma jtvirtinti krastutine galimybe - visiskg notaro atsisakyma, ignorucjant kitus
. galimus -pasirinkimus, “pvz. -notariniy - veiksmy skaitmeninimg (notariniy veiksmy
likima panaudojant Siuolaikines informacines technologijas; $i tendencija pastebima
Zsienio valstybiy praktikoje); = v e o TR T

5 akeltlmq brojéktaié ;'jnéjé'é_r'ﬁas fnéais'“kébias del i itafr'q ’3‘(hc‘;’tarié'to) reikalingumo -
-apskritai - jtvirtinama galimybé kai kuriuos tos padios rasies sandorius (tiek jkeitimo,
tiek hipotekos) sudaryti pacioms sandorio $alims be notaro, taciau nera paaiskinama, . .

kokiu'bidu ir pagal kokius kriterjjus e sandoriai bus atskiriami, néra pateikiamos ~
- priemones, ‘mechanizmai, kurie (atsisakius privalomo notaro dalyvavimo tam tikruose’
sandoriuose), vietoj notariy, - ol e

tikrinty ty sandoriy teisétuma;

y technologijy priemonémis
Y bati patalpintas Registry
s tokj Sablong parengs, ar jo
, kad tokiame sandoryje nebaty

jai _gales bati Sudaromi jr .su

galima numatytus
rengejai ‘nesuteiké

63 normos gali biti keitiamos tik tuomet, kai yra
aliai ;jgyvendinti,-Deja, ‘Pakeitimy" projekty

a parengta (rengiama?).technologing bazeé, kuri leisty uztikrinti

, efeklyvesn) bet ir visiskai saugy sandory sudarymo

nio Sally, o taip pat ir Listuvos patirtis, pastaruoju metu nuolat . -
et usikaltimy, “duomeny -vagyséiy -skaicius, fodel.pirmiausia
fikimos Ir sklandZiai -veikiancios sistemos, kalbéti apie teisés akty ‘4
ra gerokai per anksti L LT R AT

Svada atspindi mano asmenine nuomone iévadoje ‘aptariamais Kiausimais it
dovaujantis Lietuvos Respublikos teise, uzsienio aliy praktikos ir doktrinos

i teisine
arengta
-analize

.. Profesorius Valentinas Mikelénas

ofaro.




