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Projekto rengéjas: Zemés iikio ministerija.

Projekto tikslas: Pateikti Seimui Vyriausybés iSvada dél Seimo nario Lauro Staceviciaus
teikiamo Civilinio kodekso 6.394 ir 6.549 straipsniy pakeitimo jstatymo projekto Nr. XIIIP-
2446, Zemés jstatymo Nr. I-446 9 straipsnio pakeitimo jstatymo projekto Nr. XIIIP-2447 ir
Statybos jstatymo Nr. I-1240 2 ir 3 straipsniy pakeitimo jstatymo projekto Nr. XIIIP-2448.

Dabartiné situacija:

— Siuo metu Civiliniame kodekse nustatyta, kad jeigu nekilnojamojo daikto savininkas néra
zemes sklypo, kuriame tas daiktas yra, savininkas, tai nekilnojamaji daikta jis gali parduoti
esant zemés sklypo savininko sutikimui; - Seimo nario teikiamu projektu siiiloma vietoj
zemés sklypo savininko sutikimo jtvirtinti zemés sklypo savininko pirmenybés teis¢ pirkti jo
zemes sklype esancius nekilnojamuosius daiktus;

— S8iuo metu Civiliniame kodekse nustatyta, kad valstybinés zemés nuomos sutarties terminas
nustatomas nuomotojo ir nuomininko susitarimu, bet neilgiau kaip 99 metams; - Seimo nario
teikiamu projektu sitiloma iSbraukti nuomotojo ir nuomininko susitarimo galimybe ir
jtvirtinti, kad valstybinés Zemeés nuomos sutarties terminas negali biiti ilgesnis kaip 99 metai,
o kai Zemés sklypas iSnuomojamas statiniams ar jrenginiams eksploatuoti arba statyti ir
eksploatuoti — iki nuomininko teisés ] statinius ar jrenginius pasibaigimo;

— §iuo metu Zemés jstatyme nustatyta, kad Zemés sklypy, iSnuomojamy statiniams ar
jrenginiams eksploatuoti arba statyti ir eksploatuoti, nuomos terminas nustatomas
atsizvelgiant ;] ekonomiskai pagrjsta statinio ar jrenginio naudojimo trukme, o Zemés nuomos
termino nustatymo motyvai turi biiti iSdéstyti sprendime iSnuomoti valstybinés Zemés sklypa;
- Seimo nario teikiamu projektu sitiloma Sias nuostatas iSbraukti, o vietoj jy jrasyti, kad
Zzemés, iSnuomojamos statiniams ar jrenginiams eksploatuoti arba statyti ir eksploatuoti,
nuomos terminas nustatomas iki nuomininko nuosavybeés ar kitos naudojimo teise€s j statinius
ar jrenginius pasibaigimo;

— §iuo metu Zemés jstatyme nustatyta, kad valstybinés Zemés nuomos sutartis turi bati
nutraukiama prie§ terming nuomotojo reikalavimu, jeigu Zemés nuomininkas naudoja Zeme ne
pagal sutartyje numatyta pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) btidg arba yra keiiama
pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ir (ar) buidas; - Seimo nario teikiamu projektu
siiloma iSbraukti galimybe nutraukti valstybinés Zemés nuomos sutartj tuo atveju, kai yra
kei¢iama pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ir (ar) biidas;

— kartu Seimo narys siiillo papildyti Statybos jstatyma nauja sgvoka: ,VisiSkai nesunykes
statinys — statinys, turintis iSlikusias konstrukcijas ar kadastriniy matavimy duomenis, i$
kuriy galima nustatyti statinio iSorés matmenis. PaZzymas apie visiSkai nesunykusio statinio
1Sorés matmenis iSduoda statybos valstybinés priezitiros institucija, Vyriausybés ar jos
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jgaliotos institucijos nustatyta tvarka®, taip pat papildyti statinio kapitalinio remonto
savoka, nustatant, kad ,,statinio kapitalinis remontas taip pat apima visiSkai nesunykusio
statinio atstatymg, kai i§ iSlikusiy konstrukcijy ar dokumenty galima nustatyti statinio
iSorés matmenis ir jie néra keiciami“.

Pazymétina, kad Seimo nario Lauro StaceviCiaus teikiami jstatymy projektai parengti
atsizvelgiant] ] Civilinio kodekso 6.394 ir 6.549 straipsniy pakeitimo jstatymo projektui Nr.
XIIIP-682, Zemés jstatymo Nr. I-446 9 straipsnio pakeitimo jstatymo projektui Nr. XIIIP-683 ir
Statybos jstatymo Nr. 1-1240 2 ir 3 straipsniy pakeitimo jstatymo projektui Nr. XIIIP-684
pateiktas pastabas, kurias 2017-05-17 iSvadoje pateiké Seimo Teisés departamentas, 2017-05-24
antikorupcinio vertinimo i§vadoje Specialiyjy tyrimy tarnyba ir Vyriausybé 2017-08-02 nutarime
Nr. 641. Nurodoma, kad vadovaujantis minéty institucijy argumentais, nuspresta teikti parengtus
projektus, kuriais siekiama ty paciy tiksly ir uzdaviniy, taciau kokybiskesniu teisiniu
reglamentavimu.

Projekto esmé:

Zemés iikio ministerijos parengtos Vyriausybés i§vados projekte siiiloma nepritarti Seimo
nario Lauro Stacevidiaus teikiamoms jstatymy pataisoms. Zemés iikio ministerijos nuomone,
Seimo nario sitilomos nuostatos | teisinj reguliavima jneSty neaiSkumo, sudaryty salygas
asmenims piktnaudziauti valstybés turtu. Vyriausybés iSvados projekte nurodomos Sios
nepritarimo priezastys:

— sitlomos nuostatos dél zemés savininky pirmumo teisés jsigyti jy Zemés sklypuose esantj
nekilnojamgji daikta 1§ esmés analogiSkos ankstesnio pasitilymo nuostatoms, dél kuriy
Vyriausybé savo pozicija Seimui i§désté Vyriausybés 2017 m. rugpjii¢io 2 d. nutarime Nr.
641;

— panaikinus nenorinio ar negalinfio pasinaudoti pirmumo teise zemeés sklypo savininko
galimybe prieStarauti (nesutikti), kad bty perleidziamas jo Zemés sklype esantis
nekilnojamasis daiktas biity apribota valstybés, savivaldybés ar privacios zemés sklypo
savininko teis¢ savo nuoziiira valdyti, naudoti zemés sklypa ir juo disponuoti;

— jtvirtinus jstatyme nuostatas, kad valstybinés Zemés nuomos sutarties terminas negali biiti
ilgesnis kaip 99 metai, o kai zemés sklypas iSnuomojamas statiniams ar jrenginiams
eksploatuoti arba statyti ir eksploatuoti — iki nuomininko teis€s ] statinius ar jrenginius
pasibaigimo, galimos situacijos, kai valstybinés zemés sklype, kuris iSnuomojamas statiniams
ar jrenginiams eksploatuoti arba statyti ir eksploatuoti, statiniai ir jrenginiai bus sunyke, taciau
teisés akty nustatyta tvarka neiSregistruoti i§ Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto
registro. Tokiu bidu nuomos termino nesiejant su statiniy techniniais parametrais, galimai
atsirasty prielaidos testi valstybinés zemés nuomg net ir sunykus statiniams, kuriy pagrindu ji
buvo sudaryta, o tai turéty neigiamos jtakos efektyviam ir racionaliam Zemés naudojimui;

— pasiilymas Zemés nuomos termino nustatymo tvarkg pavesti tvirtinti Vyriausybei prieStarauja
Civilinio kodekso nuostatoms, kuriose numatyta, kad tik jstatymai gali nustatyti trumpesnius
maksimalius Zemés nuomos sutarties terminus;

— pasitlymas atsisakyti nuostatos, kad valstybinés Zemés nuomos sutartis turi biiti nutraukiama
prie§ terming nuomotojo reikalavimu, jeigu yra kei¢iama pagrindiné Zemés naudojimo
paskirtis ir (ar) biidas, paZeisty teisés akty nuostaty sistemiSkumg ir nuosekluma, taip pat
lygiateisiSkumg kity valstybinés zemés nuomininky (pvz., Zemés tkio paskirties Zemés)
atzvilgiu.

Derinimas:

Zemés ikio ministerijos parengtas Vyriausybés iSvados projektas suderintas su Aplinkos
ministerija be pastaby, atsizvelgta j Teisingumo ministerijos pastabas ir pasitlymus.
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Vyriausybés kanceliarijos Teisés grupé pateiké nemazai pasitlymy dél Vyriausybés iSvados
projekto tobulinimo.

Projektas svarstytas 2018-12-18 Tarpinstituciniame pasitarime, kuriame nutarta Zemés
tikio ministerijai patikslinus projektus pagal Vyriausybés kanceliarijos Teisés grupés pastabas, §j
klausimg svarstyti Vyriausybés posédzio A dalyje po savaités.

Atitiktis Vyriausybés programai:

Projektas Vyriausybés programos nuostaty nejgyvendina.

Dalykinio vertinimo iSvados ir pasitlymai:

Sitlytume svarstyti Vyriausybés posédyje.

Patar¢jas
Vaclovas MediSauskas, tel. 8 706 63 814, el. p. vaclovas.medisauskas@Irv.It



