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TECHNINE UZDUOTIS

Nustatyti nekilnojamojo turto (negyvenamyju patalpy — jstaigos) rinkos verte.

Techninés uzZduoties sudarymo data: 2017-12-08 ir vieta: Draugystés g. 19, Kaunas LT-51230
UZsakovas: Vytauto Didziojo universitetas, kodas 135628329, buveinés adresas K. Donelaicio g. 58, Kaunas,
atstovaujamas direktoriaus Jono Okunio, veikian¢io pagal universiteto rektoriaus 2017-05-03 jsakymg Nr. 162.
Turto savininkas: Lietuvos Respublika a.k. 111105555
Vykdytojas: UAB ,,Turto ir verslo tyrimo centras“, jm.k. 135628329, adresas Draugystés g. 19, Kaunas, LT-
51230, duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre. Kontaktiniai duomenys: +370 37 351277, el.
pastas: tvtc19@gmail.com. JraS8ymo | iSorés turto ir verslo vertinimo veikla turinéiy teis¢ verstis asmeny sgrasa
pazyméjimas Nr. 000069. Turto vertintojas Vytautas Peseckis (nekilnojamojo turto vertintojo kvalifikacinis
pazyméjimas Nr. 000075), turto vertintojo asistentas Aurimas Chmieliauskas (nekilnojamojo turto vertintojo
asistento kvalifikacinis pazyméjimas Nr. A0O01766).
Vertinamas turtas: Nekilnojamasis turtas, negyvenamoji patalpa — jstaiga (Patalpos: nuo II-1 iki I1-7, 11-12,
nuo 11-15 iki 11-22, nuo 11-26 iki 11-31, nuo a-8 iki a-10, nuo I11-1 iki 111-20, nuo 111-22 iki 111-32, nuo 111-34 iki
111-37, nuo 111-39 iki 111-43, nuo IV- iki IV-6, nuo V-8 iki IV-15, nuo 1V-17 iki 1V-38, nuo V-1 iki V-11, nuo
V-15 iki V-21, V-36, nuo V-38 iki V-45, VI-1, VI-2, nuo VI-9 iki VI-12, VI-5, VI-7, nuo VI-14 iki VI-21, VI-
23, VI-24, nuo VI-26 iki VI-29, VI-37, nuo VI-40 iki VI-45, VII-1, VII-2, VII-6, VIII-2, VIII-3, VIII-5, nuo X-
1iki X-7, X-9, X-11, X-12, X-14 iki X-23, nuo X-25 iki X-33, X-35, X-36, X-37, X-39, X-40, XI-1, XI-2 nuo
a-1 iki a-7, su bendro naudojimo patalpomis pazymétomis X-38 (9/10 nuo 8,05 kv.m), X-13 (9/10 nuo 4,24
kv.m), X-8 (9/10 nuo 35,48 kv.m), unikalus Nr. 4400-0425-6566:9205, turto pagrindiné naudojimo paskirtis —
kultdiros, patalpy bendras plotas — 3073,88 m?), esanti pastate 1B5p (pastato unikalus Nr. 1993-4013-5014,
statybos metai — 1934, baigtumo procentas — 100 proc.), adresu Kauno m., Laisvés al. 53 adresu Kauno m.,
Laisvés al. 53 (pastaba: patalpai nesuteiktas pilnas adresas).
Turto vertinimo tikslai: Turtas vertinamas kitu tikslu (Valstybés ar savivaldybés turto investavimo tikslu,
perduodant nuosavybés teise priklausantj turta, kaip inasa).
Turto vertinimo atvejis: Vertinimo atvejis privalomas, vadovaujantis LR Nutarimu dél sprendimo investuoti
valstybés ir savivaldybiy turta priémimo tvarkos apraso patvirtinimo 2007-07-04 Nr. 758.
Sutarties data: 2017-12-01.
Darbo atlikimo terminas: 2017-12-08 — 2018-01-02.
Turto apzitiréjimo data: 2017-12-08.
Turto vertinimo ataskaitos suraSymo data: 2017-12-22.
Su uzsakovu suderinti metodai: lyginamasis metodas.
ISeities duomenys:
Valstybés jmonés Registry centro nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko israsas;
Kadastriniy matavimy bylos kopija;
Kita vertinimui reikalinga medziaga.
Vertinimo salygos ir prielaidos:
Vertinamo turto rinkos verté nustatoma, priimant prielaida, kad vertinamas turtas yra nejkeistas, neareStuotas ir
neturi kity teisiniy apsunkinimuy;
Turto verté nustatyta darant prielaida, kad turto vertinimo dieng gin¢o tarp uzsakovo ir turto ar verslo vertinimo
jmonés ar kt. asmeny dél turto arba verslo vertés nustatymo nebuvo;
Turtas vertinamas ne kaip jvairaus turto suma, bet kaip vientisas objektas, sudarantis uzbaigta visuma,
Turtas vertinamas uzsakovo pateiktais dokumentais, daroma prielaida, kad pateiktame V] Registry centras
nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSrase jregistruoti duomenys nuo vertinimo datos
nepakito.
Vertinamo turto kadastriniy matavimy byloje uzfiksuotas pastato rekonstrukcijos faktas néra jregistruotas V]
Registry centro centrinio duomeny banko iSrase. Vertinimas atlickamas darant prielaidg, kad rekonstrukcija yra
atlikta laikantis visy reikalavimy, o jos registracijai néra jokiy teisiniy klitciy.

UiZsakovas: Vykdytojas:
Vytauto DidZiojo universiteto UAB ,,Turto ir verslo tyrimo centras*
direktorius, Jonas Okunis Direktorius, Turto vertintojo asistentas Aurimas Chmieliauskas

(nekilnojamojo turto vertintojo asistento kvalifikacijos pazyméjimas Nr.: 001766)

UAB ,,Turto ir verslo tyrimo centras*

Turto vertintojas Vytautas Peseckis
(nekilnojamojo turto vertintojo kvalifikacijos pazyméjimas Nr.: 000075)
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TURTO VERTES NUSTATYMO PAZYMA
Nekilnojamojo turto ataskaitos Nr. 1712/04

Vytauto DidZiojo universitetas, kodas 135628329, buveinés adresas K. Donelai¢io g.

Ataskaitos uZsakovas 58, Kaunas, atstovaujamas direktoriaus Jono Okunio, veikian¢io pagal universiteto
rektoriaus 2017-05-03 jsakyma Nr. 162.

Vertinamo turto savininkas Lietuvos Respublika a.k. 111105555

Vertinamo turto valdymo forma Nuosavybés teisé.

Vertinimo tikslas Turtas vertinamas Kkitu tikslu (Valstybés ar savivaldybés turto investavimo tikslu,

perduodant nuosavybés teise priklausantj turta, kaip jnasa)

Vertinimo atvejis privalomas, vadovaujantis LR Nutarimu dél sprendimo investuoti

Vertinimo atvejis valstybés ir savivaldybiy turta priémimo tvarkos apraso patvirtinimo 2007-07-04 Nr.
758.

Vertés nustatymo data 2017-12-08

Vertinamo turto apZiiiros data 2017-12-08

Ataskaitos surasymo data 2017-12-22

Vertinamas turtas (turto pavadinimas) | Nekilnojamasis turtas: negyvenamoji patalpa — jstaiga

Vertinamo turto adresas (buvimo vieta) | Kaune m., Laisvés al. 53

Pagrindiniai identifikaciniai duomenys

Turto pavadinimas Paskirtis Unikalus Nr. Plotas Indeksas/kadastrinis Nr.
Negyvenamoji patalpa -
Kultiiros 4400-0425-6566:9205 3073,88 m? 1B5p
istaiga
Vertinimo metodai ir iSvados
Turto pavadinimas Unikalus Nr. Vertinimo metodai Nustatyta rinkos verté, EUR | Vertinimo data
Negyvenamoji patalpa - Lyginamasis
4400-0425-6566:9205 1447000 2017-12-08
jstaiga metodas

Vertinamo turto, negyvenamosios patalpos — jstaigos (unikalus Nr. 4400-0425-6566:9205, turto pagrindiné
naudojimo paskirtis — kultiiros, patalpy bendras plotas — 3073,88 m?), esanéios pastate 1B5p (pastato unikalus
Nr. 1993-4013-5014, statybos metai — 1934, baigtumo procentas — 100 proc.), adresu Kauno m., Laisvés al. 53

(pastaba: patalpai nesuteiktas pilnas adresas), rinkos verté, vertés nustatymo dieng (2017-12-08), nustatyta

lyginamuoju metodu, yra 1447000 € (Vienas milijonas keturi Simtai keturiasde§imt septyni tiikstanciai

Eury).

Turto vertintojas Vytautas Peseckis
(nekilnojamojo turto vertintojo kvalifikacinis paZyméjimas Nr.: 000075)

Direktorius, turto vertintojo asistentas Aurimas Chmieliauskas
(nekilnojamojo turto vertintojo asistento kvalifikacinis pazyméjimas Nr.: A 001766)

e Vertinimas atliktas remiantis uzsakovo pateikta informacija ir dokumentais, vertintojai neatsako uz uzsakovo samoningai nepateikta
informacija ir kitus jsipareigojimus, kurie galéjo turéti jtakos vertinamo objekto vertei.

o Nurodyta verté nebutinai turi biti suprasta kaip pinigy suma. Kuria optimalus pirkéjas privalo sumokéti; galutiné kaina gali buti
nustatoma tik derybomis tarp pardavéjo ir pirkéjo.

o [$vada dél turto vertés parengta ne dél to, kad tarp uzsakovo ir turto arba verslo vertinimo jmonés ar kity asmeny iskilo gincas dél turto
arba verslo vertés nustatymo.

e Si suma parodo vertinamo turto verte esamos biiklés, naudojimo ir vertés nustatymo dienos konjunktiiros salygomis. Kintant $ioms
salygoms, vertinamo turto verté gali kisti priklausomai nuo $iy salygy kitimo tendencijy.

o Turtas vertinamas ne kaip jvairaus turto suma, bet kaip vientisas objektas ir sudaro uzbaigta visuma.

e Registry centro centrinio duomeny banko iSrase. Vertinimas atlickamas darant prielaida, kad rekonstrukcija yra atlikta laikantis visy
reikalavimy, o jos registracijai néra jokiy teisiniy klitic¢iy
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1.BENDROJI DALIS

1.1.Vertinimo uzsakovas

Vytauto Didziojo universitetas, kodas 135628329, buveinés adresas K. Donelai¢io g. 58, Kaunas,
atstovaujamas direktoriaus Jono Okunio, veikiancio pagal universiteto rektoriaus 2017-05-03 jsakymg Nr. 162.

1.2. Turto savininkas
Lietuvos Respublika a.k. 111105555.

1.3. Vertinimo objektas ir jo buvimo vieta

Nekilnojamasis turtas — negyvenamoji patalpa — jstaiga (Patalpos: nuo 1I-1 iki I1-7, 11-12, nuo 11-15 iki
11-22, nuo 11-26 iki 11-31, nuo a-8 iki a-10, nuo Il1-1 iki 111-20, nuo 111-22 iki 111-32, nuo 111-34 iki 111-37, nuo
111-39 iki [11-43, nuo IV- iki IV-6, nuo 1V-8 iki 1\V-15, nuo 1V-17 iki I\VV-38, nuo V-1 iki V-11, nuo V-15 iki V-
21, V-36, nuo V-38 iki V-45, VI-1, VI-2, nuo VI-9 iki VI-12, VI-5, VI-7, nuo VI-14 iki VI-21, VI1-23, VI-24,
nuo VI-26 iki VI-29, VI-37, nuo VI-40 iki VI-45, VII-1, VII-2, V1I-6, VIII-2, V1II-3, VIII-5, nuo X-1 iki X-7,
X-9, X-11, X-12, X-14 iki X-23, nuo X-25 iki X-33, X-35, X-36, X-37, X-39, X-40, XI-1, XI-2 nuo a-1 iki a-7,
su bendro naudojimo patalpomis pazymétomis X-38 (9/10 nuo 8,05 kv.m), X-13 (9/10 nuo 4,24 kv.m), X-8
(9/10 nuo 35,48 kv.m), unikalus Nr. 4400-0425-6566:9205, turto pagrindiné naudojimo paskirtis — kultiiros,
patalpy bendras plotas — 3073,88 m?), esanti pastate 1B5p (pastato unikalus Nr. 1993-4013-5014, statybos metai
— 1934, baigtumo procentas — 100 proc.), adresu Kauno m., Laisvés al. 53 adresu Kauno m., Laisvés al. 53
(pastaba: patalpai nesuteiktas pilnas adresas).

1.4. Vertinimo tikslas ir atvejis

Turtas vertinamas kitu tikslu (Valstybés ar savivaldybés turto investavimo tikslu, perduodant nuosavybés
teise priklausantj turtg, kaip jnasg). Vertinimo atvejis privalomas, vadovaujantis LR Nutarimu dél sprendimo
investuoti valstybés ir savivaldybiy turta priémimo tvarkos apraSo patvirtinimo 2007-07-04 Nr. 758.

1.5. Turto vertintojai

Darbg atliko ir jvertinimo ataskaita parengé UAB ,,Turto ir verslo tyrimo centras®, jm.k. 135628329,
adresas Draugystés g. 19, Kaunas, LT-51230, duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre.
Kontaktiniai duomenys: +370 37 351277, el. pastas: tvtc19@gmail.com. JraSymo j iSorés turto ir verslo
vertinimo veikla turinCiy teis¢ verstis asmeny sarasa pazyméjimas Nr. 000069, turto ir verslo vertintojy
profesinés atsakomybés draudimo liudijimas (polisas) Nr. PCAD 042646, draudikas — "BTA Insurance
Company" SE filialas Lietuvoje, Verkiy g. 29-11 korp., LT-09108 Vilnius, Lietuva.

Direktorius, turto vertintojo asistentas Aurimas Chmieliauskas (nekilnojamojo turto vertintojo
asistento kvalifikacinis pazyméjimas Nr.: A 001766).

Turto vertintojas Vytautas Peseckis (nekilnojamojo turto vertintojos kvalifikacinis pazyméjimas Nr.:
000075).

1.6. Vertinamo objekto nustatymo bei ataskaitos sudarymo datos ir pagrindai

Turto apzitiréjimo ir vertés nustatymo data: 2017-12-08;
Vertinimo paslaugy sutarties pasira§ymo data: 2015-12-01;
Ataskaitos suraSymo data: 2017-12-22.

Apzitréjus turtg, suraSytas turto apzitiréjimo aktas (Zr. 1 priedas) dalyvaujant uzsakovo atstovui, bei UAB
,Turto ir verslo tyrimo centras* darbuotojui, turto vertintojo asistentui Aurimui Chmieliauskui.

1.7. Informacijos Saltiniai, metodologiniai Saltiniai

Nustatant turto verte, vertintojai naudojosi:
uzsakovo pateikta nekilnojamojo turto inventorizacijos bylos kopijomis;
vertintojy sukaupta kompiuterine duomeny baze apie nekilnojamojo turto rinkg Lietuvoje;
vertintojy atliktais natdriniais turto stebéjimais ir fotodokumentacija;
teisiniais, metodologiniais Saltiniais bei literattira.
SVARBIAUSI TEISINIAI IR METODOLOGINIAI SALTINIAL, SUFORMAVE VERTINTOJU ISVADAS, YRA:
e LR Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymas 1999 m. geguzés 25 d. Nr. VIII-1202 Vilnius (Nr. XI-
1497, 2011-06-22, Zin. 2011, Nr. 86-4139 (2011-07-13). Galiojanti suvestiné redakcija (2017-06-28).
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¢ LR Finansy ministro 2012 m. balandzio 27d. jsakymu Nr. 1K-159 patvirtina ,,Turto ir verslo vertinimo
metodika“ (Valstybés zinios, 2012-04-28, Nr. 50-2502). Galiojanti suvestiné redakcija (2013-06-07).

e LR Nutarimas dél sprendimo investuoti valstybés ir savivaldybiy turta priémimo tvarkos apraso
patvirtinimo 2007-07-04 Nr. 758 Vilnius. Naujausia redakcija nuo 2016-02-24: Nr. 149, 2016-02-18,
paskelbta TAR 2016-02-23, i. k. 2016-03478.

¢ LR Civilinio kodekso patvirtinimo, jsigaliojimo ir igyvendinimo jstatymas (2000 m. liepos 18 d. Nr. VIlI-
1864). Zinios, 2000-09-06, Nr.: 74, Publ. Nr.: 2262; Zinios, 2000-09-13, Nr.: 77; Zinios, 2000-09-22, Nr.: 80;
Zinios, 2000-09-29, Nr.: 82.

e LR Asmens duomeny teisinés apsaugos jstatymas (Nr. X-1444, 2008-02-01, Zin., 2008, Nr. 22-804 (2008-
02-22)).

e LR Statybos jstatymas (Nr. IX-583, 2001-11-08, Zin., 2001, Nr. 101-3597 (2001-11-30)).

e LR Finansy ministro jsakymas Dél turto arba verslo vertintojy profesinés etikos kodekso patvirtinimo
(2012 m. balandzio 27 d. Nr. 1K-160, Valstybés Zinios, 2012-04-28, Nr. 50-2503).

e[ R Aplinkos ministro jsakymas D¢l statybos techninio reglamento STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy
klasifikavimas pagal ju naudojimo paskirti” pavirtinimo (2016 m. spalio 27 d. Nr. D1-713, TAR, 2016-11-
21, Nr. 27168).

e Tarptautiniai vertinimo standartai TVS 2017. TVS 2017 vertimo | lietuviy kalbg pirminé versija.
Internetiné nuoroda: http://www.avnt.It/assets/Teisine-informacija/Vertinimas/IVS-2017-LT2red.pdf.

¢ Tarptautiniai vertinimo standartai TVS 2013. Turto vertinimo prieZitiros tarnyba, vertimas j lietuviy k., 2014.

e Europos vertinimo standartai. 2016 m. Astuntasis leidimas. The European Group of Valuers’ Association.
Belgium. 2016.

Judzin F., Brigchem G. Enciklopedija finansovovo menedZmenta.- Moskva: RAGS-“Ekonomika”, 1998, 815 p.
E.Y. Tarasevi¢. Ocenka nedvizimosti. — Sankt Peterburg: ,,Baltika®, 1997, 433 p.

H.S. Harisson. Ocenka nedvizimosti. — Moskva: 1994, 231 p.

Saltiniai, kuriais remtasi atliekant turto vertinima, analizuojant Lietuvos makroekonomikos biikle, rinkos
duomenis, informacijg apie vertinama turtg (zitiréta 2017-12-22):
¢ LR Ukio Ministerijos internetiné svetainé. Prieiga per interneta www.ukmin.It;
¢ LR Finansy Ministerijos internetiné svetainé. Prieiga per interneta www.finmin.It;
e Lictuvos statistikos departamento prie LR Vyriausybés interneto svetainé. Priciga per interneta:
www.stat.gov.It;
¢ Valstybés jmonés Registry centras svetainé. Prieiga per interneta: www.kada.lt ;
e UAB ,Inreal” rinkos apzvalgos. Prieiga per interneta: http://www.inreal.lt/nekilnojamas-turtas/It/rinkos-

apzvalgos;
¢ UAB ,,Ober-haus“ rinkos apzvalgos. Prieiga per interneta: http://www.ober-haus.lt/rinkos-apzvalgos/

o Interaktyvus zemélapis www.maps.lt;
¢ Geoinformaciné svetainé www.regia.lt.

1.8. Turto vertinimo metodai ir metody taikymo budai

Vertinimo uzsakovui, turto savininkui ir tretiesiems asmenims svarbi vertinamo turto rinkos verté, kuri
priklauso nuo teisiniy ir ekonominiy sglygy, sukurianciy galimybes turta naudoti, juo disponuoti ir gauti
pajamas bei pelna.

Tarptautiniai ir Europos vertinimo standartai numato, kad tokiais atvejais, kai vyksta pirkimai pardavimai
ar pasikeitimai turtu ($iuo atveju vertinama investavimo tikslu), jeigu tai yra jmanoma, toks turtas turi bati
vertinamas rinkos verte.

Turto vertinimo metodai pasirinkti bei vertinimo ataskaita parengta vadovaujantis Lietuvos Respublikos
teisés aktuose nustatyta tvarka, prisilaikant Tarptautiniy ir Europos turto vertinimo standarty nuostaty.

Nustatant vertinamo turto rinkos vertg, tikslingiausia yra naudoti lyginamajj metodg, kurio esmé -
vertinamo turto palyginimas su analogisku arba panasiu turtu, kuriy sandoriy kainos yra zinomos turto
vertintojui. Kadangi vertinamas turtas - tai kultiros paskirties objektas, kurj vertintojas gali palyginti su rinkoje
parduotais analogiSkais ir/ar pana$iais objektais, §io metodo taikymas yra objektyvus ir tinkamas nustatant
vertinamo turto verte.

Islaidy (kasty) metodu nustatoma atkuriamoji turto verté. ISlaidy (kasSty) metodas taikomas apskaiciuojant
specialios paskirties ar retai rinkoje parduodamy objekty verte, kai lyginamuoju metodu ar pajamy metodu turto
rinkos vertés nustatyti nejmanoma, ir tik esant nurodytoms aplinkybéms, iSlaidy (kasty) metodu nustatyta
atkuriamoji turto verté laikoma turto rinkos verte. Kadangi lyginamuoju metodu vertinamo turto vert¢ nustatyti
jmanoma, be to vertinamas turtas néra priskirtinas specialios paskirties ar retai rinkoje parduodamy objekty
kategorijai — iSlaidy (kasty) metodo taikymas nustatant vertinamo turto rinkos vert¢ néra tinkamas.
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Pajamy metodu nustatoma turto rinkos verté. Pajamy metodo esmé — turto teikiamos naudos — grynyjy
bilisimyjy pinigy srauty perskai¢iavimas ] turto verte. Pajamy metodu gali biiti vertinamas tik tas turtas, kuris
duoda ar gali duoti pajamas. Vertinamas turtas — kultiiros paskirties objektas — dazniausia néra tipinis
tiesiogines pajamas neSantis turtas ir investiciniais tikslais ir yra jsigyjamas retai. Atsizvelgiant j prie§ tai
aprasytas aplinkybes ir fakta, kad vertintojas 36 ménesiy iki vertinimo datos, Kauno mieste nerado kulttiros
paskirties patalpy nuomos sandoriy, darytina i§vada, kad vertinamo objekto pajamy modeliavimas ir prognozés
buty pagristos nepatikimais duomenimis arba per dideliu kiekiu prielaidy, todél rinkos verte atspindéty
netiksliai. Todél §iuo atveju pajamy metodas netaikomas.

Atsizvelgiant | aukS¢iau iSdéstytas aplinkybes, vertintojy nuomone lyginamojo metodo taikymas,
netaikant kity vertés nustatymo metody, t.y. iSlaidy (kasty) metodo ir pajamy metodo, yra visiskai pakankamas
ir pagrijstas.

Pagrindinés ataskaitoje naudojamos sqvokos

Turtas — materialios, nematerialios ir finansinés vertybés , kurios gali biti civiliniy teisiy objektu (pagal
Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyma). Pagal TAS jmonés turtas yra pripazjstamas
balanso ataskaitoje kai, yra tikétina, kad jmoné biuisimaisiais laikotarpiais i$ turto gaus ekonominés naudos, ir
turtas turi savikaing ar verte, kuri gali biiti patikimai iSmatuota.

Nekilnojamasis turtas. Pagal Lictuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyma
nekilnojamasis turtas suprantamas kaip ““ Zemé ir su ja susije objektai, kuriy buvimo vietos negalima pakeisti,
nekeiciant jy naudojimo paskirties arba nemazinant vertés bei ekonominés paskirties, arba turtas, kuris tokiu
pripazistamas jstatymuose”. Pagal Lietuvos Respublikos Civilinj kodeksa S§is turtas apibréZiamas kaip
nekilnojamasis daiktas, kuris suprantamas kaip daiktas, kuris yra nekilnojamas pagal prigimtj ir pagal savo
prigimtj kilnojamasis daiktas, kurj nekilnojamuoju pripazjsta jstatymai. Lietuvos Respublikos apskaitos
normatyviniuose dokumentuose ir apskaitoje naudojamas terminas ‘“nekilnojamasis turtas”.

Verté - turto vertinime apibréziama kaip ,,nesaliskas turto vertés apskaifiavimas, apimantis vertinamo
turto apraSyma, vertintojo nuomone apie turto biikle, jo tinkamuma naudotis bei tikéting piniging vertg rinkoje”

Rinkos verté — apibréziama kaip apskaiciuota pinigy suma, uz kurig galéty buiti parduotas turtas vertinimo
diena, sudarius tiesiogini komercinj sandorj tarp norinciy turta parduoti ir norin¢iy turta pirkti asmeny po Sio
turto tinkamo pateikimo j rinkg, jeigu abi sandorio Salys veikty dalykiskai, be prievartos ir nesglygojamos kity
sandoriy bei interesy (pagal Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyma).

Lyginamasis metodas — vertinimo metodas pagal kurj verté nustatoma vertinamg turtg lyginant su
analogisku ar panasiu turtu.

Turto geriausias panaudojimas — turto geriausias panaudojimas reiskia efektyviausig jo panaudojima,
kuris yra jmanomas, teisiskai leidziamas ir finansiskai jvykdomas. Geriausiu turto panaudojimu gali buti tiek
esamas, tiek kitoks galimas jo panaudojimas. Geriausias panaudojimas nustatomas atsizvelgiant j turto
panaudojima, kurj numato rinkos dalyvis siiilydamas pirkimo kaing (Tarptautiniai vertinimo standartai 2013).

1.9. Turto geriausias panaudojimas

Maksimalus ir geriausias panaudojimas — yra jo geriausias panaudojimas reiSkia efektyviausia jo
panaudojima, kuris yra jmanomas, teisiskai leidZiamas ir finansikai jvykdomas .

Nustatant maksimaly ir geriausig panaudojima:

a) nustatoma, ar atitinkamas panaudojimas yra jmanomas, atsizvelgiama j tai, kg rinkos dalyviai laikyty
protingu panaudojimu;

b) pagal teisétumo reikalavimg atsizvelgiama j bet kokius turto naudojimui taikomus apribojimus;

¢) vykdant reikalavima, kad panaudojimas buty finansiskai jmanomas, vertinama, ar alternatyvus fiziskai
jmanomas ir teisétas panaudojimas sukurty tipiniam rinkos dalyviui pakankamag graza, virSijancig didesng, nei
esama graza, atsizvelgiant j panaudojimo pobiidzio pakeitimo sgnaudas.

Vertinamas turtas yra kulttiros paskirties patalpa, yra pastate, esan¢iame nekilnojamyjy kultiiros vertybiy
teritorijoje ar jos apsaugos zonoje (pastatas yra saugomas valstybés kultiros paveldo objektas). Pagal
galiojancius teisés aktus, norint pakeisti tokio objekto paskirtj, reikalingas uz kultiiros paveldo objekto apsauga
atsakingos institucijos sutikimas. Kadangi vertintojas negali patikrinti ir nustatyti, ar toks sutikimas galéty biiti
iSduotas, darytina iSvada, kad pastato alternatyvus naudojimas teisiSkai néra leidziamas. Tod¢l §iuo atveju
esamas naudojimas (kulttiros paskirciai), yra turto geriausias panaudojimas, o alternatyviis naudojimai nebuvo
nagrinéti.

! Tarptautiniai vertinimo standartai (International Valuation Standards), 2013
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Vertintojas pazymi, kad nustatant turto verte, remtasi vertinamo turto geriausio ir maksimalaus
panaudojimo analize.

1.10. Salygos ir aplinkybés, kurios galéty turéti jtakos turto vertinimui ir j kurias nebuvo
atsiZvelgta
1.10.1. Salygos ir aplinkybés apsprestos informacijos apie palyginamaji objekta nepricinamumu (sglygotos
teisiniy akty draudimais (zZr. 1.7 skyr.) Lietuvos respublikos Asmens duomeny teisinés apsaugos jstatymais).
1.10.2. Dél minéto draudimo, vertintojai negaléjo apziiiréti ir jvertinti palyginamyjy objekty iSorés ir patalpy
vidaus fizinés biiklés. Todél | palyginamyjy objekty bikle atsizvelgiama naudojant kitus kriterijus, bei
disponuojant kita turima informacija i§ VI ,,Registry centras® ir rinkoje pateikiama informacija.
1.10.3. Salygos ir aplinkybés apsprestos vertinamo objekto valdymo (naudojimo, priezitros (eksploatavimo))
reikalavimams atitikimu (pagal: zr. LR statybos jstatymas, skirsnis Statiniy naudojimas ir priezidira“, 43
straipsnis ,,privalomieji statinio techninés priezitiros dokumentai® (atsizvelgiant jvertinamy pastaty pobudj).
Pagal techning uzduotj, pastato, kuriame yra patalpos, buklei nustatyti, konstrukcijy ir inzineriniy sistemy
ekspertizé nebuvo atlickama.
1.10.4. Isvada dél turto vertés parengta ne dél to, kad tarp uzsakovo ir turto arba verslo vertinimo jmonés ar kity
asmeny iskilo gincas dél turto arba verslo vertés nustatymo.

1.11. Turto vertinimas atliktas su Siomis prielaidomis

Sios ataskaitos autorius negali atsakyti uZ teisinius klausimus, apmatavimus, pasléptas ir neZinomas turta
jtakojancias sglygas, toksines atliekas ir terSalus, aplinkosauginius, dél kuriy vertinamojo turto verté galéty buti
didesné ar mazesné, negu nurodyta ataskaitoje. Tais atvejais, kai pastebétos jvairios problemos, susijusios su
vertinamu turtu, tai buvo nurodyta ataskaitoje.

Vertinamo turto rinkos verté nustatoma, priimant prielaida, kad vertinamas turtas yra nejkeistas,
nearestuotas ir neturi kity teisiniy apsunkinimy.

Turtas vertinamas ne kaip jvairaus turto suma, bet kaip vientisas objektas ir sudaro uzbaigta visuma.

Registry centro centrinio duomeny banko iSraSe. Vertinimas atlickamas darant prielaida, kad
rekonstrukcija yra atlikta laikantis visy reikalavimy, o jos registracijai néra jokiy teisiniy klitéiy.

1.12. Turto vertintojy atsakomybés ribos ir ribojancios salygos

Sioje ataskaitoje pateikiami duomenys ir faktiné informacija yra surinkta i3 jvairiy 3altiniy, tikima, kad ji
yra teisinga. Taciau néra garantuojamas $iy duomeny tikslumas, nors ir buvo padarytos pastangos kiek
jmanoma uztikrinti Sios informacijos autentiSkuma.

Vertinimas yra nepriklausomas, nes néra jokiy interesy j vertinamg turtg. Vertintojas pazymi, kad su
uzsakovu neturi turtiniy nei giminystés rySiy, nepriklauso nuo komerciniy ir asmeniniy suvarzymy, todél
vertinimas nesaliskas, o ataskaitoje pateiktos iSvados yra nepriklausomos. Vertintojas patvirtina, kad néra
samoningai nuslépti jokie natiiriniai pastebéjimai ar faktai, kurie galéty turéti jtakos turto vertei.

Vertintojai patvirtina savo iSvady pagristuma dél nekilnojamojo turto vertés esamomis jo naudojimo
salygomis. Vertintojas neprisiima jsipareigojimy dél turto vertés, pasikeitus turto naudojimo sglygoms ar po
ivykiy bei sprendimy, kurie gali atsirasti po $ios ataskaitos pateikimo.
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2. APRASOMOJI DALIS

2.1. Vertinamo objekto vietos charakteristika

Vertinamas nekilnojamasis turtas yra adresu Kauno m., Laisvés al. 53 (pastaba: patalpai nesuteiktas pilnas
adresas).

Kaunas jsikiires Lietuvos vidurio lygumos pietrytiniame pakrastyje. Kaunas iSsidéstes dviejy didziausiy
Lietuvos upiy — Nemuno ir Neries sléniy terasose ir prie sléniy teritorijose. IS Ryty miesta riboja Kauno mariy
telkinys, o i§ Siaurés ryty — Gaiziiiny miSky masyvas. Kauno miestas yra centrinéje $alies teritorijos dalyje, nuo
sostinés yra nutoles apie 100 kilometry, nuo didZiausio Salies uosto Klaipédos — 212 kilometry. Kaunas yra
pagrindiniy Lietuvos susisiekimo keliy sankryZoje. Cia susikerta dviejy Europos transporto koridoriy — IX-0jo ir
I-ojo (Via Baltica) trasos. 13,8 km atstumu | Siaurés rytus nuo Kauno miesto centro yra jsikiires tarptautinis
Kauno oro uostas, iSplétota gelezinkelio infrastruktiira.

Vertinama patalpa yra miesto centrin¢je dalyje, nuo Kauno miesto savivaldybés ir Kauno centrinio
pasto nutolusi uz mazdaug 500-600 m. Aplink vertinamg objekta yra daug Svietimo jstaigy (Vytauto DidZiojo ir
Kauno technologijos universiteto fakultetai, Ausros gimnazija, Juozo GruodZzio konservatorija, Juozo Naujalio
muzikos gimnazija, Kauno lopSelis-darzelis Spragtukas ir kitos §vietimo jstaigos). Netoli vertinamo objekto
isiktire pagrindiniai Lietuvos komerciniai bankai, bei Lietuvos banko filialas. Aplinkinése teritorijose taip pat
gausu kultiiros objekty (muziejy, dailés galerijy, teatry ir kita). Aplink vertinama objekta gerai i§vystyta viesojo
transporto infrastruktiira.

2.2. Vertinamo turto teisinis réZimas

Remiantis Valstybés jmonés Registry centro nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko israsu
2017-12-12 registro jraso Nr. 44/285604, vertinamas nekilnojamasis turtas: negyvenamoji patalpa — jstaiga
(Patalpos: nuo 11-1 iki 11-7, 11-12, nuo 11-15 iki 11-22, nuo 11-26 iki 11-31, nuo a-8 iki a-10, nuo I11-1 iki 111-20,
nuo 11-22 iki 111-32, nuo 111-34 iki 111-37, nuo 111-39 iki 11-43, nuo V- iki IV-6, nuo V-8 iki I\VV-15, nuo IV-17
iki IV-38, nuo V-1 iki V-11, nuo V-15 iki V-21, V-36, nuo V-38 iki V-45, VI-1, VI-2, nuo VI-9 iki VI-12, VI-
5, VI-7, nuo VI-14 iki VI-21, VI-23, VI-24, nuo VI-26 iki VI-29, VI-37, nuo VI-40 iki VI-45, VII-1, VII-2,
VII-6, VIII-2, VIII-3, VIII-5, nuo X-1 iki X-7, X-9, X-11, X-12, X-14 iki X-23, nuo X-25 iki X-33, X-35, X-
36, X-37, X-39, X-40, XI-1, XI-2 nuo a-1 iki a-7, su bendro naudojimo patalpomis pazymétomis X-38 (9/10
nuo 8,05 kv.m), X-13 (9/10 nuo 4,24 kv.m), X-8 (9/10 nuo 35,48 kv.m), unikalus Nr. 4400-0425-6566:9205,
turto pagrindiné naudojimo paskirtis — kultiiros, patalpy bendras plotas — 3073,88 m?), esanti pastate 1B5p
(pastato unikalus Nr. 1993-4013-5014, statybos metai — 1934, baigtumo procentas — 100 proc.), adresu Kauno
m., Laisvés al. 53 adresu Kauno m., Laisvés al. 53 (pastaba: patalpai nesuteiktas pilnas adresas), nuosavybés
teise priklauso Lietuvos Respublikai, a.k. 111105555, jregistravimo pagrindas: 1994-06-07 Lietuvos
Respublikos Seimo nutarimas Nr. 1-494; 2004-10-15 Statinio pripazinimo tinkamu naudoti aktas.

Kitos daiktinés teisés: Turto patikéjimo teisé, patikétinis — Vytauto DidZiojo universitetas, a.k.
111950396, jregistravimo pagrindas 2010-05-28 Lietuvos Respublikos Seimo nutarimas Nr. X1-859, 2011-03-
18 Turto patikéjimo sutartis Nr. 1-35/S-120.

Zymos: Patalpa yra pastate, kuris yra nekilnojamujy kultiiros vertybiy teritorijoje ar jos apsaugos zonoje,
Kulttiros paveldo departamentas prie Kultiiros ministerijos, a.k. 188692688, iregistravimo pagrindas — 1999-10-
28 Isakymas Nr. 292.

Kita informacija prieduose.

2.3. Vertinamo turto apraSymas

Vertinama turtg sudaro patalpos: nuo I1-1 iki 11-7, 11-12, nuo I1-15 iki 11-22, nuo 11-26 iki 11-31, nuo a-8
iki a-10, nuo I11-1 iki 111-20, nuo 111-22 iki 111-32, nuo 111-34 iki 111-37, nuo 111-39 iki 111-43, nuo IV- iki V-6,
nuo V-8 iki IV-15, nuo IV-17 iki IV-38, nuo V-1 iki V-11, nuo V-15 iki V-21, VV-36, nuo V-38 iki V-45, VI-1,
VI-2, nuo VI-9 iki VI-12, VI-5, VI-7, nuo VI-14 iki VI-21, VI-23, VI-24, nuo VI-26 iki VI-29, VI-37, nuo VI-
40 iki VI-45, VII-1, VII-2, VII-6, VI1II-2, VIII-3, VIII-5, nuo X-1 iki X-7, X-9, X-11, X-12, X-14 iki X-23, nuo
X-25 iki X-33, X-35, X-36, X-37, X-39, X-40, XI-1, XI-2 nuo a-1 iki a-7, su bendro naudojimo patalpomis
pazymétomis X-38 (9/10 nuo 8,05 kv.m), X-13 (9/10 nuo 4,24 kv.m), X-8 (9/10 nuo 35,48 kv.m).

Negyvenamoji patalpa — jistaiga (u.nr. 4400-0425-6566:9205), esanti pastate u.nr. 1993-4013-5014,
pazyméjimas pane 1B5p., baigtas statyti 1934 m. Remiantis 2017-12-12 nekilnojamojo turto Registro centro
duomeny banko iSraSu (registro Nr. 44/285604), negyvenamuyjy patalpy (jstaigos) pagrindiné¢ naudojimo
paskirtis — kulttiros, baigtumas — 100 proc., fizinio nusidévéjimo procentas — 56 proc., bendras plotas — 3073,88
kv.m. Remiantis uzsakovo pateikta 2004-09-27 Nekilnojamojo turto objekto kadastriniy matavimy byla (bylos
Nr. 14953) pastato, kuriame yra vertinamos patalpos, pagrindiné paskirtis — kulttros ir Svietimo, pastato sienos
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— plyty muro, pastato statybos pabaiga — 1934 m., rekonstrukcijos pradzia — 2000 m., pabaiga — 2001 m,
baigtumas — 100 proc. Apzitros metu vertinamos patalpos buvo nenaudojamos, dauguma patalpy tuscios (be
baldy). Vertinamy patalpy apdaila misri: grindys — laminuotos medZio plauso dailylentés / linoleumas / parketas
(tualetuose — keramikinés grindy plytelés), sienos — dazytos (tualetuose — keramikinés sieny plytelés / dazytos),
lubos — dazytos / pakabinamos. Apzitiros dieng Sildymas buvo centrinis i§ centralizuoty sistemy, vandentiekis ir
nuoteky Salinimas — komunaliniai, dujos ir karStas vanduo — néra, elektra — yra, viryklé — néra. Apzitiros metu
buvo pastebéta, kad didzioji dalis patalpose sumontuoty langy yra salyginai seni, mediniai. Dalis radiatoriy
patalpose pakeista j naujesnius.

Negyvenamuyjy patalpy — jstaigos buiklé — patenkinama.

2.4. Glausta turto rinkos apzvalga

Turto rinkos apzvalga pateikiama siekiant apibrézti ekonominiy, socialiniy, teisiniy ir kity Salyje
vykstanc¢iy pokyciy itaka turto rinkai, jos kitimo tendencijoms, veiksniams jtakojantiems turto verte rinkoje ir
tuo paciu labiau pagrjsti vertinamo turto rinkos verte. Apzvalgoje panaudota statistikos departamento, Ukio ir
kt. ministerijy tinklapiuose pateikiama informacija, Verslo ziniy ir kt. laikras¢iy, nekilnojamyjy agentiiry
skelbiama medziaga

2.4.1. Lietuvos makroekonomikos buiklé

Saltinis: www.ukmin.It ir www.finmin.It

Turto rinkos apzvalga pateikiama siekiant apibrézti ekonominiy, socialiniy, teisiniy ir kity Salyje
vykstanc¢iy poky¢iy jtaka turto rinkai, jos kitimo tendencijoms, veiksniams jtakojantiems turto verte rinkoje ir
tuo paciu labiau pagrjsti vertinamo turto rinkos verte. Apzvalgoje panaudota statistikos departamento, Ukio ir
kt. ministerijy tinklapiuose pateikiama informacija, Verslo ziniy ir kt. laikrasciy, nekilnojamyjy agenttry
skelbiama medziaga.

Bendrojo vidaus produkto augimo tempas iSlieka aukstas.

Lietuvos bendrojo vidaus produkto realus augimas trecigjj 2017 m. ketvirtj sieké 3,4 proc., o jo verté to
meto kainomis sudaré 11,2 mlrd. Eur. Salies realyjj BVP augima 1émé auganti namy ikiy perkamoji galia bei
investicijos.

Materialiniy investiciju augimas - didZiausias nuo 2015 mety.

Materialiniy investicijy realus metinis pokytis buvo didziausias per paskutinius septynis ketvirCius ir
sieké 7,2 procento. Tre€igjj 2017 m. ketvirtj investicijos j materialyjj turtg to meto kainomis sudaré 1,55 mird.
Eur ir buvo 1 17 min. Eur didesnés nei prie$ metus. Pastarajj pokyti daugiausia 1émé investicijy augimas j
astaty, inzineriniy statiniy statybg ir rekonstravima valstybés sektoriuje bei | jrenginiy, masiny, transporto
priemoniy jsigijima privaciame sektoriuje.

Salies prekiy eksporto augimas - dviZenklis trecia ketvirtj i§ eilés.

Prekiy eksporto vertés metinis augimas Iét&jo, taCiau iSliko dvizenklis ir sudaré 14,7 procento.
Daugiausia augo lietuvi$ky energetiniy produkty eksporto verté - 22,7 proc., reeksporto - 20,2 proc., lietuviskos
kilmés prekiy be energetiniy produkty - 8,6 procento. Prie Lietuvoje pagaminty prekiy eksporto vertés augimo
daugiausia prisidéjo inzineriné pramoné, maisto produkty, baldy ir tabako gaminiy gamintojai.

Pramonés sektoriaus augimas - vienas sparciausiy ES.

Salies pramonés produkcijos metinis augimas tre¢iajj 2017 m. ketv. - vienas spar¢iausiy ES ir didZiausias
nuo 2013 m. antrojo ketvir¢io. Atitinkamai per metus pramonés jmoniy pardavimo pajamos iSaugo 12,7 proc.
iki 5,66 mlird. Eur, veiklos pelnas - 29,7 proc. iki 0,4 mird. Eur, tuo tarpu darbuotojy skaicius padidéjo 3 379,
arba 1,5 procento.

Statybu sektorius augimas sparciausias per paskutinius 11 ketvirc¢iy.

Salies statybos jmoniy atlikty statybos darby verté tre¢iajj 2017 m. ketvirtj per metus padidéjo 91,0 min.
Eur ir sudaré 809,9 min. Eur. Daugiausia augo inzineriniy statiniy bei negyvenamuyjy pastaty statyba. Statybos
sektoriaus jmoniy darbuotojy skaiéius iSaugo 2,3 tiikst., arba 2,7 proc., pardavimo pajamos - 27,4 proc., veiklos
pelnas - 42,8 procento.

Mazmeninés prekybos realus augimas - maziausias per paskutinius 18 ketvir¢iy.

Mazmeninés prekybos jmoniy pajamos (be PVM) tre€igjj 2017 m. ketvirtj sudaré 2 671 min. Eur ir,
palyginti su atitinkamu 2016 m. ketvir¢iu, padidéjo 178 min. Eur, arba 7,1 procento. Realus augimas, pasalinus
darbo dieny jtaka, sieké 2,9 procento. Mazmeninés prekybos jmoniy veiklos pelnas sudaré 145 min. Eur, o jo
metinis teigiamas pokytis sieké 62,6 procento.

Siais metais apgyvendinta 6,1 proc. daugiau turisty nei pernai.

Per pirmus devynis 2017 m. ménesius Lietuvos apgyvendinimo jstaigos sulauké 2,32 min. turisty, arba
6,1 proc. daugiau nei atitinkamg 2016 m. laikotarpj. Daugiausia uZsienio turisty sulaukta i§ Vokietijos (151
tikst.), Lenkijos (127 tukst.) bei Baltarusijos (127 tiikst.). Apgyvendinimo jstaigy pajamos (be PVM) per
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devynis 2017 m. ménesius sieké 254,8 min. Eur, arba 24,7 min. Eur (10,8 proc.) didesnés nei per praeity mety
ta patj laikotarpj.

Dirban¢iyjy skaicius auga privac¢iame sektoriuje, mazéja valstybés sektoriuje.

Trecigji 201 7 m. ketvirtj vidutinis darbo uzmokestis salyje sudaré 850,8 Eur, arba 7,2 proc. daugiau nei
pries metus. Nedarbo lygis atitinkamai smuko 0,9 proc. punkto iki 6,6 procento. Vidutinis darbuotojy skaicius
privaciame sektoriuje (be individualiy jmoniy) padidéjo 17,9 tiikst., valstybés sektoriuje - mazéjo 8,1 tikst., o
bendras augimas sudaré 9,7 tukstancio.

UZsienio investuotojai dideléms gamykloms renkasi Kauno regiona.

Pirmus vienuolika §. m. ménesius fiksuota 50 TUI projekty. Per kelis ateinan¢ius metus planuojama
sukurti 6 265 darbo vietas, i§ kuriy 6 165 - pazangiy ir vidutiniskai pazangiy technologijy gamybos ar Zinioms
imliy paslaugy sektoriuose. Net keletas uzsienio technologiniy kompanijy planuoja dideles gamyklas Kauno
regione.

Saltinis: www.ukmin.lt
5 lentelé
Pagrindiniai makroekonominiai rodikliai

Saltinis: www.finmin. It
6 lentelé
Kainy rodikliai

Saltinis: www.finmin.It

2.4.2. Kauno miesto nekilnojamojo turto rinka ir statistiniai duomenys
Saltinis: www.registrucentras. It

Registry centro duomenimis, per paskutinius penkerius metus Lietuvoje jregistruoty pastaty skaicius
kasmet didéja. IS viso Nekilnojamojo turto registre 2017 mety pradzioje buvo jregistruota 2473337 pastatai,
tai yra 20933 pastatais (0,85 proc.) daugiau nei 2016-01-01. Pastebima, kad 2014, 2015 mety pradzios
duomenimis pastaty per metus buvo jregistruota daugiau — atitinkamai 25468, 21036 pastatai per metus. Per
pastaruosius penkerius metus maziausias metinis pokytis — 18553 pastatai fiksuojamas 2016 mety pradzioje.

Nekilnojamojo turto registro duomenimis 2017-01-01 Kauno miesto savivaldybéje buvo jregistruoti
74037 pastatai, tai yra 456 pastatais (0,62 proc.) daugiau nei 2016-01-01. Per paskutinius penkerius metus
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iregistruoty pastaty skaicius didéja vidutiniskai apie 258 pastaty per metus: 2013 mety pradzioje — 242
pastatais daugiau nei prie§ metus, 2014 — 245 pastatais, 2015 — 161 pastatais, 2016 — 456 pastatais.

Patalpy, jregistruoty Nekilnojamojo turto registre, skaiiaus dinamika pateikta 2 pav. IS viso
Nekilnojamojo turto registre 2017 mety pradzioje buvo jregistruotos 1065302 patalpos. Patalpy, jregistruoty
Nekilnojamojo turto registre, skaicius kasmet didéja: 2013 mety pradzioje — 6524, 2014 m. — 6707, 2015 m.

— 7746, 2016 m. — 9098 patalpomis per metus. 2017 metais jregistruota 11111 patalpy (1,04 proc.) daugiau
nei 2016 mety pradzioje, tai yra didziausias metinis pokytis per paskutinius penkerius metus.

Pastaty skaicius Pastaty skaicius
Lietuvos Respublikoje, i$ viso Kauno m. savivaldybéje
2.473.337
2480000 5452404 74500 —
2.433.851
74000
2440000 5 412.815 . e 73020 73.581
2400000 2-387.347 72.933
73000
2360000 2500
2320000 72000
201301 201401 201501 201601 201701 201301 201401 201501 201601 201701
01 01 01 01 01 01 01 01 01 01

1 pav. Nekilnojamojo turto registre jregistruoty pastaty skaitiaus dinamika’

Patalpy skaicius Patalpy skaicius
Lietuvos Respublikoje, i3 viso Kauno m. savivaldybéje
1080000 1.065.302 143000 148092
1.054.191
1.045.093 L4800 146.831
1050000 - 1:037.347 147000 146.149
030, 6 145 376
146000 144 -
1020000 145000
144000
990000 143000
201301 201401 201501 201601 201701 201301 201401 201501 201601 201701
01 01 01 01 01 01 01 o1 01 01

2 pav. Nekilnojamojo turto registre jregistruoty patalpy skaiciaus dinamika®

Kauno miesto savivaldyb¢je Nekilnojamojo turto registre iki 2017-01-01 jregistruotos 148092
patalpos, tai yra 1261 patalpa arba 0,85 proc. daugiau nei prie§ metus. Jregistruoty patalpy skaicius
savivaldybéje per pastaruosius penkerius metus didéja vidutiniskai 0,54 proc. kasmet.

21312; 29,60% 4558; 6,16%

M Pagalbinio Okio paskirties pastatai

6542; 8,84%
Vieno ir dviejy buty gyvenamieji namai

W Trijy ir daugiau buty (daugiabudiai)
gyvenamiaji namai

W Gamybos, pramonés, sandéliavimo,
transporto ir garaZy paskirties pastatai

W Kity paskiréiy pastatai

5743;7,76%

35282; 47,65%

3 pav. Pastaty pasiskirstymas Kauno m. savivaldybéje pagal naudojimo paskirtj 2017 m. sausio 1 d.’

2 Saltinis: Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto registre jregistruoty statiniy apskaitos duomenys 2013—2017 m. sausio 1 d. Nacionaliné zemés
tarnyba prie Zemés tikio ministerijos ir V] Registry centras. Vilnius, 2013-2017.
3 Saltinis: Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto registre jregistruoty statiniy apskaitos duomenys 2013—2017 m. sausio 1 d. Nacionalin¢ zemés
tarnyba prie Zemés tikio ministerijos ir V] Registry centras. Vilnius, 2013-2017.
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Kauno miesto savivaldybéje 2017 m. sausio 1 d. Nekilnojamojo turto registre pagal naudojimo
paskirt] daugiausia buvo jregistruota pagalbinio tikio paskirties pastaty — 35282 (tai sudaro 47,65 proc. visy
savivaldybéje jregistruoty pastaty), vieno ir dviejy buty gyvenamieji namy — 21912 (29,60 proc.), trijy ir
daugiau buty paskirties pastaty — 4558 (6,16 proc.), gamybos, pramongés, sandéliavimo, transporto ir garazy
paskirties pastaty — 6542 (8,84 proc.). Likusiy paskir¢iy pastatai sudaro tik 7,76 proc., i§ jy: zemés iikio
(fermy, tkio, Siltnamiy) paskirties pastaty — 84 (0,11 proc.), pecialiosios, religinés ir kitos paskirties pastaty —
1500 (2,03 proc.), sody pastaty — 1242 (1,68 proc.), viesbuciy, prekybos, paslaugy, maitinimo ir poilsio
paskirties pastaty — 1059 (1,43 proc.), administracinés paskirties pastaty — 1016 (1,37 proc.), kultiiros, mokslo
ir sporto paskirties pastatai — 546 (0,74 proc.), gyvenamieji namai jvairioms socialinéms grupéms — 117 (0,16
proc.), gydymo paskirties pastatai — 179 (0,24 proc.).

23126; 15,62%

1199; 0,81%

| 1694; 1,14% M Butai ir kitos gyvenamosios patalpos

2363; 1,60% m Gamybos, sandéliavimo, transparta ir garazy
paskirties patalpos
B Administracinés paskirties patalpos

W Vieibudy, prekybos, paslaugy, maitinimo ir poilsio
paskirties patalpos

W Kity paskiréiy patalpos

119710; 80,83%
4 pav. Patalpy pasiskirstymas Kauno m. savivaldybéje pagal naudojimo paskirtj 2017 m. sausio 1 d.’

Kauno miesto savivaldybéje Nekilnojamojo turto registro 2017 m. sausio 1 d. duomenimis pagal
naudojimo paskirtj daugiausia jregistruota gyvenamyjy patalpy: buty (116452) ir kitos gyvenamosios patalpos
(3258) sudaro 80,83 proc. visy jregistruoty patalpy, gyvenamosios patalpos jvairioms socialinéms grupéms
(83) tik 0,06 proc. Negyvenamyjy patalpy — gamybos, sandéliavimo, transporto ir garazy paskirties patalpy
jregistruota 23126 (15,62 proc.), administracinés paskirties patalpy — 1199 (0,81 proc.), viesbuciy, prekybos,
paslaugy, maitinimo ir poilsio paskirties patalpy — 1694 (1,14 proc. visy savivaldybéje jregistruoty patalpy).
Nedidele dalj sudaro specialiosios, religinés ir kitos paskirties patalpos — 1480 (1,00 proc.), kulttiros, mokslo
ir sporto paskirties patalpos — 78 (0,05 proc.), gydymo paskirties patalpos — 296 (0,20 proc.), pagalbinio tkio
paskirties patalpos — 426 (0,29 proc.).

7000 6125 6139
6000 15 | 5474
5000 |
2000 | 3625
3000 -
2000 |
1000 |
0

2013 m. 2014 m. 2015 m. 2016 m. 2017 m.*

5 pav. 2013-2017* m. Kauno m. savivaldybéje parduoty pastaty ir patalpy skaiius**®

4 Saltinis: Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto registre jregistruoty statiniy apskaitos duomenys 2013—2017 m. sausio 1 d. Nacionaliné zemés
tarnyba prie Zemés fikio ministerijos ir V] Registry centras. Vilnius, 2013—2017.

® Saltinis: Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto registre jregistruoty statiniy apskaitos duomenys 2013—2017 m. sausio 1 d. Nacionaliné zemés
tarnyba prie Zemés tikio ministerijos ir V] Registry centras. Vilnius, 2013-2017.
6 Saltinis: Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto registre jregistruoty statiniy apskaitos duomenys 2013-2017 m. sausio 1 d. Nacionalin¢ zemés
tarnyba prie Zemés iikio ministerijos ir V] Registry centras. Vilnius, 2013—-2017.
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Kauno miesto savivaldybéje per analizuojamg 2013-2017* mety laikotarpi daugiausia pastaty ir
patalpy yra parduota 2016 metais, maziausiai — 2013 m. 2016 metais perleista 12,15 proc. Daugiau pastaty ir
patalpy nei 2015 metais. 2017 m. nurodytas parduoty pastaty ir patalpy skaicius tik sausio—liepos ménesiais,

todél su ankstesniy mety pardavimais néra lygintinas.

4500
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2000
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6 pav. 2013-2017 m. Kauno m. savivaldybéje parduoty pastaty ir patalpu skaicius** pagal paskii‘ties
7
grupes

Kauno miesto savivaldybéje 2013-2017* mety laikotarpiy pirkimo—pardavimo sandoriais i§ viso
perleista 26578 nekilnojamojo turto objektai. Per analizuojama laikotarpj aktyviausiai yra perkami—parduodami

vieno—dviejy buty namai, sody pastatai ir butai.

2016 m. daugiausia parduota buty — 4102, tai yra 11,11 proc. daugiau nei 2015 m., kai buvo perleisti
3692 butai. Pirkimo—pardavimo sandoriais perleisty vieno-dviejy buty namy skai¢ius 2016 m. — 647, 9,30 proc.
daugiau nei 2015 metais, ir 8,74 proc. daugiau nei 2014 m., kai buvo perleista 595 namai. Kauno mieste aktyvi
yra garazy paskirties nekilnojamojo turto objekty rinka: 2016 m. perleisti 824 garazai, 2015 m. — 691, 0 2014 m.
— 879 garazai. 2016 m. perleista 147 administracinés ir gydymo paskirties objekty, 134 viesbuéiy, prekybos ir

paslaugy paskirties objektai.

Svietimo ir kultliros bei poilsio ir sporto nekilnojamojo turto objekty per nagrinéjama laikotarpj
jvykusiy sandoriy skaiius mazas ir tesiekia apie 1 proc. visy 2016 m. savivaldybéje perleisty nekilnojamojo

turto objekty.

! Saltinis: Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto registre jregistruoty statiniy apskaitos duomenys 2013-2017 m. sausio 1 d. Nacionaliné Zemés
tarnyba prie Zemés iikio ministerijos ir V] Registry centras. Vilnius, 2013—2017.
* Sandoriai jvyke 2017 m. sausio—liepos ménesiais ir jregistruoti Nekilnojamojo turto registre.

** Pastaty ir patalpy skaicius pateiktas be pagalbinio Tikio paskirties pastaty.
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3. NEKILNOJAMO TURTO VERTINIMAS

Turtas vertinamas, remiantis ankséiau i§déstytomis teorinémis ir metodinémis prielaidomis, parinktais
metodais bei rinkos apzvalga (1 skyrius).

3.1. Lyginamasis metodas

Vertinant patalpas, atsizvelgiama j vertinamo turto vertg jtakojancius faktorius: lokalizacijos vieta, pasiiila
ir paklausa, paskirtj, patalpy biikle, inZinerinj apripinima, kitus faktorius, lemiancius objekto verte. Rinkos
verte nustatome lyginamuoju metodu, taikydami procentinj (iSreiksta koeficientais) lyginimo buda.

Lyginamuoju metodu vertinamo turto vertei nustatyti vertintojas remiasi nekilnojamojo turto — analogy
pirkimo — pardavimo sandoriy analizés i§ duomeny banko palyginimu. Panasaus turto pardavimo sandoriy
duomenys taikomi su prielaidomis ir skai¢iuojama vertinamo objekto verté, kuri koreguojama, atsizvelgiant j
laiko, vietos, dydzio, inzinerinio apripinimo ir kitus skirtumus.

Bendra vertinamo objekto rinkos verté apskai¢iuojama pagal formule:
RV =PK- kpataisos (1)

Cia: RV — vertinamo objekto rinkos verté
PK — palyginamojo objekto (analogo) pardavimo kaina;
k bendras pataisos koeficientas;

Bendras pataisos koeficientas apskai¢iuojamas sudauginant visus kiekvieno palyginamojo pataisos
koeficientus:

pataisos

kipataisos = kilaiko ’ kivietos ' kipaskirtie; ’ kipatalp;pmto : kisieny ’ kistatybosnety ’ kirekonstnkcijos
Cia: Kipataisos™ 1-0J0 palyginamojo bendras pataisos koeficientas;

Kiaiko - 1-0jO palyginamojo laiko pataisos koeficientas;

Kivietos - 1-0jO palyginamojo vietos pataisos koeficientas;

Kipaskirtis = 1-0j0 palyginamojo paskirties pataisos koeficientas;

Kipatapoto - 1-0J0 Palyginamojo patalpy ploto pataisos koeficientas;

kisiem[ - i-0jo palyginamojo sieny medziagos pataisos koeficientas;

kistawbomtl[ - i-0j0 palyginamojo statybos mety pataisos koeficientas;

Kirexonstrucijos - 1-0J0 Palyginamojo rekonstrukcijos pataisos koeficientas.

Analogi$ko arba panaSaus turto, su kuriuo lyginamas vertinamas turtas pasirinkimo aplinkybés.

Atliekant vertinima, i§ visy vertintojy uzklausoje esanciy lyginamyjy sandoriy, atitinkanciy vertintojy
uzduotus kriterijus, buvo analizuojami vertintojo turimi duomenys apie per paskutinius 36 mén. nuo vertinimo
datos visoje Lietuvoje jvykusius negyvenamyjy — kultiiros patalpy sandorius. Sandoriy paieska buvo atlickama
svetaingje www.registrucentras.lt (zitiréta 2017-12-12), pagal Siuos paieskos kriterijus:

1. Sandoriy objektai negyvenamosios patalpos, kuriy paskirtis - kulttros;

2. Sandoriai visoje Lietuvoje;

3. Sandoriai jvyke nuo 2014-12 iki 2017-12;

4. Sandorio tipas — pirkimas.

Pasirinktu laikotarpiu pagal minétus kriterijus buvo rasta 12 sandoriy jvykusiy visoje Lietuvoje.

Skai¢iavimams, vertintojai pasirinko 3, jy nuomone, panaSiausius j vertinamg turtg (lyginamuosius
sandorius) objektus, pagal turto buvimo vieta, sandorio naujumg, turto tipg. Kiti sandoriai buvo atmesti dél
informacijos apie juos trikumo, nepagrjstai auksty ar Zemy kainy ir atsirandané¢iy netikslumy lyginant juos su
vertinamu objektu. Siuo atveju i§ turimy sandoriy lyginamieji buvo pasirinkti $ia tvarka:

1. Parinkti du sandoriai, esantys Kauno mieste;

2. Tregiasis buvo parinktas kitame mieste. Siuo atveju pasirinktas sandoris Vilniuje, nes Kiti sandoriai
yra jvyke Pagégiuose, Vilkaviskio rajone (Klausudiy kaime), Siauliuose ir PanevéZyje. Vilnius gyventoju
skai¢iumi buvo artimesnis Kaunui nei Siauliai ar Panevézys. I3 likusiy Vilniaus miesto sandoriy buvo atrinktas
tas, kuris pagal atstuma nuo centro (lokalizacija) buvo artimiausias vertinamam objektui. Lyginamyjy sandoriy
aprasSymas pateiktas prieduose.

Turto vertés skai¢iavimai buvo atlikti naudojantis turimais pirkimo — pardavimo sandoriy duomenimis,
koreguojant vieneto vertes pagal lemiancius faktorius.

UAB TURTO IR VERSLO TYRIMO CENTRAS Tel. 867214093
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Vertinamo turto ir analogiSko/panasaus turto kainy skirtumy taikymo biitinumo pagrindimo
aplinkybés

Pataisos yra skaiiuotos atsizvelgiant | esamg Kauno m. sav. nekilnojamojo turto rinkos konjunktara,
kainy lygius bei dinamika vertinimo metu ir lyginamyjy objekty pirkimo — pardavimo metu, taip pat
vertinamojo ir lyginamyjy objekty buvimo vieta, socialing ir inzinering infrastruktirg ir kitus faktorius,
lemiancius vertinamo turto verte, t.y. visus veiksnius, dél kuriy gali buti mokamos skirtingos kainos uz
skirtingomis savybémis pasizymincius objektus.

Darydami (jeigu bitina) analogisko arba panaSaus turto sandoriy kainy pataisas, turto vertintojai taiké
kokybinj skai¢iavimo modelj — t.y. taiké procentiniu (koeficientais iSreikStas) palyginimo btuidu nustatytas
pataisas. Sandoriy kainy pataisos buvo nustatytos remiantis: vertintojy, surasiusiy $ig ataskaita, asmenine
profesine patirtimi bei sukauptomis ziniomis, apklausiant kitus UAB ,,Turto ir verslo tyrimo centras* dirbancius
turto vertintojus, naudojant UAB ,,Turto ir verslo tyrimo centras* nekilnojamo turto duomeny bazése sukauptus
istorinius duomenis (viding analiting informacija, rinkos monitoringo duomenis aktualius vertinimo dieng) ir
kituose Saltiniuose nurodytuose Sios ataskaitos 1.7 punkte.

Skai¢iuojant vertinamo turto negyvenamyjy patalpy — jstaigos verte , skai¢iuojami Sie procentiniai pataisos
koeficientai:

1. Laiko pataisos koeficientas (paZymétas kigixo), Kuri atspindi nekilnojamojo turto vertés skirtumus dél skirtingo
pardavimo laiko jtakos rinkos salygomis. Remiantis V] Registry centras duomenimis, nekilnojamojo turto vertinimo
modeliy vertikalia-horizontalia patikra®® nuo 2016-03 iki 2017-11 laikotarpiu poky&iy kultiiros, $vietimo ir
mokslo(n) objekty rinkoje nejvyko. Visais ataskaitiniais metais (2016-2017) 4.2 pav. nurodyta vidutiné ~220€/m?
rinkos verté. Todél pataisos nenustatinéjamos, o pataisos koeficientas prilyginamas vienetui

2. Vietos pataisos koeficientas (paZymétas kiiets), kuri atspindi nekilnojamojo turto vertés skirtumg dél skirtingos
vertinamo objekto ir lyginamyjy objekty lokalizacijos. Pataisos apskaic¢iuojamos pagal VI Registry centras masinio
vertinimo dokumentus. Remiantis V] Registry centras masinio vertinimo dokumentais (horizontalia — vertikalia
patikra)® vertinamo objekto Kauno miesto savivaldybéje 15.1 veréiy zonoje kultiiros, §vietimo ir mokslo(n) objekty
vieno m? verté ~ 220€/m? | lyginamojo objekto V] Registry centras duomenimis® Kauno miesto savivaldybéje 15.21
veréiy zonoje kultiiros, $vietimo ir mokslo(n) objekty vieno m? verté¢ ~ 115€/m? Il lyginamojo objekto V] Registry
centras duomenimis *° Vilniaus miesto savivaldybéje 57.3 veréiy zonoje kultiiros, $vietimo ir mokslo(n) objekty
vieno m? verté ~ 635€/m’. 11l lyginamojo objekto remiantis V] Registry centras masinio vertinimo dokumentais®
Kauno miesto savivaldybéje 15.6 veréiy zonoje kultiiros, §vietimo ir mokslo(n) objekty vieno m? verté — 190€/m?.
Remiantis Siomis reik§mémis nustatome pataisos koeficientus: I lyginamajam: Vertinamo objekto reikSmé/ I
lyginamojo reiksmé: 220/115=1,913. 1I lyginamajam: Vertinamo objekto reik§mé/ II lyginamojo reikSme:
220/635~0,346. III lyginamajam: Vertinamo objekto reik§meé/ III lyginamojo reik§mé: 220/190~1,158.

3. Paskirties pataisos koeficientas(pazymétas Kipskirties), Kuris atspindi nekilnojamojo turto vertés skirtumus dél
skirtingos paskirties.Kadangi lyginamieji objektai yra analogiskos vertinamajam paskirties, pataisos netaikomos, o
pataisos koeficientas prilyginamas vienetui.

4. Patalpy ploto pataisos koeficientas (pazymétas Kipaappion), Kuris atspindi nekilnojamojo turto vertés skirtumus dél
ploto dydzio susidariusius tarp lyginamyjy objekty ir vertinamo objekto. Pataisa apskaiCiuojama remiantis V]
Registry centras vertinimo modeliais lyginamuoju metodu®’. Vertinamo objekto reik§mé pagal kultiiros, $vietimo ir
mokslo(n) objekty grupés bendro ploto grafika (Bpl_SKF) yra ~0,688. Pagal ta patj Saltin] atitinkamai I lyginamasis
objektas: ~0,938. Il lyginamasis objektas: ~0,963. IIT lyginamajam: ~0,875. Remiantis V] Registry centras masinio
vertinimo lyginamojo metodo modeliu, reikSmes reikia pakelti 1,0043 laipsniu. Tokiu atveju vertinamo objekto
reik§me biity ~0,687 (0,688"%**~0,687), pirmojo lyginamojo ~0,938 (0,938"%**~0,938), antrojo lyginamojo ~0,963
(0,963"%~0,963), tretiojo lyginamojo ~0,874 (0,875-°**~0,874). Remiantis §iomis reikimémis nustatome pataisos
koeficientus: I lyginamajam: Vertinamo objekto reik§mé/ I lyginamojo objekto reik§mé: 0,687/0,938 =~ 0,732. 1I
lyginamajam: Vertinamo objekto reikSmeé/ II lyginamojo objekto reiksme: 0,687/0,963 ~ 0,713. III lyginamajam:
Vertinamo objekto reik§mé/ III lyginamojo objekto reiksme: 0,687/0,874 = 0,786.

5. Sieny pataisos koeficientas(pazymétas kisen,), kuris atspindi nekilnojamojo turto vertés skirtumus dél skirtingy
pastaty, kuriuose yra patalpos, sieny medziagy. Vertinamo ir lyginamyjy objekty sieny medZziaga nesiskiria, todel
remiantis V] Registry centras vertinimo modeliai lyginamuoju metodu $altiniu®, sieny medziagos pataisa netaikoma,
0 pataisos koeficientas prilyginamas vienetui.

8altinis:http://www.registrucentras.lt/ntr/vertinimas/masinis/masvert php?res=img&sav=43&ver=50&dir=masvert_publikavimai/statiniu_vertinimo_mod
eliai_50&openFile=43_aprasomoji_dalis.pdf

%Saltinis:http://www.registrucentras.It/ntr/vertinimas/masinis/masvert.php?res=img&sav=43&ver=>5 1 &dir=masvert_publikavimai/statiniu_vertinimo_mod
eliai_b1&openFile=43_aprasomoji_dalis.pdf

& altinis:http://www.registrucentras. lt/ntr/vertinimas/masinis/masvert.php?res=img&sav=461&ver=51&dir=masvert_publikavimai/statiniu_vertinimo_m
odeliai_51&openFile=461_aprasomoji_dalis.pdf

"Saltinis:http://www.registrucentras.It/ntr/vertinimas/masinis/masvert. php?res=img&sav=43&ver=51&dir=masvert_publikavimai/statiniu_vertinimo_mo
deliai_51&openFile=43_vertinimo_modeliai_lyginamuoju_metodu.pdf

UAB TURTO IR VERSLO TYRIMO CENTRAS Tel. 867214093
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6. Statybos mety pataisos koeficientas (pazymetas Kiumposmer;), Kuris atspindi nekilnojamojo turto vertés skirtumus dél
skirtingy pastaty, kuriuose yra patalpos, statybos mety. Vertinamo ir lyginamyjy objekty statybos metai skiriasi, todél
remiantis V] Registry centras vertinimo modeliais lyginamuoju metodu®?, statybos mety pataisa yra taikoma.
Vertinamo objekto statybos metai yra 1934 m. | lyginamojo objekto statybos metai 1976 m. Il lyginamojo objekto
statybos metai 1940 m. III lyginamojo objekto statybos metai 1938. Pagal statybos mety grafika modelyje,
vertinamam objektui pagal statybos metus (1934) priskiriama ~0,878 reik§mé, pirmajam lyginamajam objektui
(1976) ~0,923 reikSmé, antrajam lyginamajam objektui (1940) ~0,885 reik§mé, treCiagjam lyginamajam objektui
(1938) ~0,879 reiksmé. Remiantis V] Registry centras masinio vertinimo lyginamojo metodo modeliu, reikSmes
reikia pakelti 0,9766 laipsniu. Tokiu atveju vertinamo objekto reikimé biity ~0,878 (0,875°%"%~0,878), pirmojo
lyginamojo ~0,923 (0,923%°"%~0,923), antrojo lyginamojo ~0,886 (0,885%%"%~0,886), tre¢iojo lyginamojo ~0,882
(0,879%7%°~0,882). Remiantis Siomis reik§mémis nustatome pataisos koeficientus: I lyginamajam: Vertinamo
objekto reik§mé/ I lyginamojo objekto reik§mé: 0,878/0,923 =~ 0,951. II lyginamajam: Vertinamo objekto reikSmé/ 11
lyginamojo objekto reiksmé: 0,878/0,886 ~ 0,991. III lyginamajam: Vertinamo objekto reikSmé/ III lyginamojo
objekto reiksmé: 0,878/0,882 ~ 0,995.
7. Rekonstrukcijos pataisos koeficientas (pazymétas Kirexonstrukcijos)> Kuris atspindi nekilnojamojo turto vertés skirtumus
dél pastate, kuriame yra patalpos, atliktos rekonstrukcijos. Pastate, kuriame yra vertinamas objektas rekonstrukcija
buvo atlikta 2001 metais, o lyginamyjy objekty pastatai rekonstruoti nebuvo, todél remiantis VI Registry centras
vertinimo modeliai lyginamuoju metodu *, rekonstrukcijos pataisa yra taikoma. Remiantis minétu Saltiniu
objektams, kuriy pastatai yra rekonstruoti, turi biti priskiriamas koeficientas lygus 1,08, o objektams, kuriy pastatai
néra rekonstruoti, turi buiti priskiriamas koeficientas lygus 1,00. Remiantis Siomis reik§mémis nustatome pataisos
koeficientus lyginamiesiems objektams: Vertinamo objekto reik§mé/ lyginamuyjy objekty reikSmés: 1,08/1,00 = 1,08.
Pastaba: Kiti pataisos koeficientai nenustatinéjami, nes vertinamo ir lyginamyjy objekty skirtumai neturi
jtakos turto kainai arba vertintojas neturéjo galimybiy nustatyti $iy skirtumy ir jy jtakos turto kainai. Objekty
finansavimas priimtas lygiareikSmis. Jeigu vieno i§ koeficienty skaiCiavimas prieduose nepateiktas, arba skirtumy
tarp vertinamo ir lyginamyjy objekty néra, taikomas koeficientas 1,00.

Pagal  formulg kipataisos = kiIaiko : kivietos ) kipaskirties : kipatalmpmto : kisieny : kistatybosnety : kirekonstrlkcijos nustatomas
kiekvieno lyginamojo bendras pataisos koeficientas:
Kipataisos =1,000-1,913-1,000-0,732-1,000-0,951-1,080=1,332;
Kiipataisos =1,000-0,346-1,000-0,713-1,000-0,991-1,080=0,264;
Kipataisos=1,000-1,158-1,000-0,786-1,000-0,995-1,080=0,970.
Koreguotos palyginamuyjy objekty 1 m? vertés gaunamos pagal formule: RV, = PK; - Kiataisos
Nustatomos kiekvieno palyginamojo 1 m? kainos, koreguotos atitinkamais pataisos koeficientais:
RV, = PK,- k;= 324Eur - 1,438 = 465,91 m* /Eur;
RV, = PK, - k;=2418 Eur - 0,264 = 638,35 m2 /Eur;
RV, = PKy - kyy= 315 Eur - 0,978 = 308,07 m* /Eur.
Negyvenamyjy patalpy vertés koeficientai ir skai¢iavimy rezultatai pateikti 3 lenteléje.
3 lentelé

Negyvenamuyjuy patalpu — jstaigos 1kv.m vertés apskaiciavimas

Duomenys OBJEKTAS PALYGINIMAS Nr.1 PALYGINIMAS Nr.2 PALYGINIMAS Nr.3

Adresas Kaupo m., Kauno m. sav., Kaunas, Vilniaus m. szi_v:, Vilnius, Kauno m. sav., Kaunas,
Laisvés al. 53 Jonavos g. Nr. 180..190 Barboros Radvilaités g. Nr. 1..10 Ausros g. Nr. 10..20

Pardavimo kaina, Eur 30100 100000 130300
1 kv.m kaina, Eur 324 2418 315
Vertés pataisa ApraSymas ApraSymas Pataisa ApraSymas Pataisa Apra$ymas Pataisa
Sandorio data 2017-08 1,000 2017-03 1,000 2016-10 1,000
Veréiy zona 15.1 15.21 57.3 15.6
gggﬁglybes’ vieta Kauno m. Kauno m. 1,913 Vilniaus m. 0,346 Kauno m. 1158
Paskirtis Kultiiros Kultiiros 1,000 Kultiiros 1,000 Kultiiros 1,000
Bendras plotas, kv.m. 3073,88 92,96 0,732 41,35 0,713 413,87 0,786
Sieny medziaga Plyty miiro Plytos 1,000 Plytos 1,000 Plytos 1,000
Statybos metai 1934 1976 0,951 1940 0,991 1938 0,995
Rekonstrukcija Atlikta Neatlikta 1,080 Neatlikta 1,080 Neatlikta 1,080
Bendra pataisa2 1,438 0,264 0,978
Koreguota 1 m 465,91 638,35 308,07
pardavimo kaina, Eur

2Saltinis:http://www.registrucentras.lt/ntr/vertinimas/masinis/masvert.php?res=img&sav=43&ver=>5 1 &dir=masvert_publikavimai/statiniu_vertinimo_mo
deliai_51&openFile=43_vertinimo_modeliai_lyginamuoju_metodu.pdf

UAB TURTO IR VERSLO TYRIMO CENTRAS
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Atlikus korekcijas dél kokybiniy ir kiekybiniy veiksniy, iSanalizavus duomeny banka, atsizvelgus i}
verte jtakojancius faktorius (lokalizacijos vietg, biiklg, pasitlg ir paklausg, paskirtj, inzinerinj apriipinima,
esancias komunikacijas, efektyvy panaudojimg bei kita) nustatome, kad vertinamo objekto lkv.m. verté
svyruoja nuo 308,07 iki 638,35 €/m?.

Atsizvelgiant | auksc¢iau pateiktus vertinamo objekto 1 m? vertés patikslintus skai¢iavimus, veiksnius ir
prielaidas, nustatome negyvenamyjy patalpy - jstaigos 1 m? verte lygig koreguoty kainy aritmetiniam vidurkiui
— 470,78 € ~ (465,91 + 638,35 + 308,07)/3

Apskaiciuojame vertinamo turto verte:

3073,88 m? x 470,78 €/m? = 1447121,23 €.

Priimame: 1447000 €.

UAB TURTO IR VERSLO TYRIMO CENTRAS Tel. 867214093
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GALUTINE ISVADA

LIETUVOS RESPUBLIKAI, a.k. 111105555 nuosavybés teise priklausancio nekilnojamojo turto,
negyvenamosios patalpos — jstaigos (unikalus Nr. 4400-0425-6566:9205, turto pagrindiné naudojimo
paskirtis — kultiiros, patalpy bendras plotas — 3073,88 m?), esancios pastate 1B5p (pastato unikalus Nr.
1993-4013-5014, statybos metai — 1934, baigtumo procentas — 100 proc.), adresu Kauno m., Laisvés al. 53
(pastaba: patalpai nesuteiktas pilnas adresas), rinkos verté, vertés nustatymo diena (2017-12-08),
nustatyta lyginamuoju metodu, yra 1447000 € (Vienas milijonas keturi Simtai keturiasdeSimt septyni

tiakstanciai Eury).

Direktorius, turto vertintojo asistentas Aurimas Chmieliauskas
(nekilnojamojo turto vertintojo asistento kvalifikacinis pazyméjimas Nr.: A 001766)

Turto vertintojas Vytautas Peseckis
(nekilnojamojo turto vertintojo kvalifikacinis pazyméjimas Nr.: 000075)

o Vertinimas atliktas remiantis uzsakovo pateikta informacija ir dokumentais, vertintojai neatsako uz uzsakovo samoningai nepateikta
informacijg ir kitus jsipareigojimus, kurie galéjo turéti jtakos vertinamo objekto vertei.

o Nurodyta verté nebdtinai turi buti suprasta kaip pinigy suma. Kuria optimalus pirkéjas privalo sumokéti; galutiné kaina gali buti
nustatoma tik derybomis tarp pardavéjo ir pirkéjo.

o [§vada dél turto vertés parengta ne dél to, kad tarp uzsakovo ir turto arba verslo vertinimo jmonés ar kity asmeny iskilo gin¢as dél turto
arba verslo vertés nustatymo.

e Si suma parodo vertinamo turto verte esamos biiklés, naudojimo ir vertés nustatymo dienos konjunktiiros salygomis. Kintant §ioms
salygoms, vertinamo turto verté gali kisti priklausomai nuo $iy salygy kitimo tendencijy.

e Turtas vertinamas ne kaip jvairaus turto suma, bet kaip vientisas objektas ir sudaro uzbaigtg visuma.

UAB TURTO IR VERSLO TYRIMO CENTRAS Tel. 867214093
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Negyvenamujy patalpy — jstaigos esan¢iy Kauno m., Laisvés al. 53

(vertinamo objekto pavadinimas)

APZIUROS AKTAS
2017-12-08 Nr. 1712/04

(data)

Draugystés g. 19, Kaunas

(apzitiros akto sudarymo vieta)

1. ApiZiaros vieta: Kauno m., Laisvés al. 53

2. ApZiaros data: 2017-12-08.
3. Apiiiros atlikimo (pradzios) laikas: 12 val. 00 min.

21

4. Vertinamo objekto vietos (gretimybiy) charakteristika (vertinant nekilnojamgjj turtg), jeigu ji

nenurodoma vertinimo ataskaitos tekste:

Vertinamas objektas yra Kauno m., Laisvés al. 53. Vietovés aprasymas pateiktas 2.1 skyriuje.

5. Vertinamo objekto fiziné buklé apZiiiros metu:

Aprasymas pateiktas 2.3 skyriuje

Ne

6. Ar uzsakovas informavo objekto savininkq apie
objekto apZiiirq ir turi objekto savininko sutikimq dél

objekto apZiiiros (pazyméti)

Taip

Lx

7.1. Uzsakovo atstovas, Jonas Okunis.

1. ApZiiroje dalyvavusiy savininko ir (arba) uZsakovo arba jy jgalioty asmeny duomenys (pavadinimas,
teisiné forma, buveiné, kodas arba fizinio asmens vardas, pavardé, kontaktiniai duomenys):

72.UAB , Turto ir verslo tyrimo centras“ turto vertintojo _asistentas _Aurimas Chmieliauskas

tel:+37061772343.

(parasas)

(parasas)

Aurimas Chmieliauskas

(vertintojo asistento vardas, pavardé)

(uZsakovo vardas, pavardeé)

Tel. 867214093

UAB TURTO IR VERSLO TYRIMO CENTRAS
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Vertinamo turto fotofiksacija
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1 - 68 pav. Vertinamy patalpy ir pastato, kuriame yra vertinamo patalpos, nuotraukos
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Vietovés Zemélapiai
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Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSraso kopija

2017-12-12

NT Registras44/285604

VALSTYBES JMONE REGISTRY CENTRAS

Vinco Kudirkos g. 18-3, 03105 Vilnius,

NEKILNOJA

tel. (8 5) 2688 262, faks. (8 5) 2688 311, el.p. info@registrucentras.It

1. Nekilnojamojo turto registre jregistruotas turtas:

Registro Nr.:
Registro tipas:
Sudarymo data:
Adresas:

Registro tvarkytojas!
2. Nekilnojamieji daiktai:
2.1,
Adresas:

Aprasymas / pastabos

Unikalus daikto numeris
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis

MOJO TURTO REGISTRO CENTRINIO DUOMENU BANKO ISRASAS
2017-12-12 11:56:47

44/285604

Patalpos/butai

2004-10-20

: Kaunas, Laisves al. 53

Pastaba. Pataipai nesutsiktas pilnas adresas
: Valstybés jmonés Registry centro Kauno filialas

Negyvenamoji patalpa - |staiga

: Kaunas, Laisvés al. 53
Pastaba. Patalpai nesuteikias pilnas adresas

: Patalpos: nuo II-1 iki l1-7, 11-12, nuo II-15 iki 1I-22, nuo 11-26 iki I1-31, nuo a-8 iki a-10, nuo
11-1 iki 11-20, nuo 111-22 iki 111-32, nuo 111-34 iki 111-37, nuo [1I-38 iki l11-43, nuo IV- iki IV-6,
nuo IV-8 iki IV=15, nuo IV-17 iki IV-38, nuo V-1 iki V-11, nuo V-15 iki V-21, V-36, nuo V-38
iki V-45, VI-1, VI-2, nuo VI-9 iki VI-12, VI-5, VI-7, nuo VI-14 iki VI-21, VI-23, VI-24, nuo VI-
26 iki VI-29, VI-37, nuo VI-40 iki VI-45, ViI-1, ViI-2, VII-6, VIII-2, VIII-3, VIII-5, nuo X-1 iki X-
7, X-9, X-11, X-12, nuo X-14 iki X-23, nuo X-25 iki X-33, X-35, X-36, X-37, X-39, X-40, XI-1,
XI-2, nuo a-1 iki a-7, su bendro naudojimo patalpom pazymétom X-38( /10 nuo 8,05kv.
m), X=13 (8/10 nuo 4,24kv.m), X-8 (9/10 nuo 35,48kv.m)

: 4400-0425-6566:9205

: KultGros

Pastato, kuriame yra patalpa, unikalus Nr. ir pazyméjimas

plane

Statybos pabaigos metai

Baigtumo procentas

Sildymas

Vandentiekis:

Nuoteky Salinimas

Dujos

Virykle

Bendras plotas

Pagrindinis plotas:

Atkarimo sanaudos (statybos verté)
Fizinio nusidévéjimo procentas:
Atkuriamaji verté

Viduting rinkos verté

Vidutinés rinkos vertés nustatymo data
Kadastro duomenu nustatymo data

3. Daikto priklausiniai i$ kito registro: jrasy néra

4. Nuosavybé:
4.1,

:1993-4013-5014, 1B5p

11934

1100 %

: Centrinis Sildymas i$ centralizuoty sistemy
: Komunalinis vandentiekis

: Komunalinis nuoteky Salinimas
: Néra

:Néra

: 3073.88 kv. m

:2310.33 kv. m

11507694 Eur

: 56 %

: 663519 Eur

: 895570 Eur

:2004-09-15

: 2004-09-15

Nuosavybés teisé

Savininkas: LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555

Daiktas
Jregistravime pagrindas

|rasas galioja

: patalpa Nr. 4400-0425-6566:9205, aprasyta p. 2.1.

: 1994-06-07 Lietuvos Respublikos Seimo nutarimas Nr. 1-494
2004-10-15 Statinio pripaZinimo tinkamu naudoti aktas

:Nuo 2004-10-20

5. Valstybés ir savivaldybiy Zemés patikéjimo teisé: jrasy néra

6. Kitos daiktinés telsés :
6.1.

Patikétinis
Daiktas
|registravimo pagrindas

Jrasas galioja
7. Juridiniai faktai: jrasy néra

Daiktas

Jregistravimo pagrindas:
Aprasymas

|ra8as galicja

Turto patikéjimo teisé

: Vytauto DidzZiojo universitetas, a.k. 111950396

: patalpa Nr. 4400-0425-6566:9205, aprasyta p. 2.1.

: 2010-05-28 Lietuvos Respublikos Seimo nutarimas Nr. XI-859
2011-03-18 Turto patikéjimo sutartis Nr. 1-35/S-120

:Nuo 2014-12-23

Patalpa yra pastate, kuris yra nekilnojamuyjy kultliros vertybiy teritorijoje ar jos
apsaugos zonoje
Kultdros paveldo departamentas prie Kultiros ministerijos, a.k. 188692688

: patalpa Nr. 4400-0425-6566:9205, aprasyta p. 2.1.

: 1999-10-28 jsakymas Nr. 292

: 2009.06.01 pranesimas Nr. 06-07

: Nuo 2009-06-12

9. Specialiosios zemés ir misko naudojimo salygos: jrady néra

10. Daikto registravimas ir kadastro Zymos: jray néra

11. Registro pastabos ir nuorodos: jrasy néra

12, Kita informacija: jrasy néra

13. Informacija apie duomenuy sandoriui tikslinima: jrasy néra

2017-12-12 11:56:47

https://www.reaistrucentras.it/ntr/paieska/r.php?nocache=151

3072601&trn nr=44&req nr=285604&ntr=&doktipas=0 1/2
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Dokumenta atspausdino AURIMAS CHMIELIAUSKAS
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Kadastriniy matavimy bylos kopija

ot
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i 8

REGISTRY CENTRAS

VALSTYBES IMONES REGISTRU CENTRO

KAUNO FILIALAS
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Lyginamuyjy objekty aprasymas

Sand. Sanq. S?nd' Dok_u mentof Obj. Kal_n(_)s Suma |Vnt.kaina lSIgyFa Isigyta Zona |ADRESAS|Pavadinimas] Paskirtis | Plotas Isigytas Baigtumas Staty?os Statypos Sienos | Sildymas |Vandentiekis| Kanalizacija] Dujos |Risys | Aukstas Auksty
data | obj Tipas tipas Sk Jpavadinimas statiniy | sklypy plotas pradzia | pabaiga sk.
2017- |Patal |Pirkimas [Pirkimo- |1 Vieno 30100 |324.00 |1 0 15.21 |Kauno m. |Biblioteka |Kultiros [92.96 (92.96 (100 1976 1976 Plytos |Centrinis |Komunalinis |Komunalinis [Néra Nera |1 5
08 pardavimo daikto Eur/m2 sav., Sildymas |vandentiekis [nuoteky
sutartis isigijimo Kaunas, i§ Salinimas
kaina Jonavos g. centrali
Nr.
180..190
2017- |Patal |Pirkimas [Pirkimo- |1 Vieno 100000 {2418.00 (1 0 57.3 |Vilniaus |Galerija Kultiiros {41.35 |[41.35 (100 1940 Plytos |Centrinis |Komunalinis |Komunalinis |Gamtinés 2
03 pardavimo daikto Eur/m2 m. sav., Sildymas |vandentiekis [nuoteky
sutartis isigijimo Vilnius, i§ Salinimas
kaina Barboros centrali
Radvilaités
g. Nr. 1..10
2016- [Patal |Pirkimas [Pirkimo- |1 Vieno 130300 |315.00 |1 0 15.6 |Kauno m. |Patalpos Kultiiros {413.87 413.87 (100 1938 1938 Plytos |Centrinis |Komunalinis |Komunalinis 1 2
10 pardavimo daikto Eur/m2 sav., Sildymas |vandentiekis [nuoteky
sutartis isigijimo Kaunas, i§ Salinimas
kaina Ausros g. centrali
Nr. 10..20

UAB TURTO IR VERSLO TYRIMO CENTRAS
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VI Registry centras masinio vertinimo lyginamojo metodo kultiiros, Svietimo ir mokslo(n) modelis

VI Registry centras

2017 m. masinis vertinimas

Kauno m. sav.
Kultiros, $vietimo ir mokslo(n)
Todelis Nr.: 14263. Zona SKL"(1,0111) x Sn_SKL"(1.0204) x (1.08)
BIN x (0.87) * Auk_BIN x Bpl_SKF~*(1,0043) x StMt_SKF"(0,9766) x ( 355
Bpl RKS -89 x PgPl RKS ))

Veréin zonu Zona_SKL reikimés

1,0 -

0,9 1
0,8
0.7 1
0,6 -
0.5 1
0.4 1

5 0,3 1
0,2 1

F o1

5 0,0 4

********* BEESEY Y Y EGFEBEEN YUY

WVearsly zonos

Modelio kintamuju taikymo salvgos ir reikSmés:

| Sieny medziagos Pagrindas: So_SEL Laipsnis: 1.0204
Akrenbetomis 09 Askbastramantis vu kariosa 064 Blokalint 10
Galthetomdin plokiss 0Es Medis s karkasm 058 Metalas u karkasu Lo
Molis 64 Monelitinis pal¥babonis 0.5% Plastilas s karkcasm. o6d
Pyt T Fastai 0.68 [ EP—— 10
|Rﬂ:mtrll:::ijusn1ni Laipsnis: REM:_BIN Pagrindas: 1.08 |
| HO1-2098 | 10 |
| Ankias Laipsais: Auk BT Pazrindas: 0.87 |
| 00 T 1-100 [ oo |
| Bendras plotas Bpl_SKF 1.0043 |
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VI Registru centras
2017 m. masinis verhinimas

Kaunom. sav.
Kultiros, $vietimo ir mokslo(n)

1,00 +eoo-

0,75 - e T e

0,50 4
. .
l".-"I
& 0,25

(00 Seeeeeemeeaa N S B N S . brmememememeeme e T

4] 250 SO0 750 1000 1250 1500 1750 2005
Bp Bendras plotas
Statybos metai StMt_SKF 0.9766
1,00 1 | Mg -

0,50 -

S _SHF

0,25 1

0,00 - — — — — — — — — — — — I H
1900 1310 1920 1330 1940 1950 196D 1870 1980 1990 2000 2010 2020
SiMt Stabypos metal
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Imonés kvalifikacijos pazyméjimo kopija

AW

| TVPT |

TURTO VERTINIMO PRIEZIUROS TARNYBA
a
’- IRASYMO [ ISORES TURTO ARBA VERSLO VERTINIMO VEIKLA

TURINCIU TEISE VERSTIS ASMENU SARASA

PAZYMEJIMAS

Nr. 000069

kuriuo jrodoma, kad UAB ,, Turto ir verslo tyrimo centras*

kodas 135628329

1 ISorés turto arba verslo vertinimo veikla turindiy teis¢ verstis asmeny sarasa

jrasyta 2012 m. rugpjicio 1 d.

Turto vertinimo priezitiros tarnybos direktoriaus

2012 m. liepos 31 d. jsakymu Nr. B1-38

B
I_)lrcktqf’é_-}-” e SN o Lina Liztnaité
WEN. 2= 50 \» \‘\

{i= TR ¥y

el &\ STA /12l

{ - A%, =
! e =L A ':-;1
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Vertintojo kvalifikacijos paZyméjimo kopija

TVPT

TURTO VERTINIMO PRIEZIUROS TARNYBA

KVALIFIKACIOS PAZYMEJIMAS
Nr. 000075

Vytautui Peseckiui

67

d.
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Vertintojo asistento kvalifikacijos pazyméjimo kopija

Aurimui Chmieliauskui (38407030969)

(vardas, pavardé, asmens kodas)

vertintojo asistento

Sutelits neklenOJamOJo turto
{sritis)

Kvalifikacijos pazyméjimas isduotas Vilniuje
2 5 )
2009 m. 8ruodzZio men. . 184,
Lietuvos Respublikos audito, apskaitos ir

turto vertinimo instituto direktoriaus
2009 gruodzio men. 18
Direktorius Lina Lizunaité
AV.

2008 UAB ,GRAFIJA“ 00313-Al

UAB TURTO IR VERSLO TYRIMO CENTRAS
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Imonés draudimo poliso kopija

Turto arba verslo vertinimo jmonés ir nepriklausomo turto arba verslo j
vertintojo civilinés atsakomybés privalomasis draudimas [
Liudijimas/polisas

Draudimo rasis: Turto arba verslo vertinimo jmonés ir nepriklausomo turto arba verslo vertintojo civilins atsakomybés Nr. PCAD 042646

privalomasis draudimas

Draudimo grupé: Bendrosios civilinés atsakomybés draudimas

DRAUDEJAS TURTO IR VERSLO TYRIMO CENTRAS, UAB, Draugystés g 19, LT-44250 Kaunas, Lietuva, el. pastas

tvtc19@gmail.com, jmonés kodas 135628329
DRAUDIKAS AAS "BTA Baltic Insurance Company", atstovaujama filialo Lietuvoje. Virduligkiy skg. 34, LT-05132 Vilnius, Lietuva,

tel. +37052600600, faks. +370 52102666, el. padtas bta@bta.lt, jmonés kodas 300665654, PVM mokétojo kodas
LT100005808219

DRAUDIMO SUTARTIES Turto arba verslo vertinimo jmonés ir nepriklausomo turto arba verslo vertintojo civilinés atsakomybés privalomojo

PAGRINDAS draudimo taisyklés, patvirtintos Lietuvos banko valdybos 2012 m. birzelio 14 d. nutarimu Nr. 03-133. su vélesniais
pakeitimais ir papildymais.

APDRAUSTA VEIKLA Turto arba verslo vertinimo jmonés ir nepriklausomo turto arba verslo vertintojo profesiné veikla

DRAUDIMO LAIKOTARPIS Galioja nuo 2017-02-10 iki 2018-02-09

Draudimo sutartis jsigalioja nuo polise nurodytos draudimo laikotarpio pradZios. nepriklausomai nuo to. ar yra sumokéta
pirma ar visa draudimo jmoka

DRAUDIMO OBJEKTAS Draudimo objektas yra draudéjo turtiniai interesai, susijg su draudéjo profesine civiline atsakomybe uz Zaly, padaryty
nukentéjusiems tretiesiems asmenims, kuri atsirado draudimo sutarties galiojimo metu ir Saliy draudimo sutartyje
nustatytu laikotarpiu, ne trumpesniu negu 2 metai nuo draudimo sutarties galiojimo pabaigos, dél draudimo sutarties
galiojimo metu draudéjo netinkamai atlikty jsipareigojimy vertinant turta arba versla.

DRAUDIMO SUMA
Bendra draudimo suma: 87 000.00 EUR (Astuoniasde3imt septyni tikstanciai EUR 00 ct)
Draudimo suma vienam 87 000,00 EUR (Astuoniasdesimt septyni tiikstanciai EUR 00 ct)

draudiminiam jvykiui:

DRAUDIMO IMOKA 480,00 EUR (Keturi $imtai astuoniasde$imt EUR 00 ct)
Imokos mokéjimo grafikas: 120,00 EUR jmokéti iki 2017-02-10

120,00 EUR jmokeéti iki 2017-05-10

120,00 EUR jmokeéti iki 2017-08-10

120,00 EUR jmokéti iki 2017-11-10

ISSKAITA Besalyginé - 290,00 EUR

DRAUDIMO LIUDIJIMO 2017-02-01, Kauno tiesioginis biuras
1ISDAVIMO DATA IR VIETA

be88fb62b10a75ddcef55cc126efb006b

PASTABOS

Pagal LR PVM jstatymo 27str. - draudimo paslaugos PVM neapmokestinamos.

Draudejui laiku nesumokéjus draudimo jmokos (-y), AAS “BTA BALTIC INSURANCE COMPANY” FILIALAS LIETUVOIE turi teisg pateikti Draudéjo
duomenis UAB . Creditinfo Lietuva“ tvarkandiai jungtines skolininky duomeny rinkmenas mokumo vertinimo bei jsiskolinimo valdymo tikslu, taip pat teikiantiai
tokius duomenis teiséty interesy turintiems tretiesiems asmenims (pvz. bankai, telekomunikacijy ar lizingo bendrovés ir tt), kad jie galéty jvertinti duomeny
subjekto mokumg ir valdyti jsiskolinimg.

PasiraSydama(s) 3ig draudimo sutartj, patvirtinu, kad LR Draudimo istatymo 91 str. nurodyts informacija ir visq informacija, kurig privalo pateikti draudimo
tarpininkas pagal LR Draudimo prieZitiros komisijos nutarimg ,,Dél informacijos, kuria privalo teikti draudimo tarpininkai klientams*, gavau.

Patvirtinu, kad prie$ sudarant draudimo sutarti, su draudimo liudijime nurodytu taisykliu salygomis buvau supazindintas, jas supratau ir taisykliu kopija

gavau, m //
¥s ARE) NgsTOVAS: 3

DRAUDIKO ATSTOVAS:

AAS “BTA BALTIC INSURANCE COMPANY” FILI
LIETUVOIE
KAD direktorius TASKUNAS KESTUTIS

JUSAPTARNAVO:

DRAUDIMO BROKERIU ALJANSAS, UADBB
MARIUS SLAICICNAS
El. padtas marius.slaiciunas@dbaljansas. It

1/1

AAS “BTA Baltic Insurance Company™ (LV40103840140, buveinés adresas Valdemara iela 63, LV-1010 Ryga, Latvija) , Lietuvoje veikianti per AAS
“BTA Baltic Insurance Company™ filialy , j. k. 300665654, PVM mokétojo kodas LTI00005808219, Virsuliskiy skg 34, Vilnius, Lietuva

Tel. +37052600600, faks. +370 52102666 SWEDBANK, AB, A/s LT25730001000062671 |
El pastas: bta@bta It, www.bta It SEB BANKAS, AB, A/s LT137044060001749259

3% UAB TURTO IR VERSLO TYRIMO CENTRAS Tel. 867214093



