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_ NUTARIMAS
DEL LIETUVOS RESPUBLIKOS ZEMES JSTATYMO NR. 1-446 9 STRAIPSNIO
PAKEITIMO [STATYMO PROJEKTO NR. XIIIP-2469

Nr.
Vilnius

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos Seimo statuto 138 straipsnio 3 dalimi ir
atsizvelgdama ] Lietuvos Respublikos Seimo valdybos 2019 m. spalio 9 d. sprendimo
Nr. SV-5-1402 ,Del jstatymy projekty iSvady® 1 punkts, Lietuvos Respublikos
Vyriausybé nutaria:

Nepritarti Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo Nr. 1-446 9 straipsnio pakeitimo
istatymo projektui Nr. XIHP-2469 (toliau — Istatymo projektas) dél iy prieZaséiy:

1. Lietuvos Respublikos civilinio kodekso (toliau — CK) 1.109 straipsnyje nustatyta, kad
civiliniy teisiy objektu gali biiti tik identifikuotas ir jstatymy nustatyta tvarka jregistruotas
Zemés sklypas. CK 6.546 straipsnyje jtvirtinta, kad Zemés nuomos sutarties dalykas yra
valstybinés Zemés arba privatios Zemés sklypas (o dalis), suformuotas jstatymy nustatyta
tvarka ir jregistruotas Nekilnojamojo turto registre. Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo 2
straipsnio 14 dalyje Zemes sklypas apibréZiamas kaip teritorijos dalis, turinti nustatytas ribas,
kadastro duomenis ir jregistruota Nekilnojamojo turto registre. Prie Zemeés nuomos sutarties turi
biiti pridétas nuomojamo Zemés sklypo planas, o kai Zemé nuomojama iki trejy mety, — Zemés
sklypo schema (CK 6.547 straipsnio 3 dalis, Zemés jstatymo 30 straipsnio 1 dalis), kurie yra
Zemés nuomos sutarties neatskiriama dalis. PaZymétina, kad Zemés nuomos sutartyje, be kity
CK 6.350 straipsnio 1 dalyje nustatyty reikalavimy, turi biiti nurodyti ir Zemés nuomos objekto
duomenys, jradyti Zemés kadastre bei vieSame registre.

Remiantis aptartu teisiniu reglamentavimu ir vadovaujantis imperatyviais teisékiiros
aiSkumo ir sistemiSkumo principais (Lietuvos Respublikos teisékiiros pagrindy jstatymo 3
straipsnio 1 dalis, 2 dalies 6 ir 7 punktai), darytina i8vada, kad nuomos sutarties objektu galéty
biiti tik teisés akty nustatyta tvarka suformuotas ir Nekilnojamojo turto registre jregistruotas
Zemes sklypas, todél [statymo projektu sifilomas teisinis reguliavimas, pagal kuri bity
1¥nuomojama be aukciono valstybiné Zemé, kurioje nesuformuoti Zemes sklypai, besiribojantys
su fiziniy ar juridiniy asmeny nuosavybés teise valdomais Zemés sklypais, yra negalimas,

kadangi neatitikty minéty CK ir Zemés jstatymo nuostaty.
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2. Pazymetina, kad [statymo projektu naujas valstybinés Zemés nuomos be aukciono
biidas neatitikty i8imtiniy atvejuy sampratos, nes be aukciono valstybiné Zemé nuomojama tik
igimtiniais CK, Zemés jstatyme nustatytais atvejais. Zemés jstatymo 9 straipsnio 6 dalyje
nustatyti atvejai, kai be aukciono iSnuomojama valstybiné Zemé suvarzo Zemés savininko, t. y.
valstybes, teise disponuoti Zeme kitais, efektyvesniais biidais, teikiandiais valstybei didZiausig
nauda, todél sifilymas i8nuomoti be aukciono valstybine feme, kurioje nesuformuoti Zemés
sklypai, besiribojantys su fiziniy ar juridiniy asmeny nuosavybeés teise valdomais Zemes
sklypais, neatitinka valstybés turto valdymo, naudojimo ir juo disponavimo visuomeninés
naudos, efektyvumo principy (Lietuvos Respublikos valstybés ir savivaldybiy turto valdymo,
naudojimo ir disponavimo juo jstatymo 9 straipsnio 1, 2 punktai).

Atkreiptinas démesys, kad [statymo projektu tikslai jau pasiekti jgyvendinant
galiojantio Zemés jstatymo 9 straipsnio 7 ir 8 dalis. Zemés istatymo 9 straipsnio 7 dalyje
nustatyta, kad pirmumo teise i§sinuomoti valstybines Zemés iikio paskirties Zemes sklypus turi:
- fiziniai asmenys; jregistrave likininko fikj Ukininko @ikio jstatymo nustatyta tvarka arba turintys
Vyriausybés jgaliotos institucijos nustatyta pasirengima tGkininkauti; juridiniai asmenys —
Zemés Uikio produkcijos gamintojai, kuriy metinés jplaukos i§ prekinés zemés {ikio produkcijos
realizavimo sudaro daugiau kaip 50 procenty visy gaunamy pajamy. Jeigu keli vienoda
pirmumo teis¢ turintys asmenys pageidauja iSsinuomoti tg patj valstybinés Zemés iikio
paskirties Zemés sklypa, zemés sklypas iSnuomojamas tam asmeniui, kuris teisétai naudojasi
Zemes sklypu. Jeigu tokiy asmeny néra, Zemés sklypas iSnuomojamas asmeniui, kurio
nuosavybés teise turimas ar i§ valstybés nuomojamas Zemés tkio paskirties Zemés sklypas
ribojasi su pageidaujamu i¥sinuomoti Zemés iikio paskirties Zemés sklypu (Zemes istatymo 9
straipsnio 8 dalis). Pagal Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2003 m. vasario 18 d. nutarimo
Nr. 236 ,,Dél valstybinés Zemés fkio paskirties Zemés sklypy pardavimo ir nuomos* 2.8
papunktj asmenys uZ iSnuomojamy Zemés tikio paskirties zemés sklypy Zemeés valdos projekty
rengimo ir jgyvendinimo darbus apmoka laikydamiesi Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2002
m. vasario 15 d. nutarimo Nr. 241 ,,Dél Asmeny léfomis atlickamy valstybinés Zemeés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo darby ir Zemés reformos Yemétvarkos projekty
rengimo ir jgyvendinimo darby apmokéjimo taisykliy® nuostaty. Toks teisinis reguliavimas
skatina asmenis, kurie laikinai naudoja valstybinés Zemeés tikio paskirties Zemés plotus, naudotis

suformuotu valstybinés Zemés Tikio paskirties Zemés sklypu.
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