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LR Svietimo, mokslo ir sporto ministerijai 2020-04-50 Nr.  01-09-166
A. Volano g. 2, 01516 Vilnius

DEL VALSTYBES NEKILNOJAMOJO TURTO INVESTAVIMO

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir
disponavimo juo jstatymo (toliau — VSTVNDI) 22 str. nuostatomis ir Sprendimo investuoti
valstybés ir savivaldybiy turtg priémimo tvarkos aprado (toliau - Apragas), patvirtinto Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2007 m. liepos 4 d. nutarimu Nr.758, 6 punktu, LR mokslo ir studijy
Istatymu, Lietuvos sporto universiteto 2018-2022 mety strategijos 6 dalies »Poky¢iy valdymo*
priemone ,,Optimizuoti patikéjimo teise priklausanéiy pastaty valdyma® ir 2019 m. LSU veiklos
gairiy dalies ,,Poky¢iy valdymas® nuostatomis, Lietuvos sporto universitetas (toliau — Universitetas)
teikia pasililyma dél sprendimo investuoti su tikslu parduoti valstybés nekilnojamajj turtg (Priedas
Nr. 1). Nepriklausomy turto vertintojy parengtos, sgrase minimy objekty, turto vertinimo ataskaitos
(Priedas Nr. 2, 3) nuo 2019 m. gruodzio 27 d. paskelbtos Audito, apskaitos, turto vertinimo ir
nemokumo valdymo tarnybos prie Lietuvos Respublikos finansy ministerijos interneto svetainéje.
Kreipimuisi dél sprendimo investuoti valstybés nekilnojamajj turtg pritaré Universiteto Taryba
(Priedas Nr. 4). Gauta V] Turto banko, kaip centralizuotai valdomo valstybés turto vykdytojo,
i$vada, del valstybés nekilnojamojo turto investavimo j Lietuvos sporto universiteta ir jstatinio
kapitalo didinimo (Priedas Nr. 5).

Universitetas $iuo metu disponuoja nekilnojamu turtu — pastatais jvairiose Kauno miesto
vietose, taiau ne visos patalpos yra optimaliai i¥naudojamos, dalies patalpy biiklé yra neatitinkanti
Sivolaikiniy reikalavimy veikloms vykdyti, patiriamos didelés materialaus turto i§laikymo sgnaudos.
Tai garaZai, esantys Kaune Intako g. 23 ir Minties rato g. 13, kurie yra nenaudojami. Pagrindinis
tikslas - pagerinti bendrabucio, esan¢io Perkiino al. 3, studenty gyvenimo ir mokymosi sglygas.
PraSomy investuoti ir planuojamy parduoti nekilnojamos turto objekty bendra rinkos verté 2019 m.
gruodZio 4 d. yra 70900 Eur. Pardavus prafomg investuoti turtg ir pridéjus nuosavy lesy leis 272
studentams uZtikrinti tinkamas mokymosi ir gyvenimo salygas ir taip pagerinti LSU studijy kokybe
(pagerinta gyvenamoji infrastruktira). Bus pakeistas ir apsiltintas stogas, kas lems, jog bendrabug¢io
5 aukste bus Sil¢iau, j pastato vidy nebégs vanduo, nepelis sienos.

Vadovaujantis LR Vyriausybés nutarimu patvirtinto tvarkos aprago ,,Dél sprendimo investuoti
valstybés ir savivaldybiy turta priémimo tvarkos apraso patvirtinimo* (2017 m. liepos 4 d. Nr. 75.
Suvestin¢ redakeija nuo 2019-01-01) 8.1 punktu, poreikio investuoti turtg motyvai bei ekonominis
ir socialinis laukiamo rezultato pagrindimas:

1. Sprendimas investuoti buvo priimtas svarstant dvi alternatyvas:

e [ alternatyva — Esamo pastato / patalpy viso arba dalies kapitalinis remontas (LSU
bendrabucio stogas) (toliau — LSU bendrabugio stogas).

o II alternatyva — Esamo pastato / patalpy viso arba dalies kapitalinis remontas (LSU
bendrabucio stogas ir dusinés) (toliau — LSU bendrabu¢io stogas ir dugines).

[ alternatyvos atveju bus atlickami tik stogo remonto darbai, II alternatyvos atveju bus
atlickami stogo remonto darbai ir jrengiamos 3 duSo patalpos 3 bendrabudio aukituose. I
alternatyvoje numatyti darbai pasirenkami, atsizvelgiant j UAB ,Inreal* 2019 m. gruodZio 4 d.
nekilnojamojo turto rinkos vertés nustatymo ataskaitas Nr. 19/12-459K ir Nr. 19/12-460K. II
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alternatyva pasirenkama, atsizvelgiant j nekilnojamo turto eksperty rekomendacijas, kad uZ
parduodama nekilnojama turta galima gauti 11-12 proc. daugiau nei yra nustatyta rinkos kaina.

Siekiant jvertinti alternatyvas, buvo atlikta ka$ty naudos analizé, apimanti alternatyvy
finansine, ekonomine bei jautrumo ir rizikos analizes. Bendra investicijy verté alternatyvos ,LSU
bendrabugio stogas® - 87 891,00 Eur (i§ jy 70 900,00 Eur uz parduotg turtg pagal rinkos vertg ir
16 991,00 Eur Universiteto nuosavos 1éos), o alternatyvos ,,LSU bendrabugio stogas ir dusines® -
124 554,00 (i3 jy 80 200,00 Eur pardavus turta, tikintis gauti 11-12 proc. daugiau nei rinkos verte,
44 354,00 Eur Universiteto nuosavos 1¢80s). Abiejy alternatyvy FGDV(I) yra neigiamas, o FNIS<I.
Tai rodo, kad projektas per projekto ataskaitinj laikotarpj finansiskai neatsiperka (finansine prasme
yra nepelningas).

2. Socialinés ir ekonominés naudos vertinimas.

Atliekant ekonoming analize buvo vertinama alternatyvy jgyvendinimo socialiné-ekonomine
nauda, i¥reiksta pagerinty jgidziy déka pasiektu darbo uZmokes¢io padidéjimu. Si nauda atspindi
tam tikra i¥silavinimo lygj pasiekusiy Zmoniy darbo uZmokes¢io padidéjime, lyginant su atitinkamo
i¥silavinimo lygio neturinéiy Zmoniy darbo uZmokes¢iu. Ekonominiu vertinimu abieju projekto
vykdymo alternatyvy ekonominé grynoji dabartiné investicijy vert¢ (EGDV) yra teigiama, todél
projektas socialiniu-ekonominiu poZifiriu pagristas. Projekto vykdymo ekonominé vidiné grazos
norma (EVGN) investicijoms yra teigiama ir virija socialing diskonto normg, todél projektas teikia
enklig socialing-ekonoming nauda. Projekto vykdymo ekonominé nauda didesne uz ckonominius
kastus. Visi projekto vykdymo ekonominiai rodikliai yra teigiami, o alternatyvos ,,LSU bendrabucio
stogas® rodikliai yra geresni, todél §i alternatyva ekonominiu poZitiriu yra priimtinesné.

Atlikus jautrumo analize, buvo nustatyti kritiniai kintamieji: 1) statyba, rekonstravimas,
kapitalinis remontas ir kiti darbai, 2) elektros energijos i8laidos, 3) Sildymo (i8skyrus elektra)
iglaidos, 4) infrastruktiiros biklés palaikymo iSlaidos, 5) kitos iSlaidos, 6) teikiama socialine-
ekonominé nauda. Atlikta projekto jautrumo analizé parodé, kad projekto finansiniams rodikliams
itakos turés statyby i§laidos. Projekto scenarijy analizé rodo, jog projektas ne jautrus ekonominés
naudos pasiekimui. Net jei ir jgyvendinant projekta pasireikSty pesimistinio scenarijaus atvejis,
projekto socialiné-ekonominé nauda iSlikty teigiama.

Monte Carlo analizés rezultatai parodé, kad tikimybé, jog investicijy finansiné grynoji
dabartiné verté bus lygi 0 yra lygi 16,8 proc. Galima daryti i§vada, kad finansinés naudos Sis
projektas nepasieks. Labiausiai tikétina, kad finansiné grynoji verte investicijoms sieks -4 485 Eur.
Labiausiai tikétina socialinés-ekonominés naudos grynoji dabartiné verté yra 6 092 632 Eur. Pagal
labiausiai tiketinas EGDV ir EVGN reik§mes projektas néra rizikingas.

Taigi parengtas Universiteto investiciju projektas ekonomiskai ir socialiai pagrindzia
pasiilyma valstybei nuosavybés teise priklausandius nekilnojamojo turto objektus investuoti |
vie§osios jstaigos Lietuvos sporto universiteto kapitala. Ivykdzius projekta socialing-ekonoming
nauda patirs Universiteto studentai, gyvenantys bendrabutyje, adresu Perkiino al. 3. Bendrabutyje
bus apdiltintas ir pakeistas stogas, kas leis pagerinti studenty mokymosi aplinka, nes patalpose
nebus 3alta, drégna ir neliks pelésio, kuris gali kenkti sveikatai.

Nauda, gaunama investavus valstybés turts, atitinka $iuos Valstybés ir savivaldybiy turto
valdymo, naudojimo ir disponavimo juo 22 straipsnio 2 dalyje nurodytus investavimo kriterijus:

1. Investavus bus kuriama ar plétojama infrastruktiira, naudinga visuomenei (skatinama
veiksminga konkurencija 3alies rinkoje, gerinama vieSyjy paslaugy kokybe,
pasirinkimo galimybés ir prieinamumas). Valstybés turto investavimu bus plétojama
Universiteto infrastruktira, naudinga visuomenei. Bus pagerinta viedosios paslaugos
(studenty apgyvendinimo) kokybe, kas lems geresng studijy kokybg. Studenty mokymosi
aplinka lemia studijy kokybeg.

2. Valstybés ir (ar) savivaldybiy turto investavimu (valstybés ar savivaldybés jnasu) bus
sukuriama pridétiné verté ir uztikrinamas $ia vert¢ kuriantios veiklos ilgalaikis
ekonominis tvarumas. Investicinis projektas atitinka §j kriteriju: 1) jgyvendinus projektg
sumazés Universiteto i§laidos, skiriamos pastato prieZilrai ir einamajam remontui,
atitinkamai daugiau valstybés lé¥y bus galima skirti kitoms sritims. 2) Projekto metu
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plétojama infrastruktiira bus naudojama aukstojo mokslo paslaugy teikimo pridétines vertes
kirimui (kokybigkos apgyvendinimo paslaugos), kuriy poreikis turéty nemazéti, nes daugeja
studenty i§ uZsienio $aliy, kurie atvyksta kaip nuolatiniai studentai arba pagal Erasmus+
mainy programa.

3. I§ investavimo objekto bus gauta ne tik pelno (pajamy), bet ir gautas socialinis
rezultatas (Svietimo, kultiiros, mokslo, aplinkos, sveikatos ir socialinés apsaugos, kity
pana$iy sri¢iy) arba uZtikrintas veiksmingesnis Lietuvos Respublikos jstatymuose ir
Vyriausybés nutarimuose nustatyty valstybés ir savivaldybés funkeijy atlikimas. IS
investavimo objekto bus gaunama pajamy, taip pat bus pasiektas socialinis rezultatas
$vietimo ir mokslo jstaigoms. Pajamos i§ investavimo objekto bus netiesioginés, susijusios
su bendrabutyje gyvenanéiy studenty skai¢iumi, kuris tikétina bus maksimalus ir sudarys
272. Uztikrinus tinkama studenty mokymosi ir gyvenimo aplinkg, bus pagerinta studijy
kokybé. Taip pat bus pasiektas studenty darbo uzmokes¢io padidéjimas dél pagerinty
jglidziy, kuriuos lemia pageréjusios gyvenimo ir mokymosi sglygos. Kokybin¢ iSraiSka —
pagerinus studenty mokymosi aplinkos salygas, padidés studijy kokyb¢ ir prieinamumas.
Taip bus pasiektas socialinis rezultatas.

4. Investavimo tikslas ir siekiamas rezultatas nustatyti teisés aktuose, jgyvendinanéiuose
strateginio planavimo dokumentus. 2012 m. gruodZio 5 d. LR Vyriausybés nutarimu Nr.
1494 patvirtintos Valstybinés studijy, moksliniy tyrimy ir eksperimentinés (socialines,
kult@irinés) plétros 2013-2020 mety plétros programos pirmo tikslo 1.4 uzdavinyje teigiama,
kad reikia modernizuoti studijy infrastruktiira, mokymo ir mokymosi aplinkg. Programoje
akcentuojama, kad siekiant toliau gerinti aukstojo mokslo kokybe ir didinti jo patraukluma,
biitina modernizuoti studenty mokymosi, gyvenimo ir laisvalaikio aplinkg. 2012 m.
lapkri¢io 28 d. LR Vyriausybés nutarimu Nr. 1482 patvirtintoje 2014-2020 mety
nacionalinés paZangos programoje nurodyta, kad Svietimo kokybe ir prieinamumas labai
priklauso nuo modernios mokymosi infrastruktfiros ir aplinkos pladigja prasme. Viena i§
nacionalinés paZangos programos 1.1.1 uZzdavinio jgyvendinimo kryp¢iy — modernizuoti
$vietimo jstaigy ir auk$tyjy mokykly infrastruktira, mokymosi ir ugdymo aplinka.

Nekilnojamojo turto objekty investavimas j Universitetg ir numatomas pardavimas vykdomas
vadovaujantis Lietuvos Respublikos Valstybés ir savivaldybés turto valdymo, naudojimo 1ir
disponavimo juo jstatymo 9 straipsnyje nustatytais principais:

1. Visuomeninés naudos. Jgyvendinus projekta bus tenkinami visuomenés interesai, nes
studentai gaus geresne studijy kokybe (pagerinta gyvenamoji infrastruktiira). Pagerinta
mokymosi aplinka leis Universiteto studentams ir dabartiniams moksleiviams, kurie ateityje
galimai naudosi ¥iuo metu vystoma studijy infrastruktira, pasiekti geresniy akademiniy
rezultaty bei ateityje gauti didesnj darbo uZmokestj.

2. Efektyvumo. [gyvendinus projekta bus sumaZintos einamojo remonto islaidos, taip pat
panaikintos drégmés ir 3aléio problemos, kas lemia kambariuose atsirandant] pelésj, kuris
gali kenkti studenty sveikatai. Pagerinamos salygos studijuojantiesiems, uztikrinant studijy
prieinamuma ir kokybeg, todél pasickiama reik§minga nauda visuomenei.

3. Racionalumo. Materialiam turtui ilaikyti tenka didelé Universiteto pajamy dalis. Valstybes
turtas biity naudojamas racionaliai, jei nenaudojami pastatai biity investuojami siekiant kurti
modernig studijy infrastruktira.

4. Vielosios teisés. Pasiiilymas investuoti valstybei priklausantj turtg atitinka Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2007 m. liepos 4 d. nutarimo Nr. 758 ,,Del sprendimo investuoti
valstybés ir savivaldybiy turtg priémimo tvarkos apraso patvirtinimo* nuostatas bei 1998 m.
geguzés 12 d. Nr. VIII-729 Lietuvos Respublikos valstybés ir savivaldybiy turto valdymo,
naudojimo ir disponavimo juo jstatymg.

Nekilnojamajj turta vertinga investuoti, nes taip buity pasickta socialiné-ekonominé nauda ir
pagerintos gyvenimo sglygos Universiteto studentams. Investavus valstybés nekilnojamajj turtg |
Universitetg atsiras galimybé prisidéti nuosavu jnadu prie LSU studijy infrastruktiros gerinimo,
tokiu budu siekti Universiteto infrastruktiiros modernizavimo, gerinant studenty gyvenimo ir
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mokymosi salygas. Perdavus praSomus investuoti nekilnojamojo turto objektus pagal patikejimo
sutartj ar panaudos pagrindais, nebiity gaunama lédy, todél nebiity galimybés gerinti studenty
gyvenimo ir mokymosi salygu, keiGiant ir apdildant stoga. Nebiity pasiekta socialiné-ekonomine
nauda, nebiity pagerintos studenty gyvenimo salygos. Nusidévejusi infrastruktira studenty
gyvenimui galéty lemti prastéjantj Universiteto varda bei studenty pasiekimus.

Vadovaujantis 1998 m. geguzés 12 d. Nr. VIII-729 Lietuvos Respublikos valstybés ir
savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatymo 22 straipsnio 1 dalies 2 punktu
bei 2 dalimi, Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2007 m. liepos 4 d. nutarimu Nr. 758 patvirtinto
sprendimo investuoti valstybés ir savivaldybiy turta priémimo tvarkos apraSo 5 punktu, praSome
leisti investuoti su tikslu parduoti valstybei priklausan&ius ir Universiteto patikéjimo teise valdomus
nekilnojamojo turto objektus j Universitets, didinant jstatinj kapitalg.

PRIDEDAMA:

1. Valstybés nekilnojamojo turto sgrasas, kurj siloma investuoti, 1 lapas.

2. UAB ,Inreal” 2019 m. gruodZio 4 d. nekilnojamojo turto rinkos vertés nustatymo ataskaita
Nr. 19/12-459K (Intako g. 23, Kaunas) su priedais, 40 lapy;

3. UAB ,,Inreal“ 2019 m. gruodZio 4 d. nekilnojamojo turto rinkos vertés nustatymo ataskaita
Nr. 19/12-460K (Minties rato g. 13, Kaunas) su priedais, 40 lapy;

4. Lietuvos sporto universiteto tarybos 2020 m. balandZio 24 d. nutarimo Nr. 3-1 ,Del

investicinio projekto tvirtinimo* kopija, 2 lapai,

5. V] Turto banko 2020-04-16 d. rasto Nr. 01-09-150 ,,Dél i$vados pateikimo® kopija, 1 lapas;

6. Investicinis projektas ,,LSU bendrabu¢io, esan¢io Perkino al. 3, sglygy gerinimas® su
priedais, 60 lapy;

7. Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko 2019-12-06 d. iSraSo kopija Nr. 1, 2

lapai;

8. Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko 2019-12-06 d. i3rado kopija Nr. 2, 3

lapai; '

9. 2019 m. LSU metiné veiklos ataskaita, 49 lapai;

10. Lietuvos sporto universiteto 2019 mety finansiniy ataskaity rinkinys, 49 lapai;

11. UAB ,,Audito technologijos* nepriklausimo auditoriaus 2020-03-19. i§vada dél finansiniy

ataskaity audito, 3 lapai;

12. Lietuvos sporto universiteto tarybos 2020 m. kovo 30 d. nutarimo Nr. 2-1 ,Deél 2019 m.

LSU veiklos ataskaitos svarstymo ir tvirtinimo* kopija, 1 lapas;

13. Lietuvos sporto universiteto tarybos 2020 m. kovo 30 d. nutarimo Nr. 2-2 ,,Del 2019 m.

pajamy-islaidy samatos jvykdymo ataskaitos tvirtinimo® kopija, 1 lapas.
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