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1. BENDROJI DALIS

1.1. Turto vertinimo atlikimo pagrindas ir uzsakovo duomenys

Turto vertinimas atliktas ir turto vertinimo ataskaita paruo$ta pagal 2019 m. geguzés 31 d. Turto
vertinimo sutart] Nr. 19-1-043/047 tarp UAB ,Krivita®, j.k. 124554169, ir V3] Klaipédos Universiteto,
. k. 211951150, atstovaujamo rektoriaus Artiiro Rabadausko. Uzsakovo duomenys pateikiami 1

lenteléje.
Lentelé 1 UZsakovo duomenys
Fizinio asmens vardas, pavardé Adresas Kontaktiniai duomenys JA - Revistras
(JA-pavadinimas, teisiné forma) (JA-buveiné) ¥ &
V3l Klaipedos Universitetas, H.Manto g. 84, ;;1 T{l;‘((884466))339988990909 \gi:l{;lg{: ?J?S::;é;o
Ik 2931150 LT-92294 Kiaipeda El. paitas: informacija@ku.lt registras

L.2. Vertinamo turto pavadinimas, buvime vieta

2349,36 m® bendro ploto pastatas — Bendrabutis (unikalus Nr. 2198-6003-8014), esantis
Statybininky pr. 43, Klaipédoje

1.3. Vertinimo atvejis

Kitais atvejais, kai to pageidauja uzsakovas
1.4. Vertinimo tikslas

Nekilnojamojo turto rinkos vertés nustatymas nuosavybés teisés perleidimo tikslu
1.5. Turto vertinimo jmoné, turto vertintojas

Turta apZiirégjo UAB ,Krivita® turto vertinimo skyriaus vadové Irmanta Krik$¢ifiniené
{nekilnojamojo turto vertintojo asistento kvalifikacijos paZyméjimas Nr. A 000461, i§duotas 2000 m.
balandZio 19 d.).

Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita parengé ir pasiraS¢ UAB ,Krivita” (jmonés kodas
124554169, jraSymo | iSorés turto arba verslo vertinimo veikla turinéiy teise verstis asmeny sgrada
pazyméjimas Nr. 000103, turto arba verslo vertinimo jmonés ir nepriklausomo turto arba verslo
vertintojo civilinés atsakomybés privalomasis draudimas PCAD 056516) turto vertintojas Valdas
Seliukas (turto vertintojo kvalifikacijos paZyméjimas Nr. A 000188, isduotas 2000 m. geguzés 25 d.).

1.6. Vertinimo atlikimo datos

Vertinamas turtas apZitirétas 2019 m. geguzés 31 d., turto apziiiroje dalyvaujant UAB ,Krivita®
turto vertintojai asistentei Irmantai Krik$Citinienei ir uZsakovo V3§ Klaipédos Universiteto, . k.
211951150, Infrastrukthros prieZifiros centro vyresnigjam statybos inZinieriui Kasty$iui Viktorui
Kunickui.

Ataskaitos surasymo datos:

Vertinamo turto apZitiros ir vertés nustatymo data: 2019 m. geguzés 31 d.
Vertinimo ataskaitos suraymo pradZios ir pabaigos
datos ir vieta:

Vertinimo ataskaitos iteikimo uzsakovui data: 2019 m. birZelio 17 d.

2019 m. geguzés 31 d. — birzelio 17 d., Vilnius

1.7. Informacijos Saltiniai

Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaitoje remtasi surinktais ir naudotais duomeny $altiniais:
s 2019-05-30 V] Registry centro nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSrasu, registro Nr.
50/111853;
Namy valdos techninés apskaitos bylos kopija;
Kita uzsakovo pateikta informacija, taip pat informacija ir paaikinimais, gautais turto apZiiiros metu;
Vertinamo turto natiiriniais stebéjimais, fotomedziaga;
Vertintojo atlikta nekilnojamojo turto kainy Klaipédos miesto savivaldybés matematine—statistine analize;

* & 9 »
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UAB ,,Krivita® duomeny baze apie nekilnojamojo turto rinkg, atlikty darby archyvu;

o Teisiniais ir metodologiniais dokumentais:

- Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo (TVVP]), 1999-05-25, Nr. VIII-1202, aktualia
redakcija (Zin., 1999, Nr. 52-1672; 2011, Nr. 86-4139; 2013, Nr. 75-3780);

- Lietuvos Respublikos Finansy ministro 2012 m. balandzio 27 d. jsakymu Nr. 1K-159 ,Dél turto ir verslo
vertinimo metodikos patvirtinimo*® (Zin., 2012, Nr. 50-2502; 2013, Nr. 59-2952);

- Lietuvos Respublikos Finansy ministro 2012 m. balandzio 27 d. jsakymu Nr. 1K-160 ,,Dél turto arba verslo
vertintojy profesings etikos kodekso patvirtinimo* (Valstybés Zinios, 2012-04-28, Nr. 50-2503);

- Lietuvos Respublikos Finansy ministro 2013 geguZés 31 d. jsakymu Nr. 1K-194 ,.Dél finansy ministro 2012 m.
balandZio 27 d. jsakymo Nr. 1K-159 ,,Del Turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo® pakeitimo®;

- Lietuvos Respublikos Civiliniu kodeksu 2000 m. liepos 18 d. Nr. VIII-1864 (Valst. Zin., 2000-09- 29, Nr. 82):

- Lietuvos Respublikos Civilinio proceso kodeksu 2002 m. vasario 28 d. Nr, 1X-743 (Valst. Zin., Zin., 2002, Nr.
36-1340);

- Lietuvos Respublikos Zemeés jstatymo pakeitimo jstatymu 2004 m. sausio 27 d. Nr. IX-1983 (Valstybés Zinios,
2004-02-21, Nr. 28-868);

- Lietuvos Respublikos Zemeés mokes¢io jstatymu (Zin., 1992, Nr. 21-612);

- Lietuvos Respublikos Nekilnojamojo turto mokesgio jstatymu 2005 m. birZelio 7 d. Nr, X-233 (Zin., 2005, Nr.
76-2741) ir Lietuvos Respublikos Nekilnojamojo turto mokeséio jstatymo 2, 4, 6, 7, 11, 12, 14 straipsniy
pakeitimo ir papildymo jstatymu 20[1 m. gruedzio 21 d. Nr. XI-1828 (Valstybés Zinios, 2011-12-31, Nr. 163~
7742),

- Lietuvos Respublikos Nekilnojamojo turto kadastro jstatymu 2000 m. birzelio 27 d. Nr. VIII-1764 (Zin., 2000,
Nr. 58-1704) ir Nekilnojamojo turto kadastro jstatymo 5, 10, 12 straipsniy pakeitimo ir papildymo jstatymu 2010
m. liepos 2 d. Nr. X1-998 (Valstybés Zinios, 2010-07-15, Nr. 84-4407);

- Lietuvos Respublikos Nekilnojamojo turto registro jstatymo pakeitimo jstatymu 2001 m. birZelio 21 d. Nr. [X-
391 (Valstybés Zinios, 2001-06-27, Nr. 55-1948);

- Tarptautiniais vertinimo standartais (TVS 2017);

- Europos turto vertinimo standartais (2016).

1.8. Naudojamos savokos ir vertinimo metodai

[vertinant vertinimo atvejj ir tiksla uZsakovui yra aktuali vertinamo turto verté rinkoje 2019 m.
geguzés 31 d. Turto verté rinkoje priklauso nuo teisiniy ir ekonominiy sglygy, sukuriandiy galimybe
turta naudoti, juo disponuoti ir gauti pajamas bei pelng ar tenkinti asmeninius poreikius.

Sioje vertinimo ataskaitoje yra nustatoma vertinamo turto rinkos verté (Metodikos 26.1 p.).

Ekonoming turto vertg rinkoje galima jvertinti taikant kelis pagrindinius turto vertés nustatymo
metodus ir (ar) jy kombinacijas, pagal:

e Pirkimo—pardavimo sandorius;

e Turto sukiirimo (atk@irimo) sgnaudas;

» Pajamas, gaunamas naudojant turta, arba verslo pajamas;

» Kitus tarptautiniuose vertinimo standartuose ir Europos vertinimo standartuose nustatytus turto
arba verslo vertés nustatymo pagrindus.

jvertinimas atliktas pagal Tarptautinius vertinimo standartus (TVS 2017), kai vertés pagrindas —
rinkos verté, kuri apibréZiama, kaip ,apskaidivota suma, uZ kurig turtas ar jsipareigojimas turéty buti
keiCiamas vertinimo diena tarp norinéio pirkéjo ir norincio pardavéjo pagal sandorj tarp nesusijusiy $aliy
po tinkamos rinkodaros ir kai 3alys veiké sgmoningai, atsargiai ir be prievartos. Sis rinkos vertés
apibréZimas turi biiti taikomas pagal $ig koncepcija: ,,Apskaifiuota suma® apibiidina kaina, idreiksta
pinigy suma, mokétina uZ turty rinkos sandoriu tarp nesusijusiy $aliy. Rinkos verté yra labiausiai tikétina
kaina, kurig galima pagristai gauti rinkoje vertinimo dieng, laikantis rinkos vertés apibréZimo. Tai yra
geriausia kaina, kurig pagristai gali gauti pardavéjas ir yra palankiausia kaina, kurig pagrjstai gali gauti
pirkéjas. Si apskai¢iuota konkreGiai nejtraukia apskaitiuotos kainos, kuri padidéjo ar sumazéjo dél
specialiy salygy ar aplinkybiy, tokiy kaip netipinis finansavimas, pardavimas ir atgalinés nuomos
susitarimas, speciallis svarstymai arba nuolaidos, kurias suteiké bet kuris asmuo, susijes su pardavimu,
arba bet koks vertés elementas, galimas tik tam tikram savininkui ar pirkéjui.

Vilaius, 2019 4
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Ataskaitoje naudojamos pagrindinés sgvokos yra apibréZtos Lietuvos Respublikos turto ir verslo
vertinimo pagrindy jstatyme, 1999-05-25, Nr. VIII-1202, aktuali redakcija (Zin., 1999, Nr. 52-1672;
2011, Nr. 86-4139, 2013, Nr. 75-3780}:

* Nekilnojamasis turtas (nekilnojamasis daiktas) - Zemés skiypas ir su juo susije daiktai, kurie
negali biti perkeliami 1§ vienos vietos | kita nepakeitus jy paskirties ir i§ esmés nesumazinus jy
vertés, taip pat turtas (kilnojamieji daiktai), kurj nekilnojamuoju pripaZjsta jstatymai.

e Turtas — materialios, nematerialios ir finansinés vertybes, kurios gali biiti rinkos sandoriy
objektas.

* Specialiosios paskirties turtas — specialioms reikméms skirtas turtas, kuris yra ribotos paklausos,
todel retai parduodamas, arba ne rinkai skirtas, todél visai neparduodamas.

e Turto verté (toliau — verté) — turto arba verslo naudingumo tam tikru metu matas, nustatytas
pagal afitinkamg turto arba verslo vertinimo metodg, kurio taikymo procediiros ir tvarka
nustatytos Turto ir verslo vertinimo metodikoje.

e Turto rinkes verté — apskaiiuota pinigy suma, uz kurig galéty buiti perduotas turtas arba verslas
jo vertinimo diena, sudarius tiesioginj komercinj norin€iy perduoti turtg arba verslg ir norinéiy ji
isigyti asmeny sandori po §io turto arba verslo tinkamo pateikimo rinkai, kai abi sandorio 3alys
veikia dalykiskai, be prievartos ir nesaistomos kity sandoriy ir interesy.

o Atkuriamofi turte verté — apskaifiuota pinigy suma, kurios reikéty tokiy padiy fiziniy ir
eksploataciniy savybiy turto vertinimo objektui atkurti, atgaminti arba atstatyti (irengti).

e Turto naudojimo verté — apskaiCiuota pinigy suma, rodanti turto ekonominj naudingumag tam
tikram naudotojui.

e Individualusis turto vertinimas — turto, atsiZvelgiant { individualias jo savybes tam tikrg diena,
vertinimas atitinkamu turto vertinimo metodu, kurio taikymo procediros ir tvarka nustatytos
Turto ir verslo vertinimo metodikoje.

e Turto vertinimas — turto vertés nustatymas pagal atitinkamg turto vertinimo metods, kurio
taikymo procediiros ir tvarka nustatytos Turto ir verslo vertinimo metodikoje.

e Neprivalomasis turto vertinimas — turto vertinimas, atlickamas uzZsakovo iniciatyva, jo ir turto
vertinimo jmonés arba nepriklausomo turto vertintojo susitarimu.

¢ Privalomasis turto vertinimas — turto vertinimas, atlickamas Lietuvos Respublikos teisés akty
nustatytais atvejais, sickiant uztikrinti vieSuosius interesus.

¢ Turto kaina — pinigy suma, kuri yra papraSyta, pasitlyta arba sumokeéta uz turtg.

¢ Specialioji prielaida — prielaida, pagal kurig pripaZjstami faktai, besiskiriantys nuo vertés
nustatymo dieng esamy fakty, arba kurios tipinis rinkos dalyvis vertés nustatymo dieng
nepadaryty.

e Nuomos rinkos verté — Apskai¢iuota nuomos pajamy suma, uZz kurig galéty biiti i§nuomotas
turtas jo vertés nustatymo dieng, tam tikromis nuomos sutarties sglygomis sudarius turtg norinéio
iSnuomoti pardavéjo ir norincio jj i§sinuomoti pirkéjo sandor] po $io turto tinakmo pateikimo
rinkai, kai abi sandorio 3alys veikia dalykiskai, apdairiai ir be prievartos. (EVS 2016)

Turto maksimalus ir geriausias panaudojimas yra jo panaudojimas, kuris leidZia turta panaudoti
produktyviausiu badu, yra teisiskai leistinas ir jmanomas finansiskai. Turto maksimalus ir geriausias
panaudojimas gali biiti apibréziamas esamo ar alternatyvaus turto atzvilgiu. Toks naudojimas
nustatomas nustatant kaina, kuria jis noréty sitityti, atsizvelgiant j rinkos dalyvio numatytg turto paskirtj.
Panaudojimas, kuris néra leistinas teisiniu bei nejmanomas fiziniu poZidriais, negali biti laikomas
maksimaliu ir geriausiu.

Vertinant turtg praktikoje yra taikomi Sie turto vertés nustatymo metodai ir jy deriniai:

1. Lyginamasis metodas. Lyginamuoju metodu nustatoma turto rinkos verté. Lyginamojo
metodo esmeé — vertinamo turto palyginimas su analogisku arba panasiu turtu, kuriy sandoriy kainos yra
Zinomos turto vertintojui.

2. ISlaidy (kaSty) metodas. [$laidy (kasty) metodu nustatoma atkuriamoji turto verté. [$laidy
(kalty) metodo esmé — prielaida, kad kaina, kurig pirkéjas rinkoje mokeéty u# vertinama turtg, jeigu tam
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poveikio neturéty tokie veiksniai kaip laikas, rizika ar kiti, biity ne didesné neil analogisko turto
jsigijimo, pagaminimo, atklirimo, atgaminimo, atstatymo (jrengimo) kaina. I§laidy (kasty) metodas
taitkomas apskai¢iuojant specialios paskirties ar retai rinkoje parduodamy objekty verte, kai lyginamuoju
metodu ar pajamy metodu turto rinkos vertés nustatyti nejmanoma. Esant nurodytoms aplinkybéms,
i3laidy (kasty) metodu nustatyta atkuriamoji turto verté laikoma turto rinkos verte.

3. Pajamy metodas. Pajamy metodu nustatoma turto rinkos verté. Pajamy metodo esmé — turto
teikiamos naudos — grynujy bisimyjy pinigy srauty perskai¢iavimas j turto verte. Pajamy metodu gali
biti vertinamas tik tas turtas, kuris duoda ar gali duoti pajamas.

Turto vertintojas, vadovaudamasis turto vertinimo sutartimi, Tarptautiniais vertinimo standartais,
Europos vertinimo standartais, Turto ir verslo vertinimo metodika ir atsiZvelgdamas | vertinimo atvejj
(vertinamo turto specifikg ir naudojimo paskirt}), nekilnojamojo turto vertinima atlieka naudodamas
pajamy metoda.

Lyginamasis metodas néra taikomas, kadangi per Metodikoje jteisintg 36 ménesiy laikotarpj néra
pakankamo kiekio pardavimo sandoriy, kuomet bty parduotas visas itin didelio ploto bendrabutis.
Pasiiiloje analogisko turto taip pat vertinimo metu surasti nepavyko.

Vertintojo nuomone labiausiai tinkamas biity pajamy metodas dél auksciau paminéty aplinkybiy
bei atsiZvegiant j tai, jog bendrabudio pastatas gali generuoti nuomos pajamas. Pajamy metodo taikymui
bei galutiniam vertinamo nekilnojamojo turto vertés nustatymui pasirinktas kapitalizavimo skai¢iavimo
biidas. Sis biidas taikomas todél, kad yra numatomas (prognozuojamas) tolygus grynyjy biisimy pinigy
srauty kitimas. Skaic¢iuojant kapitalizavimo biidu pajamy bazé gali blti veiklos pajamos arba grynosios
pajamos. Sioje vertinimo ataskaitoje uZ pagrinda imamos grynosios pajamos, kadangi vertinama turta
galima i§nuomoti atviroje laisvoje rinkoje.

Iflaidy metodo taip pat atsisakyta, kadangi jis taikytinas vertinti specialios paskirties ar retai
rinkoje parduodamus objektus, kai jy rinkos veréiy nejmanoma nustatyti kitu metodu.

Vertintojas pripaZjsta, kad vertinimo i§vady objektyvumas priklauso nuo jo disponuojamy rinkos
monitoringo rezultaty, statistiniy duomeny patikimumo, vertintojo Ziniy ir praktinés patirties.

1.9. Salygos ir aplinkybés

+ Vertinimas atliktas laikantis teisiniy ir metodologiniy normy, vadovautasi §$ios ataskaitos 1.7.
skirsnyje nurodytais dokumentais ir informacijos Saltiniais.

e Vertintojas atlikdamas tyrima naudojasi informacija, kuri jam yra pateikta ir (arba) viesai
pricinama, rodanti padét; iki vertinimo dienos ir vertinimo metu.

¢ Vertintojas neprisiima atsakomybés del uzsakovo pateiktos informacijos patikimumo. Priimama,
kad visi pateikti dokumentai yra tiksliis, parasai ir antspaudai yra autentiski, visos dokumenty kopijos
atitinka originalius dokumentus ir kad jokiy pakeitimy ar papildymy nebuvo padaryta po to, kai
informacija buvo pateikta vertintojui.

e Vertintojas neprisiima atsakomybés uz V] Registry centro vt UAB ,Atvira erdve®
(www.ntsandoriai.lt) duomeny baziy teikiamy duomeny apie jvykusius sandorius patikimuma.
Vertintojas naudojasi tik ta informacija, kurig jam suteiké minéti subjektai.

e Vertintojas patikrino teises | vertinamg turta, taliau detaliai neanalizavo vertinamo turto
nuosavybes teisiy dél riboty galimybiy naudotis duomenimis apie nuosavybe.

e Vertintojas paZzymi, jog nustatant vertinamo turto rinkos verte buvo analizuojama ir naudojama V]
Registry centro duomeny bazé ir joje jregistruoti pirkimo-pardavimo sandoriai, kuriuose néra
pateikiama informacija apie lyginamuyjy objekty fizing biikle. Fiziné lyginamyjy objekty biiklé gali turéti
itakos nustatant vertinamo objekto rinkos verte, taciau | $ig aplinkybe nebuvo atsiZvelgta dél riboty
galimybiy gauti minétus duomenis. Vertintojas, analizuodamas vertinama turtg, rémési iSvestiniais
lyginamuyjy objekty duomenimis, t. y. statybos metais, baigtumu, konstrukeijy apraSymu ir kt., kurivos
pateikia V] Registru centras arba UAB ,,Atvira erdvé® ir kurie taip pat i§ esmeés atspindi lyginamyjy
objekty fizinés biiklés charakteristikas.

e Vertintojas paZymi, kad vertés nustatymo dieng vertinamas turtinis vienetas sudaro bendra visuma.
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e Daroma prielaida, kad kilnojami daiktai, jeinantys | vertinamo turto objektg ir prarade savo
individualius poZymius, yra vertinamo nekilnojamojo turto dalys.

e Vertintojas paZymi, kad inZineriné jranga (pvz. Sildymo, védinimo sistemos, vandentiekio,
kanahizacijos tinklai, elektros instaliacija, ry§io linijos, apsaugos bet prieSgaisrinés sistemos) yra
iskai¢iuota | vertinamo turto verte kaip priklausinys, nes §i jranga atskirai nuo pastato negali biiti
parduodama, tai rekomenduoja Tarptautiniai turto vertinimo standartai.

e Vertintojas pazymi, kad vertinamo turto objekto fizing biikle nustaté apZitiros metu. Vertintojas
neatliko pastato biiklés tyrimo, neapziliréjo uZzdengty, nematomy ar neprieinamy konstrukeijy ir dél to
negali pareikiti jokios nuomonés apie neapzitiréty konstrukcijy bukle. Si vertinimo ataskaita neturéty
bti traktuojama kaip pastato konstrukeijy biikleés stabiluma patvirtinantis dokumentas.

e Vertintojas, atlikdamas vertinamo turto rinkos vertés nustatymg, remiasi prielaida, kad
neegzistuoja uZter§tumo veiksniai arba iSlaidos jy nukenksminimo darbams atlikti materialinés jtakos
vertel neturi. Vertintojas nebuvo supaZindintas su jokia tyrimy medZiaga, informuojancia apie tersaly ar
kenksmingy medziagy buvimg. Vertintojas nebuvo jsipareigojes domeétis vertinamo turto bei aplinkiniy
valdy buvusiu ar esamu naudojimu, siekiant nustatyti, ar dél to jie nebuvo uzter$ti, todél nustatytoji
rinkos verté remiasi tvirtinimu, kad minéti faktoriai neegzistavo ir neegzistuoja. Vertintojas neatsako nei
uz terSaly egzistavima, nei uz ekspertizés atlikimag ar mokslines Zinias, reikalingas jy buvimui nustatyti.
Jeigu véliau paaiSkeés, kad vertinamo turto ribose ar kaimyninése teritorijose egzistuoja tarSa arba
vertinamas turtas naudojamas (numatomas naudoti) vetklai, dél kurios 3§ tar$a gali atsirasti, tuomet
nustatytoji rinkos verteé gali kisti.

e Vertinamas turtas yra vertinamas laikantis nuostatos, kad nuosavybés teisé | vertinamajj turtg yra
tvirta ir visi$kai “preking”.

o Sis jvertinimas atliktas, laikantis vertintojo profesinés etikos kodekso reikalavimy, veikiant kaip
nepriklausomam vertintojui. Kitos reik§mingos prielaidos ir tyrimo ypatybés nurodytos vertinimo
ataskaitos tekstingje dalyje.

« Sioje vertinimo ataskaitoje vertintojas vadovaujasi Lietuvos Respublikos Turto ir verslo vertinimo
pagrindy jstatymo pakeitimo jstatymo 14 straipsnio 2 dalies 2 punkto jam suteiktomis teisémis, t. y.
veikia kalp asmuo, turintis vertintojo kvalifikacija, — savarankiskai vertina nekilnojamsgjj turta.
Vertintojas pazymi, kad $ioje vertinimo ataskaitoje nenagrinéja ir neteikia i$vady apie i8kilusj ginég deél
nekilnojamojo turto rinkos vertés nustatymo, kadangi §i teisé vertintojui néra suteikiama pagal
kvalifikacija.

¢ Vertintojas negali atsakyti uz juridinius klausimus, apmatavima, nuosavybés teisés klausimus,
pasléptas ir neZinomas turtg jtakojandias sglygas.

¢ Vertintojas, atlikdamas vertinimg, remiasi rinkos ir ekonomikos logika bei kriterijais, pagrjstais
rinkos ir ekonomikos salygy stebéjimy ir tyrimy rezultatais.

o Vertintojas, nustatydamas vertinamo turto rinkos vertg, daro prielaida, kad tick vertinamas turtas,
tieck lyginamieji objektai, iki jvykstant jy pardavimui, rinkai buvo pateikti tinkamiausiu bidu,
suteikianéiu galimybe ji parduoti uZ geriausia kaing rinkoje, ir joje i§buvo pakankama laiko tarpa,
atsiZvelgiant | turto tipg ir rinkos salygas, kad pakankamas rinkos dalyviy skaiCius turéty galimybg
atkreipti démesj | turta.

e Vertinimo ataskaitoje nustatyta vertinamo turto rinkos verte galioja tik rinkos vertés nustatymo
datai.

e Vertintojas patvirtina, kad vertinimo ataskaitoje pateiktos i§vados yra nepriklausomos ir
nesaliskos. Vertintojas neturéjo, neturi ir neplanuoja turéti turtiniy interesy dél vertinamo turto.

o Vertintojas neprisiima jsipareigojimy dél vertinamo turto rinkos vertés, paveikus ji nenugalimai
jégai, 1§ esmés pasikeitus vertinamo turto buklei ar po jvykiy bei vertinamo turto valdybos sprendimy,
kurie gali atsirasti po vertinimo ataskaitos pateikimo uZsakovui.

« Vertinimo ataskaita galioja tik pasiraSyta originaliu autoriaus parasu.

o Vertintojas paZzymi, kad vertinimo ataskaita néra privaloma uzZsakovui ir tretiesiems asmenims.
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e Vertinimo ataskaita yra uZsakovo nuosavybé ir gali buti teikiama tretiesiems asmenims arba
vieSinama uZsakovo nuoZiiira, atsiZzvelgiant | vertinimo ataskaitoje nurodytg vertinimo atvejj.

o Vertintojas neprisiima jsipareigojimy atstovauti nei vienai suinteresuotai $aliai, dalyvauti teisme
arba (ir) liudyti dél atlikto jvertinimo, i¥skyrus oficialy, motyvuotg teismo iskvietima, uZ tai papildomai
apmokant jstatymy nustatyta tvarka ir suteikiant pakankamai laiko pasiruoSimui.

e Kity salygy ir aplinkybiy, galindiy turéti jtakos vertinamo turto vertei turto vertintoja vertinimo
atlikimo metu nenustaté, todél priima, jog jos neegzistuoja.

2. VERTINAMO TURTO APRASYMAS

2.1. Turte vietos (gretimybiy) charakteristika, ekonominiai ir socialiniai rodikliai

Vertinamas turtas yra Statybininku pr. 43,
Klaipédoje, Klaipedos miesto savivaldybeje. Sios
savivaldybés geografiné vieta 3alies Zemélapyje
pateikiama 1 paveiksle, o detalesné vertinamo turto
vieta - 2 ir 3 paveiksluose.

Klaipédos miestas yra vakaringje Lietuvos
Respublikos dalyje, vakaruose ribojasi su Baltijos
jura, $iauréje, pietuose ir rytuose — su Klaipédos
rajono savivaldybe. Klaipédos miesto savivaldybés ir
Klaipédos apskrities centras — Klaipédos miestas. Tai
tre¢ias pagal dydi Lietuvos miestas, stambus Salies
transporto  mazgas, kuriame susijungia juros,
sausumos ir geleZinkelio keliai. Miestas uzima labai
patogig geografing padét] Baltijos jiiros regione. Tat
neuz$alantis uostas prie Baltijos jiros ir Kur$iy mariy.
Per miesta pratekanti Danés upé dalina ji i dvi dalis. Atstumas nuo Klaipédos m. iki Vilniaus m. - 320
km, iki Kauno m. — 220 km, iki Palangos m. — 28 km.

Oficiali miesto diena — rugpjucio 1-oji (miesto gimtadienis), kasmet liepos ménesio pabaigoje
mieste vyksta JUros §venté, taip pat Klaipédg garsina kasmetinis tarptautinis pilies dZiazo festivalis. Per
miesta teka trys upés: Akmena (Dangg), Smeltalé ir Kretainis.

DidZioji miesto dalis yra ry&iau jiros ir mariy. Klaipédoje yra dvi perkélos: senoji (miesto centre) ir
naujoji (j pietus nuo centro). ISilgai Kurdiy marly yra didelis uostas, kurio Siaurinis kraStas siekia
Baltijos jiirg, o pietinis baigiasi ties Malky prieplauka — Kur$iy mariy jlankéle, esancia ties Kiaules
Nugaros sala; ¢ia yra tarptautiné jury perkéla. Klaipédoje yra unikalus jiry muziejus ir delfinariumas.
Siauriau Klaipédos i$likusios nataralios kopos, veda péséiyjy ir dviradiy takai j Palanga.

1991 m. jkurtas Klaipédos universitetas. 1992 m. patvirtintas dabartinis Klaipédos herbas, 1997 m.
sukurta laisvoji ekonoming zona, atidengtas paminklas Martynui MaZvydui.

Miestas turi savivaldybés statusa Klaipédos apskrityje. Savivaldybés atstovaujamoji valdZia —
Klaipédos miesto savivaldybés taryba, vykdomoji valdZia — Klaipédos miesto savivaldybes
administracija.

Dangés kairiajame krante, ties Ziotimis yra Klaipédos senamiestis (jame XII-XV a. susiformavo
statiakampis gatviy tinklas), prie KurSmariy — Smelté. Danges deSiniajame krante yra Naujamiestis
(miesto centras), | $iaure nuo jo, prie Baltijos — Giruliai (vasarviet¢), Kursiy nerijoje — Smiltyné. Nauji
gyvenamicji rajonai — Pempininkai, Naujakiemis, Alksnyné, Gedminai ir kt. - pastatyti po 1945 m.

Klaipédos senamiestis i¥siskiria i§ kity Lietuvos senamies¢iy savo kompaktiSkumu bei vokiskosios,
skandinaviskosios archilekliiros gausa. Tarpukariu $is senamiestis buvo laikomas vienas graZesniy
Siaurés Europos regione. Tai bene europietiskiausias Lietuvos senamiestis, bet taip pat ir labiausiai
suniokotas senamiestis 3alyje. Jis smarkiai nukentéjo per Antrajj pasaulin; karg. Pokario metu buvo

Paveikslas 1 Klaipédos m. sav. geograting vieta salies
zemélapyje (apibréita raudonai)
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prilmtas sprendimas sugriauty architektiiros paminkly neatstatyti, nemazai dar ilikusiy pastaty buvo
nutarta nugriauti. Sivo metu senamiestis ir toliau niokojamas ganétinai spardiai.

Miesto plotas yra 98 km? - 38 % naudojama pastatams, 1,4 % keliams, 8,45 % Gkininkavimui,
14,08 % vandens, ir 38 % kit.

Klaipéda yra svarbus vakary Lietuvos ekonomikos centras. Salia miesto veikiantis uostas lemia tai,
kad Klaipéda yra kartu ir labai svarbus transporto mazgas. Rytingje miesto dalyje veikia Klaipédos
laisvoji ekonominé zona, leidzianti jmonéms gautl tam tikro lygio mokestines lengvatas. Mieste
didZiausia BVP dalis sukuriama paslaugy sektoriuje. Klaipédiediy pajamos yra didesnés, nei vidutinés
gyventojy pajamos Lietuvoje. Mieste jsikbrusios tokios jmonés kaip DFDS Lisco, Klaipédos jiry
kroviniy kompanija, Baltijos laivy statykla, Vakary laivy gamykla, R. Jonai¢io I} Argus, AB Klaipédos
kartonas, Balticum TV.

Klaipédoje yra vienas maZiausiy nedarbo lygiy Lietuvoje. Nemaza dalis darbdaviy susiduria su
darbo jégos triikumu. Dauggéja darbuotojy i§ uzsienio (itin daug darbuotojy atvyksta dirbti | uosto jmones
bei LEZ gamyklas, daugiausia tai — ukrainieciai, bulgarai ir slovakai).

SN Nafu_ami

Poitsio
mkroryjanays

CEN \:.\.ff-. o :
Paveikslas 2 Vertinamo turto teritorijos fragmentas i3

aipédos m. sav.

vir§aus (vertinamo turto objekty vieta, Statybininky pr. 43, teritorijoje (vertinamo turto objekty vieta, Statybininky pr.
Klaipedoje pazyméta raudonu apskritimu)* 43, Klaipédoje pazymeéta raudonu apskritimu)*

I8 Klaipédos eina magistraliniai keliai Al Vilnius—Kaunas—Klaipeda , A13 Klaipéda—Liepoja ,
kuriuo galima pasiekti Palangg ir Sventgja. 141 Kaunas—Jurbarkas-Silute—Klaipéda krasto keliu galima
pasiekti Silute ir Panemunés miestus. Klaipédoje yra stambus geleZinkeliy mazgas, aptarnaujantis uosta.
Greitaisiais keleiviniais traukiniais i§ Klaipédos galima nuvykti i Kretinga, Plungg, Tel3ius, Siaulius,
Radviliskj, Kédainius, Jonavg, Kaisiadoris, Vilniy. Veikia Klaipédos acrouostas.

Vertinamas turtas yra pietingje Klaipédos miesto dalyje — Alksnynéje. Alksnyné — Klaipédos
miesto dalis besiribojanti rytuose su Taikos prospektu, pietuose —~ su Smiltelés, vakaruose su Minijos
gatve, Siauréje su Statybininky prospektu. Labiausiai i§plésta sovietmediu. Rajonas apstatytas tipiniais
penkiaukSc¢iais ir devynauk$¢ias miriniais (raudony plyty) pastatais. Rajone jsikiirusi Klaipédos 1-oji
specialioji mokykla bei lopselis-darZelis ,Alksniukas“. Vertinamo turto teritorijoje dominuoja
negyvenamosios paskirties pastatai. Vertinamas objektas yra iSsidéstes atokiau nuo Statybininky
prospekto vaZziuojamosios dalies, V] Klaipédos laivy statybos ir remonto mokyklos kieme. Visai $alia,
vos uzZ 50 m yra UAB Daridenos servisas. Netoliese uZ mazdaug 150 m yra Klaipédos sentikiy cerkvé.
PrivaZiavimas iki vertinamo objekto geras, kelio danga — asfaltas. Artimiausia ikimokyklinio ugdymo
istaiga: Klaipédos vaiky lopSelis-darzelis ,,Alksniukas®: (apytiksliai uZz 200 m). Artimiausia vidurinio
ugdymo jstaiga: Klaipédos Smeltés progimnazija (apytiksliai uz 1,5 km). Artimiausias prekybos centras:
“Maxima” (apytiksliai uZ 750 m). Artimiausia medicinos jstaiga: UAB Mano $cimos gydytojas, Zardés
filialas {apytiksliai uz 1 km). Geras susisiekimas su kitomis miesto dalimis nuosavu ir visuomeniniu
transportu. Visuomeninio transpoto stotelé yra mazdaug uZz 300 m. Iki Klaipedos autobusy stolies

' <www.maps.Jt> duomenys, UAB | Hnit-Baltic”, Vilnius, 2018, [interaktyvus|, ¥iaréta 2019-06-13;
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atstumas apie 8,3 km, iki Klaipedos geleZinkelio stoties — apie 8,2 km. ki Klaipédos miesto centro apie
6 km.

Pagrindintat vertinamo turto lokalizacijos privalumai: geras privaziavimas — kelio danga asfaltas,
netoli miesto centras. Pagrindiniai vertinamy objekty lokalizacijos trikumai: nuolat mazéjantis
gyventojy skaiius, netoliese jsikiires jiry uostas.

Vertinamas turtas patenka j VI Registry centro skirstoma 20.15 veréiy zong. Sig ver&iy zong V]
Registry centras apibiidina taip: ,,Tai naujausi gyvenamyjy daugiabudiy namy rajonai miesto pietingje
dalyje. Formuojami ir parduodami sklypai komerciniai paskir¢iai, bei daugiabutiams namams statyti.
Lyginant 3s;u Salia esan¢iomis 20.16 ir 20.14 verdiy zonomis, $ioje zonoje nekilnojamojo turto kainos
didesnes™

2.2. Tuarto teisinis rezimas

Vertinamo turto teisinis reZimas pateiktas, remiantis 2019-05-30 V] Registry centro nekilngjamojo
turto registro centrinio duomeny banko israsu, registro Nr. 50/114853.

Pastatas - Bendrabutis

Adresas: Klaipéda, Statybininky pr. 43

Unikalus daikto Nr.: 2198-6003-8014 7

Daikto pagrindiné | Gyvenamoji (jvairioms socialinéms grupéms)
naudojimo paskirtis:

PaZzyméjimas plane: INSp

Nuosavybés teisé. Savininkas: Lietuvos Respublika, ak. 111105555,
Jregistravimo pagrindas: 1993-04-15 Savivaldybés mero potvarkis Nr. 257.
Turto patikéjimo teisé. Patikétinis: Klaipédos universitetas, a.k. 211951150,
Kitos daiktinés teisés : fregistravimo pagrindas: 2012-04-30 Priémimo - perdavimo aktas Nr. (10.9-
52-12)-T8-59.2012-12-03 Turto patikéjimo sutartis Nr. S-513.

1. I3duotas statybos leidimas (kadastro Zyma). Leidima iSdave: Klaipédos
miesto savivaldybés administracija, a.k. 188710823. Jregistravimo pagrindas:
Daikto registravimas ir 2006-04-21 Leidimas vykdyti statybos darbus Nr. 121/44-GR/06

kadastro Zymos: 2. [3duotas statybos leidimas (kadastro Zyma). Leidimg isdavé: Klaipédos
miesto savivaldybés administracija, a.k. 188710823, Jregistravimo pagrindas:
2005-07-18 Leidimas vykdyti statybos darbus Nr. 32-NR/05.

Nuosavybé:

2.3. Detalus turto aprasymas, biiklé ir individualiis poZzymiai

Vertinamo turto detalus apraymas pateikiamas, remiantis 2019-05-30 VI Registry centro
nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSradu, registro Nr. 50/114853, uZsakovo pateikta
namy valdybos techninés apskaitos bylos kopija, vieSal prieinama informacija, vertinamo tutto
natlriniais stebgjimais, duomenimis bei foto medZiaga, uzfiksuotais apZitiros metu.

Vertinamas 2349,36 kv. m bendro ploto penkiy auk$ty bendrabuéio pastatas (paZzyméjimas plane
IN5p) statytas 1989 metais. Pastato sienos - plytos.

Vertinamo pastato pagrindiné naudojimo paskirtis yra gyvenamoji (jvairioms socialinéms
grupems). Turto apZiliros metu pastebéta, kad vertinamas turtas yra pakankamai tvarkingas ir
eksploatuojamas, tik kai kurioms patalpoms reikalingas remontas: vietomis atsilupusios plytelés nuo
sieny, susidévéjusi grindy danga ir sieny apdaila. Kiekviename pastato auk$te yra bendro naudojimo
koridoriai su holais. Holuose yra dideli balkonai, iSskyrus, pirma auk$tg. | gyvenamuosius kambarius
patenkama pro bendro naudojimo laipting ir koridorius. Visuose pastato auk$tuose yra bendro
naudojimo dusai ir virtuvés. Vertinamo pastato charakteristikos pateikiamos 2 lenteléje.

3 Vi Registry centro masinio vertinimoe dokumentacija <www.registrucentras.It>,
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Lentele 2 Vertinamo pastato charakteristikos

AukSty skaidius: 5
Bendras plotas: 234936 kv, m
Naudingas plotas: 203325 kv. m
Gyvenamasis plotas: (130,40 kv, m
Risiy (pusrasiy) plotas: 215,02 kv. m
Pagrindinis plotas; 72,23 kv. m
Turis: 9319 kub. m
Uistatytas plotas: 581,00 kv. m
Kambariy skaifius: 85
Pastato, konstrukeiniai elementai, inZineriné jranga: Vertinamo turto vidaus apdailos elementai:
Pamatai: Betono Sienos: DaZymas, tapetai, plytelés
Sienos: Plytos Lubos: Dazyrmas
Perfvaros: Plytos Durys: Medinés, plastikines
Perdengimai: Gelbetonis Langai: Mediniai su stiklo paketu
Stogas: Sutapdintas, stogo danga — ruloning Grindys: Linoleumas, plytelés
InZineriné Centrinis 3ildymas 1§ centralizuoty sistemu, komunalinis vandentiekis ir nuoteky §alinimas, dujos,
jranga: elektra

Vertinamas pastatas yra atokiau nuo Statybininky prospekto vaziuojamosios dalies, V] Klaipedos
laivy statybos ir remonto mokyklos kieme. Teritorija aplink pastatg prizidrima ir tvarkinga, Zolé
nupjauta. Kieme auga medZiai, krimai ir dekoratyviniai augalai. Péstiesiems yra suformuoti Saligatviai
ir pri¢jimo takai kloti betoninémis plytelémis. Privaziavimas iki pastato yra patogus asfaltuota gatve.

Atsizvelgiant | vertinamo turto apra$ymg, apzitros metu uzZfiksuotg informacija, vertintojas
priima, jog vertinamo turto biiklé yra vidutiné. Vertinamo turto nuotraukos pateikiamos 3 priede.

2.4. Turto rinkos konjunktiira, finansavimo sglygos ir ekonominiai rodikliai

ApZvelgiama visuminé Lietuvos ekonomika ir detalizuojama Klaipédos miesto savivaldybés
nekilnojamojo turto rinka. Sudarant rinkos apzvalgg buvo remtasi V{ Registry centro, Lietuvos Banko ir
kita vieSai prieinama informacija.

2018 m. gruodZio 13 d. posédyje pinigy politikos klausimais Valdandioji taryba nusprende, kad
2018 m. gruodzio mén. grynieji turto pirkimai bus baigti, pagrindinés ECB paliikany normos vis dar
nebus pakeistos, o ateities gairés dél reinvestavimo bus patikslintos. Nors dél vangesnés iSorés paklausos
ir tarn tikry kai kurioms $alims ir sektoriams biidingy veiksniy gaunami duomenys ne tokie palankas,
kaip tikétasi, euro zonos ekonomikos augima ir toliau skatina didelé vidaus paklausa, kartu didindama
spaudimg infliacijai po truputj kilti. Tai leidZia Valdanciajai tarybai pagristai manyti, kad infliacija toliau
tvariai artés prie siekiamo lygio ir kad $§i raida tgsis net ir pabaigus grynuosius turto pirkimus. Taciau su
geopolitiniais veiksniais susijes neapibréZtumas, protekcionizmo grésme, besiformuojanciy rinky
paZzeidZiamumas ir finansy rinkos svyravimai tebéra ryskis. Todél vis dar reikia reik§mingo skatinimo
pinigy politikos priemonémis, kad vidaus kainy spaudimas toliau didéty ir vidutiniu laikotarpiu bendroji
infliacija judéty norima linkme. Dél didelio isigyto turto kiekio reinvestavimo Valdaniosios tarybos
ateities gairémis dél pagrindiniy ECB palikany normy toliau uztikrinamas reikiamas skatinamosios
pinigu politikos lygis, kad infliacija toliau tvariai artéty prie siekiamo lygio. Bet kuriuo atveju
Valdantioji taryba yra pasirengusi koreguoti visas turimas priemones, kad uZtikrinty tolesne tvarig
infliacijos raidg norimo lygio link.

Ekonominés ir pinigy aplinkos vertinimas laikotarpiu, kai vyko 2018 m. gruodzio 13 d.
Valdangiosios tarybos posédis.

Pasaulio ekonomika ir toliau auga, tadiau vis netolygiau. Be to, ry$kéja augimo tempo létéjimo
Zenkly. Pasaulio ekonominés veiklos aktyvumg slopina artéjanti pasaulio ekonomikos pakilimo ciklo
pabaiga, mazéjantis skatinimas politikos priemonémis iSsivyséiusios ekonomikos Salyse bei JAV ir
Kinjjos viena kitai taikomy tarify poveikis. Pasauliné prekyba auga Siek tiek léCiau, o neapibréztumas
del bisimy prekybos rySiy padidéjo. ISsivysciusios ekonomikos Salyse finansinés salygos tebéra
palankios, o kai kuriose besiformuojancios rinkos Salyse jos tapo grieZtesnés. Vertinant ateities
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perspektyvas, verta paminéti, kad 2019 m. pasaulio ekonomika turéty augti lé¢iau, o véliau jos augimo
tempas turéty stabilizuotis. Tikimasi, kad, mazéjant nepanaudoty pajégumy, pasaulinis infliacinis
spaudimas dides ]étai.

Po 2018 m. rugséjo mén. vykusio Valdanéiosios tarybos posédzio ilgalaikés nerizikingos paliikany
normos sumazéjo. Tal lémé padidéjgs geopolitinis neapibréZtumas ir numanomai prastéjanéios
makroekonominés prognozés. ISskyrus Italija, kurios vyriausybeés obligacijy pajamingumy skirtumai itin
svyravo, kity euro zonos 3aliy vyriausybiy obligacijy pajamingumy skirtumai i§ esmés buvo stabilis.
Nors liikes€iai dél jmoniy pajamy tebéra palankis, ta¢iau del prastéjanéiy prognoziy, perkainojus rizika,
finansy bendroviy akcijy ir obligacijy kainos euro zonoje sumazéjo. Uzsienio valiuty rinkose euro
efektyvusis kursas, apskaiciuotas atsizvelgiant j tarptautinés prekybos apimtj, i§ esmés sumazéjo.

2018 m. trecigjj ketvirt], palyginti su ankstesniu ketvirciu, euro zonos realusis BVP padidéjo 0,2 %
(du ankstesnius ketvirfius — 0,4 %). Naujausi duomenys ir apklausy rezultatai ne tokie palankis, kaip
tiketasi — tai susije su mazéjancia iSorés paklausa ir kai kuriais atskiroms $alims ir sektoriams biidingais
veiksniais. Nors tikétina, kad kai kuriy $iy veiksniy poveikis gali sumazéti, galima vertinti, kad ateityje
augimo tempas Siek tiek sulétés. Be to, vidaus paklausa, skatinama ir Valdandiosios tarybos vykdomos
skatinamosios pinigy politikos, toliau prisideda prie euro zonos ekonomikos augimo. Stipri darbo rinka,
kaip rodo didéjantis uzimtumas ir kylantis darbo uZmokestis, tebeskatina asmenin] vartojima, o vidaus
paklausa, palankios finansavimo sglygos ir geresni balansai didina verslo investicijas. Toliau auga
investicijos j blsta. Be to, tikimasi, kad, ir toliau atsigaunant pasaulio ekonomikai, euro zonos eksportas
didés, nors ir [étesniu tempu.

Tok; vertinimg i§ esmeés patvirtina 2018 m. gruodZio mén. FEurosistemos eksperty
makroekonominés prognozés euro zonai. Jose numatoma, kad metinis realusis BVP 2018 m. padidés 1,9
%, 2019 m. — 1,7 %, 2020 m. ~ 1,7 %, o 2021 m. - 1,5 %. Palyginti su 2018 m. rugsé¢jo mén. ECB
eksperty makroekonominémis prognozémis, realiojo BVP augimo prognozé 2018 ir 2019 m. Siek tiek
sumazinta. Ir toliau vertinama, kad su euro zonos ekonomikos augimo perspekiyva siejama rizika i$
esmés yra subalansuota. Dél su geopolitiniais veiksniais susijusio nuolatinio neapibréZztumo,
protekcionizmo grésmes, besiformuocjanciy rinky paZeidZiamumo ir finansy rinkos svyravimy riziky
balansas tampa maZiau palankus.

Pagal i%ankstinj Eurostato jvert], 2018 m. lapkri¢io mén. meting infliacija pagal SVKI euro zonoje
sumazéjo iki 2,0 % (spalio men. buvo 2,2 %). Atsizvelgiant | dabartines naftos ateities sandoriy kainas,
pasakytina, kad artimiausiais ménesiais bendroji infliacija turéty mazéti. Grynosios infliacijos rodikliai
1§ esmés tebéra nedideli, tadiau, esant auk$tam gamybos pajégumy panaudojimo lygiul ir didéjant
jtampai darbo rinkoje, o dél to kylant darbo uZmokesdiui, vidaus sgnaudy spaudimas toliau stipréja ir
apima vis daugiau sektoriy. Vertinant ateities perspektyvas, numatoma, kad skatinama ECB pinigy
politikos priemoniy, tebeauganios ekonomikos ir kylancio darbo uZmokesCio grynoji infliacija
vidutiniu laikotarpiu turéty padidéti.

Tokj vertinimg i§ esmeés patvirtina ir 2018 m. gruodZio mén. Eurosistemos eksperty
makroekonominés prognozeés euro zonai. Jose numatoma, kad 2018 m. metin¢ infliacija pagal SVKI bus
1,8 %, 2019 m. — 1,6 %, 2020 m. — 1,7 %, 0 2021 m. — 1,8 %. Palyginti su 2018 m. rugsé¢jo mén. ECB
eksperty makroekonominémis prognozemis, infliacijos pagal SVKI prognozé 2018 m. truputj padidinta,
0 2019 m. - sumaZinta. Numatoma, kad infliacija pagal SVKI, neiskaitant energijos ir maisto produkty,
2018 m. sudarys 1,0 %, 2019 m. - 1,4 %, 2020 m. ~ 1,6 %, 0 2021 m. — 1,8 %.

Sumazéjus meénesiniy grynyjy turto pirkimy, vykdomy pagal Turto pirkimo programg (TPP) ir
pereinant prie savarankiSkesniy pinigy kirimo Saltiniy, 2018 m. spalio mén. pinigy kiekis (P3) augo
spar¢iau. Pinigy kiekio augima ir toliau labiausial skatino nors ir $iek tiek léc¢iau, bet vis dar didéjantis
skolinimas privaciajam sektoriui (daugiausia létéjo paskoly ne finansy bendrovéms augimo tempas).
Banky finansavimosi ir skolinimo salygos vis dar buvo itin palankios. D¢l pinigy politikos priemoniy,
taikomy nuo 2014 m. birZelio mén., toliau labai geréja jmoniy bei namy ikiy skolinimosi sglygos ir
galimybés gauti finansavimg, ypac maZosioms ir vidutinéms jmonéms, taip pat didéja kredito srautai
visoje euro zonoje.
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Vertinama, kad 2018 m. euro zonos valdZios scktoriaus biudZeto deficitas gerokai sumazéjo,
taciau kitais metais jis turéty vél Siek tiek padideti. Retk3mingg deficito sumaZéjima 2018 m. daugiausia
léemé palanki cikliné padétis ir maZéjantys palikany mokéjimai. Manoma, kad bendra fiskalinés
politikos pozicija euro zonoje 2018 m. bus i§ esmés neutrali, 2019 ir 2020 m. — laisvéjanti, o 2021 m.
vel neutrali.

Remdamasi reguliaria ekonomine ir pinigy analize, Valdandioji taryba priéme Sivos sprendimus.
Valdanlioji taryba nusprende nekeisti pagrindiniy ECB paliikany normy ir tebemano, kad jos nesikeis
dar bent 2019 m. vasarg, taciau bet kokiu atveju tol, kol to reikés siekiant uZtikrinti, kad vidutiniu
laikotarpiu infliacija ir toliau tvariai artéty prie mazesnio kaip 2 %, bet jam artimo lygio. Kalbant apie
nestandartines pinigy politikos priemones, pasakytina, jog Valdancioji taryba nusprendé, kad grynieji
pirkimai pagal TPP bus baigti 2018 m. gruodZio mén. Be to, ji patikslino savo ateities gaires dél
reinvestavimo. Taigi Valdandioji taryba ketina toliau reinvestuoti 1éSas, gautas 1§ pagal TPP [sigyty
vertybiniy popieriy iSpirkimo, suéjus jy terminui, dar gana ilgg laikg po to, kai ji pradés didinti
pagrindines ECB paliikany normas, ir bet kokiu atveju tol, kol to reikés, kad biity uztikrintos palankios
likvidumo sglygos ir auk§tas skatinamosios pinigy politikos lygis.

2.4. PF| palikany normos uZ paskolas namy Gkiams ir namy Gkiy indélius (nauji susitarimai)' ?
(matinés pallikany normos, procantais; aikolaspio viduritia, [a: nanurodyla Kitaip)
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Klaipédos m. savivaldybéje per analizuojama 2014-2018 * mety laikotarpj daugiausia pastaty ir
patalpy yra parduota 2016 metais, maziausiai — 2014 m. 2017 metais perleista 6,00 proc. maZiau pastaty
ir patalpy nei 2016 metais. 2018 m. nurodytas parduoty pastaty ir patalpy skaicius tik sausio- licpos
meénesiais, todél su ankstesniy mety pardavimais néra lygintinas.
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215 pay 20142008 m. Kiuipedos o savivaldybéje parduoty pastaty i patalpy skaicius 2.1 pav. 2006-2018° m. Kluiptdos m. savivaldybéje parduoty pastaty i patalpy skaidius
pagat paskirties grupes?!

Paveikslas 4 2014-2018%* m. Klaipédos m. savivaldybéje Paveikslas 5§ 2014-2018% m. Klaipédos m. savivaldybéje

parduoty pastaty ir patalpy skaiéius, parduoty pastaty ir patalpy skaiCius pagal paskirties grupes
(Saltinis: Registry centras) (Saltinis: Registry centras)

Klaipédos m. savivaldybéje 2014-2018 * mety laikotarpiy pirkimo—pardavimo sandoriais i§ viso
perleisti 16683 nekilnojamojo turto objektai. Per analizuojama laikotarpj aktyviausial yra perkami—
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parduodami butai, bendrabuciai, vieno—dviejy buty namai ir garazai. 2017 m. daugiausia parduota buty —
2836, tai yra 4,88 proc. daugiau nei 2016 m., kai buvo perleisti 2704 butai. Pirkimo—pardavimo
sandoriais perleisty vieno — dviejy buty namy skaicius 2017 m. — 105, 8,24 proc. daugiau nei 2016
metais. Klaipédos mieste aktyvi yra garazy paskirties nekilnojamojo turto objekty rinka: 2017 m.
perleisti 469 garazai, 2016 m. — 468, 2015 m. — 495 garaZai. 2017 m. perleistas 91 bendrabudiy
paskirties objektas, 17 sody pastaty. Viesbuliy, prekybos, paslaugy, maitinimo, administracinés ir
gydymo, $vietimo ir kultfiros bei poilsio ir sporto nekilnojamojo turto objekty per nagrinéjama laikotarpj
ivykusiy sandoriy skai¢ius maZas ir tesickia apie 4,30 proc. visy 2017 m. savivaldybéje perleisty
nekilnojamojo turto objekty.”

2.5. Turto plétros galimybés ir (arba) alternatyvus panaudojimas

[$nagrinéjus alternatyvy vertinamo turto objekty panaudojimg, nustatyta, kad alternatyvus
panaudojimas tipiniams rinkos dalyviams nesukurty pakankamos grazos, vir§ijancios didesng nei esama
graza, atstzvelgiant | panaudojimo pobiidZio pakeitimo sgnaudas. Be to, vertinamg turta teisiskai
pritaikyti alternatyviam panaudojimui yra komplikuota ir netikslinga.

Atsizvelgiant | vertinamo turto tam tikras charakteristikas, lokalizacija, aplinkg ir gretimybes,
tendencingg rajono plétra tikslinga ir toliau naudoti turta pagrindinéms tikslinéms jy paskirtims.
Dabartinis vertinamo turto panaudojimas atitinka maksimaly ir geriausia jy panaudojima.

3. VERTINAMO TURTO VERTES NUSTATYMAS

Turto vertintojas, vadovaudamasis turto vertinimo sutartimi, Tarptautiniais vertinimo standartais,
Europos vertinimo standartais, Turto ir verslo vertinimo metodika ir atsizvelgdamas j vertinimo atvejj
(vertinamo turto specifikag ir naudojimo paskirtj), nekilnojamojo turto vertinimg atlieka naudodamas
pajamy metody.

3.1. Bendrabuéio rinkos vertés nustatymas pajamy metodu

Vertinamas bendrabuéio pastatas yra gyvenamosios (jvairioms socialinéms grupéms) paskirties
pastatas, kuris yra ir gali biiti tinkamas eksploatuoti pagal paskirtj. Vertintojas nustatydamas vertinamo
turto rinkos verte, bei atsizvelgdamas | pastato pagrindine paskirt], priima, jog gyvenamieji kambariat su
bendro naudojimo patalpomis (bendri koridoriai, sanitarinial mazgai ir virtuvés patalpos), gali generuoti
pajamas.

AtsiZzvelgiant { tai, kad turtas gali duoti pajamas, tikslinga naudoti pajamy metods. Pajamy
metodo esme — turto teikiamos naudos — grynyjy blsimyjy pinigy srauty perskaidiavimas j turto verte.
Pajamy metodu nustatoma turto rinkos verte.

Vertinant turtg pajamy metodu taikomas kapitalizavimo skaié¢iavimo biidas, nes vertinimo atveju
numatomi grynyjy blisimyjy pinigy srautai kinta tolydziai.

Pajamy metodas remiasi prielaida, kad egzistuoja apibréZtas rySys tarp grynuyjy pajamy, gaunamy
15 objekto ir to objekto rinkos vertes.

Pagal pajamy metodo principus verte turi tik tas turtas, kuris teikia {(ar gali teikti) kiekybiskai
13matuojama naudinguma. Vertinamo turto verté, taikant kapitalizavimo skai¢iavimo biida skai¢iuojama
pagal formule:

vy =52 s,

¥
NV — vertinamo objekto rinkos verté;
GP — grynosios pajamos per metus;
r — kapitalizacijos norma.

* Klaipedos miesto savivaldybes teritorijos nekifnojamojo turto masinio vertinimo ataskaita 2018-12-27 Nr. SYM-14, Ziréta 2019-06-03. Saltinis:<

Galiniene B., 2004, ., Turto ir verslo vertinimo sistema. Formavimas ir plétros koncepeija®, Vilniaus universiteto leidykla, 228 p.
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Sis metodas grindZiamas gaunamomis pajamomis nuomojant ar kitaip naudojant vertinamas
patalpas, vidutinés kapitalizavimo normos apskai¢iavimu ir taikymu. Tolimesné vertés nustatymo eiga:

1. Nustatoma vertinamo objekto nuomos rinkos verté;

2. Bendryjy nuomos pajamy ir islaidy nustatymas;

3. Grynyjy pajamy nustatymas;

4. Kapitalizavimo normos nustatymas;

5. Vertinamo nekilnojamojo turto rinkos vertés nustatymas.

1. Nuomos rinkos vertés nustatymas

Kadangi Sioje vertinimo ataskaitoje yra vertinamas bendrabudio pastatas, kurj sudaro kambariai
su bendro naudojimo patalpomis, vertintojas analizuoja $io segmento turto nuomos sandorius.
Pastebétina, jog visas bendrabucio pastatas rinkoje nenuomojamas, 0 nuomojamos yra tik atskiros
gyvenamosios patalpos.

Nustatant turto nuomos verte, analizuojami jvyk¢ gyvenamosios (ivairioms socialinéms
grupéms) paskirties patalpy su bendro naudojimo patalpomis, t.y. analogisko arba panaSaus turto,
nuomos sandorial V] Registry centro duomeny bazéje (panaSaus ploto kambarial su bendro naudojimo
patalpomis bendrabudiy tipo pastatuose). Analogisko ar/ir panaaus turto nuomos sandoriy nepakanka
(nuomos sandoriy registravimas V] Registry centro duomeny néra privalomas nei nuomotojui, nei
nuomininkui), todél papildomai buvo nagrinéta informaciniuose $altinivose skelbiamos analogiko ir/ar
panaSaus turto pastiilos $iose interneto svetainése: www.aruodas.lt. www.domoplius.lt, www.edomus.lt,
www.aliolt., www.ntzemelapis.lt. Atkreiptinas démesys, kad reik$mingos lyginamyjy objekty
charakteristikos buvo pasirinktos tokia prioritetine tvarka: laikas (vertés nustatymo metu pasiiiloje
esantys kambariai su bendro naudojimo patalpomis bendrabudiuose), vieta (lyginamieji objektai
netolimoje vertinamo objekto aplinkoje), paskirtis — gyvenamoji (jvairioms socialinéms grupéms),
sandoris — nuoma, plotas.

Atrinkti duomenys apie siilomus objektus, pagal rinkos verte¢ formuojanéias charakteristikas -
vieta, paskirt;, komunikacijas, plotg ir kt. faktorius bei pagal uZ juos sumokétg kaing, atitinka

nagrinéjamos teritorijos nekilnojamojo turto rinkos konjunktiira.
Lentelé 3 Nuomos pasiiila

90 € sexene

Nustatant turto nuomos vert¢ pataisos skaifiuojamos lyginamajam vienetui - 1 kvadratiniam
metrui, Pataisy dydZiai nustatyti ekspertiniu, grafinés analizés biidu. Grafinés analizés biidas naudotinas
tada, kai yra lyginamyjy objekty su blogesnémis ir geresnémis charakteristikomis arba mazesniais ir
didesniais plotais, tdriais, o analogi¥ky — néra. Siuo atveju kainy didéjima (maZéjima), keiliantis
charakteristikai nuo blogesnés | geresng arba nuo mazesnio ploto i didesnj, galima apra$yti grafiskai ir
formule, taip pat apskaiciuoti skirtumo pataisa absoliuc¢iu dydziu arba koeficientu. (Turto vertinimo
teorijos ir praktikos apybraizos 2013, LTVA, VU Ekonomikos fakultetas). Ekspertinis vertinimas — tai
toks vertinimo bilidas, kai vertinimo ekspertal nustato vertinimo koeficientus ir rodiklius remiantis
atskiry turto objekty vertinimo patirtimi ir analize. (Aleknaviéius A. ,,Nekilnojamojo turto vertinimas ir
rinkotyra®™. Kaunas, 2007, 37 psl.).
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Skai¢iuojant atsizvelgiama | Klaipédos miesto savivaldybés nekilnojamojo turto rinkos
konjunktiirg, kainy lygius bei dinamikg vertinimo dienai ir lyginamujy objekty pirkimo-pardavimo metu.
Nustatant vertinamo objekto vertg, naudojami Sie koeficientai, kuriy nustatymo procesas ir principai
pateikiami Zemiau.

o Finansavimo sqlygy koeficientas (k;) — parodo kokiomis lyginamieji objektai sitilomi rinkoje.
Skaic¢iavimams atrinkti lyginamieji objektai yra nuojami tomis padiomis sglygomis, todél
visiems lyginamiesiems objektams taikytas 1,00 pataisos koeficientas.

e Laiko koeficientas (k;) — atspindi NT vertés kitimo laiko at¥vilgiu dydj. Sis koeficientas randamas
palyginus NT kainy lygius vertinimo metu bei tuo laiku, kai buvo jvykdytas lyginamojo objekto
nuomos sandoris. Vertinimo atveju skaiéiavimams atrinkti lyginamieji objektai yra pasiiloje
vertés nustatymo metu, todél visiems lyginamiesiems objektams taikytas 1,00 pataisos
koeficientas.

e Vietos koeficientas (k3 — atspindi vertinamo ir
lyginamuyjy objekty kainy skirtuma, dél skirtingos
Juy dislokacijos. Koeficientas yra nustatomas
lyginant vertinamo objekto ir lyginamyjy objekty
dislokacijos vietos kainy lygius. [§ pateikto
zemélapio iStraukos (7 pav.) matyti, kad
vertinamas bei lyginamieji objektai yra netolimoje
vienas  kito  aplinkoje,  todél  visiems
lyginamiesiems objektams buvo taikytas 1,00
pataisos koeficientas.

* Ploto koeficientas (ky— tai yra tas plotas, kuris
teikia ekonoming ar eksploatavimo nauda. Siuo .
vertinimo atveju lyginimui buvo pasirinkti labai A o
panaSaus ploto kambariai su bendro naudojimo Paveikslas 6 Vertinamo objekto vieta pazymeéta

v

..hrdrlnlm e e

@'. “sf?

alkm-me B

Lo LoKicankd

pREars

patalpomis bendrabudiy tipo pastatuose, todél raudonai, lyginamujy objekty buvime vietos

nedideli ploty skirtumai reik8mingos jtakos pazymeétos raidemis

kvadratinio metro nuomos kainai neturi, todél visiems lyginamiesiems objektams yra taikomas

1,00 ploto pataisos koeficientas.

[Sanalizavus ir palyginus vertinamo nekilnojamojo turto bei palyginamuyjy objekiy
charakteristikas, atsizvelgus | visus auk$iau iSvardintus verte jtakojancius faktorius, pagal auk&liau
pateiktg formulg, pateikiame skai¢iavimy seka bei gautus pataisy skaigiavimo rezultatus:

Lentelée 4 Skaitiavimai

'ygmamlep ob;ektm (PGH}'

SR A e « 28
Klaipéda, Zvejybos uostas, K]alpeda Zardmmkm, Klaipéda, Zvejybos
Sulupés g. Tatkos pr. uostas, Minijos g.
90 160 160
: 5,63 4,85 4,85
_ Aprasymss. || . ApraSymas | Pataisa || Aprasymas | Pataisa | Apradymas
Nuoma Nuoma i,00 Nuoma 1,00 Nuoma 1,060
5,63 4,85 4,85
2018-05-29 Pasitita 1,00 Pagiiila 1,00 Pasitia 1,00
5,63 4,85 4,85
. " Klaipéda,
.. Klaipéda, Klaipéda, 5
Statybmu.}kg pE- Zveiyho[.z; uastas, £,00 ?ardisinkai, 1,00 Zvejybos 1,00
43, Klaipéda éulupés 2 Taikos pr uostas,
' ) Minijos g.
5,63 4,85 4,85
Nuo = 8iki~ 28 16,4 1,00 8 1,00 17 1,00
P / 5,63 4,83
Koreguota GNgs: kama, Eug/m®: ool o s L0883 e e e i8S
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Nekiinojamasis turtas, esantis Statybininky pr, 43, Klaipédoje m RIVITA

[Snagringjus visus pasirinktus lyginimui objektus, pritaikius pataisy korekcijas dél kokybiniy ir
kickybiniy vertinamo objekto ir analogy charakteristiky skirtumy, apskai¢iavus patikslintas kainas,
gaunami tam tikri svyravimai. D¢l Sios prieZasties naudojant aritmetini vidurkj apskaiiuojama
realiausia vertinamo turto 1 kv. m nuoma:

(5,63 + 4,85 + 4,85)/3 = 5,11 Eur/m’/men

Atsizvelgiant | Klaipédos miesto nekilnojamojo turto konjunktiira, iSnagrinéjus visus pasirinktus
lyginimui objektus, pritaikius pataisy korekcijas dél kokybiniy ir kiekybiniy vertinamo objekto ir
analogy charakteristiky skirtumy buvo prieita nuomone, jog realiausiai vertinamo turto 1 kv. m nuoma
rinkoje atspindi verté lygi 5,11 Eur/mén.

SkaiCiucjame bendrabu¢io pastato IN5/p (2349,36 kv. m; unikalus Nr. 2198-6003-8014),
esanc¢io Statybininky pr. 43, Klaipédoje, nuomos rinkos verte.

1334,66* kv.m x 5,11 Eur/mén/kv. m =6 820,11 = 6 820 Eur/mén.

*- skaiéiavimuose uZ pagrinda imamas plotas, kurj sudaro gyvenamosios patalpos, kurios gali generuoti pajamas. Detalus
skaiiavimuose naudojamo ploto apskai¢iavimas yra pateikiamas $ios ataskaitos prieduose.

Nuomos rinkos verté, nustatyta vertinamam turtui, parodo jo verte esamo naudojimo, bikleés bei
vertinimo dienos rinkos konjunktiiros sglygomis. Kintant $ioms sglygoms vertinamo turto nuomos
rinkos verté irgi kis, priklausomai nuo $iy salygy kitimo tendencijy krypties, Parduodant konkrety
nekilnojamajj turta veikia rinkos désniai, kurie ne visada biina vienodi konkre€iose situacijose. Tai
priklauso tiek nuo pirkéjy ir pardavéjy interesy, aplinkos, kurioje vyksta sandoris ir t.t.

Vertinamo bendrabucio pastato IN3/p (234936 kv. m; unikalus Nr. 2198-6003-8014), esancio
Statybininky pr. 43, Klaipédoje, nuomos rinkos verté, vertinimo dieng (2019-05-31) yra 6 820 (Sesi
tikstanciai aStuoni Simtai dvide§imt) eury per menesj.

2. Bendryjy nuomos pajamy ir islaidy nustatymas

Antruoju etapu nustatomos bendrosios pajamos ir i§laidos. Nustatant bendrasias pajamas ir
i5laidas remiamast $iomis prielaidomis:
¢ Nuomos mokestis mokamas kiekvieng ménesj uzZ einamajj ménesj | prieki;
* Nuomojamy patalpy einamajj remontg atlicka nuomininkas;
¢ Vertinamg turto prieZiiirg organizuoja ir komunalinius mokes¢ius apmoka nuomininkas.

Visy pirma 5 lenteléje pateikiamos gautinos pajamos i§ nuomojamuy patalpy, atsiZvelgiant | prie§
tai nustatytg vertinamo nekilnojamojo turto nuomos rinkos verte. Nekilnojamojo turto pajamas jprastai
sudaro visos iplaukos, kurios gaunamos ilgg laika 1§ nekilnojamojo turto naudojimo, tinkamai tvarkant
ji. Vertinimo atveju bendrgsias pajamas sudaro gaunami nuomos mokeséiai.

Pastebétina, kad pajamy netekimas dél nei$nuomoto ploto, nustatomas ekspertiniu biidu procentais
nuo bendryjy metiniy pajamy. Klaipédos miesto savivaldybéje analogisko ir panasaus nekilnojamojo
turto nuomos aktyvumas pastaruosius metus yra iSauges, todél jprastai nuomojami nedidelio ploto ir
pigesnio segmento kambariai sglyginai greital i$nuomojami ir ilgai pasitloje neuZsiblina. Taip pat
sudarytose nuomos sutartyje iprastai numatomas laikotarpis (1-2 ménesiai), kuris jpareigoja nuomininka
i§ anksto jspéti apie sutarties nutraukima, o sudarant sutarti, nuomininkai sumoka atitinkamai 1-2
meénesiy depozitg, kuris sutarties nutraukimo nejspejus atveju ir padengia galima pajamy netekimg. Taigi
per 1-2 ménesiy laikotarpj patalpoms nuomininkai surandami, todél dél Sios priezasties tatkkomas 0 %
neuzimtumas, vadinasi uzimtumas yra 100 %.

Lentele 5 Pajamos

Pavadinimas Nuomos pajamos per vienerius metus, Eur
Pajamos per | ménesj, Eur 6820
Pajamos per | metus (12 mén.) neivertinus uZimtumo, Eur 6820 x 12 = 81840
NeuZimtumas per 1 metus, % 0 %, vadinasi uZimtumas bus 100 %
Bendros pajamos per | metus, jvertinus neuZimtuma, Eur 81840 x 100 % = 81840
Viso pajamuy, Eur: 81840 Eur

Nuomojant turtg patiriamos i$laidos, kuriy sarasas pateikiamas 6 lentel¢je, o ju nustatyme procesas
apraSomas Zemiau:
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1. Nekilnojamojo turto mokestis. Klaipédos m. sav. nekilnojamojo turto mokestis yra nustatytas
0,80 % nuo nekilnojamojo turto mokestinés vertés. Tokiu buidu nekilnojamojo turto mokestis
nustatomas dauginant galiojandig objekto mokesting verte (vertinamo turto mokestiné verté skelbiama:
http://www registrucentras.lt/masvert/paieska_un.jsp) i§ nustatyto 0,80 % mokestinio tarifo:

743 000 Fur % 0,80 % = 5944 Eur/metams

2. Draudimas. Turto vertintojas apklausé gyvenamojo turto draudimo srityje veikiancias jmones
(UADBB "Colemont draudimo brokeris", kuriame turto vertintojas Valdas Seliukas, kaip vyresnysis
draudimo brokeris, dirba darbo sutarties pagrindais (nuo 2000 mety). Valdas Seliukas draudimo brokerio
pazyméjimg turi nuo 2004-11-21 ir draudimo tarpininkavimo veikla, kaip pagrindine veikla uZsiima nuo
1995 mety. (brokerio pazyméjimo kopija pridedama) ir i$siaiSkino, kad draudimo jmoka dazniausiai
sudaro apie 0,01 — 0,2 % draudimo sumos. Ji priklauso nuo pasirinkty apdrausty riziky bei kity faktoriy.
Draudimo verté yra draudZiamy turtiniy interesy verté, kuri nurodoma draudimo sutartyje. Draudimo
suma daZniausiai nustatoma pagal apdrausty daikty jsigijimo kaing arba pagal statiniy plotg. Skirtingos
draudimo kompanijos taiko skirtingas draudimo sumos nustatymo metodikas.

Vertinimo atveju draudimo i$laidos apskai¢ivojamos padauginus vertinamo objekto galiojancia
viduting rinkos verte (vertinamo turto vidutiné rinkos verte skelbiama:
http://www.registrucentras.lt/masvert/paicska_obj.jsp) i§ 0,105 % koeficiento ((0,01+0,20)/2=0,105 %)
ir suapvalinus iki vienety.

811 000% 0,105 % = 851,55 = 832 Eur/metams.

3. Turto administravimo i§laidos. Sios i3laidos, tai kuro, telekomunikacinés ir kitos i$laidos,
susijusios su nuomojamo nekilnojamojo turto administravimu (nekilnojamojo turto parodymu
potencialiems nuomininkams, bendravimu telekomunikacinémis priemonémis su nuomininkais, nuomos
ir komunaliniy mokeséiy monitoringu, nuomos sutaréiy parengimu ir kt.). Sios i§laidos yra priimamos
2,0 % nuo bendryjy metiniy pajamy, remiantis panadiy objekty administravimo i$laidy analize.
Analogisko dydzio i$laidos yra nustatytos ir V] Registry centro masinio vertinimo dokumentacijoje.
Turto vertintojo jsitikinimu konkre¢iu atveju Sio rodiklio reikSmé yra tinkama vertinamam
nekilnojamam turtui, nes atitinka laisvos nekilnojamojo turto rinkos salygas.

4. Remonto ir eksploatavimo islaidos. Sios ilaidos reikalingos turtui islaikyti tokios bikles, kuri
leisty gauti pajamas pagal grynuosius biisimuosius pinigy srautus. [prastai turto eksploatacija didina
turto nusidévéjimag, todél ekspertiniu bidu priimama fiksuota 2 % dalis nuo bendryjy metiniy pajamy,
kuri turéty biti kaupiama turto remontui ir tinkamai eksploatacijai uZtikrinti. Analogi$ko dydzio i§laidos
yra nustatytos ir V[ Registry centro masinio vertinimo dokumentacijoje. Turto vertintojo isitikinimu
konkreciu atveju $io rodiklio reikSmé yra tinkama vertinamam nekilnojamam turtui, nes atitinka laisvos
nekilnojamojo turto rinkos salygas. PaZymétina, kad V] Registry centro masinio vertinimo duomenys yra
konjunktiiri§ki, todél yra tatkomi individualiam turto vertinimui.

Atkreiptinas démesys, kad tiesioginés i$laidos (komunaliniai bei kity paslaugy mokeséiat uz
patalpy eksploatacija, administravimo mokes¢iai, pajamy mokestis ir pan.) néra jtraukiamos | i$laidy
skaiCiavimus, nes Sias iSlaidas dengia patys nuomininkai.

Lentele 6 I§laidy skaiiavimas

Pavadinimas Blaidos per vienerius metus, Eur
Nekilnojamojo turto mokestis, Eur 5944
Draudimas, Eur 852
Administravimo i$laidos, Eur 81840 = 2,0 % = 1637
Remonto ir eksploatavimo iflaidos, Eur 81840 x 2.0 % = 1637
Viso i§laidy, Eur: 5944+852+1637+1637 = 10070 Eur

3. Grynyjy pajamy nustatymas

Grynyju pajamy skai¢iavimas pateikiamas 7 lenteléje. Grynosios pajamos suprantamos kaip
skirtumas tarp bendryjy pajamy ir i8laidy. Pateikiame gautas gryngsias pajamas, gaunamas i$ vertinamo
turto nuOMos.
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Lentel¢ 7 Grynosios pajamos

Pavadinimas Grynosios pajamas, Eur
Bendrosios nuomos pajamos, Eur 81840
[$taidos, Eur 10070
Grynosios pajamos, Eur: 81840-10070 = 71770

4. Kapitalizavimo normos nustatymas

Toliau nustatoma kapitalizacijos norma (r), kuri yra vienas i$ pagrindiniy investiciniy rodikliy. Ji
perskaiCiuoja metines grynasias pajamas, gaunamas i$ konkretaus nekilnojamojo turto i §io turto verte.
Zinant kapitalizacijos normos esme, iSanalizavus jos nustatymo metodus, atsiZvelgus | konkredia
vertinimo uzduotj ir atveji, mokant teisingai kapitalizuoti gryngsias pajamas, skaidiuoti bendrasias
pajamas, pajamas, tenkandéias nuosavam kapitalui, galima teisingai nustatyti kapitalizacijos normga pagal
$1u0s pagrindinius metodus:

1. Suminis metodas;

2. Pardavimy palyginimo metodas;

Pardavimy palyginimo metodas paZymétinas kaip patikimiausias, taciau tik tuo atveju kai turima
pakankamai daug duomeny apie parduotus objektus, kurie buvo pajamy Saltinis — t. y. buvo i8nuomoti
uz tam tikra pinigy sumg. Teisingos informacijos apie rinkos sandorius (NT objekty, kurie buvo parduoti
su nuomos sutartimis), VI ,Registry centras” nepateikia, todél reikiamy duomeny triikumas ir jy
netiksfumas nulemia tai, kad nustatant kapitalizacijos normg taikomas suminis metodas.

Suminiu metodu kapitalizacijos norma nustatoma pagal maZiausiai rizikingg paliikany norma,
prie kurios palaipsniui pridedami jvairlis rizikos veiksniy priedai, susije su vertinamojo nekilnojamojo
turto ypatybémis. MaZiausiai rizikinga paliikany norma — tai norma, grindZiama vyriausybiniy ilgalaikiy
vertybiniy popieriy pelningumo dydziu arba patikimiausiy $alies banky paliikany dydZiu. Sj metoda
matematiSkai galima iSreiksti taip:

r=ps+ Xy, 8ia"; 4)

ps» — baziné norma (nerizikinga arba maziausiai rizikinga palikany norma),

yi — i-asis pataisymas/priedas.

Maziausiai rizikinga paliikany norma nustatoma pagal Lietuvos Respublikos vertybiniy popieriy
pelningumo normg arba pagal patikimiausiy Lietuvos banky nustatytas palGkany normas. Tokiu rodikliu
gali biiti tik valstybiniy vertybiniy popieriy pelno norma, nes jokia komerciné struktiira nei ekonominio
pakilimo, juolab nuosmukio periodais negali uZtikrinti investuotojui visisko rizikos nebuvimo (ta gerai
iltustruoja pasauliné patirtis, kai nesekmes patirdavo stambiis, Simtametg istorijg turintys bankai). Taigi
maZiausiai rizikinga paltkany norma nustatoma pagal Lietuvos obligacijy vidutinj pelningumo dydj,
(nagrineti 6 ménesiy laikotarpiu jvyke Lietuvos banko skelbti aukcionai) kuris yra lygus 0,528 %
(Lietuvos banko informacija internetiné prieiga http'//www 1b. lt/vvp/default asp).

o Infliacijos priedas parodo kamq kalta. Jei kitimas bus didesnis nei tikétasi, tai ateityje sumazins
pinigy perkamajg galig. Sis priedas nustatomas remiantis vidutine metine infliacija paskai¢iuota
pagal SVKI, apie kurig informacijg pateikia LR Statistikos departamentas.

e Nusidévejimo priedas atsiranda dél nekilnojamojo turto biiklés pokyCiy (natGralus senéjimas,
netinkamos eksploatavimo sglygos ir pan.), todél atsizvelgiant | pastato natliraly senéjimg uZ
pagrindg priimamas kasmetinis vertés maZinimo procentas, kuris sudaro 0,87.

o Atkiirimo kasty pabrangimo priedas atsiranda dél kintandiy statybos kainy. Sis priedas yra
nustatomas remiantis LR Statistikos departamento skelbiamais gyvenamyjy pastaty vidutiniy
metiniy statybos sanaudy elementy kainy poky¢iy penkeriy mety vidurkj, t.y. skaiiavimams uz
pagrindg yra priimamas 3,04 dydzio priedas.

6 Zajanckauskaité, D, 2011, Kapitatizacijos normos nustatymo metody adaptavimas”, Lictuvoje Turto vertinimo teorijos ir praktikos apybraiZos 2010 /
2011. 26 psl.
! UAB ,Sistela®, Statiniy vidutings naudojimo trukmés normatyvat, Vilnius, 2008 m., 80 psl.
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Wisi statinial 2.4 1,6 1,

5 30 25
Gyvenamiejl pastatai : 3.2 2.1 22 4.2 35
Negyvenamiejl pastatal : 25 ' 15 1.3 37 3.0
Administracinial pasmatat ' 32
In¥ineriniai statioiai 22 1.6 15 200 28

Vidutinial metiniai statybos sanaudy elementy kainy pekydia

Vidutinial metniai statybos sanaudy alementy
kainy pokydiai | prec.

2014 2015 2016 217 - 2018

o Valdymo priedas yra susijgs su verslo, teisine (politine) rizika bei finansine (pasiskolinimo) rizika.
Verslo (rinkos) rizika — tai galimybe¢, kad investicija neduos laukiamo pajamy kiekio. Daug
veiksniy galt lemti grynyjy pajamy maZéjima (pvz. nuomininky stoka). Bendrai tariant,
paklausos ir pasiiilos kitimas lemia renty ir veriy augimg arba mazéjimg. Teisiné (politiné)
rizika apima tokias aplinkybes kaip vyriausybiy sprendimus, keidiant investavimo politikg ar
istatymus, pavyzdZiui, mokesCiy, teritorijy planavimo ir kitus teisinés aplinkos elementus.
Finansiné (pasiskolinimo) rizika rodo, kad investicija neduos pakankamy iplauky finansiniy
isipareigojimy padengimui. Vertinimo atveju §is priedas nustatomas remiantis daugiamete
panasiy objekty vertinimo patirtimi ir ekspertiniu biidu atlikta analize, atsiZvelgiant | vertinamo
turto grynasias pajamas, taip pat pasikliaunant patirtimi ir logika. Siekiant nustatyti valdymo
priedg detalizuojamos rizikos.

1.

Verslo (rinkos) rizika. AtsiZvelgiant | vertinimo turto objekto vieta bei jos ir aplinkiniy
teritorijy plétros perspektyvas, tikétina, jog investicija duos pakankamai stabily ir adekvaty
rinkos salygoms pajamy kiek], todél vertinimo atveju | $ig rizikg neatsizvelgiama, t. v.
prilmamas 0 proc. Tai patvirtina ir gana auk$ti sunkmeciu buvg uZzimtumo bei pardavimo
rodikliai. Analogiskose ar panaSiose vietose esan¢io nekilnojamojo turto objekty pasiiila
nera didele, todél tokiam turtui nustatoma santykinai stabili paklausa.

Teisine (politine) rizika. AtsiZzvelgiant | tai, jog pastaruosius metus Lietuvos Respublikos
investavimo politika bei jstatymai {mokesciy, teritorijy planavimo ir kt.) yra pakankamai
stabilGs, skatinantys investuotojus, vertinimo atveju | Siq rizika taip pat nebuvo atsizvelgta,
t. y. pritmamas 0 proc.

Finansiné (pasiskolinimo) rizika. Atsizvelgiant | tai, jog vertinimo metu palikany normos
buvo rekordinése Zemumose, taigi labiausiai tikétina, jog Zemesnio lygio jos nepasieks ir
ilguoju laikotarpiu kils, todél ilgajam periodui reikia jvertinti paliikany svyravimo jtaka.

Siuo atveju, siekiant jvertinti finansing (pasiskolinimo) rizika, remiamasi labiausiai
paplitusia skolinimosi galimybe, grindZiama kintamosiomis paliikany normomis. Remiantis
10 paveiksle pateiktu grafiku, vertinimo metu paliikany norma sieké apte 0,270 proc. Tacéiau
kaip minéta, siekiant jvertinti paliikany svyravimo jtaka, fiksuojami paltikany dydZiai
ilguoju laikotarpiu, ty. laikotarpiui (2010-11-29-2018-05-29), i$skiriant konkre¢ias
paliikany normas kas pusg mety. Pastarosios pateiktos 8 lenteléje.

Lentele § Kintama palitkany normos 201 1-11-30-2019-05-31 laikotarpiut

. Kintama . Kintama
Eil. _ Eil. _
Data palikany Data palikany
Nr. o Nr. o
norma, % norma, %
l. 20081130 3,470 9, 20151130 0,823
T2 2012 05 31 2,823 10. 2016 05 31 0,626
3. 2012 1130 1,991 11, 2016 11 30 0,136
4, 2013 0531 1,500 12. 2017 05 31 0,312
5. 2013 11 30 1,886 13, 2017 11 30 0,273
6. 2014 0531 1,705 14, 2018 05 31 0,205
7. 2014 11 30 1,312 15. 2018 11 30 (0,239
8. 201505 31 0,992 16, 20190531 0,270
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Paveikslas 7 Kintama palikany norma, % (Saltinis: AB Swedbank <https.//ib swedbank It/private/iome/more/pricestates/loaninterests/archive=)

Kaip atsispindi grafike kintama palikany normos dalis pastargjj laikotarp] Zenkliai varijuoja ir
kinta apytiksliai nuo 0,133 iki 3,484 proc. Todél remiantis 8 lenteléje pateikiamomis palikany
normomis i§skaiiuojama vidutin¢ kintama palikany normos dalis (vidurkis), lygi 0,943 proc.
vertei. [vertinant viduting finansing (pasiskolinimo) rizika vertés nustatymo datai, vertintojas
pabréZia, jog 1§ nustatytos vidutinés kintamy palikany normos reikia atimti Zemiausig viso
laikotarpio kintamos paltikany normos verte, kuri yra 0,133, proc. Akivaizdu, jog Zemiau
nustatytos ribos paliikanos jau negali kristi. Priimama galutiné finansiné (pasiskolinimo) rizika
lygi: 0,943 - 0,133 =081 %
Taigi suminis valdymo priedas yra lygus anks¢iau $vardinty riziky sumai:

0+0+081=038f%

o Likvidumo priedas susijgs su galimybe turta paversti piniginémis [éSomis. Kitaip tariant, tai
sunkesnio pardavimo véliau rizika. Vertinimo atveju likvidumo priedas nustatomas ekspertiniu
budu atsizvelgiant | Statistikos departamento duomenis (einamojo likvidumo koeficientas
nekilnojamojo turto operacijoms 1,50%).

Einamojo fikvidumo koeficientas

TOTAL 5 viso pagat o L&SE NelinOiarmow turty
ekonormines velklos r38is . operaciios uZ atlygi arba
pagal sutart

Einamajo Za5T 152 T 50

fievicherma 015 tam s

koeficdentas | - - ‘

i 035 £.50 745
20t 3,42 122
2043 1.35 174

o Kita rizika. Vertinimo teorijoje i$skiriama eilé pagrindiniy rizikos veiksniy, kuriuos reikéty
paanalizuoti: valdymo kokybé, jmonés dydis, finansiné struktiira, gamybos ir teritoriné
diversitikacija, klienty diversifikacija, pajamy (rentabilumo ir prognozuojamumo), kita specifiné
rizika. Vertinimo atveju netaikoma.

Kapitalizavimo norma priimama 8,978 %, tokios kapitalizavimo normos suponavimas i$samiai
pagrindZiamas 9 lenteléje.

% https://osp.stat.gov. It/statistiniu-rodikliu-analize?indicator=S8R8 L 6#/. ziareta 2019 06 14,
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Lentele 9 Kapitalizavimo normos nustatymas

Pavadinimas - .. Duomeny $altinis L : Dydis
Py | MaZiausiai rizikinga pallikany norma Lietuvos bankas 0,528
y; | Infliacijos priedas LR Statistikos departamentias 2,30
y2 | Nusidévéjimo priedas UAB |, Sistela” 0,80
3 | Atkorimo kadty pabrangimo priedas LR Statistikos departamentas 3,04
¥ | Valdymo priedas Ekspertinis metodas, VI Registry centras 0,81
ys | Likvidumo priedas LR Statistikos departamentas 1,30
Kapitalizavime worma (= pyty,+ vor v yi + vs) 8,978 %

5. Vertinamo nekilnojamojo turto rinkos vertés nustatymas

Nusta€ius vertinamo nekilnojamojo turto grynasias pajamas ir kapitalizavimo norma, toliau
nustatoma vertinamo turto rinkos verté. Vertinamo turto rinkos verté, taikant tiesioginj naudojimo
pajamy kapitalizavima skaiiuojama taip:

NV=GP/r=71770/8.978 % =799 398,53 Eur~ 799 000 Eur

Vertinamo 2349,36 m’ bendro ploto pastato - Bendrabucio (unikalus Nr. 2198-6003-8014),
esancio Statybininky pr. 43, Klaipédoje, rinkos verte, nustatyta pajamy metodu, vertinimo dieng (2019-
05-31) yra 799 000 (septyni Simtai devyniasdeSimt devyni titkstanciai) eury.
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4. ISVADA
1. Vertinimo uisakovas: V3 Klaipédos Universitetas, j. k. 211951150
1.1. Uisakovo adresas: H.Manto g. 84, LT-92294 Klaipéda
2. Vertinimo vykdytojas: UAB , Krivita®“, . k. 124554169

2.1. Vykdytojo adresas: Sudervés g. 14D, 1.T-14013 AviZieniai, Vilniaus r. sav.

3 Vertmamas objektas (turtas) NekzanJamasm turtas

3.1. Objekto pavadinimas, jo adresas, unikalus, kadastro ir registro Nr.: 234936 m” bendro ploto
pastatas — Bendrabutis (unikalus Nr. 2198-6003-8014, registro nr. 50/114853), esantis Statybininky pr.
43, Klaipedoje

3.2. Objekto valdymo teisé ir savininkas bei kitos daiktinés teisés: Nuosavybés teis¢. Savininkas:
LIETUVOS RESPUBLIKA, ak. Nuosavybés teisé. Savininkas: LIETUVOS RESPUBLIKA, ak.
111105555, [registravimo pagrindas: 1993-04-15, Savivaldybés mero potvarkis Nr. 257. Turto patikéjimo
teisé. Patikétinis: Klaipédos universitetas, a.k. 211951150. Jregistravimo pagindas: 2012-04-30 Priémimo
- perdawmo aktas Nr. (10 9-52- 12) T8-59; 2012-12-03 Turto patikéjimo sutartis Nr, S-513.

4 Vertmtmo atveﬂs Kztals atvejals kai to pageldauja uzsakovas

5. Vertinimo tikslas.' Nekiinojamojo turto rinkos verté:s nustatymas nuosavybés teisés
perleidimo tikstu,

6. Vertinimo metodas: Pajamy metodas

7 Vertmamo turto apzmros ir vertes nustatymo data 2019 m. gegu7es 31 d

8 Isvada del vertinamo turto vertés: Vertmamo 2349 36 m’ bendro ploto pastata - Bendmbucw
(unikalus Nr. 2198-6003-8014), esancio Statybininky pr. 43, Klaipédoje, rinkos verté, nustatyta
vertinimo dieng (2019-05-31) yra 799 000 (septyni Simtai devyniasdeSimt devyni tiikstanciai) eury.

Vertinimo ataskaita parengta ne dél to, kad tarp ugsakovo ir turto arba verslo vertinimo jmonés ar kity asmeny
iSkilo gincas del turto vertés nustatymo.

Nustacius vertinimo ataskaitos klaidas arba netikslumus vertintojas jsipareigoja nedelsiant prane$ti apie tai
uzsakovui ir nemokamai pakoreguoti nekilnojamaojo turto vertinimo ataskaita.

Fakti$ka objekto pardavimo kaina gali skirtis nuo nustatytosios priklausomai nuo rinkos salygy, susiklos¢iusiy
pardavimo momentu, nuo pirkéjo ir pardavéjo sutarty mokéjimo sglygy ir terminy, nuo ypatingy pirkeéjy fokeséiy ar
kity vertintojui vertinimo metu neZinomy aplinkybiy.

Vertinimo ataskaita néra privaloma uZsakovui ir tretiesiems asmenims.

Vertintojas diskretiSkai elgési su visa inforracija, kurig gavo vykdydamas uZsakyma, neteiké jos ir ateityje
neteiks tretiesiems asmenims.

T " __Valdas Seliukas

4 Kwhf’k acijos pazymejimas Nr. A 000188, $duotas 2000-05-25
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PRIEDAI

Vilnius, 2019 25



........

" UZDAROJ! AKCINE BENDROVE

UAB , Krivita“, imonés kodas 124554169, PVM mokétojo kodas 1.T245541610,
Sudervés g. 14D, AviZieniai, Vilniaus r., Tel.: (698)32761, tel./fax.: (5) 2729666. El. pastas:
info(@krivita.lt, AB SEB bankas, banko kodas 70440, a.s. LT297044060001683302
Duomenys apie turto vertinimo jmong kaupiami ir laikomi V] Registry centro Juridiniy asmeny registre

2349,36 m° bendro ploto pastatas — bendrabutis (unikalus Nr. 2198-6003-8014), esantis
Statvbininky ¢. 43, Klaipédoje

APZIUROS AKTAS

2019-05-31 Nr. 19-1-046

{hertat)

Statybininky g 43, Klaipédoje
(apZifras akto sudarymo vieta}

1. Apzitros vieta Statybininky g. 43, Klaipéda

2. Apzitros data 20/9 m. _geguZés men. 31 d.

3. ApZiuros atlikimo (pradZios) latkas _ 11 val. 54 min.

4. Vertinamo obiekto vietos (gretimybiy) charakteristika (vertinant nekilnojamajj turta), jeigu ji
nenurodoma vertinimo ataskaitos tekste Zigreti vertinimo ataskaitoje

5. Vertinamo objekto fiziné biiklé apZitiros metu Wf Lz, ﬁfl%ﬁ/‘f A Ol Ll

detaliau Zigréti vertinimo ataskaitoje
6. Ar uzsakovas informavo objekto savininkg Tazp Ne
apie objekto apZidirg ir turi objekto savininko ‘
sutikima dél objekto apZitros (paZymeéti) [ D

7. ApZitiroje dalyvavusiy savininko ir (arba) uZsakovo arba jy jgalioty asmeny duomenys
(pavadinimas, teisiné forma, buveiné, kodas arba fizinio asmens vardas, pavardé, kontaktiniai

duomenys)
7.1. V3] Klaipédos Universitetas, 1.k. 211951150, H.Manto g. 84, Klaipéda L. T-92294

7.2.

- A
(y‘:\%&%if Irmanta Krik§¢idniené

(paragas)” / (vertintojo vardas, pavardé)
Vyr. statybos inZinierius Kastytis Viktoras Kunickas
{ paragas) (savininko / uZsakovo / jgalioto asmens vardas, pavarde)



REGISTRY CENTRAS

VALSTYBES [MONE REGISTRY CENTRAS
Lvovo g. 25-10%, 09320 Viinius, tel. (8 5) 2688 262, faks. (8 5) 2688 311, el.p. info@registrucentras.lt

NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO CENTRINIO DUOMEN( BANKO ISRASAS

2019-05-30 16:04:48

1. Nekilnojamejo turto registre jregistruotas turtas:
Registro Nr.
Registro tipas
Sudaryme data
Adresas

1 50M14853

: Zemés sidypas su statiniais
: 1989-11-05

: Klaipéda, Statybininky pr. 39

2. Nekilnojamieji daiktai:
2.1.
Unikatus daikto numeris

Zemés sklypas
. 4400-0802-0959

Zemés sklypo kadastro numeris ir kadastro vietoves

pavadinimas

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis
emes sklygo naudojimo blidas

emés sklypo plotas

UZstatyta teritorija:

Kitos Zemés plotas:

Zemés Gkio naudmeny nadume balas:
Matavimy lipas:

Indeksuota Zemés sklypo verté:

Zemas sklypo verté:

Vidutiné rinkos verté:

Vidutinés rinkos vertés nustatyrmo data:
Vidutinés rinkos vertés nustatymo biidas:
Kadastro duomeny nustatymo data:

2.2

Unikalus daikto numeris:

Daikte pagrinding naudojimeo paskirtis:
Zyméjimas plane:

Statybos pradZios metai:
Statybos pabaigos metai:
Rekonstravimo pradzios metai:
Rekonstravimo pabaigos metai:
Kap. remonto pradzios metai:
Kap. remonto pabaigos metai:
Papr. remonto pradzios metai:
Papr. remonto pabaigos metai:
Statinio kategorija:

Baigtumo procentas:

Sildymas:

Vandentiekis:

Nuoteky 3alinimas:

Dujos:

Sienos:

Stogo danga:

Auksty skaidius

Bendras plotas

Pagrindinis plotas

Taris

UZstatytas plotas

Koordinaté X

Kaoordinaté Y

Atkarime sgnaudos (statybos verts)
Fizinio nusidévéjime procentas
Atkuriamoji verte

Vidutine rinkos verté

Vidutines rinkeos vertés nustatymo bidas
Vidutings rinkos vertés nustatymo data
Kadastro duomeny nustatymo data

Pastato (jo dalies} energinio naudingumo klasé:

. 2101/0008:374 Klaipédos m. k.v.

: Kita

: Visuomenines paskirties teritorijos
. 4,6000 ha

2.8955 ha

1.7045 ha

40.0

170677 Eur
106673 Eur
1247000 Eur
2015-01-20
Masinis vertinimas
2005-09-16

Pastatas - Mokykla
2198-9004-6013
Mokslo

1C3p

1989

1989

2008

2008

2013

2015

2013

2015

Ypatingasis

100 %

Centrinis Sildymas i$ centralizuoty sistemy
Komunatinis vandentiekis
Komunalinis nuoteky Salinimas
Gamtinés

Plytos

Bitumas

03

1 7615.29 kv. m

1 4918.00 Kv. m
144785 kub. m
1571000 kv. m
16174386

. 321607

1 5388000 Eur

21 %

14256000 Eur
;2203000 Eur

: Masinis vertinimas
1 2015-06-15

: 2015-08-15

c

Skaitiuojamosios gilumings energijos sanaudos pastatui (jo

daliai} Sildyti

2.3,
Adresas
Unikalus daikto numeris
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis

Zyméjimas plane:

Statybos pradzios metai
Statybos pabaigos metai
Baigtumo procentas
Sildymas

Vandentiekis

Nuateky Satinimas
Dujos

Sienas

Stogo danga

Auksty skaiius,
Bendras plotas
Naudingas plotas
Gyvenamasis plotas
Risiy {pusriisiy) plotas
Pagrindinis plotas

Tiris

UzZstatytas plotas
Kambariy skaicius
Keordinaté X

: 86.68 kWhim2im.

Pastatas - Bendrabutis
: Klaipéda, Statybininky pr. 43
: 2198-6003-8014
: Gyvenamoji {jvairioms socialinéms grupéms)
1N5p
11989
11989
- 100 %
: Centrinis $ildymas iS centralizuoty sistemy
: Komunalinis vandentiekis
: Komunalinis nuoteky Salinimas
: Gamtinés
: Plytos
: Asbestcementis
-1
1234936 kv. m
12033.25kv. m
13040 kv m
121502 kv. m
172,23 kv. m
19319 kub. m
:581.00 kv. m
.85
1 6174250.49

Zemaés sklypas sufarmuotas atliekant kadastrinius matavimus



Koordinate Y:

Viduting rinkos verté:

Vidutings rinkos vertés nustatymo bidas:
Vidutinés rinkos vertes nustatymo data:
Kadastro duomeny nustatymo data:

2.4, Prikiausinys:
Prikiausanti dais:

Apragymas / pastabos:

Unikaius daikto numeris:

Caikto pagrinding naudeiimo paskirtis:
Statybes pradzicos metai

Statybos pabaigos metat:

Baigiumo procenias: |

Kadastro duomeny nustatymo data:

321608.91

711000 Eur

Masinis vertinimas

2018-04-06

1983-12-06

Kiti inZineriniai statiniai - Kiemo statiniai

111 priklausc pastatui Nr. 2198-9004-6013, apraSytam p. 2.2.
(kiemo aikstele, krepsinio aikstel, atraminé sieneld)
2198-3004-6024

Kiti inZineriniai statiniai

1989

1988

1989-11.05

3. Daikto priklausiniai i$ kito registro! jrady néra

4. Nuosavybé:
4.1,
Savininkas:
Daiktas;
Iregistravimo pagrindas:

[raSas galioja:
4.2.
Savininkas:
Daiktas:
|registravime pagrindas:
frasas galioja:
4.3.
Savinlnkas:
Daiktas:
|registravime pagrindas:

lrasas galioja:
4.4,
Savininkas:
Daiktas:
Iregistravimo pagrindas:
Iradas galioja:

Nuosavybés teise

LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555

pastatas Nr. 2198-9004-6013, aprasytas p. 2.2.

1989-27-06 Statinio priémimo naudoti aktas

1990-08-31 Steigéjo jsakymas Nr. 178

1926-05-14 Steigéjo jsakymas Nr. 59-K

1996-05-27 Steigeéjo jsakymas Nr. 64-K

1996-06-20 Priémimo - perdavimo aktas Nr. 268

200841024 Statinio pripazinimo tinkamu naudoti aktas Nr, STN-257-(14.7)
Nuog 2008-12-02

Nuosavybés teisé

LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555

Zemés sklypas Nr. 4400-0802-0959, aprasytas p. 2.1,
2006-02-11 Apskrities virdininke jsakymas Nr. 13.6-571
Nuo 2006-03-16

Nuosavybés teisé

LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555

kiti statiniai Nr. 2198-9004-6024, aprasyti p. 2.4.
1989-07-06 Statinic priémimo naudoti aktas
1990-08-31 Steigéjo jsakymas Nr. 178
1996-05-14 Steigéjo jsakymas Nr. 59-K
1996-05-27 Steigéjo jsakymas Nr. §4-K
1996-06-20 Priémimo - perdavimo aktas Nr. 268
Nuo 1997-03-14

Nuasavybes teisé

LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555
pastatas Nr. 2198-6003-8014, aprasytas p. 2.3.
1993-04-15 Savivaldybés mero potvarkis Nr. 257
Nuo 1993-10-12

§. Valstybés ir savivaldybiy Zemés patikéjimo teisa:
5.1,
Patikétinis:
Daiktas:
registravimo pagrindas:

[raSas galivja.

Valstybinés Zemés patikéjimo teisé

Macionaling Zemés tarnyba prie Zemés kio ministerijos, a.k. 188704927

Zemes sklypas Nr. 4400-0802-0959, aprasytas p. 2.1.

2012-06-11 Nacionalinés Zemés tarnybos teritorinio skyriaus vedéjo jsakymas

Nr. 13V]-(14,13,2.)-223

Zemes jstatymo pakeitimo ir papildymo jstatymas Nr, XL912, 2010 m. birzetio 18 d.
Nuo 2012-08-15

6. Kitos daiktings teisés :
4.1,
Patikétinis:
Daiklas:
{registravimo pagrindas:

lrasas galioja:

8.2.
Servitute turétojas:
Daiktas:
|registravimo pagrindas:
Piotas:
|rasas galioja:
6.3.
Servitute turétojas:
Daiktas:
|registravimo pagrindas;
Plotas:
|ragas galioja:
6.4.
Servituto turétojas:
Daiktas:
fregistravimo pagrindas:
Plotas:
|ragas galicia:
8.5.
Servituto turétojas:
Daiktas:

Turto patikéjimo teisé

Lietuvos Respublikos Svietimo, moksio ir sporto ministerija, a.k. 188603091
pastatas Nr. 2198-9004-6013, aprasytas p. 2.2

2006-05-23 Jsakymas Nr. ISAK-1001

2006-09-27 Priemimo - perdavimo aktas Nr. 17-5

2008-10-24 Statinio pripazinimo tinkamu naudoti aktas Nr, STN-257-(14.7)
2015-06-19 Deklaracija apie statybos uZbaigima | paskletles pakeltima Nr. 01
Nuo 2015-07-24

Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pofemines, antzemines komunikacijas
{tarnaujantis)

UAB "JPS Ships Supply Service”, a.k. 300002666

Zemes sklypas Nr. 4400-0802-0959, apradytas p. 2.1.

2015-01-21 Servituto sutartis Nr. M-498

0.0218 ha

Nuo 2815-01-27

Servitutas - teisé tiesti poZemines, ant?emines komunikacijas (tarnaujantis)
AB LESTO, a.k. 302577612

Zemeés sklypas Nr. 4400-0802-0959, aprasytas p. 2.1.

2013-09-17 Servituto sutartis Nr. GB-7815

0.0035 ha

Nuo 2013-10-18

Servitutas - teisé naudoti poZemines, antzemines komunikacijas {tarnaujantis)
AB LESTQ, a.k. 302577612

Zemes sklypas Ni. 4400-0802-0939, aprasytas p. 2.1.

2613-09-17 Servituto sutartis Nr. GB-7815

0.0035 ha

Nuo 2013-10-18

Servitutas - teisé aptarnauti poZemines, antfemines komunikacijas (tarnaujantis)
AB LESTO, a.k. 302577612
Zemes sklypas Nr. 4400-0802-0959, apragytas p. 2.1.



6.6.

8.7.

6.8,

fregistravimo pagrindas:
Plotas:
radas galioja:

Patikétinis:
Daiktas:
Iregisiravimo pagrindas:

|radas galicja:
Patikétinis:
Daiktas:

Iregistravime pagrindas:
frasas galioja:
Daiktas:

fregistravimo pagrindas:
Irasas galioja:

2013-09-17 Servituto sutartis Nr. GB-7815
0.0035 ha
Nuo 2013-10-18

Turto patikéjimo teisé

Klaipados universitetas, a.k, 211951158

pastatas Nr. 2198-6003-8014, aprasdytas p. 2.3.

2012-04-30 Priémimo - perdavimo aktas Nr. (10.8-52-12)-T8-59
2012-12-03 Turto patikejimo sutartis Nr. 3513

Nuo 2012.12-17

Turto patikéjimo teisé

Lietuvos Respublikos Svietimo, mokslo ir sporto ministerija, a.k. 188603091
kiti statiniai Nr. 2198-9004-6024, apradyti p. 2.4,

2006-05-23 |sakymas Nr. ISAK-1001

2006-09-27 Priemimo - perdavimo aktas Nr. 17-5

Nuo 2006-11-21

Kelio servitutas (tarnaujantis)

Zemés sklypas Nr. 4400-0802-0959, aprasytas p. 2.1.
2006-02-11 Apskrities viriininko jsakymas Nr. 13.6-571
Nuo 2006-03-16

7. Juridiniai faktai:

7.1

7.2

7.3

Panaudos gavéjas:
Daiktas:

Iregistravimo pagrindas:

|rasas gaiioja:
Terminas:

Panaudos gavéjas:
Daiktas:

|registravime pagrindas:
Plotas:

lradas galioja:
Terminas:

Panaudos gavéjas:
Daiktas:

|registravimo pagrindas:
Piotas:

{raas galioja:
Terminas:

Sudaryta panaudos sutartis

Viedoji jstaiga Klaipédos laivy statybos ir remonto mokykla, a.k. 193180433
pastatas Nr. 2198-9004-6013, aprasytas p. 2.2

kiti statiniai Nr. 2198-9004-6024, aprasyti p. 2.4.

2018-01-17 Priémimo - perdavimo aktas Nr. A-6

2018-01-17 Panaudos sutartis Nr. $-6

Nuo 2018-05-08

Nuo 2018-01-17 iki 2018-08-31

Sudaryta panaudos sutartis

Klaipédos universitetas, a.k. 211951150

Zomas skiypas Nr. 4400-0802-0959, aprasytas p. 2.1.
2012-08-02 Panaudos sutartis Nr. 135UN-(14.13.59.)-12
0.5007 ha

Nuo 2012-08-07

Nuo 2012-08-02 iki 2099-08-02

Sudaryta panaudos sutartis

ViesSoji jstaiga Klaipédos laivy statybos ir remonto mokykla, a.k. 193180433
Zemés sklypas Nr. 4400-0802-0959, aprasytas p. 2.1,

2006-03-24 Panaudos sutartis Nr. PN21/2006-012

4.0993 ha

Nuo 2006-05-16

Nuo 2006-03-24 iki 2089-03-24

8. Zymos: jrady néra

9. Specialiosios Zemés ir misko naudofimo salygos:
g.1.

9.2.

9.3.

9.4,

8.5

Daikias:

Iregistravimeo pagrindas:
Plotas:

rasas galioia:

Daiktas:

|registravimo pagrindas:
Plotas:

|ragas galioja:

Daiktas:

{registravimo pagrindas:
Piotas:

|rasas galioja:

Daiktas:

Iregistravimo pagrindas:
Plotas:

|rasas galioja:

Daiktas:

fregistravimeo pagrindas:
Plotas:

|radas galioja:

IX. Dujotiekiy apsaugos zonos

Zamés sklypas Nr. 4400-0802-0959, aprasytas p. 2.1.
2008-02-11 Apskrities vir§ininko jsakymas Nr. 13.6-571
0.282 ha

Nuo 2006-03-16

XLVIHE Silumos ir karsto vandens tiekime tinkly apsaugos zonos
Zemés sklypas Nr. 4400-0802-0959, aprasytas p. 2.1,

2006-02-11 Apskrities virSininko jsakymas Nr. 13.6-571

0.5251 ha

Nuo 2006-03-16

1. Rysiy linijy apsaugos zonos

Zames skiypas Nr. 4400-0802-0959, aprasytas p. 2.1.
2006-02-11 Apskrities virdininko jsakymas Nr. 13.6-571
0.2075 ha

Nuo 2006-03-16

XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos
Zemeés sklypas Nr. 4400-0802-0959, aprasytas p. 2.1.

2006-02-11 Apskrities vir§ininko jsakymas Nr. 13.6-571

1.7823 ha

Nuo 2006-03-16

VL Elektros linijy apsaugos zonos

Zemés sklypas Nr. 4400-0802-0959, aprasytas p. 2.1,
2006-02-11 Apskrities virSininko jsakymas Nr. 13.6-571
0.3035 ha

Nuo 2006-03-16

10. Daikto registravimas ir kadastro Zymos:

10.1.

10.2.

10.3.

Daiktas:
fregistravimo pagrindas:

jrasas galioja:

Daiktas:
|registravimo pagrindas:

|radas gatioja:

Daiktas;

Kadastrinius matavimus atiiko (kadastro Zyma)

UAB "Geosmart”, a.k. 302576916

pastatas Nr. 2198-9004-6013, aprasytas p. 2.2.
2015-06-15 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byita
Kvalifikacijos paZymeéjimas Nr. 2M-M-349

Nuo 2015-07-24

Kapitalinis remontas (daikto registravimas)

pastatas Nr. 2198-9004-6013, aprasytas p. 2.2,

2015-06-15 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla

2015-06-19 Deklaracija apie statybos uzbaigima / paskirties pakeitima Nr. 01
Nuo 2015-07-24

I5ductas pastato (jo dalies) energinio naudingumo sertifikatas {(kadastro Zyma)
pastatas Nr. 2198-9004-6013, apradytas p. 2.2.



10.4.

10.5.

10.8.

Iregistravimo pagrindas: 2015-03-31 Statybos produkcijos sertifikavimo centro praneSimas Nr. MK-0051-0856/0
fradas galicja: Nuo 2015-03-31
Terminas: Nuo 2015-03-30 iki 2025-03-30

i5duotas statybos {eidimas {kadastro Zyma)
Leidimg iSdavé: Klaipédos miesto savivaldybés administracija, a.k. 188710823
Daiktas: pastatas Nr. 2198-9004-6013, aprasdytas p. 2.2.
Iregistravimo pagrindas: 2008-10-03 Leidimas vykdyti statybos darbus Nr. 78/12(1.0}-NR/08
iragas galioja: Nuo 2011-11-23

I5duotas statybos leidimas {kadastro Zyma)

Leidimg iSdavé: Klaipédos miesto savivaldybés administracija, a.k. 188710823
Daiktas: pastatas Nr. 2198-6003-8014, apradytas p. 2.3.

avime pagrindas: 2098-04.21 Leidimas vykdyl statybos darbus Niw 1

jradas galioja: Nuo 2006-05-09

3duotas statybos leidimas (kadastro Zyma)
Leidimg iSdave: Kiaipédos miesto savivaldybés administracifa, a_k. 188710823
Daiktas: pastatas Nr. 2198-8003-8014, aprasytas p. 2.3.
[registravimo pagrindas; 2005-07-18 Leidimas vykdyti statybos darbus Nr. 32-NR/05
radas galioja: Nuo 2005-08-01

11. Registro pastabos ir nuorodas: jrady ném

12. Kita informacija: jrady néra

13. Informacija apie duomeny sandoriui tikslinima: rasy néra

2013-05-30 16:04:48

Dokuments atspausdino

IRMANTA KRIKSCIONIENE




HOHOVE

FRO A
Nekilnojamasis turtas, csantis Statybininky pr. 43, Klaipedoje | Z RIVITA

Priedas Nr. 3
VERTINAMO NEKILNOJAMOJO TURTOQ, ESAI!(V?IO STATYBININKU PR. 43, KLAIPEDOJE,
NUOTRAUKOS DARYTOS APZIUROS METU (2019-05-31)

Vertinamo pastato iforés fragmentai

Vertinamo paétato vidaus fragmentai

Vilnius, 2019 31




Nekilnojamasis turtas, esantis Statybininky pe. 43, Klaipédoje

Vertinamo pastato vidaus fragmentai

Vilnius, 2019 32
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Vertinamo pastato vidaus fragmentai

Vertinamo pastato vidaus fragmentai
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Bendrabucio pastato, esancio Statybininky g. 43, Klaipédoje nuomotiny patalpy suvestiné lentelé

Eil. Nr. Patalpos indeksas I Nuomotinas plotas, kvam. .
1 1-3 72.23
2 1-4:1-5 28.86
3 1-6;1-7;1-8;1-9 16.37
4 1-10 16.36
5 1-11 12.22
6 1-14 17.75
7 1-18:1-20;1-21 21
8 1-22;1-23 17.46
9 1-26;1-27 11.95
10 1-28;1-29 12.85
11 1-32:1-33 17.16
12 1-34;1-35 16.81
13 1-36;1-37 12.08
I4 1-42;1-43 12,17
t5 1-44;1-45 17.61

Viso I-ame aukSte: - 302.88
1 2-2,2-3 16.72
2 2-6,2-7 11.8
3 2-8;2-9 11.64
4 2-12;2-13 17.19
5 2-19;2-20 17.61
6 2-21;2-22 11.63
7 2-27:2-28 11.77
3 2-29;2-30 16.72
9 2-31 8.03
10 2-32;2-34;2-35 20.65
11 2-36;2-37 17.49
12 2-38;2-39 11.51
13 2-42:2-43 11.91
14 2-46;2-47 16.72
15 2-48;2-49 16.58
16 2-50:2-51 11.56
17 2-54;2-55 11.44
18 2-58;2-59 17.42
Viso I-ame aukSte: 258.39.
1 3-2:3-3 16.99
2 3-4;3-5 I1.6
3 3-10;3-11 11.86
4 3-12:3-13 16.87
5 3-19;3-20 17.01
6 3-21;3-22 11.72
7 3-27:3-28 11.88
8 3-29;3-30 16.84
9 3-31 8.19
10 3-32;3-34;3-35 20.16
11 3-36,3-37 17.13




12 3-40:3-41 11.48
13 3.42:3-43 177
14 3-46;3-47 16.66
15 3-48;3-49 16.66
16 3-52;3-53 11.57
17 3-54;3-55 11.45
I8 3-58;3-59 17.38
_ Viso Ill-ame auk$te: @ o e RS e e
1 4-2:4-3 16.96
2 4-4;4-5 11.68
3 4-8;,4-9 11.59
4 4-12;4-13 16.84
3 4-19;4-20 17.13
6 4-21;4-22 11.85
7 4-27:4-28 11.89
8 4-29:4-30 17.04
9 4.31 8.01
10 4-32;4-34;4-35 20.35
1 4-36;4-37 17.19
12 4-40;4-41 11.67
13 4.42:4.43 12.15
14 4-46;4-47 16.61
15 4-48;4-49 16.81
16 4-50:4-51 11.66
17 4-54:4-55 11.5
18 4-58;4-59 17.53
. Viso [V-ame aukSte; ot SEA0 a0
1 5-2:5-3 17.25
2 5-4:5-5 11.95
3 5-1055-11 11.24
4 5-12;5-13 16.98
5 5-19;5-20 17.04
6 5-23;5-24 11.57
7 5-25;5-26 11.24
8 5-29;5-30 16.93
9 5-31 8§.42
10 5-32:5-34:3-35 20.21
11 5-36;5-37 17.01
12 5-38,3-39 11.78
13 5-44.5-45 12
14 5-46;5-47 16.78
15 5-48;5-49 16.68
16 5-52;5-53 11.6
17 5-54:5-35 11.84
18 5-58:5-59 17.19
-Viso V-ame aukste: i BSTURR s
. IS viso pastate: . . b 1334066 0
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TLRTO VERTINIMIO PRIEZILROS TARNYRA

[RASYMO | E@OR:ES TURTO ARBA VERSLO VERTINIMO VEIKLA
TURINCRJ TEISE VERSTIS ASMENU SARASA

PAZYMEJIMAS

Nr. 000103

kuriuo jrodoma, kad UZdareji akciné bendrové ,, KRIVITA#

kodas 124554169

i I3oreés turto arba verslo vertinimo, veikla turindiy teise verstis asmeny saraia

iraSyta 2012 m. rugpjicio 1 d.

Turto vertinimo prieZitiros tarnybos direktortaus

2012 m. liepos 31 d. jsakymu Nr. B1-38

Lina Lizinaité l




Turto arba versio vertinimo jmonaés ir neprikiausomo turto arba versio
vertintojo civilinés atsakomybes privalomasis draudimas

Liudijimas/polisas

Draudimo radis: Turto arba versio vertinime jmonas ir nepriklausomo turto arba verslo vertintojo civilings

Nr. PCAD 056516

atsakomybes privalomasis drauclimas
Draudimo grupé: Bendrosios civilings atsakomybes draudimas

DRAUDEJAS KRIMITA, UAB, Suderveés g. 14, Avizieniy k., AviZieniy sen., LT~12189 Vilniaus r. sav., Listuva, faks. 8-5 272 96
66, imonés kadas 124554169

BRAUDIKAS AAS "BTA Baltic Insurance Company”, atstovaujama filiclo Lietuvoje, Virduligkiy skg. 34, LT-05132 Vilnius,
Lietuva, tel. +37052600600, faks. +370 52102666, el. pastas bta@btalt, imones kodas 300465854, PYM
mokétojo kedas LT100005808219

DRAUDIMO SUTARTIES Turto dtbd verslo vertinimo jmoneés ir nepriklausomo turto arba verslo vertintojo civilings atsakomybés

PAGRINDAS privalomoje draudimo taisyklés, patvirtintos Lietuvos banko valdybos 2012 m. birfelic ¥ d. nutarimu Nr.
03-133, su vélesnicis pakeitimais ir papitdymais,

APDRALUSTA VEIKLA Turto arba versla vertinime jmonés ir nepriklausomo turts arba versle vertintojo profesine veikle

DRAUBIMO LAIKOTARPIS Galioja nue 2019-02-01 iki 2020-01-31
Draudimo sutartis {sigalioia nue polise nurodytes draudime laiketarpio pradiios, neprikicusomai nue to, ar
yrd sumoketa pirma ar visa draudimo jmoka

DRAUDIMO OBJEKTAS Draudimo objektas yra draudéjo turtiniai interesci, susije su draudéjo profesine civiling atsakomybe uz
falg, padaryty nukentéjusiems tretiesiems asmenims, kur atsirado draudimo sutarties galiojimo metu ir
aliy draudime sutartyje nustatytu laikotarpiu, ne trumpesniu negu 2 metai nuo draudimo sutarties
galiciimo pabaigos, dél draudimo sutarties galiojimo metu draudéjo netinkamc atlikty jsipareigojimy
vertinant turtq arba verslq.

DRAUDIMO SUMA

Bendra draudimo suma:

Draudimo surma vienam
draudiminiam jwykiui:

290 000,00 EUR {Du Simtai devyniasdedimt takstandiy EUR 00 ot}
290 (00,00 EUR (Du dimtai devyniasdedimt tkstandiy EUR 00 ¢t}

DRAUDIMO [MOKA
|mokos mokajimo grafikas:

107,00 EUR {Vienas tokstantis septyriasdedimt vienas EUR 00 ct)
268,00 EUR imoketi iki 2019-02-01

268,00 EUR jmoketi iki 2019-08-01
268,00 EUR jmoketi iki 2019-08-01
267.00 EUR jmokeéti iki 2019-11-01

ISSKAITA Besqlyginé ~ 1500,00 EUR

DRAUDIMO LIUDIIMO

2019-01-24, Vilnius
ISDAVIMO DATA IR VIETA

22dba?69d67ach0esbdSc70a0163b!

PASTABOS

Pagat LR PVYM [statymo 27str. - draudimo paslaugos PYM neapmokestinamos.

Draudejui laiku nesumaokéjus draudimo jmokas (~4), AAS "BTA BALTIC INSURANGE COMPANY" FILIALAS LIETUVOJE tur teisg pateikti Draudejo
duamenis UAB  Creditinfo Listuva” tvarkandial jungtines skolininky duomeny rnkmenas mokumo vertinimo bei [siskoiinimo valdymo tikshu, taip
pat teikiandial tokius duomenis telséty interesq turintiems tretiesioms asmenims [pvz. bonkas, telekomunikaciiy ar lizingo bendroves ir t.t), kad
jie gatety jvertinti duomeny subjekto mokumg ir vaidyti jsiskelinima

Klianty skundy nagrinajime tvarke:

ﬁ‘ﬁ
g e P
DRAUDEJAS ARBA JO ATSTOVAS: CRAUDIKO ATSTOVAS: G \///L
KRIVITA, UAB AAS "BTA BALTIC INSURANCE COMBPANY" FlLlALﬁ{S LIE .
KAD direktorius TASKUNAS KESTUTIS ! i
k.
»
ur
JUS ASTARNAVO: W VIENNA INSURARGE GRG g
COLEMONT DRAUCIMC BROKERIS, UADBRE %/% &\\“’\&
Tel. 852109660, Konstitucijos pr. 26, LT-08108 VilNius Mg, oo cootf

ey

2l KRIVITA]:

/2

ASTRIA Saltit: Insurance Company” (LVAAIOIBA0M0, buvsinds adrasas Sperta iela 11, Riga, LV 1013, Latvija} . Listuvoje vaikianti par AAS
atic Insurance Company” tlialg , 1 k. 300465654, PYM mokatcjo kodas LINOO00SE08219, Virsubkiy skg, 56, Vilns, Lietuva

YIENNA INSURANCE GROUP

Tel. +37052800600, faks. »320 52102686
£ patas; btambiallt, Awew bt

SWEDBANK, A8, A/51.125730001000042671
SEB BANKAS, AR, A/s LTI37044060001749259
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Turto arba verslo vartinima jmonés ir neprikdausomo turto arba versio
vartintojo civilings atsakomybes privalomasis draudimas

Liudijimas/polisas

Nr. PCAD 054516

asmue, manantis, kad draudikas, agentas ar papildomes veiklos tarpininkas draudimo teisiniuose santykiuose pafeide jo teises ar teisatus
interasus, wiri radty kreiptls | draudikg su skundu, nurodydamas gindo aplinkybes ir save reikalavimus. Yartotojas privalo kraiptis | draudikg ne
véliau kaip per tis ménesius nuo tos dienos, kai sufincjo arba turéjo sufinoti apie savo teisiy paleidimg (detalesné informacijc
wanv bt/ aktuali-informadija-apie-draudimey). Draudikas privale pateikti Kienlui alsakyimeg ne veliau kaip ver 16 dieny nuo skundo gavime
dienos.

Vartotojas, gaves jo netenkinant] droudiko atsakymg, turi teisg kreiptis | Lietuvos bankg {Zirmding g. 151, LT-09128 Vilnius; wwwlbt) radtu arba
elekironiniu bldu per vienerius metus po kreipirmosi | draudiky. Lietuvos bankas ne teismo tvarka nagringja gindus su vartotojais ir skundus dét
draudiko veiklos,

h

Asmens duomant apsauga

Sios sutarties suddarymo it wkdymo tikshu Craudikas kaip asmens dusmeny valdytojas tvarko Sios sutarties sglygose nurodytus bei kitus su sutarties vwkdymu
Draudiéjo ivpdraustojo; aemaene duemanis (gsmens duomenys tvarkomi 10 mety). Ouomenis pateikti Bating tam, kad daryti it vykayti Sic sutar], Nepetaikis
asmens duomeny, sutartis gali bati nesudaryta,

Droudéjo (Apdraustejo} asmens duomenys gall bGti teikiami duomeny tvarkytojams (subrangovams), Kurie atliska tam tikrus darbus ar teikia paslaugas ir tvarko
Draudtje duomenis Draudiko, xolp duomeny valaytojo, vardu {faly administravimo gortnariai, informaciniy technelogijy bendrovés, perdsaudimo bendroves, tiek
kiok to reikio sutarties administravimui it wykdymui). Taip oot pagal uiklousas teikiami valstybes ingtitucioms, biankams i finansings nuomos bendravems, skoly
administravimo tendrovams bet draudimo tarpininkams bet ik tek, kick tai atitinka BTA toisatg interesg,

Draudajas {Apdroustasish tui teisg prodyil susipadinti su tvarkomais asmens ducmenimis, iStaisys netaisingus, reilsamiog, Aetiksliog sove asmens duormanis,
reikalouti apriboti duomeny tvarkymo veiksmus fi€skyrus saugojima) ar sunaikinti duomenis (kal tvarkomi partakliniai asmens duemanys, tvarkomi asmens
duomenys surinkti nateisatal ar yra iti teisds aktuose nurodytt pagrindai), teisg nesutikti su duomeny tvarkymu, teise | duomeny perkeliamumag. jgyvendinant teisg |
duomany perkelivmumg, tvarkomt asmens duoricnys gl bl wl Lodu oot Disacléiul (Bpcdaustajum) Lieskoyiul uiea prduoti Draveldlo Buraustolo)
nurodytam ducmenry valdytoju.

Dracigjos informuojames, < draudimg Dendrove teisete intereso pagrindu dél gosiougy telkime gali susisiaxti su Draudéju al. padtu bei infarmuoia apio tes
Apdraustay Orouddjas {(Aodraustasish turi teise bet kuriuo metu atsisakytt tokiy @l paito pranedimy, gauto pranedimo spadioje paspausdancs nuoradg
Jatsisakyli* arbu kieipdamosis | draudimo bencirove nurodytais kontoktais.

Turédamas nusiskundimy; dét asmens duomeny tvarkyme, Broudjas (Apdraustasis) gali kreiptis ; Volstybing duomeny apsaugos inspakcijq. Valdytojo paskirto
Ducmeny opsauges poreigune kontakinlal duomenys: duomenuapsauga@btalt. Detalesne intormacija asmens duemeny klausimas nurodyta 8TA privatumo
politikoje www.btait,

22dbaisdcdiact0i95bdsc270a01630{

Patvirtinu, kad pried suddarant drgudimo sutarti, su draudimo liudifime nuradyty taisykliy sglygomis buvau supafindintas, jas supratau ir

tatisyidiy kopijq gavou. .
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