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Projekto tikslas, esmé. Reaguojant i daugiabu¢iy gyventojy skundus, Seimo narys A.

Salamakinas pateiké Civilinio kodekso 4.82, 4.83, 4.84 ir 4.85 straipsniy pakeitimo istatymo

projekta Nr. XIIP-3805(2) (toliau — Istatymo projektas), kuriame sifiloma aiskiau reglamentuoti

buty ir kity patalpy savininky bendrosios dalineés nuosavybes teisés taikymo objektus, nustatant

kad ji taikoma visiems civiliniams pastatams ir nurodant i$imtis, kurios taikomos daugiabu¢iams

namams. Siekiant socialiai teisingo ilaidy pastatui iSlaikyti paskirstymo, [statymo projekte

sitloma patikslinti buty ir kity patalpy savininky bendrojo naudojimo objekty ir dalies bendrojoje

dalinéje nuosavybéje nustatymo apibrézima.

Vykdant Seimo valdybos 2016 m. balandio 27 d. sprendima Nr. SV-S-1486, Aplinkos ministerija

parengé Vyriausybés i§vados projekta, kuriame siilo:

> pritarti [statymo projekto tikslui siekti socialiai teisingo iSlaidy pastatui islaikyti paskirstymo
ir kartu papildyti Civilinio kodekso 4.82 straipsnio 3 dalj, nustatant i§imtj del pirmojo auksto
buto ar kitos patalpos savininko pareigos apmokéti lifto ir su jo i8laikymu susijusias i$laidas,
i8skyrus atvejus, kai liftu patenkama ir | Zemiau pirmojo auksto esandias patalpas;

> nepritarti Jstatymo projekto tikslui pakeisti buty ir kity patalpy savininky bendrosios dalinés
nuosavybes teisés taikymo objektus, nustatant, kad ji taikoma visiems civiliniams pastatams,
nurodant i§imtis, kurios taikomos daugiabu¢iams namams;

> nepritarti Civilinio kodekso 4.82 straipsnio 1 dalies keitimui, kuriuo siGloma nustatyti, kad
pagal bendrojo naudojimo objekty aprasg pastato dalys ir jame esantys bendrojo naudojimo
objektai, kurie gali biiti naudojami ne viso pastato, o tik jo dalies buty ir kity patalpy
savininky poreikiy tenkinimui, gali bati priskirti atskiry pastato daliy buty ir kity patalpy
savininkams bendros dalinés nuosavybés teise;

> nepritarti [statymo projekte sitilomam terminy ,,namas®, ,,gyvenamasis namas“, ,.namas
(statinys)  keitimui j terming »pastatas”, nes taip siekiama, kad bendrosios dalinés
nuosavybés teisé bty taikoma valdant ir naudojant ne tik daugiabu¢ius namus, bet ir kitos
paskirties pastatus;

> atsisakyti Civilinio kodekso 4.82 straipsnio 4 dalies keitimo dél skirtingy lésy, reikalingy
namui (statiniui) atnaujinti, kaupimo bady;

> nepritarti [statymo projekte sifilomam termino »nhaudingasis plotas‘ keitimui j ,bendrasis
plotas®;

> atsisakyti Civilinio kodekso 4.83 straipsnio 4 dalies keitimo, kuriame siiloma nustatyti, kad
buto ir kity patalpy savininkas neprivalo apmoketi islaidy, susijusiy su kity buty ar patalpy
savininky individualiai naudojamy pastato daliy (balkony, lodzZijy, terasy), iSskyrus su Siomis
dalimis susijusias fasady puosybos atnaujinimo islaidas;

> atsisakyti Civilinio kodekso 4.84 straipsnio 3 dalies pripaZinimo netekusia galios ir 4 dalies
keitimo, kuriame nustatytos bendrojo naudojimo administratoriaus skyrimo procediiros.
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Derinimas. Vyriausybés nutarimo projektas 2016 m. lapkri¢io 23 d. svarstytas Vyriausybeés
pasitarime. Vykdant Vyriausybés pasitarimo sprendimg, Vyriausybés nutarimo projektas
patikslintas pagal Teisingumo ministerijos pastabas, kurios buvo pateiktos Teisingumo
ministerijos i§vadoje (2016 m. lapkri¢io 10 d. rastas Nr.(1.6)2T-1267). Liko nejvertinta pirmoji
Teisingumo ministerijos pastaba d¢l sitilomo Civilinio kodekso 4.82 straipsnio 3 dalj papildymo,
numatant i§imtj del islaidy uZz bendrosios dalinés nuosavybes objekty islaikyma ir i$saugojima
apmokejimo. Paaiskinimas dél pirmosios Teisingumo ministerijos pastabos pateiktas lydrastyje.
Dalykinio vertinimo i§vada. Atsizvelgiant i Vyriausybés darbo reglamento nuostatas, patikslintas
Vyriausybés i§vados projektas turi biiti suderintas su Teisingumo ministerija. Atkreiptinas
démesys, kad Vyriausybés 2016 m. lapkriCio 23 d pasitarimo sprendimo protokole Aplinkos
ministerijai pavesta taip pat jvertinti Vyriausybés kanceliarijos Teisés departamento pastabas.

Kaimo reikaly ir darnios plétros skyriaus pataréjas V. Voveris

Valdas Juozas Voveris, tel. 8 706 63 773, el. p. valdas.voveris@lrv.lt
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Lietuvos Respublikos Vyriausybei 2016-1 1-5?:5 Nr. (13-1)-D8- ggfé‘ﬁ
Nr.

DEL VYRIAUSYBES NUTARIMO PROJEKTO

Aplinkos ministerija, atsiZvelgdama | 2016 m. lapkritio 23 d. Vyriausybés pasitarimo,
kuriame svarstytas Vyriausybés nutarimo ,.Dél Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.82, 4.83,
4.84 ir 4.85 straipsniy pakeitimo jstatymo projekto Nr, XIIP-3805(2) projektas (toliau — Nutarimo
projektas) sprendimg, teikia pagal Teisingumo ministerijos 2016-11-10 radto Nr. (1.6)2T-1267
teising iSvada patikslinta Nutarimo projekta.

Nutarimo projektas parengtas vykdant Ministro Pirmininko 2016 m. baland¥io 28 d.
pavedimg Nr, $-13-1425.

Nutarimo projekte sifiloma Seimui patobulinti Seimo valdybos 2016 m. balandZio 27 d.
sprendimu Nr. SV-5-1486 pateikta Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.82, 4.83, 4.84 ir 4.85
straipsniy pakeitimo jstatymo projekta XIIP-3805(2) (toliau — Istatymo projektas) atsizvelgiant |
Nutarimo projekte nurodytas motyvuotas pastabas ir pasitilymus.

Vyriausybés pasitarime nuspresta pritarti Nutarimo projekto 1 punkte pateiktam sitilymui
Istatymo projekto rengéjams tobulinti statymo projektu kei¢iamg Civilinio kodekso 4.82 straipsnio
3 dalj, nustatant i8imtj dél daugiabuéio namo pirmojo auk3to buto ar kitos patalpos savininko
pareigos apmoketi lifto i8laikymo iglaidas.

Nutarimo projektas Vyriausybeés programai ir Europos Sajungos teisés aktams neprieitarauja,

Priemus Nutarimo projekia teis¢s akty keisti nereikés.

Nutarimo projektas paskelbtas Lictuvos Respublikos Seimo teisés akty informacinés sistemos
(TAIS) Projekty registravimo posisteméje.

Nutarimo projekta parengé Aplinkos ministerijos Statybos ir biisto departamento (direktore
Elvyra Radavi¢ieng, tel. 8~706 63571, el. p. elvyra.radavicienc@am.lt) vedéjas Ramiinas
Sveikauskas (tel. 8~706 63574, el. p. ramunas.sveikauskas@am.It) ir vyriausioji specialiste Jarate
Kaklauskiene (tel. 8~706 63576, el. p. jurate.kaklauskiene@am.It).

PRIDEDAMA. Nutarimo projektas, 4 lapai,
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J. Kaklauskiene, 8~706 63576, el. p. j.kaklauskiene@am.lt
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LIETUVOS RESPUBLIKOS VYRIAUSYBE

Projektas

‘ NUTARIMAS
DEL LIETUVOS RESPUBLIKOS CIVILINIO KODEKSO 4.82, 4.83, 4.84 IR 4.85
STRAIPSNIY PAKEITIMO JSTATYMO PROJEKTO NR. XIIP-3805(2)

2016 m. d. Nr.
Vilnius

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos Seimo statuto 138 straipsnio 3 dalimi ir atsizvelgdama
1 Lietuvos Respublikos Seimo valdybos 2016 m. balandzio 27 d. sprendimo Nr. SV-S-1486 , Dél
istatymy projekty i$vady® 2 punkta, Lietuvos Respublikos Vyriausybé nutaria:

1. I8 esmés pritarti Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.82, 4.83, 4.84 ir 4.85 straipsniy
pakeitimo jstatymo projekto Nr, XIIP—3 805(2) (toliau ~ Jstatymo projektas) antro tikslo nuostatoms,
kuriomis siekiama socialiai teisingo iSlaidy pastatui i8laikyti paskirstymo, ir teikti pastabas ir
pasifilymus dél Istatymo projekto tobulinimo ir teisinio reguliavimo priemoniy:

Istatymo projekto 1 straipsnio 2 dalyje sitiloma keisti Civilinio kodekso 4.82 straipsnio 3 dalj.

AtsiZvelgus j daznus gyventojy skundus del atskiry bendrojo naudojimo objekty (pvz., liftas),
kuriais galimybe naudotis patenkant } nuosavybeés teise valdomas patalpas turi ne visi buty ir kity
patalpy savininkai, islaikymo i3laidy apmokéjimo, siiilytina papildyti Istatymo projekto 1 straipsnio
2 dalimi keitiamg Civilinio kodekso 4.82 straipsnio 3 dalj. Joje silytina nustatyti i8imtj del pirmojo
auksto buto ar kitos patalpos savininko pareigos apmoketi lifto i$laikymo iSlaidas, ir jg isdeéstyti
taip:

»3. Buty ir kity patalpy savininkai privalo proporcingai savo daliai apmoketi i8laidas namui
(statiniui) i8laikyti ir i3saugoti, istatymuose nustatyta tvarka mokéti mokKescius, rinkliavas ir kitas
imokas. Kai daugiabudiane name irengtas liftas, pirmojo auksto buty ir kity patalpy savininkai
neapmoka lifto i8laikymo ir i$saugojimo iSlaidy, iSskyrus atvejus; kai liftu patenkama ir | Zemiau
pirmojo auksto esancias patalpas.*.

2. Nepritarti [statymo projekto pirmam tikslui — patikslinti Civiliniame kodekse
reglamentuojamos buty ir kity patalpy savininky bendrosios dalines nuosavybes teisés taikymo
objektus, nustatant, kad ji taikoma visiems civiliniams pastatams, nurodant i§imtis, kurios taikomos
daugiabutiams namams; Jstatymo projekto antro tikslo kai kurioms nuostatoms; [statymo projekto
treCiam tikslui — sumaZinti administracing nasta savivaldybéms, priimant sprendimus dél bendrojo
naudojimo objekty administratoriy skyrimo, ir atsisakyti su $iy nuostaty jgyvendinimy susijusiy
[statymo projekto straipsniy dél $iy priezaséiy:

2.1, Istatymo projekto 1 straipsnio 1 dalyje, kuria kei¢iama Civilinio kodekso 4.82 straipsnio
1 dalis, sitloma ja papildyti nustatant, kad pagal bendrojo naudojimo objekty aprasg pastato dalys ir
Jame esantys bendrojo naudojimo objektai, kurie gali biiti naudojami tenkinti ne viso namo, o tik jo
dalies buty ir kity patalpy savininky poreikius, gali biti buty ir kity patalpy savininky bendrosios
dalinés nuosavybés teise priskirti atskiry pastato daliy buty ir kity patalpy savininkams,

Pagal Civilinio kodekso 4.82 straipsnj  bendrojo naudojimo patalpos, pagrindinés
konstrukcijos, bendrojo naudojimo mechaning, elektros, sanitariné-techning ir kitokia jranga buty ir
kity patalpy savininkams priklauso bendrosios dalines nuosavybes teise. Savininkai fiuos objektus
privalo valdyti, tinkamai prizitiréti, remontuoti ar kitaip tvarkyti, reguliariai kaupti lésas, kurios bus
skirtos jiems atnaujinti. Siems tikslams savininky lé3os yra skiriamos proporcingai buto ar kitos
patalpos savininko daliai bendrojoje nuosavybéje, kuri lygi buto ar kitos patalpos savininkui
nuosavybes teise priklausangiy patalpy naudingojo ploto ir gyvenamojo namo naudingojo ploto
santykiui, Taigi, §i Civilinio kodekso nuostata jtvirtina vieningg ir aiskia bendrojo naudojimo
objekty samprata, o jos turinys negali priklausyti nuo subjektyviy veiksniy ar jgalioty asmeny
valios. PrieSingu atveju biity paZeisti proporeingumo ir asmeny lygiateisi¥kumo principai, keistysi
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buty ir kity patalpy savininky dalis bendrojoje nuosavybéje, nepagristai vieniems asmenims
sumaZinant, o kitiems padidinant su §ia nuosavybe susijusiy objekty i3laikymo nasta.

Atskiry bendrojo naudojimo objekty pagal bendrojo naudojimo objekty aprasg naudojimg
susiejus su Siuos objektus naudojandiais buty ir kity patalpy savininkais, Siy objekty
administravimas tapty sudétingesnis, kadangi, nesant objektyviy vertinimo kriterijy, nebiity
galimybes vieSojo administravimo funkcijas vykdantiems asmenims jvertinti bendrojo naudejimo
objekty priskyrimo ar nepriskyrimo $iuos objektus naudojantiems buty ir kity patalpy savininkams
pagristumo.

Pazymétina, kad administruojamo turto aprago sudarymg reglamentuoja Civilinio kodekso
4.245 straipsnio nuostatos, o $io kodekso 4.85 straipsnio 3 dalyje numatyta galimybe buty ir kity
patalpy savininkams, nepaZeid¥iant name esantiy buty ir kity patalpy savininky teisiy, buty ir kity
patalpy savininky nustatyta tvarka priimty sprendimy, priimti sprendimus dél atskiry bendrojo
naudojimo objekty valdymo ir naudojimo.

Atsizvelgiant | tai, sililytina atsisakyti Istatymo projekto 1 straipsnio 1 dalies, 2 straipsnio 1
dalies ir 4 straipsnio 1 dalies.

2.2, Istatymo projekto 1 straipsnio 1 dalyje, kuria kei¢iama Civilinio kodekso 4.82 straipsnio
1 dalis, taip pat kituose Jstatymo projekto straipsniuose sililoma terminus ,,namas®, »gyvenamasis
namas®, ,namas (statinys)" keisti terminu ,,pastatas®, taip siekiant nustatyti, kad bendrosios dalines
nuosavybes teisé, reglamentuojama Civilinio kodekso 4.82-4.85 straipsniuose, biity taikoma ne tik
daugiabu¢iy namy, bet ir kitos paskirties pastaty valdymo ir naudojimo atvejais.

Pazymétina, kad Civilinio kodekso 4.82-4.85 straipsniy nuostatos skirtos apsaugoti
daugiabutiy namy buty ir kity patalpy savininky interesus, apibréti jy tarpusavio teises, pareigas ir
santykius su treZiaisiais asmenimis. Bendrosios nuosavybés teise, jos samprata, rifis ir
igyvendinimg reglamentuoja Civilinio kodekso 4.72-4.81 straipsniai, kuriuose nustatyta, kad
bendrosios nuosavybés teis¢ yra dviejy ar keliy savininky teisé bendru sutarimu valdyti, naudoti
Jiems priklausant} nuosavybés teisés objektg bei juo disponuoti. Kai kyla nesutarimy, valdymo,
naudojimo ir disponavimo tvarka nustato teismas pagal bet kurio i§ bendraturéiy ieskinj. Manytina,
kad 3iy nuostaty pakanka valdyti, naudoti ir disponuoti bendrosios nuosavybés teise priklausandius
kitos paskirties pastatus. D¢l §iy motyvy sidlytina atsisakyti [statymo projekto 1 straipsnio 2 dalyje
terming ,,namas (statinys“) keisti terminu ,,pastatas" ir atsisakyti [statymo projekto 1 straipsnio 4
dalies, 2 straipsnio 2 ir 3 daliy, 3 straipsnio 1 dalies ir 4 straipsnio 2 dalies;

2.3. ]statymo projekto 1 straipsnio 3 dalyje siiloma keisti Civilinio kodekso 4.82 straipsnio 4
dalj, kurioje reglamentuojamas 163y, skiriamy namui (statiniui) atnaujinti pagal privalomuosius
statiniy naudojimo ir prieZidiros reikalavimus, kaupimas,

Istatymo projektu sifiloma nustatyti skirtingas leSy pastatui atnaujinti pagal privalomuosius
statiniy naudojimo ir prieZitiros reikalavimus procediras, iSskiriant vieng pastaty grupe,
daugiabutius namus, kuriems atnaujinti 1¢3y kaupimo, Juy dydZio apskaitiavimo, sukaupty lésy
apsaugos tvarka nustato Vyriausybé. Tatiau nei Istatymo projekte, nei [statymo projekto
aiSkinamajame raste nepateikiamas paaidkinimas kokiu badu ir tvarka léSos kaupiamos kitos
paskirties pastatams atnaujinti. Todél manytina, kad skirtingy 1é8y kaupimo biidy jtvirtinimas
iSkreipty lédy, kaip bendrosios dalinés nuosavybés objekto, samprats, paZeisty buty ir kity patalpy
savininky lygiateisiSkumo principa, teisiy ir pareigy, susijusiy su bendrosios dalinés nuosavybés
i3laikymu, vienove.

Istatymo projektu taip pat siiiloma nustatyti alternatyvius 1é8y kaupimo biidus, nustatant, kad
léSos pastatui atnaujinti gali biti kaupiamos ne tik vienoje bendroje buty ir kity patalpy savininky
kaupiamujy 18y saskaitoje, bet ir kitais Jstatymo projekte ir [statymo projekto aiskinamajame raste
neaptartais biidais. Be to, atsizvelgiant j [statymo projekto nuostatas, kitais biidais kaupiamos léSos
nebiity latkomos bendrosios dalinés nuosavybés objektu, joms, skirtingai negu buty ir kity patalpy
savininky kaupiamyjy lé3y saskaitoje kaupiamoms lé§oms, nebiity taikomos apsaugos priemonés
del iSieskojimo pagal buto ar kitos patalpos savininko prievoles. Manytina, kad toks siiilymas
paZeisty buty ir kity patalpy savininky teisétus interesus valdant ir prizilrint bendrojo naudojimo
objektus ir asmeny lygiateisiskumo principa, nes priklausomai nuo pasirinkto lé§y kaupimo biidy
vieny asmeny teisés biity saugomos ir ginamos labiau nei kity.
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AtsiZvelgiant | tai, siilytina atsisakyti Istatymo projekto 1 straipsnio 3 dalies;

2.4. Istatymo projekto 1 straipsnio 5 dalyje, kuria kei¢iama Civilinio kodekso 4.82 straipsnio
7 dalis, sitiloma terming wnaudingasis plotas” keisti terminu ..bendrasis plotas® ir nustatyti atskiroms
pastato dalims vertés i¥lyginimo koeficientus,

Istatymo  projekte sitilomoje nuostatoje neaiskiai suformuluotas dalies bendrojoje
nuosavybeje nustatymo proporcijos principas, t. y. nepaaiSkinta, kam yra proporcingas buto ar kitos
patalpos savininko nuosavybés teise naudojamy (turimy) patalpy ir jy priklausiniy, esanéiy pastate,
bendrasis plotas. Sitilymas papildyti Civilinio kodekso 4.82 straipsnio 7 dalj nustatant, kad riisio,
palépés (mansardos) patalpoms ir atviroms pastato dalims (balkonams, lodZijoms, terasoms) biity
taikomi vertés iSlyginimo koeficientai, kuriy dydzius nustato Vyriausybés igaliota institucija,
neatitinka Civiliniame kodekse jtvirtinto principo, pagal kurj dalis bendrojoje dalinéje nuosavybéje
nustatoma atsizvelgus j nuosavybés teise priklausan¢iy patalpy plota, o ne j ju verte. Nei [statymo
projekte, nei aiSkinamajame radte neatskleista, pagal kokius kriterijus nustatyti vertés i$lyginimo
koeficienty dydziai, koeficienty jtaka nustatant dalj bendrojoje dalingje nuosavybéje, kas turéty
juos taikyti ir kokios biity taikymo pasekmés, Istatymo projekte neatskleista, kokiems subjektams,
per kokj laikotarpj tekty teis¢ ir pareiga atlikti nckilnojamojo daikto kadastrinius matavimus,
nekilnojamajj daikty registruoti. PaZymétina, kad teisés aktai, kuriuose reglamentuojami
kadastriniai matavimai, apibréZiami terminai w»naudingasis plotas®, ,bendrasis plotas® turéty bati
derinami su Civilinio kodekso nuostatomis, o ne priedingai. Nes, pasikeitus kadastriniy matavimy
reglamentavimui, tekty keisti atitinkamas Civilinio kodekso nuostatas, o tai neuztikrinty Civilinio
kodekso, kaip kodifikuoto teisés akto, stabilumo. Dél Siy motyvy siiiloma atsisakyti Istatymo
projekto 1 straipsnio 5 dalies:

2.5. Istatymo projekto 2 straipsnio 4 dalyje, kuria kei¢iama Civilinio kodekso 4.83 straipstio

4 dalis, sitloma nustatyti, kad buto ir kity patalpy savininkas (naudotojas) neprivalo apmokeéti

islaidy, susijusiy su kity buty ar kity patalpy savininky individualiai (nuosavybeés teise) naudojamy
pastato daliy (balkony, lodZijy, terasy ir kity), isskyrus su Siomis dalimis susijusiy fasado puogybos
detaliy (piliastry, baliustrady, kolony ir kity), atnaujinimu (remontu).

PaZzymétina, kad pagal galiojantj teisinj reguliavimg bendraturiai neturi pareigos apmokeéti
kitiems asmenims nuosavybés teise priklausantiy balkony, lodZijy ar terasy iSlaikymo ir remonto
islaidy. Tokia pareiga kyla tik dél bendrojo naudojimo objekty, §ivo atveju — dél balkony, lodzZijy ir
terasy laikanéiyjy konstrukeijy remonto. Sitilomu reguliavimu jpareigojus atskirus buty ir kity
patalpy savininkus savarankiSkai remontuoti tam tikras pagrindines pastato konstrukcijas, daznai
asmuo, kuriam toks jpareigojimas biity nustatytas, pavyzdziui, dél per didelés finansinés nastos,
neturéty galimybiy tinkamai pasirGipinti tokiy konstrukeijy saugumu. Todél tai lemty prastéjancia
konstrukeijy bikle, kilty grésme kity bendrojo naudojimo objekty, bendratur¢iy ir tre¢iyjy asmeny
saugumui. Be to, toks sifilymas neatitikty esminio bendrosios dalinds nuosavybés objekty iSlaikymo
ir i3saugojimo i8laidy paskirstymo principo, kad bendraturtis privalo proporcingai prisidéti prie visy
islaidy, skirty namui bei bendrosios dalinés nuosavybés objektams islaikyti, i§saugoti, atnaujinti, Ju
batiniems pagerinimams atlikti, Dél Siy priezaséiy sitilytina atsisakyti [statymo projekto 2 straipsnio
4 dalies;

2.6. Istatymo projekto 3 straipsnio 2 ir 3 dalyse atitinkamai sitiloma Civilinio kodekso 4.84
straipsnio 3 dalj pripazinti netekusia galios ir keisti Civilinio kodekso 4 dalies nuostatas,
nustatancias bendrojo naudojimo objekty administratoriaus skyrimo procedtiras, kai buty ir kity
patalpy savininkai bendrojo naudojimo objektams valdyti nejsteigia bendrijos arba nesudaro
Jjungtinés veiklos sutarties, taip pat jeigu bendrija likviduota arba jungtinés veiklos sutartis
nutraukta.

Pagal 2013 m. sausio 1 d. pasikeitusj teisinj reguliavimg Lietuvos Respublikos Seimui
2012 m. geguzés 10 d. priemus Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.82, 4.83, 4.84, 4.85
straipsniy pakeitimo ir papildymo jstatyma Nr. XI-2005, savivaldybéms pavesta vykdyti bendrojo
naudojimo objekty administratoriy atranka, organizuoti buty ir kity patalpy savininky sprendimo del
bendrojo naudojimo objekty administratoriaus pasirinkimo priémima, skirti buty ir kity patalpy
savininky pasirinktg administratoriy, vykdyti bendrojo naudojimo objekty administratoriy veiklos
prieZifirg ir kontrole,
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Pazymétina, kad pripazinus Civilinio kodekso 4.84 straipsnio 3 dalj, kuria savivaldybéms
pavesta organizuoli buty ir kity patalpy sprendimo dél administratoriaus pasirinkimo priémimg
(Saukti susirinkimg ar organizuoti balsavimg radtu), netekusia galios savivaldybe, del gyventojy
pasyvumo ir bendrojo naudojimo objekty administratoriaus nesuinteresuotumo nelikty subjekto,
galinCio organizuoti tokio sprendimo priémimg. D¢l to gali pablogéti daugiabu¢iy namy prieZitira,
nebfity uztikrinti buty ir kity patalpy savininky interesai.

Todél sitilytina atsisakyti Istatymo projekto 3 straipsnio 2 ir 3 daliy,

Laikinai einantis Ministro Pirmininko parcigas

Laikinai einantis Aplinkos ministro pareigas
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Atspausdinta i§ e-seimas.Irs.t

LIETUVOS RESPUBLIKOS SEIMO VALDYBA

_ SPRENDIMAS
DEL I[STATYMU PROJEKTU ISVADU

2016 m. balandzio 27 d. Nr. SV-S-1486
Vilnius

Lietuvos Respublikos Seimo valdyba, vadovaudamasi Lietuvos Respublikos Seimo statuto
138 straipsniu ir atsizvelgdama 1 Seimo 2016 m. balandZio 21 d. posédZio protokolg Nr. SPP-339
ir | Seimo Teisés ir teisétvarkos komiteto siilymg, nusprendzia:

PraSyti Lietuvos Respublikos Vyriausybés pateikti Lietuvos Respublikos Seimui i¥vadas
del 8iy jstatymy projekty:

1. Lietuvos Respublikos gyventojy pajamy mokeséio istatymo Nr. IX-1007 20 straipsnio
pakeitimo jstatymo projekto Nr. XIIP-3571 2).

2. Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.82, 4.83, 4.84 ir 4.85 straipsniy pakeitimo
istatymo projekto Nr, XIIP-3 805(2).

3. Lietuvos Respublikos Nacionalinio lietuviy kalbos instituto Istatymo projekto Nr. XIIP-
3866(2).

Seimo Pirmininké Loreta GrauZiniené
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Atspausdinta i§ e-seimas.Irs.It

AISKINAMASIS RASTAS
DEL LIETUVOS RESPUBLIKOS CIVILINIO KODEKSO
4.82, 4.83, 4.84 IR 4.85 STRAIPSNIU PAKEITIMO ISTATYMO PROJEKTO

1.Istatymo projekto rengima paskatinusios priezastys, projekto tikslai ir uzdaviniai:

Civilinio kodekso ketvirtosios knygos ketvirtajame skirsnyje, kuriame reglamentuojama
bendrosios nuosavybés teise, yra i8skirta buty ir kity patalpy savininky bendrosios dalinés
nuosavybés teis¢. 4.82 straipsnio 1 dalyje nustatyta, kad buty ir kity patalpy savininkams
bendrosios dalinés nuosavybeés teise priklauso mamo bendro naudojimo patalpos, pagrindinés
konstrukcijos, bendrojo naudojimo mechaniné, sanitariné techniné ir kita iranga. Taikant ig
nuostaty iSkyla namo savokos klausimas, ar ji taikoma tik gyvenamosios paskirties pastatams, ar
ir kitos paskirties pastatams. Praktikoje bendrosios dalinés nuosavybés teise, apibréZta §iame
straipsnyje, susietas jvairios paskirties pastaty valdymas ir naudojimas, t.y. ne tik gyvenamuyjy, bet
ir administracinés, buitinés (kooperatinai garazai), rekreacinés, verslo ir kitos paskirties pastaty.
Kad $§i nuostaty taikoma ir negyvenamosios paskirties pastatams nustatyta Daugiabudiy
gyvenamujy namy ir kitos paskirties pastaty savininky bendrijy jstatyme. Tuo tarpu Civilinio
kodekso 4.82, 4.83 ir 4,84 straipsniy atskirose dalyse naudojamos  jvairios namo savokos:
»lamas®, ,namas (statinys)*, »gyvenamasis namas®, ,,daugiabutis namas®,

Tokia savoky jvairove komplikuoja buty ir kity patalpy savininky bendrosios dalinés
nuosavybes teisés taikyma ir jos igyvendinima. Aktualu suvienodinti i¥vardintas sgvokas ir taikyti
apibendrintg savoka — ,,pastatas®, kuri aidkiai apibrézta Statybos jstatyme ir pritaikyta Bendrijy
istatyme. Sios teiseés taikymo ypatumai daugiabudiams namas turety bati konkre¢iai jvardijami.

Del to, aktualu pakeisti Civilinio kodekso 4.82, 4.83, 4.84, 4.85 straipsniy atitinkamas
dalis, ai8kiai apibréZiant, kad buty ir kity patalpy bendrosios dalinés nuosavybeés teisé taikoma
visiems civiliniams pastatams, kad buty ir kity patalpy savininky teisés ir pareigos, susijusios su
bendrosios dalinés nuosavybeés valdymu ir naudojimu, nepriklauso nuo buty ir kity patalpy
savininky pasirinkto §ios nuosavybes valdymo (administravimo) bado.

Buty ir kity patalpy savininky bendrosios dalinés nuosavybés teisés taikymo praktikoje
iSkyla daug gindy del buty ir kity patalpy savininky dalies bendrojoje dalinéje nuosavybeje
nustatymo,

Sios dalies nustatyma reglamentuoja Civilinio kodekso 4.82 straipsnio 7 dalis, pagal kurig
buto ir kity patalpy savininkui priklausanti bendrosios dalines nuosavybés dalis yra lygi jam
nuosavybes teise priklausandiy patalpy naudingojo ploto ir gyvenamojo namo naudingojo ploto
santykiui. Taikant $ig nuostata daZniausiai kyla gin¢y dél ,, naudingojo ploto* sgvokos.

Nusistovéjusioje Nekilnojamojo turto kadastro sistemoje nustatomas tik gyvenamyjy
patalpy (buty) naudingas plotas, kuriam priskiriami gyvenamuyjy kambariy ir &ilty pagalbiniy
patalpy plotai. Negyvenamosios paskirties patalpoms nustatomas tik bendras plotas, | kuri
iskaitomos visos pagrindinés ir pagalbinés patalpos. Nustatant dalis bendrojoje nuosavybéje
misrios paskirties pastatuose, sumuojamas gyvenamuyjy patalpy naudingas plotas ir negyvenamuyjy
patalpy bendras plotas. Ne visada $ie plotai yra adekvatis. Dél ko kyla gin¢ai. | palyginamuosius
plotus paprastai ne jskaitomi buty priklausiniai (sandéliukai, garaZai), esantys pastato riisyje. Taip
pat su butais ir kitomis patalpomis susijusios atviros pastato dalys (balkonai, terasos), kurios susije
su pagrindinémis namo konstrukcijomis ir namo iSlaikymo islaidomis.

Siuo klausimu yra pasisakes Auk3¢iausiasis Teismas, 2009 m. lapkrigio 29 d. nutartyje
Nr. 3K-3-506/1999. Joje konstatuota, kad nustatant buty ir kity patalpy savininky bendrosios
dalinés nuosavybés dalis, i palyginamuosius naudinguosius plotus turi bati iskai¢iuojamas
atitinkamame name buty ar kity patalpy savininko faktiskai turimy (uZimamy) patalpy naudingasis
plotas, nesvarbu, kad $ios patalpos néra teisidkai jregistruotos ir iteisintos. Dél to, aktualu pakeisti
4.82 straipsnio 7 dalj, nustatant, kad buty ir kity patalpy savininko dalis pastato bendrojoje
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nuosavybeje yra proporcinga jo nuosavybés teise naudojamy (turimy) patalpy ir jy priklausiniy,
esanciy pastate, plotui.

Daugiabu¢iy namy valdymo praktikoje daznai iSkyla gin¢y dél buto ar kity patalpy
savininko prievolés apmokéti pastato bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo (remonto) i§laidas
ir kodekso 4.83 straipsnio 4 dalies taikymo, t.y. kokiy ilaidy buto ar kity patalpy savininkas
neprivalo apmokéti be jo sutikimo. Ypa¢ daug gin¢y kyla dél apmokéjimo uZ butams ir kitoms
patalpoms priklausan¢iy balkony (Ju laikan¢iyjy konstrukcijy) remonta, kai jais disponuoja ne visi
buty ir kity patalpy savininkai. Siuo aspektu reikSminga kity Europos Saliy praktika. Pagal
Vokietijos Auk$Ciausiojo Teismo iSaiSkinima, remiantis Vokietijos buty savininky jstatymu,
balkono remonto ir techninés prieZifiros islaidas apmoka tik tas savininkas, kuris juo naudojasi.
Buty be balkony savininkai turi biiti atleisti nuo bet kokiy balkono remonto i§laidy, kadangi namo
konstrukcijoje be balkony tokios ilaidos nebity atsiradusios. Pagal Pranciizijos jstatymg
nustatantj bendrosios nuosavybés pastaty valdymo jstatus, bendromis laikomos pastaty dalys,
kuriomis naudojasi visi pastato patalpy savininkai. I§ to seka, kad balkono konstrukcija, kuria
naudojasi tik atskiro buto savininkas negali biti laikoma bendraja pastato dalimi. Lenkijos
Auksciausiasis Teismas 2002 m. nutartimi konstatavo, kad prie buto prijungtas balkonas, kuriuo
naudojasi tik $io buto savininkas, tampa $io buto sudétine dalimi ir jo prieZiliros ir remonto
iSlaidos turi biiti uzkraunamos ne bendrijai, o buto savininkui,

Atsizvelgus | paminéta praktika ir Lietuvos gyventojy keliamg problems, biity tikslinga
papildyti kodekso 4.83 straipsnio 1 dalj, nustatant prievole pastato bendrojo naudojimo objekty
valdytojui sudaryti pastato bendrojo naudojimo objekto aprasg, kurio pavyzding forma nustatyty
Vyriausybés jgaliota institucija, aigkiai apibréZiant iy objekty sudétj ir buty ir kity patalpy
savininky sasajas su Siais objektais. Pakeisti $io straipsnio 4 dalj, nustatant, kad buto ar kity
patalpy savininkas neprivalo apmokéti i§laidy susijusiy su jam nepriklausanéiy kity buty ar kity
patalpy savininky individualiai (nuosavybés teise) naudojamy pastato daliy (balkony, lodzijy,
terasy ir kity), i§skyrus su $iomis dalimis susijusiy fasado puosybos detaliy (piliastry, baliustrady,
kolony ir kity), atnaujinimu (remontu).

Sio kodekso 4.84 straipsnyje nustatyta pareiga savivaldybéms Saukti buty ir kity patalpy
savininky susirinkimus ar balsavimg rastu priimant sprendimus dél administratoriaus skyrimo. Si
pareiga uzkrauna savivaldybéms didele administracine nasta ir reikalauja papildomy Zzmogiskyjy ir
finansiniy istekliy, t.y. biudZetiniy asignavimy. Tokia savivaldybés funkcija nesiderina su
kodekso 4.83 ir 4.85 straipsniy nuostatomis, kad bendrojo naudojimo objektus privalo valdyti
buty ir kity patalpy savininkai priimdami sprendimus suSaukus patalpy savininky susirinkima
ar balsuojant ra$tu. Susirinkimus 3aukia bendrojo naudojimo objekty valdytojai, o jiems to
nepadarius Y buty ir kity patalpy savininky.

[statymo projekto tikslas:

1)  patikslinti Civiliniame kodekse reglamentuojamos buty ir kity patalpy savininky
bendrosios dalinés nuosavybes teisés taikymo objektus, nustatant kad Ji taikoma visiems
civiliniams pastatams, nurodant i8imtis, kurios taikomos daugiabu¢iams namams;

2) patikslinti buty ir kity patalpy savininky bendrojo naudojimo objekty ir dalies bendrojoje
dalinéje nuosavybeje nustatymo apibrézima, siekiant socialiai teisingo i8laidy pastatui
iSlaikyti paskirstymo, proporcingo faktigkai naudojamy pastato daliy vertei;

3)  sumazinti administracing nasta savivaldybéms, priimant sprendimus dél bendrojo
naudojimo objekty administratoriy skyrimo.

2. [statymo projekto iniciatoriaj ir rengéjai:
[statymo projektas parengtas reaguojant j daugkartinius daugiabuciy gyventojy skundus ir
konsultuojantis su Lietuvos Respublikos aplinkos ministerijos specialistais.

3. Kaip Siuo metu yra reguliuojami jstatymo projekte aptarti teisiniai santykiai:

Civilinio kodekso (toliau - CK) 4.82 straipsnio 1 dalyje nustatyta, kad buty ir kity patalpy
savininkams bendrosios dalinés nuosavybés teise priklauso namo bendrojo naudojimo patalpos,
pagrindinés namo konstrukcijos, bendrojo naudojimo mechaniné ir kitg jranga. Atsizvelgus i

A0
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namo sgvoka, kuri naudojama Statybos istatyme ir kituose teisés aktuose, i8eitu, kad & teisé
taikoma daugiabugiy gyvenamuyjy namy buty ir kity patalpy savininkams. Tagiau straipsnis
reglamentuoja buty ir kity patalpy savininky bendrosios dalinés nuosavybeés teise. Jeigu kitos
patalpos yra negyvenamosios, o kitos paskirties pastate, tuomet iskyla klausimas ar & teisé
taikoma kitos paskirties patalpy savininkams.

Sio straipsnio 3 dalyje nustatoma, kad buty ir kity patalpy savininkai privalo proporcingai
savo daliai apmoketi ilaidas namui (statiniui) islaikyti ir i§saugoti. Pagal $ig dalj iSeity, kad $i
teis¢ taikoma ne tik daugiabu¢iy gyvenamyjy namy patalpy savininkams, bet ir kity statiniy
patalpy savininkams. Savoka namui (statiniui) naudojama ir $io straipsnio 4 dalyje.

Sio straipsnio 7 dalyje nustatoma, kad buto ir kity patalpy savininkui priklausanti
bendrosios dalinés nuosavybés dalis yra lygi jam nuosavybés teise priklausanéiy patalpy
naudingojo ploto ir gyvenamojo namo naudingojo ploto santykiui. Pagal Sig dalj iSeity, kad &
norma taikoma tik daugiabuciy gyvenamyjy namy buty ir kity patalpy savininkams. Tuomet i8kyla
klausimas kaip turi biiti nustatoma kity patalpy, esanciy negyvenamosios paskirties pastate,
savininko dalis bendrojoje nuosavybéje. Be to, ir daugiabuiame name gali bliti negyvenamosios
paskirties patalpy. Nustatant dalis bendrojoje nuosavybéje misrios paskirties pastatuose pagal
patalpy naudingajj plota, iskyla jo sarySio su negyvenamuyjy patalpy ploto duomenimis, kadangi
pagal susiklos¢iusia kadastriniy duomeny sistemg negyvenamosioms patalpoms naudingas plotas
nenustatomas. | naudingajj plota nejskaitomas buty ir kity patalpy priklausiniy (rasiy ir kity)
plotas.

Gyvenamojo namo sgvoka taikoma ir CK 4.83 straipsnio 1 ir 2 dalyse. Sio straipsnio 3
dalies pirmojoje pastraipoje nustatoma, kad buty ir kity patalpy savininkai bendrojo naudojimo
objektus privalo valdyti, tinkamai priZiliréti, remontuoti ar kitaip tvarkyti, nenurodant kokio
objekto patalpy savininkai. I§ to galima suprasti, kad $ prievolé nustatoma ne tik gyvenamuyjy
namy patalpy savininkams. Tadiau $io straipsnio pirmos dalies antrojoje pastraipoje jau
nustatoma, kad daugiabuéio namo bendrojo naudojimo objektams valdyti buty ir kity patalpy
savininkai steigia buty ir kity patalpy savininky bendrija arba sudaro Jungtinés veiklos sutartj, arba
Sio kodekso 4.84 straipsnio nustatyta tvarka pasirenka bendrojo naudojimo objekty
administratoriy. Joje nenustatoma kokiu bidu bendrojo naudojimo objektus turi valdyti kitos
paskirties pastaty patalpy savininkai.

CK 4.84 straipsnio 1 dalyje nustatoma, kad jeigu buty ir kity patalpy savininkai nejsteigia
gyvenamojo namo buty ir kity patalpy savininky bendrijos arba nesudaro Jjungtinés veiklos
sutarties, skiriamas bendrojo naudojimo objekty administratorius. I$ to galima suprasti, kad &
norma taikoma daugiabugio namo buty ir kity patalpy savininkams. Siekiant $ios normos taikymo
aiSkumo, reikéty aigkios formuluotés, kad ji taikoma tik daugiabu¢io namo atveju.

CK 4.84 straipsnio 3 dalyje nustatyta, kad buty ir kity patalpy savininky balsavima rastu
rengia ar susirinkima del bendrojo naudojimo objekty administratoriaus pasirinkimo $aukia
savivaldybés vykdomoji institucija $io kodekso 4.85 straipsnyje nustatyta tvarka. Toks pavedimas
savivaldybéms nesiderina su Ju konstitucine funkcija ir $io kodekso 4.83 straipsnio nustatytomis
buty ir kity patalpy savininky prievolémis valdyti ir priZitiréti bendrojo naudojimo objektus.

4. Kokios siillomos naujos teisinio reguliavimo nuostatos ir kokiy teigiamy rezultaty
laukiama: '

Sitiloma nustatyti, kad buty ir kity patalpy savininky bendrosios dalinés nuosavybés teisé
taikoma visiems civiliniams pastatams, kurie naudojami kaip buty ar kitos paskirties patalpy
savininky bendrosios dalinés nuosavybeés objektai, taikant praktikoje jsigaliojusias tam tikras
18imtis ar specialigsias salygas daugiabu¢iams gyvenamiesiems namames,

Vietoje taikomy sgvoky ~Namas®, ,.namas (statinys)*, , gyvenamasis namas® taikyti sgvoka
»pastatas™, kuri aiskiai apibrézta Statybos jstatyme. Daugiabugio namo atveju taikyti sgvoka
»daugiabutis gyvenamasis namas®, kuri apibrezta Bendrijy jstatyme ir statybos techniniuose
reglamentuose.

Sitloma pakeisti CK 4.82 straipsnio 1,3,6 ir7 dalis vietoje ZodZio ,namas® ar ,,namas
(statinys)* ar ,.gyvenamasis namas iradant Zodj ,pastatas“. Sio straipsnio 4 dalj patikslinti,
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atsizvelgus j $ios dalies taikymo praktikg ir su ja susijusius teisés aktus, nustatant, kad ji taikoma
daugiabu¢io gyvenamojo namo buty ir kity patalpy savininkams. Pakeisti $io straipsnio 7 dalj,
nustatant, kad buto ar kity patalpy savininko dalis pastato bendrojoje dalingje nuosavybéje yra
proporcinga jo nuosavybes teise naudojamy (turimy) patalpy ir jy priklausiniy, esanciy pastate,
bendrajam plotui. Riisio, palépés (mansardos) patalpoms ir atviroms pastato dalims (balkonams,
terasoms) taikomi vertés islyginimo koeficientai,

CK 4.83 straipsnio 1 ir 2 dalyse vietoje ZodZiy ,gyvenamasis namas® jraSyti Zodj
»pastatas®,

Siekiant tikslesnio bendrojo naudojimo objekty apibréZimo ir buty ir kity patalpy savininky
sgsajy su jais, siiloma papildyti §io straipsnio 1 dalj nustatant prievole bendrojo naudojimo
objekty valdytojui, pagal $io kodekso 4.245 straipsnj, sudaryti pastato bendrojo naudojimo objekty
aprasa, kurio pavyzdine forma nustatyty Vyriausybés jgaliota institucija.

Sio straipsnio 3 dalj pakeisti, nustatant, kad bendrojo naudojimo objektams valdyti buty ir
kity patalpy savininkai (nepriklausomai nuo pastato paskirties) steigia bendrija (uridinj asmenj) ar
sudaro jungtinés veiklos sutart] arba daugiabuéio gyvenamojo namo atveju $io kodekso 4.84
straipsnio nustatyta tvarka pasirenka bendrojo naudojimo objekty administratoriy. Atitinkamai
patikslinti 4.84 straipsnio paskirtj nustatant, kad jis taikomas daugiabucio gyvenamojo namo buty
ir kity patalpy savininkams. Toks pakeitimas nepazeisty nusistovéjusios daugiabuciy namy
valdymo praktikos ir reglamentuoty kitos paskirties pastaty bendrojo naudojimo objekty valdyma.

Sitiloma pakeisti 4.83 straipsnio 4 dalj, nustatant, kad buto ar kity patalpy savininkas
neprivalo apmokéti i$laidy, kurios nesusijusios su privalomaisiais statiniy naudojimo ir prieZitiros
reikalavimais ir dél kuriy jis néra daves sutikimo, i$skyrus istatymy nustatytus atvejus, ir iSlaidy,
kurios susije su jam nepriklausanciy, kity buty ar kity patalpy savininky individualiai naudojamy
pastato daliy (balkony, terasy ir kity) atnaujinimu (remontu).

Siekiant sumazinti administracine nasta savivaldybéms skiriant bendrojo naudojimo
objekty administratorius, sifloma pripazinti netekusia galios 4.84 straipsnio 3 dalj ir pakeisti 4
dalj, nustatant administratoriaus skyrimo ir keitimo klausimai sprendziami kodekso 4.85
straipsnyje nustatyta buty ir kity patalpy savininky sprendimy priémimo tvarka.

S. Numatomo teisinio reguliavimo poveikio vertinimo rezultatai, galimos neigiamos
priimto jstatymo pasekmés ir kokiy priemoniy reikéty imtis, kad tokiy pasekmiy bity
iSvengta:

Priémus jstatymg, blity sunormintas visy civiliniy pastaty (gyvenamyjy, rekreacinés,
buitinés (garazy), administracinés, komercinés ir kitos paskirties), naudojamy buty ir kity patalpy
savininky bendrosios dalinés nuosavybes teise, i§saugant nusistovéjusius daugiabug¢iy gyvenamuyjy
namy bendrosios dalinés nuosavybes valdymo ypatumus. Pakeitus buto ir kity patalpy savininky
dalies bendrojoje dalingje nuosavybéje nhustatymo normas, susiejant jas su buto ar kity patalpy
savininko faktigkai naudojamomis (turimomis) pastato dalimis, ir jteisinus norma, kad buto ar kity
patalpy savininkas neprivalo apmokéti ilaidy, kurios susij¢ su jam nepriklausanéiy, kity buty ar
kity patalpy savininky individualiai naudojamy pastato daliy (balkony, terasy ir kity) atnaujinimu
(remontu) bty uZtikrintas socialiaj teisingesnis i3laidy pastatui iSlaikyti paskirstymas. Bty
sumazinta administraciné nagta savivaldybéms, skiriant daugiabu¢iy namy bendrojo naudojimo
objekty administratorius.

Neigiamy pasekmiy nenumatoma.

6. Kokig jtaka jstatymas turés kriminogeninei situacijai, korupcijai:
[statymas neturés jtakos kriminogeninei situacijai ir korupcijai.

7. Kaip jstatymas atsileps verslo salygoms ir Jjo plétrai:

Istatymo jgyvendinimas pagerins pastaty valdyma ir priezilirg ir paskatins investicijas j
pastaty atnaujinima (remonta).
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8 Istatymo inkorporavimas i teising sistema, kokius teisés aktus biitina priimti, kokius
galiojancius teisés aktus reikia pakeisti ar pripazinti netekusiais galios:
Priémus jstatyma, kity teisés akty keisti nereikés.

9. Ar jstatymo projektas parengtas laikantis Lietuvos Respublikos valstybinés kalbos,
Teisékiros pagrindy istatymy reikalavimy, o istatymo projekto savokos ir Jjas jvardijantys
terminai jtvirtinti Terminy banko jstatymo ir jo igyvendinamyjy teisés akty nustatyta
tvarka:

[statymo projektas parengtas laikantis istatymy nustatyty reikalavimy,

10. Ar jstatymo projektas atitinka Europos Zmogaus teisiy ir pagrindiniy laisviy
konvencijos nuostatas ir Europos Sajungos dokumentus:

Istatymo projektas nepriestarauja Europos Zmogaus teisiy ir pagrindiniy laisviy apsaugos
konvencijos nuostatoms ir ES dokumentams.

11. Jeigu jstatymui jgyvendinti reikia igyvendinamuyjy teisés akty, - kas ir kada juos
turéty priimti.
Kity teisés akty keisti ir priimti nereikes.

12. Kiek valstybés ir savivaldybiy biudZety ir fondy 1éSy prireiks jstatymui
igyvendinti:

Istatymo jgyvendinimas nesusijes su valstybes ir savivaldybiy biudZety lésy poreikiu.
SumaZinus administracine nastg savivaldybéms skiriant daugiabuc¢iy namy bendrojo naudojimo
objekty administratorius, jy metinio biudzeto iSlaidos sumazétu 3 - 4 min. Eur.

13. Istatymo rengimo metu gauti specialisty vertinimai ir i¥vados:
Projekto rengimo metu specialisty vertinimy ir i$vady negauta.

14. ReikSminiai ZodZiai:
»Bendrosios dalines nuosavybeés teise®, »Pastaty valdymas ir priezitra®

Teikia
Seimo narys Algimantas Salamakinas
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Atspausdinta i§ e-seimas.Irs.[t

Projektas

LIETUVOS RESPUBLIKOS CIVILINIO KODEKSO 4.82,4.83,4.84 IR 4.85
STRAIPSNIU PAKEITIMO JSTATYMAS

2016 m. d. Nr.

Vilnius

1 straipsnis. 4.82 straipsnio pakeitimas

1. Pakeisti 4.82 straipsnio 1 dalj ir Jg i8destyti taip:

»1.Buty ir kity patalpy savininkams bendrosios dalines nuosavybes teise priklauso pastato
bendrojo naudojimo patalpos ir Jy priklausiniai, pagrindinés pastato konstrukcijos, bendrojo
naudojimo mechaning, elektros, sanitariné techniné ir kitokia jranga. Pagal pastato bendrojo
naudojimo objekty aprasa, sudaryta pagal Sio kodekso 4.245 straipsnj, sudétingy pastaty,
jungian¢iy kelis korpusus (sekcijas), pagrindinés konstrukcijos, i8skyrus tarpkorpusines
(tarpsekcijines), ir su atskirais korpusais (sekcijomis) susijusios inZinerinés sistemos ir jrenginiai
(liftai ir kiti), taip pat atskiro pastato inZinerinés sistemos ir jrenginiai (liftai ir kiti) ir bendrojo
naudojimo patalpos, kurios gali biiti naudojamos tenkinti ne viso namo, o tik jo dalies buty ir
kity patalpy savininky poreikius, nepazeidziant pastate esanéiy buty ir kity patalpy savininky
teisiy, gali bati buty ir kity patalpy savininky bendrosios dalines nuosavybés teise priskirtos
atskiry pastato daliy (korpusy, sekcijy, auksty ir kity) buty ir kity patalpy savininkams.*

2. Pakeisti 4.82 straipsnio 3 dalj ir jg i3destyti taip:

»3. Buty ir kity patalpy savininkai privalo proporcingai savo daliai apmoketi iSlaidas
pastatui i8laikyti ir i§saugoti, istatymuose nustatyta tvarka moketi mokescéius, rinkliavas ir kitas
jmokas.*

3. Pakeisti 4.82 straipsnio 4 dalj ir jg i8déstyti taip:

»4. Buty ir kity patalpy savininkai privalo reguliariai kaupti lé3as, kurios bus skiriamos
pastatui atnaujinti pagal privalomuosius statiniy naudojimo ir prieZitiros reikalavimus. Kai jos
kaupiamos bendrojoje buty ir kity patalpy savininky sgskaitoje, sukauptos 1é$os yra buty ir kity
patalpy savininky bendroji daliné nuosavybe. | Sias léSas negali biiti nukreiptas i3ieSkojimas
pagal atskiro buto ar kity patalpy savininko prievoles. Perleidus butg ar kitas patalpas naujam
savininkui, su kaupiamosiomis Ié$omis susijusios teisés ir prievolés atitenka kitam savininkui.
Daugiabu¢io gyvenamojo namo buty ir kity patalpy savininky lésy kaupimo, jy dydzio
apskai€iavimo, sukaupty lesy apsaugos tvarkg nustato Vyriausybé. Gin&us del kaupiamuyjy lédy
spendZia teismas.

4. Pakeisti 4.82 straipsnio 6 dalj ir jg i3destyti taip:
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6. Sio kodekso 4.79 straipsnyje nustatytos taisyklés taikomos ir tais atvejais, kai buty ir
kity patalpy, esanéiy pastate, savininkai kitiems asmenims parduoda bendraja nuosavybe turimo
daikto visg ar ne visa dalj, priklausancia proporcingai jy nuosavybés teise turimam butui ar kitai
patalpai. Jeigu parduodama dalis bendrosios dalinés nuosavybés teise turimo daikto, kuris yra ar
gali biiti naudojamas tenkinti ne viso pastato, o tik atskiroje jo dalyje esanéiy buty ir kity patalpy
savininky poreikius, nepaZeidziant pastate esan¢iy buty ir kity patalpy savininky teisiy, tai apie
dalies, turimos bendrosios dalinés nuosavybes teise, pardavimg turi biti pranesta toje pastato
dalyje esan¢iy buty ir kity patalpy savininkams ir tik jiems leidZiama pasinaudoti pirmenybés
teise jg pirkti.*

5. Pakeisti 4.82 straipsnio 7 dalj ir Jja i8déstyti taip:

7. Buto ar kity patalpy savininko dalis pastato bendrojoje dalinéje nuosavybeéje yra
proporcinga jo nuosavybés teise naudojamy (turimy) patalpy ir ju priklausiniy, esanéiy pastate,
plotui. Risio, palépés (mansardos) patalpoms ir atviroms pastato dalims (balkonams, lodZijoms,
terasoms) taikomi vertés islyginimo koeficientai, kuriy dydZius nustato Vyriausybés jgaliota
institucija. (Alternatyva: riisio ir palépés (mansardos) patalpoms taikomas koeficientas — 0,75,
atviroms pastato dalims (balkonams, lodZijoms, terasoms) — 0,50).

2 straipsnis. 4.83 straipsnio pakeitimas

1. Pakeisti 4.83 straipsnio 1 dalj ir jg i3destyti taip:

»1. Buto ir kity patalpy savininkas (naudotojas) turi teise naudotis pastato bendrojo
naudojimo objektais pagal ju funkecine paskirtj, nepazeisdamas kity patalpy savininky
(naudotojy) teisiy ir teiséty interesy. Pastato bendrojo naudojimo objekty apraga, pagal $io
kodekso 4.245 straipsnj, sudaro pastato bendrojo naudojimo objekty valdytojas. Sio atrago
pavyzding formg nustato Vyriausybés igaliota institucija.*

2. Pakeisti 4.83 straipsnio 2 dalies 2 punkta ir jj isdéstyti taip:

»2) reikalauti i§ kity buty ir kity patalpy savininky (naudotojy), kad bendrojo naudojimo
objekty valdymas ir naudojimas atitikty bendrasias buto ir kity patalpy savininky (naudotojy)
teises ir teisétus interesus. Teisétais buto ir kity patalpy savininky (naudotojy) interesais laikoma
pastato vidaus tvarkos taisykliy hustatymas, tinkama bendrojo naudojimo objekty prieziiira ir
iSlaikymas, pastato prieifiros tkinio ir finansinio plano parengimas, léSy kaupimas bendrojo
naudojimo objektams atnaujinti.*

3. Pakeisti 4.83 straipsnio 3 dalj ir jg iSdestyti taip:

»3. Buty ir kity patalpy savininkai (naudotojai) bendrojo naudojimo objektus privalo
valdyti, tinkamai priZiiréti, remontuoti ar kitaip tvarkyti. Bendrojo naudojimo objektams valdyti
buty ir kity patalpy savininkai steigia bendrija (juridinj asmenj) arba sudaro jungtinés veiklos
sutartj, arba daugiabu¢io namo atveju Sio kodekso 4.84 straipsnyje nustatyta tvarka pasirenka
bendrojo naudojimo objekty administratoriy. Pavyzding jungtinés veiklos sutarties forma tvirtina
Vyriausybé ar jos jgaliota institucija. Daugiabuciy gyvenamyjy namy buty ir kity patalpy
savininky jsteigty bendrijy valdymo organy, jungtinés veiklos sutartimi lgalioty asmeny ir §io
kodekso 4.84 straipsnyje nustatyta tvarka paskirty bendrojo naudojimo objekty administratoriy
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veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, priezitrg ir
kontrole atlieka savivaldybes.*

4. Pakeisti 4.83 straipsnio 4 dalj ir Ja i8deéstyti taip:

»4. Buto ir kity patalpy savininkas (naudotojas) neprivalo apmokéti iSlaidy, kurios
nesisijusios su privalomaisiais statiniy naudojimo ir prieZitiros reikalavimais ir del kuriy jis néra
daves sutikimo, i$skyrus istatymy nustatytus atvejus, kai priimtas pastato buty ir kity patalpy
savininky sprendimas, paprasta ar kvalifikuota balsy dauguma, privalomas visiems buty ir kity
patalpy savininkams. Taip pat iSlaidy, susijusiy su kity buty ar kity patalpy savininky
individualiai (nuosavybes teise) naudojamy pastato daliy (balkony, lodZijy, terasy ir kity),
iskyrus su Siomis dalimis susijusiy fasado puosybos detaliy (piliastry, baliustrady, kolony ir

kity), atnaujinimu (remontu).

3 straipsnis. 4.84 straipsnio pakeitimas

1.Pakeisti 4.84 straipsnio 1 dalj ir Ja i8déstyti taip:

»1. Jeigu daugiabudio gyvenamojo namo buty ir kity patalpy savininkai nejsteigia
bendrijos arba nesudaro jungtinés veiklos Sutarties, taip pat jei bendrija likviduota arba nutraukta
Jjungtinés veiklos sutartis, skiriamas bendrojo naudojimo objekty administratorius.*

2. PripazZinti 4.84 straipsnio 3 dalj netekusia galios.

3. Pakeisti 4.84 straipsnio 4 dalj ir jg i3destyti taip:

»4. Bendrojo naudojimo objekty administratorius skiriamas penkeriems metams. Likus
trims ménesiams iki io termino pabaigos, $io straipsnio 2 dalyje nurodyta tvarka, sprend¥iamas
klausimas dél administratoriaus veiklos termino pratesimo kitam penkeriy mety laikotarpiui ar jo
keitimo, jeigu to pageidauja ir pateikia radytinj pareiskima savivaldybes vykdomajai institucijai
ne maziau kaip 1/5 daugiabugio gyvenamojo namo buty ir kity patalpy savininky arba
savivaldybés vykdomosios institucijos sprendimu priimtu pagal savivaldybés vykdomos
administratoriy veiklos priezifiros ir kontrolés i$vadas. Visais atvejais buty ir kity patalpy
savininkai turi teise, $io kodekso 4.85 straipsnyje nustatyta sprendimy priémimo tvarka, priimti
sprendimg pakeisti administratoriy ir nesu¢jus penkeriy mety terminui.

4 straipsnis. 4.85 straipsnio pakeitimas

1. Pakeisti 4.85 straipsnio 3 dalj ir jg i3déstyti taip:

»3. Sprendimai dél atskiry bendrojo naudojimo objekty, kurie pagal bendrojo naudojimo
objekty apra3a, sudarytg vadovaujantis §io kodekso 4.245 straipsniu, naudojami tenkinti ne viso
pastato, o tik atskiroje jo dalyje esan¢iy buty ir kity patalpy savininky poreikius, nepaZeidziant
pastate esanciy buty ir kity patalpy savininky teisiy ir jy susirinkimo ar balsuojant rastu priimty
sprendimy, valdymo ir naudojimo gali biiti priimami tos dalies buty ir kity patalpy savininky
dauguma, jeigu jstatymuose nenustatyta Kitaip, ir yra privalomi tos dalies buty ir kity patalpy
savininkams. Sios dalies buty ir kity patalpy savininky susirinkimas Saukiamas ar balsavimas
rastu vykdomas Siame straipsnyje nustatyta susirinkimo $aukimo ir balsavimo rastu tvarka.*

2. Pakeisti 4.85 straipsnio 5 dalj ir jg isdéstyti taip:
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»>. Buty ir kity patalpy savininky susirinkimus $aukia buty ir kity patalpy savininky
isteigtos bendrijos valdyba (bendrijos pirmininkas) arba buty ir kity patalpy savininky jungtinés
veiklos sutartimi jgaliotas asmuo, arba buty ir kity patalpy savininky bendrosios dalinés
nuosavybés administratorius, arba savivaldybes vykdomoji institucija. Sugaukti susirinkimg gali
radtu pareikalauti ne maziau kaip ¥4 buty ir kity patalpy savininky. Jeigu $ioje dalyje nurodyti
subjektai per vieng meénesj nuo reikalavimo pateikimo dienos susirinkimo nesu$aukia,

susirinkimg $aukia Y% buty ir kity patalpy savininky.“

Skelbiu §j Lietuvos Respublikos Seimo priimtq jstatymg.

RESPUPLIKOS PREZIDENTAS

Teikia
Seimo  narys Algimantas

Salamakinas
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Atspausdinta i§ e-seimas.Irs.It

Projekto
lyginamasis variantas

LIETUVOS RESPUBLIKOS CIVILINIO KODEKSO 4.82,4.83,4.84 IR 4.85 STRAIPSNIU
PAKEITIMO JSTATYMAS

2016 m. d. Nr.
Vilnius

1 straipsnis. 4.82 straipsnio pakeitimas Pakeisti 4.82 straipsnio 1 dalj ir jg i¥destyti taip:

»1.Buty ir kity patalpy savininkams bendrosios dalinés nuosavybes teise priklauso name
pastato bendrojo naudojimo patalpos ir jy priklausiniai, pagrindinés mame pastato
konstrukcijos, bendrojo naudojimo mechaniné, elektros, sanitarine technine ir kitokia jranga.
Pagal pastato bendrojo naudojimo objekty aprasa, sudaryta pagal fio kodekso 4.245
straipsnj, sudétingy pastaty, jungiandiy Kkelis korpusus  (sekeijas), pagrindinés
konstrukcijos, iSskyrus tarpkorpusines (tarpsekcijines), ir su atskirais Korpusais susijusios
inZinerinés sistemos ir irenginiai (liftai ir kiti), taip pat atskiro pastato inZinerinés sistemos
ir jrenginiai (liftai ir kiti) ir bendrojo naudojimo patalpos, kurios gali biiti naudojamos
tenkinti ne viso pastato, o tik jo dalies buty ir kity patalpy savininky poreikius,
nepaZzeidziant pastate esanciy buty ir kity patalpy savininky teisiy ir esminiy statinio
reikalavimy, gali bati buty ir kity patalpy savininky bendrosios dalinés nuosavybés teise
priskirtos atskiry pastato daliy (korpusy, sekcijy, auksty ir kity) buty ir kity patalpy
savininkams,

2. Pakeisti 4.82 straipsnio 3 dalj ir ja i3déstyti taip:

»3. Buty ir kity patalpy savininkai privalo proporcingai savo daliai apmoketi i§laidas namui
tstatiniud) pastatui i3laikyti ir i8saugoti, jstatymuose nustatyta tvarka mokéti mokeséius,
rinkliavas ir kitas jmokas.*

3. Pakeisti 4.82 straipsnio 4 dalj ir jg i3déstyti taip:

»4. Buty ir kity patalpy savininkai privalo reguliariai kaupti 1é3as, kurios bus skiriamos
nemui—(statiniel) pastatui atnaujinti pagal privalomuosius statiniy naudojimo ir prieZitiros
reikalavimus. Kai jos kaupiamos bendrojoje buty ir kity patalpy savininky saskaitoje,
sukauptos &ies leSos yra buty ir kity patalpy savininky bendroji daline nuosavybé. | Sias lé3as
negali biiti nukreiptas iSie§kojimas pagal atskiro buto ar kity patalpy savininko prievoles.
Perleidus butg ar kitas patalpas naujam savininkui, su kaupiamosiomis lé$omis susijusios teisés ir
prievolés atitenka kitam savininkui. Daugiabuéio gyvenamojo namo buty ir kity patalpy
savininky 1é3y kaupimo, jy dydZio apskai¢iavimo, sukaupty lesuy apsaugos tvarka nustato
Vyriausybé. Ginéus dél kaupiamuyjy 1é3y sprendzia teismas.

4. Pakeisti 4.82 straipsnio 6 dalj ir jg i3destyti taip:

6. Sio kodekso 4.79 straipsnyje nustatytos taisyklés taikomos ir tais atvejais, kai kitiems
asmentms buty ir kity patalpy, esanciy samuese pastate, savininkai kitiems asmenims parduoda
bendraja nuosavybe turimo daikto visg ar ne visg dalj, priklausan¢ig proporcingai Ju nuosavybés
teise turimam butui ar kitai patalpai. Jeigu parduodama dalis bendrosios dalinés nuosavybes teise
turimo daikto, kuris yra ar gali biiti naudojamas tenkinti ne viso name pastato, o tik atskiroje jo
dalyje esanéiy buty ir kity patalpy savininky poreikius, nepaZeidZiant pastate esanciy buty ir kity
patalpy savininky teisiy, tai apie dalies, turimos bendrosios dalines nuosavybes teise, pardavimg
turi biiti pranesta toje name pastato dalyje esanciy buty ir kity patalpy savininkams ir tik jiems
leidziama pasinaudoti pirmenybés teise jg pirkti.*

5. Pakeisti 4.82 straipsnio 7 dalj ir jg i3déstyti taip:
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7. Buto ar kity patalpy savininkui pri e-puesavybeés dalisyralyoi
jam-nuesavybés—teise priklausandiy—patalpuy raudingojo—ploto—ir-gyvenamojo—name naudingojo
plote-santylkiui savininko dalis pastato bendrojoje dalinéje nuosavybéje yra proporcinga jo
nuosavybés teise naudojamy (turimy) patalpy ir jy priklausiniy, esanéiy pastate,
bendrajam plotui. Risio, palépés (mansardos) patalpoms ir atviroms pastato dalims
(balkonams, lodZijoms, terasoms) taikomi vertés iSlyginimo koeficientai, kuriy dydzius
nustato Vyriausybés jgaliota institucija. (Alternatyva: rasio ir palépés (mansardos)
patalpoms taikomas koeficientas — 0,75, atviroms pastato dalims (balkonams, lodZijoms,
terasoms) — 0,50).

3
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2 straipsnis. 4.83 straipsnio pakeitimas

1. Pakeisti 4.83 straipsnio 1 dalj ir ja i3déstyti taip:

»1. Buto ir kity patalpy savininkas (naudotojas) turi teise naudotis £y venamoto—nameo
pastato bendrojo naudojimo objektais pagal ju funkcing paskirtj, nepazeisdamas kity patalpy
savininky (naudotojy) teisiy ir teiséty interesy. Pastato bendrojo naudojimo objekty aprafa,
pagal Sio kodekso 4.245 straipsnj, sudaro pastato bendrojo naudojimo objekty valdytojas.
Sio apraSo pavyzdine forma nustato Vyriausybés jgaliota institucija. «

2. Pakeisti 4.83 straipsnio 2 dalies 2 punkta ir jj isdéstyti taip:

»2) reikalauti i§ kity buty ir kity patalpy savininky (naudotojy), kad gy venamoejo—namo
bendrojo naudojimo objekty valdymas ir naudojimas atitikty bendrasias buto ir kity patalpy
savininky (naudotojy) teises ir teisétus interesus. Teisétais buto ir kity patalpy savininky
(naudotojy) interesais laikoma gyvenamejo-name pastato vidaus tvarkos taisykliy nustatymas,
tinkama bendrojo naudojimo objekty priezira ir ilaikymas, gyvenamejo—name pastato
prieZifiros tikinio ir finansinio plano parengimas, ledy kaupimas bendrojo naudojimo objektams
atnaujinti,*

3. Pakeisti 4.83 straipsnio 3 dalj ir jg isdéstyti taip:

»3. Buty ir kity patalpy savininkai (naudotojai) bendrojo naudojimo objektus privalo
valdyti, tinkamai priziaréti, remontuoti ar kitaip tvarkyti. Daugiabudio—name Bbendrojo
naudojimo objektams valdyti buty ir kity patalpy savininkai steigia i 1
bendrija (juridinj asmenj) arba sudaro jungtinés veiklos sutart], arba daugiabuéio namo atveju
Sio kodekso 4.84 straipsnyje nustatyta tvarka pasirenka bendrojo naudojimo  objekty
administratoriy. Pavyzdine jungtinés veiklos sutarties forma tvirtina Vyriausybé ar jos jgaliota
institucija. Daugiabudiy gyvenamuyjy namy buty ir kity patalpy savininky jsteigty bendrijy
valdymo organy, jungtinés veiklos sutartimi lgalioty asmeny ir $io kodekso 4.84 straipsnyje
hustatyta tvarka paskirty bendrojo naudojimo objekty administratoriy veiklos, susijusios su
Istatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkeiju vykdymu, prieZilirg ir kontrole atlieka
savivaldybes.*

4. Pakeisti 4.83 straipsnio 4 dalj ir jg isdéstyti taip:

»4. Buto ir kity patalpy savininkas (naudotojas) neprivalo apmokéti ilaidy, kurios
nesusijusios su privalomaisiais statiniy naudojimo ir prieZiiiros reikalavimais ir dél kuriy jis
nera daves sutikimo ir—leurios ReSUSHUSI65—St—statymy—ir kity—teises—akty nustatytais
privalomaisiais-statiniy navdejimo-irprietidrosreika deHeariy-néra-priimtas bty
kity-patalpy-savininky-susirinkime sprendimas-Siokodekso-4-84-ir
tvarka:, iSskyrus istatymy nustatytus atvejus, kai priimtas pastato buty ir kity patalpy
savininky sprendimas, paprasta ar kvalifikuota balsy dauguma, privalomas visiems buty ir
kity patalpy savininkams, taip pat i$laidy susijusiy su kity buty ar kity patalpy savininky
individualiai (nuosavybés teise) naudojamy pastato daliy (balkony, lodziju, terasy ir kity),
iSskyrus su Siomis dalimis susijusiy fasado puosybos detaliy (piliastry, baliustrady, kolony
ir kity), atnaujinimu (remontu),
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3 straipsnis. 4.84 straipsnio pakeitimas
Pakeisti 4.84 straipsnio 1 dalj ir jg isdéstyti taip:
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»1. Jeigu daugiabuéio gyvenamojo namo buty ir kity patalpy savininkai nejsteigia
bendrijos arba nesudaro jungtinés veiklos sutarties, taip pat jei bendrija likviduota arba nutraukta
jungtinés veiklos sutartis, skiriamas bendrojo naudojimo objekty administratorius.

2. PripaZinti 4.84 straipsnio 3 dalj netekusig galios.
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3. Pakeisti 4.84 straipsnio 4 dalj ir Ja i8destyti taip:
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Bendrojo naudojimo objekty administratorius skiriamas penkeriems metams. Likus Sesiems
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administratoriaus—veiklos. Sio straipsnio 2 dalyje nurodyta tvarka, sprendZiamas klausimas
dél administratoriaus veiklos termino pratesimo kitam penkeriy mety laikotarpiui ar jo

keitimo, jeigu to pageidauja ir pateikia raSytinj pareifkima savivaldybés vykdomajai
institucijai ne maziau kaip 1/5 daugiabuéio gyvenamojo namo buty ir Kkity patalpy
savininky arba savivaldybés vykdomosios institucijos sprendimu priimtu pagal
savivaldybés vykdomos administratoriy veiklos prieZiiiros ir kontrolés iSvadas. Visais
atvejais buty ir kity patalpy savininkai turi teise, %io kodekso 4.85 straipsnyje nustatyta
sprendimy priémimo tvarka, priimti sprendimg pakeisti administratoriy ir nesuéjus penkeriy

mety termino.
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4 straipsnis. 4.85 straipsnio pakeitimas
1. Pakeisti 4.85 straipsnio 3 dalj ir ja i8déstyti taip:
»3. Sprendimai dél atskiry bendrojo naudojimo objekty, kurie pagal buty—irkity-patalpy

Savininlos bendriina ar innotindc veil-laa qutartiec  Aaliian
SOV OGOy —ar JUIISTIIIO S v OTIcOO—SHta e s Oary-viun

administratoriaus sudaryta pastato bendrojo naudojimo objekty aprasa, sudaryta vadovaujantis
Sio kodekso 4.245 straipsniu, naudojami tenkinti ne viso gyvenameje—nameo pastato, o tik
atskiroje jo dalyje esandiy buty ir kity patalpy savininky poreikius, nepaZeidZiant name pastate
esanéiy buty ir kity patalpy savininky teisiy ir juy susirinkimo ar balsuojant rastu priimty
sprendimy, valdymo ir naudojimo gali blti priimami tos dalies buty ir kity patalpy savininky
dauguma, jeigu jstatymuose nenustatyta kitaip, ir yra privalomi tos dalies buty ir kity patalpy
savininkams. Sios dalies buty ir kity patalpy savininky susirinkimas $aukiamas vadovaujantis-Sie
Straipsnio 4—i ar balsavimas raftu vykdomas $iame straipsnyje
nustatyta susirinkimo Saukimo ir balsavimo rastu tvarka.“

2. Pakeisti 4.85 straipsnio 5 dalj ir jg iSdéstyti taip:

»>. Buty ir kity patalpy savininky susirinkimus Saukia gyvenamojo—name buty ir kity
patalpy savininky jsteigtos bendrijos valdyba (bendrijos pirmininkas) arba buty ir kity patalpy
savininky jungtinés veiklos sutartes-dalyviy sutartimi jgaliotas asmuo, arba buty ir kity patalpy
savininky bendrosios dalinés nuosavybeés administratorius, arba savivaldybés vykdomoji
institucija. Suaukti susirinkimg gali rastu pareikalauti ne maZiau kaip i buty ir kity patalpy
savininky. Jeigu $ioje dalyje nurodyti subjektai per vieng ménesj nuo reikalavimo pateikimo
dienos susirinkimo nesugaukia, susirinkimg $aukia % buty ir kity patalpy savininky.*
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Skelbiu §j Lietuvos Respublikos Seimo priimiq jstatymg.
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3’ ‘~'.Lletuvos,Respubhkos aphnkos mlmstelyuaz : L ‘
! : . 12016 10 27Nr (]3 1)—D8 81075

. ”,Kopua ' G
Lletuvos Respubhkos Vynausybel

vDEL LIETUVOS RESPUBLH(OS CIv ILINI() KODEKSO 4.82, 4, 83 4. 84 IR 4 85
STRAIPSNIU PAKEiTIMO ISTATYMO PR() IEKT() NR XHP—380‘§(Z) : o

| Lletuvos Respub 1kos telsmgumo mmlsterua ‘ pagal kompeiencqq 1snagrmej
~pat1kshnlq Llemvos Respubhkos Vyrxdusybes nutarlmo De] Llctuvos Respubhkos crvzh
‘ kodekso 4. 82, 4. 83 4.84 ir 4.85 stra1psmq pakemmo ;statymo plogel\to Nr. XIIP 3805(2) pmjéktq
(tohau—Pro;ektas) teikia §ig telsme; 1svadq , ‘ e
1. Atklclptmas demesys kad Aplmkos nnmstema ngektu i§ esmés nepruaua vmdm‘:,i_.j;
Lletuvos Respubhkos civilinio kodekso 4, 82 4.83, 4. 84 ir 4, 85 stlalpsnu; pakemmo ;statymo-‘f‘-
projektui Nr. XIIP-3805(2) (tohau Istatymo prOJektas) Pro ekto 1 punktu i§ esmes nepntauama;:"ijt
Istatymo projekto rengéjy sitilomai Civilinio kodel kso 4,82 stxalpsmo 3 dalies redakcijai (tai matyt:
i§ Projekto 2.2 papunk¢io), ir siloma savo esme visiSkai kitokia 4. 82 s‘ualp%mo 3 dalies
"f‘ormuluoté AtsiZvelgiant j tzu Vynausybes pozwqa del Istatymo projekto turéty atltlku Lxetuvosif-‘:;ff
‘ Respubhkos telsmgumo mnnstenjos 2015 m. sausio 22 d rastu Nr. (1.5.)2T-96 patelktq Lxetuvos
Respubhkos Vynausybes nutdumq projekty, kunals telklamos Lletuvos Respubhkos Vyuausybes
i§vados del Lietuvos Respublikos Seime svarstomy teisés aku; pmjektq, rengimo Lekonlendacgq; 2
kuriomis ministerijoms pasillyta vadovautis Lietuvos Respubhkos Vyriausybés 2015 m. vasario 4
d. pasitarimo protokolu Nr. 4, 1.4 papunktj, t. y. turéty biiti nepritariama Istatymo projektui.
Be to, paminétina, kad toks su Istatymo projektu sifilomu reguliavimu nesusijes
Projekty rengéjy sitilymas dél Civilinio kodekso 4.82 straipsnio 3 dalies i§ esmeés neatitikty
teisekiiros procediiros, tokiam Civilinio kodekso keitimui nebiity parengtas aiskinamasis rastas,

nebiity atliktas numatomo teisinio reguliavimo poveikio vertinimas.




i Objekto

1ssaug,031mo pagernnmo atnaujmlmo ‘, 1sIa1dos da ytmos proporcmgax VIS ic
: \"bend}aturmams PrOJckto 1 punktu smlam va;hmo kodekso 4, 82 straupsmo 3 dahes formuluot

nurodyta kad kai daugxabumame name pengtas hftas pmmo;o auksto butt; ir Iutq patalpq savmmkal___’i‘

‘ ‘nedpmoka I1ﬁo 1sla1kym0 ir 1ssaugopmo 1sla1dq, 1§sky1us atvejus kai hftas sku'tas patektl i

= Femiau pirmojo auksto esanc1as patalpas Telsmgumo mlmstemos nuomone, te131ms reguhawmas :
: _s"-grmdzxamas prmupu kad }el nesmaudop tam hkm bendrojo naudoymo objeklu (pavy7d21u1 es
- atsnung,gs nuo benchos sﬂdymo 51stemos nemnaudop bendroyo naudopmo balkonu ir pan) teu 1
neturi mokeéti U/ _]O 1sla1kymz;, prlestmautt bendrosms dahnes nuosa.vybes esmel ir pllﬂClpm jog
".bendmturtls privalo proporcmgm przsldctl prie visy lsleudq, skn'tq namui bex bendrosws dalmesr;':ﬁ

: nuoswybcs ob)ektams 1sIa1kyt1 i$saugoti, atnaupntx jy Dbitiniems pagemmmams athktl

" nepr 1k1ausoma1 nyo atltmkamq bendlosxos dalinés nuosavybcs objekty, dél kunq daromos xslaldos
funkcinés paskn‘ues taip pat bendratmcxo kuriam j jl taikytina, naudojimosi al nesnmudopmo tals’
objektais aplinkybiy. ; ‘ . | -» o B

Projekto rengéjy derinimo paZzymoje pateiktas argumentas, kad gaunami dauglabucm;.
namy, kmxuose irengti liftai, pirmojo auksto buty ir kxtq patalpy savininky skundai deél pareigos

“apmokéti lifto prlez,mros ir rcmonto 1slaxdas nela1kytmas tmkamu ir telslskal pagr;stu Toks’:";-’:;:‘*

-argumentas suponuogd mintj, kad, pavyzdZiui, daugabuuo namo plm’anO auksto gyvcnto;ams_

' pasiskundus dél stogo remonto islaidy, biity vél 1enolamas Civilinio kodekso pake:tlmas nustatanﬂs
atitinkamas i§imtis del Béndroﬁos dalinés nuosavybés objekty i8laikymo ir i§saugojimo 1slaxdq s
apmokéjimo. |

2. Projekto 2.3 papunktyje i3déstytas nepritarimo  atitinkamiems Jstatymo projekto
tikslams argumentas turéty biiti igsamiau vpagrjstas, nurodant, apie kokius skirtingus lé3y kaupimo
bldus kalbama ir kodeél jy jtvirtinimas sukelty minétame papunktyje i§vardijamas pasekmes.

3. Projekto 2.5 papunktyje iddéstyty nepritarimo [statymo projektui argumentg sitilytina
papildyti tuo, kad [statymo projektu sitloma Civilinio kodekso 4.83 straipsnio 4 dalis neatitikty
esminio bendrosios dalinés nuosavybeés objekty iglaikymo ir i8saugojimo i8laidy paskirstymo

principo, kad bendraturtis privalo proporcingai prisidéti prie visy islaidy, skirty namui bei

2.



bendrosws dahnes nuosavybes objekt

ams i8laikyti; 18saugoti, atnaujinti, iy bitiniems pagerinimams. -
athku : F

' Istatymo prowktu

‘Teisingumo ministras - Juozas Bernatonis

Brigita Palubinskiené, (8 5) 2662963, el. p. brigita.palubinskiene@im.lt Originalas nebus siun¢iamas




LIETUVOS RESPUBLIKOS VYRIAUSYBES KANCELIARIJOS
(PADALINIO PAVADINIMAS)

ISVADA

DEL LIETUVOS RESPUBLIKOS VYRIAUSYBES NUTARIMO ,,DEL LIETUVOS
RESPUBLIKOS CIVILINIO KODEKSO 4.82, 4.83, 4.84 IR 4.85 STRAIPSNIY PAKEITIMO
ISTATYMO PROJEKTO NR. XIIP-2805(2)“ PROJEKTO
(TAP NR.: TAP-16-1376, TAIS NR.: 16-6964(3))

2016-08-12 Nr, NV-2587

Vilnius

[verting nutarimo projekto atitiktj jstatymams, Vyriausybés nutarimams bei teisés technikos
reikalavimams, teikiame pastabas ir pasitilymus:

1. Nutarimo projekto 1.2 p. ir 2.3 p. tikslintini atsizvelgiant | Lietuvos Respublikos
teisingumo ministerijos 2015 m. sausio 22 d. radtu Nr. (1.5)2T-96 pateiktomis Lietuvos
Respublikos  Vyriausybés nutarimy projekty, kuriais teikiamos Lietuvos Respublikos
Vyriausybés i$vados dél Lietuvos Respublikos Seime svarstomy teisés akty projekty,
rengimo rekomendacijy, kurioms Lietuvos Respublikos Vyriausybé 2015 m. vasario 4 d.
protokolu Nr. 4 pasitilé vadovautis ministerijoms (toliau — Rekomendacijos), 3.8 p., kuriuo
rekomenduota esminius  Vyriausybés pozicijg identifikuojandius aspektus atspindéti
Vyriausybés nutarimy projektuose, nors analogiSki aspektai ir blity paminéti kity subjekty
tiesiogiai Seimui pateiktose i§vadose. Tikslinant minétus punktus atkreiptinas démesys ir j
tai, kad Vyriausybés nutarimy, kuriais teikiamos i§vados dél Lietuvos Respublikos Seime
svarstomy jstatymy projekty, paskirtis néra pateikti savo pozicijg dél kity institucijy
teikiamy i$vady, bet pateikti Vyriausybeés pozicija.

Be to, atkreiptinas démesys, kad Vyriausybés teikiama pozicija turi bati konkreti ir
apibrézta, todél nuorody teikimas j kity subjekty tiesiogiai pateiktas i$vadas Seimui , kuriose
iSreiksti abejonés, pasvarstymai, nurodyti diskutuotini, kritikuotini teisinio reguliavimo
aspektai, laikytinas ydinga teisékiiros praktika (Rekomendacijy 3.8 p. antroji pastraipa). Tuo
tarpu nutarimo projekto 1.2 p. sililoma pritarti Seimo Teisés departamento pastaboms,
kuriomis i§sakoma abejoné dél pasitilymo turinio.

2. Nutarimo projekto 1.1 p. sifiloma papildyti Lietuvos Respublikos Civilinio kodekso
4.82, 4.83, 4.84, 4.85 straipsniy pakeitimo istatymo projekta Nr. XIIP-2805(2) (toliau —
Istatymo projektas Nr. XIIP-2805(2)), numatant, kad pirmojo auksto buty ir kity patalpy

savininkai neapmoka lifto i§laikymo ir i$saugojimo ilaidy. Sitilymas argumentuojamas

s
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faktine situacija, kad pirmojo auksto gyventojai nesinaudoja liftu ir yra nepatenkinti, kad turi
mokeéti uZ jo i§laikyma.

Manome, kad toks teisinis reguliavimas bty ydingas bei priestarauty bendriems
bendrosios nuosavybés naudojimo bei iSlaikymo principams, todél nutarimo projekto 1.1
punkto turéty biiti atsisakyta.

Civilinio kodekso 4.76 str. numato visy bendraturciy pareigg apmokéti bendro turto
i$laikymo ir i§saugojimo i3laidas. Si nuostata yra daiktinés teisés norma, reglamentuojanti
santykius susijusius su nuosavybés teisés j daikta, jgyvendinimu. Svarbu paZyméti, kad $iuo
atveju kalbama ne apie buto savininko poreikiy tenkinima, bet apie bendraturdio iglaidas,
skirtas bendram turtui i8laikyti ir i$saugoti. Pagal bendrg taisykle bendraturtis privalo
proporcingai prisidéti prie visy islaidy, skirty namui bei bendrosios dalinés nuosavybeés
objektams iSlaikyti, i¥saugoti, atnaujinti, Jy biitiniems pagerinimams atlikti. Siai taisyklei
taikyti yra teisiSkai nereik§minga atitinkamy bendrosios dalinés nuosavybés objekty, dél
kuriy daromos i§laidos, funkciné paskirtis, taip pat bendraturéio naudojimosi ar
nesinaudojimo aplinkybés (daznumas, intensyvumas)(Lietuvos Auk$ciausiojo teismo Civiliniy
byly skyriaus teiséjy kolegijos 2003 m. sausio 9 d. nutartis byloje Nr. 3K-7-1/2003, 2006 m. geguzes
3 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-3-309/2006). Pazymétina, kad Lietuvos Auki&iausiasis
Teismas, spresdamas ginéa konkrediai dél naudojimosi liftu islaidy paskirstymo, jau yra
konstatavgs, subjektiné teise atsisakyti naudojimosi liftu paslaugy ir $iai daliai tenkanciy
mokéjimy neturi jokios jtakos bendratur&io pareigoms, kurios kyla i§ jstatymu suteikty
pareigy dalyvauti i§laikant bendrg turta.

Tuo paciu pazymétina, kad savininko teisés ir interesai negali biti prieSprie§inami
vieSajam interesui ar kity asmeny teiséms laisvems ar teisétiems interesams (Konstitucinio
Teismo 2000 m. gruodzio 21 d., 2002 m. kovo 14 d., 2002 m. rugséjo 19 d. ir kt. nutarimai).
Nuosavybé turi biiti priZiGrima ir naudojama taip, kad nedaryty Zalos ir nekelty grésmés kity
asmeny turtiniams ir kitokiems interesams (CK 4.37 straipsnio 1 dalis). Taigi bendraturéiy
nuosavybes teisés j bendra objekta jgyvendinimas apima ir jy pareigy, susijusiy su tuo
objektu, vykdyma. <..> bendratur&iai, kuriems bendrosios dalinés nuosavybeés teise toks
turtas priklauso, privalo jj priziareti ir remontuoti, kad Sis turtas atitikty jstatymy ir kity
teisés akty nustatytus privalomuosius statiniy naudojimo ir prieZiiiros reikalavimus(Zietuvos
Auk$ciausiojo teismo Civiliniy byly skyriaus teiseéjy kolegijos 2003 m. sausio 9 d. nutartis byloje Nr.
3K-3-489/2013).

I$ Konstitucijos 28 straipsnio iSplaukia, kad teisés normomis reguliuojamy nuosavybés
santykiy subjektai paprastai turi ne tik tam tikras teises, bet ir atitinkamas pareigas.

AtsiZvelgiant | §j aspektg, manome, kad, savininkus atleidZiant nuo lifto (ar kity bendro
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naudojimo patalpy) i§saugojimo ar i§laikymo i$laidy, lygiagrediai turéty biiti sprendZiamas
$iy savininky dalies bendrojoje nuosavybéje sumazéjimo klausimas ir teisés naudotis
nepriklausancia turto dalimi galimybés (apribojimo) klausimas. PrieSingu atveju turétume
situacija, kai asmenys, turintys nuosavybés teis¢ j bendro naudojimo objekta, neprisideda
prie jos iSlaikymo ir i§saugojimo, kitaip tariant, $iems savininkams buty suteikta galimybeé
igyvendinti savo teises, kylangias i§ nuosavybés teisés turéjimo, tadiau jie bity atleisti nuo i3
nuosavybes teisés kylan¢iy jpareigojimy, tame tarpe nuo daugiabudio gyvenamojo namo
savininko prievolés atlikti pareigas, kylangias i§ bendrosios dalines nuosavybés teisés
igyvendinimo (apmokéti islaidas, susijusias su namo bendro naudojimo objekty priezifira,
remontu, tvarkymu ir kt.) (Lietuvos Respublikos Konstitucinio Teismo 2000 m. gruodzio 21
d., 1997 m. balandzio 8 d. nutarimai). PaZymétina, kad teis¢, bidama vienu i¥ visuomenes
interesy derinimo biidu, turi rasti pusiausvyra tarp jvairiy, kartais ir priedtaringy poreikiy.
Atsizvelgiant j tai, kas i¥déstyta, tikétina, kad pusiausvyra biity paZeista.

Atkreipiame démesj, kad, nors nutarimo projektu 1 p. sitiloma pritarti vienam i$ istatymo
projekto Nr. XIIP-2805(2) tiksly (3ioje vietoje tikslintina formuluoté ,,pritarti tikslui Nr. 2%,
taCiau veliau, nutarimo projekto 1.2 p. pritariama Seimo Teisés departamento pastaboms,
kuriomis reiskiama abejoné dél pateikto siilymo keisti Civilinio kodekso 4.82 straipsnio 7
dalj ir siiloma atsisakyti Civilinio kodekso 4.82 straipsnio 7 dalies keitimo. Vadovaujantis
Rekomendacijy 1.1 p., Vyriausybé turéty pritarti jstatymo projektui tik tuo atveju, jeigu,
jvertinus Seime svarstomu teisés akto projektu siekiamus tikslus, pasirinktas teisinio
reguliavimo priemones, galimas pasekmes, pastaby ir pasitilymy néra. Tuo tarpu nutarimo
projekto 1.2 p. sitiloma pritarti jstatymo projekto Nr. XIIP-2805(2) vienam i3 tiksly, tadiau
tuo paciu sitiloma nekeisti Civilinio kodekso atitinkamos nuostatos. Atsizvelgiant | tai bei
aplinkybg, kad Vyriausybés pozicija tureéty biti nuosekli, aiski, konkreti, nutarimo projekto
1.2 p. turéty biti tikslintinas,

Nutarimo projekto 2 p. vartojama formuluoté »hepritarti [statymo projekto 1 ir 3 teisinio
reguliavimo tikslams* turéty biti tikslintina, nutarimo projekte jvardijant tikslus.

Nutarimo projekto 2.1 p. déstant nepritarimo Civilinio kodekso 4.82 straipsnio [ dalies
pakeitimo motyvus, turéty biti tikslinamos formuluotes, aiskiai idéstant bendrosios dalinés
nuosavybes esme, bendrojo naudojimo objekty priskyrimo bendrajai dalinei nuosavybei
tikslus, visy bendrasavininkiy pareigg iSlaikyti $iuo bendrojo naudojimo objektus. Taip pat
reikéty sukonkretinti ir paaiskinti teiginj, kodel nebiity galimybés jvertinti bendrojo
naudojimo objekty priskyrimo ar nepriskyrimo $iuos objektus naudojantiems savininkams
pagristumo. Manome, kad pats savaime gin¢y sprendimo priskyrimas teismo kompetencijai

negalety blti nepritarimo jstatymo projektui motyvu.
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6. Atkreiptinas démesys, kad, nors nutarimo projekto 2.4 p. daroma nuoroda j Lietuvos
Auk3¢iausiojo Teismo praktika, cituojama nutarimo projekto 2.1 p. tre€iojoje pastraipoje,
2.1 p. Lietuvos Auks¢iausiojo Teismo praktika néra remiamasi.

7. Nutarimo projekto 2.5 p. tikslintinas atsizvelgiant j tai, kad Vyriausybés 2015 m. vasario 11
d. nutarimu Nr. 133 pateiktas Civilinio kodekso 4.82, 4.84 ir 4.85 straipsniy pakeitimo
istatymo projektas Lietuvos Respublikos Seime nebuvo priimtas, o paskutiniai Civilinio
kodekso 4.82, 4.84 ir 4.85 straipsniy pakeitimai jsigaliojo 2013 m. sausio 1 d., todel
teiginys, kad ,,nuostaty jgyvendinimas dar tik pradedamas taikyti“ néra korektigkas. Taip pat
atsisakytina jstatymo Nr. ,, XIIP-2759% kadangi numerj jstatymo projektui suteiké Seimas, o
Vyriausyb¢ pritar¢ ,,Civilinio kodekso 4.82, 4.84 ir 4.85 straipsniy pakeitimo jstatymo
projektui®.

8. Atkreiptinas démesys, kad nutarimo projekte turéty biti vartojamos vienodos formuluotes,
tuo tarpu pateiktame nutarimo projekte vienuose punktuose kalbama apie pastabas ,,jstatymo
projektui®, kituose nurodomi Civilinio kodekso pakeitimai; vienuose punktuose, kuriais
nepritariama atitinkamiems Civilinio kodekso pakeitimams, Vyriausybés pozicija taip ir
suformuluojama (pvz. 2.1 p.), kituose pateikiami tik nepritarimo motyvai (pvz. 2.4 p.).

9. Atkreiptinas démesys, kad néra pateikta Vyriausybés pozicija dél istatymo projekto Nr.
XIIP-2805(2) 4 str. 2 d. (d¢l Civilinio kodekso 4.85 straipsnio 5 dalies pakeitimo).

Teisés taikymo skyriaus vedéjas Dainius Petravi¢ius

Jurgita Zilinskiené, tel. 870663979, el. p. jurgita.zilinskiene@lrv.It
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Sitlau jtraukti j Vyriausybes posédzio (pasitarimo) darbotvarkés projekta
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Dél Civilinio kodekso 4.82, 4.83, 4.84 ir 4.85 straipsniy pakeitimo jstatymo projekto Nr.
XIIP-3805(2) (TAP-16- 13765 6- 696@@
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