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LENTELE 1

Objekto pavadinimas, Unikalus Nr.

VERTINIMO ATASKAITA NR. VD/274-2/16

1. TURTO VERTES NUSTATYMO PAZYMA
(VERTINIMO ATASKAITOS SANTRAUKA)

VERTINIMO UZSAKOVAS: Vilniaus Gedimino technikos universitetas, jmonés kodas 111950243.
VERTINIMO OBJEKTAS: Nekilnojamojo turto kompleksas, esantis 0,9599 ha ploto i$ valstybés
nuomojamame zemeés sklype (unikalus Nr. 2301-0003-0021, kadastrinis Nr. 2301/0003:21
Neringos m.k.v.), adresu Neringa, Pervalkos g. 37. Zemiau esancioje lenteléje pateikta vertinamo
turto ir jo identifikavimo duomeny suvestiné, kuri parengta pagal V] Registry centras Nekilnojamojo
turto registre jregistruotus duomenis, bei Namy valdos techninés apskaitos bylos duomenis (pilni
2016-12-23 V| Registry centras Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSrasai
Registro Nr. 50/122014 ir Registro Nr. 23/286 ir Namy valdos techninés apskaitos bylos Nr. K
603.43/1.20 kopija pateikiami ataskaitos prieduose).

Vertinamo turto ir jo identifikavimo duomeny suvestiné lentelé

pazymeéjimas plane (kadastrinis Nr.) Hiaras, g2, 128 LIRS
Pastatai ir statiniai, adresu Neringa, Pervalkos g. 37
Pastatas - Praktiky bazé, 1C1z * 2395-3000-1029 183,03 kv. m o
Pastatas - Praktiky bazé, 2C12 * |  2395-3000-1018 115,35 kv. m 2“;031??’1%%5;535'36- LIETUVOS RESPUBLIKA,
Pastatas - Ukinis pastatas, 3112 2395-3000-1048 25,00 kv. m Turto patikejimo teisé:
Kiti inZineriniai statiniai — Kiemo Patikétinis: Vilniaus Gedimino technikos
statiniai 2395-3000-1034 - universitetas, a.k. 111950243
(kiemo aikstelé, Sulinys) k1-k3

* Remiantis 2016-12-23 V/ Registry centras Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSraso Registro Nr.
50/122014 duomenimis, Pastato 1C1z buves pazymeéjimas plane — 1K1z, Pastato 2C1z buves paZzyméjimas plane —
2K1Zp. Registro pastabos ir nuorodos: 1C1z (b.p. 1K1zZ), 2C1zp (b.p. 2K1Zp). Remiantis Namy valdos technines
apskaitos bylos Nr. K 603.43/1.20 duomenimis, Pastaty 1C1Z ir 2C1z buvusi paskirtis — poilsio, buve pavadinimai —
Poilsio namai.Taip pat pazymime, kad Namy valdos techninés apskaitos bylos Formoje Nr. 3 (Pastaty vidaus ploty
eksplikacija) nurodyti patalpy pavadinimai bei jy naudojimas, ty. patalpos, esancios pastatuose 1C1Z ir 2C1z
pritaikytos ir naudojamos poilsiui. Vertinamo turto apziiros metu (2016-12-22) nustatyta, kad vertinamo Pastato 1C12
ir Pastato 2C1z faktinis naudojimas atitinka Namy valdos techninés apskaitos bylos Nr. K 603.43/1.20 Formoje Nr. 3
nurodytag patalpy naudojima, t.y. Pastatas 1C1zZ ir Pastatas 2C1z pritaikyti poilsiui / apgyvendinimui.

VERTINIMO ATVEJIS: Neprivalomasis turto vertinimas kitu atveju, kai vertinimas atliekamas

UZsakovo iniciatyva ir pageidavimu.

VERTINIMO TIKSLAS: VGTU nekilnojamojo turto — nekilnojamojo turto komplekso (Objektas
pateiktas Lenteléje Nr. 1), nurodyto Turto vertinimo paslaugy uzsakyme prie Sutarties (pridedamas
kaip Sios ataskaitos priedas) rinkos vertés nustatymas kitu tikslu (siekiant nustatyti Sio turto
pardavimo kaing), sglyginai iSskaidant bendrg nustatytg nekilnojamojo turto komplekso rinkos verte

pagal atskirus turtinius vienetus.

VERTINAMO TURTO APZIUROS DATA: 2016-12-22.

VERTINAMO TURTO VERTES NUSTATYMO DATA: 2016-12-22.
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LENTELE 2

Pastatai ir statiniai, adresu Neringa, Pervalkos g. 37

VERTINIMO ATASKAITA NR. VD/274-2/16

VERTINIMO ATASKAITOS, ISVADOS SURASYMO DATOS: nuo 2016-12-22 iki 2017-01-16.
VERTINIMO ATASKAITOS |TEIKIMO UZSAKOVUI DATA: 2017-01-16.

VERTINIMO METODAS (-Al): Sioje ataskaitoje vertinamo turto rinkos verté nustatyta lyginamuoju

metodu.

ISVADA DEL VERTINAMO NEKILNOJAMOJO TURTO RINKOS VERTES:

Vertinamo nekilnojamojo turto (vertinamo turto identifikavimo duomenys pateikiami auks$ciau
esancioje 1 lenteléje), esancio adresu Neringa, Pervalkos g. 37 bendra rinkos verteé turto vertés
nustatymo dienai (2016-12-22), atsizvelgiant j Sioje ataskaitoje aptartas saglygas ir ribojancias

aplinkybes, bei iSnagrinétg informacijg, yra:
297.000 Eur (du Simtai devyniasdesimt septyni takstanc€iai eury).

Nustatytos bendros rinkos vertés sglyginis iSskaidymas pagal atskirus turtinius vienetus pateiktas

lenteléje Zemiau:

Vertinamo nekilnojamojo turto rinkos vertés iSskyrimas turtiniams vienetams

Objekto pavadinimas, pazyméjimas Unikalus Nr. G . .
ENT (kadastrinis Nr.) Plotas, ilgis, turis Rinkos verté, Eur

Pastatas - Praktiky bazé, 1C1z * 2395-3000-1029 183,03 kv. m 145.000
Pastatas - Praktiky baze, 2C1z * 2395-3000-1018 115,35 kv. m 88.000
Pastatas - Ukinis pastatas, 3112 2395-3000-1048 25,00 kv. m 11.000
Kiti inZineriniai statiniai — Kiemo statiniai

(kiemo aiktelé, Sulinys) k1-k3 2395-3000-1034 - 53.000

VISO: | 297.000 |
Pastaba: Vertinamy objekty verciy isskyrimas yra tik sglyginis, vertés i$skirtos jvertinus objekty lyginamajj svorj
nustatytoje viso vertinamo nekilnojamojo turto komplekso rinkos vertéje ir galioja tik realizuojant visg turtg kartu, o ne
atskirais turtiniais vienetais.
* Remiantis 2016-12-23 V/ Registry centras Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko israso Registro Nr.
50/122014 duomenimis, Pastato 1C1zZ buves paZyméjimas plane — 1K1z, Pastato 2C1Z buves paZyméjimas plane —
2K1Zp. Registro pastabos ir nuorodos: 1C1z (b.p. 1K1z), 2C1Zp (b.p. 2K1Zp). Remiantis Namy valdos techninés
apskaitos bylos Nr. K 603.43/1.20 duomenimis, Pastaty 1C1z ir 2C1Z buvusi paskirtis — poilsio, buve pavadinimai —
Poilsio namai.Taip pat paZzymime, kad Namy valdos techninés apskaitos bylos Formoje Nr. 3 (Pastaty vidaus ploty
eksplikacija) nurodyti patalpy pavadinimai bei jy naudojimas, t.y. patalpos, esancios pastatuose 1C1zZ ir 2C1z
pritaikytos ir naudojamos poilsiui. Vertinamo turto apzitros metu (2016-12-22) nustatyta, kad vertinamo Pastato 1C12
ir Pastato 2C1zZ faktinis naudojimas atitinka Namy valdos techninés apskaitos bylos Nr. K 603.43/1.20 Formoje Nr. 3
nurodytg patalpy naudojima, t.y. Pastatas 1C1z ir Pastatas 2C1z pritaikyti poilsiui / apgyvendinimui.
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VERTINIMO ATASKAITA NR. VD/274-2/16

Pastaba: Nustatyta bendra rinkos verté (297.000 Eur) yra viso nekilnojamojo turto komplekso, kaip

nedalomos visumos, verté. Tai reiskia, kad atskirai jregistruoti nekilnojamieji daiktai ar Ju dalys

(pastatai ir statiniai, esantys i§ valstybés nuomojamame Zemés sklype) yra vertinami kartu kaip

vienas kompleksas ir negali bati parduoti atskirai nuo viso komplekso.

Si pazyma yra parengtos turfo vertinimo ataskaitos santrauka. Visos salygos, prielaidos ir

aplinkybeés iSdestytos skirtingose ataskaitos skyriuose yra neatsiejamos Sios turto vertinimo

ataskaitos dalys. Visi rezultatai, nuomones ir i$vados turi biti traktuojami tik visos turto vertinimo

ataskaitos kontekste.

Si pazyma parengta ne deél to, kad tarp UzZsakovo ir turto arba verslo vertinimo jmonés ar kity

asmeny iskilo gin¢as del turto arba verslo vertés nustatymo.

UAB Colliers International Advisors
Nekilnojamojo turto vertintojas

Karolina Vaiciukiené

’féraéas)
Nekifhojamojo turto vertintojo

kvalifikacijos pazymeéjimas Nr. A 000545,

iSduotas 2009-03:24.

turingiy teise verstis asmeny sarad3
Nr. 000081.
Nekilnojamojo turto vertintojo asistento
kvalifikacijos

pazymejimas Nr. A 001487, idduotas 2007-05-22.
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2. BENDROJI DALIS

2.1. VERTINIMO UZSAKOVAS IR VERTINIMO PAGRINDAS

VERTINIMO UZSAKOVAS: Vilniaus Gedimino technikos universitetas, jmonés kodas 111950243.
Sis individualus turto vertinimas atliktas ir turto vertinimo ataskaita parengta 2016-12-05 Vertinimo
paslaugy teikimo sutarties Nr. 15210 pagrindu (UAB Colliers International Advisors suteiktas vidinis
sutarties numeris VD/274/16). Si sutartis sudaryta tarp turto vertinimo jmonés UAB Colliers
International Advisors (jmonés kodas 302424118), atstovaujamos direktorés Ramunés ASkinienés
ir turto vertinimo UzZsakovo - Vilniaus Gedimino technikos universitetas, a. k. 111950243, teisiné
forma — vieSoji jstaiga, buveinés adresas — Saulétekio al. 11, LT-10223, Vilnius, duomenys apie
jmone kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre, registro tvarkytojas — Valstybés jmoné
Registry centras), atstovaujamo rektoriaus Alfonso Danitno, veikiancio pagal universiteto statuta.
Turto vertinimo ataskaita parengta gavus Uzsakovo praSyma nustatyti turto rinkos verte kitu atveju
- neprivalomasis turto vertinimas, kai vertinimas atliekamas UzZsakovo iniciatyva ir pageidavimu,
kitu tikslu (siekiant nustatyti nekilnojamojo turto pardavimo kaing), saglyginai iSskaidant bendrg

nustatytg nekilnojamojo turto komplekso rinkos verte pagal atskirus turtinius vienetus.
2.2. VERTINIMO OBJEKTAS, TURTO ADRESAS, VALDYMO TEISE

VERTINIMO OBJEKTAS: Nekilnojamojo turto kompleksas, esantis 0,9599 ha ploto i$ valstybés
nuomojamame zemeés sklype (unikalus Nr. 2301-0003-0021, kadastrinis Nr. 2301/0003:21
Neringos m.k.v.), adresu Neringa, Pervalkos g. 37. Zemiau esancioje lenteléje pateikta vertinamo
turto ir jo identifikavimo duomeny suvesting, kuri parengta pagal V] Registry centras Nekilnojamojo
turto registre jregistruotus duomenis, bei Namy valdos techninés apskaitos bylos duomenis (pilni
2016-12-23 V| Registry centras Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSrasai
Registro Nr. 50/122014 ir Registro Nr. 23/286 ir Namy valdos techninés apskaitos bylos Nr. K
603.43/1.20 kopija pateikiami ataskaitos prieduose).
LENTELE 3

Vertinamo turto ir jo identifikavimo duomeny suvestiné lentelé

Objekto pavadinimas, Unikalus Nr.

pazymeéjimas plane (kadastrinis Nr.) Plaies, llkls e g
Pastatai ir statiniai, adresu Neringa, Pervalkos g. 37 \
Pastatas - Praktiky bazé, 1C1z * 2395-3000-1029 183,03 kv. m ) o ‘
Pastatas - Praktiky bazé, 2C12 * | 2395-3000-1018 115,35 kv. m Nuosayybos tesé. LIETUVOS RESPUBLIKA. |
Pastatas - Ukinis pastatas, 3112 2395-3000-1048 25,00 kv. m Turto patikéjimo teisé: \
Kiti inZineriniai statiniai — Kiemo Patikétinis: Vilniaus Gedimino technikos
statiniai 2395-3000-1034 - universitetas, a.k. 111950243
(kiemo aikstelé, Sulinys) k1-k3

* Remiantis 2016-12-23 V/ Registry centras Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSraso Registro Nr.
50/122014 duomenimis, Pastato 1C1Z buves paZyméjimas plane — 1K1z, Pastato 2C1Z buves paZyméjimas plane —
2K1Zp. Registro pastabos ir nuorodos: 1C1z (b.p. 1K1zZ), 2C1zp (b.p. 2K1Zp). Remiantis Namy valdos techninés
apskaitos bylos Nr. K 603.43/1.20 duomenimis, Pastaty 1C1z ir 2C1Z buvusi paskirtis — poilsio, buve pavadinimai —
Poilsio namai.Taip pat paZzymime, kad Namy valdos techninés apskaitos bylos Formoje Nr. 3 (Pastaty vidaus ploty
eksplikacija) nurodyti patalpy pavadinimai bei jy naudojimas, ty. patalpos, esancios pastatuose 1C1z ir 2C1z
pritaikytos ir naudojamos poilsiui. Vertinamo turto apzidros metu (2016-12-22) nustatyta, kad vertinamo Pastato 1C1z
ir Pastato 2C1zZ faktinis naudojimas atitinka Namy valdos techninés apskaitos bylos Nr. K 603.43/1.20 Formoje Nr. 3
nurodytg patalpy naudojima, t.y. Pastatas 1C1zZ ir Pastatas 2C1Z pritaikyti poilsiui / apgyvendinimui.
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VERTINIMO ATASKAITA NR. VD/274-2/16

2.3. TURTO VERTINIMO ATVEJIS IR TIKSLAS

Turto vertinimo tikslas ir atvejis suformuoti remiantis Uzsakovo prasymu nustatyti vertinimo Objekto
rinkos verte 2016-12-05 Vertinimo paslaugy teikimo sutarties Nr. 15210 pagrindu (UAB Colliers
International Advisors suteiktas vidinis sutarties numeris VD/274/16), vadovaujantis Lietuvos
Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymu (4 straipsnio 3 punktu) ir Lietuvos
Respublikos finansy ministro jsakymu ,Dél turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo* (Turto ir

verslo vertinimo metodikos 8.6 punktu).

VERTINIMO ATVEJIS: Neprivalomasis turto vertinimas, kai vertinimas atliekamas UzZsakovo

iniciatyva ir pageidavimu.

VERTINIMO TIKSLAS: VGTU nekilnojamojo turto — nekilnojamojo turto komplekso (Objektas
pateiktas Lenteléje Nr. 1), nurodyto Turto vertinimo paslaugy uzsakyme prie Sutarties (pridedamas
kaip Sios ataskaitos priedas) rinkos vertés nustatymas kitu tikslu (siekiant nustatyti Sio turto
pardavimo kaing), sglyginai iSskaidant bendrg nustatytg nekilnojamojo turto komplekso rinkos verte

pagal atskirus turtinius vienetus.

2.4. TURTO VERTINTOJAS

Turtg jvertino ir turto vertinimo ataskaitg parengé UAB Colliers International Advisors (jmonés kodas
302424118; teisiné forma — uzdaroji akciné bendrove; buveinés adresas A. Gostauto g. 40B, LT-
03163, Vilniaus m., Vilniaus m. sav.; duomenys apie jmone kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny
registre, registro tvarkytojas - Valstybés jmonés Registry centras Vilniaus filialas; JraSymo j iSorés
turto arba verslo vertinimo veikla turin€iy teise verstis asmeny sgrasg Pazymejimas Nr. 000081,
jraSymo data - 2012 m. rugpjtcio 1 d., pagrindas - Turto vertinimo prieziGros tarnybos direktoriaus
2012-07-31 jsakymas Nr. B1-38; Turto arba verslo vertinimo jmonés ir nepriklausomo turto arba
verslo vertintojo civilinés atsakomybés privalomojo draudimo liudijimas (polisas) Nr. PCAD 038533
laikotarpiui 2016-08-12 iki 2017-08-11, iSduotas ,BTA Insurance Company” SE filialo Lietuvoje,
nekilnojamojo turto vertintojo asistenté Ramuné Askiniené (nekilnojamojo turto vertintojo asistento
kvalifikacijos pazyméjimas Nr. A 001487, iSduotas Vilniuje 2007 m. geguzés 22 d.), nekilnojamojo
turto vertintoja Karolina Vaiciukiené (nekilnojamojo turto vertintojo kvalifikacijos pazyméjimas Nr. A
000545, iSduotas Vilniuje 2009 m. kovo mén. 24 d.). Turto vertinimo ataskaitg perziaréjo ir pasirasé

jgaliotasis jmonés atstovas Vertinimo ir konsultavimo departamento direktoré Ramuné Askiniené.

2.5. TURTO APZIUROS, VERTES NUSTATYMO IR VERTINIMO ATASKAITOS PARENGIMO
DATOS

Vertinamas turtas buvo apzidrétas vietoje ir nufotografuotas 2016 m. gruodzio meén. 22 d. turto
vertintojo (UAB Colliers International Advisors, jmonés kodas 302424118) atstovés — Vertinimo ir
konsultavimo departamento direktorés ir nekilnojamojo turto vertintojos asistentés Ramunés

Askinienés. Turto apzilra buvo organizuota ir suderinta su vertinamo turto uzsakovo (Vilniaus
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Gedimino technikos universitetas, jmonés kodas 111950243) atstovais. Turto apziGroje dalyvavo

Uzsakovo (Vilniaus Gedimino technikos universitetas, jmonés kodas 111950243) atstovas —

Pastaty eksploatavimo skyriaus vedéja Vilija Kuklyté. Turto apzitros metu buvo fiksuojamos turto

kokybinés charakteristikos ir fiziné buklé, surasSytas vertinamo turto apzitros aktas. Vertinamo turto

nuotraukos pateiktos Sios ataskaitos prieduose. Vertinamo turto vertés nustatymo data - 2016 m.

gruodzio meén. 22 d. (faktiné turto apzidros data). Turto vertinimo ataskaita parengta ir surasyta per

laikotarpj nuo 2016 m. gruodzio mén. 22 d. iki 2017 m. sausio mén. 16 d., ir jteikta UZsakovui 2017

m. sausio mén. 16 d.

Vertinimo proceso datos:

VERTINAMO TURTO APZIUROS DATA: 2016-12-22.

VERTINAMO TURTO VERTES NUSTATYMO DATA: 2016-12-22.

VERTINIMO ATASKAITOS, ISVADOS SURASYMO DATOS: nuo 2016-12-22 iki 2017-01-16.
VERTINIMO ATASKAITOS |TEIKIMO UZSAKOVUI DATA: 2017-01-16.

2.6. INFORMACIJOS SALTINIAI, METODOLOGINIAI DOKUMENTAI

Nustatant turto rinkos verte vertintojai naudojosi:

2016-12-23 V] Registry centras Nekilnojamo turto registro centrinio duomeny banko iSrasais
reg. Nr.: 50/122014 ir reg. Nr.23/286 (pateikti ataskaitos prieduose);

Zemés sklypo plano M 1:500 kopija (pateikta ataskaitos prieduose);

Namy valdos techninés apskaitos bylos Nr. K 603.43/1.20 kopija (pateikta ataskaitos
prieduose);

Turto vertinimo paslaugy uzsakymas;

Vertinimo UzZsakovo ir turto savininko atstovy pateikta informacija apie vertinama turta;

Kita vertinimo Uzsakovo ir turto savininko atstovy pateikta informacija apie vertinamg turta;
Zemés sklypy istraukomis i$ Lietuvos kadastro Zemélapio (www.registrucentras.lt);
Skaitmeniniu Lietuvos zemélapiu (www.maps.It);

Skaitmeniniais Zemélapiais (www.bing.com/maps/; https://maps.google.com);

Neringos savivaldybés tinklapio informacija (www.neringa.lt);

Viesojo transporto tinklapiy informacija (www.stops.It; www.trafi.It);

Viesbuciy, poilsio namy tinklalapiy informacija (www.booking.com; www.priejuros.lt)

V] Registry centras Nekilnojamojo turto kadastro ir registro, Juridiniy asmeny registro
informacija, Nekilnojamojo turto sandoriy duomeny bazémis, rinkos apzvalgomis, masinio
vertinimo dokumentais ir kita tinklalapio informacija (www.registrucentras.lt);

NT Sandoriai.lt nekilnojamojo turto sandoriy duomeny bazémis (www.ntsandoriai.lt);

Turto vertinimo priezidros tarnybos tinklalapio informacija (www.avnt.It),

Lietuvos statistikos departamento duomenimis ir tinklalapio informacija (www.stat.gov.lt);
Lietuvos banko duomenimis ir tinklalapio informacija (www.lbank.It);

Valstybinés mokesciy inspekcijos tinklapio informacija (www.vmi.lt);

UAB Colliers International Advisors duomeny bazémis, rinkos analizémis ir informacija apie

nekilnojamojo turto rinkg Lietuvoje;
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Turto vertintojy archyvu ir mokymo seminary medziaga;

Informacija surinkta i$ nekilnojamojo turto skelbimy portaly (www.aruodas.|t; www.city24.1t;
www.domoplius.It; www.edomus.It; www.ektornet.It; www.turtas.It; kt.);

Informacija surinkta i§ Lietuvos komerciniy banky, nekilnojamo turto savininky, valdytojy,
naudotojy, vystytojy, projektuotojy, nuomininky, nekilnojamojo turto agentiry, brokeriy bei kity
Saltiniy;

Turto natdriniais stebéjimais ir foto nuotraukomis (pateiktos ataskaitos skaitmeniniuose
prieduose);

Kita vertinimo UzZsakovo ir turto savininko atstovy suteikta informacija apie vertinimo Objektg

bei Zodiniais paaiSkinimais, gautais turto apzitros metu.

Svarbiausi teisiniai ir metodologiniai Saltiniai:

Lietuvos Respublikos Civilinis kodeksas (Zin., 2000, Nr.74-2262, Nr. 77, Nr. 80, Nr. 82);
Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo, 1999-05-25,

Nr. VIII-1202, aktuali redakcija (Zin., 1999, Nr. 52-1672; 2011, Nr. 86-4139);

Turto ir verslo vertinimo metodika patvirtinta Lietuvos Respublikos finansy ministro jsakymu
,Dél turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo®, 2012-05-13, Nr. 1K-159 (Zin. 2012, Nr.
50-2502);

Lietuvos Respublikos finansy ministro jsakymas ,Dél Finansy ministro 2012 m. balandzio 27
d. jsakymo Nr. 1K-159 “Dél turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo* pakeitimo®, 2013-
05-31, Nr. 1K-194 (Zin. 2013, Nr. 59-2952);

Lietuvos Respublikos finansy ministro jsakymas ,Dél turto arba verslo vertintojy profesinés
etikos kodekso patvirtinimo* 2012-04-27, Nr. 1K-160 (Zin. 2012, Nr. 50-2503);

Tarptautiniai vertinimo standartai 2013 (TVS 2013) (vertimas i$ angly k.). Vilnius, 2013;
Europos vertinimo standartai 2012, septintasis leidimas (EVS 2012) (vertimas i$ angly k.).
LTVA, Vilnius, 2012;

Europos vertinimo standartai 2016, astuntas leidimas (EVS 2016). TEGOVA, 2016;
Nacionaliniai turto ir verslo vertinimo standartai, parengti ir iSleisti Lietuvos turtg ir verslg
vertinanc¢iy jmoniy asociacijos, Lietuvos turto vertintojy asociacijos. — Vilnius, 2005;

Vertintojo asistento kvalifikacijos egzamino testai. Lietuvos Respublikos audito, apskaitos ir
turto vertinimo institutas. Vilnius, 2000;

Galiniené, B. Turto ekonomika ir vertinimas: mokomoji metodiné priemoné. Vilnius: Vilniaus
universiteto leidykla, 1999;

Galiniené, B. Turto ir verslo vertinimo sistema. Formavimas ir plétros koncepcija. Vilnius:

Vilniaus universiteto leidykla, 2004.

2.7. DARBO APIMTIES APRASYMAS

Sioje ataskaitoje pateikiami atlikty Objekty tyrimy ir analizés rezultatai. Be to, ataskaitoje

pateikiama apibendrinta informacija, kuria naudotasi, bei metodika, kuria vadovavautasi

skaiciuojant verte, o taip pat jvairs veiksniai, turéje jtakos vertés nustatymui. Vertinimo procesa

sudaro bendrojo pobddzio ir specifiniy duomeny apie Objektg rinkimas, tikrinimas ir analizé.
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Rengiant Sig ataskaitag, buvo atlikti Zemiau iSvardinti veiksmai:

- Gautas vertinimo UzZsakovo praSymas nustatyti turto rinkos verte.

- Su UzZsakovu sudaryta radytiné sutartis ir suformuluotas vertinimo atvejis - neprivalomasis turto
vertinimas, kai vertinimas atliekamas UZsakovo iniciatyva ir pageidavimu, bei tikslas - rinkos
vertés nustatymas, kitu tikslu (siekiant nustatyti nekilnojamojo turto pardavimo kaing), salyginai
iSskaidant bendrg nustatytg nekilnojamojo turto komplekso rinkos verte pagal atskirus turtinius
vienetus, t.y. sglyginai iSskaidyti i$ valstybés nuomojamame Zemes sklype, esanciy vertinamy
pastaty ir statiniy rinkos vertes.

- Nustatomas vertes nustatymo pagrindas — rinkos vertés pagrindas.

- Nustatoma vertés nustatymo data, kuria galioja nuomoné dél turto vertés — 2016-12-22 (faktiné
turto apzidros data).

- Numatyti vertinimo apribojimai, prielaidos, sglygos ir ypatybés.

- Nustatytas vertinamo turto egzistavimo faktas: vertinamas turtas apZziarétas vietoje, jvertintos
jo kokybinés ir fizinés charakteristikos, ypatumai, baklé, surinkta informacija apie inzZinerines
komunikacijas, privaziavimo kelius, infrastruktirg.

- SuraSytas vertinamo Objekto apZidros aktas.

- I8tirta turto aplinka, siekiant nustatyti kaimynystéje esancius panas$ius nekilnojamojo turto
Objektus ir jy jtakg nagrinéjamam turtui.

- leSkant turto valdymo apribojimy, buvo perZziaréti Valstybés jmonés Registry centras iSrasai.
Buvo gauti atitinkami duomenys apie nuosavybés ir kitas daiktines teises, juridinius faktus,
jrasy padarymo datas.

- Atlikti nekilnojamojo turto rinkos tyrimai, pirkimo — pardavimo sandoriy ir pasitlos analizé.

- Atsizvelgiant j vertinamo turto pobddj bei turto vertinimo atvejj ir tikslg, parinktas turto vertinimo
metodas (-us), atlikti vertinamo turto vertés skaicCiavimai ir nustatyta vertinamo turto rinkos
verte.

- Atsizvelgiant j vertinimo atvejj ir tikslg, suformuluota iSvada dél vertinamo turto rinkos vertés ir
parengta $i vertinimo ataskaita.

Manome, kad turimy duomeny kiekio ir kokybés pakanka iSvadoms pagrjsti.

2.8. SALYGOS IR APLINKYBES, KURIOS GALETY TURETI JTAKOS TURTO VERTINIMUI, IR ]
KURIAS NEBUVO ATSIZVELGTA

Vertinimas atliktas laikantis Lietuvos Respublikoje nustatyty teisiniy ir metodiniy normuy,
vadovautasi Sios ataskaitos 2.6 skyriuje nurodytais dokumentais ir informacijos Saltiniais.
Reik8mingos prielaidos, salygos ir aplinkybés nurodytos ataskaitos tekstinéje dalyje.

Sis vertinimas atliktas prisilaikant vertintojo profesinés etikos reikalavimy, vadovaujantis Turto arba
verslo vertintojy profesinés etikos kodeksu (Zin. 2012, Nr. 50-2503), Lietuvos Respublikos turto ir
verslo vertinimo pagrindy jstatymu (Zin., 1999, Nr. 52-1672; 2011, Nr. 86-4139), Turto ir verslo
vertinimo metodika (Zin. 2012, Nr. 50-2502), Europos vertinimo standartais (EVS), Tarptautiniais
vertinimo standartais (TVS).

Vertintojas netyré nuosavybés teisiy j vertinama turtg ar ty teisiy apsunkinimo klausimy kitaip, negu

tai pateikta 2016-12-23 V| Registry centras Nekilnojamo turto registro centrinio duomeny banko
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iSrasuose, reg. Nr. 50/122014 ir reg. Nr. 23/286 (dokumenty kopijos pateiktos ataskaitos

prieduose).

Sioje ataskaitoje atliktas vertés nustatymas yra pagristas nuodugnaus nagrinéjimo bei informacijos

analizés rezultatais, salyqy ir aplinkybiu, kurios galéty turéti jtakos turto vertinimui ir j kurias nebuvo

atsizvelgta, atliekant vertinimg - néra. Specialiyjy sglygy, kity ar aplinkybiy taip pat nenustatyta.

Taciau kai kurie duomenys turéjo bati atitinkamai interpretuojami, pritaikant juos Siam konkre€iam

darbo tikslui. Dél Siy aplinkybiy nustatoma turto verté bei ataskaitoje esancios nuomonés, iSvados

ir analizés duomenys pateikiami salygojami Siy ypatybiy, prielaidy ir ribojanciy salyguy:

Nuosavybés teise j vertinamg turtg yra tvirta ir ,,prekiné®, t.y. vertinamas turtas gali bati rinkos
sandorio Objektu.

Atliekant vertinimg, remtasi Salies nekilnojamojo turto rinkos ir ekonominiy salygy tyrimu, rinkos
konjunktdra, bei stebéjimy rezultatais.

Atliekant vertinimg, buvo jvertinti iSoriniai veiksniai, demografiniai pokyciai, atsizvelgta j
ekonominius, fizinius, funkcinius, teisinius veiksnius, socialines charakteristikas, Objekto
naudinguma esamomis saglygomis, bei visas aplinkybes ir ypatumus, kurie jtakoja jo
verte.

Vertinimo Objektas buvo apzilrétas vietoje 2016-12-22, siekiant nustatyti jo fizines
charakteristikas, ypatumus, bikle, prieiga, infrastruktiros gerinimo poreikius ir pan. Taip pat
naudojomeés vertinimo Uzsakovo ir turto savininko atstovy paaiskinimais turto apzitros metu.
Vertinamo turto rinkos verté skaiciuota, atsizvelgiant j vertinimo Objekto buvimo vietg, esamas
inZinerines komunikacijas bei kitus rinkos verte jtakojancius faktorius ir aplinkybes.

Remiantis 2016-12-23 V] Registry centras Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny
banko iSraso Registro Nr. 50/122014 duomenimis, Pastato 1C1z buves pazyméjimas plane —
1K1z, Pastato 2C1z buves pazyméjimas plane — 2K1zp. Registro pastabos ir nuorodos: 1C12
(b.p. 1K12), 2C1zp (b.p. 2K1zp). Remiantis Namy valdos techninés apskaitos bylos Nr. K
603.43/1.20 duomenimis, Pastaty 1C1z ir 2C1z buvusi paskirtis — poilsio, buve pavadinimai —
Poilsio namai.Taip pat pazymime, kad Namy valdos techninés apskaitos bylos Formoje Nr. 3
(Pastaty vidaus ploty eksplikacija) nurodyti patalpy pavadinimai bei jy naudojimas, t.y.
patalpos, esancios pastatuose 1C1z ir 2C1z pritaikytos ir naudojamos poilsiui. Vertinamo turto
apzidros metu (2016-12-22) nustatyta, kad vertinamo Pastato 1C1z ir Pastato 2C1Zz faktinis
naudojimas atitinka Namy valdos techninés apskaitos bylos Nr. K 603.43/1.20 Formoje Nr. 3
nurodytg patalpy naudojima, ty. Pastatas 1C1z ir Pastatas 2C1z pritaikyti poilsiui /
apgyvendinimuli.

Pazymime, kad nekilnojamojo turto kompleksg sudarantys pastatai - buve Poilsio namai. Turto
apzidros dieng (2016-12-22) nustatyta, kad vertinamas nekilnojamojo turto kompleksas
pritaikytas ir Uzsakovo faktiSkai naudojamas poilsiui / apgyvendinimui. Vertinamo
nekilnojamojo turto komplekso lokacija: Neringa, Pervalkos g. 37 (KurSiy nerija, tarp Baltijos
jaros ir Kur8iy mariy). Pagal Tarptautinius vertinimo standartus (TVS 2013), turto rinkos verté
atspindi turto maksimaly ir geriausig panaudojimg (Zr. Sios Ataskaitos 4.5 ir 5.2 Skyriy).
Atsizvelgiant j aukSciau pateiktg informacijg, vertinamo nekilnojamojo turto komplekso rinkos
verté nustatyta, taikant specialig prielaida, kad vertinamo nekilnojamojo turto komplekso

maksimalus ir geriausias panaudojimas yra poilsio paskirciai.
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Turto vertintojas pripazjsta, kad vertinimo iSvady objektyvumas priklauso nuo turimy rinkos
rezultaty, statistiniy duomeny patikimumo, vertintojo ziniy ir praktinés patirties.

Vertinimas atliekamas, remiantis rinkos ir ekonominiy salygy tyrimy bei stebéjimy rezultatais,
rinkos konjunktdra.

Turto vertintojas negali atsakyti uz juridinius klausimus, kadastrinius matavimus, nuosavybés
teisés klausimus, pasléptas ir nezinomas turtg jtakojanlias salygas, aplinkosaugines,
technines ir panasias salygas, dél kuriy vertinamojo turto verté galéty tapti didesne ar mazesne.
Visas Sias aplinkybes apsprendzia V] Registry centro Nekilnojamojo turto registre jregistruoti
duomenys, kuriais vertintojas ir rémeési.

Sioje ataskaitoje komentarai, nuomonés ir iSvados yra pateikiamos, aptariamos ir nagrinéjamos
tiek, kiek buvo manoma esant reikalinga nustatytai vertei pagrijsti.

Sioje ataskaitoje pateikti duomenys ir informacija surinkta i$ jvairiy $altiniy, tadiau dél objektyviy
priezasCiy néra garantuojamas Siy duomeny tikslumas, nors ir buvo padarytos visos
pastangos, kiek jmanoma, uztikrinti Sios informacijos autentiSkuma.

Turto vertintojas neatliko tyrimy dél toksiniy ar kitokiy pavojingy medziagy egzistavimo, todél
negali garantuoti, kad tai neturés jtakos nustatytai vertei. Atliekant vertinimg remtasi prielaida,
jog esamu momentu jokiy toksiniy, pavojingy ar nuodingy medziagy vertinamas Objektas ar jj
supanti aplinka neturi. Tai gali atlikti tik atitinkamos institucijos, o atitinkamy duomeny
Uzsakovas nepateiké.

Atliekant §j vertinimg buvo remtasi prielaida, kad neegzistuoja uzterStumo veiksniai arba
iSlaidos jy nukenksminimo darbams atlikti vertei jtakos neturi, nes apZitros metu vertintojo
stebétus turto ir aplinkos iSorinius poZymius tai nenustatyta. Taip pat vertintojas nebuvo
supazindintas su jokia tyrimy medziaga, informuojancia apie terSaly ar kenksmingy medziagy
buvima, be to, vertintojas nebuvo jpareigotas domeétis vertinamo turto bei aplinkiniy valdy
buvusiu ar esamu naudojimu, siekiant nustatyti, ar dél to jie nebuvo uztersti, todél remiamasi
tvirtinimu, kad minéti faktoriai neegzistavo ir neegzistuoja. Jeigu véliau paaiskés, jog vertinamo
Objekto ribose ar kaimyniniuose sklypuose egzistuoja tarSa, arba turtas naudojamas
(numatomas naudoti) veiklai, dél kurios Si tar§a gali atsirasti, tuomet nustatytoji Objekto verté
gali sumazéti.

Turto vertintojas vadovavosi V| Registry centro tvarkomame Nekilnojamojo turto registre
uzregistruotais nuosavybés teises ir prievoles patvirtinanciais faktais ir atskirai netyré vertinamo
nekilnojamojo turto nuosavybés teisiy, nes tai néra vertintojo kompetencija ir vertintojas Sios
informacijos netikrino.

Turto vertintojas pazymi, kad su proceso dalyviais neturi turtiniy nei giminystés rySiy,
nepriklauso nuo komerciniy ir asmeniniy suvarzymy, todel vertinimas nesaliskas, o ataskaitoje
pateiktos iSvados yra nepriklausomos.

ReikSmingos prielaidos ir vertinimo ypatybés nurodytos ataskaitoje. Turto vertintojas patvirtina,
kad néra sgmoningai nuslépti jokie natdriniai pastebéjimai, informacija ar faktai, kurie galéty
turéti jtakos Objekto vertei.

ISvadg dél vertés turto vertintojas suformulavo, remdamasis rinkos duomeny analize,

asmenine nuomone apie vertinamo turto naudinguma.
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- Turto vertintojas neprisiima jsipareigojimy dél Objekto vertés, iSaiSkéjus kitokioms, vertintojui
vertinimo metu nezinomoms Objekto naudojimo sglygoms ar po jvykiy bei sprendimy, kurie
gali atsirasti po Sios ataskaitos pateikimo.

- Turto vertintojas patvirtina, kad ataskaitoje pateiktos iSvados yra nepriklausomos ir beSaliskos,
turto vertintojas neturéjo, neturi ir neketina turéti turtiniy interesy vertintame Objekte bei su
asmenimis, susijusiais su Sio turto jvertinimu.

- Ataskaitoje nustatyta turto verté nurodytu tikslu vertinimo dieng. Tiek UAB Colliers
International Advisors, tiek Sig ataskaitg pasirases turto vertintojas neprisiima atsakomybés,
jeigu Si ataskaita bus naudojama kitais tikslais, nei Sioje ataskaitoje ir sutartyje nurodytiems
vertinimo atvejui ir tikslui.

- Sig ataskaitg pasirades vertintojas neprivalo dalyvauti teisme ar liudyti kitu badu dél atlikto
vertinimo, iSskyrus oficialy teismo kvietimg. Pageidaujant, kad Sios ataskaitos autorius stoty
prieS teismg ar kitg teisingumo instancijg procese, susijusiame su Siuo turto vertinimu, turi bati
sudarytas iSankstinis susitarimas, kiekvieng kartg numatantis papildomg atlyginimg ir
pakankamai laiko pasiruoSimui.

- Vertintojo atsakomybe apsprendzia civilinés atsakomybés privalomojo draudimo liudijimas.

- Vertintojo nuomoné dél vertinamo turto vertés galioja tik vertés nustatymo dienai. Vertintojas
neprisiima jokios atsakomybés uz ekonominiy, juridiniy ar kitokiy faktoriy, kurie gali jvykti po
vertinimo datos ir lemti rinkos situacijg, o taip pat ir vertinamo turto verte, pasikeitima.

- Uzsakovui yra pateikiama turto vertinimo ataskaita, kurios apimtys ir turinys yra
reglamentuojami Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo ir su juo
susijusiy teisiniy akty.

- Parengta ataskaita yra Uzsakovo nuosavybé ir jos vieSumas yra apibréztas Lietuvos
Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo 24 straipsnyje.

Si ataskaita galioja tik pasirasyta originaliais autoriy parasais ir patvirtinta jmonés

antspaudu.
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3. RINKOS APZVALGA

3.1. MAKROEKONOMINE APZVALGA

Nepaisant tolesnio vidaus vartojimo augimo, geréjancios verslo aplinkos ir nuolat mazéjancio
nedarbo lygio, Lietuvos ekonomikos augimas 2015 m. buvo beveik du kartus Iétesnis nei 2014 m.
ir BVP augimas sieké 1,6% (1,4% sumazéjimas). Sj pokytj labiausiai Iémé jvykiai, susije su
geopolitine situacija (prekybos apribojimai, emigracija, Rusijos ekonomikos stagnacija), bei Iétéjanti
statybos sektoriaus plétra, lyginant su 2014 m. Nepaisant to, vidaus vartojimas isliko vienu
pagrindiniy Salies ekonomikos varikliy kartu su palyginti pozityviais eksporto rodikliais.

2016 m. | pusm. pademonstravo gerg mety pradzig — BVP augo 2,1% (0,5% daugiau nei 2015 m.).
Tai siejama su geréjanciais transporto ir gamybos sri€iy rezultatais bei tolimesniu mazmeninés ir
didmeninés prekybos augimu. Yra tikimasi, kad iki 2016 m. pabaigos BVP augimas pasieks 2,6%,

o tam didziausig jtakg darys vidaus paklausa.

Pagrindiniai Lietuvos makroekonominiai rodikliai
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Saltinis: Lietuvos statistikos departamentas, Finansy ministerija

Suderintas vidutinis metinis vartotojy kainy indeksas buvo neigiamas beveik visus metus ir 2015 m.
pabaigoje sieké -0,7%. Siam poky¢iui didZiausig jtakg daré krentangios naftos kainos, kurios lémé
transporto kainy mazéjimg (-7,2%) bei bisto, vandens, elektros, dujy ir kito kuro neigiamus kainy
pokycCius (-3,5%). 2015 m. sausio 1 d. Lietuva jstojo j euro zong, o su Siuo pokycCiu atéjo ir
spekuliacijy banga apie kylancias kainas, taCiau didziausi kainy augimo poky¢iai buvo stebimi tik
paslaugy sektoriuje (restorany ir vieSbuciy paslaugy kainos augo 4,8%, sveikatos paslaugos
brango 2,7%, jvairios prekés ir paslaugos tgteléjo 2,5%).

2016 m. | pusm. suderintas vidutinis metinis vartotojy kainy indeksas augo 0,5%, lyginant su tuo
paciu periodu praéjusiais metais. Tam didziausios jtakos turéjo augancios kainos Siose kategorijose:
sveikata (3,4%), Svietimas (3,9%), drabuziai ir avalyné (3,2%). Be to, didziausias kainy augimas
buvo stebimas viesbugiy ir restorany veikloje (4,8%). Sis kainy augimas labiausiai siejamas su
augancia vidaus paklausa bei artéjanciu vasaros sezonu.

Remiantis Lietuvos statistikos departamento duomenimis, situacija darbo rinkoje ir toliau isliko

pozityvi. 2015 m. nedarbo lygis pasieké 9,1% (-1,6%, lyginant su 2014 m.), tuo tarpu bruto darbo
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uzmokestis per metus padidéjo 5,1% Vis tik tam tikri neigiami aspektai iSliko: aukstas jaunimo
nedarbo lygis (16,7%) bei netolygus skirtingy ly€iy nedarbas (10,2% vyry ir 8,0% motery).

2016 m. | pusm. nedarbo lygis pasieké 8,1%, tad lyginant §j laikotarpj su 2015 m. | pusm.
pastebimas 1,6% sumazéjimas. Visgi, tikimasi, kad iki 2016 m. pabaigos nedarbo lygis
susibalansuos ir pasieks 8,3%, iSlaikant ankstesnes tendencijas kartu su rinkoje naujai
besikurian€iomis kompanijomis, kurios kuria naujas darbo vietas bei geresnes darbo sglygas su

papildomomis socialinémis garantijomis.

Mazmeninés prekybos apimtys ir pokyciai ketvirCiais
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Saltinis: Lietuvos statistikos departamentas

Mazmenine prekybg Lietuvoje teigiamai veiké realiojo darbo uzmokescio didéjimas (5,8%), tad
2015 m. pabaigoje buvo fiksuojamas 4,3% metinis mazmeninés prekybos augimas. Mety pradzia
nebuvo tokia sékminga, nes sezoniniai svyravimai ir nacionalinés valiutos pasikeitimas Iéme
sulétéjusj mazmeninés prekybos augimg 2015 m. | ketv. (2,9%, lyginant su praéjusiy mety
atitinkamu ketvirciu), tac¢iau likusi mety dalis buvo kur kas palankesné ir vidaus vartojimas isliko
vienu pagrindiniy Salies ekonomikos augimo varikliy.

Kiek intensyvesnis augimas buvo fiksuojamas 2016 m. | pusm., kai mazmeninés prekybos augimas
pasieké 7,0%, lyginant su praéjusiy mety atitinkamu laikotarpiu. Augimas buvo stebimas tiek
mazmeninéje prekybos maistu, gérimais ir tabaku (5,0%), tiek prekyboje ne maisto produktais

(5,9%), kas atspindi geréjancig ekonoming situacijg bei augancig perkamaja galia.

Pagrindiniy Lietuvos ekonominiy rodikliy dinamika ir prognozés

2006 | 2007 = 2008 | 2009 | 2010 @ 2011 | 2012 Isgig 2016p
350 | 364 | 37,2 nia

Nominalusis BVP, EUR mird. 24,1 29,0 32,7 26,9 28,0 | 31,2 | 333 18,1

?I’rz grandine susieta apimtimi, EUR 28,4 31,5 32,3 27,6 28,0 29,7 30,9 31,9 32,9 33,5 16,2 34,4
BVP augimas, % 7.4 11,1 2,6 148 16 6,1 3,8 33 2,9 16 2,1 2,6
Pramonés gamyba, % 54 1,5 4,9 -13,8 6,3 6,4 3,7 3,3 3,8 4.8 2,8 n/a
Nedarbo lygis, % 5,6 43 58 13,7 17,8 | 15,3 134 | 118 10,7 9,1 8,1 8,3
Vidutinio ménesinio bruto darbo 17,2 | 205 | 194 @ -44 | -33 2,9 38 5.1 4.8 5.1 6,0% 57
uzmokescio augimas, %

ValdZios sektoriaus skola, % BVP 17,9 16,8 15,5 295 | 385 @ 39,4 383 36,6 38,3 42,7 40,1% nla
SVKI vid., % 3,8 58 11,1 4,2 12 4,1 3,2 12 0,2 0,7 0,5 0,9
SSKI vid., % 9,8 13,8 9,5 106 | 43 3,9 3,7 3,9 2,4 16 14 nla
Fiskalinis balansas, % BVP 0,4 1,0 3,3 9,5 7,2 55 3,0 2,6 0,7 nla -0,1* nla
Eksportas, EUR mird. 11,3 12,5 16,1 11,8 157 | 202 | 230 | 245 24,4 22,9 10,7 nla
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2016

2006 | 2007 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 2013 \pusm. | 2016p
Importas, EUR mird. 15,4 17,8 21,1 13,1 17,7 22,8 24,9 26,2 26,5 25,4 11,8 n/a
?{:g.mosm saskaitos balansas, EUR ' ¢ -4,1 -4,2 1,0 00 12 | 01 0.4 01 0.4 0,0* n/a
Einamasios saskaitos balansas, % 106 | 144 | 129 37 01 | 37 02 12 04 1,7 0,1 01
Akumuliuotos TUI, EUR mird. 8,4 10,3 9,2 9,2 10,0 11,0 12,1 12,7 12,9 13,3 12,9* n/a
p - prognozé

Saltinis: Lietuvos statistikos departamentas, Finansy ministerija, Lietuvos bankas

3.1.1. Tendencijos

- Gereéjancios darbo salygos bei augantis namy tkiy optimizmas teigiamai veiké vidaus vartojima,
kuris i8liko vienu pagrindiniy Lietuvos ekonomikos augimo varikliy. DidZiausias barjeras
tolimesniam Salies vystymuisi iSlieka geopolitinis nestabilumas ir eksporto j Rusijg apribojimai.

- Nepaisant to, kad integracija j euro zona, gyventojy akimis, atnesé infliacijos protrik| (statistiné
informacija byloja apie atvirkstinj procesg), Zzemesnés palikany normos, stipresni prekybiniai
rySiai bei turisty srauty augimas turéty suteikti teigimg impulsg tolesniam Lietuvos ekonomikos
augimui.

- Tarptautiniy kompanijy plétra bei valdzios sprendimas pakelti minimaly darbo uzmokestj net
du kartus per 2016 m. teigiamai veiks darbo rinkg, kurioje numatomas tolesnis nedarbo
mazéjimas bei darbo uZmokescio augimas.

Elektroniné komercija ir toliau iSlaikys augimo tendencijg dél didéjancio vartotojy poreikio
prekes gauti greiCiausiu ir patogiausiu budu bei spar€iai populiaréjan€io personalizuoto
marketingo.

3.2. NERINGOS APGYVENDINIMO RINKA

3.2.1. Bendra situacija

Lietuvos turizmo sektorius demonstruoja nenuilstamg augimg jau SeSerius metus i$ eilés. 2015 m.
turizmo rinka Salyje augo 5,9 proc., uzfiksuodama 2,50 min. turisty, apgyvendinty visy tipy
apgyvendinimo jstaigose, bei neatsilikdama nuo bendry Sio verslo tendencijy visoje Europoje.
Salyje buvo jaugiamos geopolitinio konflikto tarp ES ir Rusijos pasekmés, tagiau $is poveikis nebuvo
toks reikSmingas, kaip kad i$ pradziy tikétasi. Kadangi besitesiantis Lietuvos ekonomikos augimas
gerino Salies gyventojy pragyvenimo lygj, lietuviy paklausa apgyvendinimo paslaugoms augo (10,5
proc. augimas, palyginus su apgyvendinty uzsienieciy skaiCiaus augimu 2,3 proc.). Be to, ir toliau
mazéjo vidutiné uzsienieCiy apsilankymo trukmé Lietuvoje, kuri 2015 m. sudaré 2,17 proc.
nakvynés (3 proc. sumazejimas, palyginus su 2014 m.).

2016 mety pradzia Lietuvai buvo sékminga tiek apgyvendinty svediy, tiek suteikty nakvyniy
skaiCiumi Salies gyventojy ir uzsienieciy tarpe, ta€iau tikétina, kad mety eigoje Sie skai€iai nezymiai
koreguosis | neigiamg puse. Nors besitesiantis euro zonos ekonomikos atsigavimas, nukritusios
naftos kainos ir palankds valiuty kursai skatins turistus keliauti po Europg, taiau su saugumu
susijusios problemos stabdys turizmo augima visame regione.

2015 m. pagrindinés $alys, i$ kuriy turisty srautas j Lietuvg buvo didziausias: Vokietija — 170,1 takst.
(+4,9 proc.), Baltarusija — 163,5 tikst. (-13 proc.), Rusija — 149,7 tikst. (-32,7 proc.), Lenkija—127,2
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tokst. (+8,3 proc.) ir Latvija — 116,6 tdkst. (+11,3 proc.). Lietuvai ypac¢ reikSmingas turisty srauto
augimas i$ Vokietijos, kuri pastaruoju metu demonstruoja kukly, bet tvary ekonomikos augima. Tuo
tarpy turisty srautas iS Rusijos 2016 metais ir toliau mazéja. Nepaisant to, Salis atsigauna po

sunkaus ankstesniy mety ekonomikos nuosmukio.

TOP 10 uzsienio rinky pagal turisty skaiciy visy tipy apgyvendinimo jstaigose Lietuvoje, 2015 m.

m Vokietija

m Baltarusija
Rusija

m Lenkija

H Latvija
Ukraina

m DidzZioji Britanija
Estija

m Norvegija

u [talija
Kitos

3%
3%

4%

Saltinis: Lietuvos statistikos departamentas

Remiantis Europos kelioniy komisijos (European Travel Commission) prognozémis, laikotarpiu
2016-2018 m. Europos turizmo sektorius toliau demonstruos ilgalaikj vidutinj augima, kuris
Centrinéje Europoje ir Baltijos Salyse sudarys 2,7 proc. 2016 m., 3,6 proc. 2017 m. ir 3,9 proc. 2018

m.

3.2.2. Pasiula

Lietuvoje yra keturi kurortai: du — pajuryje ir du — 3alies pietuose. Pajurio kurortai — Neringa ir
Palanga. Taip pat porpuliaris Salies kurortai sveikatingumo kurortai — Druskininkai ir BirStonas,
kuriuose daugiau kaip pusé Lietuvos poilsiautojy renkasi vienos arba dviejy savaiciy atostogas.
Kurortai skiriasi mikroklimatu, gydomaisiais gamtiniais i$tekliais, infrastruktdra, pramogy ir paslaugy
pasitla. Neringg daZniausiai renkasi didesnes pajamas gaunantys Lietuvos gyventojai bei
uzsienieCiai. Nors Neringoje néra daug pramogy, $j kurortg poilsiautojai renkasi dél unikalios
gamtos ir ramybes.

Remiantis Lietuvos Statistikos departamento duomenimis, 2016 m. | ketv. Neringos apgyvendinimo
rinka sudaré vos 2,1 proc. viso pajurio regiono ir 0,3 proc. Lietuvos apgyvendinimo rinkos.
Pastaraisiais metais apgyvendinimo jstaigy skai€ius Neringoje reikSmingai augo: 2014 m. -17,2
proc., palyginus su 2013 m., 2015 m. — 20,6 proc., palyginus su 2014 m. (apgyvendinimo jstaigy
skaiCius: 2013 m. — 145, 2014 m. — 170, 2015 m. — 205). Didziausias augimas buvo stebimas
privataus apgyvendinimo sektoriuje.
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Visy tipy apgyvendinimo jstaigy skai€iaus dinamika Neringoje
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Saltinis: Lietuvos statistikos departamentas

Visy tipy apgyvendinimo jstaigy kambariy skai€iaus dinamika Neringoje
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Saltinis: Lietuvos statistikos departamentas

Remiantis Lietuvos Statistikos departamento duomenimis, 2015 m. Neringoje veiké 16 vieSbuciy,
17 poilsio namy, 1 kempingas ir 1 nakvynés namai bei 170 privaciy apgyvendinimo jstaigu, i$ kuriy
64,4 proc. kambariy buvo sidlomi iStisus metus. Ne sezono metu pagrinde uzdaromi vieSbuciai:
apie 62,3 proc. visy Neringos vieSbuciy kambariy. Tuo tarpu uzdaromy poilsio namy skaicius
sudaro apie 38,5 proc. visy Neringos poilsio namy kambariy.

Pagal kambariy skaiciy vieSbuciai uzima didZiausig rinkos dalj — 41,7 proc. visos apgyvendinimo
rinkos, po kuriy seka priva¢ios apgyvendinimo jstaigos — 32,7 proc. ir poilsio namai — 24,8 proc.
(2015 m. statistikos duomenimis). Tikétina, kad privataus apgyvendinimo sektoriaus uzimama
rinkos dalis yra didesné, kadangi beveik kiekvienas miesto gyventojas turi galimybe sidlyti
gyvenamajj plotg nuomai.

Pastaryjy mety statistika rodo, kad nepaisant didelio sezoniSkumo, Neringos apgyvendinimo rinka
auga. Kadangi atvykstamasis turizmas sudaro palankias sglygas naujy projekty jgyvendinimui,
projektai ir toliau kruopsciai planuojami. Kita vertus, Neringa yra urbanistinis draustinis ir kurortiné
zona, kurioje ypac ribojamos statybos, rekonstrukcijos ir su jomis susije darbai bei vykdoma griezta
jy kontrolé, todél tai gerokai apsunkina projekty realizavimo galimybes bei koreguoja jy

igyvendinimo grafikus.
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3.2.3. Paklausa

2015 metai Neringos apgyvendinimo rinkai buvo gana stabilis. Turisty apgyvendinty visy tipy
apgyvendinimo jstaigose skaicius augo 5 proc., t.y. 7 proc. daugiau, palyginus su 2015 m., kai tuo
tarpu 2014 m., palyginus su 2013 m., Sis skaiCius mazéjo 2 proc. Tuo tarpu suteikty nakvyniy
skai€ius mazéjo 0,3 proc., ir tai didzigja dalimi Iémé Salies gyventojams suteikty nakvyniy skaiciaus
sumazeéjimas 0,6 proc.

2015 m. poilsiautojai vidutiniSkai praleido 2,59 nakvynes Neringos apgyvendinimo jstaigose,
palyginus su 2,73 nakvynémis 2014 m. (5,1 proc. sumazéjimas). Kaip ir ankstesniais metais,
uzsienie€iy apsilankymo trukmé buvo trumpesné (2,22 nakvynés), palyginus su vietiniais
gyventojais (2,84 nakvynés). VieSbuciai pritrauké didzZiausig poilsiautojy srauta, kuris 2015 m.
sudaré 45,6 proc. visy turisty apgyvendinty visy tipy apgyvendinimo jstaigose, i$ kuriy uzsienieciai
sudaré 24,1 proc. Pazymétina, kad kasmet vis daugiau lietuviy renkasi kokybiSka poilsj ir
kokybiSkas apgyvendinimo paslaugas.

Vis tik 2016 m. | ketv. nebuvo labai sékmingas Neringos apgyvendinimo rinkai tiek apgyvendinty
sveciy, tiek suteikty nakvyniy atzvilgiais ir tai didzigja dalimi lémé svecCiy iS$ uZsienio srauto

sumazéjimas - atitinkamai 6,6 proc. (apgyvendinta svec€iy) ir 13,3 proc. (suteikta nakvyniy).

Apgyvendinty sveciy visy tipy apgyvendinimo jstaigose dinamika Neringoje
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Saltinis: Lietuvos statistikos departamentas

Suteikty nakvyniy visy tipy apgyvendinimo jstaigose dinamika Neringoje
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Saltinis: Lietuvos statistikos departamentas
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2015 m. pagrindinés Salys, i$ kuriy turisty srautas j Klaipédos apskritj buvo didziausias, tokios
pacios kaip ir visos Lietuvos: Vokietija — 51,9 tdkst. (-2,0 proc.), Latvija — 28,9 tukst. (+10,2 proc.),
Rusija — 23,4 tokst. (-37,5 proc.), Baltarusija — 10,3 tokst. (-6,4 proc.), Estija — 9,9 tukst. (+18,4
proc.). ReikSmingas turisty srauto augimas buvo stebimas i§ kaimyniniy Saliy Latvijos ir Estijos, kai
tuo tarpu turisty srautai i$ Rusijos ir Baltarusijos toliau mazéjo. Vis tik tai bendras turisty skaiciaus
augimas rodo, kad mazéjancius turisty srautus i§ Rusijos ir Baltarusijos kompensavo augantys
turisty srautai i$ kity Saliy, kaip antai Koréjos (+232,6 proc.), Portugalijos (+153,8 proc.), Kinijos
(+84,4 proc.), palyginus su 2014 m.

TOP 10 uzsienio rinky pagal turisty skaiciy visy tipy apgyvendinimo jstaigose Klaipédos regione,
2015 m.
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Saltinis: Lietuvos statistikos departamentas
3.2.4. Uzimtumas

Lietuvos statistikos departamentas teikia duomenis tik apie viesbuciy uzimtumag, kuris 2015 m.
Neringoje sieké 31,8 proc. ir buvo 2,75 proc. mazesnis, palyginus su 2014 m., ir gerokai mazesnis
lyginant su Lietuvos vidurkiu 49,8 proc. (1,6 proc. augimas, palyginus su 2014 m.). Rusija dél didelio
turisty skaiCiaus ir toliau iSlieka pagrindinie kliatimi, lemiancia prastesnj apgyvendinimo jstaigy

uzimtuma.

Neringos vieSbuciy uzimtumo dinamika
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Saltinis: Lietuvos statistikos departamentas
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Neringai, kaip ir visam pajurio regionui, yra badinga didelé sezoniSkumo problema. Vasaros sezono
metu viesbuciy uzimtumas siekia apie 55 proc., tuo tarpu ne sezono metu svyruoja mazdaug 5-7
proc. ribose. Vasaros sezonas Neringoje yra itin trumpas, vos keli ménesiai, tuo tarpu sukurtos
pramogy infrastruktiros, galin€ios susvelninti sezoniSkumo jtaka, €ia néra, o pagrindinis traukos
objektas — gamta ne sezono metu néra patraukli turistams.

Situacija Neringos apgyvendinimo rinkoje 2016 metais iSlieka jtempta dél geopolitinés situacijos ir
nejprastai Salto vasaros sezono, todél tikétina neigiama uzimtumo dinamika 2016 m. ir nezymi jo

augimo tendencija vélesniais metais.

3.2.5. Tendencijos ir prognozés

- Lietuva su savo pajiriu ir sveikatingumo kurortais iSlieka nepazinta kelionés kryptimi, turinti
didelj plétros potencialg ir esanti patraukli uZsienio turistams, todél 2016-2017 m. tikétinas
tolimesnis apgyvendinimo rinkos augimas.

- Augantis turizmas, kartu su eliminuota valiutos keitimo rizika ir sumazintu PVM apgyvendinimo
paslaugoms, ir toliau sudarys patrauklias galimybes tarptautiniams operatoriams jsikurti rinkoje
bei stiprinti savo konkurencines pozicijas.

- Nepaisant ekonominio nuosmukio Rusijoje bei pastaryjy teroristiniy iSpuoliy, kuriy poveikis,
tiketina, bus trumpalaikis, turisty srautai iSlaikys augimo tendencijg Lietuvoje, palaikomg Salies
Turizmo departamento iniciatyvos, prioriteta teikian€ios Skandinavijos rinkai, taip pat Latvijai ir
Vokietijai.

- Atvykstamasis turizmas pajurio regione turi visas galimybes augti dél gamtiniy iStekliy gausos,
profesionalaus ir kokybiSko medicininio gydymo uz prieinamg kaing ir pan., ta€iau bus
reikalingos reikSmingos kapitalinés investicijos kokybiSkos laisvalaikio ir pramogy
infrastruktdros sukdrimui.

- Nepaisant augancios vidaus paklausos, kuri skatina Salies gyventojus keliauti, 2016 metais
Neringoje tikétina neigiama apgyvendinimo jstaigy uZzimtumo dinamika. Apgyvendinimo jstaigy
kainos turéty nesikeisti arba Siek tiek mazéti, lyginant su 2015 m., bei iSlaikyti augimo

tendencijg vélesniais metais.
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LENTELE 5

Sandorio
data

2016-12

VERTINIMO ATASKAITA NR. VD/274-2/16

3.3. RINKOS SANDORIU IR PASIULOS ANALIZE

3.3.1. Informacija apie panaSaus turto rinkos sandorius

Vertinamas nekilnojamojo turto kompleksas: Pastatas 1C1z (b.p. 1K12), Pastatas - 2C1z (b.p. 2K1zp), Pastatas - 311z, Kiti inzineriniai statiniai - Kiemo
statiniai k1-k3, esantys 0,9599 ha i§ valstybés nuomojamame Zemés sklype. Atsizvelgiant j vertinamy pastaty registruotg pagrindine naudojimo paskirtj
(mokslo), atlikome V] Registry centras duomeny bazéje jregistruoty mokslo paskirties pastaty pirkimo — pardavimo sandoriy, jvykusiy Neringos miesto
savivalybéje analize, per paskutinius 36 ménesius iki vertes nustatymo dienos, t.y. per laikotarpj nuo 2014 mety sausio ménesio iki 2016 mety gruodzio
ménesio. Atlikus analize, matome, kad per §j laikotarpj V| Registry centras duomeny bazéje nebuvo registruoti mokslo paskirties pastaty pirkimo — pardavimo
sandoriai. Remiantis 2016-12-23 V| Registry centras Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSraso reg. Nr. 50/122014 duomenimis, Pastato
1C1z buves pazyméjimas plane — 1K1z, Pastato 2C1z buves pazymeéjimas plane — 2K1zp. Taip pat pagal Uzsakovo pateiktg Namy valdos techninés
apskaitos bylos duomenis, Pastaty 1C1z ir 2C1z buvusi paskirtis — poilsio, buve pavadinimai — Poilsio namai. Vertinamo turto apzidros metu (2016-12-22)
nustatyta, kad vertinamo Pastato 1C1z ir Pastato 2C1z faktinis naudojimas atitinka Namy valdos techninés apskaitos bylos Nr. K 603.43/1.20 Formoje Nr.
3 nurodytg patalpy naudojima, t.y. Pastatas 1C1z ir Pastatas 2C1z pritaikyti poilsiui / apgyvendinimui. Pazymime, kad nekilnojamojo turto kompleksa
sudarantys pastatai - buve Poilsio namai. Turto apzidros dieng (2016-12-22) nustatyta, kad vertinamas nekilnojamojo turto kompleksas pritaikytas ir
Uzsakovo faktiSkai naudojamas poilsiui / apgyvendinimui. Vertinamo nekilnojamojo turto komplekso lokacija: Neringa, Pervalkos g. 37 (Kursiy nerija, tarp
Baltijos jaros ir KurSiy mariy). Atsizvelgiant j auksciau pateiktg informacijg, siekiant nustatyti vertinimo nekilnojamojo turto komplekso rinkos verte, buvo
analizuojami poilsio paskirties pastaty / patalpy, uzfiksuoty V| Registry centras duomeny bazéje, pirkimo — pardavimo sandoriai Neringos savivaldybéje,

kurie jvyko per paskutinius 36 ménesius iki vertés nustatymo dienos, t.y. per laikotarpj nuo 2014 mety sausio ménesio iki 2016 mety gruodzio ménesio.

Informacija apie V] Registry centras duomeny bazéje jregistruotus panasaus turto sandorius Neringos savivaldybéje

Kaina,
EUR /kv. m

Statybos /

Rekonstrukcijos metai Slenes

Paskirtis

Adresas Objektas Plotas, kv. m

Poilsio pastatas su

gyvenamosiomis Poilsio / Kiti inZiner.
Neringos sav., Neringa, Pamario g. Nr. patalpomis / statin.(kiemo) / 1958-1977 (poilsio
40..50 / Neringos sav., Neringa, Aikstele / Vandentiekio tinkl pastatas); 1966-2016 -
Purvynés g. Nr. 1..10 Vandentiekio tinklai / 90,08 330.000 3.663 I Silumos finkly / (aikstele): 2015-2016 Blokeliai 54 1
(verciy zona Nr. 28.1) Silumos tinklai / Nuoteky $alinimo (inZineriniai tinklai)
Buitiniy nuoteky tinkly
tinklai
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Sandorio
data

Adresas

Objektas

Plotas, kv. m

Kaina, EUR

Kaina,

EUR / kv.

m

Paskirtis

VERTINIMO ATASKAITA NR. VD/274-2/16

Statybos /
Rekonstrukcijos metai

Sienos

Auksty
skaicius

Neringos sav., Neringa, G. D. Kuverto Poilsio pastatas / Poilsio / Kiti 1979 - 1979 (poilsio
2 2016-12 g. Nr. 10..20 Kiemo aikstelé 900,51 1.200.000 1.333 inineriniai statiniai pastatas); 1980-1980 Plytos 100 1
(verciy zona Nr. 28.1) (kiemo aikstelé)
Neringos r. sav., Neringa, Pervalkos g.
3 2016-11 Nr. 20..30 Poilsio patalpos 94,03 179.000 1.904 Poilsio 1980-1980 Plytos 100 2
(verciy zona Nr. 28.3)
206,58
(9,19kv.m + 39,71
kv.m+ 25,29 kv.m +
Neringos r. sav., Neringa, Preilos g. Nr. 11 Poilsio patalpy; 24,94 kv.m+ 7,37 kv.m Poilsio / Kiti 1974-1974 (poilsio ’
4 2016-10 60..70 (veréiy zona Nr. 28.3) Kiemo statiniai +29,77 kv.m+ 14,33 500.000 2420 inZineriniai statiniai pastatai); 1093-1993 Medis su karkasu 100 1
kv.m+ 14,13 kv.m +
23,73 kv.m+ 8,96 kv.m
+ 9,16 kv.m)
Neringos r. sav., Neringa, Nagliy g. Nr. 570,62
5 2016-10 20..30 Dvi poilsio patalpos (200,17 kv.m+ 370,45 680.000 1.192 Poilsio 1976-1976 Medis su karkasu 100 11
(verciy zona Nr. 28.1) kv.m)
Neringos r. sav., Neringa, Pervalkos g.
6 2016-09 Nr. 1..10 Poilsio patalpa 60,52 176.000 2.908 Poilsio 1981-1981/2015 Blokeliai 100 171
(verciy zona Nr. 28.3)
779.94
Neringos sav., Neringa, Pervalkos g. Valgykla/ Poilsio (382,24kv.m. - poilsio Poilsio / Maitinimo / Medis su karkasu
7 2016-08 Nr. 1..10 namai/Kiemo namai +397,70 - 477.950 613 Kiti inZineriniai 1986-1986 (poilsio namai); 100 1
(verciy zona Nr. 28.3) aikstelé valgykla / kiemo statiniai Plytos (valgykla)
aikstelé)
Neringos sav., Neringa, Pervalkos g. 102,33
8 2016-08 Nr. 30..40 Trys poilsio patalpos (29,04 kv.m + 17,98 192.405 1.880 Poilsio 1988-1988 Rastai 100 11
(verciy zona Nr. 28.3) kv.m + 55,31 kv.m)
) ) 75,74
9 2016-06 Neringa Preilos g. Nr. 30..40 Dvi poilsio patalpos (37,95 kv.m + 37,79 239.000 3.156 Poilsio 1980-1980 / 2012 Plytos 100 12
(verciy zona Nr. 28.3) kv.m)
Neringos sav., Neringa, Purvynés g. Nr.
10 2016-04 1..10 Poilsio pastatas 462,26 1.300.000 2.812 Poilsio 1930-1930/1996 Medis su karkasu 100 1
(verciy zona Nr. 28.1)
Neringos sav., Neringa, Preilos g. Nr. 481.00
11 2015-09 30..40 Poilsio pastatas (dalis i§ 52’2 09 kv.m) 612.260 1.273 Poilsio 1980-1980/ 2014 Plytos 100 2
(verciy zona Nr. 28.3) ’ ’
1973-1973 (233,09 kv.m.-
_ . Poilsio / Pagalbinio | poilsio pastatas); 1975-1975
Neringos sav., Neringa, Pervalkos g. g:nzzllz?pzszﬁi/l (233 0945\?‘;5_ poilsio akio / Kiti (230,06 kv.m - poilsio
12 2015-07 Nr. 10..20 Ki A e : 946.189 2.043 inZineriniai statiniai pastatas, sandélis - Medis su karkasu 100 1
. iemo aikstelé / pastatas; 230,06 kv.m s SN
(verciy zona Nr. 28.3) Sulinys / Tvora poilsio pastatas) / Kiti inZiner. pavésiné); 2005-2005
statin.(kiemo) (kiemo aikstelé); 1965-1965
(Sulinys); 2005-2005 (tvora
. | Keturios poilsio 1‘(27‘36 Poilsio / Kiti inzi
13 2015-06 Neringa Kalno g. Nr. 30..40 patalpos / Aptvérimai | (18,38 kv.m + 76,26 140.000 1.099 oilsio / Kiti inZiner. 1990-1990 Plytos 100 272
(verciy zona Nr. 28.2) I Ki O kv.m + 18,06 kv.m + statin.(kiemo)
iemo aikstelé
14,66 kv.m )
Neringos sav., Neringa, L. Rézos g. Nr.
14 2015-05 20..30 Poilsio pastatas 153,78 276.600 1.799 Poilsio 1997-2004 Plytos 100 1
(verciy zona Nr. 28.3)
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Sandorio
data

2015-01

Adresas

Neringos sav., Neringa, Pervalkos g.

Nr. 1..10
(verciy zona Nr. 28.3)

Poilsio namai

Plotas, kv. m

262,96

Kaina, EUR

275.000

Kaina,
EUR /kv. m

1.046

Paskirtis

Poilsio

VERTINIMO ATASKAITA NR. VD/274-2/16

Statybos /
Rekonstrukcijos metai

1976-1976

Sienos

Medis su karkasu

100

2014-04

Neringos sav., Neringa, Pervalkos g.

Nr. 1..10
(verciy zona Nr. 28.3)

Poilsio namai

265,81

167.979,61

632

Poilsio

1975-2013

Rastai

45

17

2014-09

Neringos sav., Neringa, Taikos g. Nr.

10..20
(verciy zona Nr. 28.1)

Poilsio pastatas

2.015,86

1.682.113

834

Poilsio

1966-1966 / 1995

Plytos

100

18

2014-02

Neringos sav., Neringa, MiSko g. Nr.
1..10
(verciy zona Nr. 28.2)

Poilsio namelis

155,56

150,602

968

Poilsio

1935-1935

Rastai

100

Saltinis: V| Registry Centras ir NT Sandoriai.lt sandoriy duomeny bazés

IS V] Registry centras duomeny bazés per §j laikotarpj atrinkti 18 sandoriy. Atlikus pirkimo — pardavimo sandoriy analize, matyti, kad parduoty poilsio

paskirties objekty bendras plotas svyruoja nuo 60,52 m? iki 2.015,86 m?, objekty pardavimo kainos svyruoja nuo 140.000 Eur iki 1.682.113 Eur; 1m?

pardavimo kainos svyruoja nuo 613 Eur/m? iki 3.663 Eur/m?.

3.3.2. Informacija apie panaSaus turto pasiulg

Taip pat atlikome Poilsio pastaty pasitlos kainy analize Neringos savivaldybéje. Tiriant rinkg, buvo iSnagrinéti sitlomi parduoti panasus objektai, kurie yra

toje pacioje arba panasioje vietovéje, kaip ir vertinamas turtas. Turto vertintojas analizavo informacijg, surinktg i$ nekilnojamojo turto skelbimy portaly

(www.aruodas.lt; www.city24.It; www.domoplius.lt; www.edomus.|t; www.ektornet.It; www.turtas.It; ir kt.). Atrinkti panasds | vertinamg nekilnojamojo turto

kompleksg pasiulos objektai pateikti Zemiau esancioje lenteléje.
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LENTELE 6

Pana$aus turto pasitla Neringos savivaldybéje

Parduodamo turto aprasymas

PARDUODAMAS 270 kv.m. NAMAS PERVALKOJE. NAMAS IR JO APLINKA: -Statybos metai: 1971; -Zemés
sklypas 10 a.; -Namo tipas: rastinis / Karkasinis; -Auksty skaicius: 2; -Parkavimas: vietos Salia namo; -] bustg
patenkama i$ kiemo pusés; -Galimybé namui priklausan¢iame kiemelyje jsirengti pavésine. - Namas reikalauja
rekonstrukcijos, yra galimybé pasidaryti projekts.

ISPLANAVIMAS IR JRENGIMAS: -Kambariy skaicius: 10; -Bendras plotas: 270 kv. m; -Bisto pirmame aukste
(138,44 kv. m) 2 miegamieji bei 2 san. mazgai,valgomasis,virtuve,Spa zona -Antrame aukste (130,51 kv. m) — 6
miegamieji bei 6 san. mazgai kiekvienam kambariui atskiras; -Mediniai langai; -Yra balkonas.
KOMUNIKACIJOS: -Elektra; -Vietinis vandentiekis; -Vietiné kanalizacija.

INFRASTRUKTURA IR SUSISIEKIMAS: Bistas prie pat Kursiy mariy vos 130 m , gamta ramybé bei
garantuotas poilsis. ~ 500 iki Pervalkos vos 1,43 km; ~ 3 km iki Arkliy Rago; ~ 900 m iki Skirpsto kopos; ~ 960 m
iki Karvaiciy kopos; daugiau informacijos susitikimo metu.*

Parduodamo turto
adresas

Pervalkos g. 35,
Pervalka, Neringa

Pastato plotas,

kv.m. /Sklypo
lotas

270,00/ 10 arai

VERTINIMO ATASKAITA NR. VD/274-2/16

Kaina Eur,
(Eur/m?)

270.000
(1.000)

Parduodamo turto foto

Kursiy nerijos nacionalinis_
parkas

PARDUODAMAS INVESTICINIS PROJEKTAS PREILOS PAPLUDIMIO AIKSTELEJE PREILOJE, SMILTYNES
G.

SKLYPAS: Bendras plotas 8,13 a. Rekreacinés paskirties sklypas. Sklypas yra krastinis, greta misko. Iki
papladimio 83 m. ir 120 m. iki Baltijos jaros.

PATALPOS: Bendras suplanuotas 12 patalpy pastato plotas - 550,17 kv.m.: pirmas aukstas: 6 komercinés nuo
49,14 iki 68,22 kv.m. ir mansardinis aukstas: 6 apartamentai nuo 34,4 iki 42,4 kv.m. Miesto vandentiekis ir
kanalizacija. Yra parengtas rekonstrukcijos projektas ir iSduotas statybos leidimas.?

Nidos-Smiltyneés pl.,

Preila, Neringos m.

550,17 /
8,13 arai

370.000
(673)

PARDUODAMAS KOTEDZAS NIDOJE. Nidos centre, tikrajame senamiestyje, parduodamas 124 kv.m.
kotedZas per tris auks$tus. Tinkamas asmeniniam naudojimui, Seimos vieSbugiui, investicijai.

Nuomojant kambarius 6 mén. per metus, atsipirkimas 7-8 m. ADRESAS — G. D. Kuverto g. 8, Nida; NAMAS IR
JO APLINKA: -Statybos metai: 2005; -Namo tipas: mdrinis; -Buto aukstas: 1-3 i$ 3; -Yra rasys; -Parkavimas:
vietos Salia namo; -] butg patenkama i$ kiemo pusés; -Galimybé namui priklausan€iame kiemelyje jsirengti
paveésine.®

G. D. Kuverto g. 8,
Nida, Neringa

123,61

299.500
(2.423)

1 http://domo.plius.It/skelbimai/parduodamas-gyvenamasis-namas-neringoje-pervalkos-g-3284537.html (perzidréta 2016-12-23)

2 http://www.aruodas.lt/patalpos-neringoje-nidos-smiltynes-pl-parduodamas-investicinis-projektas-preilos-3-219779/ (perzZidréta 2016-12-23)

3 http://www.aruodas.t/patalpos-neringoje-g-d-kuverto-g-parduodamas-kotedzas-nidoje-nidos-centre-3-219751/ (perziiréta 2016-12-23)

COLLIERS LITHUANIA

P. 26



http://domo.plius.lt/skelbimai/parduodamas-gyvenamasis-namas-neringoje-pervalkos-g-3284537.html
http://www.aruodas.lt/patalpos-neringoje-nidos-smiltynes-pl-parduodamas-investicinis-projektas-preilos-3-219779/
http://www.aruodas.lt/patalpos-neringoje-g-d-kuverto-g-parduodamas-kotedzas-nidoje-nidos-centre-3-219751/

Pastato plotas,

VERTINIMO ATASKAITA NR. VD/274-2/16

Parduodamo turto aprasymas Pardl.;(()j(;i:?a(; LS kv.m. /Sklypo K(allir&?/rlilé)r’ Parduodamo turto foto
plotas

Parduodama dalis poilsio patalpy komplekso Neringoje, Juodkrantéje: parduodamos 56 poilsio patalpos, kuriy
plotai nuo 14.50_|k_| 90 kV; m., juose kambarlq skaicius nuo ] |!<|.3; Visose patalpose yra tuale_tol ir vonios k_ambarys; Kalno g., Juodkrante, 1.400.000
Pastatas yra dviejy auk$ty su mansarda ir antresole bei risiu; Pastatas pastatytas valstybiniame Zemés sklype, Neringa 1.754.00 (798)
patalpoms priskirta 0,7803 ha bendro, i$ valstybés nuomojamo sklypo dalis. Atstumai: ~ 1.2 km iki pajdrio; ~ 100 9 ' '
m iki Kur$iy mariy; ~ 17 km iki Naujosios perkélos;~ 28 km iki Nidos.*
Parduodamas pastatas Juodkrantéje, Zaliojo kelio gatvéje. Pastato uZstatymo plotas 355 kv.m. Pastatas yra
i§skirtinai ramioje vietoje, 100m nuo jdros, $alia kopy. Ideali vieta poilsio centro planavimui. Patogus asfaltuotas 5 .
privaZiavimas, $alia néra kity pastaty. Salia objekto - didelé automobiliy stovéjimo aik$telé. Suformuotas 11 ary Juzo?jl;(ar::tgeklaeiig a lisosboaorgi 5(?%183?
sklypas. Projektuojamas poilsio centras su patalpy iSplétimu iki 600m2. Pirmame pastato auks$te planuojamos ’ 9 ! :
kavinés-restorano patalpos, antrame aukste - poilsio kambariy patalpos.®
Parduodama Zvejo tipo sodyba Nidos centre. Namy valdg sudaro gyvenamasis namas ir kinis pastatas. Yra
paruostas rekonstrukcijos projektas pagal kurj seni pastatai rekonstruojami pritaikant Siuolaikiniams poreikiams. Pamario g., Nida, 270.52/ 600.000
Gyvenamas namas rekonstruojamas j 190 kv.m., dviejy kotedzy pastatg o Ukinis pastatas j 80 kv.m. dviejy kotedzy Neringa 12,00 arai (2.218)
pastatg. Jauki vieta, didelis sklypas.®

4 http://www.aruodas.It/patalpos-neringoje-kalno-g-parduodama-dalis-poilsio-patalpu-komplekso-3-217635/ (perzidréta 2016-12-23)
5 http://www.aruodas.t/patalpos-neringoje-zaliasis-kelias-parduodamas-pastatas-juodkranteje-zaliojo-3-111259/ (perzitréta 2016-12-23)
6 http://domo.plius.It/skelbimai/parduodamas-gyvenamasis-namas-neringoje-pamario-g-3341743.html (perzidréta 2016-12-23)
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Parduodamo turto aprasymas

Parduodama naujos statybos vila Juodkrantés gyvenvietéje. Pastate suformuoti trys dviejy kambariy, septyni
vieno kambario apartamentai, kavinés patalpos su pagalbinémis patalpomis. Vila naudojama kaip sveciy namai.
Geras jrengimas, jauki aplinka, yra terasos, balkonai, $alia Kurgiy marios.”

Parduodamo turto
adresas

L. Rézos g. Juodkranté,

Neringa

Pastato plotas,

kv.m. /Sklypo
plotas

504,61/
10,00 arai

VERTINIMO ATASKAITA NR. VD/274-2/16

Kaina Eur,
(Eur/m?2)

810.000
(1.605)

Parduodamo turto foto

4 APARTAMENTAI centrinéje NIDOS dalyje ant MARI) KRANTO

Naujai jrengti, pilnai paruosti apgyvendinimui.

Erdvus kiemas automobiliy parkavimui ir poilsio zonos pasisédéjimui lauke.

Yra galimybé jsigyti atskirai pagrindinj — 435.000 Eur ir pagalbinj pastatus — 355.000 Eur.

Bendras plotas — 224,82 kv.m; Gyvenamasis plotas — 195,08 kv.m; Pagrindiniame name — 3 apartamentai;
Pagalbiniame name — 1 apartamentas per du aukstus; Kiekvienas apartamentas su pasisédéjimo vietg lauke;
Didelis erdvus kiemas; 10 ary Zemés nuomojama i$ valstybés.

PAGRINDINIO NAMO DALIS, 3 apartamentai: 1. apartamentas, I-ame aukste: Miegamojo virtuvés poilsio zona
— 26,1 kv.m; Vonios kambarys — 3,1 kv.m; 2. apartamentas, |-ame aukste: Miegamojo virtuvés poilsio zona —
21,2 kv.m; Vonios kambarys — 2,2 kv.m. 3. apartamentas, lll-iame auks$te: Miegamieji — 20,9 kv.m ir 13,8 kv.m;
Virtuvés poilsio zona — 19,1 kv.m; Vonios kambarys — 2,8 kv.m; Po namu yra 8,2 kv.m rasys.

PAGALBINIO NAMO DALIS, 1 apartamentas per du aukstus: | —ame auks$te Svetainé, bendras kambarys — 26,2
kv.m; Virtuvés zona — 9,98 kv.m; Vonios kambarys — 3,79 kv.m.

Il —ame aukste: Miegamasis — 21,2 kv.m; Virtuvés poilsio zona — 21,88 kv.m; WC - 2,83 kv.m;

Ukinis sandéliukas - 0,45 kv.m.

VIETA IR INFRASTRUKTURA: Apartamentai Nidos centre, ant mariy kranto; Geras privaZiavimas, puikus
susisiekimas; Ant mariy kranto; 1 km iki ParnidZio kopos; 1,5 km iki jaros; 450 m iki autobuso stotelés.®

Nida, Neringa

224,82/
10.00 arai

790.000
(3.514)

Naujos statybos penkiy kambariy vila Pervalkos gyvenvietéje Salia misko ir Kur§iy mariy. Namui priklauso 9,7
aro zemés sklypas. Kokybiskas jrengimas, moderni autonominio $ildymo sistema, yra zidinys, pirties patalpa.®

Pervalkos g., Neringa

134,20/
9,70 arai

449.500
(3.349)

7 http://domo.plius.It/skelbimai/parduodamas-gyvenamasis-namas-neringoje-I-rezos-g-2935997.html (perzidaréta 2016-12-23)
8 http://domo.plius.It/skelbimai/parduodamas-gyvenamasis-namas-neringoje-2814468.html (perzidréta 2016-12-23)
9 http://www.ober-haus.lt/namas-pardavimas-neringos-m.-neringos-sav.-klaipedos-apskritis,3469956 (perZidréta 2016-12-23)
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Parduodamo turto aprasymas

Parduodami poilsio namai Neringoje. Gyvenamosios paskirties pastaty plotas 233 kv.m. sklypo plotas 0,15 ha.
Komunikacicos: elektra, rysiai, we, vanduo, kanalizacija. Gera vieta alia migko.°

Parduodamo turto
adresas

Neringa

Pastato plotas,

kv.m. /Sklypo

plotas

233,00/
15,00 arai

VERTINIMO ATASKAITA NR. VD/274-2/16

Kaina Eur,
(Eur/m?2)

724.050
(3.108)

Parduodamo turto foto

IS nekilnojamojo turto skelbimy portaly atrinkti 10 salyginai panasiy j vertinamg nekilnojamajj turtg sidlomi parduoti objektai. Atlikus panasiy j vertinamg

nekilnojamojo turto kompleksg poilsio pastaty pasitlos analize, matyti, kad siGlomos poilsio pastaty kainos svyruoja nuo 270.000 Eur iki 1.400.000 Eur,

kuomet bendras pastaty / patalpy plotas svyruoja nuo 123,61 m? iki 1.754,00 m?, 1m? kainos svyruoja nuo 673 Eur/m? iki 3.514 Eur/m?.

3.3.3. Informacija apie pana$Saus turto nuomos sandorius

Siekiant nustatyti vertinamo turto rinkos verte, taip pat atlikome V| Registry centras duomeny bazéje poilsio pastaty nuomos sandoriy analize Neringos

miesto savivaldybéje per paskutinius 36 ménesius iki vertés nustatymo dienos, t.y. per laikotarpj nuo 2014 mety sausio ménesio iki 2016 mety gruodzio

ménesio. V] Registry centras duomeny bazéje suformuota uzklausa apie poilsio pastaty nuomos sandorius pateikta Zemiau esan¢iame paveiksle. Kaip

matyti i pateikto paveikslo, poilsio pastaty nuomos sandoriy Neringos savivaldybéje beveik nefiksuojama (per analizuojamg laikotarpj uzfiksuotas vos 1

nuomos sandoris).

10 http://domo.plius.It/skelbimai/parduodamos-kitos-patalpos-neringoje-2685144.html (perzidaréta 2016-12-23)
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PAVEIKSLAS 10

Nuomos sandoriy uzklausa V| Registry centras

VERTINIMO ATASKAITA NR. VD/274-2/16

data 2014-01 ... 2016-12

Pagal Jasu nurodytus parametrus rasta sandoriu: 1
Pateikti iki 25 naujausiy sandoriy (kaina uz vieng uzklausg): -
Pateikti iki 50 naujausiy sandoriu (kaina uZ dvi uZklausas):

GriZti | paieska:

Jiisy pasirinkti parametrai: Neringos sav., sandorio objektai - Past, turto paskirtis - Poilsio, sandorio tipas - Nuoma, |sigytas plotas 70 ... 1000, statybos pabaigos metai 1900 ... 1980, baigtumas 100

.. 100, sandorio

Atsizvelgiant j vertinamo nekilnojamojo turto komplekso pastaty 1C1z ir 2C1z registruota pagrindine naudojimo paskirtj (mokslo), taip pat atlikome V|

Registry centras duomeny bazéje jregistruoty mokslo paskirties pastaty nuomos sandoriy, jvykusiy Neringoje analize, per paskutinius 36 ménesius iki vertés

nustatymo dienos, t.y. per laikotarpj nuo 2014 mety sausio ménesio iki 2016 mety gruodzio ménesio. Atlikus analize, matome, kad per $§j laikotarpj V|

Registry centras duomeny bazéje nebuvo registruoti mokslo paskirties nuomos sandoriai.
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VERTINIMO ATASKAITA NR. VD/274-2/16

4. VERTINAMO TURTO APRASYMAS

4.1. VERTINAMO OBJEKTO LOKACIJA
4.1.1. Vertinamo objekto lokacija mieste

Nagrinéjamas nekilnojamas turtas yra Neringos savivaldybéje.

Objekto lokalizacija

Zemélapis: http://www.maps.lt/

Neringa — miestas Kurs$iy nerijoje, tarp Baltijos jaros ir KurSiy mariy (vakariné pakranté); kurortas.
Tai pats ilgiausias (apie 50 km) ir labiausiai j vakarus nutoles miestas Lietuvoje. Miestas
administraciSkai yra Neringos savivaldybé, jis apima didziajg dalj KurSiy nerijos, jo administracinis
centras - Nida. KurSiy nerijos nacionalinis parkas. Miestas uzimama 94,4 kv. km.). Remiantis
iSankstiniais Lietuvos statistikos departamento duomenimis Siy mety liepos 1 d. Neringos
savivaldybé skaiciavo vir§ 3 tikstanciy gyventojy (Lietuvoje viso gyventojy 2.869.690).

Didziausig dalj Neringos teritorijos sudaro miskai (83,9 %), keliai — 1,7 %, uzstatyta teritorija — 0,7
%, vandenys — 0,01 %, zemés Ukio naudmenos — 0,2 %, kita Zemé — 13,5 %. IS piety | Siaure
iSsidéscCiusios kelios gyvenvietés — Nida (prie jos Purvyné ir Skruzdyné), Preila, Pervalka,
Juodkranté (prie jos buve Karvaiciai), Alksnyné. IS ryty miestg skalauja KurSiy marios (krantas labai
vingiuotas), i$ vakary — Baltijos jdra. Visas miestas yra Kursiy nerijos nacionaliniame parke.
Neringa — ypa¢& populiari poilsio vieta. Cia yra daug auksty smélio kopy, Juodkrantéje — Ragany
kalnas, Nidoje — Parnidzio kopa. Neringg aplanko daug turisty ne tik i$ Lietuvos, bet ir i$ kity Saliy,
ypac — i$ Vokietijos (iki Antrojo pasaulinio karo ¢ia gyveno daug vokieciy, po karo turéjusiy palikti
gimtgsias zemes).

2016 m. pradzioje Neringos savivaldybéje veiké 226 Gkio subjekty i$ kuriy daugiausiai registruoty
buvo apgyvendinimo bei maitinimo, didmeninés ir mazmeninés prekybos, Zemés Ukio,
miskininkystés, zuvininkystés, transporto ir aptarnavimo sferose. Neringos savivaldybéje 2016 m.
liepos mén. pabaigoje buvo registruotas 3,2% nedarbo lygis, o bedarbiy skai€ius mieste sieké 65

asmenis.
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LENTELE 7
Veikiantys dkio subjektai 2016 mety pradzioje | vnt.

Lietuvos Respublika

Zemés akis, miskininkysté ir Zuvininkyste 2.315 24
Kasyba ir karjery eksploatavimas 123

Apdirbamoji gamyba 7.699 7
Elektros, dujy, garo tiekimas ir oro kondicionavimas 1.053 1
Vandens tiekimas, nuoteky valymas, atlieky tvarkymas ir regeneravimas 401 3
Statyba 7.315 14
Didmepiné ir mazmeniné prekyba; varikliniy transporto priemoniy ir 25.178 o5
motocikly remontas

Transportas ir saugojimas 7.605 21
Apgyvendinimo ir maitinimo paslaugy veikla 3.441 49
Informacija ir rySiai 3.303 4
Finansiné ir draudimo veikla 782

Nekilnojamojo turto operacijos 4.535 11
Profesiné, moksliné ir techniné veikla 10.055 11
Administraciné ir aptarnavimo veikla 3.243 12
VieSasis valdymas ir gynyba; privalomasis socialinis draudimas 522 2
Svietimas 3.917 4
Zmoniy sveikatos priezitra ir socialinis darbas 3.190 4
Meniné, pramoginé ir poilsio organizavimo veikla 3.792 14
Kita aptarnavimo veikla 10.731 20

Saltinis: http://www.stat.gov.It/

IS Klaipédos Neringa tiek lengvaisiais automobiliais, tiek autobusais pasiekiama ,Smiltynés
perkélos® keltais, kuriy eismas reguliarus, su trumpais intervalais. 1Silgai Neringos eina kelias 167.
Neringoje kursuoja vietinio susisiekimo autobusai Smiltyné - Juodkranté - Pervalka - Preila — Nida,
taip pat tarpmiestiniai marSrutai Vilnius — Nida, Kaunas — Nida, Klaipéda — Nida, Karaliau€ius —
Nida. Mieste veikia kelios kompanijos teikianCios taksi paslaugas. Dalis Nidos lankytojy bei
poilsiautojy atvyksta léktuvais (j Tarptautinj Palangos oro uosta ar j kitus oro uostus o i$ jy kitomis
transporto priemonémis) bei ,DFDS Seaways“ kelty linijomis. Taip pat vasaros sezono metu
reguliariais reisais Klaipéda - Juodkranté - Nida - Juodkranté - Klaipéda du kartus dienoje kursuoja
greitaeigis keleivinis laivas "Smiltyné". Neringoje gausy jvairiausiy pramogy, pazintiniy bei
sveikatingumo taky, sporto uzsiémimy, ziklés, pauksciy stebéjimo pramogy, SPA paslaugy ir dar

daug kity, iSvystytas apgyvendinimo sektorius.

4.1.2. Vertinamo Objekto aplinka

Vertinamas Objektas yra Neringos miesto savivaldybéje, Pervalkoje, apie 2,5 km atstumu
nuo Nidos — Smiltynés pl., 3 km atstumu nuo jaros, ant paties Kursiy mariy kranto. Pervalka
— gyvenvieté Kursiy nerijoje, Neringos savivaldybéje, 5 km j Siaure nuo Preilos ir 15 km j pietus nuo
Juodkrantés, prie Kur8iy mariy Pervalkos jlankoje. Pervalka skaiiuoja vos 2 deSimtis gyventojuy.
Siaurinis jlankos kysulys yra Arkliy ragas, pietinis - Pervalkos ragas. | gyvenviete veda 2211
privaziuojamasis kelias prie Pervalkos nuo kelio 167 Smiltyné - Nida.

Nors ir labai nedidelé, gyvenvieté turi pilnai iSvystytas poilsinj sektoriy — yra keletas poilsio, sveciy
namy (pvz., poilsio namai ,Vilnis*, poilsio namai ,Agila“, vila ,Baldininkas®, poilsio namai ,Vila Artvé®,
svediy namai ,Zvejo sodyba“ ir kiti), kuriose teikiamos paslaugos ir aktyviam poilsiui (dviragiy

nuoma, lauko teniso kortai ir kt.), veikia kavinés.
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VERTINIMO ATASKAITA NR. VD/274-2/16

Artimiausioje aplinkoje gausu zalumos, objektas yra atokiau nuo gyvenvietés, visai greta yra
marios, Pervalkoje dominuoja 1-2 auk$ty poilsiniai pastatai.

Artimiausia Objekto aplinka bei teritorija

gre i N

4.1.3. Pasiekiamumas

Vertinamo Objekto lokacija néra ypac¢ patogi lankytojams ar poilsiautojams atvykstantiems
visuomeniniu transportu, taciau laikomas pakankamu. Pervalkoje kursuoja vietinio susisiekimo
autobusai Smiltyné - Juodkranté - Pervalka - Preila — Nida, jy marSrutai yra reguliaris, kursuoja
vidutiniSkai kas valanda. Be to galima pasinaudoti Neringos mieste taksi paslaugas teikianCiomis

kompanijomis, taip pat labai populiarios yra kelionés dviraciais (tiek savais, tiek nuomotais).

Objekto pasiekiamumas individualiu transportu vertinamas kaip geras. Poilsio namai yra apie
2,5 km atstumu nuo Nidos — Smiltynés pl. PrivaZiuojamasis kelias 2211 yra dviejy juosty dvipusio
judéjimo kelias. Vertinamas Objektas yra prie Pervalkos g. — pagrindinés gyvenvietés gatvés,
kurioje néra kelio eismo zenkly ribojanciy tiesioginj patekimg j Objekto teritorijg.

Vertinamo Objekto teritorija yra labai erdvi, su placiomis Zaliomis zonomis. Objekto parkavimo

galimybés vertinamos kaip labai geros.

4.1.4. Matomumas bei pésciyjy srautai

Vertinamo Objekto matomumas nuo Pervalkos g. vertinamas kaip ribotas. Objektas yra
atokiau nuo pagrindinés gatves, aplinkoje pastatai iSsidéste gana dideliais atstumais, neuzstoja
vienas kito, teritorija erdvi.

Objekto lokacija nedidelés gyvenvietés pakrastyje, apsupta misko, todél gyventojy, turisty
bei poilsiautojy pésé€iyjy srautai néra gausis.

Bendrai, Objekto lokacija yra ypa¢ palanki poilsio paskirtiems objektams — rami, gausi
zalumos aplinka visai arti mariy, patogus pasiekiamumas bei susisiekimas su kitomis

Neringos dalimis, saugus parkavimas ir kita.
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VERTINIMO ATASKAITA NR. VD/274-2/16

4.2. VERTINAMO TURTO IDENTIFIKAVIMAS, TEISINIS REZIMAS, APRASYMAS BEI
INDIVIDUALUS POZYMIAI

4.2.1. Vertinamo turto identifikavimas

Vertinamas Objektas: Nekilnojamojo turto kompleksas, esantis 0,9599 ha ploto i§ valstybés
nuomojamame ZzZemeés sklype (unikalus Nr. 2301-0003-0021, kadastrinis Nr. 2301/0003:21
Neringos m.k.v.), adresu Neringa, Pervalkos g. 37. Zemiau esandioje lenteléje pateikta vertinamo
turto ir jo identifikavimo duomeny suvestiné, kuri parengta pagal V] Registry centras Nekilnojamojo
turto registre jregistruotus duomenis, bei Namy valdos techninés apskaitos bylos duomenis (pilni
2016-12-23 V| Registry centras Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSraSai
Registro Nr. 50/122014 ir Registro Nr. 23/286 ir Namy valdos techninés apskaitos bylos Nr. K
603.43/1.20 kopija pateikiami ataskaitos prieduose).

Vertinamo turto ir jo identifikavimo duomeny suvestiné lentelé

Objekto pavadinimas, Unikalus Nr. Plotas. ilgis. tiris NUoSavybeé
pazymeéjimas plane (kadastrinis Nr.)  11gis, y

Pastatai ir statiniai, adresu Neringa, Pervalkos g. 37
Pastatas - Praktiky bazeé, 1C1z * 2395-3000-1029 183,03 kv. m ] o
Pastatas - Praktiky bazé, 2C12 * | 2395-3000-1018 115,35 kv. m g“li"slﬁyl%??)geése- LIETUVOS RESPUBLIKA,
Pastatas - Ukinis pastatas, 3112 2395-3000-1048 25,00 kv. m Turto patikéjimo teise:
Kiti inZineriniai statiniai — Kiemo Patikétinis: Vilniaus Gedimino technikos
statiniai 2395-3000-1034 - universitetas, a.k. 111950243
(kiemo aikstelé, Sulinys) k1-k3

* Remiantis 2016-12-23 V/ Registry centras Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSraso Registro Nr.
50/122014 duomenimis, Pastato 1C1z buves pazyméjimas plane — 1K1z, Pastato 2C1z buves paZzyméjimas plane —
2K1Zp. Registro pastabos ir nuorodos: 1C1Z (b.p. 1K12), 2C1Zp (b.p. 2K1Zp). Remiantis Namy valdos techninés
apskaitos bylos Nr. K 603.43/1.20 duomenimis, Pastaty 1C1z ir 2C1Z buvusi paskirtis — poilsio, buve pavadinimai —
Poilsio namai. Taip pat pazymime, kad Namy valdos techninés apskaitos bylos Formoje Nr. 3 (Pastaty vidaus ploty
eksplikacija) nurodyti patalpy pavadinimai bei jy naudojimas, t.y. patalpos, esancios pastatuose 1C1z ir 2C1z
pritaikytos ir naudojamos poilsiui. Vertinamo turto apZidros metu (2016-12-22) nustatyta, kad vertinamo Pastato 1C1z
ir Pastato 2C1Z faktinis naudojimas atitinka Namy valdos techninés apskaitos bylos Nr. K 603.43/1.20 Formoje Nr. 3
nurodytg patalpy naudojima, t.y. Pastatas 1C1zZ ir Pastatas 2C1Z pritaikyti poilsiui / apgyvendinimui.

4.2.2. Vertinamo turto teisinis rezimas, aprasymas ir individualds pozymiai

Vertinamo turto teisinis rezimas ir aprasymai pateikiami zemiau esanciose lentelése. Lentelése
esanti informacija apie vertinama turtg yra nurodyta pagal V] Registry centras Nekilnojamojo turto
registre jregistruotus duomenis, bei Namy valdos techninés apskaitos bylos duomenis (pilni 2016-
12-23 V| Registry centras Nekilnojamo turto registro centrinio duomeny banko iSrasai reg. Nr.
50/122014, 23/286 ir Namy valdos techninés apskaitos bylos Nr. K 603.43/1.20 pateikti ataskaitos
prieduose). Vertintojai taip pat naudojosi UZzsakovo pateiktomis Zemés sklypo plano kopija bei kita
informacija apie vertinamg nekilnojamojo turto kompleksg. 2016-12-22 nagrinéjamas NT buvo
apzidreétas vietoje, nufotografuotas, buvo daromi teritorijos, pastaty iSorés, vidaus patalpy foto jrasai

(pastaba: detalios foto fiksacijos yra pateiktos ataskaitos prieduose).
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LENTELE 9
Pastatas 1C1z
Foto
Adresas Neringa, Pervalkos g. 37
Registro Nr. 50/122014
Nekilnojamasis daiktas Pastatas - Praktiky bazé
Unikalus Nr. 2395-3000-1029
Pagrindiné naudojimo paskirtis | Mokslo
Pazyméjimas plane 1C1z
Statybos metai 1953-1953
Baigtumo procentas 100 %
Aukstai 1
Bendras plotas 183,03 kv. m
Pagrindinis plotas 137,43 kv. m
Turis 583 kub. m
Uzstatytas plotas 143.00 kv. m
Kadastro duomeny nustatymo | ., 12 59

data

Nuosavybé

Savininkas: LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555

|registravimo pagrindas: 1996-05-30 Savivaldybés tarybos sprendimas Nr. 31
1996-09-17 Lietuvos Respublikos Seimo nutarimas Nr. [-1522

1996-10-11 Priémimo - perdavimo aktas

2000-04-03 Apskrities virSininko jsakymas Nr. 752

2000-10-04 Statybos inspektoriaus pazyma Nr. 34-P NT

2012-11-28 Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimas Nr. 1453
2012-12-12 Turto patikéjimo sutartis Nr. S-558

Kitos daiktinés teisés

Turto patikéjimo teisé

Patikétinis: Vilniaus Gedimino technikos universitetas, a.k. 111950243
|registravimo pagrindas: 1996-05-30 Savivaldybés tarybos sprendimas Nr. 31
1996-09-17 Lietuvos Respublikos Seimo nutarimas Nr. [-1522

1996-10-11 Priémimo - perdavimo aktas

2000-04-03 Apskrities virSininko jsakymas Nr. 752

2000-10-04 Statybos inspektoriaus pazyma Nr. 34-P NT

2012-11-28 Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimas Nr. 1453
2012-12-12 Turto patikéjimo sutartis Nr. S-558

Apibudinimas

Pamatai: betonas. Sienos: medis su karkasu. Perdanga: medis. Stogas: Siferio. Pertvaros: medinés. Grindys:
linoleumas, plytelés. Sienos: medinés dailylentes, tapetai, plytelés. Langai: mediniai. Durys: medinés.
Sildymas: krosninis. Vandentiekis: vietinis. Nuoteky $alinimas: vietinis. Dujos: Néra.

Pastato vidaus ploty
eksplikacija

1-as aukstas: koridorius (1-1) - 10,26 kv.m, kambarys (1-2) — 14,74 kv.m, poilsio kambarys (1-3) — 42,22
kv.m, virtuvé (1-4) — 15,29 kv.m, kambarys (1-5) — 9,71 kv.m, kambarys (1-6) — 11,44 kv.m, kambarys (1-7) —
11,44 kv.m;

Mansarda: poilsio kambarys (1-8) — 15,42 kv.m, sandélis (1-9) — 6,51 kv.m, kambarys (1-10) — 15,12 kv.m,
kambarys (1-11) — 17,34 kv.m sandélis (1-12) — 13,54 kv.m.

Buaklé

Bendra pastato bei patalpy biklé yra patenkinama. Turto apzidros metu nustatyta, kad pastatas tinkamas
poilsio / apgyvendinimo veiklai.

Pastabos

Remiantis 2016-12-23 V] Registry centras Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSraso Registro
Nr. 50/122014 duomenimis, Pastato 1C1z buves pazyméjimas plane — 1K1z. Registro pastabos ir nuorodos:
1C1z (b.p. 1K1Z), 2C1Zp (b.p. 2K1Zp). Remiantis Namy valdos techninés apskaitos bylos Nr. K 603.43/1.20
duomenimis, Pastato 1C1z buvusi paskirtis — poilsio, buves pavadinimas — Poilsio namai.Taip pat pazymime,
kad Namy valdos techninés apskaitos bylos Formoje Nr. 3 (Pastato vidaus ploty eksplikacija) nurodyti patalpy
pavadinimai bei jy naudojimas, t.y. patalpos, esancios pastate 1C1Z pritaikytos ir naudojamos poilsiui.
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LENTELE 1
Pastatas 2C1z
Foto
Adresas Neringa, Pervalkos g. 37
Registro Nr. 50/122014
Nekilnojamasis daiktas Pastatas - Praktiky bazé
Unikalus Nr. 2395-3000-1018
Pagrindiné naudojimo paskirtis | Mokslo
Pazyméjimas plane 2C1z
Statybos metai 1974-1974
Baigtumo procentas 100 %
Aukstai 1
Bendras plotas 115,35 kv. m
Pagrindinis plotas 54,49 kv. m
Turis 382 kub. m
Uzstatytas plotas 80.00 kv. m
Kadastro duomeny nustatymo | ., 12 59

data

Nuosavybé

Savininkas: LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555

|registravimo pagrindas: 1996-05-30 Savivaldybés tarybos sprendimas Nr. 31
1996-09-17 Lietuvos Respublikos Seimo nutarimas Nr. [-1522

1996-10-11 Priémimo - perdavimo aktas

2000-04-03 Apskrities virsininko jsakymas Nr. 752

2000-10-04 Statybos inspektoriaus pazyma Nr. 34-P NT

2012-11-28 Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimas Nr. 1453
2012-12-12 Turto patikéjimo sutartis Nr. S-558

Kitos daiktinés teisés

Turto patikéjimo teisé

Patikétinis: Vilniaus Gedimino technikos universitetas, a.k. 111950243
|registravimo pagrindas: 1996-05-30 Savivaldybés tarybos sprendimas Nr. 31
1996-09-17 Lietuvos Respublikos Seimo nutarimas Nr. [-1522

1996-10-11 Priémimo - perdavimo aktas

2000-04-03 Apskrities virsininko jsakymas Nr. 752

2000-10-04 Statybos inspektoriaus pazyma Nr. 34-P NT

2012-11-28 Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimas Nr. 1453
2012-12-12 Turto patikéjimo sutartis Nr. S-558

Apibudinimas

Pamatai: betonas. Sienos: medis su karkasu. Perdanga: medis. Stogas: erpiy. Pertvaros: medinés.
Grindys: linoleumas, plytelés. Sienos: medinés dailylentés, tapetai, plytelés. Langai: mediniai. Durys:
medinés. Sildymas: krosninis. Vandentiekis: vietinis. Nuoteky $alinimas: vietinis. Dujos: Néra.

Pastato vidaus ploty
eksplikacija

1-as aukstas: koridorius (1-1) - 1,47 kv.m, virtuveé (1-2) — 9,66 kv.m, salé (1-3) — 18,27 kv.m, pirtis (1-4) —
3,66 kv.m, koridorius (1-5) — 6,85 kv.m, iSvieté (1-6) — 1,04 kv.m, iSvieté (1-7) — 1,17 kv.m, i8vieté (1-8) —
1,30 kv.m, baseinas (1-9) — 10,49 kv.m), koridorius (1-10) — 3,81 kv.m, sandélis (1-11) — 1,91 kv.m;
Mansarda: poilsio kambarys (1-12) — 8,58 kv.m, kambarys (1-13) — 8,82 kv.m, kambarys (1-14) — 11,02
kv.m, kambarys (1-15) — 7,80 kv.m, koridorius (1-16) — 6,52 kv.m, sandélis (1-17) — 12,98 kv.m.

Buaklé

Bendra pastato bei patalpy biklé yra patenkinama. Turto apzidros metu nustatyta, kad pastatas tinkamas
poilsio / apgyvendinimo veiklai.

Pastabos

Remiantis 2016-12-23 V| Registry centras Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSraso
Registro Nr. 50/122014 duomenimis, Pastato 2C1Z buves pazyméjimas plane — 2K1Zp. Registro pastabos
ir nuorodos: 1C1z (b.p. 1K1z), 2C12zp (b.p. 2K1zp). Remiantis Namy valdos techninés apskaitos bylos Nr. K
603.43/1.20 duomenimis, Pastato 2C1z buvusi paskirtis — poilsio, buves pavadinimas — Poilsio namai.Taip
pat pazymime, kad Namy valdos techninés apskaitos bylos Formoje Nr. 3 (Pastato vidaus ploty
eksplikacija) nurodyti patalpy pavadinimai bei jy naudojimas, t.y. patalpos, esancios pastate 2C1z
pritaikytos ir naudojamos poilsiui.
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LENTELE 2
Pastatas 3112
Foto
Adresas Neringa, Pervalks . 37
Registro Nr. 50/122014
Nekilnojamasis daiktas Pastatas - Ukinis pastatas
Unikalus Nr. 2395-3000-1048

Pagrindiné naudojimo paskirtis

Pagalbinio dkio

data

Pazyméjimas plane 311z
Statybos metai 1973-1973
Baigtumo procentas 100 %
Aukstai 1

Taris 56 kub. m
Uzstatytas plotas 25,00 kv. m
Kadastro duomeny nustatymo 2000-03-09

Nuosavybé

Nuosavybés teisé. Savininkas: LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555.
Jregistravimo pagrindas: 1996-05-30 Savivaldybés tarybos sprendimas Nr. 31
1996-09-17 Lietuvos Respublikos Seimo nutarimas Nr. [-1522

1996-10-11 Priémimo - perdavimo aktas

2000-04-03 Apskrities virsininko jsakymas Nr. 752

2012-11-28 Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimas Nr. 1453
2012-12-12 Turto patikéjimo sutartis Nr. S-558

Kitos daiktinés teisés

Turto patikéjimo teisé

Patikétinis: Vilniaus Gedimino technikos universitetas, a.k. 111950243
|registravimo pagrindas: 1996-05-30 Savivaldybés tarybos sprendimas Nr. 31
1996-09-17 Lietuvos Respublikos Seimo nutarimas Nr. [-1522

1996-10-11 Priémimo - perdavimo aktas

2000-04-03 Apskrities virsininko jsakymas Nr. 752

2012-11-28 Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimas Nr. 1453
2012-12-12 Turto patikéjimo sutartis Nr. S-558

Apibudinimas Pamatai: betonas. Sienos: medis su karkasu. Durys: medinés.
Baklé Bendra pastato bei patalpy biklé yra patenkinama.
LENTELE 3
Kiti inZineriniai statiniai - Kiemo statiniai (k1-k3)
Foto
Adresas Neringa, Pervalkos g.37
Registro Nr. 50/122014

Nekilnojamasis daiktas

Kiti inZineriniai statiniai - Kiemo statiniai

Aprasymas / pastabos

kiemo aikstelé, Sulinys

Unikalus Nr.

2395-3000-1034

Pagrindiné naudojimo paskirtis

Kiti inZineriniai statiniai (kiemo jrenginiai)

data

Pazyméjimas plane k1-k3
Statybos metai 1954-1974
Baigtumo procentas 100 %
Kadastro duomeny nustatymo 2000-03-09

Nuosavybé

Nuosavybés teisé. LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555.
|registravimo pagrindas: 1996-05-30 Savivaldybés tarybos sprendimas Nr. 31
1996-09-17 Lietuvos Respublikos Seimo nutarimas Nr. 1-1522
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1996-10-11 Priémimo - perdavimo aktas

2000-04-03 Apskrities virSininko jsakymas Nr. 752

2000-10-04 Statybos inspektoriaus pazyma Nr. 34-P NT
2012-11-28 Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimas Nr. 1453
2012-12-12 Turto patikéjimo sutartis Nr. S-558

Kitos daiktinés teisés

Turto patikéjimo teisé

Patikétinis: Vilniaus Gedimino technikos universitetas, a.k. 111950243
|registravimo pagrindas: 1996-05-30 Savivaldybés tarybos sprendimas Nr. 31
1996-09-17 Lietuvos Respublikos Seimo nutarimas Nr. [-1522

1996-10-11 Priémimo - perdavimo aktas

2000-04-03 Apskrities virSininko jsakymas Nr. 752

2000-10-04 Statybos inspektoriaus pazyma Nr. 34-P NT

2012-11-28 Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimas Nr. 1453
2012-12-12 Turto patikéjimo sutartis Nr. S-558

Biklé

Bendrai pastato buklé patenkinama.

LENTELE 10

Zemes

sklypas

Zemés sklypo planai
(iStraukos i$ Lietuvos kadastro
zemélapio)

- -

Nekilnojamasis daiktas

Zemés sklypas

Adresas

Neringa, Pervalkos g. 37

Registro Nr.

23/286

Unikalus numeris

2301-0003-0021

Kadastrinis numeris

2301/0003:21 Neringos m. k.v.

Pagrindiné naudojimo paskirtis Kita

Naudojimo biudas Visuomeninés paskirties teritorijos

Zemés sklypo plotas 0,9599 ha

Uzstatyta teritorija 0,0265 ha

Kitos Zemés plotas 0,9334 ha

Matavimo tipas Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus
Kadastro duomeny nustatymo data | 2002-08-10

Nuosavybé

Savininkas: LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555
Iregistravimo pagrindas: 2000-12-15 Apskrities virSininko jsakymas Nr. 3063
2001-07-12 Apskrities virSininko jsakymas Nr. 1750

Valstybés ir savivaldybiy zemés
patikéjimo teisé

Valstybinés Zemés patikéjimo teisé ;

Patikétinis: Nacionaliné Zemés tarnyba prie Zemés Ukio ministerijos, a.k. 188704927

Jregistravimo pagrindas: Zemés jstatymo pakeitimo ir papildymo jstatymas Nr. XI-912, 2010 m. birzelio
18 d.

Juridiniai faktai

Sudaryta panaudos sutartis

Panaudos gavéjas: Vilniaus Gedimino technikos universitetas, a.k. 111950243
Jregistravimo pagrindas: 2001-05-30 Panaudos sutartis Nr. 19

Plotas: 0,9599 ha

Specialiosios Zemés ir misSko
naudojimo salygos

XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos
Zonos

XXXIV. Nacionaliniai ir regioniniai parkai

Plotas: 0,9599 ha

VI. Elektros linijy apsaugos zonos

Plotas: 0,003 ha

Registro pastabos ir nuorodos

Statiniai - Registro Nr. 50/122014.

Zemés sklypo apibudinimas

Zemés sklypas netaisyklingos daugiakampio formos, salyginai lygaus reljefo. Rytuose Zemés sklypas
orientuotas j KurSiy mariy pakrante, vakaruose — ribojasi su Salia esanciu poilsio pastaty kompleksu,
pietuose — su misku. Sklypo vakarinéje puséje pastatyti vieno auksto pastatai, pritaikyti poilsio veiklai.
Teritorija erdvi, neaptverta.

Zemeés

sklypo planas, platesné informacija apie pastaty konstrukcinius elementus bei parametrus,

nekilnojamyjy daikty lokacijg teritorijoje (iSdéstymo schemas), kity statiniy, inzinieriniy statiniy

charakteristikos pateikiamos nekilnojamojo turto objekty Namy valdos techninés apskaitos byloje

ataskaitos prieduose.
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4.3. VERCIU ZONA

Pagal Valstybés jmonés Registry centras parengtg verciy zony Zemélapj, vertinamas turtas yra
verciy zonoje Nr. 28.3. Remiantis V| Registry Centras 2016 metais parengta Neringos savivaldybés
teritorijos nekilnojamojo turto masinio vertinimo ataskaitomis Nr. 2/2015-23-13 ir ST/2015-23-11%%,
verciy zona Nr. 28.3 apraSoma:

,Zona 28.3 — Preilos ir Pervalkos gyvenvietés. Tai maZai apgyvendinta Neringos dalis, kurioje
pagrindinis nekilnojamasis turtas — poilsio pastatai, todél Sioms teritorijoms suformuota atskira

zona.”

Verciy zona Nr. 28.3

Saltinis: http://www.registrucentras.lt/masvert/zona_new.jsp?zove_id=18526&zove_data_id=14&stv_data_id=26,
http://www.regia.lt/map/neringos?lang=0#

4.4, ESAMA TURTO BUKLE

Neringos savivaldybés teritorijos Bendrojo plano sprendiniai. Remiantis 2012 m. rugséjo 21
d. Nr. T1-164 Neringos savivaldybés tarybos patvirtintu Neringos savivaldybés teritorijos Bendrojo
plano reglamentais 12, vertinimo Objektas patenka j visuomeninés paskirties teritorijos /
rekreacinés teritorijos (ilgalaikio (stacionaraus) poilsio pastaty statybos) zona.

Zemiau esangiame paveiksle pateikiame iStraukg, bei paaiskinimus apie teritorijg, kurioje
lokalizuotas vertinimo Objektas i$ 2012 m. rugséjo 21 d. Nr. T1-164 Neringos savivaldybés tarybos

patvirtintu Neringos savivaldybeés teritorijos Bendrojo plano.

1 http.//www.registrucentras.lt/ntr/vertinimas/masinis/masvert.php ?src=1&sav=113&ver=50 (perzidréta 2016-12-23)
12 http://neringa.lt/go.php/Bendrasis-planas15967 (perZidréta 2016-12-23)
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Nagrinéjama teritorija Neringos savivaldybés teritorijos 2012 m. bendrajame plane

N

/ 7 VISUOMENINES PASKIRTIES TERITORIJOS /
| REKREACINES TERITORIJOS (ILGALAIKIO (STACIONARAUS) POILSIO PASTATY STATYBOS)

VISUOMENIMES PASKIRTIES TERITORIJOS

11. Rekreaciné — visuomeniné teritorija prie Pervalkos jlankos

Funkeinio prioriteto zona: rekreacinio prioriteto

KraStovaizdZio tvarkymo zona: urbanizuojamos rekreacinés teritorijos (R3.2)

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: kitos paskirties Zeme

Zemés naudojimo biidai (pobidziai):

1) prioritetinis naudajimo biidas — visuomeninés teritorijos;

2) prioritetinis naudojimo biidas — rekreacinés teritorijos; naudojimo pobiidis —
ilgalaikio(stacionaraus) poilsio pastaty statyba.

Tvarkvmo priemoneés: remontas, reglamentuota rekonstrukeija.

Uzstatymo tankumas: iki 10%.

UZstatymo auk$tingumas: [ aukitas su mansarda.

UZstatymo aukstis: iki 8,5 m.

Kiti reikalavimai: {) pastaty architektiirinis charakieris turi bifi priderintas prie
etmokultiirinio paveldo pastaty architektiirinio charakterio; 2)biitina ifsaugoti esamus
Zeldvny plotus ir erdves ramiam poilsiwi bei Zaidimy ir sporto aiksteléms; twri biti
jrengta Zeldiniy juosta, vizuwaliai izolivojanti Kursiy buities muziejaus po atviru
dangumi ekspozicijg nuo kity tvarkymo zonos erdviy ir pastaty.

Saltinis: http:/ineringa.lt/go.php/Bendrasis-planas15967
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4.5. GERIAUSIAS TURTO PANAUDOJIMAS, PLETROS GALIMYBE IR ALTERNATYVUS
PANAUDOJIMAS

Geriausias turto panaudojimas — tai terminas, vartojamas Tarptautiniuose Vertinimo
Standartuose, ir suprantamas turto vertintojy bendruomenéje. Tarptautiniai Vertinimo Standartai
(TVS 2013) pateikia tokj apibrézima:

,» Turto geriausias panaudojimas reiskia efektyviausig jo naudojima, kuris yra jmanomas,
teisiSkai leidziamas ir finansiskai jvykdomas.“

»1urto rinkos verté rodo turto verte esant geriausiam S$io turto panaudojimui. Turto geriausias
panaudojimas reiskia efektyviausig jo naudojimg, kuris yra jmanomas, teisiSkai leidziamas ir
finansiSkai jvykdomas. Geriausiu turto panaudojimu gali bdti tiek esamas, tiek kitoks galimas jo
panaudojimas. Geriausias panaudojimas nustatomas atsizvelgiant j turto panaudojima, kurj numato
rinkos dalyvis sitlydamas pirkimo kaing.* 13

»-Nustatant geriausig turto panaudojima:

a) nustatoma, ar toks panaudojimas yra jmanomas, ar atsizvelgiama j tai, ar rinkos dalyviai laikys jj
racionaliu;

b) pagal teisetumo reikalavimg atsizvelgiama | bet kokius turto naudojimui taikomus apribojimus,
pvz., teritorijos planavimo sprendinius;

c) atsizvelgiant j reikalavima, kad turto panaudojimas baty finansiskai jvyykdomas, vertinama, ar
alternatyvus fiziSkai jmanomas ir teisiSkai leidziamas panaudojimas sukurty tipiniam rinkos dalyviui
didesne uz esamg grgza, jvertinus turto naudojimo paskirties pakeitimo islaidas.* 14

Europos Vertinimo Standartai (EVS 2012) pateikia tokj geriausio turto panaudojimo apibrézima:
»Geriausias turto panaudojimas (highest and best use) - Nauda, galima vertés nustatymo

dieng, sitlanti aukSCiausig verte remiantis racionaliais |0kes¢iais."

ISvada dél vertinamo turto geriausio panaudojimo:

Remiantis 2016-12-23 V] Registry centras Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko
iSraso Registro Nr. 50/122014 duomenimis, Pastato 1C1z buves pazyméjimas plane — 1K1z,
Pastato 2C1z buves pazyméjimas plane — 2K1zp. Registro pastabos ir nuorodos: 1C1z (b.p. 1K12),
2C1zp (b.p. 2K1zp). Remiantis Namy valdos techninés apskaitos bylos Nr. K 603.43/1.20
duomenimis, Pastaty 1C1z ir 2C1z buvusi paskirtis — poilsio, buve pavadinimai — Poilsio namai.Taip
pat pazymime, kad Namy valdos techninés apskaitos bylos Formoje Nr. 3 (Pastaty vidaus ploty
eksplikacija) nurodyti patalpy pavadinimai bei jy naudojimas, t.y. patalpos, esancios pastatuose
1C1z ir 2C1Z pritaikytos ir naudojamos poilsiui. Vertinamo turto apzidros metu (2016-12-22)
nustatyta, kad vertinamo Pastato 1C1z ir Pastato 2C1z faktinis naudojimas atitinka Namy valdos
techninés apskaitos bylos Nr. K 603.43/1.20 Formoje Nr. 3 nurodytg patalpy naudojima, t.y.
Pastatas 1C1z2 ir Pastatas 2C1zZ pritaikyti poilsiui / apgyvendinimui, taip pat atsizvelgiant j vertinamo
turto buvimo vieta, Neringos savivaldybés teritorijos Bendrojo plano reglamentus, Vertintojo

13 Tarptautiniai vertinimo standartai 2013, TVS struktariniai pagrindai, 32 punktas;
14 Tarptautiniai vertinimo standartai 2013, TVS struktdriniai pagrindai, 34 punktas;
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nuomone, turto vertés nustatymo dieng (2016-12-22) geriausias vertinamo turto panaudojimas

yra poilsio paskirCiai.

ISvada dél plétros galimybiy ir alternatyvaus panaudojimo:

Vertinimo metu ataskaitos Uzsakovas nepateiké dokumenty, kuriuose bity numatyta / galima
objekto plétra, taip pat vertintojas neturéjo vieSai prieinamy dokumenty apie vertinamo
nekilnojamojo turto plétros galimybes.

Kadangi vertinamo nekilnojamojo turto esamas naudojimas, nustatytas vertinamo nekilnojamojo
turto apzidros dieng, t.y. 2016-12-22, atitinka maksimaly ir geriausig panaudojima, alternatyvis

turto panaudojimo bidai néra tikslingi.

4.6. TEIGIAMOS IR NEIGIAMOS JTAKOS TURTO VERTEI TURINTYS VEIKSNIAI

Veiksniai turintys teigiamos jtakos turto vertei:

- Objektas yra prestiziniame Lietuvos kurorte. Neringa yra nuoSalus, gana uzdaras, kurortas,
mégiamas ne tik Lietuvos, bet ir uzsienio poilsiautojy;

- Rami vieta (Salia KurSiy mariy), su pakankamai gerai iSvystyta infrastruktara;

- Vertinami pastatai yra optimalaus dydzio.

Veiksiai turintys neigiamos jtakos turto vertei:

- Trumpas vasaros sezonas, vos trys ménesiai;

- Didelé apgyvendinimo paslaugas teikianciy jmoniy / gyventojy konkurencija;
- Teritorija neaptverta, kas gali jtakoti péscCiyjy srautus per Objekto teritorijg;

- Pastatai renovuotini.
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5. VERTINIMO METODOLOGIJA

5.1. SAVOKOS, TERMINAI IR APIBREZIMAI

Sioje ataskaitoje turto vertinimas atlieckamas Lietuvos Respublikos Turto ir verslo vertinimo pagrindy
jstatymo (TVVP)) 21 straipsnyje nustatyta tvarka. Sis vertinimas atliktas prisilaikant vertintojo
profesinés etikos reikalavimy, vadovaujantis Turto arba verslo vertintojy profesinés etikos kodeksu,
Lietuvos Respublikos Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymu (TVVP]), Turto ir verslo vertinimo
metodika (Metodika), Tarptautiniais vertinimo standartais (TVS), Europos vertinimo standartais

(EVS), Tarptautiniais finansinés atskaitomybés standartais (TFAS).

Pagrindinés naudojamos sgvokos, pateiktos pagal Lietuvos Respublikos Turto ir verslo vertinimo
pagrindy jstatymo 2 straipsnj (Zin., 1999, Nr. 52-1672; 2011, Nr. 86-4139):
»Turto arba verslo vertinimo paslaugos UZsakovas (toliau — UZsakovas) — fizinis asmuo,

Juridinis asmuo ar kita organizacija arba jy filialai, kuriems pagal jy nuostatus suteikta teisé sudaryti
sutartis, sudare su turto arba verslo vertinimo jmone turto arba verslo vertinimo sutartj.”
»Turto arba verslo vertintojas — Lietuvos Respublikos ar kitos valstybés narés pilietis, kitas fizinis
asmuo, kuris naudojasi Europos Sgjungos teisés akty jam suteiktomis judéjimo valstybése narése
teisémis, vertinantis turtg arba verslg.“

,» Turto arba verslo vertinimo jmoné — Lietuvos Respublikoje jsteigtas juridinis asmuo, kitos
valstybés nares juridinis asmuo ar kita organizacija arba jy filialai, kurie Lietuvos Respublikos teisés
akty nustatyta tvarka verciasi turto arba verslo vertinimo veikla.“

» lurtas — materialios, nematerialios ir finansinés vertybés, kurios gali bdti rinkos sandoriy
Objektas.”

»,Nekilnojamasis turtas (nekilnojamasis daiktas) - Zemés sklypas ir su juo susije daiktai, kurie
negali bdti perkeliami is vienos vietos j kitg nepakeitus jy paskirties ir i§ esmés nesumazinus jy
vertés, taip pat turtas (kilnojamieji daiktai), kurj nekilnojamuoju pripaZzjsta jstatymai.*”

,», Turto arba verslo verté (toliau — verté) — turto arba verslo naudingumo tam tikru metu matas,
nustatytas pagal atitinkamga turto arba verslo vertinimo metoda, kurio taikymo procediros ir tvarka
nustatytos Turto ir verslo vertinimo metodikoje.”

,» Turto arba verslo rinkos verté - apskaiciuota pinigy suma, uz kurig galéty bati perduotas turtas
arba verslas jo vertinimo dieng, sudarius tiesioginj komercinj norinéiy perduoti turtg arba verslg ir
norinéiy jj jsigyti asmeny sandorj po $io turto arba verslo tinkamo pateikimo rinkai, kai abi sandorio
Salys veikia dalykiskai, be prievartos ir nesaistomos kity sandoriy ir interesy.*

»Turto ir verslo vertinimo metodika — Lietuvos Respublikos Vyriausybés arba jos jgaliotos
institucijos priimtas teisés aktas, kuriame reglamentuojama Tarptautiniuose vertinimo standartuose
ir Europos vertinimo standartuose nustatyty turto ir verslo vertinimo metody Siuose standartuose
nustatytais vertinimo atvejais taikymo Lietuvos Respublikoje proceddros ir tvarka.”

, Turto arba verslo vertinimas — turto ir (arba) verslo vertés nustatymas pagal atitinkamg turto
arba verslo vertinimo metodg, kurio taikymo proceddros ir tvarka nustatytos Turto ir verslo vertinimo

metodikoje.”
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»Individualusis turto arba verslo vertinimas — turfo arba verslo, atsiZvelgiant j individualias jo
savybes tam tikrg dieng, vertinimas atitinkamu turto arba verslo vertinimo metodu, kurio taikymo
procediiros ir tvarka nustatytos Turto ir verslo vertinimo metodikoje.”

,,Neprivalomasis turto arba verslo vertinimas — turto arba verslo vertinimas, atliekamas
UZsakovo iniciatyva, jo ir turto arba verslo vertinimo jmonés arba nepriklausomo turto arba verslo
vertintojo susitarimu.”

,,Privalomasis turto arba verslo vertinimas — turto arba verslo vertinimas, atliekamas Lietuvos
Respublikos teisés akty nustatytais atvejais, siekiant uztikrinti vieSuosius interesus.”
»Atkuriamoji turto verté - apskaiCiuota pinigy suma, kurios reikéty tokiy paciy fiziniy ir
eksploataciniy savybiy turto vertinimo Objektui atkurti, atgaminti arba atstatyti (jrengti).“

,» Turto naudojimo verté - apskaiciuota pinigy suma, rodanti turto ekonominj naudingumg tam
tikram naudotojui.”

,» Turto kaina — pinigy suma, kuri yra papraSyta, pasidlyta arba sumokéta uz turtg.“

Pagrindinés naudojamos sgvokos, pateiktos pagal Turto ir verslo vertinimo metodikos | Skyriaus
,Bendrosios nuostatos” 2 punktg (Zin. 2012, Nr. 50-2502):

» larptautiniai vertinimo standartai — Tarptautinés vertinimo standarty tarybos parengtas ir

patvirtintas dokumentas, kuriuo nustatomi turto ir verslo vertinimo metody reikalavimai.”
,»,Europos vertinimo standartai — Europos vertintojy asociacijos grupés parengtas ir patvirtintas

dokumentas, kuriuo nustatomi turto ir verslo vertinimo metody reikalavimai.“

Pagrindinés naudojamos sgvokos, pateiktos pagal Tarptautinius vertinimo standartus (TVS 2013):

»Kaina yra uz turtg praSoma, siiloma ar mokama pinigy suma. Dél konkretaus pirkéjo ar pardaveéjo
finansiniy galimybiy, motyvy ar ypatingy (specifiniy) interesy kaina gali skirtis priklausomai nuo to
turto kitiems asmenims teikiamos vertés.”

,,Verté néra faktas; verté yra nuomoné apie:

a) labiausiai tikéting kaing, kuri galéty bati mokama uz turtg sudarius turto mainy sandorj;

b) nuosavybés teisiy j turtg suteikiamg ekonomine nauda.

Mainy verté yra hipotetiné kaina. Pagal vertinimo tikslg pasirenkama hipotezé, kuria remiantis
nustatoma Si verté. Verté turto savininkui yra apskaiciuota nauda, kurig jis gauna naudodamasis
nuosavybés teisémis j turtg.”

»Rinkos verté — apskaiCiuota pinigy suma, uz kurig galéty bdti perduotas turtas ar jsipareigojimai
Jy vertés nustatymo dieng, jprastinémis rinkos sglygomis sudarius turtg ar jsipareigojimus norincio
parduoti pardavéjo ir norinéio pirkti pirkéjo sandorj po Sio turto ar jsipareigojimy tinkamo pateikimo
rinkai, kai abi sandorio Salys veikia dalykiSkai, apdairiai ir be prievartos.

»Specialioji prielaida — prielaida, pagal kurig yra pripaZjstami faktai, besiskiriantys nuo vertés
nustatymo dieng esamy fakty, arba kuriuos tipinis rinkos dalyvis vertés nustatymo dieng
nepadaryty.”

»Vertés nustatymo diena — diena, kurig galioja nustatyta vertinamo turto verté. Vertés nustatymo

diena taip pat apima laikg, kuriuo ji taikoma, jei turto verte reikSmingai pasikeiCia ir per dieng."
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Europos vertinimo standartuose (EVS 2016) pateikiamas toks patvirtintas rinkos vertés sgvokos
apibrézimas:
“Market Value - The estimated amount for which the property should exchange on the date of

valuation between a willing buyer and a willing seller in an arm’s length transaction after proper
marketing wherein the parties had each acted knowledgeably, prudently and without being under
compulsion.”
Europos vertinimo standartuose (EVS 2012) pateikiamas toks patvirtintas rinkos vertés sgvokos
apibréZzimas:
»Rinkos verté — apskaiciuota pinigy suma, uz kurig galéty bdti perduotas turtas jo vertés nustatymo

dieng, jprastinémis rinkos sglygomis sudarius turtg norinCio parduoti pardavéjo ir norincio pirkti
pirkéjo sandorj po Sio turto tinkamo pateikimo rinkai, kai abi sandorio Salys veikia dalykiskai,

apdairiai ir be prievartos.*

Ataskaitoje rinkos verté suprantama taip, kaip ji apibréziama Lietuvos Respublikos Turto ir verslo
vertinimo pagrindy jstatyme (Zin., 1999, Nr. 52-1672; 2011, Nr. 86-4139), t.y. “Turto arba verslo
rinkos verté - apskaiciuota pinigy suma, uz kurig galéty biti perduotas turtas arba verslas jo
vertinimo dieng, sudarius tiesioginj komercinj norinéiy perduoti turtg arba verslg ir norinéiy jj jsigyti
asmeny sandorj po $io turto arba verslo tinkamo pateikimo rinkai, kai abi sandorio $alys veikia

dalykiskai, be prievartos ir nesaistomos kity sandoriy ir interesy.”

5.2. VERTINIMO YPATYBES, VERTES NUSTATYMO PRINCIPAI

Sis individualus neprivalomasis vertinimas atliekamas Lietuvos Respublikos Turto ir verslo
vertinimo pagrindy jstatymo 21 straipsnyje nustatyta tvarka. Vertinimas atliktas prisilaikant vertintojo
profesinés etikos reikalavimy, vadovaujantis Turto arba verslo vertintojy profesinés etikos kodeksu,
Lietuvos Respublikos Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymu (TVVP]), Turto ir verslo vertinimo
metodika (Metodika), Tarptautiniais vertinimo standartais (TVS) ir Europos vertinimo standartais
(EVS).

Vertinimo tikslas - VGTU nekilnojamojo turto — nekilnojamojo turto komplekso (Objektas pateiktas
Lenteléje Nr. 1), nurodyto Turto vertinimo paslaugy uzsakyme prie Sutarties (pridedamas kaip Sios
ataskaitos priedas) rinkos vertés nustatymas kitu tikslu (siekiant nustatyti Sio turto pardavimo kaing),
sglyginai iSskaidant bendrg nustatytg nekilnojamojo turto komplekso rinkos verte pagal atskirus
turtinius vienetus..

Vertinimas atliekamas vadovaujantis Turto vertinimo metodika bei prisilaikant Tarptautinio
vertinimo standarty komiteto (2011) Bendraisiais standartais (101-asis TVS, 102-asis TVS, 103-
asis TVS) ir 230-uoju TVS ,Teisés j nekilnojamajj turtg“.

Pagal TVS vertinimo pagrindas (nuostata dél pagrindiniy vertinimo prielaidy, TVS pagrindai, 26-29
punktai) gali bdti trijy pagrindiniy kategorijy. Rinkos verté priskiriama Pirmajai kategorijai, kuri
parodo “labiausiai tikéting kaina, kuri baty gauta atlikus menamg mainy sandorj laisvoje ir atviroje
rinkoje. Siai kategoriajai priskiriama rinkos verté kaip ji apibréZta Siuose standartuose. *°

15 Tarptautiniai vertinimo standartai, TVS pagrindai, 28 punktas.
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Turtas vertinamas rinkos vertés pagrindu. Tad turto vertinimo pagrindiné prielaida yra uzsakovui
aktuali disponuojamo turto verté rinkoje. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Turto ir verslo

vertinimo pagrindy jstatymo 2 straipsnio 10 punktu rinkos verté apibréziama ,,<...> turto arba

verslo rinkos verté - apskaiciuota pinigy suma, uz kurig galéty bati perduotas turtas arba
verslas jo vertinimo diena, sudarius tiesioginj komercinj norin¢iy perduoti turta arba versia
ir norinciy jj jsigyti asmeny sandorj po Sio turto arba verslo tinkamo pateikimo rinkai, kai
abi sandorio Salys veikty dalykiskai, be prievartos ir nesaistomos kity sandoriy ir interesy
<..>%

Analogiski rinkos vertés apibrézimai pateikti tiek Europos vertinimo standartuose (EVS), tiek
Tarptautiniuose vertinimo standartuose (TVS).

»<...> Turto rinkos verté atspindi jo maksimaly ir geriausig panaudojimg. Turto maksimalus ir
geriausias panaudojimas yra jo panaudojimas, kuris leidzia turtg panaudoti produktyviausiu badu,
yra teisiskai leistinas ir jmanomas finansiSkai. Turto maksimalus ir geriausias panaudojimas gali
bati apibréZiamas esamo ar alternatyvaus turto atZvilgiu. Toks naudojimas nustatomas nustatant
kaing, kurig jis noréty sidlyti, atsizvelgiant j rinkos dalyvio numatytg turto paskirtj<...>“%

»<...> Verté néra faktas; verté yra nuomoné apie: a) labiausiai tikéting kaing, kuri galéty bati
mokama uz turtg sudarius turto mainy sandorj; arba b) nuosavybés teisiy j turtg suteikiamag
ekonomineg naudg. Mainy verté yra hipotetiné kaina ir hipotezé, kuria remiantis tokia verté yra
nustatoma, pasirenkama atsizvelgiant j vertinimo tikslg. Verté turto savininkui yra apskaiciuota
nauda, kurig savininkas gauna, naudodamasis nuosavybés teisemis <...>“ 7

»<...> Rinkos verté yra pagrindiné koncepcija nustatant tikéting konkretaus objekto kaing, kuri bty
laikoma neutralia tiek pirkéjo, tiek pardavéjo atzvilgiu. Rinkos, kurioje nustatinéjama objekto verté,
pobddis priklauso nuo prekybos objekto, o rinkos sglygos — nuo besikeiCiancio pasiilos bei paklausos
santykio, informacijos, tendencijy, taisykliy, IdkescCiy, kredito teikimo sglygy, vilCiy dél pelno ir kity
veiksniy. ,Verté“ nereiSkia konkrecios kainos, realios sumos, Kuri tikétinai baty sumokama konkretaus
sandorio tarp konkreciy Saliy atveju. Individualizuojant kiekvieng atvejj, turto verté konkre¢iam asmeniui
atspindi to turto nauda, jvertinus asmens turimas lésas ir galimybes. Konkurencija pasizymincios rinkos
kontekste verté veikiau yra apskaiCiuota pagrstai tikétina suma, t. y. vertés nustatymo dieng labiausiai tikétina
kaina esant duotosioms rinkos sglygoms. Kadangi duotasis turto objektas skirtingiems rinkoje esantiems
asmenims gali turéti skirtingg verte, turto rinkos verté yra apskaiciuota jo kaina dabartinéje rinkoje, remiantis
sgmoningai objektyviomis prielaidomis, kad bity pasiektas standartinis vertinimo pagrindas tiek pirkéjy,

tiek pardavéjy atzvilgiu. <...>“8

Apibendrindamas auk$&iau nurodytus sgvokas, vertintojas teigia: Rinkos verté - tai yra labiausiai
tikétina kaina, uz kurig buvo galima vertinimo dieng parduoti turtg atviroje rinkoje. Nustatyta verté
néra niekam privaloma, nes konkreti pirkimo — pardavimo kaina gali bati didesné ar mazesné uz
rinkos verte priklausomai nuo pirkéjo ir pardavéjo motyvacijos bei pardavimo bido (priverstinis ar

ne), pardavimo laiko ir kity sandorio detaliy.

16 Tarptautiniai vertinimo standartai, TVS pagrindai, 33 punktas;
7 Tarptautiniai vertinimo standartai, 101-asis TVS, 9 punktas;
18 Europos vertinimo standartai, EVS 1 ,,Rinkos verté*, 1.1 punktas
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Turto arba verslo vertés nustatymo principai (TVVP] 5 str.)

,lurto arba verslo verté nustatoma:

1) vadovaujantis rinkos ekonomikos logika ir kriterijais, rinkos ir ekonominiy salygy tyrimy ir
stebéjimy rezultatais, kuriy taikymas iSsamiai nurodytas Turto ir verslo vertinimo metodikoje;
2) laikantis teisingumo, protingumo, sgziningumo, nuosavybés nelieCiamumo, sutarCiy laisves,
vertinimo objektyvumo ir nepriklausomumo, teisinio apibréztumo ir neleistinumo piktnaudziauti teise
principy;

3) taikant teiséty, pagrjsty likesciy ir interesy, apdairumo ir atsargumo, pakeitimo kitu turtu arba
verslu ir alternatyvaus turto arba verslo panaudojimo kriterijus, iSsamiai nurodytus Turto ir verslo
vertinimo metodikoje.

Turto arba verslo vertés nustatymo pagrindas yra nauda, kurig galima gauti turtg arba verslg
protingai naudojant, plétojant arba juo disponuojant.

Turto arba verslo verté gali bati nustatoma pagal:

1) pirkimo—pardavimo sandorius;

2) turto sukdrimo (atkdrimo) sgnaudas;

3) pajamas, gaunamas naudojant turtg, arba verslo pajamas;

4) kitus Tarptautiniuose vertinimo standartuose ir Europos vertinimo standartuose nustatytus turto
arba verslo vertés nustatymo pagrindus.”

5.3. VERTES NUSTATYMO METODAI

Turto arba verslo vertés nustatymo metodai

“1. Turto arba verslo vertinimas atliekamas Tarptautiniuose vertinimo standartuose ir Europos
vertinimo standartuose nustatytais furto ir verslo vertinimo metodais Siuose standartuose
nustatytais vertinimo atvejais.

2. Tarptautiniuose vertinimo standartuose ir Europos vertinimo standartuose nustatyty metody
Siuose standartuose nustatytais turto arba verslo vertinimo atvejais taikymo Lietuvos Respublikoje
proceddros ir tvarka i§samiai nurodytos Turto ir verslo vertinimo metodikoje“°

Pagal Turto ir verslo vertinimo metodikos IV Skyriaus ,Turto vertinimo metodai ir jy taikymas® 54
punkta, ,vertinant turtg taikomi:

- lyginamasis metodas;

- iSlaidy (kasty) metodas;

- pajamy metodas;

- 8iy nustatyty metody deriniai“°.

Siy pagrindiniy metody aprasymas yra pateiktas Zemiau.

19 | jetuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo (Zinios, 1999, Nr. 52-1672; 2011, Nr. 86-4139) 6 str. 1-2 punktai.
20 [ jetuvos Respublikos Finansy ministro 2012 m. balandZio 27 d. jsakymas Nr. 1K-159 ,Dél turto ir verslo vertinimo metodikos
patvirtinimo“ ir tuo jsakymu patvirtintos Turto ir verslo vertinimo metodikos (Zinios, 2012, Nr. 50-2502) 54 punktas.
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LYGINAMASIS METODAS IR JO TAIKYMAS

»Lyginamojo metodo esmé — vertinamo turto palyginimas su analogisku arba panasiu turtu, kuriy

sandoriy kainos yra Zzinomos turto vertintojui. Taikant lyginamajj metoda:

1. Surenkama informacija apie ne maziau kaip 3 per paskutinius trisdeSimt SeSis ménesius
jvykusiy analogiSko arba panaSaus turto sandoriy kainas, prioriteto tvarka naudojant
artimiausius vertinimo datai sandorius?;

2. Jvertinami vertinamo turto ir analogiSko arba panasaus turto, su kuriuo lyginamas vertinamas
turtas, skirtumai ir daromos (jeigu bdtina) analogisko arba panaSaus turto sandoriy kainy
pataisos laiko, vietos, kity sglygy, iSreiskianciy vertinamo turto ir analogisko arba panasaus
turto skirtumus, pozidriu.

Turto skirtumus atspindi lyginamieji vienetai (plotas, tdris ir pan.). Darydamas (jeigu batina)

analogisSko arba panasaus turto sandoriy kainy pataisas, turto vertintojas taiko kiekybinius ir (arba)

kokybinius skaiCiavimo modelius. Jeigu néra informacijos apie Sios Metodikos 58.1 punkte
nustatyty sandoriy kainas, naudojama informacija apie analogiSko arba panasaus turto pasidlos
kainas, turto vertinimo ataskaitoje nurodant naudojamos informacijos Saltinius.

Turto vertintojas turto vertinimo ataskaitoje nurodo:

1. lyginamojo metodo taikymo ar netaikymo pagrindimo aplinkybes;

2. analogisko arba panasaus turto, su kuriuo lyginamas vertinamas turtas, pasirinkimo pagrindimo
aplinkybes;

3. padaryty Sios Metodikos 58.2 punkte nurodyty pataisy batinumo pagrindimo aplinkybes;

4. taikytas formules ir atlikty skai€iavimy sekas bei rezultatus.

Kai rinkoje néra pastaruoju metu jvykusiy analogisko arba panaSaus turto sandoriy arba kai

analogisko arba panasaus turto sandoriy kainos reikSmingai svyruoja, taip pat jei néra informacijos

apie analogiSko arba panasSaus turto pasidlos kainas, lyginamasis metodas netaikomas ir iSvada
dél vertinamo turto vertés neformuluojama. Siais atvejais turto vertinimas atliekamas taikant kitg

turto vertinimo metoda.” 22

ISLAIDY (KASTU) METODAS IR JO TAIKYMAS

»ISlaidy (kasty) metodu nustatoma atkuriamoiji turto verté. ISlaidy (kasty) metodo esmé — prielaida,
kad kaina, kurig pirkéjas rinkoje mokéty uz vertinamag turtg, jeigu tam poveikio neturéty tokie
veiksniai kaip laikas, rizika ar kiti, bGty ne didesné nei analogisko turto jsigijimo, pagaminimo,
atkdrimo, atgaminimo, atstatymo (jrengimo) kaina. ISlaidy (kasty) metodas taikomas apskaiciuojant
specialios paskirties ar retai rinkoje parduodamy objekty verte, kai lyginamuoju metodu ar pajamy
metodu turto rinkos vertés nustatyti nejmanoma. Esant nurodytoms aplinkybéms, iSlaidy (kasty)
metodu nustatyta atkuriamoji turto verté laikoma turto rinkos verte.

ISlaidy (kaSty) metodu turto verté nustatoma dviem etapais:

1. nustatomos vertinamo turto sukdrimo (statybos ir pan.) sgnaudos;

2. nustatomas vertinamo turto nuvertéjimas.

21 | ietuvos Respublikos finansy ministro jsakymas ,Dél Finansy ministro 2012 m. balandzio 27 d. jsakymo Nr. 1K-159 “Dél turto ir
verslo vertinimo metodikos patvirtinimo* pakeitimo®, 2013-05-31, Nr. 1K-194 (Zin. 2013, Nr. 59-2952).

22 | jetuvos Respublikos Finansy ministro 2012 m. balandzio 27 d. jsakymas Nr. 1K-159 ,Dél turto ir verslo vertinimo metodikos
patvirtinimo* ir tuo jsakymu patvirtintos Turto ir verslo vertinimo metodikos (Zinios, 2012, Nr. 50-2502) IV skyriaus “Turto vertinimo
metodai ir jy taikymas” Il dalis ,,Lyginamasis metodas ir jo taikymas®.
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Vertinamo turto sukdrimo sgnaudos nustatomos vienu i$ Siy skai€iavimo modeliy:

1. vertinamo turto sukdrimo skai¢iavimo modeliu;

2. vertinamo turto pakeitimo kitu turtu skai¢iavimo modeliu.

Apskaiciavus vertinamo turto sukdrimo sgnaudas, daromos (jeigu bitina) jy pataisos. Pataisos
koeficientais pripazjstami Lietuvos statistikos departamento vieSai skelbiami oficialis kainy
indeksai. Jeigu konkreciai ekonominei veiklai pataisos koeficientai nenustatyti, pataisa daroma
taikant bendrajj Salies vartojimo kainy indeksa.

Vertinamo turto nuvertéjimas (fizinis ir (arba) funkcinis, ir (arba) ekonominis) nustatomas vienu i$
Siy skaiciavimo modeliy:

1. suskaidymo skaiCiavimo modeliu;

2. gyvavimo amZiaus skaiCiavimo modeliu;

3. rinkos pokyciy skai€iavimo modeliu.

Turto vertintojas turto vertinimo ataskaitoje nurodo:

1. iSlaidy (kasty) metodo taikymo ar netaikymo pagrindimo aplinkybes;

2. vertinamo turto sukidrimo sgnaudy skai€iavimo modelio pasirinkimo pagrindimo aplinkybes;

3. padaryty pataisy batinumo pagrindimo aplinkybes;

4. vertinamo turto nuvertéjimo skaic¢iavimo modelio pasirinkimo pagrindimo aplinkybes;

5. taikytas formules ir atlikty skai¢iavimy sekas bei rezultatus.” %

PAJAMUY METODAS IR JO TAIKYMAS

»Pajamy metodo esme — turto teikiamos naudos — grynuyjy bdsimyjy pinigy srauty perskai€iavimas

j turto verte. Pajamy metodu gali bati vertinamas tik tas turtas, kuris duoda ar gali duoti pajamas.

Vertinant turtg pajamy metodu taikomi Sie skaiciavimo badai:

1. diskontuoty pinigy srauty skaiciavimo budas;

2. kapitalizavimo skaiciavimo budas;

3. kiti tarptautinéje praktikoje taikomi skai€iavimo bidai.

Taikant diskontuoty pinigy srauty skaiCiavimo buda, turto verté apskaiciuojama kaip grynujy

bdsimyjy pinigy srauty dabartiné verté. Su turtu susije grynieji blsimieji pinigy srautai skai€iuojami

pagal esama turto blkle arba maksimaly ir geriausig jo panaudojima (kai maksimalus ir geriausias

turto panaudojimas teisiSkai galimas ir finansiSkai jmanomas). Apskaiiuojant grynuosius

blsimuosius pinigy srautus jtraukiama:

1. pajamos, numatomos gauti nuolat naudojant turta;

2. numatomos iSlaidos, susijusios su to turto naudojimu;

3. remonto ir eksploatavimo iSlaidos, reikalingos turtui iSlaikyti tokios bidklés, kuri leisty gauti
pajamas pagal grynuosius busimuosius pinigy srautus;

4. pinigy suma, numatoma gauti perleidus turtg grynujy bisimuyjy pinigy srauty laikotarpio

pabaigoje, jei ji yra pagrjstai tikétina.“ 24

2 | ietuvos Respublikos Finansy ministro 2012 m. balandzio 27 d. jsakymas Nr. 1K-159 ,Dél turto ir verslo vertinimo metodikos
patvirtinimo* ir tuo jsakymu patvirtintos Turto ir verslo vertinimo metodikos (Zinios, 2012, Nr. 50-2502) IV skyriaus “Turto vertinimo
metodai ir jy taikymas” Ill dalis ,,ISlaidy (kasty) metodas ir jo taikymas”.

24 Lietuvos Respublikos Finansy ministro 2012 m. balandzio 27 d. jsakymas Nr. 1K-159 ,Dél turto ir verslo vertinimo metodikos
patvirtinimo* ir tuo jsakymu patvirtintos Turto ir verslo vertinimo metodikos (Zinios, 2012, Nr. 50-2502) IV skyriaus “Turto vertinimo
metodai ir jy taikymas” IV dalis ,,Pajamy metodas ir jo taikymas®, 72-78 punktai.
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,,Kapitalizavimo skai¢iavimo bidas dazniausiai taikomas, kai numatomi grynyjy basimyjy pinigy
srautai kinta tolydziai. Taikant kapitalizavimo skaiCiavimo biddg, pajamy baze gali bati veiklos
pajamos arba grynosios pajamos. Parinkus pajamy baze, atliekamos pataisos (jeigu bdtina),
panaikinant nebidingas (atsitiktines) pajamas ar iSlaidas, ir apskai€iuojamos grynosios koreguotos
pajamos. Turto verté, taikant kapitalizavimo skaiCiavimo bidg, apskaiCiuojama kapitalizuojant
grynasias koreguotas pajamas (gryngsias koreguotas pajamas pagal pasirinktg pajamy baze
dalinant i§ kapitalizavimo normos). %

»,Nustatant turto verte pajamy metodu, turto vertintojas turto vertinimo ataskaitoje nurodo:

1. pajamy metodo taikymo ar netaikymo pagrindimo aplinkybes;

pajamy metodo skaiciavimo bido pasirinkimo pagrindimo aplinkybes;

grynyjy bdsimuyjy pinigy srauty prognozes ir joms sudaryti taikytas prielaidas;

pajamy bazés pasirinkimo ir pataisy (jeigu jos atliekamos) batinumo pagrindimo aplinkybes;

ok 0w

taikytas formules ir atlikty skai¢iavimy sekas bei rezultatus. 2

% | jetuvos Respublikos Finansy ministro 2012 m. balandzio 27 d. jsakymas Nr. 1K-159 ,Dél turto ir verslo vertinimo metodikos
patvirtinimo* ir tuo jsakymu patvirtintos Turto ir verslo vertinimo metodikos (Zinios, 2012, Nr. 50-2502) IV skyriaus “Turto vertinimo
metodai ir jy taikymas” IV dalis ,,Pajamy metodas ir jo taikymas®, 79-82 punktai.

26 | jetuvos Respublikos Finansy ministro 2012 m. balandzio 27 d. jsakymas Nr. 1K-159 ,Dél turto ir verslo vertinimo metodikos
patvirtinimo* ir tuo jsakymu patvirtintos Turto ir verslo vertinimo metodikos (Zinios, 2012, Nr. 50-2502) IV skyriaus “Turto vertinimo
metodai ir jy taikymas” IV dalis ,,Pajamy metodas ir jo taikymas®, 83 punktas.
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6. TURTO VERTES NUSTATYMAS

6.1. VERTINIMO METODO (-Y) PARINKIMAS

Lemiamas veiksnys pasirenkant vertinimo pagrindg, o tuo paciu ir metodg (metodus ar jy derinius),
yra vertinimo tikslas. TVS pagrinduose nurodoma, kad ,Vertinimo duomeny pobadis ir Saltiniai
turéty atitikti vertés nustatymo pagrindg, kuris savo ruoztu priklauso nuo vertinimo tikslo. Pvz.,
naudojant rinkos duomenis gali bati taikomi jvairGs metodai ir skaiCiavimo biddai rinkos vertei
apskaiciuoti. Atliekant vertinimg lyginamuoju metodu visuomet naudojami rinkos duomenys. Rinkos
vertei apskaiciuoti taikant pajamy metoda turéty bati naudojami duomenys ir daromos prielaidos,
kuriomis remtysi rinkos dalyviai. Norint apskaiCiuoti rinkos verte iSlaidy metodu, turéty bati
analizuojami rinkos duomenys ir nustatoma tokio paties naudingumo nuvertéjusio turto savikaina.
Sprendimas dél tinkamiausio skai€iavimo budo ar bidy pasirinkimo yra priimamas jvertinus turimus
duomenis ir su vertinamu turtu susijusias rinkos aplinkybes. Bet kuris vertinimo metodas ar
skaiciavimo biadas turéty sudaryti galimybe apskaiciuoti rinkos verte, jeigu vertinimas grindziamas

tinkamai i$analizuotais rinkos duomenimis*.?’

Turto vertées nustatymo principai ir jvairiy turto vertinimo metody apraSymai yra pateikti Sios
ataskaitos 5.2 ir 5.3 skyriuose. Vertinant turtg parenkamas tas metodas, kuris, atsizvelgiant j
duomenuy, reikalingy vertinimui atlikti kiekj ir kokybe, duoty tiksliausig verte. Remiantis Metodikos
55 punktu (,Turto vertinimas atliekamas ne maziau kaip dviem metodais. Jeigu du turto vertinimo
metodai netaikomi, turto vertintojas tai privalo pagrijsti turto vertinimo ataskaitoje®), vertintojas

analizavo galimybes naudoti kiekvieng i$ trijy pagrindiniy vertinimo metody.

ISlaidy (kasty) metodas. ,ISlaidy (kasty) metodu nustatoma atkuriamoiji turto verté. ISlaidy (kasty)
metodo esmé — prielaida, kad kaina, kurig pirkéjas rinkoje mokéty uz vertinama turtg, jeigu tam
poveikio neturéty tokie veiksniai kaip laikas, rizika ar kiti, baty ne didesné nei analogidko turto
jsigijimo, pagaminimo, atkdrimo, atgaminimo, atstatymo (jrengimo) kaina. ISlaidy (kasty) metodas
taikomas apskaicCiuojant specialios paskirties ar retai rinkoje parduodamy objekty verte, kai
lyginamuoju metodu ar pajamy metodu turto rinkos vertés nustatyti nejmanoma. Esant nurodytoms
aplinkybéms, islaidy (kasty) metodu nustatyta atkuriamoji turto verté laikoma turto rinkos verte.” 2
Sis metodas daZniausiai taikomas tais atvejais, kai negalima gauti duomeny apie sandorius
panasiu turtu arba nejmanoma nustatyti faktiniy ar tariamy pinigy srauty.

Remiantis 2016-12-23 V] Registry centras Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko
iSraso Registro Nr. 50/122014 duomenimis, Pastato 1C1Z buves pazyméjimas plane — 1K1z,
Pastato 2C12Z buves pazyméjimas plane — 2K1zp. Registro pastabos ir nuorodos: 1C1z (b.p. 1K12),
2C1zp (b.p. 2K1zp). Remiantis Namy valdos techninés apskaitos bylos Nr. K 603.43/1.20
duomenimis, Pastaty 1C1z ir 2C1Z buvusi paskirtis — poilsio, buve pavadinimai — Poilsio namai.Taip

27 Tarptautiniai vertinimo standartai 2013, TV'S struktdriniai pagrindai, 71 punktas;
28 | ietuvos Respublikos Finansy ministro 2012 m. balandzio 27 d. [sakymas Nr. 1K-159 ,Dél turto ir verslo vertinimo metodikos
patvirtinimo* ir tuo jsakymu patvirtintos Turto ir verslo vertinimo metodikos (Zinios, 2012, Nr. 50-2502) 64-66 punktai.
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pat pazymime, kad Namy valdos techninés apskaitos bylos Formoje Nr. 3 (Pastaty vidaus ploty
eksplikacija) nurodyti patalpy pavadinimai bei jy naudojimas, t.y. patalpos, esancios pastatuose
1C1z ir 2C1z pritaikytos ir naudojamos poilsiui. Vertinamo turto apzidros metu (2016-12-22)
nustatyta, kad vertinamo Pastato 1C1z ir Pastato 2C1z faktinis naudojimas atitinka Namy valdos
techninés apskaitos bylos Nr. K 603.43/1.20 Formoje Nr. 3 nurodytg patalpy naudojima, t.y.
Pastatas 1C1z ir Pastatas 2C1z pritaikyti poilsiui / apgyvendinimui. Atsizvelgiant j vertinamo
nekilnojamojo turto maksimaly ir geriausig panaudojima — poilsio paskirCiai, buvimo vietg, faktinj
naudojimg - poilsiui / apgyvendinimui, turto vertintojo nuomone vertinamas turtas néra
specializuotas turtas ir Sioje ataskaitoje vertinamo turto rinkos vertés nustatymui iSlaidy (kasty)
metodas nebuvo taikomas.

Analogiskos paskirties turto vertés nustatymui paprastai yra naudojami du metodai - lyginamasis
metodas ir pajamy metodas. Lyginamasis metodas remiasi vertinamo turto palyginimu su
analogiSku arba panasiu turtu, o pajamy metodu vertinamas tas turtas, kuris duoda ar gali duoti

pajamas.

Lyginamasis metodas. Lyginamuoju metodu nustatoma turto rinkos verté. Lyginamojo metodo
esmeé — ,,vertinamo turto palyginimas su analogiSku arba panasiu turtu, kuriy sandoriy kainos yra
zinomos vertintojui“.?® Vertinant $iuo metodu atsizvelgiama j nedidelius vertinamo turto bei jo
analogy skirtumus ir daromos atitinkamos pataisos. Vertinant turtg Siuo metodu, tiesiogiai taikomas
pakeitimo kitu turtu principas. Pazymime, kad vertinamo nekilnojamojo turto komplekso rinkos verté
nustatyta, taikant specialig prielaida, kad vertinamo nekilnojamojo turto komplekso maksimalus ir
geriausias panaudojimas yra poilsio paskir€iai (zr. Sios Ataskaitos 2.8 skyriy), todél siekiant
nustatyti vertinamo turto rinkos verte lyginamuoju metodu, atlikome poilsio pastaty (patalpy) su/ be
priklausiniais pirkimo — pardavimo sandoriy, jvykusiy Neringos savivaldybéje per paskutinius 3
metus, t.y. per laikotarpj nuo 2014 mety sausio ménesio iki 2016 mety gruodZio ménesio, analize
(zr. 3.3.1. skyriy). Taip pat atlikta poilsio paskirties ir panasaus ploto turto pasidlos kainy analizé
(zr. 3.3.2. skyriy).

Kaip parodé jvykusiy pirkimo — pardavimo sandoriy ir rinkoje siGlomy poilsio paskirties objekty
atliktos analizés, yra pakankamai rinkos duomeny apie panasaus turto sandorius ir vertinamo turto
verte jmanoma nustatyti lyginamuoju metodu. Turimy duomeny pakanka objektyviam vertinimo
Objekto rinkos vertés nustatymui. Dél aukSCiau iSvardinty priezasCiy atliekant vertinimg Sioje

ataskaitoje lyginamasis metodas buvo taikomas.

Pajamy metodas. ,Pajamy metodu nustatoma turto rinkos verté. Pajamy metodo esmé — turto
teikiamos naudos — grynyjy bdsimyjy pinigy srauty perskaiciavimas j turto verte. Pajamy metodu
gali biti vertinamas tik tas turtas, kuris duoda ar gali duoti pajamas.‘ %° Pajamy metodas
naudojamas, kai turtas vertinamas ne kaip jvairaus turto suma, bet kaip verslo objektas, duodantis

pelna. Sis metodas taikomas tada, kai tikimasi, kad vertinamo turto naudojimo verté objektyviausiai

2 | jetuvos Respublikos Finansy ministro 2012 m. balandzio 27 d. jsakymu Nr. 1K-159 ,Dél turto ir verslo vertinimo metodikos
patvirtinimo*“ ir tuo jsakymu patvirtintos Turto ir verslo vertinimo metodikos (Zinios, 2012, Nr. 50-2502) 57 punktas.

30 | jetuvos Respublikos Finansy ministro 2012 m. balandzio 27 d. jsakymas Nr. 1K-159 ,Dél turto ir verslo vertinimo metodikos
patvirtinimo“ ir tuo jsakymu patvirtintos Turto ir verslo vertinimo metodikos (Zinios, 2012, Nr. 50-2502) 72-74 punktai.
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parodys turto verte rinkoje. Turto verté pajamy metodu nustatoma remiantis Sio turto rinkos nuomos
kaina, kuri savo ruoztu nustatoma i$ rinkos duomeny. Pajamy metodas remiasi prielaida, kad
egzistuoja apibréztas rySys tarp grynujy (veiklos) pajamy, gaunamy i$ objekto (jo nuomos) ir to
objekto rinkos vertés. Kapitalizavimo skai¢iavimo bidas dazZniausiai taikomas, kai numatomi
grynyjy bisimyjy pinigy srautai kinta tolydziai. Diskontuoty pinigy srauty skai€iavimo budas leidzia
vertinti turtg kaip verslg. Sio metodo pagrindinis privalumas — tikslesnis jvertinimas, kadangi
vertinant atsiZzvelgiama j konkretaus turto dabartine padétj, veiklos perspektyvas, pelningumo
galimybes, rizikg, kapitalo struktirg bei investicijy poreik;.

Remiantis Uzsakovo pateikta informacija turto apzidros metu, vertinamas nekilnojamojo turto
kompleksas naudojamas vidaus reikméms — darbuotojy / personalo poilsiui Siltuoju mety laiku.
Vertinamo ataskaitos UZsakovas nepateiké duomeny apie gaunamas pajamas ir patiriamas
iSlaidas i$ vertinamo nekilnojamojo turto komplekso veiklos. Taip pat vertinamo turto apzidros metu
nustatyta, kad nekilnojamasis turtas pritaikytas naudotis tik Siltuoju mety laiku. Papildomai, V|
Registry centras duomeny bazéje buvo atlikta poilsio pastaty nuomos analizé. Konkreciu atveju
nuomos sandoriy poilsio pastatams Neringos miesto savivaldybéje beveik nefiksuojama. Pagal
suformuluotg uzklausg, Neringos miesto savivaldybéje uzfiksuotas vos 1 poilsio pastaty nuomos
sandoris (Zr. Sios Ataskaitos 3.3.3 skyriy). Atsizvelgiant j auk&€iau pateiktg informacija, vertinimo
Objekto generuojami pinigy srautai ir jy pagrindu atlikti pajamy metodo skaiciavimai netiksliai
atspindéty vertinamo nekilnojamojo turto komplekso verte atviroje rinkoje. Todél atliekant vertinimg
Sioje ataskaitoje nustatant turto verte pajamy metodas néra taikomas.

6.2. TURTO VERTINIMAS LYGINAMUOJU METODU

Lyginamasis metodas ir jo taikymas

,Lyginamojo metodo esmé — vertinamo turto palyginimas su analogiSku arba panasiu turtu, kuriy

sandoriy kainos yra zinomos turto vertintojui. Taikant lyginamajj metoda:

1. Surenkama informacija apie ne maziau kaip per paskutinius trisdeSimt SeSis ménesius jvykusiy
analogiSko arba panaSaus turto sandoriy kainas, prioriteto tvarka naudojant artimiausius
vertinimo datai sandorius®.

2. Sulyginami vertinamo turto ir analogisko arba panasaus turto, su kuriuo lyginamas vertinamas
turtas, skirtumai ir daromos (jeigu bdtina) analogiSko arba panaSaus turto sandoriy kainy
pataisos laiko, vietos, kity sglygu, iSreiskianciy vertinamo turto ir analogidko arba panaSaus
turto skirtumus, pozidriu.

Turto skirtumus atspindi lyginamieji vienetai (plotas, tdris ir pan.). Darydamas (jeigu batina)

analogisSko arba panaSaus turto sandoriy kainy pataisas, turto vertintojas taiko kiekybinius ir (arba)

kokybinius skaiiavimo modelius. Jeigu néra informacijos apie Sios Metodikos 58.1 punkte
nustatyty sandoriy kainas, naudojama informacija apie analogiSko arba panasaus turto pasiilos
kainas, turto vertinimo ataskaitoje nurodant naudojamos informacijos Saltinius.

Turto vertintojas turto vertinimo ataskaitoje nurodo:

1. lyginamojo metodo taikymo ar netaikymo pagrindimo aplinkybes;

% Lietuvos Respublikos finansy ministro jsakymas ,Dél Finansy ministro 2012 m. balandzio 27 d. jsakymo Nr. 1K-159 “Dél turto ir
verslo vertinimo metodikos patvirtinimo* pakeitimo®, 2013-05-31, Nr. 1K-194 (Zin. 2013, Nr. 59-2952).
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2. analogiSko arba panasaus turto, su kuriuo lyginamas vertinamas turtas, pasirinkimo pagrindimo

aplinkybes;
3. padaryty Sios Metodikos 58.2 punkte nurodyty pataisy batinumo pagrindimo aplinkybes;
4. taikytas formules ir atlikty skai¢iavimy sekas bei rezultatus.
Kai rinkoje néra pastaruoju metu jvykusiy analogisko arba panaSaus turto sandoriy arba kai
analogisko arba panasaus turto sandoriy kainos reikSmingai svyruoja, taip pat jei néra informacijos
apie analogiSko arba panasaus turto pasiulos kainas, lyginamasis metodas netaikomas ir iSvada
dél vertinamo turto vertés neformuluojama. Siais atvejais turto vertinimas atliekamas taikant kitg
turto vertinimo metoda.” 32
Lyginamuoju metodu turto verté apskaic¢iuojama pagal formule®:

RV =PK £ PV, kur:

RV — vertinamo objekto verté,
PK — lyginamojo Objekto pardavimo kaina,

PV- patikslinimy verté (ji gali bati ir neigiama).

Jeigu palyginamasis objektas skiriasi nuo vertinamojo dar ir papildomy pagerinimy buvimu arba
nebuvimu bei taikomi ne vienas, o keli pataisos koeficientai, tai formule galima papildyti ir ji atrodys
taip:

RV =PK x K1 x K2 x K3 x ... x Kn £ VP, kur:
RV - vertinamo Objekto verté,
PK - lyginamojo objekto pardavimo kaina,
K1, Kz, Kz, Kn - pataisos koeficientai, jvertinantys vertinamojo ir lyginamojo objekty parametry
skirtumus,

VP - papildomy pagerinimy verté (ji gali bati teigiama arba neigiama).

Vertés skaiciavimai lyginamosios vertés metodu vykdomi dviem etapais:
1. Objekto — analogo suradimas;
2. Analogo vertés korekcija. Korekcija gali bati dvejopa:

- Taikomi pataisos koeficientai, i$ kuriy dauginama analogo verté;

- Taikoma absoliutaus dydzio pataisa, kuri yra pridedama arba atimama i$

analogo vertes.

Pataisos koeficientai yra skai€iuojami, atsizvelgiant j nekilnojamojo turto rinkos konjunktdra, kainy
lygius bei dinamikg vertinimo metu ir lyginamujy objekty pirkimo — pardavimo metu. Turto skirtumus
atspindi lyginamieji vienetai (plotas, tdris ir pan.). Darydamas analogiSko arba panaSaus turto

sandoriy kainy pataisas, turto vertintojas taiko kiekybinius ir (arba) kokybinius skaiiavimo

modelius.3*

32 Lietuvos Respublikos Finansy ministro 2012 m. balandzio 27 d. jsakymas Nr. 1K-159 ,Dél turto ir verslo vertinimo metodikos
patvirtinimo* ir tuo jsakymu patvirtintos Turto ir verslo vertinimo metodikos (Zinios, 2012, Nr. 50-2502) IV skyriaus “Turto vertinimo
metodai ir jy taikymas” Il dalis ,,Lyginamasis metodas ir jo taikymas*.

33 Galiniené B. Turto ir verslo vertinimo sistema, 210 p.

34 | ietuvos Respublikos Finansy ministro 2012 m. balandzio 27 d. jsakymas Nr. 1K-159 ,Dél turto ir verslo vertinimo metodikos
patvirtinimo* ir tuo jsakymu patvirtintos Turto ir verslo vertinimo metodikos (Zinios, 2012, Nr. 50-2502) 59-60 punktai.
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Pataisoms apskaiciuoti gali bati taikomi Sie bldai — porinio lyginimo budas (poriniy pardavimy
analize), statistiné analize, grafiné analizé, tendencijy analizé, iSlaidy analizé, ekspertinis badas.
Turto vertinimo metodika pateikia tik bendro pobtidzio reikalavimus, todél turto vertintojas kiekvienu
konkreCiu atveju nusprendzia, koks pataisos koeficiento skaiCiavimo bldas bus naudojamas
nustatant verte.

Porinio lyginimo biidas. Siuo bidu palyginamieji objektai grupuojami poromis, kurios yra identikos
beveik visais parametrais iSskyrus vieng, kurj vertintojas toliau bando jvertinti.

Statistinés analizés badas. Nustatant pataisas statistinés analizés bidu bdtinas didesnis skaicius
lyginamujy objekty, rezultato patikimumg lemia objekty charakteristiky skirtumai ir kainy dispersijos
rodikliai. Taikant §j bldg naudojama EXCEL arba atitinkamos kitos statistinés programos.
Rezultatas gaunamas grafine ir kartu matematinés formulés iSraiSka, todél paprasta jj paaiskinti,
formule patogu naudoti pataisoms apskaiciuoti.

Grafinés analizés bddas taikytinas, kai lyginamuyjy objekty charakteristikos blogesnés ar geresnes,
plotai ar tdriai mazesni ar didesni, o analogisky objekty néra. Siuo atveju kainy didéjimas
(mazéjimas) keiCiantis charakteristikai apraSomas grafiskai, taip pat ir formule, ir apskaic¢iuojama
vertinamo objekto tarpinei charakteristikai skirtumo pataisa.

ISlaidy analizés bddas yra pagrjstas lyginamojo objekto skirtumo sukdrimo iSlaidy (kasty)
apskaiciavimu, gali bati taikomas statiniams, kai dél rinkos duomeny trikumo néra galimybés
skirtumy pataisas apskaiciuoti naudojant rinkos duomenis. ISlaidy bldas neprieStarauja rinkos
principams, kadangi rinkos subjektai jsigydami nekilnojamajj turtg su trikumais jy pasalinimo
iSlaidas, o taip pat ir statinio privalumus apskaiciuoja per kastus.

Tiesioginés charakteristiky analizés metodas. Sis metodas remiasi vertinamo objekto ir analogo
charakteristiky analize. Pavyzdziui, Siuo metodu nustatant patikslinimo rinkos sglygy arba laiko
pataisos koeficienta, ekspertas stebi ir analizuoja rinkg ilgesnj laikotarpj, taip pat naudojasi
informacija i jvairiy Saltiniy.

Ekspertinis skai¢iavimo metodas. Sis metodas pagrjstas vertintojo nuomone apie vertinamo objekto
privalumus ir trikumus palyginamujy objekty atZvilgiu. Siuos patikslinimus vertintojas atlieka
remdamasis rinkos ir ekonominiy salygy tyrimu, stebéjimo rezultatais bei savo Ziniomis ir patirtimi.
Nustatant turto verte, vertintojas naudojosi iais kriterijais, jtakojangiais turto verte®:

»Laiko pataisos koeficientas parodo rinkos vertés kitimo dydj laiko atzvilgiu. Jo reikia tada, kai
lyginti imamas gerokai anksc€iau jvykusio sandorio pavyzdys (analogas) ir yra Zzinoma, kad per tg
laikg rinkos konjunktdra pakito;

Vietovés pataisos koeficientas nustatomas tada, kai lyginami vertinamo Objekto analogai yra
kitoje vietovéje, kurios rinkos konjunktiiros saglygos kitokios negu vertinamo Objekto vietovéje. Sis
koeficientas parodo vietoviy rinkos skirtumus;

Finansavimo salygy pataisos koeficientas skaiCiuojamas, kai lyginami objektai buvo pirkti /

parduoti Siek tiek skirtingomis salygomis (iSsimokétinai, iSperkamaja nuoma ir panasiai);

35 Galiniené B. Turto ir verslo vertinimo sistema, 210-211 p.
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Kiti pataisos koeficientai iSreiSkia vertinamo Objekto ir lyginamojo analogo fiziniy savybiy ir

naudojimo salygy skirtumus® %, t.y.:

- AmzZiaus — Sis koeficientas skaiCiuojamas tuomet, kai skirtingas vertinamojo ir lyginamyjy
objekty amzius gali bati reikSmingas vertinamojo Objekto vertei;

- Ploty skirtumy — jvertina vertinamojo ir lyginamuyjy objekty ploty skirtumus;

- Pastato auk$ty skaiciaus ir auk$to — jvertina vertinamojo ir lyginamuyjy objekty auksty skirtumy
jtakg vertinamojo Objekto vertei;

- Baigtumo ir baklés — jvertinantis vertinamojo ir lyginamuyjy objekty baigtumo procents, fiziniy
savybiy skirtumus, t.y. iSplanavimo ypatumai, apdaila, statybos kokybe ir fiziné baklé;

- Infrastruktiros — jvertina vertinamojo ir lyginamyjy objekty privaziavimo keliy ir jy dangu,
automobiliy parkavimo galimybiy, apZeldinimo, kaimynystés bei kitus aplinkinés vietovés
infrastruktdros elementy skirtumus;

- Kity veiksniy pataisos koeficientas jvertina vertinamojo ir lyginamyjy objekty individualius
skirtumus. Naudojant §j koeficientg nurodomos vertintojui Zinomos konkrecios aplinkybés
galinCios salygoti vertinamojo turto verte.

Sias pataisas galima apskaigiuoti santykiniu, procentiniu ar absoliugiu dydziu.

6.2.1. Lyginamojo metodo taikymas

Vertinimo Objektas. Nekilnojamojo turto kompleksas (Objektas pateiktas Lenteléje Nr. 1), esantis
adresu Neringa, Pervalkos g. 37. Atlikus iSsamig vertinimo Objekto analize, daroma iSvada, jog,
siekiant nustatyti verte, iSlaidy (kasty) ir pajamy vertinimo metodai Siuo atveju yra netaikytini.
Pazymime, kad nekilnojamojo turto kompleksg sudarantys pastatai - buve Poilsio namai. Turto
apzidros dieng (2016-12-22) nustatyta, kad vertinamas nekilnojamojo turto kompleksas pritaikytas
ir Uzsakovo faktiSkai naudojamas poilsiui / apgyvendinimui. Vertinamo nekilnojamojo turto
komplekso lokacija: Neringa, Pervalkos g. 37 (KurSiy nerija, tarp Baltijos jaros ir KurSiy mariy).
Pagal Tarptautinius vertinimo standartus (TVS 2013), turto rinkos verté atspindi turto maksimaly ir
geriausig panaudojimg (zr. Sios Ataskaitos 4.5 ir 5.2 Skyriy). Atsizvelgiant | aukS¢iau pateiktg
informacija, vertinamo nekilnojamojo turto komplekso rinkos verté nustatyta, taikant specialig
prielaidg, kad vertinamo nekilnojamojo turto komplekso maksimalus ir geriausias panaudojimas yra
poilsio paskir€iai. Konkrec€iu atveju yra taikomas lyginamasis metodas, nes laisvoje nekilnojamojo
turto rinkoje fiksuojami panasaus savo fizinémis, funkcinémis ir ekonominémis charakteristikomis j
vertinamajj nekilnojamojo turto pirkimo — pardavimo sandoriai, yra zinomos $iy sandoriy kainos,
nefiksuojama sandoriy kainy reikSminiy svyravimy, taip pat yra informacijos apie panaSaus

nekilnojamojo turto pasidlos kainas laisvoje nekilnojamojo turto rinkoje.

Palyginamuyjy objekty paieska
Atliekant skaiCiavimus, turto vertintojas, analizavo poilsio paskirties pastaty su / be priklausiniais,

rinka Neringoje, remdamasis V| Registry centras rinkos sandoriy duomeny baze, UAB Colliers

36 Galiniené B. Turto ir verslo vertinimo sistema, 210-211 p.
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International Advisors duomeny banko duomenimis, o taip pat atliktos Neringos nekilnojamojo turto
rinkos analizés duomenimis.

Vertinamas turtas pagal Valstybés jmonés Registry centras verc€iy Zemélapius yra verciy zonoje
28.3. Siekiant nustatyti vertinamo turto rinkos verte lyginamuoju metodu, atlikta poilsio pastaty su /
bepriklausiniais pirkimo — pardavimo sandoriy, jvykusiy Neringos savivaldybéje per paskutinius 3
metus, t.y. per laikotarpj nuo 2014 mety sausio ménesio iki 2016 mety gruodzio ménesio, analizé
(2r. 3.3.1. skyriy). IS V] Registry centras duomeny bazés per §j laikotarpj viso atrinkti 18 panasiy j
vertinimo Objektg turto pirkimo - pardavimo sandoriai. Taip pat atlikta poilsio paskirties turto
pasitlos kainy analizé Neringos miesto savivaldybéje (zr. 3.3.2. skyriy).

Atsizvelgiant | tai, kad vertinant turtg lyginamuoju metodu, skai€iavimai turi bati grindziami kaip
jmanoma panasesniy objekty sandoriy kainy lyginimu, turto vertintojas mano, kad labiausiai
tinkami vertinimo Objektui lyginamieji yra pateikti Zemiau esancioje lenteléje. Pateikti 3 lyginamieji
objektai (visi objektai yra i$ V] Registry centras ir NT Sandoriai.lt sandoriy duomeny bazeés).
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Sandorio

Lyginamieji objektai

VERTINIMO ATASKAITA NR. VD/274-2/16

. Baigt
. . Kaina, _ Statybos / .
Nr. dltien Adresas Objektas Plotas, kv. m Kaina, EUR EUR/kv. m Paskirtis ‘ Rekonstrukcijos metai Sienos Toacs @
NP _ - . 1979 - 1979 (poilsio ]
1 | 2016-12 Neringos sav., Neringa, G. D. Kuverto g. Nr. 10..20 Poilsio pastatas / 900,51 1.200.000 1333 _Poilsio/Kiti pastatas); 1980-1980 Plytos 1
(verciy zona Nr. 28.1) Kiemo aikstelé inZineriniai statiniai - I
(kiemo aikstelé)
2 | 201501 Neringos sav., Neringa, Pervalkos g. Nr. 1..10 Poilsio namai 262,96 275.000 1.046 Poilsio 1976-1976 Medis su 100 1
(verciy zona Nr. 28.3) karkasu
Neringos sav., Neringa, Misko g. Nr. 1..10 Pastatas - Poilsio _ Medis su
3 2014-02 (verdiy zona Nr. 28.2) namelis 155,56 150,602 968 Poilsio 1935-1935 Karkasu 100 1

Saltinis: V| Registry Centras ir NT Sandoriai.lt sandoriy duomeny bazés

Atrinktas Lyginamasis Nr. 1 yra neseniai parduotas (2016-12), verciy zonoje Nr. 28.1 esantis, didesnio ploto (900,51 kv.m) poilsio pastatas / kiemo aikstelé.

Atrinktas Lyginamasis Nr. 2 yra neseniai parduotas (2015-01), verciy zonoje Nr. 28.3 esantys mazesnio ploto (262,96 kv.m) poilsio namai.
Atrinktas Lyginamasis Nr. 3 yra neseniai parduotas (2014-02), verciy zonoje Nr. 28.2 esantis mazesnio ploto (155,56 kv.m) poilsio namelis.

Vertinamo nekilnojamojo turto komplekso vertés skaiciavimas

SkaiCiavimams atrinkti ir tinkamiausiais laikomi 3 lyginamieji objektai / sandoriai (lyginamieji Nr. 1 - Nr. 3), kurie pateikti aukS&iau esancioje lenteléje. Visi

lyginamieji yra poilsio pagrindinés paskirties (esantys Neringos savivaldybéje, toje pacioje ver€iy zonoje (ver€iy zona 28.3) kaip ir vertinimo Objektas

(lyginamasis Nr. 2), bei gretimose Neringos savivaldybés verciy zonose verciy zona Nr. 28.1 (lyginamasis Nr. 1), verciy zona Nr. 28.2 (lyginamasis Nr. 3).

Atrinkty lyginamuyjy objekty plotai svyruoja nuo 155,56 kv.m iki 900,51 kv.m, pardavimo kainos svyruoja nuo 150,602 iki 1.200.000 Eur; 1 kv.m pardavimo
kainos svyruoja nuo 968 Eur/kv.m iki 1.333 Eur/kv.m.

Patikslinimy dydziy nustatymas

1. Laiko pataisos koeficiento nustatymas: Skai¢iavimuose naudojamos faktinés lyginamyjy objekty (lyginamieji Nr. 1 - Nr. 3) pardavimo kainos. Siuo
atveju visi lyginamieji objektai buvo parduoti neseniai, 2014-02 - 2016-12 laikotarpyje. Kainy lygis Neringos savivaldybéje minétu laikotarpiu ir Siuo

metu, kai atliekamas vertinimas, panaSus, Zenkliy pokyc€iy Sio nekilnojamojo turto rinkos segmente nebuvo, todél laiko pataisa netaikoma, t.y. laiko

pataisa visiems lyginamiesiems objektams Pt = 0 proc.
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2. Vietos pataisos koeficiento nustatymas: Vietos pataisos jtaka turto rinkos vertei jvertinama
pagal vietovés analizés rezultatus, priklausomai nuo objekto dislokacijos vietoveje
kaimynystés, inzinerinés ir susisiekimo infrastruktiros atzvilgiu, taip pat atsizvelgus |
patrauklumo kriterijus potencialiy naudotojy atzvilgiu. Vietos pataisos koeficiento nustatymui
naudoti Nekilnojamojo turto masinio vertinimo dokumentai. Konkre€iu atveju vertinimo
Objektas yra verciy zonoje Nr. 28.3. Remiantis 2015 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. 1K-374
Lietuvos Respublikos finansy ministro patvirtinta, 2015-08-01 V] Registry Centras metais
parengta Neringos savivaldybés teritorijos nekilnojamojo turto masinio vertinimo ataskaita Nr.
ST/2015-23-11%, Zona 28.3. — Preilos ir Pervalkos gyvenvietés. Tai maZai apgyvendinta
Neringos dalis, kurioje pagrindinis nekilnojamasis turtas — poilsio pastatai. Dél to zona iSskirta
j atskirg zong (iSsamus verciy zonos apraSymas pateiktas Sios Ataskaitos 4.1 skyriuje).
Lyginamasis Nr. 2 yra toje pacioje (verciy zonoje Nr. 28.3), kaip ir vertinimo Objektas verciy
zonoje, todél Siems lyginamiesiems objektams vietos pataisa nebuvo taikoma. Lyginamasis
Nr. 1 yra verciy zonoje Nr. 28.1, kuri Neringos savivaldybés teritorijos nekilnojamojo turto
masinio vertinimo ataskaita Nr. ST/2015-23-11% apibtdinama: Zona 28.1. - Nidos gyvenviete.
Tai didZiausias Neringos miesto — administracinis ir kultiirinis centras. Sioje zonoje
brangiausias nekilnojamasis turtas, didZiausios nuomos kainos. Todel $i teritorija iSskirta |
atskirg zong. Lyginamasis Nr. 3 yra verCiy zonoje Nr. 28.2, kuri remiantis Neringos
savivaldybés teritorijos nekilnojamojo turto masinio vertinimo ataskaita Nr. ST/2015-23-11%°
apibGdinama: Zona 28.2. — Juodkranté — antroji pagal dydj Neringos savivaldybés gyvenvieteé.
Joje daug poilsio pastaty. Nekilnojamojo turto verté Sioje zonoje 10 — 20 % mazZesné negu
Nidoje, todél zona iSskirta j atskirg zong. Kadangi vertinimo Objektas ir Lyginamieji Nr. 1 ir Nr.
3 yra skirtingose Neringos savivaldybés zonose, todél remiantis 2015-12-28 V| Registry Centro
direktoriaus jsakymu Nr. v-291 ,Dél vietovés pataisos koeficienty pagal turto paskirtj ir vietove
tvirtinimo nuo 2016 m. sausio 1d.“ °, Neringos sav. verciy zonai Nr. 28.3, kurioje yra vertinimo
Objektas bei Lyginamasis Nr. 2 negyvenamiesiems pastatams, kuriy paskirtis poilsio, taikomas
koeficientas 2,38, o verciy zonai Nr. 28.1 nustatytas koeficientas — 2,86, tuo tarpu verciy zonai
Nr. 28.2, kurioje yra lyginamasis Nr. 3, taikomas vietos pataisos koeficientas — 2,61. Skirtingoje
Neringos savivaldybés nekilnojamojo turto verciy zonoje, nei vertinimo Objektas, esantiems
lyginamiesiems nekilnojamojo turto objektams taikomas vietovés veiksnio jtakos pataisos
koeficientas, kuris (lyginant su vertinamu nekilnojamuoju turtu) lygus:

Lyginamajam Nr. 1: 2,38 / 2,86 = 0,832, t.y. patikslinimas, darantis neigiamg jtakg vertinimo

Objekto salyginei 1 kv.m pastaty ploto vertei ir iSreikStas pataisos koeficientu dél vertinamo ir
lyginyjy objekty lokacijos skirtumy (verciy zona Nr. 28.3) yra: 0,832 — 1 = - 0,168, suapvalinus
—0,17; arba - 0,17 x 100% = - 17 proc;

Lyginamajam Nr. 3: 2,61 / 2,86 = 0,912, t.y. patikslinimas, darantis neigiama jtakg vertinimo

Objekto salyginei 1 kv.m pastaty ploto vertei ir iSreikStas pataisos koeficientu dél vertinamo ir
lyginyjy objekty lokalizacijos viety skirtumy (verCiy zona Nr. 28.3) yra: 0,912 — 1 = - 0,088,
suapvalinus — 0,09; arba - 0,09 x 100% = - 9 proc.

37 http://www.registrucentras.lt/ntr/vertinimas/masinis/masvert.php ?src=1&sav=113&ver=50 (perzidréta 2016-12-22)
38 http.//www.registrucentras.lt/ntr/vertinimas/masinis/masvert.php ?src=1&sav=113&ver=50 (perzidréta 2016-12-22)
39 http://www.registrucentras.lt/ntr/vertinimas/masinis/masvert.php ?src=1&sav=113&ver=50 (perzidréta 2016-12-22)
40 http://www.registrucentras.It/apie/veikla/dir_isakymai.php (perZidréta 2016-12-22)
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3. Finansavimo saglygy pataisos koeficiento nustatymas: Visy lyginamyjy objekty sandorio
tipas — pardavimas. Priimama prielaida, jog lyginamieji objektai parduoti, taikant labiausiai
praktikoje paplitusj finansavimo metodg — hipotekos kreditg arba pirkimg uz nuosavas léSas.
T.y., tiek vertinimo Objektui, tiek lyginamiesiems taikomos tokios pacios finansavimo salygos.
Dél Sios priezasties finansavimo sglygy koeficiento reikSmé visiems lyginamiesiems objektams
nustatoma Pf = 0 proc.

4. Ploto pataisos koeficiento nustatymas:
Vertinimo Objekto bendras pastaty plotas yra 298,38 kv.m. (Pastatas 1C1z - 183,03 kv.m;
Pastatas 2C1z -115,35 kv.m). Pazymime, kad remiantis 2016-12-23 V| Registry centras
Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSraSo Registro Nr. 50/122014

SkaiCiavimuose naudojame pastaty plotus.

duomenimis pastato 311z nurodytas uzstatytas plotas, kuris yra 25,00 kv.m (néra Zinomas
bendras pastato 311z plotas). Kadangi lyginamuoju metodu nustatoma bendra vertinamo
nekilnojamojo turto komplekso verte, todél prie pastato 1C1z ir pastato 2C1z bendro ploto
skaiCiavimuose priskirami pastatas 3I1z ir kiti inzineriniai statiniai — Kiemo statiniai (kiemo
aikstelé, Sulinys) k1-k3. Konkreciu atveju lyginamieji objektai bei objektai naudoti panasaus
nekilnojamojo turto rinkos analizés metu yra tiek mazesnio, tiek didesnio ploto uz vertinimo
Objekta. Atsizvelgiant j vertinimo Objekto ir lyginamyjy objekty ploto skirtumus, konkreciu
atveju ploto pataisos koeficientas yra taikomas. Ploto pataisos koeficiento nustatymui
pasirinktas porinio lyginimo bidas. Ploto pataisos koeficienty nustatymui parinkti Sie Valstybés

jmonés Registry centras duomenyse fiksuoti nekilnojamojo turto pirkimo — pardavimo

sandoriai:
LENTELE 12
Lyginamieji objektai, kurie parinkti ploto pataisos koeficiento nustatymui
i Kaina, Baigt-
Nr. Sanei Adresas Objektas Plaiis, Kaina, Eur Eur/ Paskirtis Siiziyaes ) ngonstr. Sienos umas,
o data kv. m metai proc.
Neringos sav., Neringa, G. ;(:g?:;/ Poilsio / Kiti 1979 - 1979 (poilsio
2016-12 D. Kuverto g. Nr. 10..20 P Kiemo 900,51 1.200.000 1.333 inZineriniai pastatas); 1980-1980 Plytos
(ver€iy zona Nr. 28.1) el s statiniai (kiemo aikstelé)
aikstelé
Neringos sav., Neringa, Poilsio
2014-09 Taikos g. Nr. 10..20 (vergiy astatas 2.015,86 1.682.113 834 Poilsio 1966-1966 / 1995 Plytos 100
zona Nr. 28.1) p

Saltinis: V| Registry Centras ir NT Sandoriai.lt sandoriy duomeny bazés

Atrinkti objektai yra panasis (objektai yra toje pacioje verciy zonoje, tos pacios paskirties
(poilsio), sienos — plytos, abu objektai senos statybos pastatai (statybos metai iki 1980), taCiau
skiriasi jy plotai — atitinkamai 900,51 kv.m ir 2.015,86 kv.m. Siekiant nustatyti ploto pataisg,
vertintojas naudojo porinio palyginimo budg (ploto vienetg priimant kvadratiniais metrais):
900,51 kv.m — 2.015,86 kv.m = - 1.115,35 kv.m (ploto skirtumas). (1.333 Eur/kv.m — 834
Eur/kv.m) / 834 Eur/kv.m = 0,598 arba 0,598 x 100 proc. = 59,8 proc. (pardavimo kainos
skirtumas).

59,8 proc. (pardavimo kainos skirtumas) / 1.115,35 kv.m (ploto skirtumas) = 0,0536 proc. / 1
kv.m. Turto vertintojas Sig pataisg priima Ppl = 0,0536 proc. 1 kv.m ploto skirtumui. Skirtingiems
lyginamiesiems ploto skirtumo pataisa nustatoma sekandiai:

Lyginamajam Nr. 1 Ppl = 900,51 kv.m — 298,38 kv.m = 602,13 kv.m x 0,0536 proc. = 32,27

proc., suapvalinus priimame Ppl = 32 proc.;
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Lyginamajam Nr. 2 Ppl = 262,96 kv.m — 298,38 kv.m = - 35,42 kv.m x 0,0536 proc. = - 1,90
proc., suapvalinus priimame Ppl = - 2 proc;
Lyginamajam Nr. 3 Ppl = 155,56 kv.m — 298,38 kv.m = - 142,82 kv.m x 0,0536 proc. = - 7,66
proc., suapvalinus priimame Ppl = - 8 proc.

5. Sieny konstrukcijy pataisos koeficiento nustatymas: Sieny konstrukcijy pataisos jtaka turto
rinkos vertei jvertinama, priklausomai nuo vertinamo objekto ir lyginamuyjy objekty sieny
medziagos. KonkreCiu atveju vertinamo objekto sieny medzZiaga — medis su karkasu,
lyginamasis Nr. 1 — plytos, lyginamasis Nr. 2 — medis su karkasu, lyginamasis Nr. 3 — medis su
karkasu. Sieny konstrukcijy pataisos koeficiento nustatymui naudoti Nekilnojamojo turto
masinio vertinimo dokumentai. Remiantis 2015 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. 1K-374 Lietuvos
Respublikos finansy ministro patvirtinta, 2015-08-01 V] Registry Centras metais parengta
Neringos savivaldybés teritorijos nekilnojamojo turto masinio vertinimo ataskaita Nr. ST/2015-
23-11*, statiniams, kuriy sieny medziaga — medis su karkasu (vertinimo Objektas, lyginamasis
Nr. 1, lyginamasis Nr. 3) negyvenamiesiems pastatams, kuriy paskirtis poilsio taikomas
koeficientas 0,79; pastatams, kuriy sieny medziaga — plytos (lyginamasis Nr. 1) nustatytas
koeficientas — 1. Sieny konstrukcijy pataisos koeficientas apskai€iuojamas sekanciai:

Lyginamajam Nr. 1: 0,79 /1 = 0,79, t.y. patikslinimas, darantis neigiama jtakg vertinimo Objekto

salyginei 1 kv.m ploto vertei ir iSreikStas pataisos koeficientu dél vertinamo ir lyginyjy objekty
sieny medziagy skirtumui yra: 0,79 — 1 =- 0,21, suapvalinus — 0,21; arba - 0,21 x 100% = - 21
proc;

6. Kiti pataisos koeficientai. Atsizvelgiant j vertinamo bei lyginamyjy objekty fizines savybes ir
naudojimo salygas, taip pat galéty bati taikomi pataisos koeficientai. Naudojant V] Registry
centro sandoriy duomeny bazés duomenis, néra zinomos kai kurios parduoty objekty
charakteristikos, pavyzdZiui néra tiksliy duomeny apie lyginamyjy objekty bdkle. Kadangi
vertintojas neturi duomeny apie lyginamuyjy objekty bukle, o lyginamieji yra naujos statybos
pastatuose, priimama, kad vertinamame Objekte esanciy patalpy biklé yra panasi j lyginamujy
objekty. Vertintojas kity pataisy koeficientg priima Pkt = 0 proc.

Kity reikSmingy skirtumy tarp vertinamojo ir lyginamuyjy objekty — nenustatyta.

Duomenys apie lyginamuosius objektus, taikomus pataisos koeficientus ir detalls vertés iSskyrimo

skaiciavimai lyginamuoju metodu pateikiami zemiau esancioje lenteléje.

41 http:/lwww.registrucentras.lt/ntr/vertinimas/masinis/masvert.php ?src=1&sav=113&ver=50 (perzidréta 2016-12-22)
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Duomenys apie lyginamuosius objektus ir taikomas pataisas

Duomenys

Adresas

Vertinamas objektas

Neringa, Pervalkos g. 37
(verciy zona 28.3)

Lyginamasis Nr.1

Neringos sav., Neringa, G. D. Kuverto g. Nr.
10..20
(veréiy zona Nr. 28.1)

Lyginamasis Nr. 2

Neringos sav., Neringa, Pervalkos g. Nr. 1..10

(verciy zona Nr. 28.3)

VERTINIMO ATASKAITA NR. VD/274-2/16

Lyginamasis Nr. 3

Neringos sav., Neringa, Misko g. Nr. 1..10
(verciy zona Nr. 28.2)

Pardavimo kaina, Eur

Duomeny saltinis

1 kv.m pardavimo kaina, Eur

1.200.000

275.000

150.602

V] Registry Centras

V] Registry Centras

V| Registry Centras

1.333

1.046

968

Objekto tipas

Pastatas 1C1z / Pastatas 2C1z / Pastatas — 311z
/ Kiti inZineriniai statiniai - Kiemo statiniai (k1-3)

Poilsio pastatas / Kiemo aikstelé

Poilsio namai

Poilsio namelis

Veiksnio reikSmé

Pataisa (proc.)

Veiksnio reikSmé Pataisa (proc.)

Veiksnys Vertés pataisa Veiksnio reikSme Pataisa (proc.)

Pardavimo laikas 2016-12 0% 2015-01 0% 2014-02 0%
Vieta gera geresné -17 % panasi 0% geresné -9%
Finansavimo sglygos pirkimas 0% pirkimas 0% pirkimas 0%

298,38

(Pastatas 1C12- 183,03 kv.m; Pastatas 2C1z -

’i‘f)’t’gs’ as \f’fns“’“’/ patalpy 115,35 kv.m: Pastatas 3112 - uzst.plotas 25,00 900,51 2% 262,96 2% 155,56 8%
p T kv.m; Kiti inZineriniai statiniai (kiemo jrenginiai)

k1-k3)
Pastaty pagrindiné naudojimo Mokslo * / Pagalbinio dkio / Kiti inZ. stat. (kiemo Poilsio / Kiti inZineriniai o .- o . o
paskirtis irenginiai) statiniai 0% Poilsio 0% Poilsio 0%
Pastaty statybos pradZios - y <. : <. : 1979 - 1979 (poilsio
pabaigos / rekonstrukcijos 19?37139(533;1(;;:13_; 41_%‘; 41 ?Izgrf]%igzm?:;s pastatas); 1980-1980 0% 1976-1976 0% 1935-1935 0%
metai ’ (kiemo aikstelé)

néra duomeny (priimama, néra duomeny (priimama, néra duomeny (priimama,
Fiziné pastaty buklé Patenkinama kad panasi j vertinamojo 0% kad panasi j vertinamojo 0% kad panasi j vertinamojo 0%
objekto) objekto) objekto)

Pastaty sieny konstrukcija Medis su karkasu Plytos -21 % Medis su karkasu 0% Medis su karkasu 0%
Kitos pataisos Néra duomeny 0% Néra duomeny 0% Néra duomeny 0%

* Remiantis 2016-12-23 V/ Registry centras Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSraso Registro Nr. 50/122014 duomenimis, Pastato 1C1z buves paZyméjimas plane
— 1K1Z, Pastato 2C1z buves paZyméjimas plane — 2K1Zp. Registro pastabos ir nuorodos: 1C1z (b.p. 1K12), 2C1zp (b.p. 2K1Zp). Remiantis Namy valdos techninés apskaitos bylos Nr.
K 603.43/1.20 duomenimis, Pastaty 1C1z ir 2C1Z buvusi paskirtis — poilsio, buve pavadinimai — Poilsio namai. Taip pat paZzymime, kad Namy valdos techninés apskaitos bylos Formoje
Nr. 3 (Pastaty vidaus ploty eksplikacija) nurodyti patalpy pavadinimai bei jy naudojimas, t.y. patalpos, esancios pastatuose 1C1z ir 2C1Z pritaikytos ir naudojamos poilsiui. Vertinamo
turto apZzitros metu (2016-12-22) nustatyta, kad vertinamo Pastato 1C1z ir Pastato 2C1z faktinis naudojimas atitinka Namy valdos techninés apskaitos bylos Nr. K 603.43/1.20 Formoje
Nr. 3 nurodytg patalpy naudojima, t.y. Pastatas 1C1z ir Pastatas 2C1Z pritaikyti poilsiui / apgyvendinimui.
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VERTINIMO ATASKAITA NR. VD/274-2/16

Turto vertés pastaisy skaiCiavimas

Pataisa Objektas Lyginamasis Nr. 1 Lyginamasis Nr. 2 Lyginamasis Nr. 3
Laiko pataisa 0 0 0
Koreguota verté jvertinus laiko pataisg 1.333 1.046 968
Vietovés pataisa -227 0 -87
Koreguota verté jvertinus vietovés pataisg 1.106 1.046 881
Finansavimo salygy pataisa 0 0 0
Koreguota verté jvertinus finansavimo salygy pataisg 1.106 1.046 881
Pastaty ploto pataisa 354 -21 -70
Koreguota verté jvertinus ploto pataisg 1.460 1.025 811
Pastaty pagrindinés naudojimo paskirties pataisa 0 0 0
Koreguota verté jvertinus paskirties pataisa 1.460 1.025 811
Pastaty statybos mety pataisa 0 0 0
Koreguota verté jvertinus pastaty statybos mety pataisg 1.460 1.025 811
Pastaty fizinés baklés pataisa 0 0 0
Koreguota verté jvertinus pastaty fizinés baklés pataisg 1.460 1.025 811
Pastaty sieny konstrukcijos pataisa -307 0 0
Koreguota verté jvertinus pastaty sieny konstrukcijos pataisa 1.153 1.025 811
Kitos pataisos 0 0 0
Koreguota verté jvertinus kitas pataisas 1.153 1.025 811
Koreguota objekto 1 kv.m. verté 1.153 1.025 811

Parduoty nekilnojamojo turto objekty saglyginés 1 kv.m kainos yra: lyginamasis Nr. 1 — 1.333 Eur, lyginamasis Nr. 2 — 1.046 Eur, lyginamasis Nr. 3 — 968
Eur.

|vertinus daromy pataisy jtakg turto rinkos vertei, koreguota pastaty ploto sglyginés 1 kv.m kainos yra:

Lyginimasis Nr. 1: 1.333 Eur (salyginé lyginamojo Nr.1 pastato ploto 1 kv.m kaina) — 17% (vietovés pataisa, proc.) + 32% (pastaty ploto pataisa, proc.) -
21% (pastaty sieny konstrukcijos pataisa, proc.) = 1.333 Eur — (1.333 Eur *17/100) = 1.333 Eur - 227 Eur = 1.106 Eur (koreguota 1 kv. m kaina, jvertinus
vietovés pataisg) + (1.106 Eur * 32/ 100) = 1.106 Eur + 354 Eur = 1.460 Eur (koreguota 1 kv. m kaina, jvertinus vietovés pataisg ir pastaty ploto pataisg) -
(1.460 Eur* 21/100) = 1.460 Eur — 307 Eur = 1.153 Eur (koreguota 1 kv. m kaina, jvertinus daromas pataisas);

Lyginimasis Nr. 2: 1.046 Eur (sglyginé lyginamojo Nr.1 pastato ploto 1 kv.m kaina) — 2% (bendra pataisa, kuri gauta sudéjus atskiry, jtakojanciy rinkos verte,
faktoriy pataisas) = 1.046 Eur — ((1.046 Eur *2/100) = 1.046 Eur - 21 Eur = 1.025 Eur (koreguota 1 kv. m kaina, jvertinus daromas pataisas);

Lyginimasis Nr. 3: 968 Eur (sglyginé lyginamojo Nr.1 pastato ploto 1 kv.m kaina) — 9 % (vietovés pataisa, proc.) — 8 % (pastaty ploto pataisa, proc.) = 968
Eur — ((968 Eur *9/100) = 968 Eur - 87 Eur = 881 Eur (koreguota 1 kv. m kaina, jvertinus vietovés pataisg) - (881 Eur * 8 / 100) = 881 Eur - 70 Eur = 811
Eur (koreguota 1 kv. m kaina, jvertinus daromas pataisas).
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ISanalizavus lyginamuosius objektus ir nustacius visas skirtingas vertinamo ir lyginamyjy objekty
savybes, atlikus pataisy skaiCiavimus, nustatyta, kad vertinamo nekilnojamojo turto komplekso,
esancio i§ valstybés nuomojamame Zemeés sklype, salyginé pastaty 1 kv. m verté, apskaiCiuota
aritmetinio vidurkio skaiCiavimo bddu naudojant lyginamyjy analogy patikslintas (koreguotas)
pastaty 1 kv.m salygines pardavimo kainas yra: (1.153 Eur + 1.025 Eur + 811 Eur) : 3 = 996 Eur.

Priimama, kad Si nustatyta 1 kv.m verté geriausiai atspindi vertinamojo Objekto verte. |vertinus
kokybinius ir kiekybinius objekty skirtumus, vertinamo nekilnojamojo turto komplekso, esancio i$
valstybés nuomojamame zemés sklype, verté apskaiciuota, taikant lyginamajj metoda:

996 Eur (apskaiCiuota sglyginé pastaty 1 kv.m rinkos verté) x 298,38 kv.m (Pastato 1C1z ir Pastato
2C1z bendras plotas) = 297.186 Eur, suapvalinus priimama: 297.000 Eur.

ISvada dél vertinamo Objekto vertés, nustatytos lyginamuoju metodu:

Pastato 1C1z (unikalus Nr. 2395-3000-1029, bendras plotas — 183,03 kv. m), Pastato 2C1z
(unikalus Nr. 2395-3000-1018, bendras plotas — 115,35 kv. m), Pastato 311z (unikalus Nr. 2395-
3000-1048, uzstatytas plotas — 25,00 kv. m), Kity inzineriniy statiniy - Kiemo statiniy k1-k3

(kiemo aikstelé, Sulinys) (unikalus Nr. 2395-3000-1034), esan€iy 0,9599 ha ploto iS valsybés
nuomojamame zemés sklype (uniklus Nr. 2301-0003-0021), adresu Neringa, Pervalkos g. 37,
verté, apskaiciuota taikant lyginamajj metoda, 2016-12-22 (t.y. vertinamo nekilnojamojo turto

apziaréjimo dieng) yra 297.000 Eur (du Simtai devyniasdesSimt septyni tiikstanciai eury).

Lyginamuoju metodu nustatyta nekilnojamojo turto verté yra paremta poZzidriu, kad vertinamas
nekilnojamojo turto kompleksas yra realizuojamas rinkoje. Sig verte atspindi skai¢iavimai, paremti
jvykusiais faktiniais pirkimo — pardavimo sandoriy atvejais (t.y. verté yra pagrjsta rinkos
duomenimis), kartu jvertinant skirtumus tarp vertinamo ir lyginamyjy objekty (panaSaus ploto,

panasios dislokacijos ir t.t.), kurie yra pakankamai tikslds kriterijai turto vertés skaiciavimams.

6.2.2. Vertinamo nekilnojamojo turto komplekso salyginis verciy iSskaidymas pagal atskirus

turtinius vienetus

Vertinamas nekilnojamojo turto kompleksas: Pastatas 7C7Z (unikalus Nr. 2395-3000-1029,
bendras plotas — 183,03 kv. m), Pastatas 2C1Z (unikalus Nr. 2395-3000-1018, bendras plotas —
115,35 kv. m), Pastatas 3/1Z (unikalus Nr. 2395-3000-1048, uZstatytas plotas — 25,00 kv. m), Kiti
inZineriniai statiniai - Kiemo statiniai k1-k3 (kiemo aiks$telé, Sulinys) (unikalus Nr. 2395-3000-1034),
esantys 0,9599 ha ploto i§ valsybés nuomojamame Zemés sklype (uniklus Nr. 2301-0003-0021),
adresu Neringa, Pervalkos g. 37 turtinis junginys, taCiau vertinimo tikslas - rinkos vertés nustatymas
kitu tikslu (siekiant nustatyti Sio turto pardavimo kaing), saglyginai iSskaidant bendrg nustatytg
nekilnojamojo turto komplekso rinkos verte pagal atskirus turtinius vienetus.

Turto vertintojas, salyginai iSskirdamas vertinamo nekilnojamojo turto komplekso vertes pagal
atskirus turtinius vienetus, bendroje nekilnojamojo turto komplekso vertéje, naudojo duomenis i$
2016-12-23 NT Registro centrinio duomeny banko iSra8o Nr. 50/122014, kur pateikiama atskiry

turtiniy vienety Vidutiné rinkos verté.
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LENTELE 15

EEVECINIINES

Unikalus

Nr.

VERTINIMO ATASKAITA NR. VD/274-2/16

Vertinamo Nekilnojamojo turto komplekso atskiry turtiniy vienety salygininis verciy iSskyrimas

pateiktas Zemiau esancioje lenteléje.

Vertinamo nekilnojamojo turto komplekso salygininis rinkos vertés iSskyrimas turtiniams vienetams

Vidutiné rinkos
verté (NTR
duomenys), Eur

Atskiry vertinamy vienety
vertés salyginio iSskyrimo
skai¢iavimo rezultatai, Eur

Plotas,
kv.m.

Atskiry vertinamy vienety vertés salyginio
iSskyrimo skaic€iavimai, Eur

C= (B*100 proc.) / 39.487 Eur (Vidutiné rinkos verté:
A B Pastatas 1C1Z + Pastatas 2C1z + Pastatas 3/1Z + Kiti D=C /100 % * 297.000 Eur
inZineriniai statiniai - Kiemo statiniai (kiemo aik$telé, (Nustatyta Objekto verté, Eur)
Sulinys) k1-k3, Eur)
Pastatas - Praktiky 2395-
baze, 1013 * 3000-1029 183.03 19.309 48.90% 145,000
Pastatas - Praktiky 2395- o
bazé, 2012 * 3000-1018 115.35 11.726 29.70% 88,000
Pastatas - Ukinis 2395- o
pastatas, 3112 3000-1048 25.00 1.379 3.49% 11.000
Kiti inZineriniai
statiniai — Kiemo 2395-
iniai - 0,
statiniai o 3000-1034 7.073 17.91% 53.000
(kiemo aikstelé,
Sulinys) k1-k3
Viso: 39.487 100.00% 297.000

* Remiantis 2016-12-23 V/ Registry centras Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSraso Registro Nr. 50/122014
duomenimis, Pastato 1C1Z buves paZzyméjimas plane — 1K1z, Pastato 2C1z buves paZyméjimas plane — 2K1Zp. Registro pastabos ir
nuorodos: 1C1z (b.p. 1K12), 2C1Zp (b.p. 2K1Zp). Remiantis Namy valdos techninés apskaitos bylos Nr. K 603.43/1.20 duomenimis,
Pastaty 1C1z ir 2C1Z buvusi paskirtis — poilsio, buve pavadinimai — Poilsio namai.Taip pat pazymime, kad Namy valdos techninés
apskaitos bylos Formoje Nr. 3 (Pastaty vidaus ploty eksplikacija) nurodyti patalpy pavadinimai bei jy naudojimas, ty. patalpos,
esancios pastatuose 1C1Z ir 2C1z pritaikytos ir naudojamos poilsiui. Vertinamo turto apZidros metu (2016-12-22) nustatyta, kad
vertinamo Pastato 1C1Z ir Pastato 2C1Z faktinis naudojimas atitinka Namy valdos techninés apskaitos bylos Nr. K 603.43/1.20 Formoje
Nr. 3 nurodyta patalpy naudojima, t.y. Pastatas 1C1Z ir Pastatas 2C1Z pritaikyti poilsiui / apgyvendinimui.

Pastaba: Nustatyta bendra rinkos verté (297.000 Eur) yra viso nekilnojamojo turto komplekso, kaip
nedalomos visumos, verté. Tai reiSkia, kad atskirai jregistruoti nekilnojamieji daiktai ar jy dalys

(pastatai ir statiniai, esantys i$ valstybés nuomojamame Zemés sklype) yra vertinami kartu kaip

vienas kompleksas ir negali bati parduoti atskirai nuo viso komplekso.
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7. ISVADA DEL VERTINIMO OBJEKTO
RINKOS VERTES

VERTINIMO UZSAKOVAS: Vilniaus Gedimino technikos universitetas, jmonés kodas 111950243.

VERTINIMO OBJEKTAS: Nekilnojamojo turto kompleksas, esantis 0,9599 ha ploto i$ valstybés
nuomojamame ZzZemeés sklype (unikalus Nr. 2301-0003-0021, kadastrinis Nr. 2301/0003:21
Neringos m.k.v.), adresu Neringa, Pervalkos g. 37. Zemiau esancioje lenteléje pateikta vertinamo
turto ir jo identifikavimo duomeny suvestiné, kuri parengta pagal V] Registry centras Nekilnojamojo
turto registre jregistruotus duomenis, bei Namy valdos techninés apskaitos bylos duomenis (pilni
2016-12-23 V| Registry centras Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSrasai
Registro Nr. 50/122014 ir Registro Nr. 23/286 ir Namy valdos techninés apskaitos bylos Nr. K
603.43/1.20 kopija pateikiami ataskaitos prieduose).

LENTELE 16

Vertinamo turto ir jo identifikavimo duomeny suvestiné lentelé

Objekto pavadinimas, Unikalus Nr. Plotas. ilgis. tiris Nuosavybé
pazyméjimas plane (kadastrinis Nr.)  11gis, y

Pastatai ir statiniai, adresu Neringa, Pervalkos g. 37
Pastatas - Praktiky bazeé, 1C1z * 2395-3000-1029 183,03 kv. m ] o
Pastatas - Praktiky bazé, 2C12 * | 2395-3000-1018 115,35 kv. m 2“;051‘1?1%%35?5"39- LIETUVOS RESPUBLIKA,
Pastatas - Ukinis pastatas, 3112 2395-3000-1048 25,00 kv. m Turto patikéjimo teisé:
Kiti inZineriniai statiniai — Kiemo Patikétinis: Vilniaus Gedimino technikos
statiniai (kiemo aikstelé, Sulinys) 2395-3000-1034 - universitetas, a.k. 111950243
k1-k3

* Remiantis 2016-12-23 V/ Registry centras Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSraso Registro Nr.
50/122014 duomenimis, Pastato 1C1z buves pazyméjimas plane — 1K1z, Pastato 2C1z buves paZzyméjimas plane —
2K1Zp. Registro pastabos ir nuorodos: 1C1Z (b.p. 1K1Z), 2C1Zp (b.p. 2K1Zp). Remiantis Namy valdos techninés
apskaitos bylos Nr. K 603.43/1.20 duomenimis, Pastaty 1C1z ir 2C1Z buvusi paskirtis — poilsio, buve pavadinimai —
Poilsio namai.Taip pat pazymime, kad Namy valdos techninés apskaitos bylos Formoje Nr. 3 (Pastaty vidaus ploty
eksplikacija) nurodyti patalpy pavadinimai bei jy naudojimas, t.y. patalpos, esancios pastatuose 1C1z ir 2C1z
pritaikytos ir naudojamos poilsiui. Vertinamo turto apZidros metu (2016-12-22) nustatyta, kad vertinamo Pastato 1C1z
ir Pastato 2C1z faktinis naudojimas atitinka Namy valdos techninés apskaitos bylos Nr. K 603.43/1.20 Formoje Nr. 3
nurodytg patalpy naudojima, t.y. Pastatas 1C1zZ ir Pastatas 2C1z pritaikyti poilsiui | apgyvendinimui.

VERTINIMO ATVEJIS: Neprivalomasis turto vertinimas kitu atveju, kai vertinimas atliekamas

UzZsakovo iniciatyva ir pageidavimu.

VERTINIMO TIKSLAS: VGTU nekilnojamojo turto — nekilnojamojo turto komplekso (Objektas
pateiktas Lenteléje Nr. 1), nurodyto Turto vertinimo paslaugy uzsakyme prie Sutarties (pridedamas
kaip Sios ataskaitos priedas) rinkos vertés nustatymas kitu tikslu (siekiant nustatyti Sio turto
pardavimo kaing), sglyginai iSskaidant bendrg nustatytg nekilnojamojo turto komplekso rinkos verte

pagal atskirus turtinius vienetus.
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LENTELE 17

VERTINIMO ATASKAITA NR. VD/274-2/16

VERTINAMO TURTO APZIUROS DATA: 2016-12-22.

VERTINAMO TURTO VERTES NUSTATYMO DATA: 2016-12-22.

VERTINIMO ATASKAITOS, ISVADOS SURASYMO DATOS: nuo 2016-12-22 iki 2017-01-16.

VERTINIMO ATASKAITOS |TEIKIMO UZSAKOVUI DATA: 2017-01-16.

VERTINIMO METODAS (-Al): Sioje ataskaitoje vertinamo turto rinkos verté nustatyta lyginamuoju

metodu.

ISVADA DEL VERTINAMO NEKILNOJAMOJO TURTO RINKOS VERTES:

Vertinamo nekilnojamojo turto (vertinamo turto identifikavimo duomenys pateikiami aukSciau
esancioje 1 lenteléje), esancio adresu Neringa, Pervalkos g. 37 bendra rinkos verté turto vertés
nustatymo dienai (2016-12-22), atsizvelgiant | Sioje ataskaitoje aptartas salygas ir ribojancias

aplinkybes, bei iSnagrinétg informacija, yra:
297.000 Eur (du Simtai devyniasdesimt septyni tiikstanéiai eury).

Nustatytos bendros rinkos vertés sglyginis iSskaidymas pagal atskirus turtinius vienetus pateiktas

lenteléje zemiau:

Vertinamo nekilnojamojo turto rinkos vertés iSskyrimas turtiniams vienetams

Objekto pavadinimas, pazyméjimas Unikalus Nr. Plotas. ilais. tiiris Rinkos verté. Eur

plane (kadastrinis Nr.) » ligis, ’

Pastatai ir statiniai, adresu Neringa, Pervalkos g. 37

Pastatas - Praktiky bazé, 1C1z * 2395-3000-1029 183,03 kv. m 145.000

Pastatas - Praktiky bazé, 2C1z * 2395-3000-1018 115,35 kv. m 88.000

Pastatas - Ukinis pastatas, 3112 2395-3000-1048 25,00 kv. m 11.000

Kiti inZineriniai statiniai — Kiemo statiniai

(kiemo aikstele, ulinys) k1-k3 2395-3000-1034 - 53.000

VISO: | 297.000

Pastaba: Vertinamy objekty verciy isskyrimas yra tik salyginis, vertés iSskirtos jvertinus objekty lyginamajj svorj
nustatytoje viso vertinamo nekilnojamojo turto komplekso rinkos vertéje ir galioja tik realizuojant visg turtg kartu, o ne
atskirais turtiniais vienetais.

* Remiantis 2016-12-23 V/ Registry centras Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko israso Registro Nr.
50/122014 duomenimis, Pastato 1C1Z buves paZyméjimas plane — 1K1z, Pastato 2C1Z buves paZyméjimas plane —
2K1Zp. Registro pastabos ir nuorodos: 1C1Z (b.p. 1K1Z), 2C1Zp (b.p. 2K1Zp). Remiantis Namy valdos techninés
apskaitos bylos Nr. K 603.43/1.20 duomenimis, Pastaty 1C1z ir 2C1zZ buvusi paskirtis — poilsio, buve pavadinimai —
Poilsio namai.Taip pat pazymime, kad Namy valdos techninés apskaitos bylos Formoje Nr. 3 (Pastaty vidaus ploty
eksplikacija) nurodyti patalpy pavadinimai bei jy naudojimas, ty. patalpos, esancios pastatuose 1C1z ir 2C1z
pritaikytos ir naudojamos poilsiui. Vertinamo turto apZzitiros metu (2016-12-22) nustatyta, kad vertinamo Pastato 1C1z
ir Pastato 2C1z faktinis naudojimas atitinka Namy valdos techninés apskaitos bylos Nr. K 603.43/1.20 Formoje Nr. 3
nurodyta patalpy naudojima, t.y. Pastatas 1C1zZ ir Pastatas 2C1z pritaikyti poilsiui / apgyvendinimui.
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Pastaba: Nustatyta bendra rinkos verté (297.000 Eur) yra viso nekilnojamajo turto komplekso, kaip
nedalomos visumos, verté. Tai reiskia, kad atskirai jregistruoti nekilnojamieji daiktai ar jy dalys
(pastatai ir statiniai, esantys i§ valstybés nuomojamame Zemes sklype) yra vertinami kartu kaip
vienas kompleksas ir negali biti parduoti atskirai nuo viso komplekso.

Siisvada yra parengtos turto vertinimo ataskaitos santrauka. Visos salygos, prielaidos ir aplinkybés
idestytos skirtingose ataskaitos skyriuose yra neatsiejamos $ios turto vertinimo ataskaitos dalys.
Visi rezultatai, nuomonés ir idvados turi bati traktuojami tik visos turfo vertinimo ataskaitos
kontekste.

Si idvada parengta ne dél to, kad tarp UZsakovo ir turto arba verslo vertinimo jmonés ar kity

asmeny iSkilo gintas del turto arba verslo vertés nustatymo.

UAB Colliers International Advisors UAB Colhers International Advisors
Nekilnojamojo turto vertintojas Vertini nsultavimo departamento direktore
Nekilnojamojo turto

intojo asistentas

Ramun®& Askiniené

?ﬂés) (Para3as)
It\ AT 1 )\ A
Nekilnoj@mojo turto vertintojo Jradymo j iSorés turto arba verslo AN kg

?(uvalifikacijos pazymejimas Nr. A 000545, turingiy teise verstis asmeny sgrasy ¥, xg;éjlmas @;& .g_'w

isduotas 2009-03-24. Nr. 000081, % ”M (e i
Nekilnojamojo turto vertintojo asistentd™s;_ V'
kvalifikacijos e
pazyméjimas Nr. A 001487, isduotas 2007-05 22

Karolina Vaiciukie

K
eyl
S
=

COLLIERS LITHUANIA | P.68



VERTINIMO ATASKAITA NR. VD/274-2/16

8. PRIEDAI

8.1. TURTO APZIUROS AKTAS

(Pl lp o bows pde e APZIUROS AKTAS

fvertinamo alelis pavadininc)

Lové (Z 22 Wy, YO/2 TG/
/’(u% {",lg._(&{y 1T
Ziarod akie svdlorves taval

5 .
Apdaiiros vieta 4./..’{’..( :

2. Ap2itras data e Z A s izl
1. Apiaras atlikimo (pradZics) laikas .../ /f 4 ..... val, 4'6/ . min

4. Vertinamo objekto vietos (g;n:lxm_\*oiu) charaktenistika (vertinant nekilnojamay) turg), jeige
i nenwrodoms vertinimo ataskaitosg tekste . SR S L MR R KRS § e o TSN
‘c’u.‘u Das2,. Wl (o | Mo lian el W te

6. Ar wzsakovas infarmavo objekto savininka Taip Ne
apee objekto ap&ium ir turi objekto savininko
sutikims dél objekio apXiiiros (patymirt) bt O

7. ApZileoge dalyvavusiy savininko ir (arba) wisskovo arba jy jgalioty asmeng duomenys
(pavadinimas, teisingé forma, buveiné, kodas arba fizinio msmens vandas, pavardé, kontaktiniai

?/J Ak ‘IW 2.,

dwoeen) Wl Allts itk oby o,

Ramuné Alkiniens

{vertintojo vardas, ;m\r.i‘c‘lﬁ

7 :
v Wn il

(=vininkn / usakovo ! galion asooas
vardas, pavasds)
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VERTINIMO ATASKAITA NR. VD/274-2/16

8.2. VERTINAMO OBJEKTO LOKACIJA

Zemélapis: http://www.maps.lt/

COLLIERS LITHUANIA | P.70



VERTINIMO ATASKAITA NR. VD/274-2/16

8.3. ZEMES SKLYPO ISTRAUKOS IS LIETUVOS KADASTRO ZEMELAPIO

COLLIERS LITHUANIA | P. 71



VERTINIMO ATASKAITA NR. VD/274-2/16

8.4. VERTINAMO OBJEKTO NUOTRAUKOS

EEEs
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TVPT

PEASYMD | SRS TS0 AN VERSLO YERTIVMO VEKIA
TURICE TEINE VESSTS MM BARALS,

PAZYMEJIMAS

Lave podemn tnd UAN Collters lnternational Advisery

]

1 e s W s T ks A e e ey

s BT . g | 4

”~ D 4
-l Z v
i ”
AY. . 4

gl oy gty g ey o

>

4 = 2 %

HURTCWERTINTO)J O]
RYALFIXACH]OS RALMEIRAS

Nr.A 000545

Karolina Vaiiukiené (48010280059)

nekilnojamojo turto

islaikeé vertintojo egzaming

Kvalifikacijos pazymejimas isduotas Vilniuje
2009 kovo 0 24

Lietuvos Respublikos audito, apskaitos ir

turto vertinimo instituto direktoriaus

2009 kovo 24
m mén c
sakymu Nr. .. BUH4
77 < N
7 2 Ry
Direktorits 4//7;///)3 Lina Lizinaité
ANL

Tl e~ gt

VERTINIMO ATASKAITA NR. VD/274-2/16

8.5. JRASYMO ] ISORES TURTO ARBA VERSLO VERTINIMO VEIKLA TURINCIY TEISE
VERSTIS ASMENUY SARASA PAZYMEJIMAS NR. 000081

8.6. TURTO VERTINTOJY KVALIFIKACINIAI PAZYMEJIMAI

VERTINTOJOIMSISTENTO)
RYALTFIZAGTO3 RALTMEITAS

Nr. A 001487

Ramunei ASKinienei a. k. 47501050617

suteikta nekilnojamojo rto vertintojo asistento
kvalifikacija
Kvalifikacijos pazyméjimas iduotas Vilniuje
2007 m. geguzés men22... d

Audito, apskaitos ir turto vertinimo instituto tarybos
2007 1, gegulés mén2l _ d

nutarimu Nr. 3-3

Tarybos pirmininkas Instituto direktorius

NG 2
W i

Zivile Turevitiens “Tlina Lizinaite

COLLIERS LITHUANIA




VERTINIMO ATASKAITA NR. VD/274-2/16

8.7. PROFESINES CIVILINES ATSAKOMYBES DRAUDIMO LIUDIJIMAS (POLISAS)

Turio srbe verda vertiaine jveets e uepeihlaessms turto arba vershe
ver vilinks stsakomybe privsames draudisso
Ludijrmas/polisas

_Ne PCAD (083

E
/
,
.
i
4,“
3

8.8. KITI DOKUMENTAI

- 2016-12-23 V] Registry centras Nekilnojamo turto registro centrinio duomeny banko iSra3ai
reg. Nr.: 50/122014 ir reg. Nr.23/286;

- 1964-04-06 Namy valdos techninés apskaitos bylos Nr. K 603.43/1.20 kopija;

- Zemés sklypo plano M 1:500 kopija;

- Turto vertinimo paslaugy uzsakymas prie Sutarties.
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NT Registras50/122014

https://www.registrucentras.lt/ntr/paieska/r.php?nocache=1482474926...

VALSTYBES [MONE REGISTRY CENTRAS

Vinco Kudirkos g. 18-3, 03105 Vilnius, tel. (8 5) 2688 262, faks. (8 5) 2688 311, el.p. info@registrucentras.|t

NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO CENTRINIO DUOMENUY BANKO ISRASAS

2016-12-23 08:35:28

1. Nekilnojamojo turto registre jregistruotas turtas:
Registro Nr.:
Registro tipas:
Sudarymo data:
Adresas:
Registro tvarkytojas:

50/122014

Statiniai

1981-05-20

Neringa, Pervalkos g. 37

Valstybés jmonés Registry centro Klaipédos filialas

2. Nekilnojamieji daiktai:
21.
Unikalus daikto numeris:
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Pazyméjimas plane:
Statybos pradzios metai:
Statybos pabaigos metai:
Baigtumo procentas:
Sildymas:
Vandentiekis:
Nuoteky Salinimas:
Dujos:
Sienos:
Stogo danga:
Auksty skaiCius:
Bendras plotas:
Pagrindinis plotas:
Taris:
UzZstatytas plotas:
Atk@rimo sgnaudos (statybos verté)
Fizinio nusidévéjimo procentas
Atkuriamoji verté
Vidutiné rinkos verté
Vidutinés rinkos vertés nustatymo bidas:
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro duomeny nustatymo data:

2.2.
Unikalus daikto numeris:
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Pazyméjimas plane:
Statybos pradzios metai:
Statybos pabaigos metai:
Baigtumo procentas:
Sildymas:
Vandentiekis:
Nuoteky Salinimas:
Duijos:
Sienos:
Stogo danga:
Auksty skaiCius:
Bendras plotas:
Pagrindinis plotas:
Taris:
Uzstatytas plotas:
Koordinaté X:
Koordinaté Y:
Atkdrimo sgnaudos (statybos verté):
Fizinio nusidévéjimo procentas:
Atkuriamoji verté:
Vidutiné rinkos verté:
Vidutinés rinkos vertés nustatymo bidas:
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro duomeny nustatymo data:

2.3.
Unikalus daikto numeris:
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Pazyméjimas plane:
Statybos pradzios metai:
Statybos pabaigos metai:
Baigtumo procentas:
Sildymas:
Vandentiekis:
Nuoteky Salinimas:
Sienos:
Auksty skaiius:

1of3

Pastatas - Praktiky bazé
2395-3000-1029

Mokslo

1C1z

1953

1953

100 %

Krosninis Sildymas
Vietinis vandentiekis
Vietinis nuoteky Salinimas
Néra

Medis su karkasu
Asbestcementis

-

183.03 kv. m
137.43 kv. m
583 kub. m
143.00 kv. m
148760 Eur
167 %

:16091 Eur
119309 Eur
Masinis vertinimas
2000-03-09
2000-03-09

Pastatas - Praktiky bazé
2395-3000-1018
Mokslo

2C1z

1974

1974

100 %

Krosninis Sildymas
Vietinis vandentiekis
Vietinis nuoteky Salinimas
Néra

Medis su karkasu
Keramika

1

115.35 kv. m

54.49 kv. m

382 kub. m

80.00 kv. m
6144984.08
315578.46

29612 Eur

67 %

9772 Eur

11726 Eur

Masinis vertinimas
2000-03-09
2000-03-09

Pastatas - Ukinis pastatas
2395-3000-1048
Pagalbinio tkio
31z

1973

1973

100 %

Néra

Néra

Néra

Medis su karkasu
1

2016.12.23 08:35
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Taris:

Uzstatytas plotas:

Atkdrimo sgnaudos (statybos verté):
Fizinio nusidévéjimo procentas:
Atkuriamoji verté:

Vidutiné rinkos verté:

Vidutinés rinkos vertés nustatymo bidas:
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro duomeny nustatymo data:

24. Priklausinys:
Priklausanti dalis:

Aprasymas / pastabos:

Unikalus daikto numeris:

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Pazyméjimas plane:

Statybos pradzios metai:

Statybos pabaigos metai:

Baigtumo procentas:

Atkdrimo sgnaudos (statybos verté):
Fizinio nusidévéjimo procentas:
Atkuriamoji verté:

Vidutiné rinkos verté:

Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro duomeny nustatymo data:

https://www.registrucentras.lt/ntr/paieska/r.php?nocache=1482474926...

56 kub. m

25.00 kv. m

3482 Eur

67 %

1149 Eur

1379 Eur

Masinis vertinimas
2000-03-09
2000-03-09

Kiti inzineriniai statiniai - Kiemo statiniai
1/1 priklauso pastatui Nr. 2395-3000-1029, aprasytam p. 2.1.
(kiemo aikstelé, Sulinys)

2395-3000-1034

Kiti inzineriniai statiniai (kiemo jrenginiai)
k1-k3

1954

1974

100 %

17863 Eur

67 %

5895 Eur

7073 Eur

2000-03-09

2000-03-09

3. Daikto priklausiniai i$ kito registro: jraSy néra

4. Nuosavybeé:
4.1.
Savininkas:
Daiktas:
Iregistravimo pagrindas:
Jrasas galioja:
4.2.

Savininkas:
Daiktas

Iregistravimo pagrindas:

JraSas galioja:

Nuosavybés teisé

LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555

pastatas Nr. 2395-3000-1048, aprasytas p. 2.3.

1996-05-30 Savivaldybés tarybos sprendimas Nr. 31

1996-09-17 Lietuvos Respublikos Seimo nutarimas Nr. 1-1522
1996-10-11 Priémimo - perdavimo aktas

2000-04-03 Apskrities virsininko jsakymas Nr. 752

2012-11-28 Lietuvos Respublikos VWyriausybés nutarimas Nr. 1453
2012-12-12 Turto patikéjimo sutartis Nr. S-558

Nuo 2013-01-09

Nuosavybés teisé
LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555

: pastatas Nr. 2395-3000-1029, aprasytas p. 2.1.

pastatas Nr. 2395-3000-1018, aprasytas p. 2.2.

kiti statiniai Nr. 2395-3000-1034, aprasyti p. 2.4.

1996-05-30 Savivaldybés tarybos sprendimas Nr. 31

1996-09-17 Lietuvos Respublikos Seimo nutarimas Nr. 1-1522
1996-10-11 Priémimo - perdavimo aktas

2000-04-03 Apskrities virsininko jsakymas Nr. 752

2000-10-04 Statybos inspektoriaus pazyma Nr. 34-P NT
2012-11-28 Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimas Nr. 1453
2012-12-12 Turto patikéjimo sutartis Nr. S-558

Nuo 2013-01-09

5. Valstybés ir savivaldybiy Zzemés patikéjimo teisé: jray néra

6. Kitos daiktinés teisés :

6.1.
Patikétinis:
Daiktas
Iregistravimo pagrindas:
Jrasas galioja:
6.2.

Patikétinis:
Daiktas
Iregistravimo pagrindas:

Jrasas galioja:

2 of 3

Turto patikéjimo teisé
Vilniaus Gedimino technikos universitetas, a.k. 111950243

: pastatas Nr. 2395-3000-1029, aprasytas p. 2.1.

pastatas Nr. 2395-3000-1018, aprasytas p. 2.2.

kiti statiniai Nr. 2395-3000-1034, aprasyti p. 2.4.

1996-05-30 Savivaldybés tarybos sprendimas Nr. 31

1996-09-17 Lietuvos Respublikos Seimo nutarimas Nr. 1-1522
1996-10-11 Priémimo - perdavimo aktas

2000-04-03 Apskrities virsininko jsakymas Nr. 752

2000-10-04 Statybos inspektoriaus pazyma Nr. 34-P NT
2012-11-28 Lietuvos Respublikos Wriausybés nutarimas Nr. 1453
2012-12-12 Turto patikéjimo sutartis Nr. S-558

Nuo 2013-01-09

Turto patikéjimo teisé
Vilniaus Gedimino technikos universitetas, a.k. 111950243

: pastatas Nr. 2395-3000-1048, aprasytas p. 2.3.

1996-05-30 Savivaldybés tarybos sprendimas Nr. 31

1996-09-17 Lietuvos Respublikos Seimo nutarimas Nr. 1-1522
1996-10-11 Priémimo - perdavimo aktas

2000-04-03 Apskrities virsininko jsakymas Nr. 752

2012-11-28 Lietuvos Respublikos Wyriausybés nutarimas Nr. 1453
2012-12-12 Turto patikéjimo sutartis Nr. S-558

Nuo 2013-01-09

2016.12.23 08:35
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7. Juridiniai faktai: jraSy néra

8. Zymos: jrady néra

9. Specialiosios Zzemés ir mi§ko naudojimo salygos: jraSy néra

10. Daikto registravimas ir kadastro zymos: jraSy néra

11. Registro pastabos ir nuorodos:
1C1z(b.p.1K12),2C12p(b.p.2K1Zp).

12. Kita informacija:
Zemes sklypo, kuriame yra statiniai, kadastrinis Nr.: 2301/0003:21
Archyvinés bylos Nr.: 23/6683

13. Informacija apie duomeny sandoriui tikslinima: jraSy néra

2016-12-23 08:35:28

Dokumentg atspausdino INGA PURTULYTE
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NT Registras23/286

VALSTYBES [MONE REGISTRY C
Vinco Kudirkos g. 18-3, 03105 Vilnius

NEKILNOJAM

https://www.registrucentras.lt/rcmap/ntrlsrasas.jsf?id=23/286

ENTRAS
, tel. (8 5) 2688 262, faks. (8 5) 2688 311, el.p. info@registrucentras.|t

0JO TURTO REGISTRO CENTRINIO DUOMENUY BANKO ISRASAS

2016-12-23 08:38:50

1. Nekilnojamojo turto registre jregistruotas turtas:
Registro Nr.
Registro tipas
Sudarymo data
Adresas
Registro tvarkytojas

:23/286

: Zemés sklypas

:2001-07-13

:Neringa, Pervalkos g. 37

: Valstybés jmonés Registry centro Klaipédos filialas

2. Nekilnojamieji daiktai:
2.1.
Unikalus daikto numeris

Zemés sklypas
:2301-0003-0021

Zemeés sklypo kadastro numeris ir kadastro vietovés

pavadinimas:

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zemés sklypo naudojimo biidas:
Zemés sklypo plotas:

UZstatyta teritorija:

Kitos Zzemés plotas:

Zemés tkio naudmeny nasumo balas:
Matavimy tipas:

Indeksuota Zemés sklypo verté:

Zemés sklypo verté:

Vidutiné rinkos verté:

Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Vidutinés rinkos vertés nustatymo bidas:
Kadastro duomeny nustatymo data:

2301/0003:21 Neringos m. k.v.

Kita

Visuomeninés paskirties teritorijos
0.9599 ha

0.0265 ha

0.9334 ha

40.0

Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus
115294 Eur

72059 Eur

898691 Eur

2010-01-29

Masinis vertinimas

2002-08-10

3. Daikto priklausiniai i$ kito registro: jrasy néra

4. Nuosavybé:
4.1.

Savininkas:
Daiktas:
Iregistravimo pagrindas:

Jrasas galioja:

Nuosavybés teisé

LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555

zemes sklypas Nr. 2301-0003-0021, aprasytas p. 2.1.
2000-12-15 Apskrities virsininko jsakymas Nr. 3063
2001-07-12 Apskrities virSininko jsakymas Nr. 1750
Nuo 2001-07-13

5. Valstybés ir savivaldybiy zemés patikéjimo teiseé:
5.1.

Patikétinis:

Daiktas:

Iregistravimo pagrindas:
Jrasas galioja:

Valstybinés zemés patikéjimo teisé

Nacionaliné zemés tarnyba prie Zemeés kio ministerijos, a.k. 188704927

zemés sklypas Nr. 2301-0003-0021, aprasytas p. 2.1.

Zemés jstatymo pakeitimo ir papildymo jstatymas Nr. XI-912, 2010 m. birzelio 18 d.
Nuo 2010-07-01

6. Kitos daiktinés teisés : jraSy néra

7. Juridiniai faktai:
7.

Panaudos gavéjas:
Daiktas:

Iregistravimo pagrindas:
Plotas:

Jrasas galioja:
Terminas:

Sudaryta panaudos sutartis

Vilniaus Gedimino technikos universitetas, a.k. 111950243
zemés sklypas Nr. 2301-0003-0021, aprasytas p. 2.1.
2001-05-30 Panaudos sutartis Nr. 19

0.9599 ha

Nuo 2001-07-13

Nuo 2001-05-30 iki 2100-05-30

8. Zymos: jrady néra

9. Specialiosios Zzemés ir mi§ko naudojimo sglygos:

9.1.

Daiktas:
Iregistravimo pagrindas:
Jrasas galioja:

9.2.

Daiktas:

Iregistravimo pagrindas:
Plotas:

rasas galioja:

9.3.
Daiktas
Iregistravimo pagrindas

1of2

XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos
zonos

zemés sklypas Nr. 2301-0003-0021, aprasytas p. 2.1.

2000-12-15 Apskrities virSininko jsakymas Nr. 3063

Nuo 2001-07-13

XXXIV. Nacionaliniai ir regioniniai parkai

zemes sklypas Nr. 2301-0003-0021, aprasytas p. 2.1.
2000-12-15 Apskrities virsininko jsakymas Nr. 3063
0.9599 ha

Nuo 2001-07-13

VI. Elektros linijy apsaugos zonos
:zemés sklypas Nr. 2301-0003-0021, aprasytas p. 2.1.
:2000-12-15 Apskrities virsininko jsakymas Nr. 3063

2016.12.23 08:38
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2 of 2

Plotas: 0.003 ha
rasas galioja: Nuo 2001-07-13

https://www.registrucentras.lt/rcmap/ntrlsrasas.jsf?id=23/286

10. Daikto registravimas ir kadastro Zzymos: jray néra

11. Registro pastabos ir nuorodos:
Statiniai - Registro Nr. 50/122014.

12. Kita informacija:
Archyvinés bylos Nr.: 2301/0003:21

13. Informacija apie duomeny sandoriui tikslinima: jrasy néra

2016-12-23 08:38:50
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Sklype

igdestymo schema

i

i Fervatios jlanka

sy

Y 2 PoZzemines komunikacijos pazymétos ’
e nuo planseto 8.50-6.50 | pareigos v., pavardé paragas ) data|
/ “ {0 Sk._virsininkas | R.JONIKAS (G 219523%
& ¥ "\" Darby vadovas G.FIRANTAS /M/ %0569 | ,
Q Vykdytojas V.NAUSEDA AWy | ap0704
1¢ O o Plana sudare G.FIRANTAS @ ap.0704) = AV

ZEMES

S? T
N

Sklypo

YPPO

plotas 959

PLAN

AS

9

POZBEMINIU KOMUNIKACIIU] APSAUGOS ZONOS
Vandentiekio aps. zona (po 5 m.) — 400 m?
Fekalinés kan. aps. zona {po 5 m.) — 320 m?
Elektros kab. aps. zona (po 1 m.) — 30 m?

Vardas, pavardé ( pavadinimas ) asmens (jmones) kodas| paraas
VILNIAUS GEDIMINO TECHNIKOS 95024 3
UNIVERSITETAS 119502 8.7
7
Gatvé, namo Nr. PERVALKOS GT. NR37Q/ ...
Kaimas (miestelis) PERVALKA 9 mimee
Senitnija A2\
9
Miestas (rajonas) NERINGA N
“1
Apskritis KLAIPEDOS E
Kadastro: Ivietové Neringa =~ blokas sklypas
Sklypo identifikatorius: ’2 [3 ’0 Il 0 IO io l3 l l [
Gretimybé | gretimo sklypo savininkas ( nuomininkas, naudotojas )
1~4 Pervalkos gt. Nr.35
5~77 AB "Klaipédos autotransportas
71 Valstybinis Zemés fondas
EKSPLIKACIJA bendras | Zemes |midkas |uZsta— | kelial |vande~| kita
v., pavardé plotas | tkio tyta - |’ nys | zemé
' .. paskirt. teritorija
(pavadinimas) - o - o m2 m? m?
Vilniaus Gedimino 9599 265 9334
Technikos universitetas
. Hinojamojo turto |
emos Ir klto‘ ;‘\;0 v';‘ s jmonés
r stybd
kadastre :K/t:?pédos filalas
] 05 men& L. |
Klaipédos apskrities virSininko administracijos Zemés tvarkymo departamento
Neringos mieste Zemétvarkos skyrius
Patvirtino:ini. Zemétvarkininké  R.Kritapaviciaté AV

3

KORPORACIJA -

MATININKAI




ZEMES SKLYPO PLANAS M 1:500
Sklypo plotas 9599 m? &l

[olole[ T TT]

Sklypo identifikatorius:|2 |3 Jo [1 [o]o [0
KOORDINACIU ZINIARASTIS

=

Koordinac¢iy sistema Pervalkos salyginé

asmiens (imonces) kodas

Tasko Nr. |Kodas X Y Ta8ko Nr. Kodas X Y
1 R 8545.04 6539.05
2 R 8582.97 6526.49 L
3 R 8584.80 6532.03
4 R 8656.02 6510.63 R
5 R 8656.19 6511.34 3
6 R B8661.47 6532.95 2
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nk | - -8612.48 .. ik 6544.41
nk 8606.79 =it . 6546.12
nk 8607.97 © |-~ "~ 8550.07
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48 straipsnis.Geodezinio pagrindo punkiy bei markseiderystés zenkly suaaikinimas arba gadinimas — uZtraukia
baudg nuo vieno dimto iki vieno tikstanéio lity.




S]\l

/9 "_ tnvent. Ni '5035

e s V Kvart.

({ s ;‘ $

< T LIETUVOS R‘ESPUBLIKA, gf;"dam o3l 09 -
- RESPUBLIKINIS VALSTYBINISE """, % » ;o Wc"w’?
INVENTORIZAVIMO PROJEKTAVIM J:gfgff Zaryl A
IR PASLAUGY BIURAS e W_“”. -

R NAMU VALDO:, TECHNINES. APSKAITOS /

R 03,43 /. 4
B Y LA rmioik

‘Eg,a-’ﬁéi"aq - \-,\ &Q( H é i f,' 3 . mi@*& “ﬁi’ﬁ';‘@ o ; e

a;ml - o s ki\"()lﬁkyje'

o km o

P 'r‘ii'....,gve & skieesg N 82 SIS L R )
sl NIBTAMIGL "ML-& BESSSSCIEH FASER
avzhnx § mtgﬁ:&-’d:iﬁ —tte—0 - - -

N .
= /\7%;)@' 7 ; . SR
N - - B . . . /” .
& ’ ‘ y ] . ) .
. v
i 1 ST R
.. - - _y P .
A ; o

. g

o .

R ) ’

Y
i i
S - i
! ‘
.'\» ; '
¥ R . 7 {
E . - R \
: - : ] : ; BN
oteane o RV

v /%,ZJ/ b SO
. R e ’Ei‘_‘x !P& !’&0‘5\ &c ’(}S NJ’ ‘?r 4 |
.,-*e.m“imai ‘wenmﬂmo;a "{ m. ‘ _‘,ﬂ NS fnen w_& d.  .

Rl

Lo

N




Dbk"u“m\eri‘td"‘pas"a'd\in!mas o :Dat? Pf‘,”"

.

QL:a_p;).'xg‘Nr. ‘ : L,a'p“u“N‘i"J

i

Zemes skl

Ty e
Sty ‘planai

Pastaty auk

ploatacija -

ks




PLOTAS 148920 v*

X% 09

g

PLleVA

FouDINE 2EME

444. 4O

— — —— ,,_-',_{

: | | de L> ‘ , f
| SN | |

F. %40
AN

PAKITIM ¢ . UZFIKSUOTI |
29 03, e 04
Ao UL CITS

%z, - e CALUALL S
£ MERINGA PLAVAWLLR 37
-:-—— b skl. 19

i |

Ko Juibubeing Sfar 2

POILSIO NAMAL LGRYBAS
&4




A S

MANSARDA
|
3. 80
4.80 #.- 00
o 35
< .5l <||es
I [ 5,94
4,85 o 5
a S 0
- % Yl - 4O N
18,42 18.4a 41]
- (I) L
) U
- 1
gIJ h: 230 0.78 8 co g;
a g w
S 1N 4!
(u'._ 17 54 a
, AN
. , G 53
I - o NS
A- 12 - :g
15,54 2
200 2. 23 L.: 0O
97y
\
. o ’/\\:LAV
NERINGA, PERVALKOS 37
. e ' b
44

LYy

J

ey




i

i SRS TR

H. 230

PIRMAS AUKSTAS
7.42
R
4
3=
TN o
La.a2 NEIR
alll 4 _N\UT
;) )
e } %.00 _ ée.c8
¢ | — — T
| L.co 455 gt gﬁl
OHZ 4-2 -4 :
; jf, 4G9y 5 ﬂ 1529 A
" N
1 aﬁs t T f t t
"7 2.3 A-4 9 I
i | 026 = g
b 200 S b &
& [N
U]
oo % o ; 5
« # -2 = - & i-5
2 ANy MGy .74
i
“llo.to 1000 . 2.4 0/%
L aus a.ks 2.0%
9?4 H: 3%0

uam'ucu\ PEAQUALULOS

/

LOVASLAL L S

37

YN 75
% ,LA@MJV{ ?199{1 . 09 (?\
ez
74
3 05 20




KLAIPEDOS TTIB

1

) Forma Nr. 2‘

Patvirtinta Liefuvos TSR KO#

1980 m. rugpjiio 12 d. }sakymu Nr, 264

Pastato inventorinés Zinios
' Q/(,u'w/o, )0 . 17{ ‘ Eya Inventorinis numeris

25>, miestas £ 70'@ MR ..sfg-vé, a; #a Nro (V.0 tereem - S -

_ Miestas Kvartalas _ Sklypas

.......... 2.t

\

g

/9

{

astato _paskirtis | Statybos met. | Aukity sk. |

%F[’QQ*M 221 o8

Fondas .
e Lo

oy by

VALDYTOJAS IR PASTATO VALDYMO PAéRINDAS

‘ ! Valdoma : . Iraia padariu‘-
Bata Valdyfojas i dali Valdymo pagrindas sio darbuciojo |
. ! o waradas !

B 'A/('b'wo..o, w.

Vaist, komisijos pash. priemima atths

Y 1 mY b, ‘,”10 At

Jd

,flénme.,o.ss% e S TERE

& Foe amnf ——

y 7
PASTATO CHARAKTERISTIKA
__ Pastate yra
_ e
Vandentiek.  Kanalizacija | _Centr. ap3ildym. ’ .
- ! | - - 2
! . ; ®
Jél f f } D@ my [ =y ]I é '%_ =
" F00 812 Lol 2 ES L By 8l,15/8(8 1 58
@n . w ] A = = = - IR R o] o
B =) c k4 | I = o= == Ew | 5ol d B i=lE & =G g
] e ] s P2 o | S G5z 1 S FORP-SR -2 R B I B o Q.
o o< = - r®B LT B8 = ARG R -~ B
a & b3 | = | 0= >2  Gx | X3 Q||| & ¥ Oy

ot 4

3

A55]

5.

g
l g Vietinis
%
i
|
|
i

QT




Data Da_tg
Eil. | Konstruktyviniy Konsh '!’* iy el tu. iy uibaidi b “ ;&) y l 5 l!, 3
Ll clementy onstruktyviniy elementy, jy uzbaigimo 5 o |E=ely et
Nr, i pavadinimas ir fechninio stovio apradymas 2 g'gl fgoo % o.:.%.) gg g To %-&’ °
| | 28 32 5ER|FEE 38 4
! __(Pamatai betous 1D} B I—
JI.O\OM ac. 1V Lt @ 7enT Ow,
2 Sienos M@ Yo, 174 o, r1de B Jeusy ) 40| 40 | £.00
1ent f v Frad @ )
3 Perivaros - 7 OO 4 m,; ‘ s -
H ‘ pommnl Bl BRSNS e
4 Perdengimai___ y__m Cedhi i 2 18 | 40| #40
5 Grindys _ . r"&w 6—7 \ I\-b 30 $.Cd
6  Langai ) QW‘% 2 Vi 50, 3.30 -
7 DW‘/S 4/)73% (27 14/(,.
8  Siogas J4 Jw o 3 50 /50 3
9 Sildymas S EFS W SRt e
10 ' santechn, jrengimai MW*I 46. e L..t 2.k 30/4.48
11 Apdaila ' ,' pe p21o o, § | &0 | 4. 40
; 7 7 >
12 Elekira )
| g ., ;
A3 laiptai meoh w’ o 5 | §0 450
_14
Viso lygin, sv. {0 X b X
Viso susidévéjimo Y 185.3 55 5
. PASTATO DALYS (PRIESTATAl IR KT.) '
Datal Raida { - Pavadinimas nfl?;-i Pamatai | Sienos {Perdeng.| Stogas ; Grindys il;ag?,if)l!s' Ag:‘:’;)”a‘?s 2 g'-:i( gc\é
: <G| ®
z [ SR}
. / jo > . . -— ' ’
151 (Ewf Shusonda (73]~ |2 ogray meaid: fente| pogy | Py | = 185
' 7 ' ) > F—
’
z ,Ké' Wera wova, (399 betons| feuty| 0 | Epad v | pem| T | = 135
N ol .S P ! : y J AL .
—— |




A}
94 85 L0 Data i : _Data )
o e tame skaiciuje - I 8 tame skai¢iuje
31 \5—9 B e . S 23 g 12 | .
Pastato patalpy Y] - . T 2 =g P ‘= 2
charakteristika = FERER R § .18 B % 59 ] 8 1T 15,
2 |1 35| 5 o8| <8 | T8 - 2355 ] I M= T
» L EZ| e Zh | o5 | o6 2 E-5 3 2| 90| ow
5 < O @ Y A 2 D —= =] 3 8 o "l Q.2 ws
3 oY lmeg Ooiaslaool & v mE |[Oa|eana|a
— ]
Gyvenami. bufai e
vl 1-no kambdrio ! :
A -
= v L
g 2-jy lﬁambarxq L.
-S .
.; & 3-jy kambariy_ i - — e L
E {
2 1 4y kambariy e !
'5.1y kambariy
Tame skaitiuje butai_a) rdsivose
b) pusrtsivose
" Gyvenamy. buty pagalbinis plofas ' N o e
riasiuose ir pusriisivose -
TUSIETRE 1 prsrusitos :
o’ Tamburiy ir tech. patalpos )
Prekybinés patalpos
\
Pramoninés patalpos SN, [P SN S,
Sandéliy__patalpos_ e ol IR S
Istaigy _ patalpos B S RO AP
Visuomeninio - maifinimo_patalpos | o [, S S - -
Buitinio ir - kom. gyventojy }
aptarnavimo patalpos Ly U [PUUUIHUIES Pt ST PR
SRR Raalpos Y pu— - -
é_v_gi.k_afo_s__vapsaugosv patalpos . :
Vietbutiy paialpos ——
Bendrabutiy _ patalpos ) L
Molykly paia'lpo‘s .
kopseliy-darZeliy _pstalpos
GaraZy patalpos - 4 .| 44 4B
Kult-meno patalpos -
{ - . . X .
o lro e wuparaipos 9504 8143 | 45,60
. _patalpos | | o S -
Viso: 18505457 48 45.cd4
Vandentiekis
. !
Kanalizacija T -
Centrinis  apiildymas
b _sk._apSildymes i _SEC
Kartas vanduo . ' ' , ‘
Elekira - !
Dujos e
Butal su voniomis ar dulais i -
. Apiijldemas  plotas .
i
. + i




Data Data
Eil. i vgzr:ir:*l:yvizniq Konstruktyviniy elementy, jy uzbaigimo . -é - g\oé L J 'é’ - ‘E -é\o
N, i pavadinimas ir fechninio stovio aprasymas E: e N ;3'30%, 2w e §§"§%°
‘ 526 w2 BEgEiTB86] =g ki
i jgi!’é”:i SERITES A= F8=
1 Pamatai o ,}e%m Y i . .5 e
j oo T at. N euED 7o ot : |
2 Sienos ﬂ Yo, 172 olu,, [1de e, 4Quuy ) 40| &0 | £.00
o f . . Zuedy 7
3 Pertvaros A7 COV ny i
D e R A . - S
_ 4 Perdengimai T4 COUr ey _ 37 18 4o " f‘oflo :
5  Grndys oo f&f/ﬁr 6 v \ l\-& 30 5.‘4“
. 6 langai Duwx \% e M 30 3.30
7 Durys Mw ot 14,0,.
8 stogas J4 JW o 3 5,.0 /50 \ \ 1
.9 Sildymas L eAa . —
_10__Sanfechn. _jrengimai red cud, 4& wa 44, 2. 30448
11 Apdaila_ B P y2103 To, g | B0 | 8. 40
’ ) LA 4 ;
12 Elektra ! ”y/pQ
| T
13 Laiptai g meol n’ o 5 | §0 450
Lt : § S
i .
_14
Viso lygin. sv.  p o boX X !
: . i
Viso susidevejimo % 1453 55 4
N PASTATO DALYS {PRIESTATAI IR KT.) *
a ' . 3 . 1w i;
b - Stat. o " . - . _— Langai ; Apdailosi =mmo/ ©
Datal Raidé Pavadinimas mata)| Pamatai Sienos | Perdeng. |- Stogas | Grindys| o durys] darbai | & E[ ?c\é
i <y | v
2 [ SO
“ , le , . ‘ . _ . o ,
15¢.01( /L"Q“ (919~ |Zoegray meolid. s, Loy | Py L~ (35
’ \
z .Ki' /Vma wot_ ({999 Letovs| Jouty | ¢ T foom Y ~ 135
T I— - L T -
{
e e e F g e v
' ’ ) o
— {




’
hy G
\

AIPEDOS TTIB Forma Nr. 1

Mamy valdos fechninés. apskaiios |

5’7 o { )
\ Korte e Miestas ' Kv. Ski.
:L/('uw}o Q’ m. /061Val£'9’ .. g-ve, até, stgr Nr.. J; Inventorinis Nr.

b
Data Valdytojas Vacll:‘.ﬁsma Valdymo pagrindas i;‘:n:‘enfap‘;l;;a'g

7 i

4. 015 Hewiwoo, m. DLB Touybe.
J

o3 | New 4og7 23 - /,(,/,:_ ._.f/ —Yaldybes
/54. .MM C/‘Z‘W DOtVﬁrL’Q “ & ﬁy _

il Y7 Y '!‘ ' 'E. g r:?*
I N : » |

TZ700 T Do iaiia  loctires R
‘4’3&.2552 EQ'Z f& ’

5

0.0 AL //1 A/ /ﬁ’ df  CLp/ -3
TECH /KOS UNIVEPLTETH/

w_g{é{z}f 199 6om, P e meh. TT,
57/ B:mmjmﬂ_nerdayimn_aktas__

L AP _mén ///d..
%plpvdm AnerLtfé"s VAl Rt -
80 01| it Z ‘

pazx_ymdb T

St o AM

~ 775 o7 /Mﬂ Z
L__/{

Zemés sk@%[m kv.)

U?;’STATYTAS _ NEUZSTATYTAS . .~ Zandias sklypo
= | E 7 kiemas sedas ir kiti sod. ! 7@ plﬂ*_‘f
i = . tame sk sodas =
3 a = !{ -9 » o
- . e K —_ O ’m
Sle| % g ol 2 - |8 gl el 5| & :
21203 S olsgl Bl S E R 5 18, N 51 S| £
© = o = ) o0 o = [¢] - ™ oo v o o o=
= A - 2 9 251 3E| 3 2] el 5 | 581 2 1 2 3 %
(=] Q. 2 S S 23| 2% o > ) '7.‘- ] c o < > c. wm
1 2 3 4. | 5 6 7 18- 19 19 g1 12 113 114 115 116 17
054D 443| L4 L4T | 2448 vk 15498 | 76338 153D
s | o
/ f‘; g
= _ l -
Pastaty skai¢ius sklype ir plotas ,
| ﬂ GYVENAMY PATALPY FY__Negyvenamy patalpy | ViSO
@ , Pagalbinis |9
) s |, N _ o | Pagalbinis {7y |
S 12 s |22 |8 s |22 |80 |2ER.3 | E N
. LA IR AR R R N AR PRI O - P A
s ] T o o - . Toe ¢ 0408 T = F~ | QT 53 T o © a0
> o%G | oW R = 2 £S5 | »EH. | 3B FFE | EXIIEST o o €6 -
Z |SR|S81 S| 3| 5| 8%a | 5fc |22|2¢ | 2825 | 2 da R
grosib 4 | 4 |3 | 2% | 4804 ¢75.85|/0c. 48 l 1847 | Fi gl
| _ | v '
| U Y RN
| -
i




Hamy valdos jkainojime suvestiné

‘Vﬁ—Sfafybiszé verid ; © o Dabarting verte
5 e L sx B ! | G = TR B
TE pagalbiniai o £ i s nagalbiniai o E -
L= . £ tai =X
® 52 pastatai = o .1 =& S pastatai g o °
1] G @ R R © ] Q0 R4
o [eXgs3 i 22 > e [sXE <3 XL, =
1
S ' i - T#s___ ;
1-0p 2 1 2 47200 -2 T W14 ’fnj‘yp 3ol

T L2473 TS

QB03_MOLN__ | 616¥6| 344307

ta W

ms.iu
dC00.C3.09 |d

255 ML 53

3
8
?g
!
s
k

+«

Pagalbiniai pastatal

. H s
- I MedZiagos é Matmenys T o
kS . ' Lo T o
E g ! ; | [ c| 58 $ £
© 2 Pastaty ' E b _ II gz | >3 ) ) ‘@
T 2 Ipavadinimas o I . =z 8 £ 2 S
° 3 S z ! s E " 2 I &8 G " 2% %’.? £ T g E-m
= K ' = 5 5 = £ | BE ) 5 R o
E |23 213|812 d 5] 3|2 2858 5 |da| 8¢
OO sTu A A Pttt 3l s e g 43060 L st $9c | lirpe
0000309 | 3F5| (heiiia (#93| b | cerply 757 |3.26 | &KH-6 L0 | 676 |MHA111.684 ALORL |GE 3%’%%7
_ 2 ’#& """""" - T
_ o -
i
Kiemo iréngimai
Medziagos Matmenys " © = © |
2 - — eS| 5 35 ‘
Kiemo 0 : - cies | £ 8 >
o jrengimy W 8 ez | >n® © =, 0
B ! w - E Q -0 =
) pavadinimas o « =5 0 B £ > =
o .0 Ns! - ° “ n = o=, 8 Y ) s o
S T 2 g & " = = % 2 JEE{ el = e 8
I I - B O O O T - B I3 B a
1 2 3 4 ! 5 6 7 8 9 10 11 12 13 | 14 15 16 17
A .
Frosko ot we—ireotol 8-t Lu\——vlv 4o Gbt54— 466 | o | 127
—3 e E P — 4o| <07 .
— ] Oz n 14 3 2349 2 927 :
I3 Lk A, Ty WY ™ 2 A . A LA
000030\ f, paewo ledly 72w, ol {6155 08| €¥ | 79Y )| A7
V2 beoho pif v | s | 4ESY 2615 §5U1| ¥ | 2FRF )\ 2797
A, a6 sz WETH |53Vt 6F [#?) [ s#
a2 : | 6161 L0353/ 2023 T
- |~ £ -
—_— | l

f?&(.mn..v..??,;..mén.‘.*./e(/d, _(  Suchme: @9«2’0% ~ Tikrino: 7’«"}‘/'\

JRyfo" sp. 3283-10,000-89




PIRMAS  AUKSTAS

i

#. 230 990

L. cO 220

10,00

LIRS PATALPOS || Cuides
PATILP O

2
)

3(O

}90 e

’4
=7

#H: 250

b IR SN
\ YR

) iR PASLAUGY ©

NED NGk, DERVALLOS 57@ _
5 skl. A9 ”v ?.{_/,:(/'F

Q " SR B’@ M;jj 19,9{1 ) 09 12
v /

b/ . 95 20




MANSARDA

n I
ERVERR'S 2.9y
Q o
o o
= 330 SIS O [ 275
h: 128 " hg2 @ o3
Ml h k.2.20 {
W e 028 .5 oll[w
W &5% : ; |3

1T

.80

R S T

iR DR }"/:S;.R;U‘LEU .
NERINGA, PeRVALKOS 37 o _
/

& s 49 pao. W y?’/,,
L The iy A cg;m‘/i 199;& 09 18
e T tomsos 74 i resdes [Py =
T L L A ks XS R in' ..‘ - : '." iy« , j e

7T
-f_?a‘oﬁv..v Q0

PAKITIMA] UZFILE
Z‘()O& 0.3 NTTTRSS




KLAIPEDOS TTIB

el

s we

74 miestas Pet‘fg"’{‘%’ve, e~ Nr.

4 Forma Mr. 2

Patvirfinta Lietuvos TSR KOM
1980 m. rugpjatio 12 d. [sakymu Nr, 264

S

Inventorinis numeris
_ Sklypas

79

................

Kvartalas

£

Miestas

Pasfarto pasklr: is

Statybos met. | Auksty sk.

Fendas

M)

z 49-?#;, !.U'“ws

.g,‘( &97

tp.«,uL

\C/" Moty

VALDYTOJAS IR PASTATO VALDYMO PAGRINDAS

Ira3a padariu-
Bata I V-aldytojas ‘ Valddcl)ma Valdymo pagrindas sio darbuotojo
' ~ ‘ alis K parasas i
26,088 MHevuger n., DLD Tor b ﬁo VRN, ! .
< > 7 — Fr7ie : dinte
J f’E;;é/;AlG.Q\S; CrabBEsI0 REITETY 6: A ~y’»——-—’
v 7/

PASTATO CHARAKTERISTIKA

Pastate yra

.._} i

Vandentiek. lKanalizacija | Centr. ap3ildym. A "
T | e ) 2 ®
: o
\ - © - ! i [ w ’ L Fa = =
- g o] 7y ! o RO [TEN%] = ] o £ o
“ RS P @ - . c =
2 4 ol E | o 212 22l fu| 58S §lglo 5
) Vi = { = — = [ . o e
® 4 I c = 5008 ] %= o= == EW | GBlo|BlE|X o TG
o o I ] = QL 2 e .3_‘}5 L% 2w R -g [ s %E”«E
e 3| 21| 2| >1% > 63 >%|as cS|a|8 & m & NEE
- ) . .
SRR B yra gpe, g | e | PR




| Dafa Data
! &l f
: /o et o . ) .|
Eil. § ,;Z';fg;ﬂyvm'q . Konstruktyviniy elementy, jy uzbaigimo , ' ® -é’\o-é: , ® 2 .é -
Nri | p‘a‘vadil'nimas ir techninio stovio aprafymes g mE‘ _g;f §00'8 E o _;gi .g_gi
§. ! 026 g 2889 53 2u¢g
jgti'c%::: SZ3|TEG s > 3=
= i
1 iPamafai éf % L y L 5
Sl p D‘l “ m‘ga &5 WW -
2 Sienos - %oow ue epée by wory kL. ; A0
= N 7 Y
3 Perivares . M 2] *& h £ Ao mﬁ =
4  Perdengimal MU Ury a Q¢ Q Oelo i’ wy | /& . '
L L (/ £
5 Grindys _ - ‘ chowo ‘; o & ) 'Iﬂ(f
6 langai C\Z/D W;P/V G Wi
7 Durys /43” 2r O GG o
8  Stogas e iy ' .5
7
_ 9 Sildymas . a ot v .
‘ _ 18 sanfechn. jrengimai e eo U edes 'JQAA«Q l'mo’()é ‘?
) 4 . q T T | s |
i Apdaila e prerte. g l
S Wias
12 Elekira | 724524 ;
) . - |
13 Laiptai L pheot g o 5.
14 ' e
Viso lygin. sv. R R e
Viso susidevéjimo %
PASTATO DALYS {PRIESTATAIIR KT.)
‘ ] P >
. - \Stat, . . . N Langal { Apdailos| = & ©
 Datal.Raidé ’ Pavadinimas retail Pamafai | Sienos Perdeng.| Stogas | Crindys i duryci darbai | 2E ! T
(‘/ . ' 1 . [ E
L1 L%}@ auioran /P = | 900td medin  — | lewbq } pep | PYN | T
: : 4 ~ A5 A0y A48 NN S
: i
. i
b Y
. _ g
€ /
— ~ e N




n

Pl 05.40 Data ‘ Data

| B " . tame skaitiuje - . L8 | tame skaitiuje .
@ 5 | Bl - 15 o w1
2 2 e @ S = P T
' Pastato patalpy :% - ‘{ e % £ t 2 ',% .gm 3 % _g :é
charakieristika R - I T B,] B B35 a CulfulZa
% L -] T i v Ewn = QO= 4 =% = 5
S| e8| SE|EEIRE| o g2 | 3 | 2f|GE|5S
.2 ET | S 2o | 95| 23 = 50 5o 0| a2 | B2
& Q-{’,-, mE OO O.Q_!D.Q- 51 ~ % m £ Oalnolint
. ; . i
Gyvenami- butai - g o . .
\L ) PR
1-no kambatrio 1 . s b
e , .
307 v 2-jy kambariy - , :
K o
% ; 3-jy kembarig i ] ) ‘ (N POV [— .
£ ' o
2 4-riy  kambariy
5-iy kambariy
Tame skailivje bufal a) risivose
e
b) pusriisiuose
STUs - :
Gyvenamy buty pagalbinis plotas -, N
riisivose ir pusrisiuose
. Tamburiy ir tech, patalpos
Prekybines _patalpos |
Pramoninés patalpos )
Sandeliy _pafalpos S, N | P R —
Istaigy _ patalpos S PRSN FUUU IR, U p— —
Visuomeninio maifinimo _patalpos | i _ e e B DS S S S
Buitinio ir kom. ‘ gyvenfojy . ’ ‘ ‘
apfarnavimo  patalpos I . | | —— ] e B
éxgllfaiosmapsaugos patalpos
Vieshuéiy péi'a)lpos ' - — \
-7 N
Bendrabudiy _ patalpos ) : L
Mokykly patalpos —_— I PO S
Lopseliy-darieliy patalpos
GaraZy patalpos —
. Hult-meno patalpos . e :
B0l 10w wegpstaives || #5638 se.44| 1844 604
7 . |
patalpos - - |t 4 -
( Viso: VERDEIR T 8AH 608G S
Vendentiekis ' |
' t
_ Kanelizacija | ‘ ; o SR U S
Centrinis  apiildymas
4 sk, apdildymas 5 3EC
? Karftas  vanduo : X - i
i Elekira -
Dujes ' — : ’ —
Butal su voniomis ar dugais . | 4 - '
Aptildomas  plotas o
' /
!

‘



PASTATO IR JO DALIY [KAINOJMAS

@ ©
= c-2
- - - e X g -
o R . .
Pavadinimas £ " & %Z o 2 -2'5_ :.E‘ _g'g
'] v 4] = £ ~:’) -.6 5’ 5. .4 =
5 5 v = 2 2 Rt - ] >0 RS 3]
2B @l 8 835 |=2|ee EBF | &<
- = = © o < Mg >2] B A of
ﬁ L A ¥ ) 2. Py r, T ry .Y r 3 2 T
§1.050 0.} P OlHO Wl iy AT TS TLAOT RS
/ .
- VB el £2.60 4021 zLn
T TS —— 12 : e 72
2/ Ae. s Lopring n 8 o-tr00) L0400
i LAFO 93 ST Il 77 4TV 7ya79—
N z A s . PRI 1 i & Py 4 P '- .' ]
Fm P Lusgld - L AR ASATCS SRS BAR T S IR SRR ALY L f—e
i : 1D - 303 v 7953L i
N o N * . v
508 Wb , / 1440 (69 |§0.3 Ao | 416

flomgerelg | (6EE| 4 9A o o
. 77220 £03 35¢ |31-#1upa35 %601 | ¢ usslessy
Wy Pass . |34 | 40819 A Lirstiamtod 5570 | 6F ebiozsr

Zz
N o e 00445 zsaw%my
K e ‘ .
0 LEET. RIS ' §s5
—————— —— e ————— }

X . . ag ' . —
Suduré:' QQ’}’?O'/ ........ “. Tikrino: Vto

WRylo* sp. 3286-10000-89




- - -
LAUKAS SUSIOTI
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Turto vertinimo paslaugy uZsakymas

2016 m. depkritio 4 d.
jmddﬂb

o 2 ; - i
Remiantis VGTU ir UAB Colliers International Advisors pasiraSyta turto vertinimo
sutartimi, teikiame uZzsakyma §iy objekty turto vertinimo paslaugoms:

Iwmig:ek.sn Turto pavadinimas, adresas Unikalus Nr.
Pastatas — praktiky bazé, Utenos r. sav. Saldutidkio sen., Kirdeikiy k. 8297-7007-0013
Pastatas — valgiy sandélis, Utenos r. sav., Saldutiskio sen., Kirdeikiy k. 8297-7007-0024
1.
Pastatas — sandélis, Utenos r. sav., Saldutiskio sen., Kirdeikiy k. 8297-7007-0035
Kiti inZineriniai statiniai — kiemo stanma} (lﬂ}l]fo tualetas), Utenos r. sav., Saldutitkio 8297-7007-0046
sen., Kirdeikiy k.

Pastatas — praktiky bazé, Neringos m., Pervalka, Pervalkos 2. 37 2395-3000-1029

Pastatas — praktiky bazé, Neringos m., Pervalka, Pervalkos g 37 2395-3000-1018

2. Pastatas — dkinis pastatas, Neringos m., Pervalka, Pervalkos g 37 2395-3000-1048

Kiti inZineriniai statiniai — kiemo statiniai (kiemo aikstele, Sulinys), Neringos m. 2395-3000-1034

Pervalka, Pervalkos g. 37

" Pastatas — gyvenamasis namas, Vilnius, Plytinés g. 7A 1398-4017-5013

’ Kiti inZineriniai statiniai — kiemo statiniai (kiemo aikstelé), Vilnius, Plytinés g. 7A 1398-4017-5024
4. Butas/patalpa — bendrabuéio patalpos, Vilnius, Saulétekio al, 19 1098-5008-0016:0003

" Pastatas — jstaiga, Vilnius, Rodanios kelias 30 1394-8000-8017
’ Pastatas — mokymo centras 6754/10000 pastato dalis, Vilnius, Rodanios kelias 32 4400-4099-2370:6254

Pastatas — garaZas, Vilnius, Kédainiy g. 6 1094-6003-0013

Pastatas - garaZas, Vilnius, Kédainiy g. 6 1094-6003-0024

6. Kiti inZineriniaf statiniai (kiemo jrenginiai) — Tvora (47,70 m), Vilnius, Kédainiy g. 6 4400-2429-5096

Kiti inZineriniai statimai (kiemo lr‘engm]al)‘ - ’.Fv.ora (t1-1,00 m; t2-2,50 m; t3-0,77 m), 4400-2430-6412

Vilnius, Kédainiy g. 6

PES vyresn.

specialistas Mindaugas Mélinaus
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