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TAIS Nr. 18-12419(2) Projektas

LIETUVOS RESPUBLIKOS VYRIAUSYBE

NUTARIMAS
DEL LIETUVOS RESPUBLIKOS CIVILINIO KODEKSO 6.394 IR 6.549
STRAIPSNIU PAKEITIMO ISTATYMO PROJEKTO NR. XIIIP-2446, LIETUVOS
RESPUBLIKOS ZEMES JSTATYMO NR. I-446 9 STRAIPSNIO PAKEITIMO
ISTATYMO PROJEKTO NR. XIIIP-2447 IR LIETUVOS RESPUBLIKOS
STATYBOS JSTATYMO NR. I-1240 2 IR 3 STRAIPSNIU PAKEITIMO JSTATYMO
PROJEKTO NR. XIITP-2448

Nr.
Vilnius

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos Seimo statuto 138 straipsnio 3 dalimi ir
atsizvelgdama j Lietuvos Respublikos Seimo valdybos 2018 m. rugséjo 19 d. sprendimo Nr.
SV-S-875 ,,Dél jstatymy projekty i§vady“ 4-6 punktus, Lietuvos Respublikos Vyriausybé
nutaria:

Nepritarti Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 6.394 ir 6.549 straipsniy pakeitimo
Istatymo projektui Nr. XIIIP-2446 (toliau — jstatymo projektas Nr. 1), Lietuvos Respublikos
Zemés jstatymo Nr. [-446 9 straipsnio pakeitimo jstatymo projektui Nr. XIIIP-2447 (toliau —
Istatymo projektas Nr. 2) ir Lietuvos Respublikos statybos jstatymo Nr. I-1240 2 ir 3 straipsniy
pakeitimo jstatymo projektui Nr. XIIIP-2448 (toliau — jstatymo projektas Nr. 3) dél $iy
prieZas€iy:

1. Istatymo projekto Nr. 1 1 straipsnyje siilomos nuostatos dél Lietuvos Respublikos
civilinio kodekso 6.394 ir 6.549 straipsniy pakeitimo dél Zemés savininky pirmumo teisés
isigyti ju Zemeés sklypuose esant] nekilnojamgjj daikta i§ esmés analogiskos Lietuvos
Respublikos civilinio kodekso 6.394 ir 6.549 straipsniy pakeitimo jstatymo projekto Nr. XIIIP-
682, dél kurio Lietuvos Respublikos Vyriausybé savo pozicija Seimui iSdésté Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2017 m. rugpjicio 2 d. nutarime Nr. 641 ,,Dél Lietuvos Respublikos
civilinio kodekso 6.394 ir 6.549 straipsniy pakeitimo jstatymo projekto Nr. XIIIP-682 ir
Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo Nr. I-446 9 straipsnio pakeitimo jstatymo projekto Nr.
XIITP-683* (toliau — iSvada Nr. 1), 1 straipsnio nuostatoms. Lietuvos Respublikos Vyriausybé
lieka prie i§vados Nr.1 1 punkto antrojoje—treciojoje pastraipose i§déstyty argumenty.

Istatymo projekto Nr. 1 1 straipsnio pakeitimais taip pat siiloma panaikinti nenorin¢io
~ ar negalindio pasinaudoti pirmumo teise Zemés sklypo savininko galimybe priestarauti
(nesutikti), kad biity perleidZziamas jo Zemés sklype esantis nekilnojamasis daiktas (netgi tais

atvejais, kai perleidimas prieStarauty jstatymo ar sutarties nustatytoms Zemés naudojimo
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salygoms). Tokiu reguliavimu biity apribota valstybés, savivaldybés ar privacios Zemes sklypo
savininko teisé savo nuoziiira valdyti, naudoti Zemés sklypa ir juo disponuoti.

2. Istatymo projektuose Nr. 1 ir Nr. 2 sitilomu valstybinés Zemés nuomos teisiniu
reguliavimu bus sudarytos prielaidos piktnaudZiauti valstybinés Zemés nuomos teise. Pagal
jstatymo projekty Nr. 1 ir Nr. 2 nuostatas, jtvirtinancias, kad valstybinés Zemés nuomos
sutarties terminas negali biti ilgesnis kaip 99 metai, o kai Zemés sklypas iSnuomojamas
statiniams ar jrenginiams eksploatuoti arba statyti ir eksploatuoti — iki nuomininko teisés j
statinius ar jrenginius pasibaigimo, galimos situacijos, kai valstybinés Zemés sklype, kuris
iSnuomojamas statiniams ar jrenginiams eksploatuoti arba statyti ir eksploatuoti, statiniai ir
jrenginiai bus sunyke, ta¢iau teisés akty nustatyta tvarka neisregistruoti i§ Lietuvos Respublikos
nekilnojamojo turto registro. Tokiu blidu nuomos termino nesiejant su statiniy techniniais
parametrais, galimai atsirasty prielaidos tgsti valstybinés Zemés nuoma net ir sunykus
statiniams, kuriy pagrindu ji buvo sudaryta, o tai turéty neigiamos jtakos efektyviam ir
racionaliam Zemés naudojimui.

3. Istatymo projekto Nr. 2 1 straipsnio 1 dalies pataisomis sitiloma Zemés nuomos
termino (i§skyrus nuomos termino Zemei, iSnuomojamai statiniams ar jrenginiams eksploatuoti
arba statyti ir eksploatuoti) nustatymo tvarka pavesti Vyriausybei, ta¢iau toks sililomas naujas
teisinis reguliavimas prieStarauja Civilinio kodekso 6.549 straipsnio 3 dalies nuostatoms,
kuriose numatyta, kad tik jstatymai gali nustatyti trumpesnius maksimalius Zemés nuomos
sutarties terminus.

Istatymo projekto Nr. 2 1 straipsnio 2 dalimi keiiamoje Zemés jstatymo 9 straipsnio
14 dalyje sitiloma atsisakyti ZodZio ,,sutartyje®, taciau teigiami rezultatai, kuriy laukiama Siuo
silllomu nauju teisiniu reguliavimu, ir (ar) kokios praktinés problemos §iuo nauju sitilomu
teisiniu reguliavimu bus sprendZiamos, aiSkinamasis rastas dél jstatymo projekty Nr. I, Nr. 2 ir
Nr. 3 (toliau — aidkinamasis ra$tas) neatskleid?ia. Zemés jstatymo 9 straipsnio 14 dalyje
nurodytas Zodis ,,sutartyje®, kurio Istatymo projektu Nr. 2 sililoma atsisakyti, dera su §iuo metu
galiojan¢iu Civilinio kodekso 6.550 straipsnio 1 dalies 5 punktu, pagal kurio nuostatas
pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ir biidas turi biiti nurodyti Zemés nuomos sutartyje.

Istatymo projekto Nr. 2 1 straipsnio 2 dalimi taip pat sifiloma atsisakyti Zemés jstatymo
9 straipsnio 14 dalies nuostatos, kad valstybinés Zemés nuomos sutartis turi biiti nutraukiama
pries terming nuomotojo reikalavimu, jeigu yra kei¢iama pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis
ir (ar) budas, tatiau paZymétina, kad pareiga naudoti Zem¢ pagal jai nustatytus pagrindine
Zemes naudojimo paskirt] ir biidg kyla ne tik i§ [statymo projektu Nr. 2 kei¢iamos nuostatos,
bet ir kity — Civilinio kodekso (pvz., 6.564 straipsnio 1 dalies 1 punktas), Zemés jstatymo (pvz.,
2 straipsnio 1 ir 16 dalys, 9 straipsnio 13 dalis, 21 straipsnio 1 dalies 1 ir 2 punktai,) ar kity
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istatymy (pvz., Teritorijy planavimo jstatymo 18 straipsnio 1 dalies 1 punktas bei 5 dalis ir kt.)
nuostaty, todél tuo atveju, jeigu biity pritarta dél $iuo projektu formuluojamo Zemés jstatymo
9 straipsnio 14 dalies pakeitimo, biity paZeistas teisés akty nuostaty sistemi$kumas ir
nuoseklumas, taip pat lygiateisiSkumas kity valstybinés Zemés nuomininky (pvz., Zemés iikio
paskirties Zemés) atZvilgiu.

4. Istatymo projekto Nr. 3 1 ir 2 straipsniuose siiilomos nuostatos dél Lietuvos
Respublikos statybos jstatymo Nr. I-1240 2 ir 3 straipsniy pakeitimo i§ esmés analogiskos
Lietuvos Respublikos statybos jstatymo Nr. I-1240 2 ir 3 straipsniy jstatymo projekto Nr. XIIIP-
684, dél kurio Lietuvos Respublikos Vyriausybé savo pozicija Seimui i3désté Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2017 m. liepos 12 d. nutarime Nr. 598 ,,Dél Lietuvos Respublikos
statybos jstatymo Nr. I-1240 2 ir 3 straipsniy jstatymo projekto Nr. XIIIP-684* (toliau — i§vada
Nr. 2), 1 ir 2 straipsnio nuostatoms. Lietuvos Respublikos Vyriausybé lieka prie i¥vadoje Nr. 2

iSdéstyty argumenty.
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