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Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos Seimo statuto 138 straipsnio 3 dalimi ir
atsizvelgdama j Lietuvos Respublikos Seimo valdybos 2020 m. gruodzio 30 d. sprendimo
Nr. SV-S-20 ,,Dél jstatymy projekty iSvady“ 2 punkta, Lietuvos Respublikos Vyriausybé
nutaria:

IS esmés pritarti Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo Nr. [-446 9 ir 24 straipsniy
pakeitimo ir [statymo papildymo 9' straipsniu jstatymo projektui Nr. XIIIP-4274(2) (toliau —
Istatymo projektas), tacCiau pasiiilyti Lietuvos Respublikos Seimui tikslinti [statymo projekta
pagal Sias pastabas bei pasitilymus:

1. Lietuvos Respublikos zemés jstatymo 9 straipsnio 6 dalies 1 punktu nustatyta, kad
valstybiné Zemé iSnuomojama be aukciono, jeigu ji uzstatyta fiziniams ir juridiniams
asmenims nuosavybés teise priklausanciais ar jy nuomojamais statiniais ar jrenginiais
(i8skyrus laikinuosius statinius, inzinerinius tinklus bei neturinius aiSkios funkcinés
priklausomybés ar apibrézto naudojimo arba tikinés veiklos pobudzio statinius, kurie tarnauja
pagrindiniam statiniui ar jrenginiui arba jo priklausiniui).

Siame kontekste paminétina Lietuvos Auki¢iausiojo Teismo 2019 m. geguzés 2 d.
nutartis civilingje byloje Nr. e3K-3-65-695/2019, kurioje konstatuota, kad valstybinés zemés
sklype pastatyta monolitinio betono aikStelé yra inzinerinis statinys, kuris netarnauja kitam
statiniui, bet turi aiSkig funkcine technologine paskirt; ir apibrézta naudojima aikstelés
savininko vykdomai tkinei veiklai — metalo supirkimui, apdirbimui ir stambiagabari¢iy
gaminiy sandéliavimui. AikStele atitinka aikStelés savininko veiklai taikomy Netauriyjy
metaly lauzo ir atlieky supirkimo viety irengimo reikalavimy, patvirtinty Lietuvos
Respublikos tikio ministro 2010 m. rugs¢jo 6 d. jsakymu Nr. 4-678 ,,Dél Netauriyjy metaly
lauzo ir atlieky apskaitos ir saugojimo taisykliy ir Netauriyjy metaly lauzo ir atlieky

supirkimo viety jrengimo reikalavimy patvirtinimo*, 4 ir 8 punktus. Todél byla nagrinéje



teismai turéjo pagrindg ginco aikstele kvalifikuoti kaip apibrézto naudojimo inZinerinj statinj,
kurio buvimas valstybinés zemés sklype atitinka tokio zemés sklypo iSnuomojimo ne
aukciono biidu salyga.

Istatymo projekte sitiloma jtvirtinti nuostata, kad valstybinés zemés sklypo
nuomininko prievolé sumokeéti atitinkamag atlyginima siejama tik su pastatu uzstatyto ploto ar
pastato bendro ploto padidéjimu, valstybinés zemés sklype pastacius, pavyzdziui, automobiliy
stovejimo aikstele, kuri Nekilnojamojo turto registre jregistruota savarankisku daiktu ir gali
biiti naudojama komercinei tkinei veiklai, biity iSvengta Istatymo projekto 2 straipsnyje
déstomo Zemés jstatymo 9' straipsnyje siilomo nustatyto atlyginimo uZ teise statyti
valstybingéje zeméje.

Atsizvelgiant ] tai, sitiloma Jstatymo projekte nustatyta atlyginimg uz teise¢ statyti
valstybinéje Zeméje sieti su statiniais ar jrenginiais (iSskyrus laikinuosius statinius,
inzinerinius tinklus bei neturinCius aiSkios funkcinés priklausomybés ar apibrézto naudojimo
arba tkinés veiklos pobiidZio statinius, kurie tarnauja pagrindiniam statiniui ar jrenginiui arba
jo priklausiniui) ir nustatyti, kad jeigu statant naujus ir (ar) rekonstruojant esamus statinius ar
jrenginius didéja ir statiniais ar jrenginiais uzstatytas zemeés plotas ir po statybos ar
rekonstravimo statinio ar jrenginio bendras plotas, atlyginimg uz teis¢ statyti valstybinéje
7eméje, apskai¢iuojama pagal Istatymo projekto 2 straipsnio déstomo Zemés jstatymo 9°
straipsnio 3 dalies 1-6 punktuose nustatytg tvarka, sudaro atlyginimo, apskai¢iuoto uz statinio
ar jrenginio uzstatyto zemeés ploto padidéjima, ir atlyginimo, apskaiCiuoto uz statinio ar
jrenginio bendro ploto padidéjimg, suma, bet ne daugiau kaip 75 procenty vidutinés
valstybinés zemés sklypo ar jo dalies rinkos vertés, apskaiCiuotos atliekant vertinimg masiniu
bidu Vyriausybés nustatyta tvarka (Istatymo projekto 2 straipsnio déstomo Zemés jstatymo 9*
straipsnio 4 dalis), iSskyrus, jeigu statinio ar jrenginio bendro ploto padidé¢jimas atitinka
pastato ar jrenginio uzstatymo ploto padid¢jimg, tuo atveju atlyginimas uz teis¢ statyti
mokamas uz statinio ar jrenginio bendro ploto padidéjima.

Sitloma nustatyti, kad valstybinés Zemés nuomininkas, pageidaujantis jgyvendinti
valstybinés Zemés nuomos sutartyje numatyta teis¢ statyti naujus ir (ar) rekonstruoti esamus
statinius ar jrenginius, iki statybg ar rekonstrukcija leidZian¢io dokumento i§davimo, o jeigu
statybai ar rekonstrukcijai statyba leidZiantis dokumentas nereikalingas, — iki naujy statiniy ar
jrenginiy statybos ir (ar) esamy rekonstravimo pradzios, Vyriausybés nustatyta tvarka 50
procenty atlyginimo uz teise¢ statyti valstybinéje zeméje turi sumokeéti j valstybés biudzeta, 50
procenty atlyginimo uz teis¢ statyti valstybin¢je Zeméje — | savivaldybés, kurios teritorijoje
yra 7emés sklypas, biudzetg (Jstatymo projekto 2 straipsnio déstomo Zemés jstatymo 9*

straipsnio 3 dalis).
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2. Pagal Lietuvos Respublikos statybos jstatymo 2 straipsnio 85 dalj statyba — veikla,
kurios tikslas — pastatyti (sumontuoti, nutiesti) nauja, rekonstruoti, suremontuoti ar nugriauti
esama statinj. Si savoka taip pat apima kultiiros paveldo statiniy tvarkomuosius statybos
darbus ar statiniy statybg kultiiros paveldo objekty teritorijose. Statybos jstatymo 3 straipsnyje
jtvirtinta teisé buti statytoju ir Sios teisés jgyvendinimo principai. Statybg leidZiantis
dokumentas — dokumentas, kuriuo kompetentinga institucija suteikia statytojui (uzsakovui)
teise jgyvendinti statinio projekta (Statybos jstatymo 2 straipsnio 87 dalis).

Atsizvelgiant ] tai, siiloma Jstatymo projekto nuostatas dé¢l teisés statyti jtvirtinimo
(suteikimo) valstybinés Zemes nuomos sutartyje keisti | galimybés statyti suteikimg.

Atkreipiame démes], kad Statybos jstatyme jtvirtintos sgvokos ,statyba leidZiantis
dokumentas®, ,,statinio rekonstravimas®, vartojamos formuluotés ,,rekonstruoti esamg statinj®,
,rekonstruojamas esamas statinys®. Atsizvelgiant ] tai, sitiloma atitinkamai tikslinti Jstatymo
projekte vartojamas atitinkamas statybg reglamentuojancias sgvokas ir formuluotes. Taip pat
siiloma [statymo projekte vietoj zodziy ,,statyba ir (ar) rekonstravimas* jraSyti zodZius ,,nauja
statyba ir (ar) rekonstravimas*.

3. Pagal sitilomg nustatyti teisinj reglamentavimg (Istatymo projekto 3 straipsnis),
iSnuomoto valstybinés Zemés sklypo pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir (ar) biido
keitimas biity galimas visais atvejais, jeigu tenkinamos Sios sglygos — galimybé keisti
pagrinding zemés naudojimo paskirt] ir (ar) biidg, nurodant pagrinding Zemés naudojimo
paskirtj ir (ar) buda, j kuriuos kei¢iami esami pagrindiné¢ zemés naudojimo paskirtis ir (ar)
naudojimo budas, numatyta valstybinés zemés nuomos sutartyje ar jos pakeitime, kai pagal
galiojanCius teritorijy planavimo dokumentus iSnuomotame valstybinés Zemés sklype
numatyta galimybé pakeisti pagrinding zemés naudojimo paskirtj ir (ar) budg kita paskirtimi ir
(ar) biidu, ir uz tokj pakeitimg sumokétas atlyginimas.

Pazymétina, kad iSnuomojant be aukciono skirtingos paskirties valstybinés Zemés
sklypus, taikomi skirtingi reikalavimai. Be aukciono iSnuomojami kitos paskirties valstybinés
zemes sklypai, jeigu juose yra asmeny nuosavybés teise ar nuomos pagrindais valdomy
statiniy ir jrenginiy.

Itvirtinus sitilomg teisin] reglamentavima, susidaryty situacija, kai pakeitus,
pavyzdziui, Zemés tikio veiklai iSnuomoto valstybinés zemes iikio paskirties Zemés sklypo
paskirtj j kitg paskirtj, asmenys be aukciono tapty kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy
nuomininkais arba be aukciono iSnuomoty kitos paskirties ar misky ukio paskirties
valstybinés Zzemés sklypy nuomininkai tapty Zemés ukio paskirties zemés sklypy

nuomininkais.
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Atsizvelgiant ] tai, siiloma nustatyti, kad galimybé keisti pagrinding Zemés naudojimo
paskirtj ir (ar) biidg biity nustatoma tik valstybinés zemés sklypams, kurie iSnuomojami be
aukciono, jeigu jie uZzstatyti fiziniams ir juridiniams asmenims nuosavybés teise
priklausanciais ar jy nuomojamais statiniais ar jrenginiais (iSskyrus laikinuosius statinius,
inzinerinius tinklus bei neturin¢ius aiskios funkcinés priklausomybés ar apibrézto naudojimo
arba tkinés veiklos pobudzio statinius, kurie tarnauja pagrindiniams statiniui ar jrenginiui
arba jo priklausiniui) (Zemés jstatymo 9 straipsnio 6 dalies 1 punktas), taip pat atsisakyti
Istatymo projekte nustatyto 5 procenty dydzio atlyginimo uz pagrindinés Zemés naudojimo
paskirties ir (ar) budo keitimg, kadangi pagrindinés zemés naudojimo paskirties ir (ar) biido
keitimas susijes su naujy statiniy ar jrenginiy statyba ir (ar) esamy statiniy ar jrenginiy
rekonstravimu naudojamoje valstybinéje zeméje, o Istatymo projekte nustatytas atlyginimas
uz teise statyti valstybinéje zemeéje.

Sitiloma:

3.1. Jstatymo projekto 1 straipsnio 1 dalyje déstomo Zemés jstatymo 9 straipsnio 14
dalj i8déstyti taip:

,»14. Valstybinés zemés nuomos sutartis turi biiti nutraukiama prie$ terming nuomotojo
reikalavimu, jeigu Zemés nuomininkas naudoja zeme ne pagal sutartyje numatytg pagrinding
zemés naudojimo paskirt] ir (ar) budg arba yra keiiama pagrindiné zemés naudojimo
paskirtis ir (ar) buidas, i§skyrus $io jstatymo 24 straipsnio 7 dalyje nurodytus atveju. Galimybé
keisti pagrinding Zemés naudojimo paskirt] ir (ar) biidg, nurodant pagrinding zemés
naudojimo paskirtj ir (ar) biidg, ] kuriuos keiCiami esami pagrindiné Zemés naudojimo
paskirtis ir (ar) biidas Vyriausybés nustatyta tvarka Sio jstatymo 24 straipsnio 7 dalyje
nustatytais atvejais, turi biiti numatyta valstybinés zemés nuomos sutartyje arba jos
pakeitime.*

3.2. Jstatymo projekto 1 straipsnio 3 dalyje déstomo Zemés jstatymo 24 straipsnio 7
dalyje papildyti pirmajj sakinj ,,Galimybé keisti nuomojamo valstybinés Zemés sklypo
pagrinding zemés naudojimo paskirtj ir (ar) biidg valstybinés Zemés nuomos sutartyje, kai
valstybiné Zemé iSnuomojama pagal §io jstatymo 9 straipsnio 6 dalies 1 punkta arba jos
pakeitime gali biiti nurodoma, kai pagal galiojanCius teritorijy planavimo dokumentus
numatyta galimybé iSnuomotame valstybinés Zemés sklype pakeisti pagrinding Zemés
naudojimo paskirt] ir (ar) buda kita paskirtimi ir (ar) budu.*

4. Jstatymo projekto 1 straipsnio 2 dalimi déstomo Zemés jstatymo 9 straipsnio 15
dalyje sitloma nustatyti reglamentavimg, kad sprendimas nutraukti valstybinés zemés
nuomos sutart] prie§ terming taip pat priimamas, jeigu per nustatyta 2 mety laikotarpj

nuomininkas nepasalina nustatyty zemés nuomos sutarties pazeidimy. Kadangi [statymo
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projekte nenustatyta, kokiais atvejais gali buti nustatomas 2 mety terminas pazeidimams
pasalinti, dél sitlomo teisinio reglamentavimo kyla klausimas, ar nutraukiant valstybinés
zemés nuomos sutartj nuomotojo reikalavimu, jsp¢jimo termino taikymas, pasirenkant
Lietuvos Respublikos civilinj kodeksg arba pagal Jstatymo projekto 1 straipsnio 2 dalimi
déstomo Zemés jstatymo 9 straipsnio 15 dalj, priskiriamas nuomotojo diskrecijai, ar
nuomotojo reikalavimu nutraukiant valstybinés zemés nuomos sutart] visais atvejais
nustatomas 2 mety terminas pazeidimams pasalinti.

Sitiloma Jstatymo projekto 1 straipsnio 2 dalimi déstomo Zemés jstatymo 9 straipsnio
15 dalj i8déstyti taip:

,»15. Sprendimas nutraukti valstybinés Zemés nuomos sutartj prie§ terming d¢l statiniy
ar jrenginiy biklés ir (ar) jy nenaudojimo priimamas, jeigu per nustatytg 2 mety laikotarpj
valstybinés zemés nuomininkas nepasalina nustatyty valstybinés Zemés nuomos sutarties
pazeidimy. Apie sprendimg dél statiniy ar jrenginiy buklés ir (ar) jy nenaudojimo turi buti
informuojama savivaldybé. Priémus sprendimg nutraukti valstybinés zemés nuomos sutartj
arba jos nesudaryti dél statiniy ar jrenginiy buklés ir (ar) jy nenaudojimo, kai tai neatitinka
valstybinés zemés nuomos sutarties sudarymo salygy, Vyriausybés jgaliotos institucijos
nustatyta tvarka valstybé iSperka teisétai pastatytus statinius ir (ar) jrenginius, atlygindama jy
rinkos verte, apskaiCiuotg taikant Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyme nustatytg
individualy turto vertinimg, atsizvelgiant | esamg statiniy ir jrenginiy bikle.*

5. Jstatymo projekto 1 straipsnio 3 dalimi déstomo Zemés jstatymo 9 straipsnio 16
dalyje sitiloma nustatyti, jog laikoma, kad pagal pakeistus pagrinding Zemés naudojimo
paskirtj ir (ar) buda vykdomai veiklai eksploatuojami tie patys valstybinés zemés sklype
esantys pastatai, jeigu pastaty eksploatacijai pagal pakeistus pagrinding zemés naudojimo
paskirtj ir (ar) buidg pritaikyti neatlieckami jokie statybos darbai arba atliekamas paprastasis ar
kapitalinis remontas.

Pazymétina, kad pagal Lietuvos Respublikos statybos jstatymo 2 straipsnio 85 dalyje
pateikiamag apibrézimg statyba — veikla, kurios tikslas — pastatyti (sumontuoti, nutiesti) nauja,
rekonstruoti, suremontuoti ar nugriauti esamg statinj, t. y. statybai priskiriamas statiniy
remontas (paprastasis ir kapitalinis).

Atsizvelgiant j tai, siiloma Jstatymo projekto 1 straipsnio 3 dalimi déstomo Zemés
jstatymo 9 straipsnio 16 dalyje vietoj zodziy ,neatlieckami jokie statybos darbai arba
atlieckamas paprastasis ar kapitalinis remontas* jraSyti zodzius ,,neatliekami statybos darbai,
iSskyrus paprastaji ar kapitalinj remontg, nekeiciant statinio matmeny (ilgio, plocio, aukscio ir

pan.).
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6. Vadovaujantis imperatyviais teis¢kiiros aiSkumo ir sistemiSkumo principais
(Lietuvos Respublikos teisékiiros pagrindy jstatymo 3 straipsnio 1 dalis, 2 dalies 6 ir 7
punktai), siiloma Jstatymo projekto 1 straipsnio 5 dalimi déstomo Zemés jstatymo 9
straipsnio 18 dalyje nuostata,Zemés nuomos mokeséio priedas j savivaldybés biudzeta
mokamas kasmet iki praneSimo apie naujy pastaty statybos ir (ar) esamy rekonstravimo
pradzia pateikimo dienos.“ nustatyti Jstatymo projekto 1 straipsnio 4 dalimi déstomo Zemés
istatymo 9 straipsnio 17 dalyje, kadangi Sioje dalyje reglamentuojamas Zemés nuomos
mokescio priedas.

7. Jstatymo projekto 1 straipsnio 5 dalimi déstomo Zemés jstatymo 9 straipsnio 18
dalyje nustatyta, kad tuo atveju, jeigu valstybinés zemés sklypo nuomininkas nepradéjo naujy
pastaty statybos ir (ar) esamy rekonstravimo per 5 metus nuo sprendimo pakeisti pagrinding
zemés naudojimo paskirtj ir (ar) biidg priémimo, valstybinés Zemés nuomos sutartis turi biiti
nutraukiama prie$ terming valstybinés Zemés sklypo nuomotojo reikalavimu. Atkreiptinas
démesys, kad zemés sklypo naudojimas pagal ankstesne pagrinding Zemés naudojimo paskirtj
ir (ar) biidg po to, kai buvo pakeista pagrindin¢ zemés naudojimo paskirtis ir (ar) biidas,
laikomas Zemés naudojimu ne pagal pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) buda.
Vadovaujantis tiek $iuo metu galiojanéia, tiek Jstatymo projekto 1 straipsnio 1 dalimi déstomo
Zemés jstatymo 9 straipsnio 14 dalimi, valstybinés Zemés nuomos sutartis turi biiti
nutraukiama prie$ terming nuomotojo reikalavimu, jeigu zemés nuomininkas naudoja zeme¢ ne
pagal sutartyje numatytg pagrinding Zemeés naudojimo paskirtj ir (ar) buda.

Nustacius sitilomg teisin} reglamentavimg, nuomininkui biity sudaryta galimybé
naudoti valstybinés Zzemés sklypa ne pagal pagrinding zemés naudojimo paskirt] ir (ar) buda, o
valstybinés Zzemés nuomos sutartis negaléty biiti nutraukta 5 metus po to, kai buvo pakeista
pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ir (ar) biidas.

Atsizvelgiant j tai, sitiloma Jstatymo projekto 1 straipsnio 5 dalimi déstomo Zemés
jstatymo 9 straipsnio 18 dalyje nustatyti, kad valstybinés zemés nuomos sutartis nutraukiama
Sio straipsnio 14 dalyje nustatyta tvarka, kai per 2 metus valstybinés zemés sklypas ne tik
nepradedamas naudoti pagal pakeistus pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) biida, bet
zemés sklypas nenaudojamas ir pagal iki sprendimo pakeisti pagrinding Zemeés naudojimo
paskirtj ir (ar) buidg priemimo nustatytus pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) biida.

8. Jstatymo projekto 2 straipsniu déstomo Zemés jstatymo 9' straipsnio 3 dalies 2-4
punktuose sililomas nustatyti reglamentavimas, kaip turi biiti apskaiciuojamas atlyginimas uz
teise statyti valstybinéje zeméje, kai pastatu uzstatytas plotas, ir (ar) po statybos, ir (ar)
rekonstravimo pastato bendras plotas yra didesnis kaip 10 procenty, bet maZesnis kaip 11

procenty, didesnis kaip 20 procenty, bet mazesnis kaip 31 procentas, ir pagal Kituose
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atitinkamuose punktuose nurodytus, kai pastatu uzstatytas plotas, ir (ar) po statybos, ir (ar)
rekonstravimo pastato bendro ploto padidéjimo intervalus, néra aiSkus.

Sitloma nustatyti, kad, pavyzdziui, padidé¢jimas iki 10 procenty apmokestinamas
vienu tarifu, o padidéjimas daugiau kaip 10 procenty (iki 20 procenty) apmokestinamas
didesniu tarifu, atitinkamai pakeiCiant ir paskesniuose atitinkamuose punktuose nustatytus
intervalus.

Ministras Pirmininkas

Zemés tukio ministras



