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DĖL IŠVADOS PATEIKIMO 

 Lietuvos  Respublikos  teisingumo  ministerija,  pagal  kompetenciją  išnagrinėjusi  Lietuvos
Respublikos nekilnojamojo turto kadastro įstatymo Nr. VII-1764 (toliau – NTKĮ) 3, 4, 6, 8, 11, 12,
13,  14,  15  ir  19  straipsnių  pakeitimo  įstatymo  projektą (toliau  –  NTKĮ  projektas),  Lietuvos
Respublikos nekilnojamojo turto registro įstatymo Nr. I-1539 (toliau – NTRĮ) 21 ir 26 straipsnių
pakeitimo įstatymo projektą (toliau – NTRĮ projektas) ir  Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto
registro įstatymo Nr. I-1539 1, 2, 3, 8, 15, 16, 21, 22, 23, 24, 26, 27, 29, 33, 35, 36, 37, 41, 43, 44, 45

straipsnių pakeitimo ir Įstatymo papildymo 15  1   straipsniu pakeitimo įstatymo Nr. XIII-2184 8 ir 12  
straipsnių pakeitimo įstatymo projektą (toliau – Neįsigaliojusio NTRĮ pakeitimo projektas),  teikia
pastabas ir pasiūlymus.

1. NTRĮ projekte dėstomoje NTRĮ 26 str. 1 d. siūlome patikslinti, jog tais atvejais, kai kartu
prašoma įregistruoti ir nekilnojamąjį daiktą arba pakeisti jo duomenis, prašymas nagrinėjamas „ne
vėliau kaip per penkias darbo dienas“. Taip pat atkreiptinas dėmesys, kad nuo 2022 m. sausio 1 d.
Nekilnojamojo turto registre bus registruojamos ir tokios daiktinės teisės, kaip hipoteka (žr. NTRĮ
2022 m. sausio 1 d. redakcijos 11 str. 1 d. 8 p.) ir turtinės teisės į nekilnojamąjį daiktą įkeitimas (žr.
NTRĮ 2022 m. sausio 1 d. redakcijos NTRĮ 11 str. 1 d. 9 p.). Pagal galiojantį teisinį reguliavimą, šių
daiktinių teisių duomenys į Hipotekos registro duomenų bazę turi būti įrašomi ne vėliau kaip kitą
darbo dieną nuo pranešimo apie patvirtintą hipotekos ar įkeitimo sandorį arba nustatytą priverstinę
hipoteką ar įkeitimą gavimo dienos. Siūlytina tikslinti  NTRĮ projekte dėstomą NTRĮ 26 str. 1 d.,
nustatant  atitinkamą  minėtų  daiktinių  teisių  duomenų  įrašymo  į  Nekilnojamojo  turto  registro
duomenų bazę terminą.  Nėra aiškus NTRĮ projektu siūlomo NTRĮ 26 str. 1 d. paskutinio sakinio
papildymo tikslas. Formuluotė „per tris, dvi arba vieną darbo dieną“ nustato tris galimas prašymų
nagrinėjimo skubos tvarka alternatyvas, tačiau nedetalizuoja, kokiais atvejais, koks terminas turėtų
būti nustatomas ir palieka šią teisę Lietuvos Respublikos Vyriausybei. Pakeitimo tikslas ir poreikis
nėra aiškiai  pagrįsti  aiškinamajame rašte.  Nesant  nustatytų  atvejų/pagrindų,  kuomet  tokie  skubos
terminai  galėtų būti  taikomi,  teisinis  reguliavimas taptų neišbaigtas  ir  neapibrėžtas.  Tokiu atveju,
siūlomas minėtų skubos terminų detalizavimas nėra tikslingas, todėl siūlytina jo atsisakyti. Taip pat
atkreiptinas dėmesys, kad galiojanti NTRĮ 26 str. 1 d. paskutinio sakinio formuluotė „Vyriausybės
nustatyta tvarka asmens prašymas gali būti išnagrinėtas ir duomenys į Nekilnojamojo turto registro
duomenų bazę įrašyti skubos tvarka“ klaidingai suponuoja Vyriausybės valią nuspręsti, ar prašymas
bus nagrinėjamas skubos tvarka. Siūlytina tikslinti minėtą sakinį, kad būtų aišku, jog  skubos tvarka
galėtų būti taikoma tik kaip viena iš galimybių, be to, tik tuomet, kai asmuo to prašo. Atitinkami
siūlymai taikytini ir dėl analogiškų Neįsigaliojusio NTRĮ pakeitimo projekto nuostatų. 

2. Atsižvelgiant  į  tai,  kad  NTRĮ projekte dėstoma NTRĮ 26 str.  1 d.  siekiama trumpinti
prašymų nagrinėjimo terminus, siūlytina įvertinti pereinamojo pobūdžio nuostatų įtvirtinimo NTRĮ
projekte  poreikį,  aptariant  iki  NTRĮ  projekto  įsigaliojimo  pradėtiems,  bet  nebaigtiems  nagrinėti
prašymams nagrinėti taikytiną tvarką (terminus).

3. Aiškinamajame rašte  pasigendama detalesnio  pagrindimo dėl NTKĮ projekte dėstomoje
NTKĮ  11 str.  9  d.  siūlomos  įtvirtinti  nuostatos,  kad  „matininko  veiklos  pažeidimu  laikoma,  kai
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matininkas nesilaiko <...> reikalavimų ir  pažeidimas nustatytas ne vėliau kaip per penkerius metus
nuo nusižengimo padarymo dienos“ įtvirtinimo poreikio (aiškinamajame rašte nurodomas tik bendro
pobūdžio teiginys, kad „Atsižvelgiant į matininkų ūkinės veiklos tipą siūloma įvesti penkerių metų
pažeidimo nustatymo terminą“). Kita vertus, pastebėtina ir tai, kad, pavyzdžiui, Lietuvos Respublikos
administracinių nusižengimų kodekso 39 str. įtvirtintas administracinių nuobaudų skyrimo terminas
yra gerokai trumpesnis – nustatyta, kad administracinė nuobauda gali būti paskirta ne vėliau kaip per
dvejus  metus  nuo  administracinio  nusižengimo  padarymo  dienos,  o  trunkamojo  administracinio
nusižengimo atveju – per dvejus metus nuo  jo paaiškėjimo dienos.  Šiuo atveju NTKĮ kalba apie
pažeidimus,  kuriuos  nustačius  tai  taptų  pagrindu  galimam  matininko  kvalifikacijos  pažymėjimo
galiojimo sustabdymui ir (ar) panaikinimui. Taikant įspėjimo apie galimą matininko kvalifikacijos
pažymėjimo  galiojimo  sustabdymą  institutą,  per  nustatytą  terminą  pažeidimą  matininkas  turėtų
pašalinti, kitaip kvalifikacijos pažymėjimo galiojimas jam turėtų būti stabdomas arba naikinamas (žr.
NTKĮ 11 st.  10 d.  ir  12 d. 3 p.).  Atsižvelgiant  į tai,  svarstytina,  ar apskritai  būtų realu pašalinti
trūkumus  tuo  atveju,  jei  pažeidimas  būtų  nustatytas  praėjus  beveik  penkeriems  metams  nuo  jo
padarymo dienos (gal būtų tikslinga siūlomą nuostatą taikyti tik šiurkščių pažeidimų nustatymui?).
Atitinkamai siūlytina peržiūrėti ir dėstomas NTKĮ 11 str. 9 d. nuostatas.

4. Atsižvelgiant į aiškinamajame rašte nurodytą siekį NTKĮ projektu keisti NTKĮ 6 str. 1 d.
11 p. formuluotę „žemės sklypo vertė, nustatyta Vyriausybės nustatyta tvarka“, numatant vidutinę
rinkos vertę, svarstytina, ar, siekiant aiškumo, pačiame NTKĮ projekte dėstomame NTKĮ 6 str. 1 d.
11 p. atitinkamai neturėtų būti nurodoma, kad nustatoma vidutinė rinkos vertė. 

5. Nėra  aišku  (aiškinamajame  rašte  neatskleista),  kodėl  NTKĮ projekto  3  str.  dėstomame
NTKĮ  6  str.  1  d.  11  p.  siūloma  atsisakyti  nuostatos,  kad  tik  dėl  žemės  sklypo vertės  duomenų
nustatymo  nebūtų  taikoma  Vyriausybės  nustatyta  tvarka.  Siekiant  sistemiškumo,  svarstytina,  ar
atitinkamai  neturėtų  būti  keičiamas  ir  NTKĮ  6  str.  2  d.  8  p.,  kuriame  nurodoma  statinio  vertės
apskaičiavimo  tvarka  (pagal  šiuo  metu  galiojančią  nuostatą  statinio  vertė  taip  pat  nustatoma
Vyriausybės nustatyta tvarka). 

6. Dėl NTKĮ projekte dėstomo NTKĮ 14 str. 9 p. naujo pagrindo atsisakyti įrašyti ar pakeisti
duomenis nekilnojamojo turto kadastre („teisės aktai nenumato galimybės prašomo nekilnojamojo
daikto  duomenis  įrašyti  į  nekilnojamojo  turto  kadastrą  ar  juos  pakeisti“)  pastebėtina,  kad  tokia
nuostata neapibrėžtų, kokius, kokią sritį reguliuojančius teisės aktus siekiama išskirti.  Svarstytina, ar
šiuo atveju neturėtų būti  siejamasi  su Nekilnojamojo turto kadastro nuostatais.  Kartu atkreiptinas
dėmesys į tai, kad galiojančiame NTRĮ 29 str. 7 p. numatytas panašus pagrindas, kuris siejamas su
įstatymuose nenumatyta galimybe <...> registruoti. 

7. Atsižvelgiant  į  tai,  kad  NTRĮ  projekto  2  str.  keičiama  tik  NTR 26  str.  1  d.,  dėstant
pakeitimą nereikėtų nurodyti NTRĮ 26 str. pavadinimo. 

8. Kadangi NTKĮ projekto 5 str. keičiama NTKĮ 11 str. 9 d., o  ne 9 p., atitinkamai pakeitimo
dėstyme reikėtų vietoj „Pakeisti 11 straipsnio 9 punktą <...>“ įrašytina „Pakeisti 11 straipsnio 9 dalį
<...>“.

9. NTKĮ projekto 10 str. 2 d. vietoj formuluotės „iki šio įstatymo įsigaliojimo“ nurodytina
konkreti data (2021 m. gruodžio 31 d.). Tai taikytina ir dėl NTRĮ projekto 3 str. 2 d. nuostatų.

Teisingumo ministrė                                                                                               Evelina Dobrovolska

Andrius Miliūnas, (8 5) 266 29 06, el. p. andrius.miliunas@tm.lt
Virmantė Voinilko, (8 5) 266 28 95, el. p. virmante.voinilko@tm.lt 
Asta Mačionienė, (8 5) 266 29 66, el. p. asta.macioniene@tm.lt 
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