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TECHNINE UZDUOTIS

Nustatyti nekilnojamojo turto (bendrabudio patalpy) rinkos verte.
Techninés uzduoties sudarymo data: 2020-01-31 ir vieta: Draugystés g. 19A, LT-51231 Kaunas

Uzsakovas: Vytauto DidZiojo universitetas, jm. k.: 111950396, adresas: K. Donelaiio g. 58, LT-44248
Kaunas, atstovaujamas administracijos direktoriaus Jono Okunio, veikiancio pagal universiteto rektoriaus 2017-
05-03 jsakyma Nr. 162. Kontaktiniai duomenys: tel.: +37037222739, +37069382469; el. pastas: info@vdu.lt.
Turto savininkas: vertinamas turtas nuosavybés teise priklauso Lietuvos Respublikai, a. k.: 111105555, turto
patikéjimo teise — Vytauto DidZiojo universitetui, jm. k. 111950396.

Vykdytojas: UAB ,,Turto ir verslo tyrimo centras“, jm. k.: 135628329, adresas Draugystés g. 19A, LT-51231
Kaunas, duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre. Kontaktiniai duomenys: +37061772343, el.
pastas: tvtc19@gmail.com. Jradymo | i8orés turto ir verslo vertinimo veikla turinciy teis¢ verstis asmeny sgrasa
paZzyméjimas Nr. 000069. Ataskaita sura$é nekilnojamojo turto vertintojas Vytautas Peseckis (nekilnojamojo
turto vertintojo kvalifikacinis paZzyméjimas Nr. 000075), turto vertintojo asistenté Zivilé Tamulyté
(nekilnojamojo turto vertintojo asistento kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 000191). Ataskaitg tvirtino UAB
,»Turto ir verslo tyrimo centras“ direktorius Aurimas Chmieliauskas.

Vertinamas turtas: butas/patalpa — bendrabuéio patalpos (un. Nr. 4400-4377-0332:9004), adresu Vilnius,
Studenty g. 45-3.

Turto vertinimo tikslas: Turto rinkos vertés nustatymas nuosavybés teisés perleidimo tikslu.

Turto vertinimo atvejis: Neprivalomas vertinimas, kai to pageidauja uZzsakovas.

Sutarties data: 2020-01-31.

Darbo atlikimo terminas: 2020-01-31 —2020-02-12.

Turto apziaréjimo data: 2020-01-31.

Vertinamo turto vertés nustatymo data: 2020-01-31.

Turto vertinimo ataskaitos suraSymo data: 2020-02-11.

Su uzsakovu suderinti metodai: lyginamasis metodas.

Vertindamas turtg, vertintojas naudojosi:

VI ,,Registry centras* nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSraso kopija;

Kadastro bylos kopija;

Kita vertinimui reikalinga medZiaga.

Vertinimo sglygos ir prielaidos:

Vertinamo turto rinkos verté nustatoma, darant prielaidg, kad vertinamas turtas yra nejkeistas, neareStuotas ir
neturi kity teisiniy apsunkinimy;

Turto verté nustatyta darant prielaidg, kad turto vertinimo dieng ginco tarp uZsakovo ir turto vertinimo jmonés
ar kity asmeny dél turto vertés nustatymo nebuvo;

Turtas vertinamas kaip jj sudarandiy, galimai atskiry objekty suma. Vertinamo turto paskirstymas j jj
sudarangius objektus ir jy apraSymas nurodyti vertinimo atsakaitoje ir jos prieduose;

Vertinimas atliktas, remiantis uZsakovo pateikta informacija ir dokumentais — nekilnojamojo turto centrinio
duomeny banko iSraSu (vieSame registre jregistruotais duomenimis) ir kadastro dokumenty bylos kopija,
vertintojas neatsako uz uzsakovo samoningai nepateikta informacijg ir kitus jsipareigojimus, kurie galéjo turéti
jtakos vertinamo objekto vertei.

Uzsakovas: Vykdytojas:
UAB ,,Turto ir verslo tyrimo centras“ p
direktorius Aurimas Chmieliauskas JM
Turto valdymo skyriaus UAB ,,Turto ir verslo tyrimo centras“
vadovas

Mindaugas Kasilguskas turto vertintojas Vy?aqtas Peseckl ;
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TURTO VERTES NUSTATYMO PAZYMA
Nekilnojamojo turto ataskaitos Nr. 2002/01

Vytauto DidZiojo universitetas, jm. k.: 111950396, adresas: K. Donelaitio g. 58, LT-44248
Kaunas, atstovaujamas administracijos direktoriaus Jono Okunio, veikianfio pagal
universiteto rektoriaus 2017-05-03 jsakymg Nr. 162. Kontaktiniai duomenys: tel.:
+37037222739, +37069382469; el. pastas: info@vdu.lt.

Ataskaitos uZsakovas

Vertinamas turtas nuosavybés teise priklauso Lietuvos Respublikai, a. k.: 111105555, turto

Virtiniige yarty svighikas patikéjimo teise — Vytauto DidZiojo universitetui, jm. k. 111950396.

Vertinamo turto  valdymo

Nuosavybés teisé.
forma
Vertinimo tikslas Turto rinkos vertés nustatymas nuosavybés teisés perleidimo tikslu.
Vertinimo atvejis Neprivalomas vertinimas, kai to pageidauja uZsakovas.
Vertés nustatymo data 2020-01-31
Vertinamo turto apZiiros data | 2020-01-31
Ataskaitos sura§ymo data 2020-02-11

Vertinamas turtas (turto
pavadinimas) ir adresas
(buvimo vieta)

Butas/patalpa — bendrabuéio patalpos (un. Nr. 4400-4377-0332:9004), adresu Vilnius,
Studenty g. 45-3.

Pagrindiniai identifikaciniai duomenys

ApraSymas/ N . Pastato, kuriame yra
Tu.rt = pastabos Pagrinding A dojimg Unikalus Nr. Bendrasz patalpos, unikalus Nr.
pavadinimas paskirtis plotas m e 3
ir pazyméjimas plane
Butas/patalpa Patalpos, plane N ~
_ bendrabutio | ¥ymétos nuo 3-1 iii 3- (:z:;'l‘;‘::";'s' (’::"é'l‘:l':‘)s ‘:)‘;g%%m 356946 m? | 1096-5016-4011, IN5p
patalpos 202, nuo R-1 iki R-37 grup :
Vertinimo metodai ir iSvados
Turto pavadinimas Unikalus Nr. Metodas Vertinimo data Nustaty.ta HakDs
verté, Eur
Butas/patalpa — bendrabucio patalpos 4400-4377-0332:9004 Lyginamasis 2020-01-31 2 914 000

Vertinamo nekilnojamojo turto, buto/patalpos — bendrabucio patalpy (un. Nr. 4400-4377-
0332:9004), adresu Vilnius, Studenty g. 45-3, rinkos verté, vertés nustatymo dieng (2020-01-31), nustatyta
lyginamuoju metodu, yra 2914000 Eur (Du milijonai devyni Simtai keturiolika tikstanc¢iy Eury).

Turto vertintojas - Vytautas Peseckis
(nekilnojamoj

Turto vertintojo asistenté %
(nekilnojamojo turto vertintojo asistento kvalifiKacijos pazyméjjtfas,

S
&
Direktorius <2 Ndrimas\€hmieliauskas
»TUr0 ir versjg
e  Vertinamo turto rinkos verté nustatoma, darant/prielai i jkeistas, neargdtdofds ir neturi kity
teisiniy apsunkinimy;
e  Turto verté nustatyta darant prielaida, kad turto vertinimo dieng ginZo tarp uZsakovo ir fgg! vortinime jsrfonés ar kity asmeny

deél turto vertés nustatymo nebuvo;
e  Turtas vertinamas kaip jj sudaranéiy, galimai atskiry objekty suma. Vertinamo turto paskirstymas j jj sudarancius objektus ir jy
apradymas nurodyti vertinimo atsakaitoje ir jos prieduose;
o  Vertinimas atliktas, remiantis uZsakovo pateikta informacija ir dokumentais — nekilnojamojo turto centrinio duomeny banko
i¥radu (vieSame registre jregistruotais duomenimis) ir kadastro dokumenty bylos kopija, vertintojas neatsako uz uzsakovo
samoningai nepateikta informacija ir kitus jsipareigojimus, kurie galéjo turéti jtakos vertinamo objekto vertei.
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1.BENDROJI DALIS

1.1.Vertinimo uzsakovas

Vytauto Didziojo universitetas, jm. k.: 111950396, adresas: K. Donelai¢io g. 58, LT-44248 Kaunas,
atstovaujamas administracijos direktoriaus Jono Okunio, veikian¢io pagal universiteto rektoriaus 2017-05-03
jsakyma Nr. 162. Kontaktiniai duomenys: tel.: +37037222739, +37069382469; ¢l. pastas: info@vdu.lt.

1.2. Turto savininkas

Vertinamas turtas nuosavybés teise priklauso Lietuvos Respublikai, a. K.: 111105555, turto patikéjimo
teise — Vytauto Didziojo universitetui, jm. k. 111950396.

1.3. Vertinimo objektas ir jo buvimo vieta
Butas/patalpa — bendrabucio patalpos (un. Nr. 4400-4377-0332:9004), adresu Vilnius, Studenty g. 45-3.

1.4. Vertinimo atvejis

Turto rinkos vertés nustatymas nuosavybés teisés perleidimo tikslu. Neprivalomas vertinimas, kai to
pageidauja uzsakovas.

1.5. Turto vertintojai

Darbg atliko ir jvertinimo ataskaita parengé UAB , Turto ir verslo tyrimo centras®, jm. K.: 135628329,
adresas Draugystés g. 19A, LT-51231 Kaunas, duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre.
Kontaktiniai duomenys: +37061772343, el. pastas: tvtcl9@gmail.com. JraS§ymo | iSorés turto ir verslo
vertinimo veikla turiniy teis¢ verstis asmeny sgraSa pazyméjimas Nr. 000069. Turto arba verslo vertinimo
jmonés ir nepriklausomo turto arba verslo vertintojo civilinés atsakomybés privalomasis draudimas Nr. PCAD
063003, draudikas — AAS ,,.BTA Insurance Baltic Company* atstovaujama filialo Lictuvoje, VirSuliskiy skg.
34, LT-05132 Vilnius, Lietuva.

Ataskaitg surasé nekilnojamojo turto vertintojas Vytautas Peseckis (nekilnojamojo turto vertintojo
kvalifikacinis pazyméjimas Nr. 000075), turto vertintojo asistent¢ Zivile Tamulyté (nekilnojamojo turto
vertintojo asistento kvalifikacijos pazymejimas Nr. 000191). Ataskaitg tvirtino UAB ,,Turto ir verslo tyrimo
centras* direktorius Aurimas Chmieliauskas.

1.6. Vertinamo objekto nustatymo bei ataskaitos sudarymo datos ir pagrindai

Turto apzitiréjimo ir vertés nustatymo data: 2020-01-31;
Vertinimo paslaugy sutarties pasiraSymo data: 2020-01-31;
Ataskaitos suraSymo data: 2020-02-11.

Apzitréjus turtg, suraSytas turto apzitros aktas (zr. prieduose) dalyvaujant uzsakovo atstovui bei UAB
,,Turto ir verslo tyrimo centras® turto vertintojo asistentei Zivilei Tamulytei.

1.7. Informacijos Saltiniai, metodologiniai Saltiniai

Nustatant turto verte, vertintojas naudojosi:

vertinamo turto registro centrinio duomeny banko israso kopija;

vertinamo turto kadastro bylos duomeny kopija;

savininko atstovo pateikta i$samia informacija apie vertinamg objekta;

vertintojo sukaupta kompiuterine duomeny baze apie nekilnojamojo turto rinkg Lietuvoje;
vertintojo atliktais nattriniais turto stebéjimais ir fotodokumentacija;

teisiniais, metodologiniais Saltiniais bei literatiira.

Svarbiausi teisiniai ir metodologiniai $altiniai, suformave vertintojo iSvadas, yra:

o LR Finansy ministro 2012 m. balandzio 27d. jsakymu Nr. 1K-159 patvirtina ,,Turto ir verslo vertinimo
metodika“ (Valstybés zinios, 2012-04-28, Nr. 50-2502). Galiojanti suvestiné redakcija (nuo 2013-06-07).

e LR Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymas 1999 m. geguzés 25 d. Nr. VIII-1202 Vilnius (Nr. X1-1497,
2011-06-22, Zin. 2011, Nr. 86-4139 (2011-07-13). Galiojanti suvestiné redakcija (nuo 2017-06-28).

¢ LR Finansy ministro jsakymas D¢l turto arba verslo vertintojy profesinés etikos kodekso patvirtinimo (2012
m. balandZzio 27 d. Nr. 1K-160, Valstybés zinios, 2012-04-28, Nr. 50-2503).

e LR Civilinio kodekso patvirtinimo, jsigaliojimo ir jgyvendinimo jstatymas (2000 m. liepos 18 d. Nr. VIII-
1864). Zinios, 2000-09-06, Nr.: 74, Publ. Nr.: 2262; Zinios, 2000-09-13, Nr.: 77; Zinios, 2000-09-22, Nr.: 80;
Zinios, 2000-09-29, Nr.: 82.
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¢ LR asmens duomeny teisinés apsaugos jstatymo Nr. I-1374 pakeitimo jstatymas (Nr. XI111-1426, TAR, 2018-
07-11, Nr. 11733 TAR, 2018-07-11, Nr. 11733).

e Tarptautiniai vertinimo standartai TVS 2020. TVS 2020 vertimo | lietuviy kalba pirminé versija. Internetiné
nuoroda: http://www.avnt.It/assets/Teisine-informacija/00-TVS-2020-LT2020-01-13.pdf.

e Europos vertinimo standartai. 2016 m. AStuntasis leidimas. The European Group of Valuers’ Association.
Belgium. 2016.

¢ LR Statybos jstatymas (1996 m. kovo 19 d. Nr. I-1240, Valstybés Zinios, 1996-04-10, Nr. 32-788). Galiojanti
suvestiné redakcija (nuo 2020-01-01 — 2022-12-31).

e[ R aplinkos ministro jsakymas D¢l statybos techninio reglamento STR 1.01.03:2017 ,Statiniy
klasifikavimas* patvirtinimo (2016 m. spalio 27 d., Nr. D1-713, TAR 2016-11-21, Nr. 27168). Galiojanti
suvestiné redakcija (2018-01-01).

e LR aplinkos ministro jsakymas D¢l statybos techninio reglamento STR 1.07.03:2017 ,,Statiniy techninés ir
naudojimo prieZidiros tvarka. Naujy nekilnojamojo turto kadastro objekty formavimo tvarka® patvirtinimo
(TAR, 2016-12-30, Nr. 30156). Galiojanti suvestiné redakcija (2019-11-01).

e Judzin F., Brigchem G. Enciklopedija finansovovo menedzmenta.- Moskva: RAGS-“Ekonomika”, 1998,
815p.

o E.Y. Tarasevi¢. Ocenka nedvizimosti. — Sankt Peterburg: ,,Baltika®, 1997, 433 p.

e H.S. Harisson. Ocenka nedvizimosti. — Moskva: 1994, 231 p.

Saltiniai, kuriais remtasi atliekant turto vertinima, analizuojant Lietuvos makroekonomikos biikle,

rinkos duomenis, informacija apie vertinamg turta:

¢ LR Ukio Ministerijos internetiné svetainé. Prieiga per interneta: www.ukmin.Irv.It;

¢ R Finansy Ministerijos internetiné svetainé. Prieiga per interneta: www.finmin.Irv.It;

e Lictuvos statistikos departamento prie LR Vyriausybés interneto svetainé. Prieiga per internets:

www.stat.gov.lIt;

¢ Valstybés jmonés Registry centras svetainé. Prieiga per interneta: www.registrucentras.lt;

e UAB ,Inreal” rinkos apzvalgos. Prieiga per interneta: www.inreal.lt/nekilnojamas-turtas/It/rinkos-apzvalgos;

¢ UAB ,,Ober-haus” rinkos apzvalgos. Prieiga per internetg: www.ober-haus.lIt/rinkos-apzvalgos/;

e UAB ,Inreal“ rinkos apzvalgos. Prieiga per internetg: https://www.inreal.lt/nt-rinkos-tyrimai/rinkos-
apzvalgos;

o Interaktyvus zemélapis: www.maps.lt;

¢ Geoinformaciné svetainé: www.regia.lt.

1.8. Turto vertinimo metodai ir metody taikymo budai

Vertinimo uzsakovui, turto savininkui ir tretiesiems asmenims svarbi vertinamo turto rinkos verté, kuri
priklauso nuo teisiniy ir ekonominiy sglygy, sukurian¢iy galimybes turta naudoti, juo disponuoti ir gauti
pajamas bei pelna.

Tarptautiniai ir Europos vertinimo standartai numato, kad tokiais atvejais, kai vyksta pirkimai pardavimai
ar pasikeitimai turtu (§iuo atveju vertinama nuosavybés teisés perleidimo tikslu), jeigu tai yra jmanoma, toks
turtas turi buti vertinamas rinkos verte.

Turto vertinimo metodai pasirinkti bei vertinimo ataskaita parengta vadovaujantis Lietuvos Respublikos
teisés aktuose nustatyta tvarka, prisilaikant Tarptautiniy ir Europos turto vertinimo standarty nuostaty.

Nustatant vertinamo turto rinkos verte, tikslingiausia yra naudoti lyginamaji metoda, kurio esmé —
vertinamo turto palyginimas su analogiSku arba panaSiu turtu, kuriy sandoriy kainos yra zinomos turto
vertintojui. Kadangi vertinamas turtas, bendrabucio patalpos, yra gyvenamosios (jvairioms socialinéms
grupéms) paskirties objektas, kurj vertintojas gali palyginti su rinkoje parduotais analogiSkais ir/ar panaSiais
objektais, todél $io metodo taikymas yra objektyvus ir tinkamas nustatant vertinamo turto vertg.

ISlaidy (kasty) metodu nustatoma atkuriamoji turto verté. ISlaidy (kaSty) metodas taikomas
apskaiciuojant specialios paskirties ar retai rinkoje parduodamy objekty verte, kai lyginamuoju metodu ar
pajamy metodu turto rinkos vertés nustatyti nejmanoma, ir tik esant nurodytoms aplinkybéms, iSlaidy (kasty)
metodu nustatyta atkuriamoji turto verté laikoma turto rinkos verte. Kadangi lyginamuoju metodu vertinamo
turto verte nustatyti jmanoma, be to vertinamas turtas néra priskirtinas specialios paskirties ar retai rinkoje
parduodamy objekty kategorijai — iSlaidy (kasty) metodo taikymas nustatant vertinamo turto rinkos verte néra
tinkamas.

Pajamy metodu nustatoma turto rinkos verté. Pajamy metodo esmé — turto teikiamos naudos — grynyjy
blisimyjy pinigy srauty perskai¢iavimas j turto vertg. Pajamy metodu gali buti vertinamas tik tas turtas, kuris
duoda ar gali duoti pajamas. Vertinamas turtas — gyvenamosios (jvairioms socialinéms grupéms) paskirties
objektas (bendrabucio tipo patalpos) — dazniausial néra tipinis tiesiogines pajamas neSantis turtas ir
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investiciniais tikslais yra jsigyjamas retai. Vertinamas turtas galéty biti iSnuomotas dalimis (kambariais,
atskiromis patalpomis), ta¢iau skai¢iavimai pajamy metodu vertinamo turto rinkos vertei nustatyti nebiity
tiksliis dél galimy nuomos grynyjy pajamy ir numatomy islaidy, susijusiy su turto naudojimu, prognozavimo
paklaidy, taip pat kapitalizavimo normos skai¢iavimo netikslumy. Vertinamas turtas, atskiromis ji
sudaranc¢iomis dalimis (kambariais) laisvoje nekilnojamojo turto nuomos rinkoje salyginai paklausus, taciau
nuomos atvejai, fiksuojami VI Registry centras duomeny bazéje, kelia abejoniy dél registruoty duomeny
teisingumo (pastebimi Zenkllis skirtumai tarp registruoty nuomos sandoriy ir nuomos pasitilos duomeny).
Dauguma buty/patalpy nuomos sandoriy, remiantis turto vertintojo turima informacija, neregistruojami V]
Registry centro duomeny bazéje, nes nuomos sandoriy registracija V] Registry centre néra privaloma. Pasitloje
skelbiamy nuomojamy buty/kambariy, analogisky ar panasiy vertinamajj turtg sudaranioms patalpoms
(kambariams), néra pakankamai, kad buty galima nustatyti vertinamo turto ar jo atskiros dalies nuomos kaina.
Dél rinkos duomeny triikumo vertinamo turto nuomos pajamy prognozavimas biity netikslus. Apzitiros metu
vertinamas turtas rinkos salygomis neisSnuomotas, todél neduoda rinkos konjunktiira pagrjsty nuomos pajamy.
Dél auksciau minéty priezas¢iy pajamy metodas vertinamo turto rinkos vertei nustatyti nepasirenkamas ir néra
taikomas.

Atsizvelgiant | auksCiau iSdéstytas aplinkybes, vertintojo nuomone, lyginamojo ir pajamy metody
taikymas, netaikant kity vertés nustatymo metody, t. y. iSlaidy (kasty) metodo, yra visiskai pakankamas ir
pagristas.

Pagrindinés ataskaitoje naudojamos sqvokos

Turtas — materialios, nematerialios ir finansinés vertybés, kurios gali bati civiliniy teisiy objektu (pagal
Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyma). Pagal Tarptautinius apskaitos standartus
(TAS) imonés turtas yra pripazjstamas balanso ataskaitoje, kai yra tikétina, kad jmoné¢ biisimaisiais laikotarpiais
i$ turto gaus ekonominés naudos, ir turtas turi savikaing ar verte, kuri gali bti patikimai iSmatuota.

Nekilnojamasis turtas (nekilnojamasis daiktas) — zemés sklypas ir su juo susij¢ daiktai, kurie negali bati
perkeliami i$ vienos vietos ] kitg, nepakeitus jy paskirties ir i§ esmés nesumazinus jy vertés, taip pat turtas
(kilnojamieji daiktai), kurj nekilnojamuoju pripaZjsta jstatymai.

Gyvenamosios paskirties (jvairiy socialiniy grupiy asmenims) pastatai — skirti gyventi jvairiy socialiniy
grupiy asmenims (bendrabuciai, vaiky namai, prieglaudos, globos namai, Seimos namai, vienuolynai ir pan.).
Negyvenamosios paskirties patalpos gyvenamosios paskirties pastatuose turi biti atskirtos nuo kitos paskirties
patalpy atitvaromis, turi turéti atskirus jéjimus ir atskirtas (atjungimo ventiliais, apskaitos prietaisais,
sklendémis ir pan.) inZinerines sistemas?.

Turto arba verslo verté — turto arba verslo naudingumo tam tikru metu matas, nustatytas pagal atitinkama
turto arba verslo vertinimo metoda, kurio taikymo procediiros ir tvarka nustatytos Turto ir verslo vertinimo
metodikoje®.

Rinkos verté — apskaiciuota pinigy suma, uz kurig galéty buti perduotas turtas arba verslas jo vertinimo
diena, sudarius tiesioginj komercinj norin¢iy perduoti turta arba verslg ir norinéiy jj jsigyti asmeny sandorj po
Sio turto arba verslo tinkamo pateikimo rinkai, kai abi sandorio Salys veikia dalykiskai, be prievartos ir
nesaistomos kity sandoriy ir interesy”.

Lyginamasis metodas — vertinamo turto palyginimas su analogiSku arba panaS$iu turtu, kuriy sandoriy
kainos yra zinomos turto vertintojui®.

1.9. Maksimalus ir geriausias panaudojimas

Didziausias ir geriausias turto panaudojimas yra tas, kuris maksimaliai padidina jo potenciala, kuris yra
jmanomas, teisiSkai leistinas ir finansiskai jvykdomas. Didziausias ir geriausias panaudojimas gali biiti tesiant
esamg turto naudojimg arba jgyvendinant alternatyvy panaudojima. Tai lemia tai, kad rinkos dalyvis omenyje
turés turtg nustatydamas kaing, kurig jis noréty pasialyti®.

Nustatant geriausig naudojima, reikia atsizvelgti:

a) norint nustatyti, ar naudojimas yra fiziSkai jmanomas, reikés atsizvelgti j tai, kg dalyviai laikyty
pagrista;

b) atsizvelgiant j teisinés galimybés reikalavima, biitina atsizvelgti j bet kokius teisinius turto naudojimo
apribojimus, pvz., miesty / teritorijy planavimo sprendiniai, taip pat j tikimybe, kad Sie apribojimai pasikeis;

1 LR Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo pakeitimo jstatymas

2 LR aplinkos ministro jsakymas Dél statybos techninio reglamento STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas* patvirtinimo
3 LR Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo pakeitimo jstatymas

4 LR Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo pakeitimo jstatymas

® Turto ir verslo vertinimo metodika

® Tarptautiniai vertinimo standartai (International Valuation Standards), 2020
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c) reikalavimu, kad naudojimas biity finansiskai pagristas, atsizvelgiama j tai, ar alternatyvus naudojimas,
kuris yra fiziskai jmanomas ir teisiSkai leistinas, sugeneruos pakankamg graza jprastam dalyviui, atsizvelgus ]
i8laidas, susijusias su konvertavimu j t3 naudojima, virSijancig esamo naudojimo graza.

Vertinamas turtas — gyvenamosios (jvairioms socialinéms grupéms) paskirties bendrabuéio patalpos,
esancios Vilniaus mieste, netoli nuo miesto centro, prie upés Neries vingio, Zvéryno rajone — viename is
prestiziskiausiy ir brangiausiy Vilniaus miesto gyvenamyjy rajony, kuriame vyrauja komercinés, visuomeninés
ir gyvenamosios paskirties objektai. Tokia vertinamo turto vieta ir komplekso fiziniai parametrai (patalpos
pritaikytos naudojimui pagal savo pagrinding paskirtj), formuoja vertintojo nuomone, kad vertinamo turto
panaudojimas pagal jo §iuo metu esama paskirtj biity maksimalus ir geriausias turto panaudojimas.

Vertintojas pazymi, kad nustatant turto verte, remtasi vertinamo turto geriausio ir maksimalaus
panaudojimo analize.

1.10. Salygos ir aplinkybés, kurios galéty turéti jtakos turto vertinimui ir i kurias nebuvo
atsizvelgta

1.9.1. Salygos ir aplinkybés lemiancios informacijos apie palyginamaji objekta neprieinamuma (salygotos
teisiniy akty draudimais (zr. 1.7. skyr. Lietuvos Respublikos asmens duomeny teisinés apsaugos jstatymais).
1.9.2. Dél minéto draudimo, vertintojas negaléjo apzitiréti ir jvertinti palyginamyjy objekty iSorés ir patalpy
vidaus fizinés biiklés. Todél | palyginamyjy objekty bukle atsizvelgiama naudojant kitus kriterijus bei
disponuojant kita turima informacija i§ V] ,,Registry centras® ir rinkoje pateikiama informacija.

1.9.3. Salygos ir aplinkybés, lemiancios vertinamo objekto valdymo (naudojimo, prieziiiros (eksploatavimo))
atitikima reikalavimams (zr. LR aplinkos ministro jsakyma, skyrius ,Statinio techninés prieziliros
organizavimas®“, atsizvelgiant | vertinamy pastaty pobtidj). Pagal techning uzduotj pastato biklei nustatyti
konstrukcijy ir inzineriniy sistemy ekspertizé nebuvo atliekama.

1.9.4. I§vada dél turto vertés parengta ne dél to, kad tarp uzsakovo ir turto vertinimo jmonés ar kity asmeny
iSkilo gincas dél turto vertés nustatymo.

1.11. Turto vertinimas atliktas su Siomis prielaidomis

Sios ataskaitos autorius negali atsakyti uZ teisinius klausimus, atliktus netikslius matavimus, pasléptas ir
nezinomas turtui jtakos turincias sglygas, toksines atlieckas ir terSalus, aplinkosauginius aspektus, dél kuriy
vertinamojo turto verté galéty biiti didesné ar mazesné, negu nurodyta ataskaitoje. Tais atvejais, kai pastebimos
jvairios problemos, susijusios su vertinamu turtu, apie tai nurodoma ataskaitoje.

Vertinamo turto rinkos verté nustatoma darant prielaida, kad vertinamas turtas vertinimo dieng tenkino visus
reikalavimus, t. y. jis buvo statomas ir eksploatuojamas pagal visus Lietuvos Respublikos jstatymy keliamus
reikalavimus (jskaitant atitikima galiojantiems teritorijy planavimo dokumentams), atitiko statybos ir iS§planavimo
reikalavimus, prieSgaisrinés saugos ir sveikatos apsaugos reikalavimus, norminius reikalavimus ir reglamentus,
nuostatus ir kodeksus, taikomus valstybés bei savivaldybés valdZios instancijy vertinamo turto atzvilgiu. Vertinamas
turtas vertinimo dieng privalo tenkinti visus auk$¢iau iSvardintus reikalavimus. Jei netenkinamas bent vienas
reikalavimas, tai gali lemti turto verte.

Vertinamo turto rinkos verté nustatoma, darant prielaidg, kad vertinamas turtas yra nejkeistas, nearestuotas ir
neturi kity teisiniy apsunkinimy.

Turto verté nustatyta darant prielaida, kad turto vertinimo dieng ginco tarp uzsakovo ir turto vertinimo jmoneés
ar kity asmeny dél turto vertés nustatymo nebuvo.

Turtas vertinamas kaip ji sudaranciy, galimai atskiry objekty suma. Vertinamo turto paskirstymas j ji
sudarancius objektus ir jy apraSymas nurodyti vertinimo atsakaitoje ir jos prieduose.

Vertinimas atliktas, remiantis uzsakovo pateikta informacija ir dokumentais — nekilnojamojo turto centrinio
duomeny banko iSrasu (vieSame registre jregistruotais duomenimis) ir kadastro dokumenty bylos kopija, vertintojas
neatsako uz uzsakovo sgmoningai nepateiktg informacijg ir kitus jsipareigojimus, kurie gal€jo turéti jtakos vertinamo
objekto vertei.

1.12. Turto vertintojo atsakomybés ribos ir ribojancios salygos

Sioje ataskaitoje pateikiami duomenys ir faktiné informacija yra surinkta i3 jvairiy Saltiniy, tikima, kad ji
yra teisinga. Taciau néra garantuojamas §iy duomeny tikslumas, nors ir buvo padarytos pastangos kiek
jmanoma uztikrinti Sios informacijos autentiskuma.

Vertinimas yra nepriklausomas, nes néra jokiy interesy j vertinamg turtg. Vertintojas pazymi, kad su
uzsakovu neturi turtiniy ar giminystés rySiy, nepriklauso nuo komerciniy ir asmeniniy suvarzymy, todél
vertinimas neSaliSkas, o ataskaitoje pateiktos i§vados yra nepriklausomos. Vertintojas patvirtina, kad néra
samoningai nuslépti jokie natiiriniai pastebé¢jimai ar faktai, kurie galéty turéti jtakos turto vertei.

Vertintojas patvirtina savo iSvady pagrjstuma dél nekilnojamojo turto vertés esamomis jo naudojimo
salygomis. Vertintojas neprisiima jsipareigojimy dél turto vertés, pasikeitus turto naudojimo sglygoms ar po
jvykiy bei sprendimy, kurie gali atsirasti po Sios ataskaitos pateikimo.
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2. APRASOMOJI DALIS

2.1. Vertinamo objekto vietos charakteristika

Vertinamas turtas yra Vilniaus miesto dalyje, nuo centro nutolusioje Siek tiek j vakarus, kvartale,
ribojamame Upés, Saltoniskiy, Gelezinio Vilko ir T. Narbuto gatviy, kuriame vyrauja komercings,
visuomeninés ir gyvenamosios paskirties objektai. Patogus privaziavimas prie objekto asfaltuota Studenty
gatve. Uz mazdaug 150 m nuo pastato, kuriame yra vertinamos patalpos, teka Neries upé, netoli miesto centras.

Vertinamas turtas yra 57.15 veréiy zonoje, viename i§ seniausiy Vilniaus miesto gyvenamuyjy rajony —
Zvéryne, issidés¢iusiame Neries upés vingyje, apsupto misky. Zvéryno rajonas nuo pokario laiky zinomas kaip
gyvenamas. Sis rajonas su apribojimais (centrin¢ jo dalis yra saugoma kultiros vertybé) intensyviai
urbanizuojamas iki Siol — statomi prabangiis mazabuciai individualis ir daugiabuciai gyvenamieji namai, verslo
objektai, uzsienio ambasados, parduotuvés, rekonstruojami mediniai pastatai. Teritorijoje yra Vilniaus Zvéryno
gyvenamyjy rajony, pasiZymintis labai auks§tomis viso nekilnojamojo turto kainomis.

Vietove, kurioje yra vertinamas turtas, visiskai urbanizuota ir iSvystyta.

2.2. Vertinamo turto teisinis réZimas

Remiantis Valstybés jmonés Registry centro nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko israsu
2020-01-30 registro jraso Nr. 44/2086348, vertinamas nekilnojamasis turtas, butas/patalpa — bendrabucio
patalpos (un. Nr. 4400-4377-0332:9004), adresu Vilnius, Studenty g. 45-3: nuosavybés teise priklauso Lietuvos
Respublikai, a. k.. 111105555, jregistravimo pagrindas: 1992-11-17 Lietuvos Respublikos Vyriausybés
potvarkis Nr. 1101p; 2018-08-03 Pazyma apie naujai suformuoty nekilnojamojo turto kadastro objekty
(patalpos (-y)) galimybe naudoti pagal paskirtj Nr. STL-18-1768, jraSas galioja nuo 2018-09-19; turto
patikéjimo teise priklauso Vytauto Didziojo universitetui, jm. k. 111950396, jregistravimo pagrindas: 2018-12-
27 Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimas Nr. 1354; 2019-02-01 Turto patikéjimo sutartis Nr. S-49,
jrasas galioja nuo 2019-02-11.

Kita informacija prieduose.

2.3. Vertinamo turto aprasymas

Remiantis 2020-01-30 VI Registry centro nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko
iSraSu Nr. 44/2086348: vertinamo buto/patalpo — bendrabuéio patalpy (un. Nr. 4400-4377-0332:9004),
pagrindiné naudojimo paskirtis — gyvenamoji (jvairioms socialinéms grupéms); apraSymas/pastabos — patalpos,
plane Zymétos nuo 3-1 iki 3-202, nuo R-1 iki R-37; pastato, kuriame yra patalpa, un. Nr. ir pazyméjimas plane —
1096-5016-4011, 1N5p; statybos pradzios/pabaigos metai — 1965; statusas — suformuotas padalijus daikta;
daikto istoriné kilmé — gautas atidalijus daikts, unikalus daikto numeris 1096-5016-4011:0003; baigtumo
procentas — 100%; kambariy skaicius — 120; aukstas — 1; rasys — yra; Sildymas — centrinis Sildymas i§
centralizuoty sistemy; vandentiekis — komunalinis vandentiekis; nuoteky Salinimas — komunalinis nuoteky
Salinimas; dujos — gamtinés; viryklé — dujiné; bendras plotas — 3569,46 kv. m; naudingas plotas — 2911,57 kv.
m; gyvenamasis plotas — 2099,03 kv. m; rasiy (pusrisiy) plotas — 657,89 kv. m; kadastro duomeny nustatymo
data — 2016-10-14.

Remiantis Nekilnojamojo daikto kadastriniy matavimy bylos duomenimis (kadastro duomenu
nustatymo data 2016-10-14), apziura ir 2020-02-05 VI Registry centro nekilnojamojo turto registro
centrinio duomeny banko iSrasais Nr. 10/212969 ir Nr. 44/2086348: pastato, kuriame yra bendrabucio
patalpos, pamatai — betonas; sienos — plytos; pertvaros — plytos; stogo konstrukcija — sutapdintas; stogo danga —
ruberoidas; perdangos — gelzbetonis; grindys — betonas; langai — plastikiniai; j&jimo j pastata durys — plastikinés
su stiklu; karStas vanduo — yra, iSorés apdaila — tinkas/dazai/profiliuvoti lakstai; laiptai — betoniniai; Il — V
aukstuose yra po du bendro naudojimo balkonus.

Vertinamas bendrabucio patalpas i$ viso sudaro 239 patalpos (bendras plotas — 3569,46 kv. m), is ju: |
aukste — 3 tambdirai, 1 vestibiulis, 1 kabinetas (I auksto bendras plotas — 64,34 kv. m); II aukste — 49 patalpos:
28 kambariai; 2 virtuvés patalpos; 5 koridoriai; 4 pagalbinés patalpos; 10 san. mazgy (II auksto bendras plotas —
710,23 kv. m); TIT aukste — 50 patalpy: 28 kambariai; 2 virtuvés patalpos; 5 koridoriai; 5 pagalbinés patalpos; 10
san. mazgy (Il auksto bendras plotas — 710,65 kv. m); IV aukste — 49 patalpos: 28 kambariai; 2 virtuvés
patalpos; 5 koridoriai; 4 pagalbinés patalpos; 10 san. mazgy (IV auksto bendras plotas — 713,61 kv. m); V
aukste — 49 patalpos: 28 kambariai; 2 virtuvés patalpos; 5 koridoriai; 4 pagalbinés patalpos; 10 san. mazgy (V
auksto bendras plotas — 712,74 kv. m); riisyje — 37 patalpos: 3 duSo patalpos; 4 kabinetai; 1 kambarys; 9
koridoriai; 2 pagalbinés patalpos; 1 pirtis; 2 salés; 5 san. mazgai; 9 sandéliai; 1 Siluminis mazgas (riisio bendras
plotas — 657,89 kv. m).
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ApZzitiros diena (Zr. prieduose esancias nuotraukas): vertinamy bendrabucio patalpy vidaus apdaila
kambariuose: sienos — tapetai; lubos — dazai; grindys — linoleumas; vidaus apdaila virtuvése, koridoriuose,
san. mazguose ir pagalbinése patalpose: sienos — dazai/plytelés; lubos — dazai; grindys — plytelés; vidaus
apdaila riasio patalpose: sienos — dazai/be apdailos; lubos — dazai/be apdailos; grindys -
betonas/linoleumas/kilimin¢ danga; vidaus apdaila rasio patalpose (duso patalpos, tualetai): sienos —
plytelés; lubos — plastikinés lentelés; grindys — plytelés; vyraujanti vidaus apdaila rasio patalpose (aikido
mokyklos patalpos): sienos — dazai/plastikinés lentelés/plytelés; lubos — dazai/plastikinés lentelés; grindys —
medinés dazytos lentos/plytelés/linoleumas/kiliminé danga.

Vertintojo nuomone, vertinamy bendrabucio patalpy buklé gera, patalpy iSoré ir vidus atrodo tvarkingi,
prizidiréti.

2.4. Glausta turto rinkos apZvalga

Turto rinkos apzvalga pateikiama siekiant apibrézti ekonominiy, socialiniy, teisiniy ir kity Salyje
vykstan¢iy pokyciy jtaka turto rinkai, jos kitimo tendencijoms, veiksniams jtakojantiems turto vertg rinkoje ir
tuo paciu labiau pagristi vertinamo turto rinkos verte. Apzvalgoje panaudota Statistikos departamento, Lietuvos
banko, Ukio ir Finansy ministerijy, nekilnojamojo turto paslaugy jmoniy — UAB ,Inreal* ir UAB ,,Oberhaus*
tinklapiuose pateikiama informacija.

2.4.1. Lietuvos ekonominés raidos scenarijus 2019-2022 m.’

Vidutiniu laikotarpiu turéty tgstis nuosaikus Lietuvos ekonomikos augimas — 2020 m. BVP pokytis turéty
sudaryti 2,4 proc., 0 2021-2022 m. stabilizuotis ties 2,3 procento.

Gera namy tkiy finansiné padétis skatino vidaus vartojimg, kuris buvo esminis pirmojo pusmecio
ekonominio aktyvumo veiksnys (Iémé daugiau nei pus¢ pirmojo pusmecio BVP augimo). Optimistiniai
vartotojy lukesciai ir istoriSkai geriausios biisto jperkamumo galimybés salygojo sparciai augancias investicijas
] biista. Investicinj procesg taip pat skatino tiek tiesioginiy uzsienio investicijy bei Europos Sajungos (ES)
finansinés paramos 1éSomis vykdomi projektai, tiek racionalaus verslo siekis pabrangus darbo jégai iSlaikyti
pelninguma ir neprarasti konkurencingumo investuojant j naSumga didinancias priemones. Pirmajj pusmetj 8,2
proc. augusios investicijos 1émé apie tre¢dalj BVP augimo. Lietuvos uzsienio prekyba pirmaji pusmetj i§liko
aktyvi — realus prekiy ir paslaugy eksportas iaugo 6,6 proc., importas — 5 proc. Suprastéjusios prielaidos dél
globalios ekonomikos perspektyvy ir jau kelis ménesius i§ eilés blogéjantys Lietuvos verslo ltuikesciai rodo, kad
antrgjj 2019 m. pusmetj ekonomikos aktyvumas turéty sulététi.

Sio scenarijaus sudarymo metu iSorés aplinka i§liko nestabili, o neapibréztumas dél pasaulio ekonomikos
perspektyvy ir politiniy sprendimy dél tarptautinés prekybos ir Brexit neiSnyko. Nors naujausiose tarptautiniy
institucijy prognozése nekei¢iama nuostata, kad globali ekonomika 2020 m. turéty atsigauti, Sis numatomas
atsigavimas trapus, paremtas prielaidomis, kad jtampa tarptautinés prekybos srityje nestiprés ir bus iSvengta
chaotisko Brexit.

Vidaus paklausa vidutiniu laikotarpiu turéty islikti esminiu Lietuvos ekonomikos varikliu. Ja skatins
Vyriausybés sprendimai, susije su gyventojy pajamy didinimu bei paskaty investuoti stiprinimu, tiesioginiy
uzsienio investicijy ir ES finansinés paramos 1éSomis finansuojamy investicijy projekty ijgyvendinimas.
Scenarijus parengtas darant prielaida, kad siekdami optimizuoti pelnus Lietuvos verslininkai turéty testi
investicijas j veiklos automatizavima, technologinj atsinaujinimg, inovacijas ir kitas veiklos efektyvumg ir darbo
nasuma didinancias priemones.

Padétis darbo rinkoje darbuotojams iSliks palanki visg vidutinj laikotarpj. Nors pastaruoju metu pageréjo
migracijos tendencijos — per pirmuosius septynis 2019 m. ménesius j Lietuva atvyko daugiau gyventojy nei
iSvyko 1§ $alies, dél natiiralios gyventojy kaitos darbingo amziaus gyventojy skai¢ius Salyje mazés visg vidutinj
laikotarpj, todél darbdaviy konkurencija dél kvalifikuoty 4 darbuotojy turéty islikti. Vis délto atvykusieji i Salj
gyventojai padidino darbo jégos pasiiilg ir sumazino pastaraisiais metais susiformavusig jtampg darbo rinkoje
bei sudaré salygas tvariau augti darbo uzmokesCiui privac¢iame sektoriuje. Vidutiniu laikotarpiu darbo
uzmokesc¢io pokyc€ius Salies Gikyje 1§ esmés lems Vyriausybés vykdoma vieSojo sektoriaus darbo uzmokescio
politika, sprendimai dél MMA dydzio ir verslo siekis pritraukti ir i$laikyti kvalifikuotus darbuotojus.

Energiniy prekiy kainy svyravimai ir tebevykstantis paslaugy kainy konvergencijos procesas vidutiniu
laikotarpiu isliks esminiais infliacijos raidg lemianciais veiksniais. Scenarijuje numatoma, kad vidutiné metiné
infliacija kasmet nuosaikiai mazés, o gyventojy pajamos vidutiniu laikotarpiu augs sparciau nei kainos, todél
namy tkiy perkamoji galia vidutiniu laikotarpiu i$liks stipri.

7 Saltinis: http:/finmin.Irv.It/It/aktualus-valstybes-finansu-duomenys/ekonomines-raidos-scenarijus (LR Finansy ministerijos parengtas leidinys ,,Lietuvos
ekonomings raidos scenarijus 2019-2022 m.)
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Lietuvos eksportuotojy laukia i$§ukiai — jiems vidutiniu laikotarpiu teks taikytis prie kintanciy

ckonominiy aplinkybiy, testi investicijas siekiant didinti konkurencinguma, valdyti valiuty rizikg, priimti
sprendimus, mazinanc¢ius gamybos sgnaudas ir didinan¢ius veiklos efektyvuma, diversifikuoti eksporto rinkas.

Kainy rodikliai
1 lentele

Saltinis: http://finmin.Irv.It

Pagrindiniai makroekonominiai rodikliai
2 lentelé

Saltinis: http:/finmin.lrv.1t

2.4.2. Glausta Vilniaus m. sav. nekilnojamojo turto rinkos apzvalga®

Registry centro duomenimis, nuo 2015 m. sausio 1 d. iki 2019 m. sausio 1 d. Lietuvoje jregistruoty
pastaty skai¢ius kasmet didéja (1 pav.). I§ viso Nekilnojamojo turto registre 2019 m. sausio 1 d. buvo
jregistruotas 2571361 pastatas, tai yra 17591 pastatu (0,69 proc.) daugiau nei prie§ metus ir 79279 pastatais
(3,18 proc.) daugiau nei 2015 m. sausio 1 d. Per analizuojama laikotarpj maziausias metinis pokytis — 17591
pastatas (0,69 proc.) fiksuojamas 2019 m. sausio 1 d., didziausias — 21533 pastatai (0,85 proc.) — 2018 m.
pradzioje.

8Saltinis:https://www.registrucentras. It/ntr/vertinimas/masinis/masvert. php?res=img&sav=46 1 &ver=54&dir=masvert_publikavimai/statiniu_vertinimo_m
odeliai_b4&openFile=461_aprasomoji_dalis.pdf
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I8 viso Respublikoje
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1 pav. Nekilnojamojo turto registre jregistruoty pastaty skai¢iaus dinamika®

Nekilnojamojo turto registro duomenimis 2019-01-01 Vilniaus miesto savivaldybéje buvo
jregistruoti 93834 pastatai, tai yra 1324 pastatais (1,43 proc.) daugiau nei 2018 m. sausio 1 d. ir 5243
pastatais (5,92 proc.) daugiau nei 2015 m. sausio 1 d. Pastaty, jregistruoty Nekilnojamojo turto registre,
skaiCius kasmet didéja: 2016 mety pradzioje — 1277 pastatais daugiau nei pries metus, 2017 m. — 1276
pastatais, 2018 m. — 1366 pastatais. Per analizuojama laikotarpj pana$us metinis pokytis — 1277 ir 1276
pastatai fiksuojamas 2016 ir 2017 mety pradZzioje, didziausias — 1366 pastatai (1,50 proc.) — 2018 m. sausio
1 d. Registry centro duomenimis, nuo 2015 m. sausio 1 d iki 2019 m. sausio 1 d. Lietuvoje jregistruoty
patalpy skai¢ius kasmet didéja (2 pav.). I§ viso Nekilnojamojo turto registre 2019 m. sausio 1 d. buvo
jregistruotos 1126084 patalpos, tai yra 13414 patalpy (1,21 proc.) daugiau nei prie§ metus ir 47215 patalpy
(4,38 proc.) daugiau nei 2015 m. sausio 1 d. Per analizuojama laikotarpj maziausias metinis pokytis — 9653
patalpos (0,89 proc.) fiksuojamas 2016 m. sausio 1 d., didziausias — 13414 patalpy (1,21 proc.) — 2019 m.

pradzioje.
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2 pav. Nekilnojamojo turto registre jregistruoty patalpy skai¢iaus dinamika'’

Vilniaus miesto savivaldybéje Nekilnojamojo turto registre iki 2019 m. sausio 1 d. jregistruotos
310672 patalpos, tai yra 6835 patalpomis (2,25 proc.) daugiau nei 2018 m. sausio 1 d. Patalpy, jregistruoty
Nekilnojamojo turto registre, skai¢ius kasmet didéja: 2016 mety pradzioje — 5042 patalpomis daugiau nei
prie§ metus, 2017 m. — 5646, 2018 m. — 6581.

® Saltinis: Nekilnojamojo turto registro statistiniai rodikliai pagal tam tikros datos ar periodo biiklg [interaktyvus]. Registry centras [Zidiréta 2019-06-25].
Prieiga per interneta:<https://www.registrucentras.lt/ibi_apps/WFServlet?IBIF ex=statistika ntr/stat_start>.
10 Saltinis: Nekilnojamojo turto registro statistiniai rodikliai pagal tam tikros datos ar periodo biikle [interaktyvus]. Registry centras [Zifiréta 2019-06-25].
Prieiga per interneta:<https://www.registrucentras.lt/ibi_apps/WFServlet?IBIF _ex=statistika_ntr/stat_start>.
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01 - 2 buty gyvenamieji namai 26456

B3 ir daugiau buty gy venamieji namai 7340

B Gyvenamieji namai jvairioms socialinéms grupéms 298

@ Viesbutiy, prekybos, paslaugy. matinimo ir poilsio paskirties pastatai 1337
B Administracinés paskirties pastatai 1422

B Gamybos, pramonés, sandéliavimo transporto ir garazu paskirties pastatai 5203
B Kultiros. mokslo ir sporto paskirties pastatai 792

B8 Gydymo paskirties pastatai 235

B Sody paskirties pastatai 13968

B Pagalbinio tikio paskirties pastatai 34327

OKity paskiréiy pastatai 2456

3 pav. Pastaty pasiskirstymas Vilniaus m. savivaldybéje pagal naudojimo paskirtj 2019 m. sausio 1 d.!!

Vilniaus miesto savivaldybéje 2019 m. sausio 1 d. Nekilnojamojo turto registre pagal naudojimo
paskirtj daugiausia buvo jregistruota pagalbinio iikio paskirties pastaty — 34327 (tai sudaro 36,58 proc. visy
savivaldybéje jregistruoty pastaty), 1-2 buty gyvenamyjy namy — 26456 (28,19 proc.), sody paskirties pastaty
— 13968 (14,89 proc.), trijy ir daugiau buty gyvenamyjy namy — 7340 (7,82 proc.), gamybos, pramongés,
sandéliavimo, transporto ir garazy paskirties pastaty — 5203 (5,54 proc.), administracinés paskirties pastaty —
1422 (1,52 proc.), vie$buciy, prekybos, paslaugy, maitinimo ir poilsio paskirties pastaty — 1337 (1,43 proc.),
kultiiros, mokslo ir sporto paskirties pastaty — 792 (0,84 proc.), gyvenamyjy namy jvairioms socialinéms
grupéms — 298 (0,32 proc.), gydymo paskirties pastaty — 235 (0,25 proc.). Likusiy paskir¢iy pastatai sudaro
2,62 proc., i§ jy specialiosios, religinés ir kitos paskirties pastaty — 2311, kitos (fermy, iikio, Siltnamiy)
paskirties pastaty — 145.

77.85%

3

11.67%_7\

0.20%

1.73%
B Butai ir kitos gy venamosios patalpos - 241862
BGyvenamosios patalpos jvairioms socialinéms grupéms - 6789
BAdministracinés paskirties patalpos - 4135
BViesbuciu. prekybos. paslaugu, matinimo ir poilsio paskirties patalpos - 5368
B Gydymo paskirties patalpos - 629
DOGamybos. sandéliavimo transporto ir garazy paskirties patalpos - 36237
BKultaros. mokslo ir sporto paskirties patalpos - 219
BPagalbinio ukio paskirties patalpos - 9146
DOSpecialiosios, religinés ir Kitos paskirties patalpos - 6287

2.19%

4 pav. Patalpy pasiskirstymas Vilniaus m. savivaldybéje pagal naudojimo paskirtj 2019 m. sausio 1 d.*2

Vilniaus miesto savivaldyb¢je 2019 m. sausio 1 d. Nekilnojamojo turto registre pagal naudojimo
paskirtj daugiausia jregistruota buty ir kity gyvenamosios paskirties patalpy — 241862 (tai sudaro 77,85 proc.
visy savivaldybéje jregistruoty patalpy), maziausiai jregistruota kulttiros, mokslo ir sporto paskirties patalpy —
tik 219 (0,07 proc.). Gamybos, pramonés, sandéliavimo, transporto ir garazy paskirties patalpy jregistruota

13

1 Saltinis: Nekilnojamojo turto registro statistiniai rodikliai pagal tam tikros datos ar periodo biikle [interaktyvus]. Registry centras [Zitiréta 2019-06-25].

Prieiga per interneta:<https://www.registrucentras.lt/ibi_apps/WFServlet?IBIF_ex=statistika_ntr/stat start>.

12 Qaltinis: Nekilnojamojo turto registro statistiniai rodikliai pagal tam tikros datos ar periodo biikle [interaktyvus]. Registry centras [Zifiréta 2019-06-25].

Prieiga per internetg:<https://www.registrucentras.lt/ibi_apps/WFServlet?IBIF ex=statistika ntr/stat start>.
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36237 (11,67 proc.), gyvenamuyjy patalpy jvairioms socialinéms grupéms — 6789 (2,19 proc.), pagalbinio tikio
paskirties patalpy — 9146 (2,94 proc.), viesbuciy, prekybos, paslaugy, maitinimo ir poilsio paskirties patalpy —
5368 (1,73 proc.), specialiosios, religinés ir Kitos paskirties patalpy — 6287 (2,02 proc.), administracinés
paskirties patalpy — 4 135 (1,33 proc.), gydymo paskirties patalpy — 629 (0,20 proc.).
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5 pav. 2015-2019* Vilniaus m. savivaldybéje parduotq pastaty ir patalpq skaiius**13

Vilniaus miesto savivaldybéje per analizuojamg 2015-2019* m. laikotarpj daugiausiai pastaty ir
patalpy yra parduota 2018 m., maziausiai — 2015 m. 2016 m. perleista 1532 pastatais ir patalpomis daugiau
nei 2015 m., 0 2017 m. — 812 maziau nei 2016 m., 2018 m. —1057 daugiau nei 2017 m. 2019 m. nurodytas
parduoty pastaty ir patalpy skaicius tik sausio—liepos ménesiais, todél su ankstesniy mety pardavimais néra
lygintinas.
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22017 m 725 575 9465 408 1485 14 149 302 360
H2018m 812 598 10204 438 1535 2 287 310 335
=2019% m. 504 395 6126 287 956 2 121 219 249

6 pav. 2015-2019* m. Vilniaus m. savivaldybéje parduoty pastaty ir patalpy skai¢ius** pagal
paskirties grupes**

Vilniaus miesto savivaldybéje per analizuojamg laikotarpj aktyviausia buvo buty ir garazy rinka.
Didziausig paklausg nekilnojamojo turto rinkoje turéjo butai. Daugiausia buty parduota 2018 m. — 10204, tai
sudaré 69,01 proc. visy 2016 m. parduoty pastaty ir patalpy, 2015 m. parduoti 8790 butai, 2017 m. — 9465,
2018 m. — 10204 . Garazy rinka aktyviausia buvo 2016 m. — parduota 1618 objekty, 2015 m. — 1471, 2017 m.
— 1486, 2018 m. — 1535. Vieno ir dviejy buty namy rinka aktyviausia buvo 2018 m. — parduota 812 namuy,
2015 m. parduoti 745 vieno ir dviejy buty namai, tai sudaré 5,84 proc. visy 2015 m. parduoty pastaty ir
patalpy, 2016 m. — 703, 2017 m. — 725. Bendrabuciy rinka aktyviausia buvo 2016 m. — perleisti 636 objektai,
2015 m. — 537, 2016 m. — 636, 2017 m. — 575, tai sudaré 4,26 proc. visy 2017 m. parduoty pastaty ir patalpy.
Viesbuciy, prekybos, paslaugy ir maitinimo paskirties pastaty ir patalpy daugiausia parduota 2016 m. — 478,
2015 m. parduota 416 objekty, 2017 m. — 302, 2018 m. — 310, tai sudaré 2,13 proc. visy 2018 m. parduoty
pastaty ir patalpy Kity paskirCiy grupiy: sody pastaty, administracinés ir gydymo, kultiiros, $vietimo ir
mokslo, poilsio ir sporto nekilnojamojo turto objekty per nagrinéjamg laikotarpj jvykusiy sandoriy skaicius
mazas ir tesiekia apie 7 proc. visy 2018 m. savivaldybg¢je perleisty nekilnojamojo turto objekty.

13 Qaltinis: Registry centras. Vilnius, 2019. Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés duomenys.
* Sandoriai, jvyke 2019 m. sausio—liepos ménesiais.

** Pastaty ir patalpy skaiCius pateiktas be pagalbinio Tikio paskirties pastaty ir patalpy.

4 Qaltinis: Registry centras. Vilnius, 2019. Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés duomenys.
* Sandoriai, jvyke 2019 m. sausio-liepos ménesiais.

** Pastaty ir patalpy skaiCius pateiktas be pagalbinio Tikio paskirties pastaty ir patalpy.
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2.4.3. Vilniaus biisto rinkos apZvalga 2019 m. 1°

2019 metais Lietuvos nekilnojamojo turto (NT) rinka buvo rekordiskai aktyvi — sudarytas didziausias
per 10 mety biisto sandoriy skaiCius. Fiksuotas nuosaikus registruoty buty, individualiy namy/kotedzy bei
zemés sklypy sandoriy augimas. V] Registry centro duomenimis, per 2019 metus Lietuvoje sudaryta 35 040
(4,0 proc. daugiau) buty, 11 809 (7,8 proc. daugiau) individualiy namy/kotedzy bei 71 469 (9,6 proc. daugiau)
sklypy pirkimo-pardavimo sandoriy, lyginant su 2018 metais.

2019 metais sostinés NT rinka buvo ypatingai aktyvi — sudaryta rekordiskai daug tiek buty, tiek
individualiy namy/kotedzy sandoriy. V] Registry centro duomenimis per 2019 metus Vilniuje sudaryta 12 032
(8 proc. daugiau) buty, ir 991 (14,8 proc. daugiau) individualiy namy/kotedzy sandoriy lyginant su 2018 metais.
Augantis individualiy namy/kotedzy sandoriy skaicius rodo, kad sostinés pirkéjy démesio vis dazniau sulaukia
ir kotedzai, kurie salyginai néra toli nuo miesto centro, taciau turi individualaus namo privalumy ir tampa
alternatyva renkantis bista. Remiantis V] Registry centro duomenimis, auga ne tik parduoty namy, bet ir
statomy sau individualiy namy skaicius.
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Lietuvoje (vnt.)® Vilniuje (vnt.)

2019 mety pirminé rinka nuo pat mety pradZios pasizyméjo ypatingai dideliu aktyvumu. Per 2019
metus Vilniuje susitarta dél 5540 naujy buty, o tai — net 43,3 proc. daugiau, lyginant su 2018 metais. Tam jtakos
turéjo nemazéjantys ir vis dar labai pozityviis gyventojy lukesciai, didéjantis gyventojy skaicius bei augantys
atlyginimai, kurie palankaus kreditavimo aplinkoje leidzia vis platesniam ratui gyventojy jsigyti nuosava biistg.
Didelé dalis zmoniy NT vertina kaip geriausig ir suprantamiausiag investicija, ypa¢ kai obligacijos — tipiné
saugios investicijos forma — duoda beveik nuling arba netgi neigiama graza. Kitos, didesnés grazos investicijos,
daugumai atrodo nesuprantamos arba labai rizikingos.

Itin didelis pirkéjy aktyvumas 1émé ir gerokai aktyvesnius statytojy veiksmus. NT plétotojai didino
statyby apimtis ir per 2019 metus pirkéjams naujai buvo pasitilyta apie 5300 buty — 15,8 proc. daugiau, lyginant
su 2018 metais. Pastebimas pasiiilos sumazéjimas paskutinj ketvirt] yra sezoninis ir kartojasi kasmet. Pirkéjy
démesj vél traukia ekonominés klasés bustas, kadangi skirtumai tarp ekonominio ir vidutinio biisty kokybés po
truput] mazéja, dél auganciy naujy energinio naudingumo reikalavimy. Tuo tarpu prestizinio biisto segmente
stebimas pasitilos perteklius. Pirminéje rinkoje apie trecdalj pasitilos sudaro prestizinis biistas, o pardavimai —
tik apie ketvirtadalj.
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Saltinis: https://www.inreal.lt/file/1/6/7/9/Ekonomikos-ir-NT-rinkos-apzvalga-2019-2020%2CINREAL-Siauliu-bankas-COBALT_2020-01-
30_compressed.pdf

16 Saltinis: V] ,,Registry centras®, 2020-01 duomenys.

17 Saltinis: V] ,,Registry centras®, 2020-01 duomenys.

18 Saltinis: INREAL.

18 Saltinis: INREAL.
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2019 metais paklausai virsijus pasiiila, bendras neparduoty (laisvy ir rezervuoty) buty skaicius sostingje
sumazéjo iki 4996 vnt. mety pabaigoje. IS juy tik ketvirtadalis yra pastatytuose namuose. Kita dalis —
projektuose, kurie Siuo metu yra statomi arba dar tik planuojami pradéti, taciau jau sitilomi vieSai. Dél ypatingai
aktyviy pirkéjy veiksmy INREAL skaiciuojamas naujos statybos buty likvidumo rodiklis nuo 1,4 reikSmés 2018
mety pabaigoje pageréjo iki 0,9 2019-yjy viduryje. Tokia likvidumo rodiklio reik§mé rodo, kad nesikeiciant
esamai pasitlai ir paklausai visus naujus buistus galima parduoti per mazdaug 11 ménesiy ir gali paskatinti NT
plétotojus imtis didesnio skaiciaus naujy projekty. Vis dél to, rinkos aktyvumui sumazéjus vystytojai gali

susidurti su prastéjancio likvidumo problema.
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2019 metais Vilniuje naujos statybos buty pasiiilos nuosaikus kainy augimas buvo fiksuojamas visuose
segmentuose. Nuo mety pradzios ekonominio segmento buisto kainos paaugo apie 10,8 proc. ir Siuo metu siekia
apie 1588 EUR/Kv. m. Vidutinés klasés buty pasiiilos kaina nuo mety pradzios tgteléjo apie 3,3 proc. ir siekia
apie 1967 EUR/kv. m, prestizinés klasés — 4,2 proc. ir siekia apie 3098 EUR/kv. m.
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12 pav. Naujy buty likvidumo rodiklis Vilniuje?®?

2 Saltinis: INREAL.
2 Saltinis: INREAL.
22 Saltinis: INREAL.
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3. NEKILNOJAMO TURTO VERTINIMAS

Turtas vertinamas, remiantis anks¢iau i§déstytomis teorinémis ir metodinémis prielaidomis, parinktais
metodais bei rinkos apZzvalga (1,2 skyrius).

3.1. Lyginamasis metodas

Vertinant nekilnojamajj turta, atsizvelgiama j vertinamo turto verte jtakojancius faktorius: lokalizacijos
vieta, pasitilg ir paklausa, paskirtj, patalpy biikle, inZinerinj apripinima, kitus faktorius, lemiancius objekto
verte. Rinkos verte nustatome lyginamuoju metodu, taikydami procentinj (iSreikSta koeficientais) lyginimo
buda.

Lyginamuoju metodu vertinamo turto vertei nustatyti vertintojas remiasi nekilnojamojo turto — analogy
pirkimo — pardavimo sandoriy analizés i§ duomeny banko palyginimu. Panasaus turto pardavimo sandoriy
duomenys taikomi su prielaidomis ir skai¢iuojama vertinamo objekto verte, kuri koreguojama, atsizvelgiant j
laiko, vietos, dydzio, inzinerinio apripinimo ir kitus skirtumus.

Bendra vertinamo objekto rinkos verté apskaiciuojama pagal formule:

RV =PK~ kipataisos

RV — vertinamo objekto rinkos verte;

PK — palyginamojo objekto (analogo) pardavimo kaina;
Kipataisos — bendras pataisos koeficientas.

Atliekant vertinimg, pirmiausia vertintojas ieSkojo bendrabucio pastaty ir didelio ploto bendrabuéio
patalpy (paskirtis — gyvenamoji (jvairioms socialinéms grupéms) didesniy nei 1000 kv. m) pirkimo pardavimo
sandoriy, taciau pakankamai tokio tipo sandoriy nerado. Vertinamos patalpos i§ esmés yra didzioji dalis
bendrabuéio pastato. Rinkoje tokios patalpos dazniausiai biina realizuojamos kaip kambariai arba butai,
pagalbines patalpas savininkams paskirstant solidariai. Tokio tipo sandoriy (kambariy) vertintojas rado, todél
vertinimas atlickamas apskai¢iuojant visy realizuotiny patalpy verciy suma, vertinamas patalpas sudaranciy kaip
atskirus objektus.

Objektas vertinamas darant prielaidg, kad atskiras gyvenamasias patalpas, t. y. kambarius, galima bty
parduoti atskirai, nejregistruojant jy kaip atskiry nekilnojamojo turto daikty, kas reiSkia, kad pirkéjas arba
pardavéjas nepatirty dél naujo nekilnojamojo daikto jregistravimo ir su juo susijusiy i$laidy.

Vertinant objekta atskiromis dalimis (kambariais), daroma prielaida, kad bendros virtuvés patalpos ir
negyvenamosios patalpos (laiptinés, koridoriai, pirmo auk$to erdvé (tambirai, vestibiulis, kabinetas), san.
mazgai, pagalbinés patalpos) bty perleistos solidariai (lygiomis dalimis) visiems kambariy savininkams. Tokiu
atveju, skaiCiuojant pastaryjy kaing, bendry virtuviy bei negyvenamyjy patalpy plotas nebiity jtraukiamas j
kambariy bendra plota. Si prielaida daroma dél to, kad rinkoje bendrabugio tipo butus, patalpas ar kambarius
jprasta jregistruoti bendrai naudojamy patalpy ploty nejtraukiant j bendrg kambario plota.

Nemazg dalj vertinamy bendrabucio patalpy sudaro risio patalpos (657,89 kv. m). Daugiau nei puse Sio
ploto yra bendrai naudojamy dusy ir tualety patalpos bei jrengtos sporto Klubo patalpos — uzsiémimams
pritaikyta sporto salé, persirengimo kambariai, dusai ir t. t. (aikido mokyklos naudojamos patalpos). Likusi
rasio dalis naudojama kaip bendro naudojimo sandéliai. Rinkoje riisiy (pusrisiy) patalpos daznai buna
realizuojamos kaip sporto salés, klubai ir panaSts objektai. Jrengus Vvisas riisio patalpas atskirai nuo gyvenamuyjy
kambariy (neskirstant riisio ploty solidariai visiems kambariy savininkams) ir naudojant jas kaip atskirg
nepriklausomg erdve (-es), galéty biti gaunama didesné nauda, todél vertintojas, radgs pakankamai patalpy,
esanc¢iy nuliniuose aukstuose, riisiuose ir pusrisiuose, sandoriy, atliko visy riisio patalpy vertinimg atskirai nuo
kambariy ir jiems priskirty bendro naudojimo patalpy.

Visy pirma vertinamas patalpas i$skirstome j dalis, kurias galima realizuoti kaip atskirtus objektus.

Pirmuoju atveju hipotetiniu sandoriu realizuoting objekta galéty sudaryti vienas kambarys, fiziskai
atskirtas nuo bendro naudojimo patalpy bei turintis atskirg jéjimg (zr. priedai A, B, C, D). I$ viso tokiy sandoriy
galima bty sudaryti 112 vnt.: antrame aukste buity galima realizuoti 28 objektus, kuriy bendras plotas sudaryty
497,53 kv. m; tre¢iame aukste biity galima realizuoti 28 objektus, kuriy bendras plotas sudaryty 498,67 kv. m;
ketvirtame aukste buity galima realizuoti 28 objektus, kuriy bendras plotas sudaryty 499,60 kv. m; penktame
aukste biity galima realizuoti 28 objektus, kuriy bendras plotas sudaryty 499,54 kv. m.

Antruoju atveju hipotetiniu sandoriu realizuoting objekta galéty sudaryti rsio patalpos, turinCios atskirg
jéjimg ir fiziskai atskirtos nuo kambariy ir jiems priskirty bendro naudojimo patalpy. Kokios patalpos sudaryty
galimg realizuoti hipotetinio sandorio objekta, nurodyta prieduose (Zr. priedas E). Toki sandorj galéty sudaryti
visos riisio patalpos, kuriy bendras plotas yra 657,89 kv. m.
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3.1.1 Vertinamo turto dalies, kuria sudaro kambariai, esantys II-V aukS$tuose, vertinimas
lyginamuoju metodu

Skai¢iuojant kambariy (Zr. prieduose A, B, C, D Priedai) rinkos vertes, remiantis sukaupta informacija bei
duomeny bazés analize, buvo atlickama matematiné, logiskai pagrista korekcija. Objekty vertés koregavimo
koeficientai nustatyti, remiantis visapusi$ska rinkos analize, atskiry veiksniy jtakos turto vertei tyrimu. Turto
verté¢ nustatoma lyginamuoju metodu, naudojant procentinj (iSreikSta koeficientais) lyginimo (koregavimo)
buda, placiai taikoma uzsienio ir Lietuvos turto vertinimo praktikoje.

Bendra vertinamo objekto rinkos verté apskaiciuojama pagal formule:

RV =PK- kipataisos

RV — vertinamo objekto rinkos verte;

PK — palyginamojo objekto (analogo) pardavimo kaina;
Kipataisos — bendras pataisos koeficientas.

Bendras pataisos koeficientas apskaiciuojamas sudauginant visus kiekvieno palyginamojo pataisos
koeficientus:

kipataisos = Kitaiko * Kivietos kiploto' kismtybosmem' kixiem;' Kiauksio - kiiildymo' kirekonstrukcijos

Kipataisos - 1-0jO palyginamojo bendras pataisos koeficientas;

Kilaiko - i-0jO palyginamojo laiko pataisos koeficientas;

Kivietos - 1-0jO palyginamojo vietos pataisos koeficientas;

Kipioto - 1-0j0 palyginamojo bendro ploto pataisos koeficientas;
Kistatybosmery - 1-0JO palyginamojo statybos mety pataisos koeficientas;
Kiwuksio - 1-0jO palyginamojo auksto pataisos koeficientas;

Kisitavmo — 1-0JO palyginamojo Sildymo pataisos koeficientas;
Kirekonstrukeijos - 1-0jO palyginamojo rekonstrukcijos pataisos koeficientas.

Analogisko arba panasaus turto, su kuriuo lyginamas vertinamas turtas pasirinkimo aplinkybés

Atliekant vertinima, i§ visy vertintojo uzklausoje esanciy lyginamyjy sandoriy, atitinkanciy pasirinktus
kriterijus, buvo analizuojami turimi duomenys apie per paskutinius 36 mén. iki vertinimo datos Vilniaus miesto
savivaldybéje jvykusius gyvenamosios (jvairioms socialinéms grupéms) paskirties objekty sandorius. Sandoriy
paieska buvo atlickama svetainéje www.registrucentras.It (zitiréta 2020-02-04) pagal Siuos paieskos kriterijus:

1. Sandoriai, jvyke Vilniaus miesto teritorijoje, verciy zonos — 57.3; 57.6; 57.14; 57.15; 57.18; 57.19;

57.86;
Sandoriai jvyke nuo 2017-02 iki 2020-01;
Turto paskirtis — gyvenamoji (jv. soc. grupiy);
Sandorio objektai — butai;
Sandorio tipas — pirkimas;
Kainos tipas — vieno daikto jsigijimo kaina.

ok~ wN

Lyginamyjy objekty parinkimui, vertinant bendrabuc¢io patalpas (kambarius), vertintojas
vadovavosi Siais Kriterijais:
o kad sandoriai biity kuo naujesni;
¢ kad sandoriai bty parinkti kuo jmanoma arciau vertinamo objekto ($iuo atveju toje pacioje verciy zonoje
ir toje pacioje bei $alimai esan¢iose gatvése);
kad sandorio objektg sudaryty vienas kambarys;
kad sandoriy objekty plotas biity panasus j vertinamo objekto (intervale nuo 16 iki 19 kv. m);
kad sandoriai nesikartoty (t. y. neimama daugiau kaip vienas naujausias ty paciy parduoty objekty
ivykusiy sandoriy).

Vertintojas pasirinko 3 sandorius pagal objekty buvimo vieta (parinkti sandoriai, esantys toje pacioje
ver€iy zonoje ir toje pacioje bei $alimai esanCiose gatvése), sandorio datg, plotg ir kt. (Zr. 7-8 lenteles). Kiti
sandoriai buvo atmesti dél informacijos apie juos trilkumo, nepagrijstai auk$ty ar zemy kainy ir atsirandanciy
netikslumy, lyginant juos su vertinamu objektu. Turto vertés skai¢iavimai buvo atlikti, naudojantis pasirinkty
pirkimo — pardavimo sandoriy duomenimis, koreguojant vieneto vertes pagal lemianéius faktorius.

Turto vertintojas akcentuoja, jog palyginamaisiais pasirinkti kiek galima panasesni objektai savo
charakteristikomis vertinamam turtui. Informacija apie palyginamuosius objektus pateikta tokia apimtimi, kokia
pateikia V] Registry centras. Fizinés buklés duomeny V] Registry centras nepateikia, tod¢l bikle ir aplinka yra
interpretuojama kainos poziliriu. Vadovaujantis vertinamo objekto buvimo vieta, aplinkos galimybémis ir
pozymiais, orientuotasi | sandoriy objektus, kuriy fiksuotos rinkos salygomis jvykusiy pardavimy kainos yra
vidutinio lygio. Turto vertés skaiciavimai pateikti zemiau esanc¢iose 7-8 lentelése.
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Vertinamo turto ir analogiSko/panasaus turto kainy skirtumy taikymo biuitinumo pagrindimo
aplinkybés

Pataisos yra skaiciuotos, atsizvelgiant | esamg Vilniaus miesto savivaldybés nekilnojamojo turto rinkos
konjunktiira, kainy lygius bei dinamikg vertinimo metu ir lyginamyjy objekty pirkimo — pardavimo metu, taip
pat vertinamojo ir lyginamyjy objekty buvimo vieta, socialing ir inzinering infrastrukttrg ir kitus faktorius,
lemiancius vertinamo turto vertg, t. y. visus veiksnius, dél kuriy gali buti mokamos skirtingos kainos uz
skirtingomis savybémis pasizymincius objektus.

Darydamas (jeigu biitina) analogisko arba panaSaus turto sandoriy kainy pataisas, turto vertintojas taiké
kokybinj skai¢iavimo modelj, t. y. taiké procentinio palyginimo biidu nustatytas pataisas (Siuo atveju isreikstas
koeficientais). Sandoriy kainy pataisos buvo nustatytos, remiantis VI Registry centras masinio vertinimo
dokumentais.

Skaiciuojant vertinamo turto verte, skai¢iuojami Sie procentiniai pataisos koeficientai:

1. Laiko pataisos koeficientas (paZymétas kiniko), kuris atspindi nekilnojamojo turto vertés skirtumus dél skirtingo
pardavimo laiko jtakos rinkos salygomis. Remiantis naujausiais, 2020 m. sausio 10 dienai pateiktais ,,Ober haus®
nekilnojamojo turto kainy pateiktais duomenimis (,,Nekilnojamojo turto kainos 2019 m. gruodzio mén.*), Vilniaus
miesto prestiziniuose rajonuose (Antakalnis, Naujamiestis, Zvérynas) 1 kambario senos statybos namuose renovuoto
buto 1 kv. m kaina vidutini§kai buvo 2150 Eur/m? (svyravimas nuo 1500 Eur/m? iki 2800 Eur/m?; zr. 3 lentelé). Toks
kainy lygis taikomas vertinimo dienai.

3 lentele
2019 m. gruodzio ménesio buty kainos Vilniaus mieste?®
Nekilnojamojo turto kainos Lietuvoje 2019 m. gruodis
Blltl[ kainos (EIII'II'I'II) n:uhmhtrlltl:l mluhmlltrlll'qd n:nth.d\Td 4Irr“:!upla|| I(;:imll.
VILNIUS

Centras, iestis, UZupis
naujos statybos butai (daiiné apdaiia) | 2.350 «| 3.500 <] 2.200 «| 3.800 | 2.100 =| 4.300 +| 2.050 =| 4.300 =
senos statybos namuose renovuoti butail 1.870 | 3.700 2] 1.760 «| 4.000 2| 1.670 | 4.200 «| 1.620 | 4.300 -«
senos statybos namuose nerenovuoti butai| 1.580 7| 2.550 A| 1.470 A| 2.350 | 1.400 «| 2.250 A| 1.350 +| 2.150 A
PrestiZiniai rajonai (Antakalnis, Naujamiestis, Zvérynas)
naujos statybos butai (daliné apdaila)| 2.000 | 3.000 +] 1.900 =«| 3.300 | 1.850 | 3.700 A| 1.800 +| 3.700 ~
senos statybos namuose rencvucti butail 1.500 +| 2.800 ] 1.420 =| 3.000 | 1.380 = 3.300 ~| 1.320 =| 3.300 ~
senos statybos namuose nerenovuoti butail 1.350 2| 2.150 2] 1.250 2| 2.000 2| 1.200 ~| 1.500 ~| 1.150 ~| 1.850 =~
¥ ieji rajonai ( iai, FabijoniSkés, Jeruzalé, Justiniskés, KaroliniSkés, Lazdynai, Pasilaiciai, Pilaité, Santariskeés, Seskiné,

Viruliskés, Zirmanai)
naujos statybos butai (daiiné apdaiia)| 1.340 7| 1.800 <] 1.220 7| 1.730 7| 1.150 =| 1.680 7| 1.150 7| 1.620 7
senos statybos butai plytiniuose namuose| 1420 7| 1.680 «| 1.260 7| 1.600 7| 1.100 <« 1.500 7| 1.050 | 1.320 7
senos statybos butai blokiniuose namuose| 1.290 7| 1,520 7] 1.130 7| 1.430 7| 1.000 7| 1.280 +«| 970 7| 1.200 ~#

Kiti rajonai (Grigiskés, Naujoji Vilnia, Z. Paneriai ir kt.)
naujos statybos butai (daliné apdaila)| 1.200 +| 1.350 2] 1.150 «] 1300 A| 1.100 ] 1.250 7] 1.070 [ 1.200 =
standartiniai butail 970 «| 1.250 | 860 e+ 1.220 | 840 | 1.160 | 820 | 1.120 =«

2019 mety rugpjiiio ménesj atitinkamo rinkos segmento kaina buvo vidutiniskai 2150 Eur/m? (svyravimas
nuo 1500 Eur/m? iki 2800 Eur/m?; zr. 4 lentelé).

4 lentele
2019 m. rugpjii¢io ménesio buty kainos Vilniaus mieste?*
Nekilnojamojo turto kainos Lietuvoje 2019 m. rugpjutis
Buty kainos (Eurlmz) n:nkambaﬂ:d ":Dkamb:rllll.tl n:ﬂlﬂmbarlllﬁl 4 I;ud:nglau I:I:‘mh.
VILNIUS
Centras, UZupis

naujos statybos butai (daliné apdaila)| 2.300 A| 3.400 | 2.150 | 3.800 | 2.050 A| 4.200 | 2.000 7| 4.300 -«
senos statybos namuose renovuoti butail 1.850 7| 3.500 +| 1.760 +| 3.900 | 1.670 +| 4.200 | 1.620 7| 4.300 =
senos statybos namuose nerenovuoti butai| 1.520 7| 2.250 +| 1.430 2| 2.100 +| 1.380 ~| 2.000 «| 1.350 ~| 1.900 =
& iniai rajonai (Antakalnis, is, Zvérynas)
naujos statybos butai (daliné apdaila)| 1.850 7| 3.000 <| 1.800 A| 3.300 +| 1.750 ~| 3.500 +| 1.700 7| 3.500 =
senos statybos namuose renovuoti butail 1.500 «| 2.800 A 1420 < 3.000 | 1380 A| 3200 | 1.320 | 3.200 -
senos statybos namuose nerenovuoti butai| 1.300 A| 2.000 «] 1.200 <| 1.900 <] 1.100 | 1.800 | 1.050 =] 1.750 A
¥ rajonai ( piai, Jeruzalé, Justiniskés, Karoliniskés, Lazdynai, PaSilaiiai, Pilaité, Santarikeés, Sesking,
Virsuliskes, Zirminai)
naujos statybos butai (daliné apdaila)]| 1.300 7| 1.780 <] 1200 A[ 1.700 ] 1.150 A 1650 | 1.100 A| 1.600 -
senos statybos butai plytiniuose namuose| 1.390 ~| 1.640 -] 1.220 ~| 1.560 ~] 1.090 +| 1.450 ~] 1.030 ~| 1.280 2
senos statybos butai blokiniuose namuose| 1.250 «| 1.500 7| 1.080 A| 1.410 A| 980 A| 1.240 7| 930 7| 1.180 A
Kiti rajonai (Grigiskés, Naujoji Vilnia, Z. Paneriai ir kt.)
naujos statybos butai (daliné apdaila)] 1.200 «] 1.300 ] 1.150 <] 1.260 «] 1.100 ] 1.230 | 1.070 2] 1200 A
standartiniai butai]l 970  +| 1.250 +| 840 +] 1.200 «| 820 | 1.150 «| 800 | 1.100

2018 mety birZelio ménesj atitinkamo rinkos segmento kaina buvo vidutinigkai 2075 Eur/m? (svyravo nuo
1450 Eur/m? iki 2700 Eur/m?; zr. 5 lentelé).

2 Saltinis: https://www.ober-haus.It/wp-content/uploads/NT-kainos-2019-gruodis.pdf
24 Saltinis: https://www.ober-haus.It/wp-content/uploads/NT-kainos-2019-rugpjutis.pdf
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5 lentelé
2018 m. birZzelio ménesio buty kainos Vilniaus mieste?
Nekilnojamojo turto kainos Lietuvoje 2018 m. birzelis
Buty kainos (El.ll‘/l'l‘lz) n:oltambarl:d n:.okamharllllt. n:okamharlllltl 4 Irrmt:allglall I:i:imh.
VILNIUS

Centras, Senamiestis, uquIs
naujos statybos butai (daliné apdaila) | 2.200 | 3.400 «| 1.950 «| 3.600 | 1.850 <[ 4.000 +| 1.800 «| 4.000

senos statybos namuose renovuoti butai] 1.750 | 3.300 «] 1.650 | 3.600 +| 1.600 | 4.000 | 1.550 «| 4.000 =
senos statybos namuose nerenovuoti butai] 1.350 | 2.000 «| 1.300 «| 1.950 | 1.250 | 1.900 | 1.180 7| 1.850 =
PrestiZiniai rajonai (Antakalnis, Naujamiestis, Zvérynas)
naujos statybos butai (dafiné apdaiia) | 1.700 | 2.700 | 1.650 ~| 3.000 | 1.600 ~#| 3.200 | 1.550 A| 3.200 =

senos statybos namuose renovuoti butail 1.450 ~| 2,700 A 1.400 7| 2.650 A| 1.350 «| 2.900 ] 1.300 =| 2.900 =
senos statybos namuose nerenovuoti butai| 1.200 | 1.800 «| 1.150 «| 1.700 | 1.100 | 1.600 | 1.050 | 1.550 =
Y rajonai ( piai, Jeruzalé, Justiniskés, Karoliniskeés, Lazdynai, Pasilaidiai, Pilaité, Santariskes, Sesking,
virsulizkeés, Zirmiinai)
naujos statybos butai (daliné apdaila) | 1.220 ~| 1.700 =] 1.100 «| 1.640 =] 1.050 #| 1.580 «| 1.000 =| 1.530 -«
senos statybos butai plytiniuose namuose| 1.300 | 1.580 ] 1.170 7| 1.480 +| 1.050 | 1.350 | 970 =| 1.250 =
senos statybos butai blokiniuose namuose| 1.150 | 1.430 | 990 | 1.330 w| 850 | 1.190 7| B840 | 1.070 =
Kiti rajonai (Grigiskés, Naujoji Vilnia, Z. Paneriai ir kt.)
naujos statybos butai (dafiné apdaila)| 1.200 = 1.300 +] 1.100 | 1250 =] 980 [ 1.200 | 950 [ 1.100 -
standartiniai butai| 1.000 | 1.200 «| 830 | 1.120 «| 800 | 1.050 | 780 | 1.000 =

2017 mety lapkri¢io ménesj atitinkamo rinkos segmento kaina buvo vidutiniskai 1950 Eur/m? (svyravo nuo
1400 Eur/m? iki 2500 Eur/m?; Zr. 6 lentelé).

6 lentelé
2017 m. lapkri¢io ménesio buty kainos Vilniaus mieste?
Nekilnojamojo turto kainos Lietuvoje 2017 m. lapkritis
Buty kalnos (Elll'[l’l‘lz) mlﬂllﬂml}al’lr:(i mil(amlﬂﬂ;| n:ﬁhmharl:ﬁl 4 Irrmd:uglall I:i:‘mh.
VILNIUS
Centras, UZupis

naujos statybos butai (daliné apdaila)| 2.000 | 3.400 =] 1.800 =| 3.60 | 1.75 «| 4,000 «| 1.750 +| 4.000 =

senos statybos namuose renovuoti butail 1.700 +| 3.300 «] 1.650 +| 3.60 +| 1.60 | 4.000 | 1.550 +| 4.000 =
senos statybos namuose nerenovuoti butai| 1,300 «| 2.000 <] 1.200 «| 1.950 | 1.150 «| 1.900 «| 1.100 +| 1.800 =
PrestiZiniai ra!nnal sAntakaInis, Nau!amlenls, Zver!nas)
naujos statybos butai (daliné apdaiia)| 1.700 | 2.700 =] 1.600 | 3.000 = 1.550 «| 3.200 <] 1.500 +| 3.200 -
senos statybos namuose renovuoti butail 1.400 +| 2.500 +] 1.350 | 2.500 ~| 1.330 <[ 2.800 A| 1.300 | 2800 A
senos statybos namuose nerenovuoti butai] 1.150 «| 1.750 ] 1.100 | 1.650 *| 1.050 «| 1.550 | 1.000 | 1.450 =
Y rajonai ( piai, Jeruzalé, Justiniskés, Karoliniskés, Lazdynai, Pasilaigiai, Pilaité, Santariskés, Seskiné,

Virdulizkeés, Zirminai)
naujos statybos butai (daliné apdaiia)| 1.240 | 1.700 <] 1.150 #| 1.650 = 1.030 «| 1.620 <] 1.000 +| 1.550 =
senos statybos butai plytiniuose namuose| 1.300 | 1.550 ] 1.150 | 1.450 | 1.050 | 1.350 | 950 | 1.200 =
senos statybos butai blokiniuose namuose| 1.150 ~| 1.420 ~| 990 +| 1.300 =] 870 w| 1.150 | 850 A| 1.050 =

Kiti rajonai (Grigiskés, Naujoji Vilnia, Z. Paneriai ir kt.)
naujos statybos butai (daliné apdaila)| 1.150 +[ 1.300 -] 1.050 [ 1.250 «] 980 [ 1200 A| o950 <[ 1.100 -
standartiniai butai]| 980 +| 1.200 «| 850 «| 1.100 =| 850 | 1.050 «| 780 | 970 A

Laiko pataisa nustatoma, vertinimo dienos viduting kaing padalinant i$ lyginamyjy pardavimo laikotarpiu
buvusios vidutinés kainos (vertinamojo objekto reik§mé/lyginamojo objekto reiksmé):

Ki-1aiko= 2150 Eur/m?/ 2150 Eur/m? = 1,000;
Kil-taiko= 2150 Eur/m? / 2075 Eur/m? = 1,036;
klll-laiko= 2150 EUI’/mZ/ 1950 Eur/m2 I~ 1,103.

2. Vietos pataisos koeficientas (paZymétas kivietos), Kuris atspindi nekilnojamojo turto vertés skirtumg dél skirtingos
vertinamo objekto ir lyginamyjy objekty lokalizacijos. Vertinami kambariai ir lyginamieji objektai yra toje pacioje
(57.15) ver¢iy zonoje ir toje pacioje bei gretimai esanéiose gatvése, todél vietos pataisa netaikoma, koeficientai lygas
1,000.

3. Ploto pataisos koeficientas (pazymétas kipioto), kuris atspindi nekilnojamojo turto vertés skirtumus dél ploto dydzio,
susidariusius tarp lyginamyjy objekty ir vertinamo objekto. Pataisos koeficientas nustatomas remiantis V] Registry
centras Vilniaus m. sav. masinio vertinimo lyginamuoju metodu ,,Bendrabu¢iai“ modelyje 2020 metams esanciu
bendro ploto grafiku (zr. prieduose). Vertinamy kambariy plotai svyruoja nuo 16,97 kv. m iki 18,41 kv. m, o
lyginamyjy objekty plotai — nuo 16,96 kv. m iki 17,54 kv. m. Remiantis minétu modeliu, bendrabucio tipo
patalpoms, kuriy plotai yra iki ~40 kv. m, taikomas ploto koeficientas yra 1,000. Kadangi tiek vertinamo, tiek
lyginamyjy objekty plotai yra iki 40 kv. m, todél ploto pataisa yra netaikoma, koeficientai lygis 1,000.

4. Sieny medziagos pataisos koeficientas (pazymeétas kisien,), (pazymétas kisien;), Kuris atspindi nekilnojamojo turto
vertés skirtumus dél skirtingy pastato sieny medziagy. Vertinamy kambariy ir lyginamyjy objekty sieny medziaga
yra ta pati — plytos, todél sieny medziagos pataisa yra netaikoma, koeficientai lygas 1,000.

5. Statybos mety pataisos koeficientas (pazymeétas Kisupposmen;), kuris atspindi nekilnojamojo turto vertés skirtumus dél
objekty skirtingy statybos mety. Pataisos koeficientas nustatomas remiantis V] Registry centras Vilniaus m. sav.
masinio vertinimo lyginamuoju metodu ,,Bendrabuciai* modelyje 2020 metams esanéiu statybos mety grafiku (zr.
prieduose). Remiantis minétu modeliu, bendrabucio tipo patalpoms, kuriy statybos metai yra intervale nuo 1925 m.

2 Qaltinis: https://www.ober-haus.lt/wp-content/uploads/NT-kainos-2018-birzelis.pdf
% Saltinis: https://www.ober-haus.It/wp-content/uploads/NT-kainos-2017-lapkritis.pdf
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iki 1975 m., taikomas statybos mety koeficientas yra ~1,000. Kadangi tiek vertinamy kambariy, tiek lyginamyjy
objekty statybos metai yra intervale 1964 m. — 1971 m., todél statybos mety pataisa yra netaikoma, koeficientai lygts
1,000.

6. Auksto, kuriame yra objektas, pataisos koeficientas (pazymétas kiawisio), kuris atspindi vertinamo ir lyginamyjy
objekty kainy skirtumg dél skirtingy auksty, kuriuose jie yra. Pataisa skaiciuojama vadovaujantis V] Registry centras
Vilniaus m. sav. 2020 m. vertinimo modeliai lyginamuoju metodu ,.Bendrabuciai modeliu (Zr. prieduose).
Vertinami kambariai yra atrame, treCiame, ketvirtame ir penktame aukstuose, | lyginamasis objektas yra penktame
aukste, Il ir Il lyginamieji objektai — tre¢iame aukste. Remiantis minétu modeliu, objektams, kurie yra antruose
aukStuose priskiriama reikSmé yra 1,000 (taikomas pagrindas 1,0 yra keliamas laipsniu 0,322: 1,0°%?2=1,000);
objektams, kurie yra 3-5 aukstuose, priskiriama reiksmé yra 1,037 (taikomas pagrindas 1,12 yra keliamas laipsniu
0,322: 1,12%%22=]1,037). Remiantis §iomis reik§mémis, apskai¢iuojame lyginamyjy objekty, kurie yra 3-5 aukstuose,
auksto pataisos koeficienta, kuomet jie yra lyginami su vertinamais kambariais, kurie yra antrame aukste
(vertinamojo objekto reikSmé/lyginamojo objekto reikSme):

Kii-iauso= 1,000/1,037 = 0,964.

7. Sildymo pataisos koeficientas (pazymétas Kiiwmo), kuris atspindi nekilnojamojo turto vertés skirtumus dél
skirtingy Sildymo tipy. Kadangi vertinamuose kambariuose ir lyginamuosiuose objektuose Sildymas tiekiamas
centralizuotai, todél Sidymo pataisa yra netaikoma, koeficientai lygts 1,000.

8. Rekonstrukcijos pataisos koeficientas (paZymétas Kirekonstuiciios), Kuris atspindi nekilnojamojo turto vertés
skirtumus dél pastato rekonstrukcijos. Vertinami kambariai ir lyginamieji objektai néra rekonstruoti, todél
rekonstrukcijos pataisa yra netaikoma, o pataisos koeficientai lygts 1,000.

Pastaba: Kiti pataisos koeficientai nenustatinéjami, nes vertinamo ir lyginamyju objekty skirtumai
neturi jtakos turto kainai arba vertintojas neturéjo galimybiuy nustatyti Siy skirtumy ir jy jtakes turto kainai.
Objekty finansavimas priimtas lygiareik§mis. Jeigu vieno i§ koeficienty skaifiavimas prieduose nepateiktas,
arba skirtumy tarp vertinamo ir lyginamyju objekty néra, taikomas koeficientas 1,000.

Remiantis V] Registry centro vertinimo modeliais lyginamuoju metodu (zr. prieduose ,,.Bandrabuciai®),
skirtingos kainos biity mokamos uz kambarius Su skirtingais plotais, esancius skirtinguose aukstuose, skirtingy
konstrukcijy pastatuose, taip pat uz kambarius, kuriy Sildymo ir nuoteky sistema skiriasi arba kuriems yra atlikta
rekonstrukcija. Kambariy biiklé, plotai yra panasis (16,97 — 18,41 kv. m), jy vertinimo data yra ta pati, taip pat jie yra
tame pacCiame pastate, todél skaiciavimuose jie skirstomi pagal aukstus:

- Antrame auste bty galima realizuoti 28 kambarius, kuriy bendras plotas sudaryty 497,53 kv. m;

- 3-5 aukstuose bty galima realizuoti 84 kambarius, kuriy bendras plotas sudaryty 1497,81 kv. m;

Kambariy vertés koeficientai ir skai¢iavimy rezultatai pateikti 7 — 8 lentelése.

7 lentelé
Vertinamy kambariy, esan¢iy antrame aukste, 1 kv. m vertés apskai¢iavimas lyginamuoju metodu

Duomenys Objektas Palyginimas Nr.1 Palyginimas Nr.2 Palyginimas Nr.3
Adresas Vilnius, Studenty Vilniaus m. sav., Vilnius, Vilniaus m. sav., Vilnius, Vilniaus m. sav., Vilnius,
g. 45-3 Studenty g. Nr. 40..50 Birutés g. Nr. 50..60 Birutés g. Nr. 50..60
Apra§ymas Kambarys Kambarys Kambarys Kambarys
Pardavimo kaina 26500 20500 20500
Vertés Vertes Vertés
1 m? kaina, € 1519,00 - 1169,00 pataisa, 1209,00 pataisa,
pataisa, koef.
koef. koef.
Laiko pataisa 2020-01-31 2019-08 1,000 2018-06 1,036 2017-11 1,103
Vieta, ver€iy zona 57.15 57.15 1,000 57.15 1,000 57.15 1,000
Bendras plotas, m? 17,02-18,32 17,45 1,000 17,54 1,000 16,96 1,000
Statybos pabaigos metai 1965 1964 1,000 1971 1,000 1971 1,000
Pastato sieny medziaga Plytos Plytos 1,000 Plytos 1,000 Plytos 1,000
Kambario aukstas 21485 5185 0,964 3i8§5 0,964 3i§5 0,964
Centrinis " Centrinis Centrinis
ildymas i Bendroji sildymas i Sildymas i
Sildymo sistema i centrinio 1,000 Yo 1,000 Y 1,000
centralizuoty o . centralizuoty centralizuoty
. Sildymo sistema . .
sistemy sistemy sistemy
Rekonstrar\éLTac; pabaigos Nerekonstruotas | Nerekonstruotas 1,000 Nerekonstruotas 1,000 Nerekonstruotas 1,000
Bendra pataisa, koef. 0,964 0,999 1,063
Koreguota 1 m? pardavimo
kaina, Eur 1464,32 1167,48 1285,52

Pagal formule kipataisos = Kilaiko * Kivietos - kiploto ’ kixtatybosmem ’ kisienu " Kiauksto

kiekvieno lyginamojo bendras pataisos koeficientas:

Kipataisos =1,000-1,000-1,000-1,000-1,000-0,964-1,000-1,000 = 0,964,

" Kisitaymo * Kirekonstrukcijos NUStatomas
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Kiipataisos =1,036+7,000-1,000-7,000-1,000-0,964-1,000-1,000 = 0,999;
Kinpataisos=1,103-1,000-1,000-7,000-1,000-0,964-1,000-1,000 = 1,063.

Koreguotos palyginamyjy objekty 1 m? vertés gaunamos pagal formule: RVi = PK; * Kipataisos
Nustatomos kiekvieno palyginamojo 1 m? kainos, koreguotos atitinkamais pataisos koeficientais:

RV, = PK,- k;=1519,00 Eur/m? - 0,964 = 1464,32 Eur/m?;
RV = PKy - ki =1169,00 Eur/m? - 0,999 = 1167,48 Eur/m?;
RV = PKy - k= 1209,00 Eur/m? - 1,063 = 1285,52 Eur/m?2.

Koreguota 1 m? kaina svyruoja nuo 1167,48 iki 1464,32 Eur. Atsizvelgiant j auk$¢iau pateiktus
vertinamo objekto 1 m? vertés patikslintus skaiGiavimus, veiksnius ir prielaidas, nustatome antrame aukste
esan¢io kambario 1 m?verte lygig koreguoty kainy aritmetiniam vidurkiui:

Il auksto 1 m?kambario verté = (1464,32 + 1167,48 + 1285,52) / 3 =~ 1305,77 €/m?.

Viso Il aukste esanciy kambariy bendra verté sudarys: 1305,77 €/m? - 497,53 m? = 649660 €.

8 lentelé

Vertinamy kambariy, esan¢iy 3-5 aukstuose, 1 kv. m vertés apskaic¢iavimas lyginamuoju metodu

Duomenys Objektas Palyginimas Nr.1 Palyginimas Nr.2 Palyginimas Nr.3
Adresas Vilnius, Studenty Vilniaus m. sav., Vilnius, Vilniaus m. sav., Vilnius, Vilniaus m. sav., Vilnius,
g. 45-3 Studenty g. Nr. 40..50 Birutés g. Nr. 50..60 Birutés g. Nr. 50..60
ApraSymas Kambarys Kambarys Kambarys Kambarys

Pardavimo kaina 26500 20500 20500
. Vertés Verj[és Ver_tés
1 m? kaina, € 1519,00 pataisa, koef 1169,00 pataisa, 1209,00 pataisa,
' ) koef. koef.
Laiko pataisa 2020-01-31 2019-08 1,000 2018-06 1,036 2017-11 1,103
Vieta, veriy zona 57.15 57.15 1,000 57.15 1,000 57.15 1,000
Bendras plotas, m? 16,97-18,41 17,45 1,000 17,54 1,000 16,96 1,000
Statybos pabaigos metai 1965 1964 1,000 1971 1,000 1971 1,000
Pastato sieny medziaga Plytos Plytos 1,000 Plytos 1,000 Plytos 1,000
Kambario aukstas 3-5i85 5i§5 1,000 3i§5 1,000 3i85 1,000

“ . sfl:g ng?slsié Bendroji Slcl:g ng?slsié slclgn:rrl!]slsls
Sildymo sistema Y centrinio 1,000 Y 1,000 Y 1,000
centralizuoty - . centralizuoty centralizuoty
. Sildymo sistema . .
sistemy sistemy sistemy
Rekonstrar\:erpac; pabaigos Nerekonstruotas | Nerekonstruotas 1,000 Nerekonstruotas 1,000 Nerekonstruotas 1,000
Bendra pataisa, koef. 1,000 1,036 1,103
Koreguora I " pardavimo 1519,00 1211,08 133353
aina, Eur

Pagal fOITHU-lQ kipataisos = Kitaiko * Kivietos ° kiploto ' kistatybosmetu ' kis[em; " Kiauksto kz‘s’ildymo ' kirekonstrukcijos nustatomas

kiekvieno lyginamojo bendras pataisos koeficientas:

Kipataisos =1,000-1,000-1,000-1,000-1,000-1,000-1,000-1,000 = 1,000;
Kitpataisos =1,036-7,000-1,000-1,000-1,000-1,000-1,000-1,000 = 1,036;
Kinpataisos=1,103-1,000-1,000-1,000-1,000-1,000-1,000-1,000 = 1,103.

Koreguotos palyginamyjy objekty 1 m? vertés gaunamos pagal formule: RVi = PK;  Kipataisos
Nustatomos kiekvieno palyginamojo 1 m? kainos, koreguotos atitinkamais pataisos koeficientais:

RV, = PK,- k;=1519,00 Eur/m? - 1,000 = 1519,00 Eur/m?;
RVi=PK, - kn= 1169,00 Eur/m? - 1,036 = 1211,08 Eur/mz;
RV = PKyy - ki = 1209,00 Eur/m? - 1,103 = 1333,53 Eur/m?.

Koreguota 1 m? kaina svyruoja nuo 1211,08 iki 1519,00 Eur. Atsizvelgiant j auk$¢iau pateiktus
vertinamo objekto 1 m? vertés patikslintus skaiGiavimus, veiksnius ir prielaidas, nustatome 3-5 aukstuose
esan¢io kambario 1 m? verte lygia koreguoty kainy aritmetiniam vidurkiui:

[11-V auksto 1 m?kambario verté = (1519,00 + 1211,08 + 1333,53) / 3 = 1354,54 €/m?.

Viso I11-V aukste esan¢iy kambariy bendra verté sudarys: 1354,54 €/m? - 1497,81 m? = 2028844 €.

3.1.1 Vertinamo turto dalies, kuria sudaro riisio patalpos, vertinimas lyginamuoju metodu

Skai¢iuojant riisio patalpy (zr. prieduose E Priedas) rinkos vertes, remiantis sukaupta informacija bei
duomeny bazés analize, buvo atlieckama matemating, logiSkai pagrista korekcija. Objekty vertés koregavimo
koeficientai nustatyti, remiantis visapusiska rinkos analize, atskiry veiksniy jtakos turto vertei tyrimu. Turto
verté nustatoma lyginamuoju metodu, naudojant procentinj (iSreiksta koeficientais) lyginimo (koregavimo)
buda, placiai taikoma uzsienio ir Lietuvos turto vertinimo praktikoje.
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Bendra vertinamo objekto rinkos verté apskaiciuojama pagal formule:

RV =PK" kipataisos

RV — vertinamo objekto rinkos verté;

PK — palyginamojo objekto (analogo) pardavimo kaina;
Kipataisos — bendras pataisos koeficientas.

Bendras pataisos koeficientas apskaiciuojamas sudauginant visus kiekvieno palyginamojo pataisos
koeficientus:
kipataisos = Kitaiko * Kivietos kiploto' kixtatybosmen;' kisiem; ’ kiﬁildymo' kirekonstrukcijos

Kipataisos - 1-0jO palyginamojo bendras pataisos koeficientas;

Kilaiko - 1-0jO palyginamojo laiko pataisos koeficientas;

Kivietos - 1-0j0 palyginamojo vietos pataisos koeficientas;

Kipioto - 1-0jO palyginamojo bendro ploto pataisos koeficientas;
Kistatvbosmery - 1-0JO palyginamojo statybos mety pataisos koeficientas;
Kisiaymo — 1-0jO palyginamojo §ildymo pataisos koeficientas;
Kirekonstrukeijos - 1-0jO palyginamojo rekonstrukcijos pataisos koeficientas.

AnalogiSko arba panasaus turto, su kuriuo lyginamas vertinamas turtas pasirinkimo aplinkybés
Atliekant vertinima, i§ visy vertintojo uzklausoje esanciy lyginamyjy sandoriy, atitinkanciy pasirinktus
kriterijus, buvo analizuojami turimi duomenys apie per paskutinius 36 mén. iki vertinimo datos Vilniaus miesto
savivaldybéje sporto, Kitos, kitos (Tikio) bei pagalbinio tikio paskirties objekty sandorius. Sandoriy paieSska buvo
atlickama svetainéje www.registrucentras.lt (zitiréta 2020-02-05) pagal Siuos paieskos kriterijus:
Sandoriai, jvyke Vilniaus miesto teritorijoje;
Sandoriai jvyke nuo 2017-02 iki 2020-01;
Turto paskirtis — sporto, pagalbinio tkio, kita (tikio), kita;
Sandorio objektai — patalpos;
Isigytas plotas — 50 ... 1000;
Statybos pabaigos metai — 1950 ... 1970;
Sandorio tipas — pirkimas;
Kainos tipas — vieno daikto jsigijimo kaina.

NG~ E

Lyginamuyju objekty parinkimui, vertinant riisio patalpas, vertintojas vadovavosi Siais kriterijais:

kad sandoriai biity kuo naujesni;

kad sandoriai biity nuliniame aukste (riisiuose, pusriisiuose, cokoliniuose aukstuose);

kad sandoriai buity parinkti kuo jmanoma ar¢iau vertinamo objekto ($iuo atveju toje pacioje veréiy zonoje
57.15 ir panasioje pagal reik§me verciy zonoje — 57.13);

kad sandoriy objekty plotas buty kuo panasesnis j vertinamo objekto (Siuo ateju intervale ~100-200 kv.
m);

kad sandoriai nesikartoty (t. y. neimama daugiau kaip vienas naujausias ty paciy parduoty objekty
ivykusiy sandoriy).

Vertintojas pasirinko 3 sandorius pagal objekty buvimo vieta (parinkti sandoriai, esantys toje pacioje ir
artimoje pagal reikSme verciy zonoje), sandorio data, plotg ir kt. (zr. 9 lentele). Kiti sandoriai buvo atmesti dél
informacijos apie juos trikumo, nepagristai auksty ar zemy kainy ir atsirandanciy netikslumy, lyginant juos su
vertinamu objektu. Turto vertés skai¢iavimai buvo atlikti, naudojantis pasirinkty pirkimo — pardavimo sandoriy
duomenimis, koreguojant vieneto vertes pagal lemiancius faktorius.

Turto vertintojas akcentuoja, jog palyginamaisiais pasirinkti kiek galima panasesni objektai savo
charakteristikomis vertinamam turtui. Informacija apie palyginamuosius objektus pateikta tokia apimtimi, kokia
pateikia V] Registry centras. Fizinés buklés duomeny V] Registry centras nepateikia, todé¢l buklé ir aplinka yra
interpretuojama kainos pozitriu. Vadovaujantis vertinamo objekto buvimo vieta, aplinkos galimybémis ir
pozymiais, orientuotasi | sandoriy objektus, kuriy fiksuotos rinkos sglygomis jvykusiy pardavimy kainos yra
vidutinio lygio. Turto vertés skaiciavimai pateikti Zemiau esancioje 9 lentel¢je.

Vertinamo turto ir analogiSko/panasaus turto kainy skirtumy taikymo biitinumo pagrindimo
aplinkybés

Pataisos yra skaiciuotos, atsizvelgiant | esamg Vilniaus miesto savivaldybés nekilnojamojo turto rinkos
konjunktiirg, kainy lygius bei dinamikg vertinimo metu ir lyginamyjy objekty pirkimo — pardavimo metu, taip
pat vertinamojo ir lyginamyjy objekty buvimo vietg, socialing ir inzinering infrastruktiirg ir kitus faktorius,
lemiancius vertinamo turto verte, t. y. visus veiksnius, dél kuriy gali buti mokamos skirtingos kainos uz
skirtingomis savybémis pasizymincius objektus.
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Darydamas (jeigu bitina) analogisko arba panaSaus turto sandoriy kainy pataisas, turto vertintojas taiké
kokybinj skai¢iavimo modelj, t. y. taiké procentinio palyginimo biidu nustatytas pataisas (Siuo atveju isreikstas
koeficientais). Sandoriy kainy pataisos buvo nustatytos, remiantis V] Registry centras masinio vertinimo
dokumentais.

Skaiciuojant vertinamo turto verte, skai¢iuojami Sie procentiniai pataisos koeficientai:

1. Laiko pataisos koeficientas (paZymétas kiniko), kuris atspindi nekilnojamojo turto vertés skirtumus dél skirtingo
pardavimo laiko jtakos rinkos saglygomis. Remiantis V] Registry centras duomenimis, nekilnojamojo turto vertinimo
modeliy vertikalia—horizontalia patikra (zr. ataskaitos prieduose grafikai X, Y, Z), Vilniaus miesto savivaldybéje
57.15 ver¢iy zonoje, pagalbinio tikio paskirties patalpy brangimas: nuo 2017 m. rugpjacio 1 d. iki 2018 m. rugpjicio
1d. — nuo ~220 €/m? iki ~240 €/m?, tuomet vieno ménesio brangimas yra ((1-(240/220)/12) - 100 ~ 0,76 proc., t. y.
0,0076 koeficientas vienam ménesiui; nuo 2018 m. rugpjucio 1 d. iki 2019 m. rugpjicio 1 d. — nuo ~240 €/m? iki
~285 €/m?, tuomet vieno ménesio brangimas yra ((1-(285/240)/12) 100 ~ 1,56 proc., t. y. 0,0156 koeficientas vienam
ménesiui. Laiko pataisa nuo 2019 m. rugpjiicio 1 d. iki vertinimo datos taip pat neskaiciuojama, kadangi V] Registry
centras néra pateikes naujesniy pagalbinio Gikio paskirties nekilnojamojo turto kainy kitimo laiko atzvilgiu duomeny
(daroma prielaida, kad nuo 2019-08 iki vertinimo datos kainos reik§mingai nekito). I lyginamojo objekto sandoris yra
jvykes 2019-11, nuo Sios datos iki vertinimo datos brangimo pakitimy nefiksuojama, todél laiko pataisa jam
netaikoma, koeficientas lygus 1,000. ApskaiCiuojame pataisy dydj dél laiko pokycio tik II ir III lyginamiesiems
objektams:

Kil-ilaiko= NUO 2018-11 iki 2019-08 (9 mén.): 1+(9 -0,0156) ~ 1,140;
Kil-ilaiko(y= NUO 2018-02 iki 2018-08 (6 mén.): 1+(6 -0,0076) ~ 1,0456;
Kini-itaiko@= NUO 2018-08 iki 2019-08 (12 mén.): 1+(12 -0,0156) ~ 1,1872;
Kill-itaikoi*2= NUO 2018-02 iki 2019-08 (18 meén.): 1,0456 -1,1872 ~ 1,241.

2. Vietos pataisos koeficientas (pazymétas kiiewos), Kuris atspindi nekilnojamojo turto vertés skirtumg dél skirtingos
vertinamo objekto ir lyginamyjy objekty lokalizacijos. Pataisos koeficientas nustatomas, remiantis VI Registry
centras Vilniaus m. sav. masinio vertinimo lyginamuoju metodu ,,Pagalbinio ikio patalpos® modelyje 2020 metams
esancia ver¢iy zony diagrama (zr. prieduose). Vertinamy riisio patalpy ir I bei II lyginamyjy objekty verciy
zona yra ta pati — 57.15, reikSmé pagal modelj ~2,467, Il lyginamojo objekto ver¢iy zona yra 57.13, reikSmé
pagal modelj ~1,933. Kadangi vertinamy rtsio patalpy ir | bei IT lyginamyjy objekty ver¢iy zonos sutampa, todél I
ir Il lyginamiesiems objektams vietos pataisa néra taikoma, koeficientai lygiis 1,000. Remiantis auks¢iau pateiktomis
reik§mémis, apskaiciuojama vietos pataisa tik III Iyginamajam objektui (vertinamojo reik§mé/lyginamojo reikSmé):

k|||- ivietos = 2,467/1,933 = 1,276

3. Ploto pataisos koeficientas (pazymétas kipioo), kuris atspindi nekilnojamojo turto vertés skirtumus dél ploto dydzio,
susidariusius tarp lyginamyjy objekty ir vertinamo objekto. Pataisos koeficientas nustatomas remiantis V] Registry
centras Vilniaus m. sav. masinio vertinimo lyginamuoju metodu ,,Pagalbinio tikio patalpos* modelyje 2020 metams
esanéiu bendro ploto grafiku (Zr. prieduose). Remiantis minétu $altiniu, vertinamoms riisio patalpoms, kuriy visy jj
sudaranéiy patalpy bendras plotas yra 657,89 kv. m, yra priskiriamas koeficientas ~0,888. Pagal tg patj Saltinj
nustatomi ploto koeficientai lyginamiesiems objektams: | lyginamajam (bendras plotas — 180,36 kv. m) ploto
koeficientas ~0,900; Il lyginamajam (bendras plotas — 100,13 kv. m) ploto koeficientas ~0,900; Il lyginamajam
(bendras plotas — 117,27 kv. m) ploto koeficientas ~0,900. Remiantis $iais duomenimis, paskai¢iuojame ploto
pataisos koeficientus lyginamiesiems objektams (vertinamojo reik§mé/lyginamojo reik§meé):

k|,||,|||.ip|oto= 0,888/0,900 ~ 0,987.

4. Sieny medZiagos pataisos koeficientas (pazymétas kisieny), (pazZymétas kiseny), Kuris atspindi nekilnojamojo turto
vertés skirtumus dél skirtingy pastato sieny medziagy. Vertinamy riisio patalpy ir lyginamyjy objekty sieny medziaga
yra ta pati — plytos, todél sieny medziagos pataisa yra netaikoma, koeficientai lygiis 1,000.

5. Statybos mety pataisos koeficientas (pazymétas Kisaybosmer;), KUris atspindi nekilnojamojo turto vertés skirtumus dél
objekty skirtingy statybos mety. Pataisos koeficientas nustatomas remiantis V] Registry centras Vilniaus m. sav.
masinio vertinimo lyginamuoju metodu ,,Pagalbinio tikio patalpos* modelyje 2020 metams esanciu Statybos mety
grafiku (Zr. prieduose). Pagal minétg modelj vertinamy riisio patalpy statybos metai 1965 m., reikSmé grafike
~0,938; | lyginamojo objekto statybos metai yra 1959 m., reiksmé grafike ~0,925; Il lyginamojo objekto
statybos metai yra 1962 m., reiksmé grafike ~0,934; 11l lyginamojo objekto statybos metai yra 1953 m.,
reikSme grafike ~0,918. Remiantis Siomis reikSmémis apskaiCiuojame statybos mety pataisos koeficienta
lyginamiesiems objektams (vertinamojo objekto reiksmé/lyginamojo objekto reikSmé):

kl—istutybosmetuz 0,938/0,925 ~ 1,014,
kll—istutyb()smetyz 01938/0,934 =~ 1,004,
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Kitt-istatybosmen,= 0,938/0,918 =~ 1,022.

6. Sildymo pataisos koeficientas (pazymétas Kiiwmo), kuris atspindi nekilnojamojo turto vertés skirtumus dél
skirtingy Sildymo tipy. Pataisa skai¢iuojama vadovaujantis V] Registry centras Vilniaus m. sav. 2020 m. vertinimo
modeliai lyginamuoju metodu ,,Pagalbinio tikio patalpos modeliu (zr. prieduose). Vertinamose risio patalpose, Il ir
Il lyginamuosiuose objektuose sildymas teikiamas centralizuotai, | lyginamasis objektas Sildymo sitemos iSvis
neturi. Remiantis minétu modeliu, objektams, kuriy $ildymo sitema yra centralizuota, priskiriama reik§mé yra 1,050
(taikomas pagrindas 1,05 yra keliamas laipsniu 1,0: 1,05°=1,050); objektams, kurie $ildymo sitemos neturi,
priskiriama reik§mé yra 1,000 (taikomas pagrindas 1,05 yra keliamas laipsniu 0,0: 1,05°°=1,000). Kadangi
vertinamose rtisio patalpose ir Il bei 11 lyginamuosiuose objektuose sildymas tiekiamas centralizuotai, todél Il ir 111
lyginamiesiems objektams Sildymo pataisa néra taikoma, koeficientai lygts 1,000. Remiantis auks¢iau pateiktomis
reikSmémis, apskaiciuojama Sildymo pataisa tik I lyginamajam objektui (vertinamojo reikSmé/lyginamojo reikSmé):

Ki-isitaymo= 1,050/1,000 = 1,050.

7. Rekonstrukcijos pataisos koeficientas (pazymeétas Firekonstrusijos), Kuris atspindi nekilnojamojo turto vertés
skirtumus dél pastato rekonstrukcijos. Vertinamos rusio patalpos ir lyginamieji objektai néra rekonstruoti, todél
rekonstrukcijos pataisa yra netaikoma, o pataisos koeficientai lygts 1,000.

Pastaba: Kiti pataisos koeficientai nenustatinéjami, nes vertinamo ir lyginamyju objekty skirtumai
neturi jtakos turto kainai arba vertintojas neturéjo galimybiy nustatyti §iy skirtumy ir jy jtakos turto kainai.
Objekty finansavimas priimtas lygiareikSmis. Jeigu vieno i§ koeficienty skaifiavimas prieduose nepateiktas,
arba skirtumy tarp vertinamo ir lyginamyju objekty néra, taikomas koeficientas 1,000.

Remiantis V] Registry centro vertinimo modeliais lyginamuoju metodu (Zr. prieduose ,,Pagalbinio tkio
patalpos®), skirtingos kainos biity mokamos uz pagalbinio Tikio patalpas su skirtingais plotais, taip pat uz patalpas,
kuriy $ildymo ir nuoteky sistema skiriasi arba patalpoms yra atlikta rekonstrukcija.

Rasio patalpy vertés koeficientai ir skai¢iavimy rezultatai pateikti 9 lenteléje.

9 lentelé
Vertinamy riisio patalpy 1 kv. m vertés apskai¢iavimas lyginamuoju metodu
Duomenys Objektas Palyginimas Nr.1 Palyginimas Nr.2 Palyginimas Nr.3
Vilnius o o . - s - -
? e Vilniaus m. sav., Vilnius, Kestuéio g. Vilniaus m. sav., Vilnius, Vilniaus m. sav., Vilnius,
Adresas Studentsq 545 Nr. 1..10 Kestucio g. Nr. 30..40 Savanoriy pr. Nr. 50..60
Aprasymas Riisio patalpos Patalpos riisyje Katiliné Negyvenamos patalpos
Pardavimo kaina 30000 50000 24500
Vertés Vertés Vertés
1 m? kaina, € 166,00 pataisa, 499,00 pataisa, 209,00 pataisa,
koef. koef. koef.
Laiko pataisa 2020-01-31 2019-11 1,000 2018-11 1,140 2018-02 1,241
Vieta, ver¢iy zona 57.15 57.15 1,000 57.15 1,000 57.13 1,276
Bendras plotas, m? 657,89 180,36 0,987 100,13 0,987 117,27 0,987
Statybr‘;]sef;ba'gos 1965 1059 1,014 1962 1,004 1053 1,022
Pastato sieny
medziaca Plytos Plytos 1,000 Plytos 1,000 Plytos 1,000
Kambario aukstas 0iS§5 0i$3 1,000 0is2 1,000 0i$3 1,000
Centrinis Centrinis
- . Sildymas i§ . Vietinis centrinis Sildymas i$
Sildymo sistema . Neéra 1,050 .- 1,000 . 1,000
centralizuoty Sildymas centralizuoty
sistemy sistemy
Rekonstravimo
pabaigos metai Nerekonstruotas Nerekonstruotas 1,000 Nerekonstruotas 1,000 Nerekonstruotas 1,000
Bendra pataisa, koef. 1,051 1,130 1,597
Koreguota 1 m?
pardavimo kaina, Eur 174,44 563,71 333,84

Pagal fOITmJlQ kipataisos = Kilaiko - Kivietos ° I(iploto' kistatybosmen;'

lyginamojo bendras pataisos koeficientas:
Kipataisos =1,000-1,000-0,987-1,014-1,000-1,050-1,000 = 1,051,

Kiipataisos =1,140-7,000-0,987-1,004-1,000-1,000-1,000 = 1,130;
Kinpataisos=1,241-1,276-0,987-1,022-1,000-1,000-1,000 = 1,597.

Koreguotos palyginamyjy objekty 1 m? vertés gaunamos pagal formule: RVi = PK; " Kipataisos

kisiem;

* Kisitaymo " Kirekonstrukeijos NUStatomas kiekvieno

Nustatomos kiekvieno palyginamojo 1 m? kainos, koreguotos atitinkamais pataisos koeficientais:

RV, = PK;- k;= 166,00 Eur/m? - 1,051 = 174,44 Eur/m?;
RV = PKy - ki = 499,00 Eur/m? - 1,113 = 563,71 Eur/m?;
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RV =PKy-kim= 209,00 Eur/mz . 1,597 = 333,84 Eur/mz.

Koreguota 1 m? kaina svyruoja nuo 174,44 iki 563,71 Eur. Atsizvelgiant j auk3¢iau pateiktus vertinamo
objekto 1 m? vertés patikslintus skai¢iavimus, veiksnius ir prielaidas, nustatome vertinamy riisio patalpy 1 m?
verte, lygig koreguoty kainy aritmetiniam vidurkiui:

1 m? vertinamy riisio patalpy verté = (174,44 + 563,71 + 333,84) / 3 = 357,33 €/m?.

Vertinamy riisio patalpy bendra verté: 357,33 €/m? - 657,89 m? = 235084 €.

Susumuojant prie$ tai jvertinty kambariy vert¢ bei rusio patalpy verte, nustatome bendrg vertinamy
bendrabucio patalpy verte:

649660 € + 2028844 € + 235084 € = 2913588 €.
Priimame: 2914000 Eur (Du milijonai devyni Simtai keturiolika tiikstan¢iy Eury).
Rezultatai pateikti suvestingje lentelgje (10 lentelé).

10 lentelé
Suvestiné lentelé

Atskirai galim Viso . . .
Aukstas parduoti %)bjeklt}q patalpy Bendras Ive_zrtlnta tokio objekto 1 k.m. Patalpy verté, Eur
e plotas, kv.m. kaina, Eur
skaicius skaicius
Kambariai
Antras aukstas 28 28 497,53 1305,77 649660
Tredias aukstas 28 28 498,67 1354,54 675468
Ketvirtas aukstas 28 28 499,6 1354,54 676728
Penktas aukstas 28 28 499,54 1354,54 676647
Riisio patalpos
Riisys 1 1 657,89 357,33 235084
Viso: 112 112 1995,34 Viso: 2913588
Suapvalinus: 2 914 000
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ISVADA DEL TURTO VERTES

Vertinamo nekilnojamojo turto, buto/patalpos — bendrabucio patalpy (un. Nr. 4400-4377-
0332:9004), adresu Vilnius, Studenty g. 45-3, rinkos verté, vertés nustatymo dieng (2020-01-31), nustatyta
lyginamuoju metodu, yra 2914000 Eur (Du milijonai devyni §imtai keturiolika tukstan¢iy Eury).

Turto vertintojas
(nekilnoj

Turto vertintojo asistenté

Direktorius

,Jurto ir vers
\tyrimo centras’

e  Vertinamo turto rinkos verté nustatoma, darant priefaidg, kad vertinamas turtas y! £ he) eistas, neare
teisiniy apsunkinimy;

e  Turto verté nustatyta darant prielaida, kad turto vertinimo dieng gin€o tarp uZsakovo ir tur ilmo jproneés ar kity asmeny
dél turto vertés nustatymo nebuvo; ==

e  Turtas vertinamas kaip jj sudaran¢iy, galimai atskiry objekty suma. Vertinamo turto paskirstymas j jj sudaranéius objektus ir jy
apraymas nurodyti vertinimo atsakaitoje ir jos prieduose;

e  Vertinimas atliktas, remiantis uZsakovo pateikta informacija ir dokumentais — nekilnojamojo turto centrinio duomeny banko
iSralu (vielame registre jregistruotais duomenimis) ir kadastro dokumenty bylos kopija, vertintojas neatsako uz uZzsakovo
samoningai nepateikta informacijg ir kitus jsipareigojimus, kurie galéjo turéti jtakos vertinamo objekto vertei.
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PRIEDAI
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Nekilnojamojo turto, buto/patalpos - bendrabudio patalpu (un. Nr. 4400-4377-0332:9004), adresu Vilnius,
Studenty g. 45-3
(vertinamo objekto pavadinimas)

APZITUROS AKTAS

2020-01-31 Nr. 2002/01
(data)

Draugystés g. 19A, Kaunas
(apzitros akto sudarymo vieta)

1. ApZiaros vieta: Vilnius, Studenty g. 45-3.

2. ApZiaros data: 2020-01-31.

3. Apfziiros atlikimo (pradZios) laikas: 10 val. 30 min.
4. Vertinamo objekto vietos (gretimybiy) charakteristika (vertinant nekilnojamgjj turtq), jeigu ji

nenurodoma vertinimo ataskaitos tekste:
Vietovés apraSymas pateiktas 2.1 skyriuje.
5. Vertinamo objekto fiziné biiklé apZiniros metu:

. ApraSymas pateiktas 2.3 skyrivie . .

Ne

6. Ar uZsakovas informavo objekto savininkq apie
objekto apZiirq ir turi objekto savininko sutikimq dél
objekto apZiiiros (paZyméti) X

7. ApZiaroje dalyvavusiy savininko ir (arba) uisakovo arba jy jgalioty asmeny duomenys (pavadinimas,
teisiné forma, buveiné, kodas arba fizinio asmens vardas, pavardé, kontaktiniai duomenys):

7.1. UAB ,, Turto ir verslo tyrimo centras* turto vertintojo asistenté Zivilé Tamulyté, tel.: +37064840484
7.2. UZsakovas/uZsakovo atstovas

Zivilé Tamulyté -
(parasas)

vertintojo asistento vardas, pavardé
( J P ) Tarto valdymo skyriaus
vadovas

Mindaugas

(uZsakovo/uzsakovo atstovo vardas, pavardé)
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Vertinamo turto fotofiksacija

3 /7
P

4

1 — 8 pav. Pastato, kuriame yra vertinamos bendrabucdio patalpos (un. Nr. 4400-4377-0332:9004),
nuotraukos apziiiros diena (2020-01-31)
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9 — 14 pav. Vertinamy bendrabucio patalpy (un. Nr. 4400-4377-0332:9004) pirmo auksto vidaus
patalpy nuotraukos apziiiros dieng (2020-01-31)
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15 — 34 pav. Vertinamy bendrabucio patalpy (un. Nr. 4400-4377-0332:9004) antro auksto vidaus
patalpy nuotraukos apzitiros dieng (2020-01-31)
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35 — 48 pav. Vertinamy bendrabucio patalpy (un. Nr. 4400-4377-0332:9004) trecdio auksto vidaus
patalpy nuotraukos apZziiiros dieng (2020-01-31)
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49 — 54 pav. Vertinamy bendrabucio patalpy (un. Nr. 4400-4377-0332:9004) ketvirto auksto
vidaus patalpy nuotraukos apZitiros dieng (2020-01-31)
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55 — 70 pav. Vertinamy bendrabucio patalpy (un. Nr. 4400-4377-0332:9004) penkto auksto vidaus
patalpy nuotraukos apZitiros dieng (2020-01-31)
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71 — 140 pav. Vertinamy bendrabucio patalpu (un. Nr. 4400-4377-0332:9004) riisio vidaus
patalpu nuotraukos apZzitiros diena (2020-01-31)
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Vertinamo nekilnojamojo

(]

REGISTRY CENTRAS

o1

turto registro centrinio duomeny banko iSraso kopija

VALSTYBES JMONE REGISTRY CENTRAS
Lvovo g. 25-101, 09320 Vilnius, tel. (8 5) 2688 262, el.p. info@registrucentras.lt

NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO DUOMENUY BAZES ISRASAS

2020-01-30 11:01:40

1. Nekilnojamojo turto registre jregistruotas turtas:
Registro Nr.: 44/2086348

Registro tipas:
Sudarymo data:

Patalpos/butai
2016-10-19

Adresas: Vilnius, Studenty g. 45-3

2. Nekilnojamieji daiktai:

2.1.

Aprasymas / pastabos:

Unikalus daikto numeris:

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:

Pastato, kuriame yra butas, unikalus Nr. ir

pazymeéjimas plane:

Statybos pradzios metai:

Statybos pabaigos metai:

Statusas:

Daikto istoriné kilmé:

Baigtumo procentas:

Kambariy skaicius:

Aukstas:

Sildymas:

Vandentiekis:

Nuoteky Salinimas:

Dujos:

Viryklé:

Bendras plotas:

Naudingas plotas:

Gyvenamasis plotas:

Ruasiy (pusrisiy) plotas:

Atkarimo sgnaudos (statybos verté):
Fizinio nusidévéjimo procentas:
Atkuriamoji verté:

Vidutiné rinkos verté:

Vidutinés rinkos vertés nustatymo budas:
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro duomeny nustatymo data:

Butas/Patalpa - Bendrabucio patalpos

Patalpos, plane Zzymétos nuo 3-1 iki 3-202, nuo R-1 iki R-37
4400-4377-0332:9004

Gyvenamoji (jvairioms socialinéms grupéms)

1096-5016-4011, 1N5p
1965

1965

Suformuotas padalijus daikta
Gautas atidalijus daikta, unikalus daikto numeris 1096-5016-
4011:0003

100 %

120

1

Centrinis Sildymas i$ centralizuoty sistemy
Komunalinis vandentiekis
Komunalinis nuoteky Salinimas
Gamtinés

Dujiné

3569.46 kv. m

2911.57 kv. m

2099.03 kv. m

657.89 kv. m

1789000 Eur

41 %

1056000 Eur

1701000 Eur

Masinis vertinimas

2016-10-14

2016-10-14

3. Daikto priklausiniai i$ kito registro: jrasy néra

4. Nuosavybé:
4.1.
Savininkas:
Daiktas:

Jregistravimo pagrindas:

JraSas galioja:

Nuosavybés teisé

LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555

butas Nr. 4400-4377-0332:9004, aprasytas p. 2.1.

1992-11-17 Lietuvos Respublikos Vyriausybés potvarkis Nr.
1101p

2018-08-03 Pazyma apie naujai suformuoty nekilnojamojo
turto kadastro objekty (patalpos (-uy)) galimybe naudoti pagal
paskirtj Nr. STL-18-1768

Nuo 2018-09-19

UAB TURTO IR VERSLO TYRIMO CENTRAS
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5. Valstybés ir savivaldybiy zemés patikéjimo teisé: jrasy néra

6. Kitos daiktinés teisés :
6.1. Turto patikéjimo teisé
Patikétinis: Vytauto Didziojo universitetas, a.k. 111950396
Daiktas: butas Nr. 4400-4377-0332:9004, aprasytas p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: 2018-12-27 Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimas Nr.
1354
2019-02-01 Turto patikéjimo sutartis Nr. S-49
Jrasas galioja: Nuo 2019-02-11

7. Juridiniai faktai: jrasy néra

8. Zymos: jrady néra

9. Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos: jraSy néra

10. Daikto registravimas ir kadastro zymos:
10.1. Suformuotas atidalijimo bidu (daikto registravimas)
Daiktas: butas Nr. 4400-4377-0332:9004, aprasytas p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: 2016-10-14 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
2018-08-03 Pazyma apie naujai suformuoty nekilnojamojo
turto kadastro objekty (patalpos (-uy)) galimybe naudoti pagal
paskirtj Nr. STL-18-1768
Jra8as galioja: Nuo 2018-09-11

10.2. Kadastrinius matavimus atliko (kadastro zyma)
AUSRA PETKUNIENE
Daiktas: butas Nr. 4400-4377-0332:9004, aprasytas p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: 2010-06-22 Kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 2M-M-1165
2016-10-14 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
Jra8as galioja: Nuo 2018-09-11

11. Registro pastabos ir nuorodos: jrady néra

12. Kita informacija: jraSy néra

13. Informacija apie duomeny sandoriui tikslinima: jraSy néra

2020-01-30 11:01:40

Dokumentg atspausdino AURIMAS CHMIELIAUSKAS
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Pastato, kuriame yra vertinamas objektas, nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko
iSraso kopija

VALSTYBES |JMONE REGISTRY CENTRAS
n Lvovo g. 25-101, 09320 Vilnius, tel. (8 5) 2688 262, el.p. info@registrucentras.lt
REGISTRY CENTRAS NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO DUOMENUY BAZES ISRASAS

2020-02-05 17:39:27

1. Nekilnojamojo turto registre jregistruotas turtas:
Registro Nr.: 10/212969
Registro tipas: Statiniai
Sudarymo data: 1975-03-20
Adresas: Vilnius, Studenty g. 45

2. Nekilnojamieji daiktai:
2.1. Pastatas - Bendrabutis
Unikalus daikto numeris: 1096-5016-4011
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Gyvenamoji (jvairioms socialinéms grupéms)
Zyméjimas plane: 1N5p
Statybos pradzios metai: 1965
Statybos pabaigos metai: 1965
Baigtumo procentas: 100 %
Sildymas: Centrinis Sildymas i$ centralizuoty sistemy
Vandentiekis: Komunalinis vandentiekis
Nuoteky Salinimas: Komunalinis nuoteky Salinimas
Dujos: Gamtinés
Sienos: Plytos
Stogo danga: Ruberoidas
Auksty skaicius: 5
Bendras plotas: 4224.18 kv. m
Naudingas plotas: 2961.80 kv. m
Gyvenamasis plotas: 2111.86 kv. m
Ruasiy (pusrusiy) plotas: 657.89 kv. m
Pagrindinis plotas: 452.11 kv. m
Taris: 14757 kub. m
UzZstatytas plotas: 1000.00 kv. m
Gyvenamosios paskirties patalpy skai€ius: 2
Kambariy skaicius: 102
Koordinate X: 6062922
Koordinate Y:581147
Kadastro duomeny nustatymo data: 2016-10-14

3. Daikto priklausiniai i$ kito registro: jrady néra

4. Nuosavybé: jrady néra

5. Valstybés ir savivaldybiy zemés patikéjimo teisé: jrady néra

6. Kitos daiktinés teisés : jrasy néra

7. Juridiniai faktai: jrasy néra

8. Zymos: jrasy néra

9. Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos: jraSy néra

10. Daikto registravimas ir kadastro zymos:
10.1. Kadastro duomeny tikslinimas (daikto registravimas)
Daiktas: pastatas Nr. 1096-5016-4011, apraSytas p. 2.1.

UAB TURTO IR VERSLO TYRIMO CENTRAS Tel. +37061772343
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Jregistravimo pagrindas: 2016-10-14 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
2018-08-03 Pazyma apie naujai suformuoty nekilnojamojo
turto kadastro objekty (patalpos (-y)) galimybe naudoti pagal
paskirtj Nr. STL-18-1768

Aprasymas: Pastato kadastro duomenys atnaujinti jrasius nekilnojamojo
daikto - bendrabucéio patalpos (unikalus Nr. 4400-4377-
0332:9004) kadastro duomenis j Nekilnojamojo turto
kadastra.
Jra8as galioja: Nuo 2018-09-11

10.2. Kadastro duomeny tikslinimas (daikto registravimas)
Daiktas: pastatas Nr. 1096-5016-4011, apraSytas p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: 2016-10-14 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
2017-03-28 Deklaracija apie statybos uzbaigimg / paskirties
pakeitimg Nr. ACCR-60-170328-00490
Aprasymas: Pastato kadastro duomenys atnaujinti jrasius nekilnojamojo
daikto - negyvenamosios patalpos (unikalus Nr. 4400-4377-
0365:9005) kadastro duomenis j Nekilnojamojo turto
kadastra.
Jra8as galioja: Nuo 2017-04-27

11. Registro pastabos ir nuorodos: jrasy néra

12. Kita informacija:
Zemés sklypo, kuriame yra statiniai,
kadastrinis Nr.: 0101/0031:313
Archyvinés bylos Nr.: 13/624

13. Informacija apie duomeny sandoriui tikslinima: jraSy néra

2020-02-05 17:39:27

Dokumentg atspausdino AURIMAS CHMIELIAUSKAS
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Vertinamo nekilnojamojo turto kadastro bylos kopija

PATALPOS (BUTO) KADASTRO DUOMENYS

Adresas Vilniaus m. sav., Vilniaus m., Unikalus Nr. 4400-4377-0332:9004
Studenty g. 45-3 Zyméjimas Nuo 3-1 iki 3- 202, R-1 iki R-37
Pavadinimas Bendrabucio patalpos Paskirtis Gyvenamoji (jv. soc. grupéms)

ApraSymas

Patalpos (buto) kadastro duomenys

Matavimy data

2016-10-14

Auk3tas 1 Sildymas Centrinis 3ildym.i3 centr.sist
Baigtumas, % 100 Vandentiekis Komunalinis vandentiekis
Bendras plotas, m? 3569,46 Nuoteky 3alinimas Komunalinis nuotcky 3alinimas
Gyvenamasis plotas, m* [2099,03 Vonios kambarys Yra
Kambariy skaitius 120 Dujos Gamtinés
Riisys Viryklé Dujiné

Kar3tas vanduo Yra
Pastato, kuriame yra patalpa (butas), duomenys
Zyméjimas INSp Pavadinimas Bendrabutis
Unikalus Nr. 1096-5016-4011
Paskirtis Gyvenamoji (jv. soc. grupéms)
Statybos pr. metai 1965 Bendras plotas, m* 4224,18
Statybos pab. metai 1965 Auk3ty skaitius 5
Rekonstravimo pr. meta Baigtumas, % 100
Rekonstravimo pab. met| Taris, m* 14757
Kap. remonto pr. metai [2016 Koordinaté X 6062922
Kap. remonto pab. metaj2016 Koordinaté Y 581147

KOPIJA

@ UAB TURTO IR VERSLO TYRIMO CENTRAS Tel. +37061772343



56

SOLI-W-INT ualunyiag eisny yuiunepy a8uaseg

00010LI

0009501 00068L1 9¥°69SE OSIA §I
00010L1 “U3A SIUISBIA]
0009501 I¥| 00068LI 8108 S'E'I-910TALN| 9¥°69s€| .w ‘smojg 80 sod|eied oipnqespuag LEY If ¥1-01-910T
Dt =Y ‘202
~E DL I-€ onN
4! £l 4! 11 0l 6 8 L 9 S 14 £ (4 1
> 2 — T
-4 W ] & W ,m,. = Ex m SEIOUI)A g m S wep
~ B g .w. m.. m & mﬂ = w m. W H J1uay a1 seudupsy | smyary omAeIE W 5 SsewiuipsAB g & (@i | owkyeysnu
22 |EE| TS || siz|iks R 2 : s
N o » oz P » A 2| =8 3 B W ®
@ g A | SE|e” 3 3
SNIUA 8)31A owlaepng
v1-01-9102 818p hunaejepy

v006:CEE0-LLEY-00pP
£-S '8 uoapryg “w SNBIUJIA “A®S "W snelu[iA

(SYINILONIVMAD) SYINILONIVI (SOdTVLVY OLAg

=

“IN snjexyun
sBSaIpy

m<~<¥u/\ = 10

<
)
b=

£

KOP

Tel. +37061772343

@ UAB TURTO IR VERSLO TYRIMO CENTRAS



57

y8'LL V8Ll v8'LI sAtequrey 1T £ 2| vI-01-910T
96°L1 96°L1 96°L1 shequen]| oz £ Z|  t1-01-9102
1281 12°81 1281 shequee| 6] £ ¢l p1-01-910C
1£81 1£81 1€'81 shiequrey | gy 3 Z|  v1-01-910¢
SLLI SLLI SLLI sArequredl[ /] € Z|  vI-01-910C
¥9°L1 vo'Ll Po°LI sAiequrey] 91 £ 2| ¥1-01-9102
20°L1 ZO°LI Z0°L1 shrequey| ¢y 3 7 v1-01-910C
Z0°L1 20°L1 Z0°L1 skrequey |y [ z|  vI-01-910C
80°¢ 80'¢ 80°'€ edjejed suiqeSeq €l € 2| ¥1-01-910Z
01zl 01°Z1 01°Z1 sedzew ‘ueg|  z| € Z|  $1-01-910C
76°0 26'0 26'0 Sedzew ‘uesg 11 3 Z|  v1-01-910T
20°1 20°l 20°1 — segzeuwl ‘ueg ol £ Z|  ¥1-01-910T
96°0 960 96°0 SESZEW "UBS 6 3 ¢l ¥1-01-910C
9¢'8 9¢'8 9€°g Ssegzew ‘ueg 3 £ 2| v1-01-910C
L9'0 L99 L9'9 SNLIOPLIOY T 3 z|  vI-01-910T
€Tl £2CI1 €221 sniIoproy 9 3 Z|  $1-01-910C
291 291 79°1 seanquie, S € 1| +1-01-910C
TE'E ZE'E [4x3 seipqure ], ¥ £ 1| v1-0[-910C
L9'L1 L9'LI L9'L1 SeauIqeY € 3 I  +1-01-910C
6b°'LE 6v'LE 6V°LE SHNIQUSIA 4 £ 1| vI-01-910T
yT'y vZ'p vy seJnquIe | I 3 1] +1-01-910T
Sl 2 [ 4] 11 0l 6 8 L 9 S [ 3 T [
~
B~ o ¥ mlw L1 M. =] ] Nl lo 3z M .W.mu - 2 W ¥ — >
g 0 g ®n B B S ] S Eaq 2 Se S E m. sguupeasd 2. Z. W o
BB B = 3 .c B3 FER (S am g © g2 £ & g 3 1 g - & g
aF | 2B | "2 | 58 |3EE|tEE| "2 | TE | £& " hdisieg g1 € |3 5
Ba | &F g | %g |ig&|iEE E | RE | %% g F| & | 2
4 & o &
SNBIIBNS 0} §I ausd
hdjejed sanaysed dieyed sapayysed soisowBuaain seurjfywized
S01S0WBUIALBIN sod[BiBg

BWJO) €

v1-01-9102

(swadna3 -20s *Al) tfoweuankn
LE Wi 1Y ‘20T -€ ™! 1-€ onN
y006:TEE0-LLEY-00VY

Blep hwnaejep
SIUDjseq

sew iz

N sngByuQ

sodjeied orpnqeipusgy  sewjuIpeABy

€-Sv "3 hyuaprg “w snefujIA “Aes "W sneru[IA

VIIDVIITdSMA ALOTd SNVAIA OLVLSVd OINIANIIDVd

SBSIpY

Tel. +37061772343

@ UAB TURTO IR VERSLO TYRIMO CENTRAS




58

68°11 68°11 68'I 1 seazew ‘weg[ |9 3 £l pI-01-910T
10'1 10°] 10°1 sedzews ‘ueg[ 09 3 £ ¥1-01-910C
£0°1 £0'1 £0°1 seazew ‘ueg[ ™ 6¢ £ €] ¥I1-01-9102
£0° £0°[ £0°1 seazew ‘ueg[  gg £ £l $1-01-9107
908 90'8 908 sedzew ‘weg| /g £ gl #1-01-9107
59 $5'9 55 SNUOpLIO} [ 9¢ £ €| p1-01-9102
9ZTI1 9z'C11 92211 snuopuoy[ ¢ 3 £|  pI-01-910Z
06'1 06°1 06°l ediered auiqeSed| po £ Tl pI-01-910C
[ [ [ZA] snuopuoyl g £ Z|  ¥1-01-9107
68°CI 68°C1 68°CI aAnIAlT g £ Z|  vI1-01-9102

7€'81 2681 zE81 shiequey]| g £ 7| vI-01-910C

TE'81 ze8l 2€'81 skrequiedi| g £ Z|  pI-01-910C

081 S0'81 50'81 skiequreyy| 6| £ Z|  v1-01-910Z

98°LI 98°L1 98°L1 shequiey| gy £ Z|  ¥I-01-910T

$0'81 v0°81 ¥0°81 skiequey| Ly £ 7| y1-01-910T

0181 01°81 01'81 skequey | oy [ ¢l vI-0i-9102

£6°L1 £6°L1 €6°L1 skiequiey]| oy £ Z[  #1-01-910C

v0'81 ¥0°81 081 shrequrey[ pp 3 2| $1-01-9107

9LLI 9LL1 9LL1 shrequey| ¢y 3 Z{  v1-01-910T

S6°LI S6'L1 S6°L1 shequey|  zp € 7|  $1-01-910T

98° 88 38°( edjejed ouiqredeq[ [y £ 2| p1-01-9107
£0°€l £0'€1 £0°€1 Azl op 3 7| pI-01-910C

L1 £L°1 L1 snuopuoyl{ ¢ £ Z|  v1-01-9107
76°0 760 76°0 seazew ‘weg|  g¢ 3 Z|  ¥1-01-9102
$6°0 $6°0 $6°0 seszew ‘ue§| /¢ 3 Z]  $1-01-910C
L60 L6 L60 seszew ‘ueg| 9¢ 3 2| #1-01-910C
198 198 198 sedzew ‘weg[  ¢¢ 3 Z|  #I-01-910C
Ly'TI Ly'Tl LY'TI sedzew ‘ues|  pg £ Z|  ¥I-01-910C
v0'E v0'E 0°¢ edieied quiqreSed| ¢ £ 7| ¥1-01-910T
€TL €L £7°L snuopuoy [ zg £ Z|  v1-01-910¢
1L 1Ll 11°L1 skiequrey[  |¢ 3 Z|  p1-01-910T

90°LL 90°L1 90°L1 sfequey]| g € Z|  ¥1-01-910C

v9'LI v9°LI ¥9°LI sKequey | 6g 3 7| p1-01-9102

€L°LI €L°LI gL'L] shiequey| gz £ T  ¥1-01-910¢]

EP'LI £p'LI £h'L1 shequey| 7z 3 ¢l vI-01-910T

6¥'L1 6b'LI 6v'L1 skrequiey[ 9z € Z|  vi-01-9102

vo'LI v9'LI PO°LL skiequey| ¢z 3 Z|  v1-01-910T

v9'LI ¥9°L1 $9°LI sKiequey | pg 3 2| v1-01-910Z

S8'Ll S8°LI S8°Ll shrequey| €7 £ Z|  vI-01-910C

'Ll 78°LL Z8'L1 shrequey|  zg £ Z|  vI-01-910C

Sl 2 £l 4 11 01 3 L 9 3 [

Tel. +37061772343

@ UAB TURTO IR VERSLO TYRIMO CENTRAS



59

€781 £2'81 £2'81 sArequey[ 0] £ gl v1-01-9102

01°81 01°81 0181 sAequied][ 001 £ g #I-01-9107

v0'81 v0'81 $0‘81 skiequie| 66 3 € ¥1-01-9102

¥0°'81 ¥0'81 081 shrequie[ g6 3 £l pI-01-9107

4081 [ZXT $0°81 shequien[ /6 £ £l v1-01-910C

$0'81 $0'81 $0'81 sAiequrey | 96 3 €] ¥I-01-910Z

86'L1 86'L1 86°L1 skiequiey | ¢6 € €[ vI-01-9102

£1'81 £1'81 €181 shequiey| Ty 3 €[ vI-01-9102

86'LI 86°L1 86°L1 shiequey|  ¢6 3 gl p1-01-9107

€181 €181 £1°81 shequieyi| 76 £ €] ¥I-01-910C

06'l 06'[ 061 edjesed suiqiedeq 16 £ €[ pI-01-910T
L6'TI L6'TI L6'TI ANUIAL 06 £ gl ¥1-01-9102

0L'[ 0Ll [A snuopuoy[ 68 £ €| vI-01-9102
LT LL'T LT edeed puiqjedeq 88 £ £l ¥I-01-910Z
00°1 00°1 00°1 sedzew ‘ueg| /g £ €[ vI-01-9102
98°0 98'0 98°0 sedzeui"ues|  og £ €[ #1-01-910C
SI°l SI°t SI°l sedzeurueg| ¢ £ €l v1-01-9102
678 618 6v'8 sedzew weS|  pg £ gl vI-01-910T
1521 1521 1621 SedzeW ‘UBS|  £g8 € €l ¥1-01-9102
3T F43 8'€ edjeied quiqredeg|  ¢g 3 £l vI-01-9102
L8°'E L8'E L8°E snuopuoy| g £ £ v1-01-910Z
o) 8C'LI 8Z'L1 87'L1 sAiequiey[ g £ €] #I-01-9107
91°LL 91°L] 9I'LI sAIequIey] 6L £ €l ¥1-01-9102

8L'LI 8L'LI 8LLI shiequied[ g/ 3 €l ¥1-01-910C

L8'L] L8°L1 L8'L] skiequrey]| 7, 3 €[ ¥1-01-910T

£9°L1 £9°LI £9°L1 sKiequred]| 9z £ £l $I-01-910C

99°L1 99°L1 99°L shequey| ¢/ 3 gl vI1-01-9102

ZLLL Ll ZL'L sfiequey | pz £ £  vI-01-9102

TLLI TLLl TLLL shequey [ ¢/ £ €| #1-01-910¢

SLLI SL'LI SLL shrequiey| gz 3 €| vi-00-9102

06°'L1 06°L1 06'L1 sAiequresy IL 3 gl ¥I-01-910T

60°8 [ 6081 6081 shequey [ oL £ €l $1-01-910C

bLLI YLLI pL'LI shequey| 69 3 £l ¥1-01-910Z

S0'81 S0'81 S0'81 sAiequie’y| 89 £ €] vI-01-910C

S0‘81 S0‘81 $0°81 shiequienj| /9 £ gl #I-01-910T

pLLI vL'LI bLLI sarequey [ 99 £ €| vI-01-9102

bLLI vLL YLLL shequiey| 69 3 gl vI-01-910Z

pO'LT y0°L1 YOLI shrequey| p9 € £l v1-01-9102

bO°LL y0°L1 pO°'LI shiequie’y €9 £ gl ¥1-01-9102

ol'e 0I't 01°€ edjered quiqeded| g9 £ e[ vI-01-910T

9 [ €1 ] 11 0l 6 ] L 9 S [2 £ z [

Tel. +37061772343

@ UAB TURTO IR VERSLO TYRIMO CENTRAS



60

97’81 9Z'81 9281 shrequey | [p] £ bl vI1-01-910C
06'1 06'1 06°1 edjered quiqeSeg| op) € vl ¥1-01-910C
[ SOl SOl ANUIA|  6E] £ vl ¥1-01-910C
[A pL| pL| SNLOPLIOY [ 8€] 3 v #1-01-910C
80'] 80°L 80°1 sedzew weg| /g £ v|  vI-01-910¢C
901 90°[ 90'l seazew ‘ueg|  9g) 3 vl ¥1-01-910Z
€21 €21 €21 seazeur ‘ueg|  Gg| £ vl ¥1-01-9102
'8 '8 'S sedzew ues|  pe| £ v| vI-01-910¢C
1$°21 1521 1521 seszew ‘ueS|  ¢g| 3 vl ¥1-01-9102
SE'E SE'E SE'E ediered suiqreSed|  zel € vl ¥1-01-910T
69 ¥6°9 ¥6°0 snuopuoy| gl 3 vl ¥1-01-9102
E1'L1 £1°L1 €1°L1 skrequren)| o] £ ¥ ¥I-01-910C
v0‘L1 Y0O°LI P0*L1 shequed|  6z1 3 [ ¥1-01-910T
L8'L] L8'LI L8'LL shiequiedi|  gz] £ ¥l ¥1-01-9102
06°L1 06°L1 06°LI shrequed[  2z1 € ¥l  p1-01-910C
£E°LI £ELL EE°LI shreque) | oz] £ ¥l ¥1-01-910¢
06°'L1 06'L1 06'L1 shtequed | ¢z( 3 vl #1-01-9102
18°L1 18°L1 18°L1 shequey | pz| 3 v ¥1-01-910C
TLLl TLL TLLl sKiequey| ¢zl 3 vl ¥1-01-910T
LL'LI LLL LLLY shrequiey| 7zl [3 ¥ #1-01-9102
S0'81 $0°81 S0'81 sktequiey|1z) £ v|  ¥1-01-9102
66°L1 66°L1 66°L1 shequey | oz] £ vl #1-01-910C
£6'L1 £6°LI £6°L1 skrequred]| 61 £ v ¥1-01-9102
S6'LI S6°LI S6'LI siiequed [ g1 € | pI-01-9102
pIgl b1°81 v181 shrequiey| /] 3 v pI1-01-9102
6L T6°L1 Z6°L1 skiequre| oy € vl v1-01-910T
yL'LL pL'LL pLLI shequiey | ¢y £ vl pI-01-910T
60°L1 60°L1 60°L1 skequiey]| pig 3 ¥l ¥I-01-910C
L6%91 L6'91 L6'91 shrequied | €] 3 vl p1-01-9102
K3 3 11°¢ ediejed guiqeSeq|  z[[ £ ¥l ¥1-01-9102
£8°11 £8'11 £8°11 sedzew ‘ueg| []] £ v #1-01-910C
L8°0 L8°0 L8°0 sedzew ues| 011 3 ¥l p1-01-910
L8O L8°0 L8°0 ~sedzew uEg| 601 £ ¥l ¥1-01-910C
16'0 16°0 160 sedzew ‘ueS[ g0 £ vl v1-01-910T
9L'8 9L‘8 9L'8 sedzew ueg| 201 € v[  ¥1-01-910Z
159 159 15°9) SnLIopLIoy| 901 [3 ¥l $1-01-910C
8E€Cl1 8€cll 8ECI1 snuopuoy| 601 € ¥l ¥1-01-910C
£6'1 £6'1 £6'1 edeied suiqeSed| o1 3 gl #1-01-9102
0L°1 0Ll 0L'l snuopuoy| g0y £ ¢ ¥1-01-9102
76Tl 761 76Tl AMUA| 701 3 £l vI-01-910

Sl 2] £] 2l 11 01 3 L 9 S 2 ]

Tel. +37061772343

@ UAB TURTO IR VERSLO TYRIMO CENTRAS



61

6C'¢ 62'¢C 62'¢ edjejed Quiqeded] |81 £ S| vI-01-910Z
£8°0 £8°9 £8°0 SnLopUoy | 081 £ ¢l vI-01-9102
91,1 9I°LI 9I'L] sArequid|  6L1 [ S| +1-01-9102

3TLL 8Ll 8TLI skiequiey][ g/1 € S| ¥1-01-9102

06°LI 06'L1 06°L1 shiequiey | //] G S| vI-01-910¢

66°L1 66'L1 66'L1 sAtequred| 9| 3 S| v1-01-910T

[adA ph LI 'Ll shequiey|  G/1 £ S| ¥I1-01-9102

18°L1 18°L1 18°L1 shkequed]|  p7] 3 S| ¥1-01-9102

LIL1 LI°LI L1°L1 sArequied| ¢/1 £ S| ¥1-01-9102

96°L1 96°L1 96°LI shequrey|  zz| [ S| vI-01-910T

8L'LI 8LLY 8LLI shequrey| (/] £ S| #I1-01-9102

8L LI 8LLI 8L'L1 skiequed| L] £ S| ¥I-01-9102

96°L1 96°L1 96°LI sAiequiey| 691 3 S| vI-01-9102

98°L1 98°LI 98°L1 skequed| g9| £ S| v1-01-9102

0Z'81 0Z'8I1 0z'8l skequey| /9] 3 S| vI-01-910T

1081 10'81 10'81 sAequey| 99] £ S| ¥1-01-9102

08'LI 08°L1 08°LI shrequey | 691 € S| vl-01-910z

98°L1 98°LI 98°LI sAzequrey [ po| 3 S| vI-01-9102

SI°LI SI°LI SILI shequiey|  ¢9] £ S| ¥1-01-910Z

L6'91 L6%91 L691 shequey| 79| £ S| vI-01-910T

0Z'c 0Z'€ 0Z'€ edjeted quiqreded|” [9] € S| vI-01-9102
p8°11 $8'11 $8°1 1 seszew ‘ueg|  09[ 3 S| vI-01-910T
20°1 201 201 sedzew ves| 66| £ S| ¥1-01-9102
960 960 96'0 sedzew “ues|  gg| 3 S| #1-01-9102
96°0 96°0 96°0 seszew ‘ueg| LG £ S| v1-01-910T
'8 0v'3 0v'8 sedzew ‘ueg|  og| 3 S| #I-01-9102
59 289 259 SnuopuUod| g6l £ S| tI-01-910T
$8°ZI1 $8'Z11 S8zl snuopuoy|  poy £ S| vi-01-910z
68°1 68°1 68'1 edieied uigieded|  go1 £ ¥l $1-01-910T
0L°1 0Ll 0Ll snuopuoy|  zg| £ vl ¥1-01-9102
06'C1 06°C1 06Tl ANUIA[ |G £ vl ¥1-01-910

181 181 181 sarequey | og] 3 vl vI1-01-910Z

7281 7781 2281 sheque| 6yl 3 vl ¥I-01-9102

ST'81 ST'81 ST'81 skequied|  gp| £ v $1-01-910C

6L'LL 6L°L1 6L°LL skiequied]| £y £ vl v1-01-910Z

€181 €181 €181 siequey | op| [ vl vI-01-910Z

£1°g1 £1'81 £1'81 shequieyl gy € v|  vI-01-9102

87'81 82'81 8781 shequey] [ pp| [ vl vI-01-910Z

£0°81 £0°81 £0°81 shrequied[ gy 3 v #1-01-910C

S8°LI S8LI S8'LI skiequey | zpl £ vl vI-01-9102

Sl vl €l 4] 11 0l 3 L 9 [2 |

Tel. +37061772343

@ UAB TURTO IR VERSLO TYRIMO CENTRAS




62

-0
£L'S €L'S Sedzew ueg 61 d | vI-01-910Z X
LIIL LITT sijapueg|  g| J a4 v1-01-910z
L8'6 186 snuopuoy| L] Y 4| ¥1-01-9102
96 96'S edjejed guiqreded| 91 bl A[  v1-01-9107
09'C 09'7 edieied quiqiefeg| ol ] Al vI-01-910Z
S8°1¢€ S8°I¢ sAtequrey 4 d Al vI-01-910T
99bL1 99°vL 1 oes] ¢l Yy Al vI-01-9102
20°0Z 20°0Z EEN K d ¥ #I-01-9102 4
5681 $6'81 sijepueg| [ ] Al pI-01-9102 et
8Tyl 8Tyl sifapues| o[ ] A vI-01-9102 <
£6°CE £6'€E SI[apues 6 Y d|  vI-01-9102 =
86°CE 86'€€ si|apueg 3 d Al #I-01-9107 ¥
LT'T LTT SNLIOPLOY L Y Al pI-01-9102 h.
Sl SS°1 Se3ZEW "UBg 9 ¥ ¥ #I-01-9102 M
8LST 8L'ST edjeed ogng 3 ] ¥ ¥1-01-9107
L§'ST LS'ST edjered ognq 2 ] d[  vI-01-910T
LS| LS1 “SEdZew ‘ueg 3 Y A|  pI-01-9102
09'C 09 SNLIOpLIOY 4 d M| vI-01-910T
781 781 SNLIOPLIOY] 1 ] Al pI-01-9102
88'l 98] 38'1 edjejed auiqeded| zog £ S| p1-01-910C
vL'l [l vL'l snuoploy [ 107 € S| #1-01-9102
L6TH L6T1 L6TI AnUIA| 00T [3 S| p1-01-9t02
6281 62'81 6781 skiequie [ 661 3 S| v1-01-910Z
6781 62'81 62'81 shequed[ 861 € S| v1-01-910Z
91°8l 9181 91°g1 skiequey| /6] 3 S{  v1-01-910C
10°81 10'81 1081 sArequie| 961 € S| vi-01-910¢
$0'81 v0'81 $0'81 shaequey|  ¢6[ 3 S| vI-01-910C
€181 £1'8( £1°31 skiequieyi[  p6( [3 S| ¥I-01-9102
ZT81 [ZA T 7Tl skiequiey|[ €61 £ S| p1-01-9102
6181 61°81 61°81 sArequrey|  z61 £ S| ¥1-01-910¢
v6'L1 v6'L1 Y6°LI srequey| 161 3 sl #I-01-9102
6181 61'81 61'81 sKiequiey| 061 £ sl #I-01-9102
£6'1 £6'1 £6°1 edjered quiqeded| 631 € S| vI-01-9107
96'T1 96'C1 96°C1 JAnUIA| 881 £ S| ¥1-01-910Z
[A pL'l vL'l SNLIOPLOYN| /8] 3 S| v1-01-9102
10°1 10°1 10'1 seazew ‘ueg|  og| £ sl vi-01-9102
11°1 [ 11l sedzew ‘ueg| cg| 3 S| ¥I-01-910C
10°1 10'1 10°1 sedzew ueg|  pgi 3 S| ¥I-01-9102Z
[ S8 bS8 sedzew ueg|  ¢g| £ S| ¥1-01-910Z
VTl [TK4] (&4 sedzew ‘ues|  ¢g| £ s|vi-o1-910z
el 11 0l 6 3 L 9 5 v £ T ]
- s

Tel. +37061772343

@ UAB TURTO IR VERSLO TYRIMO CENTRAS



63

SOIT-W-NTZ ualunvg eigny duiunely oSusiey

68°LS9 $S‘T7I8 £0'660Z| LS‘116Z 9b'69S€ {Cquiey gz “disyed 6g7) osia g1
$8'vi S8yl snuopuoy| Lg M i} p1-01-910T
€61 £6°S1 snuopuoy| o€ ] M| vI-01-910C
[ANT It sedzew stuwnpg| o¢ 3 | vI-01-910¢
01°0¢ 01°‘0¢ sepuiqed|  pg A M| #1-01-9102
121 12°S1 seloulqey| ¢ A d|  v1-01-910C
$8°9 $8°9 sejoulqey| g d d|  vi-01-910C
vL'8 vL'S sejauiqey] 1€ A d|  pI-01-9102
LL9 LL9 sid| o€ ] | vI-01-910T
S6°¢ S6°€ ediered osng| 67 Y M| #1-01-910T
L19 L1°9 snuopuoy| gz ] M| v1-01-910¢
6001 60°01 siippues| Lz d 4l pI-01-9102
1€p1 1€p1 snuopuoy| 9z d d|  pI1-01-9102
0961 09'61 sligpueg| ¢z d 4| ¥1-01-9102
8011 80'11 sippueg| bz K d]  ¥I1-01-9102
SL'EE SL'EE sippues| €z K d|  vI-01-910T
LTE LTT snuopuoy| 7z Y M| v1-01-910Z
62T 62°C Segzew "ueg 1z 3 d[  #1-01-910Z
ST'l STl sedzew ues| (¢ d | p1-01-9102
SI [ £l 2l 11 01 3 i 9 S |

Q-

&
A

B
IS

|
3

KOPIJA

6/

Tel. +37061772343

@ UAB TURTO IR VERSLO TYRIMO CENTRAS




64

A

UAB Korporacija "Matininkai"

(imonés pavadinimas)

PAGRINDINIO PASTATO (JO DALIV) “%/ 4" $°% KADASTRO DUOMENYS

Syt ? s

(paZyméjimas plane)
l 1 Vilnius
(suda.lymo vieta)

UVilwaes

(ngnndlmo pastato, jo daliy admsas)

Kadastro duomenys uzfiksuoti 20/ (, m. ggv 4; mén. i_ d.
Centro Patalpos Patalpos Statybos Rekonstrukcijos Aukstas
koordinatés paskirtis [ pavadinimas pradzios/pabaigos pradZios/pabaigos
metai metai
% N | Bewohe buczo ALY L% — ~~
Vgpu; ) /"/""( ﬁm Kapitalinid remonto pr. / pab, metai AOl6 —og
Paprasto remonito pr. / pab. metai
%) =4 o
2. |5 2 B
Kadastro duomenys ApraSymas g E O S g <
Ba |2 E =
g |2 g
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Vandentiekis 20wy sads win _vawolady b <
Kanalizacija ﬁ?#fg& Wi il é Sobiom, | A
Dujos lt wpa 4
Karstas vanduo o i A
|Elektra A 9
Viryklé Dt s’ 1
Vonios kambarys }' ﬁ 2z
Védinimas ir kondicionavimas Veols " tes ' wea s 1
Byviso: 788
Patalpos baigtumas % | 7277
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VI Registry centras vertinimo modeliai lyginamuoju metodu (koeficientai ir grafikai)?’

Bendrabuciai

Modelis Nr.: 17690. Zona_SKL(1,044) x RKMt_SKL~(1.0) x Sn_SKL"(0,29) x
Auk_SKILA(0,322) x AukSk_SKL~(0,322) x (1,03) ~ NPask_BIN x (0,95) ~ SI_BIN
x (1,02) ~ Riis_BIN x (0,95) » Kanal_BIN x Bpl_SKF~(0,989) x StMt_SKF"(0,989)
x ( 1534 x Bpl_RKS -384 x PgNPI_RKS -384 x RiisPl RKS -384 x GarPl_RKS ))
. Jei bendrabuciai, gauta verte dauginti is 0,7

Verciu zony Zona_ SKL reik§més

1,25 -
1,00 -
0,75 -
0,50 +
0.00 - » w - n - ~ - = 5 5 s

Veréiy zonos

Zona_SKL reikimes
(=]
“l\.!
v

114
61
98

Modelio kintamuju taikymo salygos ir reik§més:

Rekonstrukeijos metat Pagrindas: RkMt SKL Laipsnis: 1.0
1000-1970 1.0 1971-1990 1.02 19001-2000 1.05
2001-2005 11 2006-2009 1.15 2010-2014 1.2
2015-2009 1.27
Sieny medziagos Pagrindas: Sn_SKL Laipsnis:0.29
Almenbetonis 0.57 Asbestcementis su karkasu 0.095 Blokeliai 0.94
Gelzbetonio ploksteés 0.51 Medis su karkasu 0.18 Metalas su karkasu 0.83
Molis 0.2 Moenolitinis gelzbetonis 0.94 Plastikas su karkasu 0.18
Plytos 1.0 Rastai 0.32 Stiklas su karkasu 0.87
Aukstas Pagrindas: Auk SKL Laipsnis:0.322
0-0 0.5 1-1 0.94 2-2 1.0
3-5 1.12 6-7 1.19 8-10 127
11-15 141 16-18 1.75 19-22 1.94
23-28 225 20-31 2.52
‘ Auksty sk Pagrindas: AukSk SKL Laipsnis:0.322 ‘
| 11 | 10 | 24 | 0o | 5-31 | oss |
‘ Namo paskirtis Laipsnis: NPask BIN Pagrindas: 1.03 ‘
| Gyvemmoji(lbuopast) | 10 | GyvemamojiQbumpast) | 10 |  GyvensmojiGirdmgin | 00 |
‘ Sildymas Laipsnis: S1 BIN Pagrindas: 0.95
Centrinis $ildymas 0.0 Ind. centrinis Sildymas 0.0 Vietinis Sildymas Lo
Krosninis sildymas 1.0 Néra 1.0 Vietinis centrinis Sildymas 0.0

Z1Saltinis:https://www.registrucentras. lt/ntr/vertinimas/masinis/masvert.php?res=img&sav=461&ver=54&dir=masvert_publikavimai/statiniu_vertinimo_
modeliai_54&openFile=461_vertinimo_modeliai_lyginamuoju_metodu.pdf
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‘ Rasys Laipsnis: Rus BIN Pagrindas: 1.02 ‘
| Nera | 0o | Yra | 10 |
‘ Nuoteky salinimas Laipsnis: Kanal BIN Pagrindas: 0.95 ‘
| Komunalinis nuoteky | 0.0 | Néra | 1.0 | Vietinis nuoteky salinimas | 0.0 |
‘ Bendras plotas Bpl SKF 0.989 ‘
1,00 -
0,75 4
0,50 4
'R
X
2
8 0,25 -
0,00 - i v ¥ v ; T v . T v v T
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 250 275 300
Bpl Bendras plotas
Statybos metai StMt_SKF 0.989
1,507
1,25
1,00 1
0,75 7
'
&%
< 0,50
=
&
0,25 1
0,00
1850 1875 1900 1925 1950 1975 2000 2025
Stt Statybos metai
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Pagalbinio tikio patalpos

odelis Nr.: 17693. Zona_SKL"(0,7) x RkMt_SKL"(1.0) x Sn_SKL"(0,9) x (1,05)
A S1_BIN x (1,1) » Kanal_BIN x Bpl_SKF(2) x StMt_SKF*(4,1) x ( 163 x
pl_ RKS ))

Verciu zony Zona_ SKL reikimés

3,5 4
3,0 1
2,5 1
2,0 1
1,5
1,0 §

0,5 1

0,0~

[SINTEN

Zona_SKL reikémes

£
g
i
A
v
rr
1 4
ar
rid
i d
&b
05
15
5
£S5
s
11
25
£S
85
65
o9
19

0 D P DTGyt o sl St ot Nt 00 00 00 00 n tm g1

Vertiy zonos

Modelio kintamuyju taikymo salygos ir reikSmés:

‘ Rekonstrukeijos meta: Pagrindas: RkMt SKL Laipsnis: 1.0
1000-1980 1.0 1981-1989 1.01 1990-1995 1.02
1006-2000 105 2001-2003 11 2006-2010 115
2011-2013 1.2 2014-2009 123
‘ Sienu medziagos Pagrindas: Sn_SKL Laipsnis: 0.9
Akmenbetonis 0.83 Asbestcementis su karkasu 0.46 Blokeliai 0.98
Gelzbetonio plokstés 0.89 Medis su karkasu 0.55 Metalas su karkasu 0.93
Molis 0.57 Monolitinis gelzbetonis 0.98 Plastikas su karkasu 0.69
Plytos 1.0 Rastai 0.78 Stiklas su karkasu 0.67
‘ Sildymas Laipsnis: S| BIN Pagrindas: 1.05
Centrinis $1ldymas 1.0 Ind. centrimis &1ldymas 1.0 Vietinis Sildymas 0.0
Krosninis sildymas 0.0 Néra 0.0 Vietinis centrinis Sildymas Lo
‘ Nuoteky 2alinimas Laipsnis: Kanal BIN Pagrindas: 1.1 ‘
| Komunalinis nuotekuy | 1.0 | Nera | 0.0 | Vietinis nuotekuy falinimas | 1o |
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Bendras plotas Bpl SKF 2.0
1,00 4——
—
0,75 4
0,50 +
('8
4
2
20,25 -
0,00 - - : - - : : : - : : -
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 250 275 300
Bpl Bendras plotas
Statybos metai StMt SKF 4.1
L
1,00 - R S
f___f_#_
0,75 1
w 0,504
¥
2
=
o 0,25 1
0’00 T Ll ] ) T Ll T T T T T T T
1900 1910 1920 1930 1940 1350 1960 1970 1980 1990 2000 2010 2020
StMt Statybos metai
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VI Registry centras masinio vertinimo dokumenty apraSomuju daliy modeliy, sudaryty lyginamuoju

metodu, patikros

Vilniaus m. sav.
Pastaty 1 m2, pagalbinio iikio paskirciy grupés = 1 m3 vertés pagal verciy zonas

Verte, Eur
2.800
2.700
2,600
2.500
2.400
2.300
2.200
2.100 L ]
2.000 1
1.900
1.800
1.700 -
1.600
1.500
1.400
1.300
1.200
1.100
1.000

900
800
700
600
500
400
300
200
100

[y S—

GOV 01 ) 01 o f o S e e tn a0 0

e O

Ty
wao R

Verdiu zona

- Vieno-dviejy buty namai —@- Bendrabufiai Butai Garakai —=- Poilsio ir sporte Pagalbinio Gkio pastatai Pagalbinio Okio patalpos —#— Administraciné ir gydymo
—B- Kultiiros, &vietimo ir mokslo - Vieth, prek, pasl,maitin -l Sody pastatai

X grafikas: 2019 m. Vilniaus m. savivaldybés nekilnojamojo turto vertinimo modeliy vertikali- horizontali

patikra®

X grafiko x aSyje atidétos verciy zonos, y aSyje — vidutinés 1 m? vertés, apskaiciuotos pagal parengtus

modelius vertinimo dieng — 2019 m. rugpjiicio 1 d.

Pastaty 1 m2, pagalbinio ukio paskiréiy gruopes — 1 m3 vertés pagal verciy zonas
Verté, Eur

2.300
2.200
2,100
2.000
1.900
1.800 \

1.700 y
1.600 \
1.500
1.400
1.300
1.200
1.100
1.000

900
i [
800 —“'-. m .u'l
700 \ 9
600 f oy
Tw\ [
500 115 [V

=4 Kultares, §vietimo ir mokslo(n —e= Viesh, prek, pasl,maitin(n) -l Sody pastatal

\
400 .\‘n
300
-
200
100
0 “eréiu zona
L U Y 8 mm
1=t~ F 4
-l Vieno-dviejy buty namai @ Bendrabugiai Butai GaraZai - Poilsio ir sporo Pagalbinio Gkio pastatai Pagalbinio Okio patalpos —»— Administracing ir gydymoln)

Y grafikas: 2018 m. Vilniaus m. savivaldybés nekilnojamojo turto vertinimo modeliy vertikali- horizontali

patikra®

Y grafiko x asyje atidétos verCiy zonos, y asyje — vidutinés 1 m? vertés, apskaiciuotos pagal parengtus

modelius vertinimo dieng — 2018 m. rugpjucio 1 d.

%Saltinis:https://www.registrucentras. lt/ntr/vertinimas/masinis/masvert.php?res=img&sav=461&ver=54&dir=masvert_publikavimai/statiniu_vertinimo_

modeliai_54&openFile=461_aprasomoji_dalis.pdf

2Saltinis:https://www.registrucentras. lt/ntr/vertinimas/masinis/masvert.php?res=img&sav=461&ver=53&dir=masvert_publikavimai/statiniu_vertinimo_

modeliai_53&openFile=461_aprasomoji_dalis.pdf
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Vilniaus m. sav.

Pastam 1 m2, pagalbinio ikio paskir¢iu srupés — 1 m3 vertés pagal veriu zonas
Verté, Eur

2.200

2100
2.000

) B O O D
o=

et It B T iy 4rd bt 37 F Ty 3T LT
Lo=NWaANO = ] L

OV B0 D s e 1 08 D

- Vieno-dviejy buty namai -@- Bendrabudiai Butai Garafai -=- Poilsio ir sporto Pagalbinio Gkio pastatai

=4 Kulthros, dvistmo Ir mokslaln —4= Viedb, prek, pasl,maitinin) -l Sedy pastatal

Pagalbinio Gkio patalpos —#— Administracing ir gydymoin)

Z grafikas: 2017 m. Vilniaus m. savivaldybés nekilnojamojo turto vertinimo modeliy vertikali—horizontali

patikra®

Z Grafiko x aSyje atidétos verCiy zonos, y asyje — vidutinés 1
modelius vertinimo dieng — 2017 m. rugpjucio 1 d.

m? vertes, apskaiCiuotos pagal parengtus

3Saltinis:https://www.registrucentras. lt/ntr/vertinimas/masinis/masvert.php?res=img&sav=461&ver=52&dir=masvert_publikavimai/statiniu_vertinimo_

modeliai_52&openFile=461_aprasomoji_dalis.pdf
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Antrame aukste hipotetiniu sandoriu realizuotiny objekty ir ji sudaranciy patalpy sarasas

Hipotetinio Hipotetinio . . .
sandorio . Patalpos o - sandorio objekta Hlpotetlnlo sandorio
- Aukstas - Plotas pagal eksplikacijg Pavadinimas " objekto bendras plotas,

Objektp indeksas sudaranciy patalpy kv.m
numeris skaiCius T

11 3-14 17,02|Kambarys 1 17,02

2/l 3-15 17,02|Kambarys 1 17,02

3|l 3-16 17,64|Kambarys 1 17,64

4l 3-17 17,75|Kambarys 1 17,75

5[l 3-18 18,31|Kambarys 1 18,31

6|l 3-19 18,21|Kambarys 1 18,21

7)1 3-20 17,96/Kambarys 1 17,96

8|l 3-21 17,84|Kambarys 1 17,84

9l 3-22 17,82|Kambarys 1 17,82

10/11 3-23 17,85|Kambarys 1 17,85

1111 3-24 17,64|Kambarys 1 17,64

12)I1 3-25 17,64|Kambarys 1 17,64

13)I1 3-26 17,49|Kambarys 1 17,49

14)i1 3-27 17,43|Kambarys 1 17,43

15|11 3-28 17,73|Kambarys 1 17,73

16|11 3-29 17,64|Kambarys 1 17,64

17|11 3-30 17,06/Kambarys 1 17,06

18| 3-31 17,11|Kambarys 1 17,11

1911 3-42 17,95|Kambarys 1 17,95

20[11 3-43 17,76|Kambarys 1 17,76

2111 3-44 18,04|Kambarys 1 18,04

22|11 3-45 17,93|Kambarys 1 17,93

23|l 3-46 18,1|Kambarys 1 18,1

24]11 3-47 18,04|Kambarys 1 18,04

2511 3-48 17,86|Kambarys 1 17,86

26| 3-49 18,05/|Kambarys 1 18,05

27|11 3-50 18,32|Kambarys 1 18,32

28|11 3-51 18,32|Kambarys 1 18,32

\Viso: 28 497,53
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B Priedas

Treciame aukSte hipotetiniu sandoriu realizuotiny objekty ir jj sudaranciy patalpy sarasas

Hipotetinio Hipotetinio
sandorio sandorio objekta | Hipotetinio sandorio
objekto Patalpos sudaranciy objekto bendras
numeris Aukstas indeksas Plotas pagal eksplikacija Pavadinimas patalpy skaicius plotas, kv.m.
101 3-63 17,04 | Kambarys 1 17,04
2 [ 1 3-64 17,04 | Kambarys 1 17,04
311 3-65 17,74 | Kambarys 1 17,74
411 3-66 17,74 | Kambarys 1 17,74
5111 3-67 18,05 | Kambarys 1 18,05
6| 1 3-68 18,05 | Kambarys 1 18,05
711 3-69 17,74 | Kambarys 1 17,74
8 | Il 3-70 18,09 | Kambarys 1 18,09
9 | I 3-71 17,9 | Kambarys 1 17,9
10 | I 3-72 17,75 | Kambarys 1 17,75
11 | 1 3-73 17,72 | Kambarys 1 17,72
12 | I 3-74 17,72 | Kambarys 1 17,72
13 | I 3-75 17,66 | Kambarys 1 17,66
14 | 11 3-76 17,63 | Kambarys 1 17,63
15 | 1 3-77 17,87 | Kambarys 1 17,87
16 | I 3-78 17,78 | Kambarys 1 17,78
17 | 1 3-79 17,16 | Kambarys 1 17,16
18 | I 3-80 17,28 | Kambarys 1 17,28
19 | 1 3-92 18,13 | Kambarys 1 18,13
20 | 11 3-93 17,98 | Kambarys 1 17,98
21 [ 1 3-94 18,13 | Kambarys 1 18,13
22 | 1 3-95 17,98 | Kambarys 1 17,98
23 | 1 3-96 18,04 | Kambarys 1 18,04
24 | 11 3-97 18,04 | Kambarys 1 18,04
25 | 1 3-98 18,04 | Kambarys 1 18,04
26 | 1l 3-99 18,04 | Kambarys 1 18,04
27 | 1 3-100 18,1 | Kambarys 1 18,1
28 | 1l 3-101 18,23 | Kambarys 1 18,23
Viso: 28 498,67
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C Priedas

Ketvirtame aukste hipotetiniu sandoriu realizuotiny objekty ir ji sudaranc¢iy patalpy sarasas

Hipotetinio Hipotetinio - - .
sandorio Patalpos I . sandorio objekta H|_potet|n|o sandorio
- Aukstas - Plotas pagal eksplikacijg Pavadinimas L objekto bendras
objekto indeksas sudaranciy
. plotas, kv.m.
numeris patalpy skaicius
111V 3-113 16,97 | Kambarys 1 16,97
21V 3-114 17,09 | Kambarys 1 17,09
3|1V 3-115 17,74 | Kambarys 1 17,74
411V 3-116 17,92 | Kambarys 1 17,92
5|1V 3-117 18,14 | Kambarys 1 18,14
6|1V 3-118 17,95 | Kambarys 1 17,95
711V 3-119 17,93 | Kambarys 1 17,93
8| IV 3-120 17,99 | Kambarys 1 17,99
911V 3-121 18,05 | Kambarys 1 18,05
10 | IV 3-122 17,77 | Kambarys 1 17,77
11| IV 3-123 17,72 | Kambarys 1 17,72
12 | IV 3-124 17,81 | Kambarys 1 17,81
13| IV 3-125 17,9 | Kambarys 1 17,9
14 11V 3-126 17,33 | Kambarys 1 17,33
15| IV 3-127 17,9 | Kambarys 1 17,9
16 | IV 3-128 17,87 | Kambarys 1 17,87
17 | IV 3-129 17,04 | Kambarys 1 17,04
18 | IV 3-130 17,13 | Kambarys 1 17,13
19 | IV 3-141 18,26 | Kambarys 1 18,26
20 | IV 3-142 17,85 | Kambarys 1 17,85
21 [ IV 3-143 18,03 | Kambarys 1 18,03
22 | IV 3-144 18,28 | Kambarys 1 18,28
23 | IV 3-145 18,13 | Kambarys 1 18,13
24 | IV 3-146 18,13 | Kambarys 1 18,13
25 | IV 3-147 17,79 | Kambarys 1 17,79
26 | IV 3-148 18,25 | Kambarys 1 18,25
27 | IV 3-149 18,22 | Kambarys 1 18,22
28 | IV 3-150 18,41 | Kambarys 1 18,41
Viso: 28 499,6

UAB TURTO IR VERSLO TYRIMO CENTRAS Tel. +37061772343




81
D Priedas

Penktame aukste hipotetiniu sandoriu realizuotiny objekty ir jj sudaranciy patalpy sarasas

Hipotetinio Hipotetinio - - .
sandorio Patalpos I . sandorio objekta H|_potet|n|o sandorio
- Aukstas - Plotas pagal eksplikacijg Pavadinimas L objekto bendras
objekto indeksas sudaranciy
. plotas, kv.m.
numeris patalpy skaicius
1|V 3-162 16,97 | Kambarys 1 16,97
2|V 3-163 17,15 | Kambarys 1 17,15
3|V 3-164 17,86 | Kambarys 1 17,86
4|V 3-165 17,8 | Kambarys 1 17,8
5|V 3-166 18,01 | Kambarys 1 18,01
6|V 3-167 18,2 | Kambarys 1 18,2
71V 3-168 17,86 | Kambarys 1 17,86
8|V 3-169 17,96 | Kambarys 1 17,96
9|V 3-170 17,78 | Kambarys 1 17,78
10|V 3-171 17,78 | Kambarys 1 17,78
11|V 3-172 17,96 | Kambarys 1 17,96
12 |V 3-173 17,17 | Kambarys 1 17,17
13|V 3-174 17,81 | Kambarys 1 17,81
14 |V 3-175 17,44 | Kambarys 1 17,44
15|V 3-176 17,99 | Kambarys 1 17,99
16 | V 3-177 17,9 | Kambarys 1 17,9
17 |V 3-178 17,28 | Kambarys 1 17,28
18 |V 3-179 17,16 | Kambarys 1 17,16
19|V 3-190 18,19 | Kambarys 1 18,19
20|V 3-191 17,94 | Kambarys 1 17,94
21 |V 3-192 18,19 | Kambarys 1 18,19
22 |V 3-193 18,22 | Kambarys 1 18,22
23|V 3-194 18,13 | Kambarys 1 18,13
24 |V 3-195 18,04 | Kambarys 1 18,04
25|V 3-196 18,01 | Kambarys 1 18,01
26 |V 3-197 18,16 | Kambarys 1 18,16
27 |V 3-198 18,29 | Kambarys 1 18,29
28 |V 3-199 18,29 | Kambarys 1 18,29
Viso: 28 499,54
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Risio patalpose hipotetiniu sandoriu realizuotino objekto ir jj sudaranéiy patalpy sarasas

Patalpos Candorio objekty | Hipoteinio sandorio
Aukstas raap Plotas pagal eksplikacijg Pavadinimas ) objekta objekto bendras plotas,
indeksas sudaran¢iy patalpy Kv.m
skaiius o

Riisys R-1 18,22 | Koridorius 18,22
Risys R-2 2,6 | Koridorius 2,6
Risys R-3 1,57 | San. mazgas 1,57
Risys R-4 25,57 | Duso patalpa 25,57
Riisys R-5 25,78 | Duso patalpa 25,78
Risys R-6 1,55 | San. mazgas 1,55
Risys R-7 2,27 | Koridorius 2,27
Risys R-8 33,98 | Sandélis 33,98
Riisys R-9 33,93 | Sandélis 33,93
Riisys R-10 14,28 | Sandélis 14,28
Riisys R-11 18,95 | Sandélis 18,95
Risys R-12 20,02 | Sal¢ 20,02
Risys R-13 174,66 | Salé 174,66
Riisys R-14 31,85 | Kambarys 31,85
Riisys R-15 2,6 | Pagalbiné patalpa 2,6
Riisys R-16 5,96 | Pagalbiné patalpa 5,96
Risys R-17 9,87 | Koridorius 9,87
Risys R-18 11,17 | Sandélis 11,17
Riisys R-19 5,73 | San. mazgas 5,73
Riisys R-20 1,25 | San. mazgas 1,25
Risys R-21 2,29 | San. mazgas 2,29
Risys R-22 2,27 | Koridorius 2,27
Risys R-23 33,75 | Sandélis 33,75
Riisys R-24 11,08 | Sandé¢lis 11,08
Riisys R-25 19,6 | Sandélis 19,6
Rusys R-26 14,31 | Koridorius 14,31
Riisys R-27 10,09 | Sandélis 10,09
Rusys R-28 6,17 | Koridorius 6,17
Riisys R-29 3,95 | Duso patalpa 3,95
Risys R-30 6,77 | Pirtis 6,77
Risys R-31 8,74 | Kabinetas 8,74
Risys R-32 6,85 | Kabinetas 6,85
Risys R-33 15,21 | Kabinetas 15,21
Risys R-34 30,1 | Kabinetas 30,1
Riisys R-35 14,12 | Siluminis mazgas 14,12
Risys R-36 15,93 | Koridorius 15,93
Risys R-37 14,85 | Koridorius 14,85

Viso: 1 657,89
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Imonés kvalifikacijos pazyméjimo kopija

83

VPl

TURTO VERTINIMO PRIEZIUROS TARNYBA

[RASYMO | ISORES TURTO ARBA VERSLO VERTINIMO VEIKLA
TURINCIU TEISE VERSTIS ASMENU SARASA

PAZYMEJIMAS

Nr. 000069

kuriuo jrodoma, kad UAB ,, Turto ir verslo tyrimo centras*

kodas 135628329

1 ISorés turto arba verslo vertinimo veikla turindiy teis¢ verstis asmeny sarasa

jrasyta 2012 m. rugpjacio 1 d.

Turto vertinimo priezitiros tarnybos direktoriaus

2012 m. liepos 31 d. {sakymu Nr. B1-38

//,.;‘:.‘—T— —e “
. Ay -1 o . $iza A
DH’CkiQﬂ{f;-” £2 o Lina Lizanaité
N, =05 \» *‘ i
é ‘ 2 7 !
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Vertintojo kvalifikacijos paZyméjimas

TVP1

TURTO VERTINIMO PRIEZIUROS TARNYBA

KVALIFIKACIJOS PAZYMEJIMAS
Nt 000075

d.

@ UAB TURTO IR VERSLO TYRIMO CENTRAS Tel. +37061772343



Vertintojo asistento kvalifikacijos paZzyméjimas

AUDITO, APSKAITOS, TURTO VERTINIMO IR NEMOKUMO VALDYMO
TARNYBA PRIE LIETUVOS RESPUBLIKOS FINANSU MINISTERIJOS

A EKACI] O SIPAZA Y

Ne 000591

Zivilei Tamulytei

(vardas, pavardé)

Siteikts ... nekilnojamojo turto

B T S T I P PR Y

(vertinimo sritis)

vertintojo asistento kvalifikacija.

B R R R R

Kvalifikacijos suteikimo data
2018 gruodZzio 10 d

D I R I rY] ° I P P R I Y

Direktorius

\\777
\7/)

N7

7
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Imonés draudimo poliso kopija

Turto arba verslo vertinimo jmoneés ir nepriklausomo turto arba versio

vertintojo civilinés atsakomybés privalomasis draudimas

Liudijimas/polisas

Draudimo rasis: Turto arba verslo vertinimo jmonés ir nepriklausomo turto arba verslo vertintojo civilinés

atsakomybés privalomasis draudimas
Draudimo grupé: Bendrosios civilinés atsakomybés draudimas

Nr. PCAD 063003

86

DRAUDEJAS TURTO IR VERSLO TYRIMO CENTRAS, UAB, Draugystés g. 19, LT-44250 Kaunas, Lietuva, el. pastas
tvtc19@gmail.com, jmonés kodas 135628329

DRAUDIKAS AAS "BTA Baltic Insurance Company", atstovaujama filialo Lietuvoje, Virsuliskiy skg. 34, LT-05132 Vilnius,
Lietuva, tel. +37052600600, faks. +370 52102666, el. pastas bta@bta.lt, jmonés kodas 300665654, PVM

mokeétojo kodas LTI00005808219

DRAUDIMO SUTARTIES Turto arba verslo vertinimo jmonés ir nepriklausomo turto arba verslo vertintojo civilinés atsakomybés

PAGRINDAS privalomojo draudimo taisyklés, patvirtintos Lietuvos banko valdybos 2012 m. birzelio 14 d. nutarimu Nr.
03-133, su vélesniais pakeitimais ir papildymais.

APDRAUSTA VEIKLA Turto arba verslo vertinimo jmonés ir nepriklausomo turto arba verslo vertintojo profesiné veikla

DRAUDIMO LAIKOTARPIS Galioja nuo 2020.02.10 iki 2021.02.09

Draudimo sutartis jsigalioja nuo polise nurodytos draudimo laikotarpio pradzios, nepriklausomai nuo to,
ar yra sumokéta pirma ar visa draudimo jmoka

DRAUDIMO OBJEKTAS Draudimo objektas yra draudéjo turtiniai interesai, susije su draudéjo profesine civiline atsakomybe uz
Zalg, padarytq nukentéjusiems tretiesiems asmenims, kuri atsirado draudimo sutarties galiojimo metu ir
Saliy draudimo sutartyje nustatytu laikotarpiu, ne trumpesniu negu 2 metai nuo draudimo sutarties
galiojimo pabaigos, dél draudimo sutarties galiojimo metu draudéjo netinkamai atlikty jsipareigojimy

vertinant turtq arba verslq.

DRAUDIMO SUMA
Bendra draudimo suma: 87.000,00 EUR (Astuoniasdesimt septyni takstandiai EUR 00 ct)
Draudimo suma vienam 87.000,00 EUR (Astuoniasdesimt septyni takstangiai EUR 00 ct)
draudiminiam jvykiui:

DRAUDIMO |MOKA 480,00 EUR (Keturi $imtai adtuoniasdesimt EUR 00 ct)
|mokos mokéjimo grafikas: 480,00 EUR jmokeéti iki 2020.02.10

ISSKAITA Besqlyginé - 290,00 EUR

DRAUDIMO LIUDIJIMO 2020.01.16, Vilnius

ISDAVIMO DATA IR VIETA

PASTABOS

Vertintojai: Aurimas Chmieliauskas (stazas 2 m.); Vytautas Peseckis (stazas 4 m.); Inga Klim&iauskiené (stazas 24 m.)

Pagal LR PVM jstatymo 27str. - draudimo paslaugos PVM neapmokestinamos.

Draudéjui laiku nesumokeéjus draudimo jmokos (-y), AAS “BTA BALTIC INSURANCE COMPANY” FILIALAS LIETUVOJE turi teise pateikti
Draudéjo duomenis UAB ,Creditinfo Lietuva” tvarkanciai jungtines skolininky duomeny rinkmenas mokumo vertinimo bei jsiskolinimo
valdymo tikslu, taip pat teikiangiai tokius duomenis teisétq interesq turintiems tretiesiems asmenims (pvz. bankai, telekomunikacijy ar lizingo
bendrovés ir t.t.), kad jie galéty jvertinti duomeny subjekto mokumg ir valdyti jsiskolinimg.

Draudiko darbuotojas ir/ar draudiko agentas rekomendacijos neteikia.

Draudiko darbuotojas gauna kintamgjq atlyginimo dalj, susijusiqg su draudimo sutarties sudarymu.

Klienty skundy nagrinéjimo tvarka:

20f2100d8ce3301c908979914af2c9d0

DRAUDIKO ATSTOVAS:

JUS APTARNAVO:
DOMANTAS KRIVICKAS

,Turto ir verslo
fyrimo centras*”

AAS "BTA BALTIC INSURANCE COMPANY"
| KAD direktorius TASKUNAS KESTUTIS

FILIAL{\S LIEb
b
s

Tel. +37061386043, el. pastas domcntos.krivickcs@%’g.lt

/2

“BTA Baltic Insurance Company” filialg , |. k. 300665654, PVM moketojo kodas LTI00005808219, Virduliskiy skg. 34, Vilnius, Lietuva

Tel. +37052600600, faks. +370 52102666
VIENNA INSURANCE GROUP El. padtas: bta@bta.lt, www.bta.lt

I t . AAS “BTA Baltic Insurance Company” (LV40103840140, buveinés adresas Sporta iela T, Riga, LV-1013, Latvija) , Lietuvoje veikianti per AAS

SWEDBANK, AB, A/s LT257300010000626711
SEB BANKAS, AB, A/s LT137044060001749259

@ UAB TURTO IR VERSLO TYRIMO CENTRAS

Tel. +37061772343
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TECHNINE UZDUOTIS

Nustatyti nekilnojamojo turto (negyvenamosios patalpos) rinkos verte.
Techninés uzduoties sudarymo data: 2020-01-31 ir vieta: Draugystés g. 19A, LT-51231 Kaunas

Uzsakovas: Vytauto DidZiojo universitetas, jm. k.: 111950396, adresas: K. Donelai¢io g. 58, LT- 44248
Kaunas, atstovaujamas administracijos direktoriaus Jono Okunio, veikiancio pagal universiteto rektoriaus 2017-
05-03 jsakymg Nr. 162. Kontaktiniai duomenys: tel.: +37037222739, +37069382469; el. pastas: info@vdu.lt.
Turto savininkas: turtas nuosavybés teise priklauso Lietuvos Respublikai, a. k.: 111105555, patikéjimo teise —
Vytauto Didziojo universitetui, jm. k. 111950396.

Vykdytojas: UAB ,,Turto ir verslo tyrimo centras®, jm. k.: 135628329, adresas Draugystés g. 19A, LT-51231
Kaunas, duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre. Kontaktiniai duomenys: +37061772343, el.
pastas: tvtc19@gmail.com. [ra8ymo j iSorés turto ir verslo vertinimo veikla turiniy teis¢ verstis asmeny sgrasg
pazyméjimas Nr. 000069. Ataskaita sura$é nekilnojamojo turto vertintojas Vytautas Peseckis (nekilnojamojo
turto vertintojo kvalifikacinis paZyméjimas Nr. 000075), turto vertintojo asistenté Zivile Tamulyté
(nekilnojamojo turto vertintojo asistento kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 000191). Ataskaitg tvirtino UAB
,Turto ir verslo tyrimo centras® direktorius Aurimas Chmieliauskas.

Vertinamas turtas: negyvenamoji patalpa — negyvenamoji patalpa (un. Nr. 4400-4377-0332:9005), adresu
Vilnius, Studenty g. 45-4.

Turto vertinimo tikslas: Turto rinkos vertés nustatymas nuosavybés teisés perleidimo tikslu.

Turto vertinimo atvejis: Neprivalomas vertinimas, kai to pageidauja uzsakovas.

Sutarties data: 2020-01-31.

Darbo atlikimo terminas: 2020-01-31 —2020-02-12.

Turto apziaréjimo data: 2020-01-31. =

Vertinamo turto vertés nustatymo data: 2020-01-31.

Turto vertinimo ataskaitos suraSymo data: 2020-02-10.

Su uzsakovu suderinti metodai: lyginamasis metodas.

Vertindamas turta, vertintojas naudojosi:

VI ,,Registry centras“ nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSraSo kopija;

Kadastro bylos kopija;

Kita vertinimui reikalinga medziaga.

Vertinimo salygos ir prielaidos:

Vertinamo turto rinkos verté nustatoma, darant prielaida, kad vertinamas turtas yra nejkeistas, nearestuotas ir
neturi kity teisiniy apsunkinimuy;

Turto verté nustatyta darant prielaida, kad turto vertinimo dieng gin€o tarp uZsakovo ir turto vertinimo jmonés
ar kity asmeny dél turto vertés nustatymo nebuvo;

Turtas vertinamas ne kaip jvairaus turto suma, bet kaip vientisas objektas, sudarantis uzbaigta visuma;
Vertinimas atliktas, remiantis uZsakovo pateikta informacija ir dokumentais — nekilnojamojo turto centrinio
duomeny banko iraSu (vieSame registre jregistruotais duomenimis) ir kadastro dokumenty bylos kopija;
vertintojas neatsako uz uZzsakovo sagmoningai nepateikta informacijg ir kitus jsipareigojimus, kurie galéjo turéti
jtakos vertinamy objekty vertei.

UZsakovas: Vykdytojas:
B ,,Turto ir verslo tyrimo centras*
torius Aurimas Chmieliauskas

7yméjimo Nr. 000075) .

»Turto ir verslo tyrimo centras* W /s
o vertintojo asistenté Zivilé Tamulyté

Turto valdymo skyriaus ———(nekilnojamojo turto vertintojo asistento kvalif. pazyméjimo Nr. 000191)

) vadovas
Mindaugas Kasilaus

UAB TURTO IR VERSLO TYRIMO CENTRAS Tel. +370617723432



TURTO VERTES NUSTATYMO PAZYMA

Nekilnojamojo turto ataskaitos Nr. 2002/02

Ataskaitos uzsakovas

Vytauto DidZiojo universitetas, jm. k.: 111950396, adresas: K. Donelaitio g. 58, LT- 44248
Kaunas, atstovaujamas administracijos direktoriaus Jono Okunio, veikiandio pagal
universiteto rektoriaus 2017-05-03 jsakymg Nr. 162. Kontaktiniai duomenys: tel.:
+37037222739, +37069382469; el. pastas: info@vdu.lt.

Vertinamo turto savininkas

Turtas nuosavybés teise priklauso Lietuvos Respublikai, a. k.: 111105555, patikéjimo teise —
Vytauto DidZiojo universitetui, jm. k. 111950396.

Vertinamo  turto

forma

valdymo

Nuosavybés teisé.

Vertinimo tikslas

Turto rinkos vertés nustatymas nuosavybés teisés perleidimo tikslu.

Vertinimo atvejis

Neprivalomas vertinimas, kai to pageidauja uZsakovas.

Vertés nustatymo data 2020-01-31
Vertinamo turto apZiiiros data | 2020-01-31
Ataskaitos sura§ymo data 2020-02-10

Vertinamas turtas (turto
pavadinimas) ir adresas
(buvimo vieta)

Negyvenamoji patalpa — negyvenamoji patalpa (un. Nr. 4400-4377-0332:9005), adresu Vilnius,
Studenty g. 45-4.

Pagrindiniai identifikaciniai duomenys

Turto pavadinimas

Pagrindiné naudojimo

Pastato, kuriame yra
Bendraszplotas patalpos, unikalus Nr. ir
paZyméjimas plane

paskirtis Unikalus Nr. -

Negyvenamoji pata[ba -
negyvenamoji patalpa

Mokslo 4400-4377-0332:9005

' 54434m2 |  1096-5016-4011, IN5p

Vertinimo metodai ir iSvados

Turto pavadinimas Unikalus Nr. Metodas Vertinimo data Nusvt:x::'étag:lr;kos
Negyvenamalt 5 :f;{’: |~ CBYVENamOIl | 4400-4377-0332:9005 |  Lyginamasis 2020-01-31 417000

Vertinamo nekilnojamojo turto, buto/patalpos — bendrabudio patalpy (un. Nr. 4400-4377-
0332:9005), adresu Vilnius, Studenty g. 45-4, rinkos verté, vertés nustatymo dieng (2020-01-31), nustatyta
lyginamuoju metodu, yra 417 000 € (Keturi $imtai septyniolika tiikstan¢iy Eury).

Turto vertintojas

Direktorius

e  Vertinamo turto rinkos verté nustatoma, darant priclaida, kad vertinamas turtas yra nejkeistas, neareStuotas ir neturi Kity

teisiniy apsunkinimy;

o  Turto verté nustatyta darant prielaida, kad turto vertinimo diena gin&o tarp uZsakovo ir turto vertinimo jmonés ar kity asmeny
deél turto vertés nustatymo nebuvo;

e  Turtas vertinamas ne kaip jvairaus turto suma, bet kaip vientisas objektas, sudarantis uzbaigtg visuma;

e  Vertinimas atliktas, remiantis uZsakovo pateikta informacija ir dokumentais — nekilnojamojo turto centrinio duomeny banko
iSrasu (vieSame registre jregistruotais duomenimis) ir kadastro dokumenty bylos kopija; vertintojas neatsako uZ uZsakovo
samoningai nepateiktg informacija ir kitus jsipareigojimus, kurie galéjo turéti jtakos vertinamy objekty vertei.

UAB TURTO IR VERSLO TYRIMO CENTRAS

Tel. +3706177234:
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1.BENDROJI DALIS

1.1.Vertinimo uzsakovas

Vytauto Didziojo universitetas, jm. k.: 111950396, adresas: K. Donelai¢io g. 58, LT-44248 Kaunas,
atstovaujamas administracijos direktoriaus Jono Okunio, veikian¢io pagal universiteto rektoriaus 2017-05-03
jsakyma Nr. 162. Kontaktiniai duomenys: tel.: +37037222739, +37069382469; el. pastas: info@vdu.lt.

1.2. Turto savininkas

Vertinamas turtas nuosavybés teise priklauso Lietuvos Respublikai, a. K.: 111105555, turto patikéjimo
teise — Vytauto Didziojo universitetui, jm. k. 111950396.

1.3. Vertinimo objektas ir jo buvimo vieta

Negyvenamoji patalpa — negyvenamoji patalpa (un. Nr. 4400-4377-0332:9005), adresu Vilnius, Studenty
g. 45-4.

1.4. Vertinimo atvejis

Turto rinkos vertés nustatymas nuosavybés teisés perleidimo tikslu. Neprivalomas vertinimas, kai to
pageidauja uzsakovas.

1.5. Turto vertintojai

Darbg atliko ir jvertinimo ataskaitg parengé UAB ,,Turto ir verslo tyrimo centras®, jm. K.: 135628329,
adresas Draugystés g. 19A, LT-51231 Kaunas, duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre.
Kontaktiniai duomenys: +37061772343, el. pastas: tvtc19@gmail.com. JraS§ymo | iSorés turto ir verslo
vertinimo veikla turin€iy teis¢ verstis asmeny sgraSg pazyméjimas Nr. 000069. Turto arba verslo vertinimo
jmonés ir nepriklausomo turto arba verslo vertintojo civilinés atsakomybés privalomasis draudimas Nr. PCAD
063003, draudikas — AAS ,,BTA Insurance Baltic Company* atstovaujama filialo Lietuvoje, VirSuliskiy skg.
34, LT-05132 Vilnius, Lietuva.

Ataskaitg sura$¢ nekilnojamojo turto vertintojas Vytautas Peseckis (nekilnojamojo turto vertintojo
kvalifikacinis pazyméjimas Nr. 000075), turto vertintojo asistent¢ Zivile Tamulyté (nekilnojamojo turto
vertintojo asistento kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 000191). Ataskaitg tvirtino UAB ,,Turto ir verslo tyrimo
centras® direktorius Aurimas Chmieliauskas.

1.6. Vertinamo objekto nustatymo bei ataskaitos sudarymo datos ir pagrindai

Turto apzitiréjimo ir vertés nustatymo data: 2020-01-31;
Vertinimo paslaugy sutarties pasiraSymo data: 2020-01-31;
Ataskaitos sura§ymo data: 2020-02-10.

Apzitréjus turtg, suraSytas turto apzitros aktas (zr. prieduose) dalyvaujant uzsakovo atstovui bei UAB
,Turto ir verslo tyrimo centras* turto vertintojo asistentei Zivilei Tamulytei.

1.7. Informacijos saltiniai, metodologiniai $altiniai

Nustatant turto verte, vertintojas naudojosi:

vertinamo turto registro centrinio duomeny banko israso kopija;

vertinamo turto kadastro bylos duomeny kopija;

savininko atstovo pateikta iSsamia informacija apie vertinamg objekta;

vertintojo sukaupta kompiuterine duomeny baze apie nekilnojamojo turto rinkg Lietuvoje;
vertintojo atliktais nattriniais turto stebéjimais ir fotodokumentacija;

teisiniais, metodologiniais Saltiniais bei literatiira.

Svarbiausi teisiniai ir metodologiniai $altiniai, suformave vertintojo i§vadas, yra:

o LR Finansy ministro 2012 m. balandzio 27d. jsakymu Nr. 1K-159 patvirtina ,,Turto ir verslo vertinimo
metodika“ (Valstybés zinios, 2012-04-28, Nr. 50-2502). Galiojanti suvestiné redakcija (nuo 2013-06-07).

e LR Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymas 1999 m. geguzés 25 d. Nr. VI11-1202 Vilnius (Nr. X1-1497,
2011-06-22, Zin. 2011, Nr. 86-4139 (2011-07-13). Galiojanti suvestiné redakcija (nuo 2017-06-28).

¢ LR Finansy ministro jsakymas Dél turto arba verslo vertintojy profesinés etikos kodekso patvirtinimo (2012
m. balandZio 27 d. Nr. 1K-160, Valstybés Zinios, 2012-04-28, Nr. 50-2503).

o LR Civilinio kodekso patvirtinimo, jsigaliojimo ir jgyvendinimo jstatymas (2000 m. liepos 18 d. Nr. VIII-
1864). Zinios, 2000-09-06, Nr.: 74, Publ. Nr.: 2262; Zinios, 2000-09-13, Nr.: 77; Zinios, 2000-09-22, Nr.: 80;
Zinios, 2000-09-29, Nr.: 82.

UAB TURTO IR VERSLO TYRIMO CENTRAS Tel. +37061772343



6

¢ LR asmens duomeny teisinés apsaugos jstatymo Nr. I-1374 pakeitimo jstatymas (Nr. XI111-1426, TAR, 2018-
07-11, Nr. 11733 TAR, 2018-07-11, Nr. 11733).

e Tarptautiniai vertinimo standartai TVS 2020. TVS 2020 vertimo ] lietuviy kalbg pirminé versija. Internetiné
nuoroda: http://www.avnt.It/assets/Teisine-informacija/00-TVS-2020-LT2020-01-13.pdf.

e Europos vertinimo standartai. 2016 m. Astuntasis leidimas. The European Group of Valuers’ Association.
Belgium. 2016.

¢ LR Statybos jstatymas (1996 m. kovo 19 d. Nr. I-1240, Valstybés Zinios, 1996-04-10, Nr. 32-788). Galiojanti
suvestiné redakcija (nuo 2020-01-01 — 2022-12-31).

e|LR aplinkos ministro jsakymas D¢l statybos techninio reglamento STR 1.01.03:2017 ,Statiniy
klasifikavimas* patvirtinimo (2016 m. spalio 27 d., Nr. D1-713, TAR 2016-11-21, Nr. 27168). Galiojanti
suvestiné redakcija (2018-01-01).

o LR aplinkos ministro jsakymas D¢l statybos techninio reglamento STR 1.07.03:2017 ,,Statiniy techninés ir
naudojimo prieZidiros tvarka. Naujy nekilnojamojo turto kadastro objekty formavimo tvarka® patvirtinimo
(TAR, 2016-12-30, Nr. 30156). Galiojanti suvestiné redakcija (2019-11-01).

e Judzin F., Brigchem G. Enciklopedija finansovovo menedzmenta.- Moskva: RAGS-“Ekonomika”, 1998,
815p.

e EY. Tarasevic. Ocenka nedvizimosti. — Sankt Peterburg: ,,Baltika®, 1997, 433 p.

e H.S. Harisson. Ocenka nedvizimosti. — Moskva: 1994, 231 p.

Saltiniai, kuriais remtasi atliekant turto vertinima, analizuojant Lietuvos makroekonomikos biikle,

rinkos duomenis, informacija apie vertinama turta:

¢ LR Ukio Ministerijos internetiné svetainé. Prieiga per interneta: www.ukmin.Irv.It;

¢ LR Finansy Ministerijos internetiné svetainé. Prieiga per internetg: www.finmin.Irv.It;

e Lictuvos statistikos departamento prie LR Vyriausybés interneto svetainé. Prieiga per internets:

www.stat.gov.lIt;

¢ Valstybés jmonés Registry centras svetainé. Prieiga per interneta: www.registrucentras.lt;

e UAB , Inreal” rinkos apzvalgos. Prieiga per interneta: www.inreal.lt/nekilnojamas-turtas/It/rinkos-apzvalgos;

¢ UAB ,,Ober-haus” rinkos apzvalgos. Prieiga per internetg: www.ober-haus.lIt/rinkos-apzvalgos/;

e UAB ,Inreal“ rinkos apzvalgos. Prieiga per internetg: https://www.inreal.lt/nt-rinkos-tyrimai/rinkos-
apzvalgos;

o Interaktyvus zemélapis: www.maps.lt;

e Geoinformaciné svetainé: www.regia.lt.

1.8. Turto vertinimo metodai ir metody taikymo budai

Vertinimo uZsakovui, turto savininkui ir tretiesiems asmenims svarbi vertinamo turto rinkos verté, kuri
priklauso nuo teisiniy ir ekonominiy salygy, sukurian¢iy galimybes turta naudoti, juo disponuoti ir gauti
pajamas bei pelna.

Tarptautiniai ir Europos vertinimo standartai numato, kad tokiais atvejais, kai vyksta pirkimai pardavimai
ar pasikeitimai turtu (§iuo atveju vertinama nuosavybeés teisés perleidimo tikslu), jeigu tai yra jmanoma, toks
turtas turi buti vertinamas rinkos verte.

Turto vertinimo metodai pasirinkti bei vertinimo ataskaita parengta vadovaujantis Lietuvos Respublikos
teisés aktuose nustatyta tvarka, prisilaikant Tarptautiniy ir Europos turto vertinimo standarty nuostaty.

Nustatant vertinamo turto rinkos verte, tikslingiausia yra naudoti lyginamaji metoda, kurio esmé —
vertinamo turto palyginimas su analogisku arba pana$iu turtu, kuriy sandoriy kainos yra zinomos turto
vertintojui. Kadangi vertinamas turtas, t. y. mokslo paskirties patalpos, kurj vertintojas gali palyginti su rinkoje
parduotais analogiSkais ir/ar panaSiais objektais, §io metodo taikymas yra objektyvus ir tinkamas nustatant
vertinamo turto verte.

Iflaidy (kasty) metodu nustatoma atkuriamoji turto verté. ISlaidy (kaSty) metodas taikomas
apskaiciuojant specialios paskirties ar retai rinkoje parduodamy objekty verte, kai lyginamuoju metodu ar
pajamy metodu turto rinkos vertés nustatyti nejmanoma, ir tik esant nurodytoms aplinkybéms, islaidy (kasty)
metodu nustatyta atkuriamoji turto verté laikoma turto rinkos verte. Kadangi lyginamuoju metodu vertinamo
turto vert¢ nustatyti jmanoma, be to vertinamas turtas néra priskirtinas specialios paskirties ar retai rinkoje
parduodamy objekty kategorijai — islaidy (kasty) metodo taikymas nustatant vertinamo turto rinkos verte néra
tinkamas.

Pajamy metodu nustatoma turto rinkos verté. Pajamy metodo esmé — turto teikiamos naudos — grynyjy
blisimyjy pinigy srauty perskai¢iavimas j turto verte. Pajamy metodu gali bati vertinamas tik tas turtas, kuris
duoda ar gali duoti pajamas. Vertinamas objektas yra mokslo paskirties patalpos esancios Vilniaus miesto
centrin¢je dalyje. Toks vertinamas turtas néra tipinis pajamas nesantis objektas ir investiciniais tikslais yra
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isigyjamas retai. Vertintojas turi duomeny apie jregistruotus mokslo paskirties patalpy nuomos sandorius.
ISanalizaves turimus duomenis vertintojas pastebi, kad nuomojamy patalpy nuomos kaina stipriai svyruoja (nuo
0,38 €/kv.m iki 48,32 €/kv.m), taip pat vertintojas pastebi, kad dazniausiai iSnuomojamos patalpos yra nedidelio
ploto, iki 50 kv.m. I§ turimy duomeny vertintojui sudétinga susidaryti aiskiag nuomong apie mokslo paskirties
objekty nuomos rinkg Vilniaus mieste, todél pajamy metodu nustatyta verté baty paremta per dideliu kiekiu
prielaidy ir galimai netiksliai atspindéty vertinamo objekto rinkos vertg. Dél $iy priezaséiy, $iuo atveju pajamy
metodas yra netaikomas.

Atsizvelgiant | aukSCiau iSdéstytas aplinkybes, vertintojo nuomone, lyginamojo metodo taikymas,
netaikant kity vertés nustatymo metody, t. y. iSlaidy (kasty) ir pajamy metody, yra visiS$kai pakankamas ir
pagristas.

Pagrindinés ataskaitoje naudojamos sgvokos

Turtas — materialios, nematerialios ir finansinés vertybés, kurios gali biiti civiliniy teisiy objektu (pagal
Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyma). Pagal Tarptautinius apskaitos standartus
(TAS) imonés turtas yra pripazjstamas balanso ataskaitoje, kai yra tikétina, kad jmoné biisimaisiais laikotarpiais
i§ turto gaus ekonominés naudos, ir turtas turi savikaing ar vertg, kuri gali biiti patikimai iSmatuota.

Nekilnojamasis turtas (nekilnojamasis daiktas) — zemés sklypas ir su juo susij¢ daiktai, kurie negali buti
perkeliami 1§ vienos vietos j kita, nepakeitus jy paskirties ir i§ esmés nesumazinus jy vertés, taip pat turtas
(kilnojamieji daiktai), kurj nekilnojamuoju pripazjsta jstatymai.t

Mokslo paskirties pastatai — skirti Svietimo ir mokslo reikméms: institutai ir mokslinio tyrimo jstaigos,
observatorijos, meteorologijos stotys, laboratorijos (iSskyrus gamybines laboratorijas), bendrojo lavinimo,
profesinés ir aukstosios mokyklos, vaiky darzeliai, lopSeliai ir kiti pastatai.?

Verté — turto vertinime apibréZiama kaip ,,nesaliSkas turto vertés apskaiciavimas, apimantis vertinamo
turto apraSyma, vertintojo nuomong apie turto biikle, jo tinkamuma naudotis bei tikéting piniging verte rinkoje”.

Rinkos verté — apibréziama kaip apskaiciuota pinigy suma, uz kurig galéty biti parduotas turtas vertinimo
diena, sudarius tiesioginj komercinj sandorj tarp norinciy turtg parduoti ir norin¢iy turtg pirkti asmeny po $io
turto tinkamo pateikimo j rinkg, jeigu abi sandorio $alys veikty dalykiskai, be prievartos ir nesglygojamos kity
sandoriy bei interesy (pagal Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyma).

Lyginamasis metodas — vertinimo metodas, pagal kurj verté nustatoma vertinamg turtg lyginant su
analogisku ar panasiu turtu.

1.9. Maksimalus ir geriausias panaudojimas

Didziausias ir geriausias turto panaudojimas yra tas, kuris maksimaliai padidina jo potenciala, kuris yra
jmanomas, teisi$kai leistinas ir finansi$kai jvykdomas. DidZiausias ir geriausias panaudojimas gali buti t¢siant
esamg turto naudojimg arba jgyvendinant alternatyvy panaudojimg. Tai lemia tai, kad rinkos dalyvis omenyje
turés turtg nustatydamas kaing, kurig jis noréty pasialyti®.

Nustatant geriausig naudojima, reikia atsizvelgti:

a) norint nustatyti, ar naudojimas yra fiziSkai jmanomas, reikés atsizvelgti | tai, kg dalyviai laikyty
pagrista;

b) atsizvelgiant | teisinés galimybés reikalavima, butina atsizvelgti j bet kokius teisinius turto naudojimo
apribojimus, pvz., miesty / teritorijy planavimo sprendiniai, taip pat j tikimybe, kad Sie apribojimai pasikeis;

¢) reikalavimu, kad naudojimas biity finansiskai pagrjstas, atsizvelgiama j tai, ar alternatyvus naudojimas,
kuris yra fiziSkai jmanomas ir teisiskai leistinas, sugeneruos pakankama graza jprastam dalyviui, atsizvelgus i
iSlaidas, susijusias su konvertavimu j ta naudojima, virsijancia esamo naudojimo graza.

Vertinamas turtas — mokslo paskirties patalpos, esanéios Vilniaus mieste, netoli nuo miesto centro, prie
upés Neries vingio, Zvéryno rajone — viename i§ prestiziskiausiy ir brangiausiy Vilniaus miesto gyvenamuyjy
rajony, Kuriame vyrauja komercinés, visuomeninés ir gyvenamosios paskirties objektai. Tokia vertinamo turto
vieta ir komplekso fiziniai parametrai (patalpos pritaikytos naudojimui pagal savo pagrindine paskirtj),
formuoja vertintojo nuomoneg, kad vertinamo turto panaudojimas pagal jo §iuo metu esamg paskirt] bty
maksimalus ir geriausias turto panaudojimas.

Vertintojas pazymi, kad nustatant turto vertg, remtasi vertinamo turto geriausio ir maksimalaus
panaudojimo analize.

1 LR Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo pakeitimo jstatymas

2 LR aplinkos ministro jsakymas Dél statybos techninio reglamento STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas* patvirtinimo (2016 m. spalio 27 d., Nr.
D1-713, TAR 2016-11-21, Nr. 27168). Galiojanti suvestiné redakcija (2018-01-01)

8 Tarptautiniai vertinimo standartai (International Valuation Standards), 2020
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1.10. Salygos ir aplinkybés, kurios galéty turéti jtakos turto vertinimui ir j kurias nebuvo
atsizvelgta
1.9.1. Salygos ir aplinkybés lemiancios informacijos apie palyginamgjj objekta neprieinamuma (sglygotos
teisiniy akty draudimais (zr. 1.7. skyr. Lietuvos Respublikos asmens duomeny teisinés apsaugos jstatymais).
1.9.2. D¢l minéto draudimo, vertintojas negaléjo apzilréti ir jvertinti palyginamyjy objekty iSorés ir patalpy
vidaus fizinés buklés. Todél | palyginamyjy objekty bukle atsizvelgiama naudojant kitus kriterijus bei
disponuojant kita turima informacija i§ V] ,,Registry centras® ir rinkoje pateikiama informacija.
1.9.3. Salygos ir aplinkybés, lemiancios vertinamo objekto valdymo (naudojimo, priezitiros (eksploatavimo))
atitikimag reikalavimams (zr. LR aplinkos ministro jsakyma, skyrius ,Statinio techninés priezitiros
organizavimas®, atsizvelgiant j vertinamy pastaty pobudj). Pagal techning uzduotj pastato biiklei nustatyti
konstrukcijy ir inzineriniy sistemy ekspertizé nebuvo atliekama.
1.9.4. I$vada dél turto vertés parengta ne dél to, kad tarp uzsakovo ir turto vertinimo jmonés ar kity asmeny
iSkilo gincas dél turto vertés nustatymo.

1.11. Turto vertinimas atliktas su Siomis prielaidomis

Sios ataskaitos autorius negali atsakyti uz teisinius klausimus, atliktus netikslius matavimus, pasléptas ir
nezinomas turtui jtakos turinCias sglygas, toksines atliekas ir terSalus, aplinkosauginius aspektus, dél kuriy
vertinamojo turto verté galéty buti didesné ar mazesné, negu nurodyta ataskaitoje. Tais atvejais, kai pastebimos
jvairios problemos, susijusios su vertinamu turtu, apie tai nurodoma ataskaitoje.

Vertinamo turto rinkos verté nustatoma darant prielaidg, kad vertinamas turtas vertinimo dieng tenkino
visus reikalavimus, t. y. jis buvo statomas ir eksploatuojamas pagal visus Lietuvos Respublikos jstatymy
keliamus reikalavimus (jskaitant atitikimg galiojantiems teritorijy planavimo dokumentams), atitiko statybos ir
iSplanavimo reikalavimus, prieSgaisrinés saugos ir sveikatos apsaugos reikalavimus, norminius reikalavimus ir
reglamentus, nuostatus ir kodeksus, taikomus valstybés bei savivaldybés valdzios instancijy vertinamo turto
atzvilgiu. Vertinamas turtas vertinimo dieng privalo tenkinti visus auk$¢iau iSvardintus reikalavimus. Jei
netenkinamas bent vienas reikalavimas, tai gali lemti turto vertg.

Vertinamo turto rinkos verté nustatoma, darant specialig prielaida, kad vertinamas turtas yra nejkeistas,
nearesStuotas ir neturi kity teisiniy apsunkinimy.

Turto verté nustatyta darant prielaida, kad turto vertinimo dieng gin€o tarp uzsakovo ir turto vertinimo
imonés ar kity asmeny dél turto vertés nustatymo nebuvo.

Turtas vertinamas ne kaip jvairaus turto suma, bet kaip vientisas objektas, sudarantis uzbaigta visuma;

Vertinimas atliktas, remiantis uzsakovo pateikta informacija ir dokumentais — nekilnojamojo turto
centrinio duomeny banko iSraSais (vieSame registre jregistruotais duomenimis) ir kadastro dokumenty byly
kopijomis; vertintojas neatsako uz uzsakovo samoningai nepateikta informacija ir kitus jsipareigojimus, kurie
galéjo turéti jtakos vertinamy objekty vertei.

1.12. Turto vertintojo atsakomybés ribos ir ribojancios salygos

Sioje ataskaitoje pateikiami duomenys ir faktiné informacija yra surinkta i3 jvairiy 3altiniy, tikima, kad ji
yra teisinga. TaCiau néra garantuojamas Siy duomeny tikslumas, nors ir buvo padarytos pastangos kiek
jmanoma uztikrinti Sios informacijos autentiSkuma.

Vertinimas yra nepriklausomas, nes néra jokiy interesy j vertinamg turtg. Vertintojas pazymi, kad su
uzsakovu neturi turtiniy ar giminystés rysiy, nepriklauso nuo komerciniy ir asmeniniy suvarzymy, todél
vertinimas neSaliSkas, o ataskaitoje pateiktos iSvados yra nepriklausomos. Vertintojas patvirtina, kad néra
samoningai nuslépti jokie natriniai pastebéjimai ar faktai, kurie galéty turéti jtakos turto vertei.

Vertintojas patvirtina savo iSvady pagrjstumg dél nekilnojamojo turto vertés esamomis jo naudojimo
salygomis. Vertintojas neprisiima jsipareigojimy dél turto vertés, pasikeitus turto naudojimo salygoms ar po
ivykiy bei sprendimy, kurie gali atsirasti po $ios ataskaitos pateikimo.
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2. APRASOMOJI DALIS

2.1. Vertinamo objekto vietos charakteristika

Vertinamas turtas yra Vilniaus miesto dalyje, nuo centro nutolusioje Siek tiek j vakarus, kvartale,
ribojamame Upés, Saltoniskiy, Gelezinio Vilko ir T. Narbuto gatviy, kuriame vyrauja komercings,
visuomeninés ir gyvenamosios paskirties objektai. Patogus privaziavimas prie objekto asfaltuota Studenty
gatve. Uz mazdaug 150 m nuo pastato, kuriame yra vertinamos patalpos, teka Neries upé, netoli miesto centras.

Vertinamas turtas yra 57.15 veréiy zonoje, viename i§ seniausiy Vilniaus miesto gyvenamuyjy rajony —
Zvéryne, issidés¢iusiame Neries upés vingyje, apsupto misky. Zvéryno rajonas nuo pokario laiky zinomas kaip
gyvenamas. Sis rajonas su apribojimais (centriné jo dalis yra saugoma kultiiros vertyb¢) intensyviai
urbanizuojamas iki Siol — statomi prabangiis mazabuciai individualis ir daugiabuciai gyvenamieji namai, verslo
objektai, uzsienio ambasados, parduotuvés, rekonstruojami mediniai pastatai. Teritorijoje yra Vilniaus Zvéryno
gimnazija, Vilniaus kolegija, vaiky darzeliai, ir kt. Tai vienas i$ prestiziskiausiy ir brangiausiy Vilniaus miesto
gyvenamuyjy rajony, pasizymintis labai aukStomis viso nekilnojamojo turto kainomis.

Vietové, kurioje yra vertinamas turtas, visiskai urbanizuota ir iSvystyta.

2.2. Vertinamo turto teisinis réZimas

Remiantis Valstybés jmonés Registry centro nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko israsu
2020-01-30 registro jraSo Nr. 44/2086349, vertinamas nekilnojamasis turtas, negyvenamoji patalpa —
negyvenamoji patalpa (un. Nr. 4400-4377-0332:9005), adresu Vilnius, Studenty g. 45-4: nuosavybés teise
priklauso Lietuvos Respublikai, a. k.: 111105555, jregistravimo pagrindas: 1992-11-17 Lietuvos Respublikos
Vyriausybés potvarkis Nr. 1101p; 2017-03-28 Deklaracija apie statybos uzbaigimg / paskirties pakeitimg Nr.
ACCR-60-170328-00490, jrasas galioja nuo 2017-04-28; turto patikéjimo teise priklauso Vytauto Didziojo
universitetui, jm. k. 111950396, jregistravimo pagrindas: 2018-12-27 Lietuvos Respublikos Vyriausybés
nutarimas Nr. 1354; 2019-02-01 Turto patikéjimo sutartis Nr. S-49, jrasas galioja nuo 2019-02-11.

Kita informacija prieduose.

2.3. Vertinamo turto aprasymas

Remiantis 2020-01-30 VI Registry centro nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko
iSrasu Nr. 44/2086349: vertinamos negyvenamosios patalpos — negyvenamosios patalpos patalpy (un. Nr.
4400-4377-0332:9005), pagrindiné naudojimo paskirtis — mokslo; pastato, kuriame yra patalpa, un. Nr. ir
pazyméjimas plane — 1096-5016-4011, 1N5p; statybos pradzios/pabaigos metai — 1965; kapitalinio remonto
pradzios/pabaigos metai — 2016; statusas — suformuotas padalijus daikta; daikto istoriné kilmé — gautas
padalijus daikta, unikalus daikto numeris 1096-5016-4011:0003; baigtumo procentas — 100%; aukstas — 1; rsys
— néra; Sildymas — centrinis $ildymas i§ centralizuoty sistemy; vandentiekis — komunalinis vandentiekis;
nuoteky $alinimas — komunalinis nuoteky Salinimas; dujos — gamtinés; viryklé — elektriné; bendras plotas —
544,34 kv. m; pagrindinis plotas — 408,41 kv. m; kadastro duomeny nustatymo data — 2016-10-14.

Remiantis Nekilnojamojo daikto kadastriniy matavimy bylos duomenimis (kadastro duomeny
nustatymo data 2016-10-14), apziara ir 2020-02-05 VI Registry centro nekilnojamojo turto registro
centrinio duomeny banko iSrasais Nr. 10/212969 ir Nr. 44/2086348: pastato, kuriame yra negyvenamaosios,
mokslo paskirties, patalpos, pamatai — betonas; sienos — plytos; pertvaros — plytos; stogo konstrukcija —
sutapdintas; stogo danga — ruberoidas; perdangos — gelzbetonis; grindys — betonas; langai — plastikiniai; j&jimo j
pastatg durys — plastikinés su stiklu; karstas vanduo — yra, iSorés apdaila — tinkas, dazai; laiptai — betoniniai.

Vertinamoje negyvenamojoje patalpoje yra jrengtas darZelis. Remiantis kadastro bylos duomenimis,
vertinama patalpa yra iSskirstyta j 25 atskiras patalpas (tambirai, koridorius-salé, riibinés, Zaidimy ir poilsio
patalpos, pagalbinés patalpos, san. mazgai, techniné patalpa, koridorius, kabinetai, virtuveé).

Apziaros dieng (Zr. prieduose esancias nuotraukas): vertinamy negyvenamuyjy, mokslo paskirties,
patalpy: sienos — dazytos, keramikinés plytelés; lubos — pakabinamos; grindys — linoleumas, keramikinés
plytelés. Vertintojo nuomone, vertinamy negyvenamuyjy, mokslo paskirties, patalpy baklé: labai gera, patalpose
atliktas remontas, apdailos elementai nenusidévéje.

2.4. Glausta turto rinkos apzZvalga

Turto rinkos apzvalga pateikiama siekiant apibrézti ekonominiy, socialiniy, teisiniy ir kity Salyje
vykstan¢iy poky¢iy jtaka turto rinkai, jos kitimo tendencijoms, veiksniams jtakojantiems turto vert¢ rinkoje ir
tuo paciu labiau pagrjsti vertinamo turto rinkos vert¢. ApZvalgoje panaudota Statistikos departamento, Lietuvos
banko, Ukio ir Finansy ministerijy, nekilnojamojo turto paslaugy jmoniy — UAB , Inreal* ir UAB ,,Oberhaus*
tinklapiuose pateikiama informacija.
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2.4.1. Lietuvos ekonominés raidos scenarijus 2019-2022 m.*

Vidutiniu laikotarpiu turéty tgstis nuosaikus Lietuvos ekonomikos augimas — 2020 m. BVP pokytis turéty
sudaryti 2,4 proc., 0 2021-2022 m. stabilizuotis ties 2,3 procento.

Gera namy tkiy finansiné padétis skatino vidaus vartojima, kuris buvo esminis pirmojo pusmecio
ekonominio aktyvumo veiksnys (lémé daugiau nei pus¢ pirmojo pusmecio BVP augimo). Optimistiniai
vartotojy liikesciai ir istoriSkai geriausios biisto jperkamumo galimybés salygojo sparciai augancias investicijas
] busta. Investicinj procesa taip pat skatino tiek tiesioginiy uzsienio investiCijy bei Europos Sajungos (ES)
finansinés paramos 1éSomis vykdomi projektai, tick racionalaus verslo siekis pabrangus darbo jégai iSlaikyti
pelninguma ir neprarasti konkurencingumo investuojant j naSumg didinanc¢ias priemones. Pirmajj pusmetj 8,2
proc. augusios investicijos lémé apie tre¢dalj BVP augimo. Lietuvos uzsienio prekyba pirmajj pusmet;j isliko
aktyvi — realus prekiy ir paslaugy eksportas iSaugo 6,6 proc., importas — 5 proc. Suprastéjusios prielaidos dél
globalios ekonomikos perspektyvy ir jau kelis ménesius i§ eilés blogéjantys Lietuvos verslo lukesciai rodo, kad
antrajj 2019 m. pusmetj ekonomikos aktyvumas turéty sulététi.

Sio scenarijaus sudarymo metu i$orés aplinka i§liko nestabili, o neapibréztumas dél pasaulio ekonomikos
perspektyvy ir politiniy sprendimy dél tarptautinés prekybos ir Brexit neiSnyko. Nors naujausiose tarptautiniy
institucijy prognozése nekeiiama nuostata, kad globali ekonomika 2020 m. turéty atsigauti, $is numatomas
atsigavimas trapus, paremtas prielaidomis, kad jtampa tarptautinés prekybos srityje nestiprés ir bus iSvengta
chaotisko Brexit.

Vidaus paklausa vidutiniu laikotarpiu turéty islikti esminiu Lietuvos ekonomikos varikliu. Ja skatins
Vyriausybés sprendimai, susij¢ su gyventojy pajamy didinimu bei paskaty investuoti stiprinimu, tiesioginiy
uzsienio investicijy ir ES finansinés paramos léSomis finansuojamy investicijy projekty igyvendinimas.
Scenarijus parengtas darant prielaida, kad sickdami optimizuoti pelnus Lietuvos verslininkai turéty testi
investicijas j veiklos automatizavima, technologinj atsinaujinima, inovacijas ir kitas veiklos efektyvuma ir darbo
nasuma didinancias priemones.

Padétis darbo rinkoje darbuotojams isliks palanki visa vidutinj laikotarpj. Nors pastaruoju metu pageréjo
migracijos tendencijos — per pirmuosius septynis 2019 m. ménesius j Lietuva atvyko daugiau gyventojy nei
iSvyko 18 Salies, dél natiiralios gyventojy kaitos darbingo amziaus gyventojy skaicius Salyje mazés visg vidutinj
laikotarpj, todél darbdaviy konkurencija dél kvalifikuoty 4 darbuotojy turéty islikti. Vis délto atvykusieji j Salj
gyventojai padidino darbo jégos pasiiilg ir sumazino pastaraisiais metais susiformavusig jtampa darbo rinkoje
bei sudaré salygas tvariau augti darbo uzmokesCiui privaciame sektoriuje. Vidutiniu laikotarpiu darbo
uzmokescio pokycius Salies likyje i§ esmés lems Vyriausybés vykdoma vieSojo sektoriaus darbo uzmokescio
politika, sprendimai dél MMA dydzio ir verslo siekis pritraukti ir i$laikyti kvalifikuotus darbuotojus.

Energiniy prekiy kainy svyravimai ir tebevykstantis paslaugy kainy konvergencijos procesas vidutiniu
laikotarpiu isliks esminiais infliacijos raidg lemianciais veiksniais. Scenarijuje numatoma, kad vidutiné metine
infliacija kasmet nuosaikiai mazés, o gyventojy pajamos vidutiniu laikotarpiu augs sparc¢iau nei kainos, todél
namy iikiy perkamoji galia vidutiniu laikotarpiu i$liks stipri.

Lietuvos eksportuotojy laukia i$sukiai — jiems vidutiniu laikotarpiu teks taikytis prie kintanéiy
ekonominiy aplinkybiy, tgsti investicijas siekiant didinti konkurencinguma, valdyti valiuty rizika, priimti
sprendimus, mazinancius gamybos sgnaudas ir didinancius veiklos efektyvuma, diversifikuoti eksporto rinkas.

Kainu rodikliai
1 lentelé

Saltinis: http://finmin.lrv.1t

4 Saltinis: http:/finmin.Irv.It/It/aktualus-valstybes-finansu-duomenys/ekonomines-raidos-scenarijus (LR Finansy ministerijos parengtas leidinys ,,Lietuvos
ekonomings raidos scenarijus 2019-2022 m.)
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Pagrindiniai makroekonominiai rodikliai

2 lentelé
ESS 2010
Rodiklio pavadinimas 2018 2019 2020 2021 2022
kodas
o vidaus produkto (toliau -
inamosiomis kainomis B1*g 3.4 26 24 2.3 23
B1*g 37199.0 381824 391104 40018.8 40932,2
B1*g 7. ) 47 4, 44
B1*g 451336 47369,1 49609,0 51843.4 541133
2,4 2 23 2,4 2,5
BVP palyginamosiomis kainomis sudedamujy daliy pokytis, procentais
6. Namy Okiy vartojimo islaidos P.3 3.9 39 3.8
7. ValdZios sektoriaus vartojimo islaidos 3 0,6 4 4
8. Bendrojo pagrindinio kapitalo
4 4.0 40
formavimas
9. Prekiy ir paslaugy eksportas P.6 49 4,1 44 43 43
10. Prekiy ir paslaugy importas P.7 43 5.0 48 4.5 45

Saltinis: http://finmin.Irv.It

2.4.2. Glausta Vilniaus m. sav. nekilnojamojo turto rinkos apZvalga®

Registry centro duomenimis, nuo 2015 m. sausio 1 d. iki 2019 m. sausio 1 d. Lietuvoje jregistruoty
pastaty skai¢ius kasmet didéja (1 pav.). I§ viso Nekilnojamojo turto registre 2019 m. sausio 1 d. buvo
jregistruotas 2571361 pastatas, tai yra 17591 pastatu (0,69 proc.) daugiau nei prie§ metus ir 79279 pastatais
(3,18 proc.) daugiau nei 2015 m. sausio 1 d. Per analizuojama laikotarpj maziausias metinis pokytis — 17591
pastatas (0,69 proc.) fiksuojamas 2019 m. sausio 1 d., didZiausias — 21533 pastatai (0,85 proc.) — 2018 m.
pradzioje.

I8 viso Respublikoje Vilniaus m. sav.
93834

e 2571361 94000
2580000 . 53510

93000
2560000 1

e 2532237 92000 91144
N L
2540000 91000 s

033 =
2520000 1 2510933 90000

2492082 88591
2500000 89000 |
2480000+ sso0a

87000
2460000 +

- — 86000
2440000+~ -
2016 m. 2017 m. 2019 m.
1d sa 1d 1d

35
2015m. 2016m. 2017m. 201Sm. 2019m. B e
sausio 1 d. sausio1d. sausiold. sausiold. sausiold. sausio 1 d.

xxxxxxx

1 pav. Nekilnojamojo turto registre jregistruoty pastaty skai¢iaus dinamika®

Nekilnojamojo turto registro duomenimis 2019-01-01 Vilniaus miesto savivaldybéje buvo
jregistruoti 93834 pastatai, tai yra 1324 pastatais (1,43 proc.) daugiau nei 2018 m. sausio 1 d. ir 5243
pastatais (5,92 proc.) daugiau nei 2015 m. sausio 1 d. Pastaty, jregistruoty Nekilnojamojo turto registre,
skaicius kasmet did¢ja: 2016 mety pradzioje — 1277 pastatais daugiau nei prie§ metus, 2017 m. — 1276
pastatais, 2018 m. — 1366 pastatais. Per analizuojama laikotarpj panasus metinis pokytis — 1277 ir 1276
pastatai fiksuojamas 2016 ir 2017 mety pradZioje, didziausias — 1366 pastatai (1,50 proc.) — 2018 m. sausio
1 d. Registry centro duomenimis, nuo 2015 m. sausio 1 d iki 2019 m. sausio 1 d. Lietuvoje jregistruoty
patalpy skaicius kasmet didéja (2 pav.). IS viso Nekilnojamojo turto registre 2019 m. sausio 1 d. buvo
jregistruotos 1126084 patalpos, tai yra 13414 patalpy (1,21 proc.) daugiau nei prie§ metus ir 47215 patalpy
(4,38 proc.) daugiau nei 2015 m. sausio 1 d. Per analizuojamg laikotarpj maziausias metinis pokytis — 9653
patalpos (0,89 proc.) fiksuojamas 2016 m. sausio 1 d., didziausias — 13414 patalpy (1,21 proc.) — 2019 m.
pradzioje.

SQaltinis:https://www.registrucentras.It/ntr/vertinimas/masinis/masvert.php?res=img&sav=461&ver=54&dir=masvert_publikavimai/statiniu_vertinimo_m
odeliai_54&openFile=461_aprasomoji_dalis.pdf

® Saltinis: Nekilnojamojo turto registro statistiniai rodikliai pagal tam tikros datos ar periodo biikle [interaktyvus]. Registry centras [Zifiréta 2019-06-25].
Prieiga per internetg:<https://www.registrucentras.lt/ibi_apps/WFServlet?IBIF ex=statistika ntr/stat start>.
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I§ viso Respublikoje Vilniaus m. sav.
1130000 17 315000
1120000 1112670 310000
1110000 ~ 303000
1100000 |~ 300000
- 295000
1090000 1
290000
1080000 +
285000
1070000 1 P 280000
1060000+ i 275000
1050000 - . . . ~ 270000 <
2015m. 2016 m. 2017 m 2018 m. 2019 m. 2015 m. 2016 m. 2017 m. 2018 m. 2019 m.
sausiold.  sausiold.  sausiold.  sausiold.  sausiold sausio 1 d. sausio 1d, sausio 1 d. sausio 1d. sausio 1 d.

ewe

2 pav. Nekilnojamojo turto registre jregistruoty patalpy skai¢iaus dinamika’

Vilniaus miesto savivaldybéje Nekilnojamojo turto registre iki 2019 m. sausio 1 d. jregistruotos
310672 patalpos, tai yra 6835 patalpomis (2,25 proc.) daugiau nei 2018 m. sausio 1 d. Patalpy, jregistruoty
Nekilnojamojo turto registre, skaiius kasmet didéja: 2016 mety pradzioje — 5042 patalpomis daugiau nei
prie§ metus, 2017 m. — 5646, 2018 m. — 6581.

2.62%

28.19%

/_

36.58%

1.52%
5.54%

0.25%
01 - 2 buty gyvenamieji namai 26456
83 ir daugiau buty gy venamieji namai 7340
B Gyvenamieji namai jvairioms socialinéms grupéms 298
@ Viesbutiy, prekybos, paslaugu. matinimo ir poilsio paskirties pastatai 1337
B Administracinés paskirties pastatai 1422
B Gamybos, pramonés, sandéliavimo transporto ir garazu paskirties pastatai 5203
B Kultiros, mokslo ir sporto paskirties pastatai 792
B8 Gydymo paskirties pastatai 235
B Soduy paskirties pastatai 13968
B Pagalbinio ukio paskirties pastatai 34327
OKity paskiréiy pastatai 2456

3 pav. Pastaty pasiskirstymas Vilniaus m. savivaldybéje pagal naudojimo paskirtj 2019 m. sausio 1 d.®

Vilniaus miesto savivaldybéje 2019 m. sausio 1 d. Nekilnojamojo turto registre pagal naudojimo
paskirtj daugiausia buvo jregistruota pagalbinio tikio paskirties pastaty — 34327 (tai sudaro 36,58 proc. visy
savivaldybéje jregistruoty pastaty), 1-2 buty gyvenamyjy namy — 26456 (28,19 proc.), sody paskirties pastaty
— 13968 (14,89 proc.), trijy ir daugiau buty gyvenamyjy namy — 7340 (7,82 proc.), gamybos, pramonés,
sandéliavimo, transporto ir garazy paskirties pastaty — 5203 (5,54 proc.), administracinés paskirties pastaty —
1422 (1,52 proc.), viesbuciy, prekybos, paslaugy, maitinimo ir poilsio paskirties pastaty — 1337 (1,43 proc.),
kultiros, mokslo ir sporto paskirties pastaty — 792 (0,84 proc.), gyvenamyjy namy jvairioms socialinéms
grupéms — 298 (0,32 proc.), gydymo paskirties pastaty — 235 (0,25 proc.). Likusiy paskir¢iy pastatai sudaro
2,62 proc., i§ jy specialiosios, religinés ir kitos paskirties pastaty — 2311, kitos (fermy, iikio, Siltnamiy)
paskirties pastaty — 145.

7 Saltinis: Nekilnojamojo turto registro statistiniai rodikliai pagal tam tikros datos ar periodo biiklg [interaktyvus]. Registry centras [Zitiréta 2019-06-25].
Prieiga per interneta:<https://www.registrucentras.lt/ibi_apps/WFServlet?IBIF _ex=statistika_ntr/stat_start>.
8 Saltinis: Nekilnojamojo turto registro statistiniai rodikliai pagal tam tikros datos ar periodo biikle [interaktyvus]. Registry centras [Zitiréta 2019-06-25].
Prieiga per interneta:<https://www.registrucentras.lt/ibi_apps/WFServlet?IBIF _ex=statistika_ntr/stat_start>.
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77.85%

3

11.67%_7\

0.20%

1.73%
B Butai ir Kitos gy venamosios patalpos - 241862
BGyvenamosios patalpos jvairioms socialinéms grupéms - 6789
BAdministracinés paskirties patalpos - 4135
BViesbudiu. prekybos. paslaugu, matinimo ir poilsio paskirties patalpos - 5368
B Gydymo paskirties patalpos - 629
DOGamybos. sandéliavimo transporto ir garazy paskirties patalpos - 36237
BKultiros. mokslo ir sporto paskirties patalpos - 219
BPagalbinio ukio paskirties patalpos - 9146
DOSpecialiosios. religinés ir Kitos paskirties patalpos - 6287

2.19%

4 pav. Patalpy pasiskirstymas Vilniaus m. savivaldybéje pagal naudojimo paskirtj 2019 m. sausio 1 d.°

Vilniaus miesto savivaldybéje 2019 m. sausio 1 d. Nekilnojamojo turto registre pagal naudojimo
paskirtj daugiausia jregistruota buty ir kity gyvenamosios paskirties patalpy — 241862 (tai sudaro 77,85 proc.
visy savivaldybéje jregistruoty patalpy), maziausiai jregistruota kultiros, mokslo ir sporto paskirties patalpy —
tik 219 (0,07 proc.). Gamybos, pramonés, sandéliavimo, transporto ir garazy paskirties patalpy jregistruota
36237 (11,67 proc.), gyvenamyjy patalpy jvairioms socialinéms grupéms — 6789 (2,19 proc.), pagalbinio tikio
paskirties patalpy — 9146 (2,94 proc.), vieSbuciy, prekybos, paslaugy, maitinimo ir poilsio paskirties patalpy —
5368 (1,73 proc.), specialiosios, religinés ir kitos paskirties patalpy — 6287 (2,02 proc.), administracinés
paskirties patalpy — 4 135 (1,33 proc.), gydymo paskirties patalpy — 629 (0,20 proc.).

2015 m. 2016 m. 2017 m. 2018 m. 2019* m.
|lPaslnll|, patalpy sk. 12764 14296 13484 14541 8859

16000

14000 4

12000 +

10000

8000

6000

4000

TN

2000 -
0

5 pav. 2015-2019* Vilniaus m. savivaldybéje parduotu pastaty ir patalpq skaitius**10

Vilniaus miesto savivaldybéje per analizuojamg 2015-2019* m. laikotarpj daugiausiai pastaty ir
patalpy yra parduota 2018 m., maziausiai — 2015 m. 2016 m. perleista 1532 pastatais ir patalpomis daugiau
nei 2015 m., 0 2017 m. — 812 maziau nei 2016 m., 2018 m. —1057 daugiau nei 2017 m. 2019 m. nurodytas
parduoty pastaty ir patalpy skaicius tik sausio—liepos ménesiais, todél su ankstesniy mety pardavimais néra
lygintinas.

® Saltinis: Nekilnojamojo turto registro statistiniai rodikliai pagal tam tikros datos ar periodo biiklg [interaktyvus]. Registry centras [Zitiréta 2019-06-25].
Prieiga per interneta:<https://www.registrucentras.lt/ibi_apps/WFServlet?|BIF_ex=statistika_ntr/stat_start>.

10 Qaltinis: Registry centras. Vilnius, 2019. Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés duomenys.

* Sandoriai, jvyke 2019 m. sausio-liepos ménesiais.

** Pastaty ir patalpy skaicius pateiktas be pagalbinio Gikio paskirties pastaty ir patalpy.
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12000 (
10000
8000 |
6000 |
4000 |
2000
SO y
Vieno ir Bendrabudiai Butai Administracin GaraZu Kulttros Poilsio ir Viesbudin, Sodu pastatai
dviejiy buty iai ir gydymo Wvietimo ir sporto prekybos,
namai mokslo paslaugy ir
maitinimo
@2015m 745 537 8790 379 1471 14 69 416 343
B2016 m 03 636 9865 436 1618 6 232 478 322
22017 m 725 575 9465 408 1485 14 149 302 360
H2018m 812 598 10204 438 1535 2 287 310 335
=2019% m. 504 395 6126 287 956 2 121 219 249

6 pav. 2015-2019* m. Vilniaus m. savivaldybéje parduoty pastaty ir patalpy skaicius** pagal
paskirties grupes!

Vilniaus miesto savivaldybéje per analizuojamg laikotarpj aktyviausia buvo buty ir garazy rinka.
Didziausig paklausg nekilnojamojo turto rinkoje turéjo butai. Daugiausia buty parduota 2018 m. — 10204, tai
sudaré 69,01 proc. visy 2016 m. parduoty pastaty ir patalpy, 2015 m. parduoti 8790 butai, 2017 m. — 9465,
2018 m. — 10204 . Garazy rinka aktyviausia buvo 2016 m. — parduota 1618 objekty, 2015 m. — 1471, 2017 m.
— 1486, 2018 m. — 1535. Vieno ir dviejy buty namy rinka aktyviausia buvo 2018 m. — parduota 812 namuy,
2015 m. parduoti 745 vieno ir dviejy buty namai, tai sudaré 5,84 proc. visy 2015 m. parduoty pastaty ir
patalpy, 2016 m. — 703, 2017 m. — 725. Bendrabug¢iy rinka aktyviausia buvo 2016 m. — perleisti 636 objektali,
2015 m. — 537, 2016 m. — 636, 2017 m. — 575, tai sudaré 4,26 proc. visy 2017 m. parduoty pastaty ir patalpy.
Viesbuciy, prekybos, paslaugy ir maitinimo paskirties pastaty ir patalpy daugiausia parduota 2016 m. — 478,
2015 m. parduota 416 objekty, 2017 m. — 302, 2018 m. — 310, tai sudaré 2,13 proc. visy 2018 m. parduoty
pastaty ir patalpy Kity paskirCiy grupiy: sody pastaty, administracinés ir gydymo, kultiiros, $vietimo ir
mokslo, poilsio ir sporto nekilnojamojo turto objekty per nagrinéjama laikotarpj jvykusiy sandoriy skaicius
mazas ir tesiekia apie 7 proc. visy 2018 m. savivaldybéje perleisty nekilnojamojo turto objekty.

2.4.3. Vilniaus biisto rinkos apZvalga 2019 m. 2

2019 metais Lietuvos nekilnojamojo turto (NT) rinka buvo rekordiSkai aktyvi — sudarytas didZiausias
per 10 mety biisto sandoriy skaiCius. Fiksuotas nuosaikus registruoty buty, individualiy namy/kotedzy bei
zemés sklypy sandoriy augimas. V] Registry centro duomenimis, per 2019 metus Lietuvoje sudaryta 35 040
(4,0 proc. daugiau) buty, 11 809 (7,8 proc. daugiau) individualiy namy/kotedzy bei 71 469 (9,6 proc. daugiau)
sklypy pirkimo-pardavimo sandoriy, lyginant su 2018 metais.

2019 metais sostinés NT rinka buvo ypatingai aktyvi — sudaryta rekordiskai daug tiek buty, tiek
individualiy namy/kotedzy sandoriy. V] Registry centro duomenimis per 2019 metus Vilniuje sudaryta 12 032
(8 proc. daugiau) buty, ir 991 (14,8 proc. daugiau) individualiy namy/kotedzy sandoriy lyginant su 2018 metais.
Augantis individualiy namy/kotedzy sandoriy skaiius rodo, kad sostinés pirkéjy démesio Vvis dazniau sulaukia
ir kotedzai, kurie salyginai néra toli nuo miesto centro, taCiau turi individualaus namo privalumy ir tampa
alternatyva renkantis bustg. Remiantis V] Registry centro duomenimis, auga ne tik parduoty namy, bet ir
statomy sau individualiy namy skaicius.

11 Saltinis: Registry centras. Vilnius, 2019. Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés duomenys.

* Sandoriai, jvyke 2019 m. sausio—liepos ménesiais.

** Pastaty ir patalpy skaiGius pateiktas be pagalbinio tkio paskirties pastaty ir patalpy.

L8altinis: https://www.inreal.lt/file/1/6/7/9/Ekonomikos-ir-NT-rinkos-apzvalga-2019-2020%2CINREAL-Siauliu-bankas-COBALT_2020-01-
30_compressed.pdf
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Ind. namy sandariai Buty sandoriai

7 pav. Buty, ind. namy ir Zemés sklypy sandoriai 8 pav. Buty ir individualiy namy/kotedZzy sandoriai
Lietuvoje (vnt.)® Vilniuje (vnt.)*

2019 mety pirminé rinka nuo pat mety pradZios pasiZzyméjo ypatingai dideliu aktyvumu. Per 2019
metus Vilniuje susitarta dél 5540 naujy buty, o tai — net 43,3 proc. daugiau, lyginant su 2018 metais. Tam jtakos
turéjo nemazéjantys ir vis dar labai pozityviis gyventojy lukeséiai, didéjantis gyventojy skaiCius bei augantys
atlyginimai, kurie palankaus kreditavimo aplinkoje leidzia vis platesniam ratui gyventojy jsigyti nuosava bista.
Didelé dalis zmoniy NT vertina kaip geriausig ir suprantamiausig investicija, ypa¢ kai obligacijos — tipiné
saugios investicijos forma — duoda beveik nuling arba netgi neigiamg grazg. Kitos, didesnés grazos investicijos,
daugumai atrodo nesuprantamos arba labai rizikingos.

Itin didelis pirkéjy aktyvumas 1émé ir gerokai aktyvesnius statytojy veiksmus. NT plétotojai didino
statyby apimtis ir per 2019 metus pirkéjams naujai buvo pasitilyta apie 5300 buty — 15,8 proc. daugiau, lyginant
su 2018 metais. Pastebimas pasiiilos sumazéjimas paskutinj ketvirt] yra sezoninis ir kartojasi kasmet. Pirkéjy
démesj vél traukia ekonominés klasés bistas, kadangi skirtumai tarp ekonominio ir vidutinio biisty kokybés po
truput] mazéja, dél auganciy naujy energinio naudingumo reikalavimy. Tuo tarpu prestizinio biisto segmente
stebimas pasitilos perteklius. Pirminéje rinkoje apie tre¢dalj pasitilos sudaro prestizinis biistas, o pardavimai —
tik apie ketvirtadalj.
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2017 2018 2019
' Parducti butai u Nauja pasidla mEkonoming = Viduting  m Prestizing
9 pav. Naujos buty pasitlos bei pardavimy 10 pav. Buty pardavimai pagal klases Vilniuje
dinamika Vilniuje (vnt.)*® (proc.)®

2019 metais paklausai virsijus pasiiila, bendras neparduoty (laisvy ir rezervuoty) buty skaicius sostinéje
sumazgjo iki 4996 vnt. mety pabaigoje. IS jy tik ketvirtadalis yra pastatytuose namuose. Kita dalis —
projektuose, kurie $iuo metu yra statomi arba dar tik planuojami pradéti, taciau jau sitilomi viesai. Dél ypatingai
aktyviy pirkéjy veiksmy INREAL skaic¢iuojamas naujos statybos buty likvidumo rodiklis nuo 1,4 reikSmeés 2018
mety pabaigoje pageréjo iki 0,9 2019-yjy viduryje. Tokia likvidumo rodiklio reik§mé rodo, kad nesikeiciant
esamai pasitlai ir paklausai visus naujus biistus galima parduoti per mazdaug 11 ménesiy ir gali paskatinti NT
plétotojus imtis didesnio skaifiaus naujy projekty. Vis dél to, rinkos aktyvumui sumazéjus vystytojai gali
susidurti su prastéjancio likvidumo problema.

13 Qaltinis: V] ,,Registry centras®, 2020-01 duomenys.
“ Saltinis: V] ,,Registry centras®, 2020-01 duomenys.
15 Saltinis: INREAL.
16 Saltinis: INREAL.
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11 pav. Neparduoti naujos statybos butai Vilniuje 12 pav. Vidutinés buty kainos pagal klases Vilniuje
(vnt.)Y (EUR/ kv. m)*®

2019 metais Vilniuje naujos statybos buty pasiiilos nuosaikus kainy augimas buvo fiksuojamas visuose
segmentuose. Nuo mety pradzios ekonominio segmento biisto kainos paaugo apie 10,8 proc. ir §iuo metu siekia
apie 1588 EUR/kv. m. Vidutinés klasés buty pasitlos kaina nuo mety pradzios tgteléjo apie 3,3 proc. ir siekia
apie 1967 EUR/kv. m, prestizinés klasés — 4,2 proc. ir siekia apie 3098 EUR/kv. m.

Naujy buty likvidumo rodiklis Vilniuje
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13 pav. Naujy buty likvidumo rodiklis Vilniuje®

17 Saltinis: INREAL.
18 Saltinis: INREAL.

19 Saltinis: INREAL.
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3. Nekilnojamo turto vertinimas

Turtas vertinamas, remiantis anksc¢iau iSdéstytomis teorinémis ir metodinémis prielaidomis, parinktais
metodais bei rinkos apzvalga (1,2 skyrius).

3.1. Lyginamasis metodas

Vertinant nekilnojamajj turta, atsizvelgiama j vertinamo turto verte jtakojancius faktorius: lokalizacijos
vieta, pasitlg ir paklausa, paskirtj, patalpy bukle, inzinerinj apripinima, kitus faktorius, lemiancius objekto
verte. Rinkos vert¢ nustatome lyginamuoju metodu, taikydami procentinj (iSreik$ta koeficientais) lyginimo
buda.

Lyginamuoju metodu vertinamo turto vertei nustatyti vertintojas remiasi nekilnojamojo turto — analogy
pirkimo — pardavimo sandoriy analizés i§ duomeny banko palyginimu. PanaSaus turto pardavimo sandoriy
duomenys taikomi su prielaidomis ir skai¢iuojama vertinamo objekto verté, kuri koreguojama, atsizvelgiant |
laiko, vietos, dydzio, inzinerinio apripinimo ir kitus skirtumus.

Bendra vertinamo objekto rinkos verté apskai¢iuojama pagal formule:

RV =PK- kipataisos

RV — vertinamo objekto rinkos verté

PK — palyginamojo objekto (analogo) pardavimo kaina;
Kipataisos — bendras pataisos koeficientas;

Bendras pataisos koeficientas apskai¢iuojamas sudauginant visus kiekvieno palyginamojo pataisos
koeficientus:

kipataisos = Kitaiko * Kivietos” kipaskirties' kiploto' kisiem; ' kistatybosmetq' I(irekonstrukcijos' kiiildymo' kinuotekl;

Kipataisos - 1-0jO palyginamojo bendras pataisos koeficientas;

Kilaiko - i-0jO palyginamojo laiko pataisos koeficientas;

Kivietos - 1-0j0 palyginamojo vietos pataisos koeficientas;

Kipaskirties - 1-0jO palyginamojo paskirties pataisos koeficientas;

Kipioto - i-0jO palyginamojo patalpy ploto pataisos koeficientas;

Kisieny - 1-0jO palyginamojo sieny medziagos pataisos koeficientas;
Kistatybosmer - 1-0JO palyginamojo statybos mety pataisos koeficientas;
Kirekonstrukeijos - 1-0j0 palyginamojo rekonstrukcijos pataisos koeficientas;
Kisiaymo - 1-0jO palyginamojo Sildymo pataisos koeficientas;

Kinorelny - 1-0jO palyginamojo nuoteky Salinimo pataisos koeficientas.

AnalogiSko arba panaSaus turto, su kuriuo lyginamas vertinamas turtas pasirinkimo aplinkybés
Atliekant vertinima, i§ visy vertintojo uzklausoje esanciy lyginamyjy sandoriy, atitinkanéiy pasirinktus
kriterijus, buvo analizuojami turimi duomenys apie per paskutinius 36 mén. iki vertinimo datos Alytaus, Kauno,
Klaipédos, Panevézio, Siauliy ir Vilniaus miesty savivaldybése jvykusius mokslo paskirties objekty sandorius.
Sandoriy paieska buvo atlickama svetainéje www.registrucentras.lt (zitiréta 2020-02-04) pagal Siuos paieSkos
kriterijus:
1. Sandoriai, jvyke Alytaus, Kauno, Klaipédos, Panevézio, Siauliy ir Vilniaus miesty savivaldybiy
teritorijoje;
2. Sandoriai jvyke nuo 2017-01 iki 2020-01;
3. Turto paskirtis — mokslo;
4. Sandorio tipas — pirkimas.

Lyginamyjy objekty parinkimui, vertinant mokslo paskirties patalpas, vertintojas vadovavosi Siais
kriterijais:
kad sandoriai bty kuo naujesni;
kad sandoriai buity parinkti kuo jmanoma arciau vertinamo objekto (Siuo atveju Vilniaus mieste);
kad lyginamojo objekto plotas, kiek jmanoma labiau bty artimesnis vertinamam objektui;
kad lyginamojo objekto pastatas nebiity rekonstruotas;
kad sandoriai nesikartoty (t. y. neimama daugiau kaip vienas naujausias ty paciy parduoty objekty
jvykusiy sandoriy).

Vertintojas pasirinko 3 sandorius pagal objekty buvimo vieta (parinkti sandoriai, esantys Vilniaus mieste),
sandorio data, plotg ir kt. (Zr. 3 lentelg). Kiti sandoriai buvo atmesti dél informacijos apie juos trukumo,
nepagrjstai auksty ar Zemy kainy ir atsirandanc¢iy netikslumy, lyginant juos su vertinamu objektu. Turto vertes
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skai¢iavimai buvo atlikti, naudojantis pasirinkty pirkimo — pardavimo sandoriy duomenimis, koreguojant
vieneto vertes pagal lemianéius faktorius.

Turto vertintojas akcentuoja, jog palyginamaisiais pasirinkti kiek galima panaSesni objektai savo
charakteristikomis vertinamam turtui. Informacija apie palyginamuosius objektus pateikta tokia apimtimi, kokia
pateikia V] Registry centras. Fizinés biiklés duomeny VI Registry centras nepateikia, todél biiklé ir aplinka yra
interpretuojama kainos pozitiriu. Vadovaujantis vertinamo objekto buvimo vieta, aplinkos galimybémis ir
pozymiais, orientuotasi j sandoriy objektus, kuriy fiksuotos rinkos salygomis jvykusiy pardavimy kainos yra
aukstesnés nei vidutinio lygio. Turto vertés skaiiavimai pateikti zemiau esancioje 3 lenteléje.

Vertinamo turto ir analogiS$ko/panasaus turto kainy skirtumy taikymo biitinumo pagrindimo
aplinkybés

Pataisos yra skaiciuotos, atsizvelgiant | esamg Vilniaus miesto savivaldybés nekilnojamojo turto rinkos
konjunktiirg, kainy lygius bei dinamikg vertinimo metu ir lyginamyjy objekty pirkimo — pardavimo metu, taip
pat vertinamojo ir lyginamyjy objekty buvimo vietg, socialing ir inZinering infrastruktiirg ir kitus faktorius,
lemiancius vertinamo turto verte, t. y. visus veiksnius, dél kuriy gali biiti mokamos skirtingos kainos uz
skirtingomis savybémis pasizymincius objektus.

Darydamas (jeigu biitina) analogi$ko arba panaSaus turto sandoriy kainy pataisas, turto vertintojas taiké
kokybinj skai¢iavimo modelj, t. y. taiké procentinio palyginimo biidu nustatytas pataisas (Siuo atveju iSreikstas
koeficientais). Sandoriy kainy pataisos buvo nustatytos, remiantis V] Registry centras masinio Vvertinimo
dokumentais.

Skaifiuojant vertinamo turto verte, skaiciuojami Sie procentiniai pataisos koeficientai:

1. Laiko pataisos koeficientas (paZymétas kiniko), Kuris atspindi nekilnojamojo turto vertés skirtumus dél skirtingo
pardavimo laiko jtakos rinkos salygomis. Remiantis V] Registry centras duomenimis, nekilnojamojo turto vertinimo
modeliy vertikalia—horizontalia patikra (zr. ataskaitos prieduose A, B, C grafikai), Vilniaus miesto savivaldybéje
57.15 ver¢iy zonoje, Kulttiros, Svietimo ir mokslo paskirties nekilnojamojo turto brangimas: nuo 2017 m. rugpjtcio 1
d. iki 2018 m. rugpjucio 1 d. — nuo ~620 €/m? iki ~640 €/m?, tuomet vieno ménesio brangimas yra ((640/620)-1)/12)-
100 = 0,27 proc., t. y. 0,0027 koeficientas vienam ménesiui; huo 2018 m. rugpjacio 1 d. iki 2019 m. rugpjtcio 1 d. —
nuo ~640 €/m? iki ~670 €/m?, tuomet vieno ménesio brangimas yra ((670/640)-1)/12) - 100 = 0,39 proc., t. y. 0,0039
koeficientas vienam ménesiui. Laiko pataisa nuo 2019 m. rugpjicio 1 d. iki vertinimo datos taip pat neskai¢iuojama,
kadangi VI Registry centras néra pateikes naujesniy kulttiros, Svietimo ir mokslo paskirties nekilnojamojo turto kainy
kitimo laiko atzvilgiu duomeny (daroma prielaida, kad nuo 2019-08 iki vertinimo datos kainos reik§mingai nekito).
Apskaiciuojame pataisy dydj dél laiko pokycio lyginamiesiems objektams:

Ki-itaiko= NUO 2018-06 iki 2018-08 (2 mén.): 1+(2 -0,0027)~1,0054; nuo 2018-08 iki 2019-08 (12 mén.): 1+(12 -
0,0039)=1,0468; sudauginame abu gautus koeficientus ir taip nustatome bendra laiko pataisos koeficienta: 1,0054 -
1,0468~1,052;

Ki-ilaiko= NUO 2017-12 iki 2018-08 (8 mén.): 1+(8-0,0027)~1,0216; nuo 2018-08 iki 2019-08 (12 mén.): 1+(12-
0,0039)~1,0468,; sudauginame abu gautus koeficientus ir taip nustatome bendrg laiko pataisos koeficienta: 1,0216 -
1,0468~1,069;

Kilt-ilaio= NUO 2017-11 iki 2018-08 (9 mén.): 1+(9-0,0027)~1,0243; nuo 2018-08 iki 2019-08 (12 mén.): 1+(12-
0,0039)=1,0468; sudauginame abu gautus koeficientus ir taip nustatome bendra laiko pataisos koeficienta: 1,0243
1,0468~1,072.

2. Vietos pataisos koeficientas (pazymétas kiiews), Kuris atspindi nekilnojamojo turto vertés skirtuma dél skirtingos
vertinamo objekto ir lyginamyjy objekty lokalizacijos. Pataisos apskai¢iuojamos pagal V] Registry centras masinio
vertinimo dokumentus. Remiantis V] Registry centras masinio vertinimo dokumentais 2020 metams (horizontalia —
vertikalia patikra, ataskaitos prieduose A grafikas) vidutiné kulttiros, Svietimo ir mokslo paskirties objekty Registry
centro verté Vilniaus miesto savivaldybéje, 57.15 ver¢iy zonoje (kurioje yra vertinamas objektas) buvo 670 €/kv.m.
Remiantis tuo paciu Saltiniu nustatome vidutines Registry centro 1 kv.m vertes lyginamiesiems objektams: |
lyginamajam (verciy zona Nr. 57.58) vidutiné Registry centro verté — 260 €/kv.m; Il lyginamajam (ver¢iy zona Nr.
57.58) vidutiné Registry centro verté — 260 €/kv.m; Il lyginamajam (veréiy zona Nr. 57.15) vidutiné Registry centro
vert¢ — 670 €/kv.m. Remiantis Siais duomenimis, paskai¢iuojame vietos pataisos koeficientus lyginamiesiems
objektams (vertinamojo reiksmé/lyginamojo reikSmé):

kl-ivietos: 670 €/kvm / 260 €/ka ~ 2,577,
kll- ivietos— 670 €/kvm / 260 €/kvm =~ 2,577,
kIII- jvietos— 670 €/kvm / 670 €/kvm = 1,000

3. Paskirties pataisos koeficientas (paZymétas Kipaskiries), Kuris atspindi nekilnojamojo turto vertés skirtumus dél
skirtingos paskirties. Vertinamo ir lyginamyjy objekty paskirtis - mokslo , todél pataisos néra taikomos, koeficientai
lygis 1,000.
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4. Ploto pataisos koeficientas (pazymeétas kipow), Kuris atspindi nekilnojamojo turto vertes skirtumus dél ploto dydzio,
susidariusius tarp lyginamuyjy objekty ir vertinamo objekto. Pataisos koeficientas nustatomas remiantis V] Registry
centras Vilniaus m. sav. masinio vertinimo lyginamuoju metodu ,,Kultiros, $vietimo ir mokslo® modelyje 2020
metams esanc¢iu bendro ploto grafiku (zr. prieduose). Remiantis minétu Saltiniu, vertinamam objektui, kurio bendras
plotas yra 544,34 kv. m, yra priskiriamas koeficientas ~0,680. Pagal ta patj Saltinj nustatomi ploto koeficientai
lyginamiesiems objektams: | lyginamajam (patalpy bendras plotas — 68,04 kv. m) ploto koeficientas ~0,934; 11
lyginamajam (patalpos bendras plotas — 188,35 kv. m) ploto koeficientas ~0,750; 111 lyginamajam (patalpy bendras
plotas — 184,95 kv. m) ploto koeficientas ~0,750. Remiantis Siais duomenimis, paskai¢iuojame ploto pataisos
koeficientus lyginamiesiems objektams (vertinamojo reik§mé/lyginamojo reik8me):

Ki-iploto= 0,680/0,934 ~ 0,771;
Kit-iptoto=0,680/0,750 ~ 0,907,
Kin-iploto= 0,680/0,750 ~ 0,907.

5. Sieny medZiagos pataisos koeficientas (pazymeétas Kiien,), KUris atspindi nekilnojamojo turto vertés skirtumus dél
skirtingy pastato sieny medZiagy. Pataisos koeficientas nustatomas remiantis V] Registry centras Vilniaus m. sav.
masinio vertinimo lyginamuoju metodu ,,Kulttros, $vietimo ir mokslo® modelyje 2020 metams esancia sieny
medziagos lentele. Remiantis minétu Saltiniu, vertinamam objektui, kurio sieny medziaga — plytos, yra priskiriamas
koeficientas lygus 1,000. Pagal tg patj Saltinj nustatomi sieny medziagos koeficientai lyginamiesiems objektams: |
lyginamajam (sieny medZiaga — gelZbetonio blokai) sieny medziagos koeficientas lygus 0,850; 11 lyginamajam (sieny
medziaga — gelzbetonio blokai) sieny medziagos koeficientas lygus 0,850; I11 lyginamajam (sieny medziaga — plytos)
sieny medziaga koeficientas lygus 1,000. Remiantis §iais duomenimis, paskai¢iuojame sieny medziagos pataisos
koeficientus lyginamiesiems objektams (vertinamojo reik§mé/lyginamojo reikSmé):

Ki-isieny,= 1,000/0,850 =~ 1,176;
Kir-isieny= 1,000/0,850 ~ 1,176;
Kit- isieny=1,000/1,000 = 1,000.

6. Statybos mety pataisos koeficientas (pazymétas kisuybosmen,), KUris atspindi nekilnojamojo turto vertés skirtumus dél
skirtingy pastaty statybos mety. Pataisos koeficientas nustatomas remiantis V] Registry centras Vilniaus m. sav.
masinio vertinimo lyginamuoju metodu ,,Kultiiros, $vietimo ir mokslo* modelyje 2020 metams esanciu Statybos
mety grafiku. Remiantis minétu Saltiniu, vertinamam objektui, kurio statybos metai yra 1965, yra priskiriamas
koeficientas lygus ~0,982. Pagal tg patj Saltinj nustatomi statybos mety koeficientai lyginamiesiems objektams: 1
lyginamajam (statybos metai — 1985) statybos mety koeficientas lygus 1,018; 1l lyginamajam (statybos metai — 1985)
statybos mety koeficientas lygus 1,018; 11l lyginamajam (statybos metei — 1940) statybos mety koeficientas lygus
0,964. Remiantis $iais duomenimis, paskai¢iuojame statybos mety pataisos koeficientus lyginamiesiems objektams
(vertinamojo reiksmé/lyginamojo reik§mé):

kl-istatybosmen; = 0,982/11018 ~ 01965:
kll-istatybosmen; = 0,982/11018 ~ 01965:
Kitt-istasybosmeny = 0,982/0,964 ~ 1,019.

7. Rekonstrukcijos pataisos koeficientas (paZymétas Kirekonstuiciios), Kuris atspindi nekilnojamojo turto vertés
skirtumus dél pastatui atliktos rekonstrukcijos. Vertinamas ir visi lyginamieji objektai yra nerekonstruoti, todél
pataisos néra taikomos, koeficientai lygas 1,000.

8. Sildymo pataisos koeficientas (pazymetas kisiamo), Kuris atspindi vertinamo ir lyginamyjy objekty kainy skirtuma
dél patalpose jrengtos Sildymo sistemos. Vertinamo ir | bei Il lyginamojo objekto Sildymo sistema yra centrinis
Sildymas i$ centralizuoty sistemy, o III lyginamojo — vietinis centrinis Sildymas, taiau remiantis V] Registry centras
Vilniaus m. sav. masinio vertinimo lyginamuoju metodu ,,Kulttros, §vietimo ir mokslo“ modelyje 2020 metams
esanéia Sildymo sistemos lentele, toks skirtumas vertei jtakos neturi, todél pataisos néra taikomos, koeficientai lygis
1,000.

9. Nuoteky Salinimo pataisos koeficientas (pazZymétas Kinorery), Kuris atspindi vertinamo ir lyginamyjy objekty
kainy skirtumg dél patalpose jrengtos nuoteky Salinimo Sistemos. Vertinamo ir visy lyginamyjy objekty patalpose
jrengtas komunalinis nuoteky Salinimas, todél pataisos néra taikomos, koeficientai lygts 1,000.

Pastaba: Kiti pataisos koeficientai nenustatinéjami, nes vertinamo ir lyginamuju objekty skirtumai
neturi jtakos turto kainai arba vertintojas neturéjo galimybiy nustatyti Siy skirtumy ir jy jtakoes turto kainai.
Objekty finansavimas priimtas lygiareik§mis. Jeigu vieno i§ koeficienty skaifiavimas prieduose nepateiktas,
arba skirtumy tarp vertinamo ir lyginamuju objekty néra, taikomas koeficientas 1,000.
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Pagal formulc; kipataisos = Kilaiko * Kivietos - kipaskirties' kiploto' kis[em,; ' k[‘vtatybosmem. kirekonstrukcijos' kiiildymo' kimmtekt; nustatomas
kiekvieno lyginamojo bendras pataisos koeficientas:
Kipataisos =1,052-2,577-1,000-0,771-1,176-0,965-1,000-1,000-1,000= 2,240;
Kiipataisos =1,069-2,577-1,000-0,907-1,176-0,965-1,000-1,000-1,000= 2,836;
Kinpataisos =1,072-1,000-1,000-0,907-1,000-1,019-1,000-1,000-1,000= 0,991.
Koreguotos palyginamyjy objekty 1 m? vertés gaunamos pagal formule: RVi = PK; * Kipataisos
Nustatomos kiekvieno palyginamojo 1 m? kainos, koreguotos atitinkamais pataisos koeficientais:

RV, =PK,- k= 367,00 Eur/m? - 2,240 = 822,08 Eur/m?;

RV = PKy - ki = 262,00 Eur/m? - 2,836 = 743,03 Eur/m?;
RV =PKy - k= 738,50 Eur/m? - 0,991 =731,85 Eur/m?2.

Vertinamo komplekso vertés koeficientai ir skai¢iavimy rezultatai pateikti 3 lenteléje.

3 lentelé

Vertinamo turto 1 kv. m vertés apskai¢iavimas lyginamuoju metodu

Duomenys OBJEKTAS PALYGINIMAS Nr.1 PALYGINIMAS Nr.2 PALYGINIMAS Nr.3
Adresas Vilnius, Studenty g. Vilniaus m. sav., Vilnius, Vilniaus m. sav., Vilnius, Vilniaus m. sav., Vilnius, Sakaly
45-4 Akademijos g. Nr. 1..10 Akademijos g. Nr. 1..10 g.Nr.1..10
Ez'rda‘”mo kaina, 24950 49308 136586
1 kv. m kaina, Eur 367,00 262,00 738,50
Vertés pataisa Aprasymas Aprasymas Paktg(l;?s Aprasymas Pit:éi?s Aprasymas Par(tg;f)s
Sandorio data 2018-06 1,052 2017-12 1,069 2017-11 1,072
Ver€iy zona 57.15 57.58 2,577 57.58 2,577 57.15 1,000
Paskirtis Mokslo Mokslo 1,000 Mokslo 1,000 Mokslo / pagalbinio 1,000
tkio / kiti inZineriniai
statiniai
Bendras
pastaty/patalpy 544,34 68,04 0,771 188,35 0,907 184,95 0,907
plotas, kv. m
Sieny medziaga Plytos Gelzbetonio blokai 1,176 Gelzbetonio blokai 1,176 Plytos 1,000
;t:gibos pabaigos 1965 1985 0,965 1985 0,965 1940 1,019
E:t')‘;gf;srmg? Neatlikta Neatlikta 1,000 Neatlikta 1,000 Neatlikta 1,000
. Centrinis $ildymas Centrinis $ildymas Centrinis $ildymas Vietinis centrinis
Sildymo pataisa i$ cer_ltralizuotq i$ cer_ltralizuotq 1,000 i$ cer_ltralizuotq 1,000 sildymas 1,000
sistemy sistemy sistemy

Nuoteky $alinimo Komunalinis Komunalinis 1.000 Komunalinis 1,000 Komunalinis nuoteky 1,000
pataisa nuoteky Salinimas nuoteky $alinimas ' nuoteky Salinimas ' Salinimas '
Bendras pataisos 2,240 2,836 0,991
koeficientas
Koreguota 1 m?
pardavimo kaina, 822,08 743,03 731,85
Eur

Koreguota 1 kv. m kaina svyruoja nuo 731,85 iki 822,08 Eur. Skai¢iavimams priimamas koreguoty 1

kv. m kainy vidurkis — (822,08 + 743,03 + 731,85) / 3 = 765,65 €/m?.
Apskaiciuojame vertinamo turto verte: 765,65 Eur/kv. m x 544,34 kv. m = 416773,92 Eur.

Priimama lyginamuoju metodu apskaiciuota vertinamo turto, verté — 417 000 € (Keturi Simtai septyniolika

takstanciy Eury).
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ISVADA DEL TURTO VERTES

Vertinamo nekilnojamojo turto, buto/patalpos — bendrabudio patalpy (un. Nr. 4400-4377-
0332:9005), adresu Vilnius, Studenty g. 45-4, rinkos verté, vertés nustatymo dieng (2020-01-31), nustatyta
lyginamuoju metodu, yra 417 000 € (Keturi Simtai septyniolika tikstanciy Eury).

Turto vertintojas

Turto vertintojo asistenté SR
(nekilnojamojo turto vertintojo asistento kvalifikacijog

Direktorius

e  Vertinamo turto rinkos verté nustatoma, darant prielaidg, kad vertinamas turtas yra nejkeistas, nearestuotas ir neturi kity
teisiniy apsunkinimu;

o  Turto verté nustatyta darant prielaida, kad turto vertinimo dieng gin¢o tarp uZsakovo ir turto vertinimo jmonés ar kity asmeny
dél turto vertés nustatymo nebuvo;

. Turtas.vertinamas ne kaip: jvairaus-furto.suma. bét Kaip vientisas objektas; sudarantis uzbaigtg visuma: 7 - 0

e  Vertinimas atliktas, remiantis uZsakovo pateikta informacija ir dokumentais — nekilnojamojo turto centrinio duomeny banko
iSradu (vieSame registre jregistruotais duomenimis) ir kadastro dokumenty bylos kopija; vertintojas neatsako uZ uZsakovo
samoningai nepateikta informacija ir kitus jsipareigojimus, kurie galéjo turéti jtakos vertinamy objekty vertei.

UAB TURTO IR VERSLO TYRIMO CENTRAS Tel. +37061772343



22

PRIEDAI
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Nekilnojamojo turto, negyvenamosios patalpos — negyvenamosios patalpos (un. Nr. 4400-4377-0332:9005),
adresu Vilnius, Studenty g. 45-4
(vertinamo objekto pavadinimas)

APZIUROS AKTAS

2020-01-31 Nr. 2002/02
(data)

Draugystés g. 19A, Kaunas

(apzitiros akto sudarymo vieta)

1. ApZiaros vieta: Vilnius, Studenty g. 45-4.

2. Apiiaros data: 2020-01-31.

3. Apziaros atlikimo (pradZios) laikas: 11 val. 00 min.
4. Vertinamo objekto vietos (gretimybiy) charakteristika (vertinant nekilnojamgjj turtq), jeigu ji

nenurodoma vertinimo ataskaitos tekste:
Vietovés apraSymas pateiktas 2.1 skyriuje.

5. Vertinamo objekto fiziné buklé apZiniros metu:

.. ApraSymas pateiktas 2.3 skyriuje . S 54
Taip Ne

6. Ar uzsakovas informavo objekto savininkq apie
objekto apZiarg ir turi objekto savininko sutikimg dél
X

objekto apZiiiros (paZymeéti)

7. ApZiroje dalyvavusiy savininko ir (arba) uZsakovo arba jy jgalioty asmeny duomenys (pavadinimas,
teisiné forma, buveiné, kodas arba fizinio asmens vardas, pavardé, kontaktiniai duomenys):

asistenté Zivile Tamulyté, tel.: +

7.1. UAB ,,Turto ir verslo tyrimo centras* turto vertintojo

7.2. Uisakovas/uisakov vas

| Jawet-
Zivilé Tamulyté B
(vertintojo asistento vardas, pavardé) (parasas)
(uZsakovo/uzisakovo atstovo vardas, pavardé) (parasas)
Turto valdymo skyriaus
vadovas
Mindaugas Kasilaus

UAB TURTO IR VERSLO TYRIMO CENTRAS Tel. +37061772343



Vertinamo turto fotofiksacija
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1 - 8 pav. Pastato, kuriame yra vertinama negyvenamoji patalpa — negyvenamoji patalpa (un. Nr.
4400-4377-0332:9005), nuotraukos apzitiros dieng (2020-01-31)
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9 — 62 pav. Vertinamos negyvenamosios patalpos — negyvenamosios patalpos (un. Nr. 4400-4377-
0332:9005) vidaus patalpy nuotraukos apZzitiros diena (2020-01-31)
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Vietovés Zeméla
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turto registro centrinio duomeny banko iSraso kopija

VALSTYBES JMONE REGISTRY CENTRAS
Lvovo g. 25-101, 09320 Vilnius, tel. (8 5) 2688 262, el.p. info@registrucentras.lt

NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO DUOMENY BAZES ISRASAS

2020-01-30 11:05:41

1. Nekilnojamojo turto registre jregistruotas turtas:

Registro Nr.:
Registro tipas:
Sudarymo data:
Adresas:

44/2086349
Patalpos/butai
2016-10-19

Vilnius, Studenty g. 45-4

2. Nekilnojamieji daiktai:
2.1.
Unikalus daikto numeris:
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:

Pastato, kuriame yra patalpa, unikalus Nr. ir

pazymeéjimas plane:

Statybos pradzios metai:
Statybos pabaigos metai:
Kap. remonto pradzios metai:
Kap. remonto pabaigos metai:
Statusas:

Daikto istoriné kilmé:

Baigtumo procentas:

Aukstas:

Rasys:

Sildymas:

Vandentiekis:

Nuoteky Salinimas:

Dujos:

Viryklé:

Bendras plotas:

Pagrindinis plotas:

Atkarimo sgnaudos (statybos verté):
Fizinio nusidévéjimo procentas:
Atkuriamoji verté:

Vidutiné rinkos verté:

Vidutinés rinkos vertés nustatymo budas:
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro duomeny nustatymo data:

Negyvenamoji patalpa - Negyvenamoji patalpa
4400-4377-0365:9005
Mokslo

1096-5016-4011, 1N5p

1965

1965

2016

2016

Suformuotas padalijus daikta
Gautas padalijus daiktg, unikalus daikto numeris 1096-5016-
4011:0003

100 %

1

Néra

Centrinis Sildymas i$ centralizuoty sistemy
Komunalinis vandentiekis
Komunalinis nuoteky salinimas
Gamtinés

Elektriné

544.34 kv. m

408.41 kv. m

273000 Eur

41 %

161000 Eur

323000 Eur

Masinis vertinimas

2016-10-14

2016-10-14

3. Daikto priklausiniai i$ kito registro: jrasy néra

4. Nuosavybé:
4.1.
Savininkas:
Daiktas:
Jregistravimo pagrindas:

Jrasas galioja:

Nuosavybés teisé

LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555

patalpa Nr. 4400-4377-0365:9005, aprasyta p. 2.1.
1992-11-17 Lietuvos Respublikos Vyriausybés potvarkis Nr.
1101p

2017-03-28 Deklaracija apie statybos uzbaigimg / paskirties
pakeitimg Nr. ACCR-60-170328-00490

Nuo 2017-04-28

5. Valstybés ir savivaldybiy zemés patikéjimo teisé: jrasy néra

6. Kitos daiktinés teisés :
6.1.

Turto patikéjimo teisé

UAB TURTO IR VERSLO TYRIMO CENTRAS

Tel. +37061772343
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Patikétinis: Vytauto Didziojo universitetas, a.k. 111950396
Daiktas: patalpa Nr. 4400-4377-0365:9005, aprasyta p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: 2018-12-27 Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimas Nr.
1354
2019-02-01 Turto patikéjimo sutartis Nr. S-49
Jrasas galioja: Nuo 2019-02-11

7. Juridiniai faktai:
7.1. Sudaryta nuomos sutartis
Nuomininkas: UAB "Jarinta", a.k. 303430469
Daiktas: patalpa Nr. 4400-4377-0365:9005, aprasyta p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: 2015-06-17 Nuomos sutartis Nr. R12-193
2015-06-17 Priémimo - perdavimo aktas Nr. R12-193
Plotas: 12.32 kv. m
Apradymas: Terminas-5 (penkeri) metai.
JraSas galioja: Nuo 2017-04-28

8. Zymos: jrady néra

9. Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zzemés naudojimo saglygos: jraSy néra

10. Daikto registravimas ir kadastro zymos:
10.1. Kadastrinius matavimus atliko (kadastro zyma)
AUSRA PETKUNIENE
Daiktas: patalpa Nr. 4400-4377-0365:9005, aprasyta p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: 2010-06-22 Kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 2M-M-1165
2016-10-14 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
Jra8as galioja: Nuo 2017-04-26

10.2. Suformuotas padalijimo budu (daikto registravimas)
Daiktas: patalpa Nr. 4400-4377-0365:9005, aprasyta p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: 2016-10-14 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
2017-03-28 Deklaracija apie statybos uzbaigimg / paskirties
pakeitimg Nr. ACCR-60-170328-00490
JraSas galioja: Nuo 2017-04-26

11. Registro pastabos ir nuorodos: jraSy néra

12. Kita informacija: jraSy néra

13. Informacija apie duomeny sandoriui tikslinima: jrasy néra

2020-01-30 11:05:41

Dokumentg atspausdino AURIMAS CHMIELIAUSKAS
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CENTRAS

Lvovo g. 25-101, 09320 Vilnius, tel. (8 5) 2688 262, el.p. info@registrucentras.lt

NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO DUOMENU BAZES ISRASAS

2020-02-05 17:39:27

1. Nekilnojamojo turto registre jregistruotas turtas:

Registro Nr.
Registro tipas
Sudarymo data
Adresas

:10/212969

: Statiniai

:1975-03-20

:Vilnius, Studenty g. 45

2. Nekilnojamieji daiktai:
2.1.

Unikalus daikto numeris:
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zyméjimas plane:
Statybos pradzios metai:
Statybos pabaigos metai:
Baigtumo procentas:
Sildymas:

Vandentiekis:

Nuoteky Salinimas:
Dujos:

Sienos:

Stogo danga:

Auksty skaicius:

Bendras plotas:
Naudingas plotas:
Gyvenamasis plotas:
Rasiy (pusrasiy) plotas:
Pagrindinis plotas:

Taris:

Uzstatytas plotas:
Gyvenamosios paskirties patalpy skaicius:
Kambariy skaicius:

Koordinaté X
Koordinaté Y
Kadastro duomeny nustatymo data

Pastatas - Bendrabutis
1096-5016-4011

Gyvenamoji (jvairioms socialinéms grupéms)
IN5p

1965

1965

100 %

Centrinis Sildymas i$ centralizuoty sistemy
Komunalinis vandentiekis
Komunalinis nuoteky Salinimas
Gamtinés

Plytos

Ruberoidas

5

4224.18 kv. m

2961.80 kv. m

2111.86 kv. m

657.89 kv. m

452.11 kv. m

14757 kub. m

1000.00 kv. m

2

102

16062922

1581147

:2016-10-14

3. Daikto priklausiniai i$ kito registro: jrasy néra

4. Nuosavybé: jrady néra

5. Valstybés ir savivaldybiy zemés patikéjimo teisé: jrasy néra

6. Kitos daiktinés teisés : jrady néra

7. Juridiniai faktai: jrasy néra

8. Zymos: jrady néra

9. Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos: jrasy néra

10. Daikto registravimas ir kadastro zymos:

10.1.
Daiktas
Jregistravimo pagrindas

Kadastro duomeny tikslinimas (daikto registravimas)

:pastatas Nr. 1096-5016-4011, aprasytas p. 2.1.

:2016-10-14 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
2018-08-03 Pazyma apie naujai suformuoty nekilnojamojo
turto kadastro objekty (patalpos (-u)) galimybe naudoti pagal
paskirtj Nr. STL-18-1768

UAB TURTO IR VERSLO TYRIMO CENTRAS
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Aprasymas: Pastato kadastro duomenys atnaujinti jrasius nekilnojamojo
daikto - bendrabucéio patalpos (unikalus Nr. 4400-4377-
0332:9004) kadastro duomenis j Nekilnojamojo turto
kadastra.
JraSas galioja: Nuo 2018-09-11

10.2. Kadastro duomeny tikslinimas (daikto registravimas)
Daiktas: pastatas Nr. 1096-5016-4011, aprasytas p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: 2016-10-14 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
2017-03-28 Deklaracija apie statybos uzbaigima / paskirties
pakeitimg Nr. ACCR-60-170328-00490
Aprasymas: Pastato kadastro duomenys atnaujinti jrasius nekilnojamojo
daikto - negyvenamosios patalpos (unikalus Nr. 4400-4377-
0365:9005) kadastro duomenis j Nekilnojamojo turto
kadastra.
Jra8as galioja: Nuo 2017-04-27

11. Registro pastabos ir nuorodos: jrasy néra

12. Kita informacija:
Zemeés sklypo, kuriame yra statiniai,
kadastrinis Nr.: 0101/0031:313
Archyvinés bylos Nr.: 13/624

13. Informacija apie duomeny sandoriui tikslinima: jraSy néra

2020-02-05 17:39:27

Dokumentg atspausdino AURIMAS CHMIELIAUSKAS
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Vertinamo nekilnojamojo turto kadastro bylos kopija

NEKILNOJAMOJO DAIKTO
KADASTRO DUOMENU BYLA

Tomas:

Nekilnojamo turto objektas: Patalpa
Zemes sklypo kadastrinis Nr.:
Bylos Nr.:

Registro Nr.: 44/2086349

38

Adresas: Vilniaus m. sav., Vilniaus m., Studenty g, 45-4

Lapy skaicius : §

@ UAB TURTO IR VERSLO TYRIMO CENTRAS
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Bylos Nr: Originalas
Registro Nr.: 4472086349

BYLOS TOMO VIDAUS APYRASAS

: K ¥E R T ]
kil . 4 i

; \ll Dokumento pavadinimas Data | kapy [Bylos lztp.q Pastabos |

T | sk. | numeriai |

1 ,".x—:.ﬂpm (huto) planas ] 2016-10-14 1 | 1 |

2 Patalpos (buto) kadastro duomenys 1D FORMA 20016-10-14 1 2-2 ‘

e X e e RS i (SO

f os (bute) ikainglimas (perkainojimas) 2D 2
FORMA i = |

™4 [Pataloos (i vidaus nloiu ekenlikacii ‘ORM A016-10-1 2 i.
4 [Pataipos thuto) vidaus ploty eksplikacija 3 FORMA | 2016-10-14 2 | 4 | i
s b iadeniti o Sk SR SRR - NI RSSO
§ [Kadastro duomeny forma 2016-10-14 2 6- [
r____..f.-._._,..__... s e L e g emcnon | —t LI
[i& viso: = i

Parenge Matininke Ausra Petkiimeneé 2M-M-1165 /
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1D forma

PATALPOS (BUTO) KADASTRO DUOMENYS

Adresas

Pavadinimas Negsvenamaoji patalpa

Aprasvmas

Patalpos (huto) kadastro duomenys

Vilniaus m. sav., Vilaiaus m., Studenty g, 45-4

Unikalus Nr.
Zymejimas 4

Mokslo
Matavimy data 2016-16-14

4400-4377-0365:9005

Paskirtis

————— s

Aukitas ;

'Buigtumas. % 1100
SR s

llh-udms plotas. m* (84434

;Lt._nenamasi:- plotas, m*

[Kambariy skai

[Rasys.

Pastato, kuriame yra patalpa (butas), duomenys

Zyméjimas  INSp
Unikalus Nr, 1096-5016-4011

Paskirtis Gyvenamoji (iv. soc. grupéms)

Statyhos pr. meiai | 1965

Statybos pab. metai 11965 |
i

Rekonstravimo pr. metai |
Rekonstravimo pab. metai

. ——1
Kap. remonto pr. metar 20156

Kap. remonic pab, metai (2016

Parengé Marininké Audra Petkiiniend 2M-M-|

Ridymas s iGmE ]
centr sist
Vandentiekis lI\mnun;z'nm:\—:l.t-ldc‘.n‘t.!u3‘(;: B
R:‘mlukq Salinimas ;-}\‘.urnu_l‘l;:lui.-:ﬁdst‘:‘kzi o
| Satinimas
R onios kambarys Yra i
‘Du]‘o»* Gamtines FEnReey
}i’;ryklé Elcktriné ]
‘_Kar%tas \a_n_q_m} o Yra
Pavadinimas  Bendrabutis
‘Bendras plotas, m* 4224.18
|Aukdty skaidius 3
Wun:;, Y ‘mu e
T D T A
Koordinate X 6062620 o
i&oq(dinulé Y 581147
J
i

40
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UAB Korporacija "Matininkai" N
imeneés pavadinimas) Ty

PAGRINDINIO PASTATO (JO DALI Uy ~ KADASTRO DUOMENYS

(padvengjimas planc}

_afJ_’J.QJ'/_’__ — Vilnius

7 (data) . tsudaryme vies)

X L05ThHh O £ / / - .
Ly U . ¢t A Ltete ",

Upagrindimo pastato o dalig adresas)

Kadaswo duomenys u’fiksuoti R0 L m. ;‘1/’?7 ég mén A d.

Centro | Patalpos Patalpos Statybos Rekonstrukeijos Aukitas

koordinatés paskirtis | pavadinimas | pradzios/pabaigos pradZios/pabaigos
- metai metai
X Aok By v ki amF ‘6T T o
¥ 7#"  Kapitalini€ remonto pr. / pab. metai Y075 - 205
I Paprasto remonto pr. / pab. metai
Kadastro duomenys Apraty g 'é' :g\" £ i3 *
B y's prasymas a S @ & g B e
> 82 |>F
3 = B
Pamatai VAR Y, G
Sienos oy b s b
Perdangos %/f e L ud Ad
Stogo konstrukeija e clin lar
Stogo danga Ul ol 7
I3oreés apdaila Vulor oln 200 3
Pertvaros Flitys 5
Grindys ar ALt pin 42
Durys Ll 12 4
Vidaus apdaila i as 9
Sildymas 4}",{4/\651 2 5 ety . /,'n‘ 120 g
Vandentiekis A0ty snds cor vl b ) L
Kanalizacija 7{1’“4 cpll Lo w *é,t,ﬂg(/ /iy | A
Dujos ..”b‘vufil' U 4
KarStas vanduo Y20 A
Elektra S ]
Virykie v
Vonios kambarys Yo L
Védinimas ir kondicionavimas i 1
I8 viso:

{Patalpos baigtumas % | [@20)
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VI Registry centras vertinimo modeliai lyginamuoju metodu (koeficientai ir grafikai)®

Eultiros, Svietimo ir mokslo

Modelis Nr.: 17689. Zona_SKL~(0,7) x REMt SKL~(1.0) x Sn_SKL*(0,9) x (0,95)
+ §1 BIN x (0,95) ~ Kanal BIN x (1,1) » ObjTi_BIN x Bpl SKF*(L.0) x
StMt SKF~(L6) x ( 1008 x Bpl RKS -252 x PgPl RKS ))

Veréin zonu Zona SKL reikimeés

- ] - - B o - - o B ] = ] [ g £

Modelio kintamuju tailkymo salyvgos ir reikimés:

1,25

1,00 -

0,75 1

0,50

0,25

0,00 -

Zona_SKL rakimas

Verty zonos

Bekonstrukcijos metai Pagrindas: BEMi SEL Laipsnis: 1.0
1000-1980 10 15811589 101 13001804 12
1895-2000 105 1001-3005 11 2006-2010 115
2011-2013 11 0142059 113
Siemy madHagzos Pagrindas: Sn_SEL Laipenis: 0.0
Abmembatonis 0.33 Ashastcementis v karkam 067 Blokoaliai 05E
Galbstomio plokis: 085 Madis su karicsn 0.65 Mealas so karkmn o8
Melis .51 Memolitins gal¥hetonis 0.98 Plastikas s karkass [T
Phytos 10 Eapstai 0.76 Stilas s kaskam 0s7
| Sildymas Laipsnis: 51_BIN Pagrindas: 0,95
Cantrinis Sildvmes 0y Ind centrinds Sildymas 0o VWistinis tldymas 18
Eroaminis Sildymas Lo Mama 10 Vistimis centrinis tddymas L L]
| Muoteky £alinimas Laipsnis: Kanal BDY Dagrindas: (.05 |
[ Ecosmabinis o T am | 10 | Vietmis oowky saimimas | 0 |
| Ohbjekto tipas Laipsnis: ObjTi BIY Dagrindas:1.1 |
| Mitre: pastates Lo | Mamyvenmmasis pasta | 10 | Nepenamoj patelpa | L] |
| Bandras plotas Bpl SEF 10 |

28 altinis:https://www.registrucentras. lt/ntr/vertinimas/masinis/masvert.php?res=img&sav=461&ver=54&dir=masvert_publikavimai/statiniu_vertinimo_
modeliai_54&openFile=461_vertinimo_modeliai_lyginamuoju_metodu.pdf
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VI Registry centras masinio vertinimo dokumenty aprasomyjy daliy modeliy, sudaryty lyginamuoju

metodu, patikros

Vilniaus m. sav.
Pastaty 1 m2, pagalbinio iikio paskirciy grupés = 1 m3 vertés pagal verciy zonas

Verte, Eur
2.800
2.700
2,600
2.500
2.400
2.300
2.200
2.100 L ]
2.000 1
1.900
1.800
1.700 -
1.600
1.500
1.400
1.300
1.200
1.100
1.000

900
800
700
600
500
400
300
200
100

Y S—

Vertiy
U|U|U|Q0|ﬂﬂeagaam!‘l‘l‘l‘lﬂﬂu;;gsw@ oo

e O Ty
wao R

2o e o B UTUTAT T T RTA
=3 W

Zoma

- Vieno-dviejy buty namai —@- Bendrabufiai Butai Garakai —=- Poilsio ir sporte Pagalbinio Gkio pastatai Pagalbinio Okio patalpos —#— Administraciné ir gydymo

—B Kultiiros, &vietimo ir mokslo —= Viesh, prek, pasl,maitin <l Sody pastatai

A grafikas: 2019 m. Vilniaus m. savivaldybés nekilnojamojo turto vertinimo modeliy vertikali- horizontali

patikra®

A grafiko x aSyje atidétos verCiy zonos, y asyje — vidutinés 1 m? vertés, apskaiCiuotos pagal parengtus

modelius vertinimo dieng — 2019 m. rugpjicio 1 d.

Pastaty 1 m2, pagalbinio ukio paskiréiy gruopes — 1 m3 vertés pagal verciy zonas
Verté, Eur

2.300
2.200
2.100
2,000
1,900
1.800 \
1.700 [ ™
1.600 |
1.500
1.400
1.300
1.200
1.100 1
1.000 " » ,ﬂ

900 ?‘\ if

80O -“I’:: » .u'l‘ :"I'!II

700 L ¥

600 f oy
Tw\ |

500 W

400 .\‘n

300
200
100

1]

iy zoma

O D e
SR

(3

- Vieno-dviejy buty namai —@ Bendrabuéiai Butai GaraZai -~ Poilsio ir sporo Pagalbinio Gkio pastatai Pagalbinio Gkio patalpos —#— Administracing ir gydymain)
=4 Kultares, §vietimo ir mokslo(n —e= Viesh, prek, pasl,maitin(n) -l Sody pastatal

B grafikas: 2018 m. Vilniaus m. savivaldybés nekilnojamojo turto vertinimo modeliy vertikali- horizontali

patikra®?

B grafiko x asyje atidétos verciy zonos, y aSyje — vidutinés 1 m? vertés, apskaiCiuotos pagal parengtus

modelius vertinimo dieng — 2018 m. rugpjucio 1 d.

ASaltinis:https://www.registrucentras. It/ntr/vertinimas/masinis/masvert.php?res=img&sav=461&ver=54&dir=masvert_publikavimai/statiniu_vertinimo_

modeliai_54&openFile=461_aprasomoji_dalis.pdf

28altinis:https://www.registrucentras. It/ntr/vertinimas/masinis/masvert.php?res=img&sav=461&ver=53&dir=masvert_publikavimai/statiniu_vertinimo_

modeliai_53&openFile=461_aprasomoji_dalis.pdf
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Vilniaus m. sav.

Pastam 1 m2, pagalbinio ikio paskir¢iu srupés — 1 m3 vertés pagal veriu zonas
Verté, Eur

2.200

2100
2.000

) B O O D
o=

et It B T iy 4rd bt 37 F Ty 3T LT
Lo=NWaANO = ] L

OV B0 D s e 1 08 D

- Vieno-dviejy buty namai -@- Bendrabudiai Butai Garafai -=- Poilsio ir sporto Pagalbinio Gkio pastatai

=4 Kulthros, dvistmo Ir mokslaln —4= Viedb, prek, pasl,maitinin) -l Sedy pastatal

Pagalbinio Gkio patalpos —#— Administracing ir gydymoin)

C grafikas: 2017 m. Vilniaus m. savivaldybés nekilnojamojo turto vertinimo modeliy vertikali—horizontali

patikra®

C Grafiko x asyje atidétos verciy zonos, y aSyje — vidutinés 1
modelius vertinimo dieng — 2017 m. rugpjucio 1 d.

m? vertés, apskaiciuotos pagal parengtus

BSaltinis:https://www.registrucentras. lt/ntr/vertinimas/masinis/masvert.php?res=img&sav=461&ver=52&dir=masvert_publikavimai/statiniu_vertinimo_

modeliai_52&openFile=461_aprasomoji_dalis.pdf
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Imonés kvalifikacijos pazyméjimo kopija

AW

| TVPT |

TURTO VERTINIMO PRIEZIUROS TARNYBA

!
’ [RASYMO | ISORES TURTO ARBA VERSLO VERTINIMO VEIKLA

TURINCIU TEISE VERSTIS ASMENU SARASA

PAZYMEJIMAS

Nr. 000069

kuriuo jrodoma, kad UAB ,, Turto ir verslo tyrimo centras*

kodas 135628329

1 ISorés turto arba verslo vertinimo veikla turindiy teise verstis asmeny sarasa

jrasyta 2012 m. rugpjicio 1 d.

Turto vertinimo priezitiros tarnybos direktoriaus

2012 m. liepos 31 d. jsakymu Nr. B1-38

e
I.)wcktqr{:,-" ) o 4 Lina Liztnaité
lA\, X 535 \ % \'\ :«" /
2] A2 ¥ /
i~ J
1

] IS \ .:.
\t AL AN -
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Vertintojo kvalifikacijos pazyméjimas

TVP1

TURTO VERTINIMO PRIEZIUROS TARNYBA

KVALIFIKACIJOS PAZYMEJIMAS
Nt 000075

d.

@ UAB TURTO IR VERSLO TYRIMO CENTRAS Tel. +37061772343



Vertintojo asistento kvalifikacijos paZyméjimas

AUDITO, APSKAITOS, TURTO VERTINIMO IR NEMOKUMO VALDYMO
TARNYBA PRIE LIETUVOS RESPUBLIKOS FINANSU MINISTERIJOS

A EKACI] O SIPAZA Y

Ne 000591

Zivilei Tamulytei

(vardas, pavardé)

Siteikts ... nekilnojamojo turto

B T S T I P PR Y

(vertinimo sritis)

vertintojo asistento kvalifikacija.

B R R R R

Kvalifikacijos suteikimo data
2018 gruodZzio 10 d

D I R I rY] ° I P P R I Y

Direktorius

\\777
\7/)

N7

7
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Imonés draudimo poliso kopija

Turto arba verslo vertinimo jmoneés ir nepriklausomo turto arba versio

vertintojo civilinés atsakomybés privalomasis draudimas

Liudijimas/polisas

Draudimo rasis: Turto arba verslo vertinimo jmonés ir nepriklausomo turto arba verslo vertintojo civilinés

atsakomybés privalomasis draudimas
Draudimo grupé: Bendrosios civilinés atsakomybés draudimas

Nr. PCAD 063003

54

DRAUDEJAS TURTO IR VERSLO TYRIMO CENTRAS, UAB, Draugystés g. 19, LT-44250 Kaunas, Lietuva, el. pastas
tvtc19@gmail.com, jmonés kodas 135628329

DRAUDIKAS AAS "BTA Baltic Insurance Company", atstovaujama filialo Lietuvoje, Virsuliskiy skg. 34, LT-05132 Vilnius,
Lietuva, tel. +37052600600, faks. +370 52102666, el. pastas bta@bta.lt, jmonés kodas 300665654, PVM

mokeétojo kodas LTI00005808219

DRAUDIMO SUTARTIES Turto arba verslo vertinimo jmonés ir nepriklausomo turto arba verslo vertintojo civilinés atsakomybés

PAGRINDAS privalomojo draudimo taisyklés, patvirtintos Lietuvos banko valdybos 2012 m. birzelio 14 d. nutarimu Nr.
03-133, su vélesniais pakeitimais ir papildymais.

APDRAUSTA VEIKLA Turto arba verslo vertinimo jmonés ir nepriklausomo turto arba verslo vertintojo profesiné veikla

DRAUDIMO LAIKOTARPIS Galioja nuo 2020.02.10 iki 2021.02.09

Draudimo sutartis jsigalioja nuo polise nurodytos draudimo laikotarpio pradzios, nepriklausomai nuo to,
ar yra sumokéta pirma ar visa draudimo jmoka

DRAUDIMO OBJEKTAS Draudimo objektas yra draudéjo turtiniai interesai, susije su draudéjo profesine civiline atsakomybe uz
Zalg, padarytq nukentéjusiems tretiesiems asmenims, kuri atsirado draudimo sutarties galiojimo metu ir
Saliy draudimo sutartyje nustatytu laikotarpiu, ne trumpesniu negu 2 metai nuo draudimo sutarties
galiojimo pabaigos, dél draudimo sutarties galiojimo metu draudéjo netinkamai atlikty jsipareigojimy

vertinant turtq arba verslq.

DRAUDIMO SUMA
Bendra draudimo suma: 87.000,00 EUR (Astuoniasdesimt septyni takstandiai EUR 00 ct)
Draudimo suma vienam 87.000,00 EUR (Astuoniasdesimt septyni takstangiai EUR 00 ct)
draudiminiam jvykiui:

DRAUDIMO |MOKA 480,00 EUR (Keturi $imtai adtuoniasdesimt EUR 00 ct)
|mokos mokéjimo grafikas: 480,00 EUR jmokeéti iki 2020.02.10

ISSKAITA Besqlyginé - 290,00 EUR

DRAUDIMO LIUDIJIMO 2020.01.16, Vilnius

ISDAVIMO DATA IR VIETA

PASTABOS

Vertintojai: Aurimas Chmieliauskas (stazas 2 m.); Vytautas Peseckis (stazas 4 m.); Inga Klim&iauskiené (stazas 24 m.)

Pagal LR PVM jstatymo 27str. - draudimo paslaugos PVM neapmokestinamos.

Draudéjui laiku nesumokeéjus draudimo jmokos (-y), AAS “BTA BALTIC INSURANCE COMPANY” FILIALAS LIETUVOJE turi teise pateikti
Draudéjo duomenis UAB ,Creditinfo Lietuva” tvarkanciai jungtines skolininky duomeny rinkmenas mokumo vertinimo bei jsiskolinimo
valdymo tikslu, taip pat teikiangiai tokius duomenis teisétq interesq turintiems tretiesiems asmenims (pvz. bankai, telekomunikacijy ar lizingo
bendrovés ir t.t.), kad jie galéty jvertinti duomeny subjekto mokumg ir valdyti jsiskolinimg.

Draudiko darbuotojas ir/ar draudiko agentas rekomendacijos neteikia.

Draudiko darbuotojas gauna kintamgjq atlyginimo dalj, susijusiqg su draudimo sutarties sudarymu.

Klienty skundy nagrinéjimo tvarka:

20f2100d8ce3301c908979914af2c9d0

DRAUDIKO ATSTOVAS:

JUS APTARNAVO:
DOMANTAS KRIVICKAS

,Turto ir verslo
fyrimo centras*”

AAS "BTA BALTIC INSURANCE COMPANY"
| KAD direktorius TASKUNAS KESTUTIS

FILIAL{\S LIEb
b
s

Tel. +37061386043, el. pastas domcntos.krivickcs@%’g.lt

/2

“BTA Baltic Insurance Company” filialg , |. k. 300665654, PVM moketojo kodas LTI00005808219, Virduliskiy skg. 34, Vilnius, Lietuva

Tel. +37052600600, faks. +370 52102666
VIENNA INSURANCE GROUP El. padtas: bta@bta.lt, www.bta.lt

I t . AAS “BTA Baltic Insurance Company” (LV40103840140, buveinés adresas Sporta iela T, Riga, LV-1013, Latvija) , Lietuvoje veikianti per AAS

SWEDBANK, AB, A/s LT257300010000626711
SEB BANKAS, AB, A/s LT137044060001749259

@ UAB TURTO IR VERSLO TYRIMO CENTRAS
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