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VERTINIMO ATASKAITOS NR. |A—21—10—15—I96| SANTRAUKA

Vertinamas
nekilnojamasis turtas

400.08 kv. m ploto patalpy dalis (faktikai IV aukstas, patalpos pazymétos plane
indeksais nuo 1-64 iki 1-87) i§ 2073.21 kv. m bendro ploto negyvenamosios patalpos
— administracinés patalpos, kurios unikalus Nr. 1096-4008-6020:0002, esancios
pastate, statybos metai 1978, unikalus Nr. 1096-4008-6020, 2B5b, paskirtis
administraciné.

Vertinamo nekilnojamojo
turto adresas

Vilnius, Linkmeny g. 28-1.

Turto savininkas

Lietuvos respublika. Turto patikéjimo teisé: Valstybés jmoné Statybos produkcijos
sertifikavimo centras, juridinio asmens kodas 110068926.

Vertinimo uzsakovas

Valstybés jmoné Statybos produkcijos sertifikavimo centras, juridinio asmens kodas
110068926.

Vertinimo tikslas

Vertinimas atliekamas kitais tikslais, t. y. numatomo investuoti j planuojamg steigti
V§] turto rinkos vertés nustatymas.

Vertinimo atvejis

Privalomas vertinimas pagal Lietuvos Respublikos vieSyjy jstaigy |statyma.

Numatomas naudojimas

Sig ataskaitg yra numatyta naudoti siekiant pertvarkyti veikiangig jmoné j kita juridinj
statusg turinCig jmone.

Numatomas naudotojas

Lietuvos Respublikoje veikianCios jstaigos, kurios yra susijusios su jmonés
pertvarkymo veikla bei turto vertinimo Uzsakovas.

Vertinimo pagrindas

Turto arba verslo rinkos verté.

Nekilnojamojo turto
vertintojas

Turtg apzidréjo, jvertino ir ataskaitg paruosé UAB ,Centro kubas — Nekilnojamasis
turtas“ nekilnojamojo turto vertintojas Ignas MeSkauskas (turto vertintojo
kvalifikacijos pazymeéjimas Nr. A 000613, iSduotas Vilniuje 2011 m. spalio mén. 06 d.
Lietuvos Respublikos audito, apskaitos ir turto vertinimo instituto direktoriaus 2011
m. spalio meén. 06 d. jsakymu Nr. B1-43).

Turto apziiiros data

2021 m. spalio 15 d.

Vertés nustatymo data

2021 m. spalio 15 d.

Surasymo data

2021 m. spalio 19 d.

Vertinimo metodas

Turto rinkos verté buvo nustatyta taikant pajamy metoda.

ISVADA DEL VERTINAMO TURTO RINKOS VERTES

Nustatyta vertinamo nekilnojamojo turto rinkos verté 2021 m. spalio 15 d. yra

284 000 Eur (du Simtai ir aStuoniasdesimt keturi tukstanciai eury).
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LT-01125 Vilnius
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Papildoma informacija:
e ketinamas jsigyti paprastyjy vardiniy akcijy skaiCius uz $j turtinj jnasg yra 284000 (du Simtai ir astuoniasdesimt

keturi takstanciai), kai vienos akcijos nominali verté yra 1 eur (vienas euras). Nominalios vertés pervirsiaus néra.
Kilus klausimams dél Sio turto jvertinimo ar pageidaujant papildomos informacijos prasome kreiptis |

nekilnojamojo turto vertinimg atlikusj nekilnojamojo turto vertintoja.

Vertintojas pazymi, kad tarp uZsakovo ir turto arba verslo vertinimo jmonés ar kity asmeny néra iskilusio

ginco dél turto vertés nustatymo.

Vertintojas

Ignas Meskauskas 4
Nekilnojamojo turto vertintojo kvalifikacijos // / LIAR %N\
Pazyméjimas Nr. AO00613, iSduotas 2011 10 06 d. @s Centro .‘ had\e! ?pasira§yta elektroniniu parasu)

/ | NC."\';’“.’,:.)'- ‘-’_“—_‘L‘

| turtags /
UAB ,,Centro kubas — Nekilnojamasis turtas® ' /)
Jmonés jgaliotas asmuo Augustas JagusiQ‘skis Nr 1 /(pasirasyta elektroniniu parasu)
s +3705 212 70 90 o Maironio g. 23 |moneés kodas: 300136722
LT-01125 Vilnius PVM kodas: LT 100001829119

@ post@centrokubas.lt www.centrokubas.lt AB SEB bankas LT49 7044 0600 0521 5488
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1. VADAS

Sis individualus turto vertinimas yra parengtas sudarius rasytine vertinimo darby sutartj su vertinimo
uzsakovu ir esant radytiniam uZsakovo patvirtinimui apie turto savininko sutikimg dél vertinimo darby
atlikimo.

Individualusis turto arba verslo vertinimas1 — turto arba verslo, atsizvelgiant j individualias jo savybes
tam tikrg dieng, vertinimas atitinkamu turto arba verslo vertinimo metodu, kurio taikymo procedtros ir

tvarka nustatytos Turto ir verslo vertinimo metodikoje.

1.1. VERTINAMAS NEKILNOJAMASIS TURTAS
Vertinamas nekilnojamasis turtas:

Vilnius, Linkmeny g. 28-1:

400.08 kv. m ploto patalpy dalis (faktidkai IV aukstas, pazymétos nuo 1-64 iki 1-87) i$ 2073.21 kv. m bendro
ploto negyvenamosios patalpos — administracinés patalpos, kurios unikalus Nr. 1096-4008-6020:0002,
esancios pastate, statybos metai 1978, unikalus Nr. 1096-4008-6020, 2B5b, paskirtis administraciné.

Vertinamo nekilnojamojo turto savininkas (nuosavybés teisé):

Lietuvos respublika. Turto patikéjimo teisé: Valstybés jmoné Statybos produkcijos sertifikavimo centras,
juridinio asmens kodas 110068926.

Jregistravimo pagrindai pateikti priede ,Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSrasai*.

1.2.  VERTINIMO TIKSLAS

Vertinimas atliekamas kitais tikslais, t. y. numatomo investuoti j planuojamg steigti V§] turto rinkos vertés
nustatymas.

Remiantis nekilnojamojo turto vertinimo darby sutartimi 8i ataskaita yra skirta naudoti tik joje nurodytu
tikslu, o vertintojas neprisiima jokios atsakomybés uzsakovui naudojant §j dokumentg ne pagal jame

nurodytg paskirtj.

1.3. VERTINIMO ATVEJIS
Vertinimo atvejis — Privalomas vertinimas pagal Lietuvos Respublikos vieSyjy jstaigy Jstatyma.
Privalomasis turto arba verslo vertinimas2 — turto arba verslo vertinimas, atliekamas Lietuvos

Respublikos teisés akty nustatytais atvejais, siekiant uztikrinti vieSuosius interesus.

1.4. VERTINIMO UZSAKOVAS

Valstybés jmoné Statybos produkcijos sertifikavimo centras, juridinio asmens kodas 110068926,
registruotos buveinés adresas Linkmeny g. 28, LT-08217 Vilnius (duomenys kaupiami ir saugomi Lietuvos
Respublikos juridiniy asmeny registre) atstovaujama direktoriaus Valdemaro Gauronskio, veikiancio pagal

jmonés jstatus.

12012 m. geguzés 01 d. Lietuvos Respublikos Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo redakcija (Nr. XI-1497, 2011-06-22,
Zin., 2011, Nr. 86-4139, 2011-07-13).
22012 m. geguzés 01 d. Lietuvos Respublikos Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo redakcija (Nr. XI-1497, 2011-06-22,
Zin., 2011, Nr. 86-4139, 2011-07-13).




1.5. NUMATOMAS NAUDOJIMAS

Numatomas naudojimas® — su klientu aptartas vertintojo parengto vertinimo arba vertinimo perziGros
rezultaty panaudojimas.

Sig ataskaitg yra numatyta naudoti siekiant pertvarkyti veikiangig jmoné j kita juridinj statusg turinéig jmone.
1.6. NUMATOMAS NAUDOTOJAS

Numatomas naudotojas4 — Klientas ir bet kuri kita su klientu aptarta Salis, kuri identifikuojama pagal
pavadinima ar tipg ir yra vertintojo pateiktos vertinimo arba vertinimo perziiros ataskaitos naudotoja.
Lietuvos Respublikoje veikiancios jstaigos, kurios yra susijusios su jmonés pertvarkymo veikla bei turto

vertinimo Uzsakovas.

Ataskaitos naudojimo ribojimus numato poskyris ,Ataskaitos vieSumas®.
1.7. VERTINIMO PAGRINDAS
Vertés nustatymo pagrindas apima ir yra susietas su pagrindinémis ataskaitoje daromomis prielaidomis:
e vertinamo turto tipu bei jo vertei nustatyti taikomu metodu ar skaiciavimo budu;
o faktine ar menama turto bukle vertinimo metu;
e sandorio tipas (hipotetinis, faktinis, kt.) ir data;
e sandorio Salys bei jy savybés (hipotetinés, zinomos ar konkrecios, jas veikianti motyvacija ar
numatomas jy ziniy lygis);
e papildomomis prielaidomis ar specialiosiomis prielaidomis, kurios tam tikromis aplinkybémis
pakeiCia pagrindines prielaidas.
Atsizvelgiant j vertinimo tikslg bei atvejj, Sioje ataskaitoje nustatomy verciy pagrindas yra turto rinkos verté.

Turto arba verslo rinkos verté®> — nustatyta suma, uz kurig turtas ar jsipareigojimas galéty bati
perleidZziamas jy vertés nustatymo dieng tarp norincio pirkti pirkéjo ir norin€io parduoti pardavéjo sudarius
sandorj tarp nesusijusiy 3aliy po tinkamo turto ar jsipareigojimo pateikimo rinkai, kai abi Salys veiké
dalykiSkai, apdairiai ir be prievartos.

Rinkos verté parodo apskaiiuotg turto verte, kuri neapima iSlaidy ar mokesciy susijusiy su turto pirkimu
ar pardavimu bei sandorio sudarymo i$laidy. Rinkos verté parodo visas aplinkybes darancias jtakg rinkos

dalyviams, todél parodo ir kokig jtaka turi sandorio sudarymo i$laidos ir mokesciai.
Pabréztina, kad verté néra faktas, verté yra nuomonéé:

e paremta rinkos tyrimais, parengta ir pristatyta radytine forma atitinkancia profesinius standartus;

e darbo apimtis yra pakankama nustatytai vertei pagrijsti.

3 International Valuation Standards, parengti IVSC — International Valuation Standards Council, paskelbti 2019 07 31, jsigaliojo
202001 31

4 International Valuation Standards, parengti IVSC — International Valuation Standards Council, paskelbti 2019 07 31, jsigaliojo
202001 31

5 International Valuation Standards, parengti IVSC — International Valuation Standards Council, paskelbti 2019 07 31, jsigaliojo
202001 31

6 European Valuation Standards 2020 (TEGoVA - The European Group of Valuers) (effective from 1 January 2021)
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Turto rinkos verté rodo turto verte esant geriausiam $io turto panaudojimui. Turto geriausias panaudojimas
reiSkia efektyviausig jo panaudojima, kuris yra finansiSkai jvykdomas, pagristai tikétinas, teisiSkai
leidziamas ar tikétina toks bus. Geriausiu turto panaudojimu gali biti tiek esamas, tiek kitoks galimas jo
panaudojimas ir yra nustatomas atsizvelgiant j turto panaudojima, kurj numato rinkos dalyvis sitlydamas
pirkimo kaing.

Turto vertés dydis apskaiCiuojamas eurais (€).

1.8. NUMATOMO PANAUDOJIMO PRIELAIDA

Sios ataskaitos objektas yra vertinamas remiantis prielaida, kad vertinamas turtas bus naudojamas
remiantis didziausiu ir geriausiu panaudojimu.

Didziausias ir geriausias panaudojimas’ — turto panaudojimas, kuris yra fiziSkai jmanomas, pagrijstai
tikétinas, teisiSkai leistinas arba tikétina toks bus, ir parodo didziausig turto verte, vertés nustatymo diena.
Jei 8is panaudojimas skiriasi nuo dabartinio naudojimo, turi bati atsizvelgta j iSlaidas, bitinas didZiausiam

bei geriausiam panaudojimui uztikrinti.

1.9. VERTES NUSTATYMO IR ATASKAITOS SURASYMO DATOS
Vertinimo data yra ta data, kai vertinamas turtas buvo profesionaliai apzidrétas turto vertintojo, t. y. 2021
m. spalio 15 d. Turtg apzitréjo vertintojas Ignas MeSkauskas dalyvaujant savininko atstovui (zr. ataskaitos

prieda apzidros aktg). Turto vertinimo ataskaitos suraSymo data — 2021 m. spalio 19 d.

1.10. TURTO VERTINTOJAS

Turto vertinimas atliktas UAB “Centro kubas — Nekilnojamasis turtas”, jmonés kodas - 300136722,
registruota buveiné - Maironio g. 23, LT 01127 Vilnius, Lietuva, duomenys apie jmone kaupiami Lietuvos
Respublikos juridiniy asmeny registre. | iSorés turto arba verslo vertinimo veikla turin€iy teise verstis
asmeny sgrasg jradyta 2012 m. rugpjacio mén. 1 d. Turto vertinimo priezilros tarnybos direktoriaus 2012
m. liepos 31 d. jsakymu Nr. B1-38. JraSymo j iSorés turto arba verslo vertinimo veikla turinCiy teise verstis

asmeny sgrasg pazyméjimas Nr.000038.

Paruo$é ataskaitg: UAB ,Centro kubas - Nekilnojamasis turtas® atestuotas nekilnojamojo turto vertintojas
Ignas Meskauskas. Turto vertintojo kvalifikacijos pazyméjimas Nr. A 000613, iSduotas Vilniuje 2011 m.
spalio meén. 06 d. Lietuvos Respublikos audito, apskaitos ir turto vertinimo instituto tarybos 2011 m. spalio
mén. 06 d. jsakymu Nr.B1-43).

1.11. TYRIMO APIMTIS IR INFORMACIJOS SALTINIAI
Turto vertintojas patvirtina, kad Si vertinimo ataskaita yra parengta vadovaujantis vertinimo veiklg
reglamentuojanciy teisés akty bei standarty:
e Lietuvos Respublikos Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymas (Zin., 2011, Nr. 86-4139).
e Turto ir verslo vertinimo metodika, patvirtinta Lietuvos Respublikos finansy ministro 2012 m.
balandZio 27 d. jsakymu Nr. 1K-159 (Zin., 2012, Nr. 50-2502).

7 European Valuation Standards 2020 (TEGoVA - The European Group of Valuers) (effective from 1 January 2021)
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International Valuation Standards, parengti IVSC — International Valuation Standards Council,
paskelbti 2019 07 31, jsigaliojo 2020 01 31.

European Valuation Standards 2020, parengti TEGoVA - The European Group of Valuers,
paskelbti 2020 m. lapkri¢io 03 d., jsigaliojo 2021 m. sausio 1 d.

Turto arba verslo vertintojy profesinés etikos kodeksas, patvirtintas Lietuvos Respublikos finansy
ministro 2012 m. balandzio 27 d. jsakymu Nr. 1K-160 (Zin., 2012, Nr. 50-2503).

Kiti teisés aktai, kuriy panaudojimas vertinimo ataskaitoje skiriasi priklausomai nuo keliamy reikalavimy:

Lietuvos Respublikos Zemés mokeséio jstatymas (Zin., 1992, Nr. 21-612).

Lietuvos Respublikos Nekilnojamojo turto mokesgéio jstatymas (Zin., 2005, Nr. 76-2741).

Lietuvos Respublikos Nekilnojamojo turto kadastro jstatymas (Zin., 2010, Nr. 76-3870).

Lietuvos Respublikos Nekilnojamojo turto registro jstatymas (Zin., 2011, Nr. 156-7405).

Lietuvos Respublikos Pridétinés vertés mokeséio jstatymas (Zin., 2002, Nr. 35-1271).

Lietuvos Respublikos Akciniy bendroviy jstatymas (Zin., 2000, Nr.64-1914).

Lietuvos Respublikos Civilinio proceso kodeksas (Zin., 2002, Nr.36-1340).

Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2003 m. lapkri€io 10 d. nutarimas Nr. 1387 ,Dél Zemés nuomos
mokesg&io uz valstybés Zzemés sklypy naudojimag“ (Zin., 2003, Nr. 106-4755).

Verslo apskaitos standartai.

Tarptautiniai finansinés atskaitomybés standartai.

Lietuvos Respublikos savivaldybiy sprendimai dél NT, zemés bei Zzemés nuomos mokesciy tarify.

Kiti teisés aktai, kiek jie neprieStarauja aukSciau nurodytiems.

Panaudoti metodologiniai Saltiniai ir literattra:

AleknaviCius, A., Nekilnojamojo turto vertinimas: metodiniai patarimai. Kaunas: Akademija, 2007.
Aleknavicius A. Nekilnojamojo turto vertinimas: vadovélis. Kaunas: Ardivos leidykla, 2008.
Burksaitiené D. Turto ir verslo vertinimo teoriniai ir praktiniai modeliai. Vilnius: Technika, 2000.
Kaklauskas A., Zavadskas E. K., Bardauskiené D., Dargis R. Darnus nekilnojamojo turto vystymas:
vadovélis. Vilnius: Technika. 2012.

Kancerevicius G. Finansai ir investicijos. Kaunas: Smaltijos leidykla, 2006.

Galiniené, B. Turto ekonomika ir vertinimas. Mokomoji metodiné priemoné. Vilnius, 1999.
Galiniené, B. Turto ir verslo vertinimo sistema. Formavimas ir plétros koncepcija. Vilnius, 2004.
Galiniené, B. Turto ir verslo vertinimo sistemos transformacijos: monografija. Vilnius, 2015. 352 p.
Pakutinskas J. Lietuvos Zzemés ekonominis vertinimas. Vilnius: ,Eugrimas®, 2014.

Rutkauskas A. V. Nekilnojamojo turto plétoté. Investicijos ir rizika. Vilnius: Technika, 2001.
Zavadskas E. K., Kaklauskas A., Banaitiené N. Pastato gyvavimo proceso daugiakriteriné analizé.
Vilnius: Technika. 2001.

Lietuvos turto vertintojy asociacijos rengiamy seminary medziaga (1994 — 2021 m.).

Audito, apskaitos, turto vertinimo ir nemokumo valdymo tarnybos seminary medziaga (2012 — 2021

m).



Nustatydamas turto verte vertintojas naudojosi:

Vertinamo turto natdriniais stebéjimais, foto medziaga;
Uzsakovo pateiktais dokumentais;
Teisine informacija apie vertinamg nekilnojamajj turtg (kadastro zemélapiai, detalieji planai,
statybos leidimai, kt.);
Jvykusiy nekilnojamojo turto pirkimo — pardavimo bei nuomos sandoriy informacija
o V] Registry centras informacija 2007 — 2021 m.;
o UAB ,Centro kubas — Nekilnojamasis turtas“ informacija apie jvykusius sandorius 2005 —
2021 metais (tarpininkavimo metu gauta informacija);
o MLS uzdara bazé 2012 — 2021 m.
Nekilnojamojo turto pasiulos informacija:
o UAB ,Centro kubas — Nekilnojamasis turtas“ bei kity NT agentiry parduodami bei
nuomojami nekilnojamojo turto objektai;

o Skelbimy svetainiy www.aruodas.It, www.ntzemelapis.It, www.skelbiu.It, www.alio.It ir kity

portaly informacija.
o Uzdaros bazés (MLS) objektai.

o Antstoliy varzytiniy informacija https://www.evarzytynes.|t/

Nekilnojamojo turto vystytujy pateikiamomis kainodaromis bei plétros planais;

UAB “Sistela” nekilnojamojo turto atklrimo kasty (statybinés vertés) kainynais NTK 2021 XVII,
Vilnius, 2021.

UAB “Sistela” statiniy vidutinés naudojimo trukmés normatyvais (SVN) (1), Vilnius.

PeriodiSkai atliekamomis UAB ,Centro kubas — Nekilnojamasis turtas® bei kity NT vertinimo bei
tarpininkavimo bendroviy analizémis.

Kita vertintojui vieSai ar individualiai prieinama informacija.

Vertinant pateiktos informacijos patikimumg ir tikrumg vertintojas atsizvelgia j:

vertinimo tikslg;

informacijos svarbg vertei;

informacijg pateikusios Salies profesionalumg Sioje srityje;

savo profesionaluma Siuo klausimu;

tai, ar informacijg pateikusi 3alis néra susijusi su vertinimo objektu ar vertinimo uzsakovu;

Sios informacijos vieSumo mastg;

Vertintojas atsizvelgdamas | turto vertinimo ataskaitoje panaudoty duomeny pobudj, jy tikéting

patikimuma, bei svarbag turto vertei ir siekdamas objektyviai nustatyti vertinamo turto verte minétg

informacijg iSanalizavo sekanciai:

Rasytine informacijg apie esamus turto pozymius, kurios patikimumas yra uztikrintas informacijos
pateikusios Salies profesionalumu toje srityje (nekilnojamuyjy daikty kadastriniy matavimy bylos,
zemés sklypy planai) patikrino remdamasis natiriniais stebéjimais ir pateiké savo pastabas tik

jzvelges akivaizdzius skirtumus tarp Sios informacijos ir turto pozymiy turto apzidros dieng;


http://www.aruodas.lt/
http://www.ntzemelapis.lt/
http://www.skelbiu.lt/
http://www.alio.lt/
https://www.evarzytynes.lt/
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o Rasytine informacija, kuri apibddina numatomo sukurti turto poZymius bei yra parengta tos srities
kvalifikuoty specialisty (architektirinés dalies projektai, kt.) patikrino remdamasis vieSai bei
privadiai prieinama informacija, savo kompetencijos lygmenyje;

¢ Rasytine informacija, kurios patikimumas yra uztikrintas valstybés jstaigy bei pareiginy (detalieji
planai, statybos leidimai), patikrino remdamasis vieSai skelbiama informacija, tai yra nustaté Siy
dokumenty autentiS§kuma;

e Zodine informacijg, atsiZvelgiant j auk$&iau minétus kriterijus, vertintojas patikrino atlikdamas
auksciau nurodytus veiksmus.

Kilus jtarimams dél informacijos patikimumo bei neradus jy patvirtinimo vieSai bei privacCiai vertintojui

prieinamoje erdvéje, pateikta informacija vadovautasi nebuvo.

1.12. VERTINTOJO ETIKA IR PRINCIPAI

Vertintojas patvirtina, kad atlikdamas turto vertinimo ataskaitg jis vadovavosi Siais principais:

o nepriklausomumo ir objektyvumo;

e konfidencialumo;

e s3ziningumo;

e profesionalumo.
Visais atvejais vertintojai laikosi auksc¢iausio laipsnio sgZiningumo ir garbingumo normy atlikti savo darbg
nesukeliant Zalos klientams, visuomenei, profesinei bendruomenei ar jiems atstovaujanciai nacionalinei
profesinei vertintojy organizacijai.
Vertintojo profesine etikg nustato:

e Turto arba verslo vertintojy profesinés etikos kodeksas, patvirtintas Lietuvos Respublikos finansy
ministro 2012 m. balandzZio 27 d. jsakymu Nr. 1K-160. Valstybés Zinios. 2012, Nr. 50-2503.
e TEGOVA Etikos ir elgesio kodeksas, kaip jis yra aprasytas EVS 20208.
e Visuotinai priimtos moralés normos.
Vertintojas vertindamas turi teise pasitelkti kitus specialistus. Informacija apie tai, kad atliekant vertinimg
buvo naudotasi kity specialisty pagalba, turi bati nurodyta vertinimo ataskaitoje nurodant, kuriy specialisty

pateikta informacija buvo vadovautasi.

1.13. ATASKAITOS VIESUMAS

Turto arba verslo vertinimo ataskaita yra uzsakovo nuosavybé ir gali bati teikiama tretiesiems asmenims
arba vieSinama uzsakovo nuozidra, atsizvelgiant j ataskaitoje nurodytg vertinimo atvejj, iSskyrus Lietuvos
Respublikos Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo 23 straipsnio 1 dalyje nustatytg atvejj, kai siekiama
nustatyti turto arba verslo vertinimo ataskaitos atitiktj Lietuvos Respublikos Turto ir verslo vertinimo
pagrindy jstatymo 22 straipsnyje nustatytiems reikalavimams, jeigu Lietuvos Respublikos teisés aktuose

arba turto arba verslo vertinimo jmonés ar nepriklausomo turto arba verslo vertintojo ir uzsakovo

8 European Valuation Standards 2020 (TEGoVA - The European Group of Valuers) (published on 3 November 2020, entered into
force 1 January 2021).
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sudarytose sutartyse nenustatyta kitaip. Turto arba verslo vertinimo jmoné ar nepriklausomas turto arba
verslo vertintojas turto arba verslo vertinimo ataskaitos antrojo egzemplioriaus (kopijos) kopijg privalo
pateikti Priezitros jstaigai Lietuvos Respublikos Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo 15 straipsnio
2 dalies 3 punkte arba 4 dalies 6 punkte nustatytu atveju.

Vertinant turtg arba verslg Lietuvos Respublikoje ar kitoje valstybéje naréje jsteigto juridinio asmens ar
kitos organizacijos arba jy filialy vidaus reikméms, parengta turto arba verslo vertinimo ataskaita yra
Lietuvos Respublikoje ar kitoje valstybéje naréje jsteigto juridinio asmens ar kitos organizacijos arba jy
filialy nuosavybeé ir gali biti teikiama tretiesiems asmenims arba vieSinama jos savininko nuozidra, jeigu
Lietuvos Respublikos teisés aktuose nenustatyta kitaip. Lietuvos Respublikoje ar kitoje valstybéje naréje
jsteigtas juridinis asmuo ar kita organizacija arba jy filialai turto arba verslo vertinimo ataskaitg, taip pat
turto arba verslo vertintojo paaisSkinimus ir dokumentus, susijusius su atliktu turto arba verslo vertinimu,
privalo pateikti gave (registruotu laiSku) rasytinj PrieziGros jstaigos paklausima.

Vertinant turtg arba verslg apmokestinimo, paémimo visuomenés poreikiams ir kitais Lietuvos Respublikos
teisés akty nustatytais atvejais, kai veikiama valstybés ir visuomenés interesais, parengtos turto arba
verslo vertinimo ataskaitos ir jos duomeny vieSumag nustato Lietuvos Respublikos Turto ir verslo vertinimo
pagrindy jstatymas ir Lietuvos Respublikos teisés aktai, reglamentuojantys turto arba verslo vertinimg
apmokestinimo, paémimo visuomenés poreikiams ir kitais Lietuvos Respublikos teisés akty nustatytais

atvejais, kai veikiama valstybés ir visuomenés interesais.

1.14. BENDROSIOS BEI SPECIALIOSIOS VERTINIMO PRIELAIDOS, KITOS SALYGOS
Sioje ataskaitoje atliktas turto rinkos vertés nustatymas yra pagristas nuodugnaus nagringjimo bei
informacijos, surinktos ir gautos i§ daugelio Saltiniy, analizés rezultatas.

Atlikdamas turto vertinimg vertintojas, kiek jmanoma, stengési uztikrinti Sios informacijos autentiSkuma,
taCiau atsizvelgiant j jo kompetencija, technines galimybes bei finansinius iSteklius néra garantuojamas
visy ataskaitoje pateikiamy duomeny tikslumas, todél paruosta ataskaita galioja tik su toliau pateiktomis
bendrosiomis ir specialiosiomis prielaidomis (turto vertinimo sglygomis bei aplinkybémis).

Prielaidos yra tam tikri dalykai, kurie atliekant vertinimg gali bati pagrjstai priimti kaip atskirai netirti ir
netikrinti faktai. Siekiant suprasti atliktg vertinimg arba kitg suteiktg konsultacijg, tokie dalykai turi buti
priimti be iSlygy.

Bendrosios prielaidos apraso tuos galimus pateiktos informacijos netikslumus, kurie neturi ar turi tik
nedidele jtakg turto vertei, taip pat apibtdina tuos turto pozymius, kurie néra apraSomi vertintojui
pateiktuose dokumentuose, taciau gali bati apraSyti atlikus natarinius vertinamo turto stebéjimus.
Nustacius esminius skirtumus tarp pateiktos informacijos ir faktinés vertinamo turto baklés yra taikomos
specialiosios prielaidos, kuriy pagalba turtas jvertinamas pagal faktine jo bukle.

Specialioji prielaida® — kai numanomi faktai skiriasi nuo ty buvusiy vertinimo dieng. Tokios prielaidos

vadinamos ,specialiosiomis®, siekiant parodyti vertinimo naudotojui, kad vertinimo iSvada priklauso nuo

9 International Valuation Standards, parengti IVSC — International Valuation Standards Council, paskelbti 2019 07 31, jsigaliojo
202001 31
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aplinkybiy pokycio arba kad tai atsispindi poZzilrj, kurio dalyviai paprastai nepasirinkty vertinimo

diena. Siuo turto vertinimo atveju specialiosios prielaidos néra sudaromos.

Priklausomai nuo vertinamo turto risies yra taikomos $ios bendrosios prielaidos?® (jeigu jos yra aktualios

Siuo ko

Kity sal

nkreciu vertinimo atveju):

Vertinant nekilnojamajj turtg, teigiama, kad jis bus naudojamas atsizvelgiant j vertintojo nustatytg
didziausig ir geriausig vertinamo turto panaudojima.

Vertinant pastatus bei statinius, teigiama, kad jie yra pastatyti arba yra statomi laikantys statybos
leidime bei techniniame projekte keliamy reikalavimy.

Vertinant pastatus, statinius bei jvairios paskirties patalpas, teigiama, kad vertinamas turtas atitinka
jstatymy numatytas higienos normas, prieSgaisrinés saugos reikalavimus, bei kitus su turto
eksploatavimu susijusius jstatymus, o kadastriniy matavimy informacija yra patikima.

Teigiama, kad kilnojamieji daiktai, jeinantys | vertinamo turtg bei yra prarade savo individualius
pozymius, yra vertinamo nekilnojamojo turto dalis.

Néra atliekami detalls pastaty bei statiniy konstrukcijy buklés tyrimai, neapzilrétos pasléptos
konstrukcijos, taciau vertintojas, esant galimybei, nurodo aptiktus turto konstrukcijos pazeidimus
(besikaupiandig drégme, sieny jskelimus ir panasiai). Vertintojas neprisiima atsakomybés uz
paslépty konstrukcijy bakle.

Uzsakovui nepateikus informacijos apie vietovés uzterStumg pavojingomis medziagomis bei
apzidros metu neaptikus teritorijos uzterStumo pozymiy yra teigiama, kad aplinkiné teritorija néra
uztersta pavojingomis medziagomis, kurios gali turéti jtakos vertinamo turto vertei.

Nesant duomeny apie padidéjusig turto nuniokojimo ar sunaikinimo grésme dél gamtos jégy
(potvyniai, Zemés drebéjimai ir panasiai), teigiama, kad gamtos jégy grésmé atitinka jprastg lyg;j ir
néra taikomos papildomos pataisos turto vertei nustatyti.

UZsakovui bei vertinamo turto savininkui nepateikus informacijos apie turto energetinj efektyvuma,
teigiama, kad turtas atitinka vidutine tokio tipo turto energetinio efektyvumo klase.

Siekiant objektyviai nustatyti turto verte néra atsizvelgiama j turto nuosavybei taikomus apribojimus
(savininko tipg, savininky skai€iy, jsiskolinimus uz nekilnojamajj turtg ar turtui taikomus arestus),
kurie gali jtakoti turto buvimo pasilloje laikotarpj bei pardavimo proceso eigg ar néra reikSmingi
vertinant turtg kitu vertinimo pagrindu (apskaiciuojant atkuriamajg turto verte ir panaSiai).

yagy ar aplinkybiy, kurios gali turéti reikSmingos jtakos nustatant Sio turto verte, nenustatyta.

10 Jeigu
prielaida.

turto vertinimo ataskaitoje yra numatyta specialioji prielaida, prieStaraujanti bendrajai prielaidai, taikoma specialioji
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2. NEKILNOJAMOJO TURTO RINKOS APZVALGA

2.1. LIETUVOS EKONOMIKOS RAIDA IR PERSPEKTYVOS

Saltinis: Lietuvos bankas

|]sibégéjant vakcinacijai pasaulio ekonomika atsigauna. Prognozuojama, kad ji Siais metais turéty augti 6,
o kitais metais — 4,9 proc. Taciau Saliy ekonomiky atsigavimas néra tolygus — dél skirtingy vakcinacijos
tempy ir teikiamos fiskalinés paramos apimties atsigavimo raida valstybése skiriasi. I1SsivysCiusioms
valstybéms, paskiepijusioms beveik puse savo populiacijos, numatomas grjizimas j prie§ pandemijg
prognozuotg augimo lygj 2022 m., o besivystan¢ioms valstybéms, paskiepijusioms tik apie deSimtadalj
savo populiacijos ir turinCioms ribotas fiskalinio skatinimo galimybes, dél atsinaujinanciy COVID-19
protrikiy jis uztruks gerokai ilgiau. Kadangi pasaulio ekonomika visiSkai galés atsigauti tik tada, kai
pandemijos plitimas bus sustabdytas visame pasaulyje, COVID-19ir toliau yra pagrindiné grésme pasaulio
ekonomikos atsigavimui. Tad létesnis, nei tikimasi, vakcinacijos tempas ir galimos naujos vakcinoms
atsparios COVID-19 atmainos bei jy protrikiai tebéra jvardijami kaip pagrindinés rizikos dabar
numatomam pasaulio ekonomikos atsigavimui. Besitesianti COVID-19 pandemija taip pat apsunkina ir kity
pasaulio ekonomikoje susidariusiy disbalansy normalizavimasi. PavyzdZiui, per pandemijg susidare
tiekimo grandiniy trikdziai neleidzia iSspresti Zaliavy trlkumo problemos, kuri buvo jvardijama tarp
svarbiausiy veiksniy, nulémusiy létesnj, nei tikétasi, didziausiy pasaulio ekonomiky — JAV ir Kinijos —
augimag iy mety antrgjj ketvirtj. Pazymétini ir valstybiy skolos tvarumo i§Sakiai: viena vertus, norint iSvengti
jmoniy bankroty bangos besitesiant pandemijai, valstybéms svarbu per anksti nenutraukti fiskalinés
paramos, kita vertus, gali apsunkinti didelj jsiskolinimg turinCiy vyriausybiy ir jmoniy galimybes suvaldyti
savo skolas ir su jomis susijusias sgnaudas ateityje, pagrindinéms pasaulio ekonomikoms peréjus j ciklinio
pakilimo etapg ir palikany normoms émus normalizuotis. Visa tai per tarptautinés prekybos ir finansinius
rySius veikia ekonominj aktyvumg ir Lietuvoje. Antrasis karantinas nesustabdé Lietuvos ekonomikos
pléetros. Tiek pirmajj, tiek antrgjj ketvirCiais fiksuotas ekonomikos augimas rodo, kad Lietuvos jmonés
sugebéjo tinkamai pasirengti naujai pandemijos bangai. Pasinaudodami atveriamose pagrindiniy prekybos
partneriy ekonomikose atsigaunancia paklausa, Lietuvos eksportuotojai toliau didino pardavimy apimtj
uzsienio rinkose. Nors prie eksporto augimo daugiausia prisidéjo chemijos ir baldy pramonéje gaminama
produkcija, eksporto apimtj didino ir daugelis kity apdirbamosios gamybos $aky. Siy mety antrgjj ketvirt]
daugelio jy gamybos apimtis buvo didziausia nuo duomeny skelbimo pradzios. Sékminga plétra uzsienio
rinkose, gera jmoniy finansiné padétis ir iki aukStumy pakiles gamybos pajégumy panaudojimo lygis
teigiamai veiké jmoniy IlkescCius, o tai paskatino privaciojo sektoriaus investicijy atsigavima. Prasidéjus
pandemijai sumenkusi uZsienio paklausa ir neapibréZztumas dél pasaulio ekonomikos raidos lémé
nemenkg investicijy krytj. Nors 2020 m. antrgjj pusmet;j investicijos pradéjo atsigauti, jas daugiausia
skatino valstybinis sektorius ir tik nuo Siy mety pradzios daugiau investuoti pradéjo ir privatusis sektorius.
Palanki eksportuojanciojo sektoriaus raida sudaré saglygas iSlikti darbuotojams palankiai darbo rinkos
raidai. Tai kartu su kity veikly atsivérimu bei valdZios sektoriaus sprendimais didino namy Ukiy
disponuojamagsias pajamas ir gerino namy tkiy lGkescius. Visi Sie veiksniai prisidéjo prie didesnio namy

okiy vartojimo, augusio tiek Siy mety pirmajj, tiek antrajj ketvirCiais. Tiesa, net ir stipriai sumazéjus
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karantino suvarzymams, o namy Ukiy disponuojamosioms pajamoms reikSmingai tebevirSijant iSlaidas,
namy dkiai Siy mety antrajj ketvirtj tik gana nuosaikiai padidino vartojimo iSlaidas, kartu, Lietuvos banko
vertinimu, istorinése aukStumose palaikydami taupymo normg. Augant ekonomikai geréja padétis ir darbo
rinkoje. Po kry&io 2020 m. nuo Siy mety pradzios dirbanciyjy skaicius Salyje auga, o mety viduryje jis
pasieke ir priesS pandemijg stebéta lygj. Tiesa, darbo viety kirimas jvairiose ekonominése veiklose skiriasi.
Maziau pandemijos paveiktose veiklose, pavyzdziui, informacijos ir rySiy, transporto ir saugojimo,
apdirbamosios gamybos veiklose, darbuotojy skaiCius didéjo jau Siy mety pradzioje, o labiau paveiktose
veiklose, pavyzdziui, apgyvendinimo ir maitinimo paslaugy veikloje, jis pradéjo atsigauti tik Siy mety antrajj
ketvirtj, t. y. po to, kai buvo pradéti mazinti Sioms veikloms taikomi karantino ribojimai. Vél pradéjusi didéti
darbuotojy samda vis labiau rySkina dar prie$ pandemijg iSkilusig darbuotojy stygiaus problema. O tai yra
viena svarbiausiy priezas€iy, lémusiy ir itin sparty darbo uZmokescio kilimg. Nors vidutinis darbo
uzmokestis 8alyje gana sparciai didéjo ir prie§ pandemijg, po pirmojo karantino jis dar sparciau kilo — nuo
2020 m. treciojo ketvir€io tiek privaCiajame, tiek valdzios sektoriuje darbo uzmokestis vidutiniskai kilo
dvizenkliu tempu. Prie tokios vidutinio darbo uzmokescio raidos 3alyje pastebimai prisidéjo valstybés
primami sprendimai, kuriais buvo keliamas vieSojo sektoriaus darbuotojy darbo atlygis, didinamas
maziausias pajamas gaunanciy asmeny darbo uzmokestis. Tikétina, kad darbo atlygio raidai poveikj turéjo
ir gyventojams mokétos darbo paieskos iSmokos, kurios galimai ribojo gyventojy paskatas siekti uzimtumo.
Galimybes taip sparciai kilti darbo uZzmokesciui sudare ir per pandemijg priimti veiklos efektyvinimo ir
prisitaikymo prie pandemijos salygy sprendimai, leide Lietuvos jmonéms reikSmingai pakelti darbo
nasumag. 2020 m. jo augimas Lietuvoje buvo vienas didziausiy tarp ES Saliy. Tolesne Lietuvos ekonomikos
plétrg ir toliau lems pasaulinis pandeminés padéties valdymas, vis labiau atsigausianti vidaus paklausa ir
] eksportg orientuoty veikly raida. Lemiamag poveikj ekonomikos aktyvumui tebedarys pandemijos mastas
ir prisitaikymas prie jos tiek Lietuvoje, tiek uZsienio Salyse. Siose prognozése yra daroma prielaida, kad
artimiausiais ménesiais Lietuvoje ir toliau bus sékmingai jgyvendinama gyventojy vakcinacija, kuri kartu
su kitomis priemonémis ribos naujy susirgimy COVID-19 skaiciy, o tai leis iSvengti gyventojy ir jmoniy
veiklos apribojimu, kurie reikSmingai paveikty ekonominj aktyvuma. Tai sudarys didesniy galimybiy namy
dkiams jsigyti norimas prekes ir paslaugas. Jy nusiteikimg daugiau vartoti rodo iki auksc€iausio lygio nuo
pasaulinés krizés pradzios padidéjusi namy Ukiy, planuojanciy jsigyti didesnius pirkinius, dalis. Batent
grizimas prie jprastesniy vartojimo jprociy ir perteklinio taupymo mazéjimas turéty biti vieni pagrindiniy
veiksniy, lemsianciy sparty namy Ukiy vartojimo augimag, kuris artimiausiais metais turéty virSyti net ir
padidejusj disponuojamyjy pajamy augimg. Prognozuojamas iSsivysCiusiy valstybiy, sudaranciy
reikSmingg dalj svarbiausiy Lietuvos prekybos partneriy, ekonomikos atsigavimas didins lietuvidky prekiy
paklausg, o tai palankiai veiks eksportuotojus. Siuo metu tikimasi, kad uZsienio paklausa lietuviskoms
prekéms Siais metais bus daugiau nei 8 proc. didesné nei prie§ metus, o vélesniais metais kils perpus
lé¢iau. Numatoma, kad paklausa augs tiek vidaus, tiek iSorés rinkoje, o tai teigiamai veikia jmoniy
l0kescCius. Tai ir toliau skatins privaciojo sektoriaus investicijas, prie kuriy didéjimo prisidés ir suintensyveje

ES paramos léSy srautai.



15

Prognozuojama, kad visi Sie veiksniai lems gana reikSmingg ekonomikos plétrg artimiausiais metais —
Lietuvos realusis BVP 2021 m. augs 4,9, o0 2022 m. — 3,5 proc. Sparciai atsigaunant Lietuvos ir pasaulio
ekonomikai, auga infliacija. Infliacijos padidéjimui didziausig jtakg turi atsigavusios naftos kainos, zema
palyginamoji jy bazé ir pakilusios jvairiy kity zaliavy, pavyzdziui, metaly, kainos. ligiau, nei tikétasi, uzsitese
tiekimo trikdziai ir jtampa pasaulinéje zaliavy rinkoje turéjo jtakos spartesniam pramonés prekiy kainy
augimui. Didinant zaliavy pasitilg, pusiausvyra tarp daugelio zaliavy paklausos ir pasitlos ateityje turéty
bdti panasi j buvusig iki pandemijos, o sumazejes atsargy lygis — atkurtas, tad tikétina, kad daugelio zaliavy
kainos ateityje turéty mazéti. Vis délto prognozuojama, kad tiek dar Siy mety paskutiniais ménesiais, tiek
kity mety pradzioje pramonés prekiy kainos tebekils sparciai. Pakilusios pasaulinés maisto zaliavy kainos,
prastas darzoviy derlius ir aukstesnés kitos sgnaudos, jskaitant didesnj darbo uZmokestj, paspartins ir
maisto kainy kilimg. Vis délto maisto kainos tiek 2021 m., tiek 2022 m. vidutiniSkai kils maziau nei iki
pandemijos. Numatomas spartus darbo uzmokescio augimas, kurj daugiausia lemia darbuotojy trikumas,
konvergencija bei sukauptos santaupos, kuriy vis daugiau bus nukreipiama | paslaugy sektoriy, turés
jtakos ir paslaugy kainoms — jos kils spar€iau. Numatoma, kad infliacija Lietuvoje Siemet sieks 3,3 proc. —
1,1 proc. punkto daugiau, nei prognozuota anksciau. Palyginti su praéjusiais metais, infliacija bus 2,2 proc.
punkto didesné — daugiausia dél kylan€iy energijos produkty ir pramonés prekiy kainy. Kitgmet infliacija
Siek tiek sumazés ir sudarys 2,6 proc. Infliacijos tiek daug nebedidins energijos produkty kainos, bet jg
stipriau veiks su vidaus ekonomine raida labiau susijusios paslaugy kainos. Infliacijg kitais metais gali

labiau didinti ir sparciau kilsian€ios maisto produkty kainos.11

11 Makroekonominés prognozés (2021 m. birzelio mén.) [interaktyvus]. Lietuvos bankas, 2021.
< https:/iwww.lIb.It/uploads/documents/files/musu-veikla/ekonomikos-analize-prognozes/LEA%20pdf%202021-09(1).pdf>
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Kainy ir sanaudy kaita (%, pokytis per metus)

Viduting meting infliacija pagal SVKI
Bendrojo vidaus produkto defliatorius®
Darbo uzmokestis

Importo defliatorius®

Eksporto defliatorius®

Lentelé 1 - Numatoma Lietuvos ekonomikos raida

2021 m. rugséjo mén. 2021 m. birzelio mén.
prognozé* prognozé

Ekonominis aktyvumas (palyginamosiomis kainomis; %, pokytis per metus)

Bendrasis vidaus produktas®

Privatiojo vartojimo idlaidos®

Valdzios sektoriaus vartojimo islaidos®

Bendrojo pagrindinio kapitalo formavimas®

Prekiy ir paslaugy eksportas®
Prekiy ir paslaugy importas®
Darbo rinka

Nedarbo lygis (vidutinis metinis; %, palyginti su

darbo jéga)

Uzimtyjy skaigius (%, pokytis per metus)?

I5orés sektorius (%, palyginti su BVP)

Prekiy ir paslaugy balansas

Einamosios sgskaitos balansas

Einamosios ir kapitalo saskaity balansas

2020 2021%  2022° 2020 2021 2022%
1,1 3,3 2,6 11 2,2 2,1
1,1 3,9 2,5 1,1 2,0 2,0
10,2 9,4 7,6 10,2 7,0 5,9
-5,2 43 1,8 -5,2 3,9 1,5
-3,5 2,9 21 -3,5 2.8 1,3
-0,8 49 3,5 -0,8 51 41
21 5,6 6,6 -2,1 6,2 6,5
0,5 0,1 0,0 0,5 0,3 0,0
0,1 11,1 6,3 01 8,5 5,5
0,0 11,4 4.6 0,0 8,2 5,9
-5,7 14,8 74 -5,7 11,4 7,9
8,6 7,2 6,8 8,5 7.1 6,6
-1,7 0,6 0,2 -1,5 0,7 0,4
10,0 7.4 5,8 10,0 7.7 6,3
8,3 5,4 3,6 8,4 5,6 3,6
10,4 8,0 6,3 10,4 8,2 6,3

* Makroekonominiy rodikliy prognozés parengtos remiantis tarptautinés aplinkos prielaidomis, sudarytomis pagal informacijg, paskelbta
iki 2021 m. rugpjddio 18 d., ir kitais duomenimis bei informacija, paskelbta iki 2021 m. rugpjlicio 31 d.

® Prognoze.

 Padalinus sezono ir darbo dieny skaifiaus [taka.

4 Nacionaliniy saskaity duomenys; ufimtyjy skaidius apibrefiamas pagal vidaus koncepcija.

Lentelé 2 Ekonomika ir pagrindiniai sektoriai (AB SEB banko duomenys)

Rodiklis 2012 2013 2014
Realaus BVP metinis pokytis (proc.) 38 3.6 35
Nominalus BVP (keturiy ketviréiy suma, mird. Eur) 334 350 36,6
Visos pramonés parduotos produkcijos (palyginamosiomis 37 30 01
kainomis) metinis pokytis (proc.)

Mazmenines prekybos apyvartos (palyginamosiomis kainomis, 3,7 4.4 5,7
isskyrus transporto priemoniy prekyba) metinis pokytis (proc.)

Statybos jmoniy atlikty darby vertes (palyginamosiomis kainomis)  -7.5 11,3 16,7
metinis pokytis (proc.)

Materialiniy investicijy (pragjusiy mety kainomis) metinis pokytis 05 12,3 5.6
(proc.)

Rodiklis 2012 2013 2014
Metinis VKI pokytis* (proc.) 28 0.4 -0,3
Vidutinis metinis SVKI pokytis (proc.) 32 12 02

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

2,0 25 4.3 3,9 4.3 -0.9 4111
pusm.)

37,3 389 423 455 48,8 489 50,21
pusm.)

45 29 6,9 4.8 3.4 19 17.4
(sausis—

liepa)

53 6,8 4.4 6,5 5.3 2,8 135
(sausis—

liepa)

-3,5 0.4 2.2 137 8,3 1.7 1.8l
pusm.)

101 -0.9 5.3 4.8 8.4 21 29.3(1

ketv)

2015

Lentelé 3 - Infliacija (AB SEB banko duomenys)

2016 2017 2018 2019 2020 2021
1.7 39 19 2,7 0.2 4.7
(lizpa)
07 37 2.5 22 11 1.5

(lizpa)



Rodiklis 2012 2013 2014
Vidutinis ménesio darbo uZmokestis (Eur) 430 461 691
Vidutinio ménesio darbo uZmokescio metinis 2.6 51 45

pokytis (proc.)

Nedarbo lygis (tyrimo duomenimis, vidutinis 13,4 118 107

metinis, proc.)
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Lentelé 4 - Darbo rinka (AB SEB banko duomenys)

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
726 784 848 932 1307 1440 1566 (Il ketv.)
51 79 8,2 2.9 8.8 101 12,0 (Il ketv.)
91 79 71 6,2 6,3 8.5 7.4 (Il ketv)

Lentelé 5 — ISorés sektorius ir uzsienio prekyba (AB SEB banko duomenys)

Rodiklis

Einamosios saskaitos balansas (keturiy ketviréiy suma, proc. BVP)
Prekiy eksporto metinis pokytis (proc.)

Prekiy importo metinis pokytis (proc.)

Tiesioginés uZsienio investicijos (mlrd. Eur)

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
-l1.6 17 35 -2.4 11 05 0.3 33 8.3 6,2 (1 pusm.)
14,4 65 -0,7 6,0 -1,3 148 7.3 47 -3,4 18,8 (I pusm.)
2.0 53 1.2 19 2,8 15.4 8.6 28 2.3 24,4 (lpusm.)
133 140 138 146 152 163 170 186 193 20,3 (1 ketv)

Rodiklis 2011
Kity PFI paskolos rezidentams, iSskyrus PFI* (mlrd. Eur) 16,2
Kity PFI paskoly rezidentams, idskyrus PFl, metinis pokytis (proc.) 5.3
Rezidenty, iZskyrus PFl, indéliai kitose PFI* (mlrd. Eur) 12,3
Rezidenty, i&skyrus PFl, indéliy kitose PFl metinis pokytis (proc.) 23
Vidutiné naujai iSduoty paskoly eurais palikany norma* (proc.) 44T
K 1 nilntarmin mabaimain faska manle din meado mesmanil
Rodiklis

ValdzZios sektoriaus fiskalinis balansas (keturiy ketviréiy suma, proc. BVP)

Valstybés skola* (proc. BVP)

Rodiklis 2012 2013 2014
Pramones pasitikéjimo rodiklis* -17 -16 -16
Vartotojy pasitikéjimo rodiklis* -10 -3 -8

2.3.

Lentelé 6 — Finansy sektorius (AB SEB banko duomenys)

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

171 168 165 169 184 188 109 204 198 211 (liepa)
11  -18 -15 24 88 19 57 27 27  E4(liepa)
134 138 163 172 186 199 223 250 320 326 (liepa)
00 33 179 &5 84 67 124 1190 283 176 (liepa)
326 300 211 249 283 27 339 320 279 263 liepa)

Lentelé 7 - Valstybés finansai (AB SEB banko duomenys)

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

32 26 06 03 02 03 06 05 74 -74(lketv)
397 387 405 425 397 301 337 350 471 456(lketv)

Lentelé 8 - Pasitikéjimo rodikliai (AB SEB banko duomenys)

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
-16 -7 -0 -6 -0 -10 1 (lizpa)
-4 -1 -3 -1 1 -3 1 (rugpjatis)

NEKILNOJAMOJO TURTO IR JO RINKOS VILNIAUS M. SAV. APIBUDINIMAS

Vilnius — Lietuvos Respublikos sostiné, didzZiausias ir vienas i$ seniausiy Lietuvos miesty, jkurtas dviejy

upiy — Vilnelés ir Neries santakoje, tai Salies administracinis, kultdrinis, politinis, verslo centras. Tai

labiausiai ekonomiSkai iSsivystes, dinamiskas ir atviras miestas, pasizymintis gerais rysiais, teikiantis

auksto lygio Svietimo ir darbo galimybes, turintis geréjantj jmoniy, inovacijy, gyvenimo kokybés jvaizdj

tarptautiniu mastu bei vaidinantis iSskirtinj ekonominj, kultrinj ir informacinj vaidmenj Baltijos regione.

Lietuvos statistikos departamento duomenimis, Vilnius jau ne vienerius metus iSlaiko augimo tendencija.

2020 metais, nepaisant prasidéjusios pandemijos ir jvykusiy karantiny, dél kuriy sutriko ir ekonominis

gyvenimas, sostinei pavyko iSlaikyti augimo tendencijg — 2021 mety sausio 1d. gyventojy buvo 7893

daugiau nei 2020 mety pradzioje, t. y. 1,4% prieaugis. Teigiamos demografinés tendencijos stebimos ir

Kaune, kur per metus gyventojy padaugéjo 3893, t. y. 1,35% prieaugis. Visgi, Klaipédoje 2020 metais
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gyventojy sumazéjo 70. Nors tai nezymus sumazéjimas, taciau Vilniaus ir Kauno kontekste Sis rezultatas
atrodo kiek nuvilianciai.

Lentelé 9 - Nuolatiniy gyventojy skai€ius sausio 1 d. (Lietuvos statistikos departamento duomenys)
Lietuvos Respublika Vilnius Klaipéda

Metai

2008 3.212.605 541.596 339.535 172.686

3183856 | 0,89% 542960 | 025%  335.393 11,22% 170.699 -1,15%
3.141.976  -1,32% 543.191 0,04% 329.542 -1,74% 168.134 -1,50%
3052588 | 284% 536127 | 130% ~ 317.319 | 371% = 162808 | -311% |
3.003.641  -1,60% 533.279 -0,53% 310.773 -2,06% 160.142 -1,69%
2.971.905  -1,06% 537.152 0,73% 306.888 -1,25% 158.541 -1,00%
2943472  -0,96% 539.707 0,48% 304.012 -0,94% 157.305 -0,78%
2921262  -0,75% 542.626 0,54% 301.357 -0,87% 156.141 -0,74%
2888558  -1,12% 543.493 0,16% 297.846 1,17% 154.326 -1,16%
2.847.904  -1,41% 545.280 0,33% 292.691 -1,73% 151.309 -1,95%
2.808.901  -1,37% 547.484 0,40% 288.363 -1,48% 148.908 -1,59%
2794184  -0,52% 552.131 0,85% 286.754 -0,56% 147.892 -0,68%
2.794.090 0,00% 561.836 | 1,76%  289.364 | 091% 149116 | 0,83%
2.795.175 0,04% 560.720 | 140% 293257 | 135% |  149.046 -0,05%

Demografines tendencijas gerai atskleidzia ir gyventojy, registruoty gydymo jstaigose, statistika, kurig
pateikia Valstybinés ligoniy kasos. Si statistika taip pat rodo Vilniaus ir Kauno gyventojy augima, o
Klaipédoje — stabilizacija.

Figlra 1- Gyventojy skai¢iaus pokytis gydymo jstaigose (Valstybiniy teritoriniy ligoniy kasy

duomenys)
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Paskutinius kelerius metus Vilniaus gyventojy skaicius sparciai didéjo. Remiantis Vilniaus ligoniy kasy
duomenimis, sostiné 2018 metais pasipildé daugiau nei 4700 gyventojy, 2019 metais — daugiau nei 8400,
0 2020 metais — daugiau nei 5300. Per SeSis Siy mety ménesius gyventojy prieaugis siekia apie 2750.
Galima daryti prielaidg, kad Siemet Vilniui pavyks iSlaikyti augimo kryptj ne létesniu nei praéjusiy mety
tempu.
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Visgi, teigiamos demografinés tendencijos Vilniuje ar kituose miestuose labiausiai nulemtos gyventojy
migracijos, o ne natdralios kaitos, todél dabartinis augimo ilgalaikiSkumas nemazai priklausys nuo

migracijos politikos ir jos perspektyvy.

Lentelé 10 - Bendrasis natiralios gyventojy kaitos rodiklis (Lietuvos statistikos departamento
duomenys)
Lietuvos Respublika Vilnius Klaipéda

-3,8 0,5 2,3

3,1 1.4 -1,7 0,2
3,7 1,9 2,0 -0,9
-3,6 15 2,3 -1,5
35 1,2 2,7 -1,0
-3,9 0,9 -2,9 -1,8
-3,4 1,7 2,3 0,9
-3,6 2,0 -3,2 1,1
-3,6 2,3 2,9 2,0
-4,0 2.1 -3,4 2,2
4,1 2,1 3,7 -1,8
-3,9 2 -3,2 2,5
6,6 0,2 -5,0 5,7

BUSTAS

2021 mety pradzioje Lietuvoje busto rinka jsismarkavo. Rinkos aktyvumas grjZo j rekordines auk$tumas,
o kai kuriuose segmentuose net ir fiksavo visy laiky rekordus. Nemazg jtakg tam padaré bankai, kuriy
pozityvus nusiteikimas skolinti ir rekordines apimtis pasiekes skolinimasis, leido fiksuoti sparty busto rinkos
augima, tiek sandoriy, tiek kainy prasme. Visgi, iSauge pardavéjy kainy lukesciai jneSé tam tikry pokyciy
— antrojo ketvir€io pabaigoje stebimas rinkos aktyvumo létéjimas. Tikétina, kad dalis pirkéjy nusprendé
permastyti savo planus, nes kainy lygis kai kuriais atvejais tapo nebepriimtinas.

Figlira 2 — Naujai iSduotos paskolos ir palikany normos biisto jsigijimui (Lietuvos banko duomenys)
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Jau ne vienerius metus EURIBOR laikosi zemiau nulio. 2020 metais tarpbankinés pallikany normos buvo
linkusios dar labiau leistis j neigiamg zong. Nors trumpoje perspektyvoje buvo stebimas nezymus palikany
pakilimas, taciau globali ekonominé situacija bei dél jos atsirades nusiteikimas skatinti ekonomikas, kol

kas neleidZia pagalvoti apie rySkesnj paltkany kilimg. Visgi, paskutiniu metu vis daugiau kalbama apie
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jsibégéjancia infliacijg ir rizikg jai dar labiau jsismarkauti, todél netolimame horizonte palikany normos gali
pradéti didéti taip siekiant pazaboti infliacija.

Figlira 3 — Euribor normos 2008 — 2020 metais (European Money Markets Institute duomenys)
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Basto paskoly palikanos vis dar i8lieka istorinése Zemumose, o aptarnavimo ilaidos nevirsija istorinio
vidurkio. Kai pallkanos tokios Zemos, visada iSlieka rizika, kad jos gali pradéti kilti. Vis délto, svarstant
jsigyti bustg su paskola reikéty turéti omenyje, kad netolimoje perspektyvoje palikanos gali kardinaliai
pasikeisti ir tai lemty iSaugsiancius paskolos kastus, nes pvz. perkant bastg uz 100,000 Eur su 15% dydZio
pradiniu jnadu, kuomet paskolos laikotarpis 20 mety, metinei palikany normai pakilus nuo 2.00% iki vos
3.00%, ménesio jmoka paaugty apie 14%, o bendra mokamy palikany suma apie 48%. Detalesné
informacija apie tokio atvejo paskolos kasty pabrangimg pateikiama tolimesniame grafike.

Figara 4 — Palikany normos jtaka paskolos ménesio jmokai bei paliikany sumai (per visg laikotarpj)
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2021 mety pradzioje buty rinka Vilniuje fiksavo naujus aktyvumo rekordus, bet mety viduryje aktyvumas
pradéjo iSsikvépti. Jsismarkavusj sandoriy augimg labiausiai sustabdé dar sparCiau pradéje augti
pardavéjy kainy lGkesciai, prie kuriy nauiji pirkéjai buvo linke stabteléti ir Siek permastyti savo planus, o tai
atitinkamai lémé, kad sandoriy tempas pradéjo mazéti.

Siek tiek kitokias tendencijas galima matyti nuosavy namy/ kotedZy sektoriuje, kuris $iais metais

demonstruoja vienus geriausiy rezultaty istorijoje. Jame taip pat stebimas kainy augimas, kurj labiausiai
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lémé sparciai pabrangusios statybinés medziagos, taCiau tai kol kas nesukélé sandoriy mazéjimo, kokj

matome buty segmente. Jei gyventojams alternatyva statytis patiems pabrangsta, tai ir pardavéjai gali

tikétis didesnés kainos uz jy parduodamus bustus.

1600
1400
1200
1000
800
600
400

200

4000
3500
3000
2500
2000
1500
1000

500

PR R PP PR R PP PP PP R PP

Figura 5 — Biisto rinkos sandoriy poky¢iai Vilniuje (V] ,,Registry centras“ informacija)
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Figara 6 — Pirminés buty pasiulos kainy, eury/ kv. m, poky¢iai (Real Data duomenys)

URIEACRIEEACRMEALHBIERERIRIEACRIPEACRIEEACBIERE RRIE SRR

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 | 2021

e Fkonominé Viduting ess=Prestiziné

Naujos statybos buty rinka, visy pirma, reikéty skirstyti pagal kategorijas j ekonomine, viduting ir prestizing

klases,

naujos

nes vidutiné kvadratinio metro kaina bei tendencijos Siuose segmentuose gali skirtis. 2021 metais

statybos buty kainos kilo dvizenkliu tempu, o tg labiausiai nulémé jsismarkaves pirkimas. Per

septynis Siy mety ménesius didziausias kainos padidéjimas fiksuojamas vidutinés klasés segmente —

19,4%.

Ekonominés klasés segmente — 16,8%, o prestizinés klasés segmente — 8,9%. Toks kainy kilimas

neapsiéjo be pasekmiy — 2021 mety geguzés mén. fiksuojamas 39 proc. sandoriy susitraukimas, birzelj —

dar 41% pardavimy sumazéjimas, o tai yra Zenklas, kad pirkéjai buvo linke permastyti savo planus.

GreicCiausiai, kuriam laikui kainy lygis stabilizuosis, o tolimesné dinamika priklausys tiek nuo gyventojy

IGkesciy bei pajamy pokycio ir banky finansavimo politikos.
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Figlira 7 — Pirminés buty rinkos pardavimai/ susitarimai dél pardavimo (Real Data duomenys)
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Figara 8 — Pirminés buty rinkos pasiiila mikrorajonuose 2021 liepos pab. (Real Data duomenys)
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= UZupis = Markuciai = Kiti mikrorajonai

Bendras Vilniaus neparduoty naujos statybos buty likutis 2021 mety liepos pabaigoje sieké apie 3300 buty
ir lyginant su mety pradzia susitrauké beveik penktadaliu. Daugiausiai neparduoty buty buvo like Baltupiy,
Snipiskiy ir Pilaités mikrorajonuose. Tai vieni populiariausiy mikrorajony Vilniuje todél didelé bisty pasidla
neturéti labai stebinti.

Antrinéje (3+ mety statybos) buty rinkoje, pirkéjai daugiausiai buty jsigijo Naujamieséio, Zirmany ir
Senamies&io mikrorajonuose. Sie mikrorajonai yra vieni populiariausiy tarp NT plétotojy bei bisto pirkéjy
ir 8iy mety pirmoje puséje uzémeé apie ketvirtadalj buty rinkos sostinéje. Didelis gyventojy susidoméjimas
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blstu miesto centre ar arCiau centro greiCiausiai byloje apie gyventojy nusiteikimg saugiai investuoti
turimas |éSas j nekilnojamajj turta.

Figlira 9 — Antrinés buty rinkos sandoriai mikrorajonuose 2021 sausis-liepa (V] ,,Registry centras“
duomenys)

® Naujamiestis
B Zirmanai

u Senamiestis
m Pasilaiciai

u Antakalnis

u Centras

m Fabijoniskés
m Pilaité

= Naujininkai

m JustiniSkés

m Kiti mikrorajonai

Antriné buty rinka pasizymi tuo, kad joje veikia daug neprofesionaliy dalyviy, kurie yra maziau informuoti,
todél ir jy sprendimai daznai yra gerokai emocionalesni. Dél Sios prieZzasties pokyciai Siame segmente taip
pat gali vykti daug didesnémis amplitudémis nei pirminéje rinkoje. Paskutinius porg mety vieSoje erdvéje
buvo gerokai daugiau pozityviy Zinuc€iy, todél rinkos dalyviy likesciai taip pat augo kone eksponentiskai.
Tai atsispindi ir kainy pokyc&iuose — per 7 Siy mety ménesius kainy augimas Vilniuje sieké apie 14,2 proc.,

taciau skirtinguose sostinés mikrorajonuose kainy pokytis pasiskirsté nevienodai.
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Figara 10 — Antrinés buty rinkos kainy poky¢iai (1Partner LT duomenys)
Buty kainy pokytis .< ilnige,
2021 01 - 2021 07

A

Antrinéje buty rinkoje kainy augimas labiausiai jsibégéjo 2021 metais, tad skaifiuojant Siy mety kainy
pokytj 2021 mety liepg galima konstatuoti, kad labiausiai pabrango senos statybos butai centrinéje miesto
dalyje, kur kainos pakilo 17,1%. Pietinéje Vilniaus dalyje: Vilkpédéje, Naujininkuose kainos pakilo 8,5%,
miegamuosiuose mikrorajonuose ardiau centro: Baltupiuose, Zirminuose, dalyje Antakalnio bei Snipiskiy
buty kainos pakilo apie 12,7%, Lazdynuose, KaroliniSkése, VirSuliSkése, Seékinéje, Pasilai¢iuose ir
FabijoniSkése buty kainos padidéjo apie 14,4%, Pilaitéje ir Siauringje Vilniaus dalyje: Perkinkiemyje,
Bajoruose, Tarandéje ir pan. buty kainos per metus atitinkamai padidéjo 15,7% ir 12,0%.

Basto rinkos statistikai esminj poveikj daro gyventojy pajamy situacija. llgg laikg bisto kainos didéjo lé€iau
nei vidutinis atlyginimas, taiau 2021 metais Si tendencija keiCiasi i5 esmeés. Blsto brangimas gerokai
virSija gyventojy atlyginimy augima ir tai signalizuoja apie galimus disbalansus rinkoje. Siy mety pirmajj
ketvirtj vieninteliame Vilniuje i$ trijy didziyjy miesty fiksuojamas vidutinio atlyginimo augimas. Tuo tarpu
Kaune ir Klaipédoje — vidutinés pajamos j rankas Siek tiek susitrauke ir tai jau yra tam tikras signalas, kad
galbat Kaune ir Klaipédoje nereikéty tiketis spartaus busto kainy augimo arba Sis augimas gali bati kur kas

kuklesnis nei sostinéje.
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Figura 11 — Gyventojy pajamos per ménesj neto (Statistikos departamento duomenys)
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Toliau pateikiama informacija apie tipines basto kainas atsizvelgiant j jy lokacijg (vietos suskirstymas yra
empirinio pobidzio ir ne visada atitinka senidnijy ribas). Sie rodikliai pateikia iS&samesne informacijg apie
vyraujanCias kainas, nes iSskiria blstg pagal jo dydj, amzZiy bei vietoves prestizg, kas dalimi atveju
paskesta bendros tendencijos rodikliuose.

Lentelé 11 - Naujos statybos buty su daline apdaila kainos Vilniaus mieste

leta

Prestiziniai rajonai
U, Ajalalis, 2,800 3,800 2,700 3,700 2,600 4,100 2,600 4,000
Zvérynas, Uzupis, Snipiskés

Komerciniai - gyvenamieji raj

= = 2400 2,800 2,300 2,700 2,200 2,600 2,000 2,500
Baltupiai, Jeruzalé, Santariskes, Zirminai, S.M.

Miegamieji raj i
1,900 2,400 1,800 2,300 1,700 2,100 1,600 2,000
Pilaité, Justiniskés, Fabijoniskés, Virsuliskés ir kt.

Periferija
o | s | | e | am | e | o | e
Naujoji Vilnia, Paneriai, Grigiskés, Naujininkai

Lentelé 12 - 2010-2018 mety statybos jrengty buty kainos Vilniaus mieste

.
leta
4600 5900 4400 5700 4.300 5700 4.500 6.000

Prestiziniai rajonai
= = 3.300 4.200 3.200 4.000 3.200 4.200 3.200 4.700
Naujamiestis, Antakalnis, Zvérynas, UZupis, Snipiskés

Komerciniai - gyvenamieji rajonai
2.600 3.500 2500 3.300 2.400 3.100 2.200 3.000

Baltupiai, Jeruzalé, Santariskés, Zirmanai, S.M.

2.300 3.000 2.200 2.900 2.100 2.800 1.900 2.600

Pilaité, Justiniskés, Fabijoniskes, Virsuliskes ir kt.

1750 2400 1.700 2.300 1.700 2.200 1.600 2.100
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Lentelé 13 — Senos statybos buty kainos Vilniaus mieste

y
leta

e [ 0 L | Lo Lo [ b
2600 4.600 2.400 4200 2.300 4.000 2.600 4.600

Prestiziniai rajonai

= = 2.200 3500 2.100 3.400 1.900 3.300 1.900 3.100
Naujamiestis, Antakalnis, Zvérynas, Uzupis, Snipiskes

Komerciniai - gyvenamieji rajonai
1850 2,500 1.800 2400 1.700 2.300 1.600 2.200

Baltupiai, Jeruzalé, Santariskés, Zirmanai, S.M.

Miegamieji rajonai
1.600 2.000 1.600 1.900 1.500 1.900 1.400 1.800

Pilaite, JustiniSkes, Fabijoniskes, VirsulisSkeés ir kt.

1.250 1,550 1.200 1.500 1.200 1.450 1,100 1.400

Naujoji Vilnia, Paneriai, Grigiskés, Naujininkai

2021 metais stebimas rySkesnis buty kainy augimas, kurj labiausiai nulémé besikeiiantys gyventojy
l0kesciai, baimé dél pinigy nuvertéjimo ir noras investuoti j nekilnojamajj turtg. Rinka peréjusi j pardavejy
rankas, dél ko jie gali lengviau diktuoti sglygas ir tai atsispindi statistikoje. Kita vertus, vis daugiau Zenkly
apie pasiektg naujg kainy pikg. Pastarasis kuriam laikui turéty stabilizuotis, nes pirkéjai nebeskuba sutikti
su pardavéjy prasomomis vis didesnémis kainomis, todél sandoriy apimtys po truputj rodo mazéjimo
tendencija.

2021 mety | pusmecio pabaigoje poZeminiy automobiliy stovéjimo viety kainos buvo linkusios didéti
mazdaug 3-5 proc. Brangiausiai automobiliy vietos buvo parduodamos centrinéje miesto dalyje, kur
didZiausias tankumas ir atitinkamai didziausia paklausa.

Figtra 12 — Automobiliy parkavimo viety kainos, Eur

10K «-o- . . P
9085 " ae00

8286 —
7550
7109 6989 6952
6239 5933  s5gag
5K e . . - - . . o . . . R T
““‘\ ““‘\ ““‘\ ]
0K - . . e e e . - e o o Il .....

Senamies¢io  Zirmany  Naujamies... Zvéryno sen. Antakalnio  Snipiskiy  Karoliniskiy Naujininky ~ Virsuliskiy ~ Vilkpedes  Pasilaiciy ~ Verkiysen.  Lazdyny Justiniskiy  Pilaités sen. Fabijoniskiy
sen. sen. sen sen. sen, sen. sen. sen, sen. sen. sen. sen. sen

Senidnija

Vidutineé kaina, Eur

2.4. STATINIY STATISTINIAI DUOMENYS

Parengta remiantis V| Registry centras publikuojamomis masinio vertinimo ataskaitomis.
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Figlra 13 — Pastaty pasiskirstymas Vilniaus miesto savivaldybéje pagal naudojimo paskirtj 2020 m. sausio 1 d.

U.12%o

14.71% 5.44%

2.40%

36.08%

7.79%

1.41%
1.51%

0.83%
0.31%

0.25%

® Pagalbinio Okio paskirties pastatai
m Vieno ir dvigjy buty gyvenamieji namai
m Sody paskirties pastatai

Gamybos, pramonés, sandéliavimo,
transporto ir garaZy paskirties pastatai
m /emes Okio (Eermq, ukio, Silthamiy)
Easki_rﬁ_es pastatai o
B Specialiosios, religinés ir kitos paskirties
astatai
B Trijy ir daugiau buty (daugiabuciai)
yvenamigji namai o
m Viesbhudiy, prekybos, paslaugy, maitinimo ir
poilsio paskirties pastatai _
m Administracinés paskirties pastatai

m Kulttros, mokslo ir sporto paskirties pastatai

Registry centro duomenimis, Vilniaus miesto savivaldybéje 2020m. sausio 1 d. Nekilnojamojo turto

registre pagal naudojimo paskirtis daugiausia buvo jregistruota pagalbinio Gkio paskirties pastaty — 34 484

(tai sudaro 36,08 proc. visy savivaldybéje jregistruoty pastaty), 1-2 buty gyvenamuyjy namy —27829 (29,12

proc.), sody paskirties pastaty —14060 (14,71 proc.), trijy ir daugiau buty gyvenamujy namy —7444 (7,79

proc.), gamybos, pramonés, sandéliavimo, transporto ir garazy paskirties pastaty — 5201 (5,44 proc.),

administracinés paskirties pastaty — 1443 (1,51 proc.), vieSbuciy, prekybos, paslaugy, maitinimo ir poilsio

paskirties pastaty — 1351 (1,41 proc.), kultros, mokslo ir sporto paskirties pastaty — 793 (0,83 proc.),

gyvenamuyjy namy jvairioms socialinéms grupéms — 297 (0,31 proc.), gydymo paskirties pastaty — 233

(0,25 proc.). Likusiy paskirCiy pastatai sudaro 2,55 proc., i$ jy specialiosios, religinés ir kitos paskirties

pastaty — 2295, Zemés akio (fermy, Gkio, Silthamiy) paskirties pastaty — 147.

Figlira 14 — Patalpy pasiskirstymas Vilniaus miesto savivaldybéje pagal naudojimo paskirtj 2020 m. sausio 1 d.

11.47%
1.34%

-

1.84%

2.11%
0.07%

0.21%
2.13%

3.14%

B Butai ir kitos gyvenamosios patalpos

® Gamybos, sandéliavimo, transporto ir garaZy
paskirties patalpos
m Administracinés paskirties patalpos

Viesbuciu, prekybos, paslaugy, maitinimo ir
poilsio paskirties patalpos

B Specialiosios, religinés ir kitos paskirties
patalpos

= KultGros, mokslo ir sporto paskirties patalpos

» Gydymo paskirties patalpos
Gyvenamosios patalpos jvairioms socialinems

grupems
Pagalbinio Okio paskirties patalpos

Registry centro duomenimis, Vilniaus miesto savivaldybéje 2020 m. sausio 1 d. Nekilnojamojo turto

registre pagal naudojimo paskirtis daugiausia jregistruota buty ir kity gyvenamosios paskirties patalpy —
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246631 (tai sudaro 77,69 proc. visy savivaldybéje jregistruoty patalpy), maziausiai jregistruota kultdros,
mokslo ir sporto paskirties patalpy —tik 226 (0,07 proc.). Gamybos, pramonés, sandéliavimo, transporto ir
garazy paskirties patalpy jregistruota 36430 (11,47 proc.), gyvenamuyjy patalpy jvairioms socialinéms
grupéems — 6757 (2,13 proc.), pagalbinio tkio paskirties patalpy — 9966 (3,14 proc.), vieSbuciy, prekybos,
paslaugy, maitinimo ir poilsio paskirties patalpy — 5846 (1,84 proc.), specialiosios, religinés ir kitos
paskirties patalpy — 6706 (2,11 proc.), administracinés paskirties patalpy — 4268 (1,34 proc.), gydymo
paskirties patalpy — 659 (0,21 proc.).

Figura 15 — Pastaty Vilniaus miesto savivaldybéje pasiskirstymas pagal nuosavybés teises j juos 2020 m. sausio 1 d.

8.79%
1.72%

1.30% B Fiziniy asmeny nuosavybé

13.84%, ® Juridiniy asmeny nuosavybé
m Valstybes nuosavybe

Savivaldybiy nuosavybe
74.35%
m Kita® nuosavybé

Registry centro duomenimis, pastaty pasiskirstymas Vilniaus miesto savivaldybéje pagal nuosavybés
teises j juos 2020m. sausio 1 d.: fiziniams asmenims nuosavybés teise priklausé 71064 arba 74,35 proc.
visy jregistruoty (95577) pastaty, juridiniams asmenims — 8400 pastatai (8,79 proc.), savivaldybés
nuosavybé — 1242 pastatai (1,30 proc.), valstybés nuosavybé — 1640 pastaty (1,72 proc.), kita nuosavybé
— 13231 pastatas (13,84 proc. visy jregistruoty pastaty).

Figura 16 — Patalpy Vilniaus miesto savivaldybéje pasiskirstymas pagal nuosavybés teises j jas 2020 m. sausio 1 d.

® Fiziniy asmeny nuosavybe

5.14%
® Juridiniy asmeny nuosavybe
0.17%
1.15% ® Valstybes nuosavybe
0.86% _ _
Savivaldybiy nuosavybe
97.68% ® Kita® nuosavybé

Registry centro duomenimis, patalpos Vilniaus miesto savivaldybéje 2020m. sausio 1 d. pagal nuosavybés
teises j jas pasiskirsté taip: fiziniams asmenims nuosavybés teise priklausé 294259 patalpos (92,68 proc.),
juridiniams asmenims — 16308patalpos (5,14 proc.), savivaldybés 23 nuosavybé — 3647 patalpos
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(1,15proc.), valstybés nuosavybé — 552 patalpos (0,17 proc.), likusig dalj — 2723 patalpas (0,86 proc. nuo

visy jregistruoty patalpy (317489) savivaldybéje) — sudaro patalpos, priklausancios kita nuosavybés teise.

STATISTINIAI RINKOS DUOMENYS

Parengta remiantis V| Registry centras publikuojamomis masinio vertinimo ataskaitomis.

Pastaba: informacija apie 2020 metais jvykusius sandorius apima sausio — liepos ménesiy duomenis.

Figara 17 — 2016-2020* m. Vilniaus miesto savivaldybéje parduoty pastaty ir patalpy skaicius

Parduoty pastaty ir patalpy skaicius
Vilniaus m. savivaldybéje

20000 17 430
15 850 15 384 15973

15000

10000 2 294

5000

2016 m. 2017 m. 2018 m. 2019 m. 2020% m.

Vilniaus miesto savivaldybéje per analizuojamg 2016—2020*m. laikotarpj daugiausiai pastaty ir patalpy yra
parduota 2019 m., maZiausiai — 2017 m. 2017 m. perleista 466 pastatais ir patalpomis maziau nei 2016
m., 0 2018 m. — 812 daugiau nei 2017 m., 2019 m. — 1457 daugiau nei 2018 m. 2020 m. nurodytas
parduoty pastaty ir patalpy skaicius tik sausio — liepos ménesiais, todél su ankstesniy mety pardavimais
néra lygintinas.

Figara 18 — 2016-2020* m. Vilniaus miesto savivaldybéje parduoty pastaty ir patalpy skai€ius pagal paskirties grupes

12000 - -
Parduoty pastaty ir patalpy skaiCius
Vilniaus m. savivaldybéje
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o N ETH " I II- T M | B [ e———— s B.
Vieno- - o Pagalbinic  Pagalbinio Administra  Kultdros, Viesh,
o Bendrabuf : P Pailsio ir . i Sody L . :
dviejy buty ; Butai GaraZai ko dkio T cinés ir  Svietimo ir prek,
. ai sparto i pastats .
namai pastatai patalpas gydyme moksle  pasl,maitin
2016 m, 703 636 9Be7 1618 232 e08 943 322 437 B 478
2017 m, 725 575 5485 1486 149 655 1245 360 408 14 302
2018 m, 812 598 10204 1535 287 654 778 L 438 22 310
2019 m, o957 638 10956 1680 210 731 570 355 480 4 409
m 2020% m. S84 304 5750 865 121 391 612 226 223 7 207

Vilniaus miesto savivaldybéje per analizuojamg laikotarpj aktyviausia buvo buty ir garazy rinka. Didziausig

paklausg nekilnojamojo turto rinkoje turéjo butai. Daugiausia buty parduota 2019 m. — 10956, tai sudaré
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62,86 proc. visy 2019m. parduoty pastaty ir patalpy, 2016 m. parduoti 9867 butai, 2017 m. — 9465, 2018
m. — 10204, 2019 m. — 10956. Garazy rinka aktyviausia buvo 2019 m. —parduota 1680 objekty, 2016 m.
— 1618, 2017 m. — 1486, 2018 m. — 1535. Vieno ir dviejy buty namy rinka aktyviausia buvo 2019 m. —
parduota 957 namy, 2016 m. parduoti 703 vieno ir dviejy buty namai, tai sudaré 4,71 proc. visy 2016 m.
parduoty pastaty ir patalpy, 2017 m. — 725, 2018 m. — 812. Bendrabuciy rinka aktyviausia buvo 2019 m.
— perleisti 638 objektai, 2016 m. — 636, 2017 m. — 575, 2018 m. — 598, tai sudare 3,66 proc. visy 2018 m.
parduoty pastaty ir patalpy. Viesbuciy, prekybos, paslaugy ir maitinimo paskirties pastaty ir patalpy
daugiausia parduota 2016 m. — 478, 2017 m. parduota 302 objekty, 2018 m. — 310, 2019 m. — 409, tai
sudaré 2,35 proc. visy 2019 m. parduoty pastaty ir patalpy. Kity paskiriy grupiy: sody pastaty,
administracinés ir gydymo, kultdros, Svietimo ir mokslo, poilsio ir sporto nekilnojamojo turto objekty per
nagrinéjama laikotarpj jvykusiy sandoriy skai€ius mazas ir tesiekia apie 6 proc. visy 2019 m. savivaldybéje

perleisty nekilnojamojo turto objekty.
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3. VERTINAMO TURTO APRASYMAS

Vertintojas patvirtina, kad nustaté vertinamo nekilnojamojo turto egzistavimo fakta, tai yra:

Profesionaliai apziliréjo vertinama nekilnojamajj turtg;

L]
Surinko vertinamo turto arba verslo egzistavimo patvirtinimo dokumentus ar jy kopijas, kurie yra

[ )
pateikti Sios vertinimo ataskaitos prieduose.

Apziiros metu turtas buvo atliktos vertinamo turto foto fiksacijos laikantis Turto ir verslo vertinimo
metodikos, patvirtintos Lietuvos Respublikos finansy ministro 2012 m. balandzio 27 d. jsakymu Nr. 1K-
159 (Zin. 2012, Nr. 50-2502), reikalavimy. Vertinamo turto nuotraukos pateikiamos $ios ataskaitos priede

“Vertinamo turto foto fiksacijos”.
Vertintojas, atlikes vertinamo turto apzidrg, surasé turto apzilros akta, kuris pateikiamas Sios turto

vertinimo ataskaitos priede “Apzilros aktas”.

3.1. VIETA

Vertinamas turtas yra Vilnius, Linkmeny g. 28-1.
Figara 19 — Vertinamo nekilnojamojo turto lokacija (www.maps.It interaktyvaus zemélapio fragmentas)
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Vietovés ir dislokacijos aprasymas: Vertinamas objektas yra Vilniaus mieste, Snipiskiy mikrorajone,

Linkmeny gatvéje, pastate Nr. 28.
Snipidkés — tai Vilniaus miesto dalis, iSsidésciusi deSiniajame Neries krante. Senidnijos pietiné pusé

ribojasi su Senamiescéio ir Naujamiesgio senidnijomis, rytiné — su Zirmany senidnija, Siauriné — su Verkiy
senidnija, vakariné — su Seskinés ir Zvéryno senidnijomis. Tai sparciai besipledianti komerciné —
gyvenamoiji teritorija (ypatingai pietiné Snipiskiy dalis, Salia Konstitucijos pr.), kurioje $iuo metu jsikdrusi
Vilniaus miesto savivaldybé, V] Registry centras, prekybos centrai ,Europa“ bei ,,CUP*, naujas ,Swedbank®
administracinis pastatas, Kalvarijy turgus. Snipiskése yra Nacionaliné galerija, Europos aiksté. Snipiskés


http://www.maps.lt/
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dél savo geografinés padéties laikomos viena patraukliausiy senidnijy tiek gyvenamosios, tiek
administracinés paskirties objekty plétojimui.
Vertinamas nekilnojamasis turtas yra vakarinéje Snipiskiy senidnijos dalyje, kvartale, apribotame

Linkmeny ir Gelezinio Vilko gatvémis.

Artimojoje aplinkoje dominuoja komerciné paskirtis, netoliese administraciniai, gamybiniai pastatai, yra
-RIMI“ prekybos centras, netoli PLC ,O0ZAS* ir Akropolis, Siemens arena, biury pastatai, kel
gyvenamosios paskirties kvartalai — Zalgirio 135, Linkmeny eZerai, Ozo trikampis bei kt. Tai vietové su
pilnai iSvytsyta infrastrukttra, paskutinius metus ypac sparciai tvarkoma dél nedidelio atstumu iki centrinés
dalies. Salia yra daug Zaliyjy zony, i$like pradai.
Vercéiy zona. Vertinamas objektas yra verCiy zonoje 57.49. Pagal V| Registro centro pateiktos Vilniaus
miesto nekilnojamojo turto masinio vertinimo ataskaitos Nr. SVM-59: ,57.49 verdiy zona — Seskiné ir dalis
Snipiskiy senitnijos — labai perspektyvi nekilnojamojo turto poZidriu teritorija, kurioje yra didZiausias
Pabaltijyje prekybos ir pramogy kompleksas AKROPOLIS Vilnius, komercinis kompleksas ,,0zas*, Vichy
vandens parkas, greta jo pastatytas sporto areny kompleksas ,Siemens Arena“, Compensa Koncerty salé,
prabangis autosalonai. Sios teritorijos uZstatyta jvairiais pastatais: pietiné dalis Snipiskiy senitinijos
uZstatyta senais mediniais ir pokario statybos plyty mdro privaliais gyvenamaisiais namais, yra ir
sovietinés statybos daugiabudiy, toliau statomi ir nauji daugiabudiai gyvenamieji namai (Ozo kvartalas). Si
verdiy zona pietine riba ribojasi su Zvéryno senitnija ir su gan auk$tomis kainomis pasizyminéiomis 57.17
ir 57.50 verciy zonomis. Todél ir nekilnojamojo turto kainos Sioje verciy zonoje aukstos *.
Pasiekiamumas. Objekto pasiekiamumas turi didelés jtakos nekilnojamojo objekto patrauklumui. Objekto
pirkéjams yra svarbi privaziavimo / iSvaziavimo keliy infrastruktira tiek paciame mieste, tiek ir jo apylinkése
(keliy, jungiandiy Vilniy su miesto prieigomis, infrastruktara).

e Privatus transportas.
PrivaZiavimas iki pat objekto galimas tik i§ Zalgirio gatvés pusés. Aplinkinéje teritorijoje visos gatvés yra
iSasfaltuotos bei visiSkai sutvarkytos. Atstumas iki miesto centrinés dalies yra apie 3-4 kilometrus, todél
kelioné ne piko metu uztrunka iki 15 minuciy, piko metu apie 15-25 minutes. Automobilius galima parkuoti
Salia pastato esancioje automobiliy stovéjimo aikSteléje arba bendro naudojimo automobiliy stovéjimo

vietose, kuriy skaiius yra ribotas.
¢ Visuomeninis transportas

Keliy $imty metry atstumu yra keletas miesto vie$ojo transporto stoteliy. Zalgirio ir Ozo gatvése kursuoja
vieni pagrindiniy Vilniaus miesto autobusy, kuriy marSrutai apjuosia didzigjg miesto dalj. Kelioné iki miesto

centro vieSuoju transportu uztrunka iki 20 min. ne piko metu ir apie 30 min. piko metu.
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Figara 20 — Visuomeninio transporto schema (www.maps.It interaktyvaus zemélapio fragmentas)
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ISVADOS DEL VERTINAMO TURTO DISLOKACIJOS

Teigiamos jtakos turi:

Geras privaziavimas iki pat objekto;
VisisSkai iSvystyta vietovés infrastruktdra;

o
transporto sustojimai;

o

o

e Arti Vilniaus miesto centras.

Neigiamos jtakos turi:
Vidutinis susisiekimas su kitais miesto mikrorajonais individualiu transportu piko metu;

vieta priimama kaip gera.

DETALUS VERTINAMO TURTO APRASYMAS
Vertinamas objektas — tai patalpy dalis, kurios plotas yra 400.08 kv. m, patalpos faktiSkai yra 4 pastato

3.2.

GeleZinig Vilko g.

oz g

Ribotos automobiliy statymo salygos greta pastato.
ISvada dél vertinamo turto dislokacijos: atsiZzvelgiant j iSdéstytg vietovés apradymg, vertinamo turto

Geras susisiekimas visuomeniniu ir privaéiu transportu ne piko

Licéjus
Autobusai

Greitieji autobusai: m

[traukti | marSrutg leSkoti aplink Dalintis  Pranesti apie

klaidg

1s

oz0 9

[

§

A

metu, Salia yra miesto viedojo

aukstas, pazymétos plane indeksais nuo 1-64 iki 1-87, patalpy paskirtis administraciné. Visas patalpos

bendras plotas yra 2073.21 kv. m, iSsidésciusios pastate, kuris statytas 1978 metais, 1-5 aukStuose,

pastato indeksas 2B5b. Vertinama patalpos dalis faktiSkai turi du atskirus jéjimus i$ laiptinés ir naudojama

atskirai biuro reikméms. Patalpos yra ,kabinetinio® iSplanavimo, yra atskiri kabinetai, posédziy salé,
archyvas, virtuvé, pagalbinés patalpos bei wc su praustuvémis. Patalpose atlikti kosmetinio remonto

darbai.

Pastato 2B5b, esanéio Linkmeny g. 28, Vilniuje, konstrukcijy sudedamuyjy elementy aprasymas:
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Pamatai — betonas. Sienos — gelzbetonio blokai. Perdengimai — surenkamos gelzbetoninés plokstés.
Stogas - sutapdintas, dengtas prilydoma bitumine danga. Langai — plastikiniai su stiklo paketais, dalis

seno tipo mediniy.
Bendra pastato konstrukcijy ir iSorés apdailos buklé — vidutiné.
Vertinamy patalpy vidaus apdailos aprasymas:

Grindys — pvc danga. Sienos — glaistytos, dazytos. Lubos — pakabinamos, ,arsmstrong“ tipo. Durys —
vidinés durys — skydinés laminuotos, jéjimo | patalpas — metalinio rémo su stiklo paketu, taip pat Sarvo
tipo. Wc ir praustuvés patalpos — sienos: keraminés plytelés; grindys: keraminés plytelés; lubos:

pakabinamos, ,arsmtrong“ tipo.

Vertinamo objekto buklé vizualiai apzitréjus yra priimama kaip gera, registruotas 100% baigtumas.
InZinerinés jrangos aprasymas:
Sildymas — centrinis. Nuoteky $alinimas — komunalinis. Vandentiekis — komunalinis. Védinimas —

natdralaus ir priverstinio védinimo sistema, sumontuoti oro kondicionieriai. Signalizacija - sumontuota

apsauginé signalizacija, prieSgaisriné signalizacija.

3.3. SITUACIJOS ANALIZE

Vertinamas nekilnojamasis turtas yra komercinio turto segmento dalis, t. y. patalpos, kurios pritaikytos
biurui. Analogisky ar panasiy objekty vietovéje parduodama ir nuomojama pasiuloje yra. Vertintojas
pateikia bendrojo pobddzio biury sektoriaus turto pasiulymus.

Lentelé 14 — Artimoje aplinkoje parduodami objektai (Saltinis - http://www.aruodas.lt)

Vilnius, 2irmﬂnai, Kareiviy g.

58,48 m* 3 aukit, administracing, irengtas
T5000€ 1282 em® 1y

+37069821122

T oW

Vilnius, 2irmﬂnai, Kareiviu g.

59,5- 148,18 m? 3/4 aukst., administracing, irengtas
70000 -177 000 €/ 1 178 -1 124 49 &/m?
+37064058555

Kiti £io objekto skelbimai (1) s
' Vilnius, Zirmanai, Zirmanu g.
. 5066 m* 3 aukst, administracing, prekybos, paslaugu, sandéliavimo, irengtas
. 3300 000€ 651 &m?
y +37060807272

Kiti $io objekto skelbimai (1) s

w

Vilnius, 2irmﬂnai, Kareiviu g.

' ,VZ : : 108,82 m*, 1/1 aukst, administracing, prekybos, paslaugu, nejirengtas
&'/ 49 000 €. 250 1t

+2T060842003
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Vilnius, Sedking, Ozo g.

171 m?, 212 aukit, administracing, prekybos, paslaugu, sandéliavimo, maitinimo, irengtas
200 000€ /1 170 &m=

+3T067444447

Vilnius, Snipidkes, Kalvariju g.

123305 m?, 1M1 aukst, maitinimo, administracing, paslaugu, prekybos, irengtas
920 000 €/ 748 £/m=

+37061140701

Pasidla Vilniaus miesto gretimuose rajonuose, senos statybos patalpoms, yra ribota, daugiausiai
parduodami naujos statybos objektai. Vidutinés kv. m pardavimo kainos svyruoja nuo 450 iki 1200 Eur/kv.

m. DidZiausios jtakos turi aukstas bei patapy jrengimas.

Lentelé 15 — Artimoje aplinkoje nuomojami objektai (Saltinis - http://www.aruodas.lIt)

Vilnius, Snipidkes, Kalvariju g.
1233.,05 m?, 1/1 aukst., maitinimo, administraciné, paslaugu, sandéliavimo, prekybos

10 000 €/8,11 €m*
+37061140701

Vilnius, Snipiskeés, Kalvariju g.
80 m?, 2 aukst., administraciné

650€/813&em*
+37065782170

Vilnius, Snipiskeés, Kalvariju g.
10 - 500 m2, 1 aukst., administracing, prekybos, paslaugy, sandéliavimo, maitinimo

80 -4000€/300-800&m*
+37066654150

Vilnius, Snipidkes, Kalvarijy g.
40 m?, 1 aukst., administraciné, prekybos, paslaugu, sandéliavimo, maitinimo

320 €/8,00&/m*
+37066654150

Vilnius, Snipikés, Kalvarijy g.
80,98 m?, 4/8 aukst., administraciné, prekybos

700 €/8 64 €m*
+37063956620

Vilnius, Snipiskes, Zalgirio g.
850 m, 1 aukt., administraciné, prekybos, paslaugu, sandeliavimo, gamybos ir pramonés

4165€/490&m*
+37060153334
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Vilnius, Snipikes, Zalgirio g.

46,86 m2, 3/3 aukst., administracine
350 € /747 €I (%

+37065091888

Vilnius, Snipikes, Zalgirio g.
B0 m#, 1 aukst., administracine, prekybos, paslaugu, sandéliavimo, gamybos ir pramones

420 € /7,00 &m*
+37065001828

Nuomos pasiula Vilniaus miesto gretimuose rajonuose, senos statybos patalpoms, yra ribota, daugiausiai
nuomojami naujos statybos objektai. Vidutinés kv. m nuomos kainos svyruoja nuo 4.90 iki 9.00 Eur/kv.

m/meén. DidZiausios jtakos nuomos kainai turi aukstas bei patapy jrengimas.

3.4. OBJEKTO VIENTISUMAS BEI TEISINE CHARAKTERISTIKA

Vertinamas nekilnojamasis turtinis kompleksas, vertintojo nuomone, sudaro uzbaigtg visumag ir gali bati
realizuojamas atviroje rinkoje kaip atskiras turtinis vienetas.

Vertinamo turto detali teisiné charakteristika pateikta Sios turto vertinimo ataskaitos priede ,Valstybés
jmonés Registry Centras nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSrasas“. Duomeny apie

kitas salygas ir aplinkybes, kurios galéty turéti jtakos turto vertinimui, turto vertintojui nepateikta.

3.5. TURTO PANAUDOJIMAS BEI POTENCIALUS PIRKEJAI

Esamas panaudojimas

Vertés nustatymo dieng, objektas yra jrengtas ir naudojamas faktinei veiklai — biurui, administracinei
paskirCiai.

Alternatyvus panaudojimas

UAB ,Centro kubas — Nekilnojamasis turtas® vertintojas, iSanalizaves esamg turto bikle, lokacijos
ypatumus ir ateities perspektyvas, nustaté, kad vertinamo turto alternatyvus panaudojimas néra tikslingas
— vertinamas turtas geriausiai pritaikytas esamai paskirciai. Jo panaudojimg apsunkina ketvirtas pastato

aukstas, todél alternatyvios veiklos ratas siauréja.
ISvada dél didziausio ir geriausio turto panaudojimo

Vertintojo nuomone, atsizvelgiant j jam prieinamy duomeny visuma, vertinamas nekilnojamasis turtas bty

geriausiai panaudojamas esamai paskirciai.
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4. TURTO VERTES SKAICIAVIMAS

Turto verté rinkoje priklauso nuo daugelio teisiniy bei ekonominiy veiksniy ir daznai turi buti suvokiama

kaip nedaloma visuma kartu su verslu ir kilnojamuoju turtu. Todél vertintojas vertindamas atsizvelgia |

vertinimo sritj bei tikslg ir surenka duomenis apie:

vertinamo turto arba verslo buvimo vietos ekonominius, socialinius rodiklius;

vertinamo turto arba verslo rinkos konjunktdrg ir finansavimo sglygas;

vertinamo turto arba verslo teisinj reZimg (nuosavybés teisé, kitos daiktinés teisés, juridiniai faktai,
specialios naudojimo saglygos ir kt.);

turto arba verslo plétros galimybes ir (arba) alternatyvy panaudojima.

Turto arba verslo verté nustatoma:

vadovaujantis rinkos ekonomikos logika ir kriterijais, rinkos ir ekonominiy salygy tyrimy ir stebéjimy
rezultatais, kuriy taikymas iS§samiai nurodytas Turto ir verslo vertinimo metodikoje;

laikantis teisingumo, protingumo, sgZiningumo, nuosavybés nelieCiamumo, sutarCiy laisves,
vertinimo objektyvumo ir nepriklausomumo, teisinio apibréztumo ir neleistinumo piktnaudziauti
teise principy;

taikant teiséty, pagrjsty likes€iy ir interesy, apdairumo ir atsargumo, pakeitimo kitu turtu arba
verslu ir alternatyvaus turto arba verslo panaudojimo kriterijus, iSsamiai nurodytus Turto ir verslo

vertinimo metodikoje.

Turto arba verslo vertés nustatymo pagrindas yra nauda, kurig galima gauti turtg arba verslg protingai

naudojant, plétojant arba juo disponuojant.

Turto arba verslo verté gali bati nustatoma pagal:

pirkimo—pardavimo sandorius;

turto sukdrimo (atkdrimo) sgnaudas;

pajamas, gaunamas naudojant turtg, arba verslo pajamas;

kitus Tarptautiniuose vertinimo standartuose ir Europos vertinimo standartuose nustatytus turto

arba verslo vertés nustatymo pagrindus.

Lietuvos Respublikoje vertinant nekilnojamajj turtg taikomi:

lyginamasis metodas;
iSlaidy (kasty) metodas;
pajamy metodas;

auksciau iSvardinty metody deriniai.

Vertintojas vertindamas naudojasi informacija, kuri jam yra pateikta ir (arba) vieSai prieinama, rodanti

padétj iki turto arba verslo vertinimo dienos ir vertinimo metu.

Atsizvelgdamas | vertinamo turto pobudj, vertés nustatymo pagrindg, duomenis apie nekilnojamojo turto

rinkg vertintojas parenka viena arba kelis vertinimo metodus turto vertei nustatyti.
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Lyginamasis metodas — vertinimo metodas, kuriuo verté nustatoma lyginant turtg su tokiu paciu ar panaSiu
zinomos kainos turtu. Pagal §j metodg pirmiausia nustatoma neseniai rinkoje jvykdyty sandoriy analogisku
ar panasiu turto sandoriy kaina. Jeigu neseniai buvo jvykdyti keli tokie sandoriai, gali bati tikslinga jvertinti
| pardavimo sagrasus jtraukto ar sitlomo parduoti analogisko ar panasaus turto kaing, aiskiai nustacius,
kad tokia informacija yra aktuali ir kritiSkai iSanalizuota. Taip pat gali prireikti tokig informacijg apie kainas
atitinkamai koreguoti, siekiant parodyti galimus skirtumus tarp faktiniy sandoriy ir vertinimo pagrindo, ir
atsizvelgti j tokiam vertinimui atlikti priimtas prielaidas. Taip pat gali skirtis j kitus sandorius jtraukto ar kito
vertinamo turto teisinés, ekonominés ir fizinés savybés.
¢ Metodo privalumai:

o Tai plagiausiai naudojamas ir lengviausiai suprantamas turto vertés nustatymo bidas;

o Turto verté nustatoma remiantis jvykusiais analogiSko ar panasaus nekilnojamojo turto
pirkimo — pardavimo sandoriais, kurie atspindi realy rinkos dalyviy elges;.

o Esant pakankamam duomeny kiekiui pataisy jtaka yra maZiausia tarp jprasty turto vertinimo
metodu;

o Taikant metodg nesiremiama subjektyviomis ateities prognozémis.

e Metodo trikumai:

o Skaiciavimai visuomet remiasi istoriniais, o ne dabarties duomenimis;

o Analogisky nekilnojamojo turto turtiniy vienety rinkoje néra daug;

o Rinkoje yra nemaZzai retai sutinkamy objekty bei egzistuoja mazai aktyvis segmentai, dél
to triksta informacijos apie jvykusius pirkimo — pardavimo sandorius;

o Nors yra nustatyta pasillos bei jvykusiy sandoriy kainy skirtumai, ko pagrindu galima
apskaiciuoti tikéting turto realizavimo kaing, ta€iau jvykusiy sandoriy trikumas signalizuoja
apie rinkos neaktyvuma;

o Ne visuomet yra jmanoma nustatyti visas su turto pardavimu susijusias aplinkybes.

Pajamy metodas — vertinimo metodas, kuriuo verté nustatoma blsimus pinigy srautus perskaiciuojant j
esamg kapitalo verte. Pajamy metodo esmé — turto teikiamos naudos — grynuyjy basimyjy pinigy srauty
perskaiCiavimas j turto verte. Pajamy metodu gali bati vertinamas tik tas turtas, kuris duoda ar gali duoti
pajamas.
¢ Metodo privalumai:
o Metodas paremtas ekonomine logika, kad turtas bus jsigytas uz tokig kaina, kuri uztikrins pirkéjo
keliamus ar rinkoje jprastus pelningumo reikalavimus;
e Duomenys apie komercinio turto nuomg yra lengviau palyginami tarpusavyje nei, kad pirkimo —
pardavimo sandoriy informacija;
e Metodo trikumai:
o Ekonominé veikla pasizymi cikliSkumu, taciau cikly trukmé néra pastovi;
ISlaidy (kasty) metodas (sgnaudy metodas) - vertinimo metodas, grindziamas ekonomikos principu, kad
pirkéjas uz turtg nemokés daugiau, nei kainuoty kitg tokio pat naudingumo turtg nusipirkti ar pasigaminti.

ISlaidy (kasty) metodas taikomas apskai€iuojant specialios paskirties ar retai rinkoje parduodamy objekty
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verte, kai lyginamuoju metodu ar pajamy metodu turto rinkos vertés nustatyti nejmanoma. Esant
nurodytoms aplinkybémes, iSlaidy (kasty) metodu nustatyta atkuriamoiji turto verté laikoma rinkos verte.
¢ Metodo privalumai:

o Leidzia suskaidyti turtg j atskirus elementus (statinius bei Zeme), iSnagrinéti galimai
platesne zemés sklypy rinkg (ypac individualiy gyvenamyjy namy) bei apskaiciuoti
identiSky savybiy statinio sukirimo kastus;

e Metodo trakumai:

o Netinka neuzstatyty zemés sklypy bei patalpy vertinimui;

o Ribotas panaudojimas dél vietos jtakos turto vertés ir sukirimo sgnaudy santykiui, t.y.
mazai patraukliose teritorijose nauji statiniy statyba néra ekonomiskai naudinga, o
patraukliose teritorijose dél laisvos Zemés trikumo bei siekio kuo greiiau pradéti turto

eksploatacijg jau pastatyti statiniai yra brangesni, nei, kad kainuoja sukurti naujg analoga.

Priklausomai nuo aplinkybiy bet kuris i$ Siy metody yra tinkamas turto vertei (rinkos, tikrajai, kt.) nustatyti,
iSskyrus specifinius atvejus (rinkos nuoma — lyginamasis metodas, atkuriamoji verté — iSlaidy (kasty)

metodas).

Siekiant susieti turto verte su jo panaudojimo prielaida bdtina atsizvelgti | turto tipg. |prasta, kad
gyvenamieji objektai yra jsigyjami asmeniniam naudojimui (Lietuvos Respublikoje gyvenamojo bisto
nuomos rinka pasizymi mazesniu pelningumu nei komerciniy objekty nuoma), ko pagrindu pirmenybé
teikiama lyginamajam metodui, tuo tarpu turtg naudojant komerciniais tikslais ypac¢ svarbu nustatyti ar turto

verté uztikrina hipotetinio investuotojo keliamus pelningumo reikalavimus.

4.1. TURTO VERTES NUSTATYMO METODUY PARINKIMAS

Toliau pateikiama vertinimo metody parinkimo analizé turto vertei (2021 m. spalio 15 d.) nustatyti:

e Lyginamasis metodas néra taikomas dél Zemiau iSvardinty priezasciy:
o Turto vertintojas formavo uzklausg V| Registry centras dél panasiy objekty (administracinés
paskirties objekty, ieSkant nupirkty daliy) pirkimo — pardavimo sandoriy panasiose Vilniaus

miesto zonose, Sioje ver€iy zonoje 57.49, 57.50 ir gretimose 57.17 bei 57.48.

Pagal V| Registry centrui pateiktus uzklausos duomenis gauti rezultatai, jog senesnés
statybos patalpy, kuriy paskirtis administraciné, parduota tik ver€iy zonoje 57.50, taciau
visos parduotos patalpos yra vientisas daiktas, ne patalpy dalis, kurios negali bdati
palygintos su patalpy dalimi. Atsizvelgiant j tai, metodo taikymas nebuty objektyvus, todél

néra atliekamas Sioje ataskaitoje.

¢ Pajamy metodas yra taikomas del Zemiau iSvardinty priezasciy:
o Siuo vertinimo atveju, pajamy metodas yra taikomas, kadangi vertinamas objektas yra
komercinés paskirties ir gali teikti bei teikia nuomos pajamas.
o Turto vertintojas formavo uzklausg V| Registry centras dél panasiy objekty (administracinés
paskirties objekty, ieSkant iSnuomoty daliy) nuomos sandoriy panasSiose Vilniaus miesto

zonose, gretimose teritorijose: Sioje ver€iy zonoje 57.49, 57.50 ir gretimose 57.17 bei 57.48.
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Pagal gautus V] Registry centras rezultatus nustatyta, jog yra daugiau nei 3 panasiy objekty
nuomos sandoriai, kurie pateikiami prie metodo taikymo. Atsizvelgiant, jog yra pakankamai
rinkos duomenuy, kurie gali bati laikomi patikimais, pajamy metodas yra taikomas vertés
skaiCiavime.
¢ ISlaidy (kasty) metodas néra taikomas, nes:

e Sis metodas néra taikomas, kadangi jis naudojamas tik specialaus ir retai rinkoje
parduodamo turto atkuriamaijai vertei (rinkos vertei) nustatyti, kai negali bati taikomas bent
vienas i§ kity metody. Siuo atveju turtas néra specialaus panaudojimo ir daznai tampa

nuomos objektu, todél metodas néra tinkamas objekto rinkos vertei skai€iuoti.

4.2. TURTO VERTES NUSTATYMAS PAJAMY METODU

Pajamy metodo esmé — turto teikiamos naudos — grynuyjy basimyjy pinigy srauty perskaic¢iavimas j turto
verte.?2

Pajamy metodu gali bati vertinamas tik tas turtas, kuris duoda ar gali duoti pajamas, metodas remiasi
prielaida, kad egzistuoja apibréztas rySys tarp grynujy (veiklos) pajamy, gaunamy i$ objekto ir to objekto
vertés. Sis metodas taikomas tada, kai tikimasi, kad vertinamo turto naudojimo verté objektyviai atspindés
turto verte.

Vertinant turtg pajamy metodu taikomi Sie skaic¢iavimo bidai:

e diskontuoty pinigy srauty skai€iavimo budas;
o kapitalizavimo skai€iavimo budas;
o Kkiti tarptautinéje praktikoje taikomi skaiciavimo budai.
Taikant diskontuoty pinigy srauty skai€iavimo budag, turto verté apskaiciuojama kaip grynyjy basimuyjy
pinigy srauty dabartiné verté. Su turtu susije grynieji blsimieji pinigy srautai skaiCiuojami pagal esamg
turto bdkle arba maksimaly ir geriausiag jo panaudojimg (kai maksimalus ir geriausias turto panaudojimas
teisiSkai galimas ir finansiSkai jmanomas).
Apskaiciuojant grynuosius busimuosius pinigy srautus jtraukiama:
e pajamos, numatomos gauti nuolat naudojant turtg;
e numatomos iSlaidos, susijusios su to turto naudojimu;
e remonto ir eksploatavimo iSlaidos, reikalingos turtui iSlaikyti tokios buklés, kuri leisty gauti pajamas
pagal grynuosius bisimuosius pinigy srautus;
e pinigy suma, numatoma gauti perleidus turtg grynyjy bisimuyjy pinigy srauty laikotarpio pabaigoje,
jei ji yra pagrijstai tikétina.
Siuo vertinimo atveju yra naudojamas kapitalizavimo skaigiavimo biidas. Vertintojas priima, jog vertinamas
turtas gali bati ir bus iSnuomotas rinkoje uz nuomos rinkos kaing ir pinigy srautai i$ jo nuomos kis tolydziai
(tai néra specifinis investicinis turtas, kuriame tikétini uzsienio nuomininkai ar indeksuojamos nuomos

sutartys). Taip pat vidutinés panaSiy patalpy nuomos kainos iSlieka stabilios, labiausiai kintai naujos

12 Turto ir verslo vertinimo metodika, patvirtinta Lietuvos Respublikos finansy ministro 2012 m. balandzio 27 d. jsakymu Nr. 1K-
159 (Zin. 2012, Nr. 50-2502)
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statybos patalpy kaina, bei jy kitimas néra prognozuojamas artimiausiu laiku. Todél Siuo atveju diskontuoty
pinigy srauty skaiciavimo biudas netaikomas, o atliekant vertinamo turto vertés nustatymag pajamy metodu,
Sioje ataskaitoje buvo naudojamas kapitalizavimo skaiciavimo budas.
Kapitalizavimo skai€iavimo budas. Kapitalizavimo skaiCiavimo buldas daZniausiai taikomas, kai
numatomi grynyjy bdsimyjy pinigy srautai kinta tolydziai. Taikant kapitalizavimo skai€iavimo bada, pajamy
baze gali buti veiklos pajamos arba grynosios pajamos. Parinkus pajamy baze, atliekamos pataisos (jeigu
bdtina), panaikinant nebudingas (atsitiktines) pajamas ar i8laidas, ir apskaiiuojamos grynosios
koreguotos pajamos. Turto verté, taikant kapitalizavimo skaiCiavimo buda, apskaiiuojama kapitalizuojant
gryngsias koreguotas pajamas (gryngsias koreguotas pajamas pagal pasirinktg pajamy baze dalinant i§
kapitalizavimo normos)“.1?
Turto verté, taikant kapitalizavimo skaiciavimo budg, apskaiCiuojama kapitalizuojant gryngsias koreguotas
pajamas (grynasias koreguotas pajamas pagal pasirinktg pajamy baze dalinant i$ kapitalizavimo normos).
Pagal kapitalizavimo skaic¢iavimo bida, turto verté pajamy metodu skaiiuojama pagal formule:

NV = GP/r (2);
Cia NV — naudojimo verté, GP - grynosios koreguotos pajamos, r — kapitalizavimo norma.

Kapitalizacijos norma gali bati skaiciuojama keliais metodais:

° rinkos analogy metodu;

o paskolos padengimo koeficiento metodu (Debt Coverage Ratio Approach);
. susiety investicijy metodu (Band of Investment Approach);

. susiety investicijy pagal fizinius komponentus metodu;

o sumavimo metodu.

Nustatant Objekto verte pajamy metodu (kapitalizavimo skai€iavimo bddu), yra jvertinamos pajamos,
gaunamos naudojant (nuomojant) vertinamg turtg. Taikant §j metoda, daromi sekantys ZzZingsniai:
nustatomos potencialios bendrosios pajamos, turimi duomenys koreguojami, jvertinus pataisas dél nepilno
Objekto iSnaudojimo ir su tuo susijusio pajamy netekimo, atimamos sgnaudos susijusios su turto iSlaikymu
(nekilnojamo turto mokestis, draudimas, atidéjimai kapitaliniam remontui, turto valdymo iSlaidos). Gautas
rezultatas kapitalizuojamas i§ koeficiento, kuris nustatomas iSanalizavus turimus duomenis.
Kapitalizavimo koeficientas atspindi santykj tarp grynuyjy veiklos pajamy ir turto vertés tam tikru laikotarpiu.
Nuomos kainos taip pat priklauso nuo eilés aplinkybiy — vietos privalumy, turto fiziniy ir funkciniy savybiy,
patalpy jrangos, pan. Sis metodas parodo turto ekonominj naudinguma. Metodas tinkamiausias tuo atveju

kai manoma, kad pagrindiné priezastis dél kurios bty perkamas Objektas — nuomos pajamy gavimas.
4.2.1.NUOMOS KAINOS NUSTATYMAS

Tikétina objekto nuomos kaina nustatoma analizuojant skirtingus duomeny Saltinius ir suformuojant iSvadag

dél objektyviausios nuomos pajamy bazeés.

13 Lietuvos Respublikos finansy ministro jsakymas “Dél turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo”. Valstybés Zinios. 2012,
Nr. 50-2502.
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Duomeny saltiniai.

1. Faktiniai nuomos duomenys. Patalpos néra iShuomotos, todel faktiniy nuomos duomeny néra.

2. Pasitilos analizé. Turto vertintojas iSnagrinéjo internetinéje erdvéje (www.aruodas.lIt) esanciy panasaus

turto komerciniy pasitlymy kainas bei panaSiausius objektus su vertinamu turtu pateikia skyriuje 3.3.
Pateikti tik komerciniai pasidlymai, senos statybos pastatuose esangéiy patalpy ar patalpy daliy. Siuo atveju
i pasitlos duomeny yra sudétinga idskirti, kuriame pasitlyme pateiktos patalpy dalys, taip pat kainos yra
deryby objektas. Dazniausiai praSoma nuomos kaina yra nuo 6 iki 7 Eur/kv. m/mén. Atsizvelgiant j tai,

pasitlos duomenys naudojami ataskaitoje tik kaip informaciniai ir skai€¢iavimuose nenaudojami.

3. V] Registry centras nuomos sandoriai. Turto vertintojas iSanalizavo 2018-2021 metais jvykusius
nuomos sandorius panasiose su vertinamu turtu vietovese, kurie pateikiami zemiau esancioje lenteléje. IS

Sios lentelés atrenkami tik sandoriai, vadovaujantis Zemiau esanciais atrankos kriterijais:

1. Konstrukcija. Parenkami gelzbetonio ir plyty maro pastatuose esantys objektai, kadangi remiantis UAB
»Sistela“ statiniy vidutinés naudojimo trukmés normatyvais administracinés paskirties turto, tiek plyty maro,

tiek ir gelZzbetonio konstrukcijos pastaty ekonominis tarnavimo laikotarpis yra vienodas, t. y. 125 metai.
2. Statybos metai. Parenkami senesnio statybos laikotarpio objektai.

3. Baigtumas. Parenkami tik 100% registruoto baigtumo objektai.

4. Paskirtis. Parenkami tik administracinés paskirties objektai.

Zemiau pateikiami atrinkti nuomos sandoriai.

Lentelé 16 — Pajamy bazés parinkimui atrinkti nuomos sandoriai

|sigytas
Sdand. Eur/k_v. Zona Adresas Pavadinimas Paskirtis Plotas, kv. plotas, kv. Baigtumas Statypos Aukstas
ata m/mén m m pabaiga

Vilniaus m. sav., . L

2021-08 | 7.00 57.17 | Vilnius, Kalvarijy Adml'”'s"a°'“es Administraciné 158.19 158.19 100 1958 0
g. Nr. 60..70 patalpos

Administracinés

Vilniaus m. sav., patalpos su

2020-03 8.50 57.50 | Vilnius, Zirmﬂnq mokslo ir Administraciné 7679.49 112.44 100 1972 1
g. Nr. 130..140 kavinés

patalpomis

Vilniaus m. sav., | A yministracings R

2019-12 7.90 57.50 | Vilnius, Kalvarijy Administraciné 533.09 182.14 100 1968 2
g. Nr. 130..140 patalpos
Vilniaus m. sav.,

2019-05 4.92 57.17 | Vilnius, Zirminy Pasto patalpos Administraciné 302.23 109.85 100 1973 n/d
g.Nr.1..10
Vilniaus m. sav., Administracinés

2019-01 8.61 57.50 | Vilnius, Zirminy patalpos ir Administraciné 291.91 141.74 100 1969 1
g. Nr. 20..30 sandélis
V!In!aus m. sav., Administracinés - L

2018-12 5.94 57.17 | Vilnius, Rinktinés atalpos Administraciné 4235.85 153.29 100 1970 1
g. Nr. 50..60 pataip
Vilniaus m. sav., L A

201810 | 5.20 57.50 | Vilnius, Zirmany Adtml'”'s"amnes Administraciné 557.96 467.33 100 1960 3
g. Nr. 70..80 patalpos
Vilniaus m. sav., . A

2018-10 | 4.50 57.50 | Vilnius, Verkiy g. Adml'”'s"ac'”es Administraciné 2024.66 225.47 100 1979 n/d
Nr. 40..50 patalpos

Yra parenkamos panasiy statybos mety pastatuose esancios patalpos, kurios iSsidéste pirmame ir kituose
pastaty aukstuose. Yra atliekama auksto jtakos korekcija, kuri apskaiciuojama kaip skirtumas tarp pirmojo
ir cokolinio auksto patalpy nuomos kainy aritmetiniy vidurkiy, kadangi juose patalpos yra brangiausios, bei
kity auksty, patalpy nuomos kainy aritmetiniy vidurkiy. Pirmame bei cokoliniame aukste esanciy patalpy
nuomos kainos vidurkis yra: (7.00 + 8.50 + 8.61 + 5.94)/4 = 7.51 (Eur/kv.m/mén.). Kituose aukstuose
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esanciy patalpy: (7.90+4.92+5.20+4.50)/4= 5.63 (Eur/kv. m/mén.). Skirtumo koeficientas lygus: 5.63/7.51
= 0.75. Taikoma auksto pataisa:

Lentelé 17 — Auksto pataisos taikymas

Koreguota

p sigytas
Sdand. Eur/k.v. Pataisa kaina, Adresas Paskirtis Plotas, kv. p}otg}é, kv. Baigtumas Statybos Aukstas
ata m/mén Eur/kv. m m pabaiga
m/meén.

Vilniaus m. sav.,

2021-08 7.00 0.75 5.25 Vilnius, Kalvarijy g. Administraciné 158.19 158.19 100 1958 0
Nr. 60..70
Vilniaus m. sav.,

2020-03 8.50 0.75 6.38 Vilnius, Zirmtny g. Administraciné 7679.49 112.44 100 1972 1
Nr. 130..140
Vilniaus m. sav.,

2019-12 7.90 1.00 7.90 Vilnius, Kalvarijy g. Administraciné 533.09 182.14 100 1968 2
Nr. 130..140
Vilniaus m. sav.,

2019-05 4.92 1.00 4.92 Vilnius, Zirminy g. Administraciné 302.23 109.85 100 1973 n/d
Nr.1..10
Vilniaus m. sav.,

2019-01 8.61 0.75 6.46 Vilnius, Zirmtny g. Administraciné 291.91 141.74 100 1969 1
Nr. 20..30
Vilniaus m. sav.,

2018-12 5.94 0.75 4.46 Vilnius, Rinktinés g. Administraciné 4235.85 153.29 100 1970 1
Nr. 50..60
Vilniaus m. sav.,

2018-10 5.20 1.00 5.20 Vilnius, Zirminy g. Administraciné 557.96 467.33 100 1960 3
Nr. 70..80
Vilniaus m. sav.,

2018-10 4.50 1.00 4.50 Vilnius, Verkiy g. Nr. Administraciné 2024.66 225.47 100 1979 n/d
40..50

Ploto jtaka. Kadangi parenkamos skirtingo ploto patalpy dalis, todél turto vertintojas nustato koreliacijos
koeficientg, tarp koreguotos nuomos kv. m vidutinés kainos Eur/mén. ir bendrojo nuomojamo ploto.
SkaiCiavimas buvo atlikas excel skai€iuoklés funkcijos pagalba ,correl, kuria gautas atvirkstinés
koreliacijos koeficientas -0.17, kas parodo, jog koreliacija yra labai abejotina, nes Zzemésné nei 0.50
(ribiné). Atsizvelgiant j tai, ploto korekcija néra tikslinga, todél skaiCiuojama vidutiné kv. m nuomos kaina,
kuri priimama kaip vertinamy patalpy pajamy bazé: (5.25 + 6.38 + 7.90 + 4.92 + 6.36 + 4.46 + 5.20 +
4.50)/8 = 5.63 Eur/kv. m/mén.

Bendrosios metinés vertinamo objekto pajamos bty lygios:

400.08 kv. m * 5.63 Eur/kv. m/mén. * 12 mén. = 27029 Eur/ metus.

Efektyvios metinés pajamos. Uzimtumo lygis parodo procentine iSraiSkg nuo visy nuomotiny patalpy /
objekty, kurie néra uzimti ar iSnuomoti konkreCiu momentu bei netekimus, sglygojamus pajamy

praradimais.

Siuo atveju uzimtumas yra skai¢iuojamas remiantis Vilniaus miesto V| Registry centras Nekilnojamojo

turto masinio vertinimo ataskaitomis 2021 metams.

Nustatytas uzimtumas administracinei paskirciai yra 90%.

Efektyvios metinés vertinamo objekto pajamos bty lygios:

27029 Eur/ metus * 90% = 24326 Eur/metus.

4.2.2.FIKSUOTOS SAVININKO ISLAIDOS NUOMOS ATVEJU
Pagal rinkoje vyraujantj nuomos modelj komunalines, rySiy ir kai kurias kitas iSlaidas apmoka nuomininkai,
taip pat priimama, kad nuomininkai draus patalpas patys, pagal veiklg, kurig vykdys, tuo tarpu nuomojamo

turto savininkas apmoka nekilnojamojo turto mokestj, turto valdymo iSlaidas, taipogi atideda dalj 1€8y turto
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remontui.

Toliau pateikiama V] Registry centras nekilnojamojo turto masinio vertinimo ataskaitos informacija apie
Vilniaus miesto savivaldybéje vertinamam turtui tenkancias metines pajamas.

Lentelé 18 — Metinés sgnaudos, remiantis V] Registry centras'*

ISlaidos Paskirtis Procentais
Administraciné ir gydymo 1
NT mokestis Prekybos, paslaugy 1
Vie$buciy, maitinimo 0.7
) Administraciné ir gydymo 0.1
Draudimas —— - —
Viesbudiy, prekybos, paslaugy ir maitinimo 0.1

I Administraciné ir gydymo
Turto valdymo iSlaidos

Viesbuciy, prekybos, paslaugy ir maitinimo

o Administraciné ir gydymo
Einamojo remonto iSlaidos

2
2
2
2

Viesbuciy, prekybos, paslaugy ir maitinimo

Nekilnojamojo _turto _mokestis. Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu nekilnojamojo turto

mokestis yra nustatytas 0.7 ir 1.0 proc. nuo nekilnojamojo turto mokestinés vertés. Tokiu badu:
Nekilnojamojo turto mokestis = galiojanti objekto mokestiné verté * 0.01 arba

Nekilnojamojo turto mokestis = galiojanti objekto mokestiné verté * 0.007.

Objekto mokestiné verté skelbiama http://www.registrucentras.lt/masvert/paieska un.jsp.

Draudimas.Draudimo iSlaidos apskai€iuojamos paémus 0.1% nuo vertinamo objekto galiojancios vidutinés
rinkos vertés. Draudimo suma priklauso nuo pasirinkty apdrausty riziky bei kity faktoriy. Draudimo verté
yra draudziamy turtiniy interesy verté, kuri nurodoma draudimo sutartyje. Draudimo suma dazniausiai
nustatoma pagal apdrausty daikty jsigijimo kaing arba pagal statiniy plotg. Skirtingos draudimo kompanijos

taiko skirtingas draudimo sumos nustatymo metodikas.

Turto valdymo i$laidos. Turto valdymo iSlaidos — 2% nuo bendryjy metiniy pajamy. Turto valdymo islaidos

nustatomos remiantis turto valdymo jmoniy apklausos duomenimis.

Einamojo remonto iSlaidos. Einamojo remonto iSlaidos — 2% nuo bendryjy metiniy pajamy. Objekty

iSlaikymo kaStus sudaro kasdieniai poreikiai, todél svarbu nustatyti procentine dalj pajamy skirty

einamiesiems remonto darbams.
FIKSUOTUY SAVININKO ISLAIDY NUOMOS ATVEJU SKAICIAVIMAS

Nekilnojamojo turto mokestis
Nekilnojamojo turto mokestis apskai€iuojamas remiantis V] Registry centras tinklapio informacija apie

mokestine objekty verte https://www.registrucentras.lt/masvert/paieska _un.jsp.

14 V] Registry centras masinio vertinimo ataskaita
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Figura 21 — Mokestiné verté (V] Registry centras)

Unikalus objekto numeris: 1096-4008-6020:0002 (pvz: 2198-8002-1019:0004)

Unikalaus objekto numerio paieska pagal adresa

Isvalyti Teskoti Atgal
Unikalus numeris: 1096-4008-6020:0002
Mokesting verte: 703000 Eur

Masinio vertinimo data: 2021-01-01

Vertés nustatymo data: 2021-01-01
Nustatyta visos patalpos mokestiné verté yra 703000 Eur, vertinamo objekto, 400.08 kv. m dalies lygi:
703000 Eur / 2073.21 kv. m * 400.08 kv. m =135662 Eur.

NT mokestis yra lygus:
135662 Eur * 0.01 = 1357 Eur/metus.

Draudimas

Remiantis V] Registry centras nekilnojamojo turto masinio vertinimo ataskaitos informacija, draudimo
iSlaidos  turtui sudaro 0.1% nuo nuo vidutinés rinkos vertés, kuri pateikiama

https://www.reqistrucentras.lt/masvert/paieska obj.isp.

Figara 22 — Vidutiné rinkos verté

Vidutinés rinkos vertés paieska pagal unikaly numerj
Unikalus daikto numeris:  1096-4008-6020:0002 (pvz: 2198-8002-1019:0004)
Unikalaus objekto numerio paieska pagal adresg
Masinis vertinimas: | (statiniy) galioja nuo 2021-01-01 v |
ISvalyti TIeskoti Atgal

Unikalus numeris: 1096-4008-6020:0002
Daikto verte: 703000 Eur

Nustatyta visos patalpos vidutiné rinkos verté yra 703000 Eur, vertinamo objekto, 400.08 kv. m dalies lygi:

703000 Eur /2073.21 kv. m * 400.08 kv. m =135662 Eur.
Draudimo iSlaidos yra lygios:
135662 Eur * 0.001 = 136 Eur/metus.

Turto valdymo islaidos

Remiantis V| Registry centras nekilnojamojo turto masinio vertinimo ataskaitos informacija, turto valdymo
iSlaidos administracinés paskirties turtui sudaro 2% nuo bendryjy metiniy pajamy.

Turto valdymo iSlaidos yra lygios:

27029 Eur/ metus * 2% = 541 Eur/metus.

Einamojo remonto iSlaidos

Remiantis V] Registry centras nekilnojamojo turto masinio vertinimo ataskaitos informacija, einamojo
remonto iSlaidos turtui sudaro 2% nuo bendryjy metiniy pajamy.

Einamojo remonto iSlaidos yra lyqgios:

27029 Eur/ metus * 2% = 541 Eur/metus.
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Viso fiksuotos metinés sgnaudos yra: 1357 Eur + 136 Eur + 541 Eur + 541 Eur = 2575 Eur.

4.2.3. GRYNOSIOS PAJAMOS
Grynosios metinés nuomos pajamos apskaiCiuojamos iS efektyviyjy metiniy nuomos pajamy atémus

fiksuotas metines nekilnojamojo turto savininko iSlaidas.

Grynosios pajamos yra lygios:

24326 Eur/metus — 2575 Eur/metus = 21751 Eur/metus.

4.2.4. KAPITALIZACIJOS NORMOS NUSTATYMAS

Kapitalizacijos norma gali biti skai€iuojama keliais metodais:

. rinkos analogy metodu;

° paskolos padengimo koeficiento metodu (Debt Coverage Ratio Approach);
. susiety investicijy metodu (Band of Investment Approach);

° susiety investicijy pagal fizinius komponentus metodu;

o sumavimo metodu.

Siuo atveju taikomas rinkos analogy metodas, kadangi tokio tipo turtas yra daZnai perkamas ir
nuomojamas, tai administracinés paskirties objektas, apie kurio kapitalizacijg rinkoje yra pakankamai daug
duomeny, kurie viesai prieinami ir patikrinami. Sie duomenys patikimi, pateikiami V| Registry centro. Kiti
metodai néra taikomi, kadangi tai sudétingi, verslo pozZidriu paremti skaiCiavimo metodai, daugiausiai
naudojami kompleksiniam turtui ar verslui.

Apzvelgiama V] Registry Centras uZzfiksuota informacija apie administracinés paskirties nekilnojamojo
turto kapitalizacijos normas Vilniaus mieste, panasSiose vietovése, 2020 — 2021 metais.

Lentelé 19 — V] Registry centras informacija apie kapitalizacijos normas Vilniaus mieste

. . Grynosios
. |sigytas Sandorio o
Sandorio . . . - metinés
Savivaldybé Gatvé Paskirtis plotas, suma, . r proc.
data pajamos,
kv. m Eur
Eur
2021-04 Vilniaus Giedraiciy Administraciné 68,03 125000 9724 7,78
2021-02 Vilniaus J. Basanaviciaus Administraciné 17,77 29000 2248 7,75
2020-05 Vilniaus Ldsiy Administraciné 94,13 166500 12848 7,72
2020-12 Vilniaus Savanoriy Administraciné 117,05 68000 5198 7,64
2020-12 Vilniaus M. K. Ciurlionio Administraciné 78,88 130000 9930 7,64
2021-05 Vilniaus Bernardiny Administraciné 63,93 114000 8699 7,63
2020-10 Vilniaus Sietyno Administraciné 986,62 474889 36150 7,61
2020-09 Vilniaus Kareiviy Administraciné 46,36 51000 3874 7,60
2020-09 Vilniaus Linkmeny Administraciné 75,87 88400 6692 7,57
2020-01 Vilniaus Rygos Administraciné 49,14 42000 3172 7,55
Vidurkis 7,65

Remiantis V] Registry centras pateikiamais duomenimis, vidutiné kapitalizacijos norma siekia:

e 7.65%. Sis dydis naudojamas tolimesniame skaigiavime.

4.2.5. TURTO VERTES NUSTATYMAS

Toliau pateikiami vertinamy nekilnojamojo turto objekto vertés skaiCiavimai pajamy metodu, remiantis

anksciau apraSytais rodikliais.

Pagal kapitalizavimo skai€iavimo bdg, turto verté pajamy metodu skaic¢iuojama pagal formule:

NV = GPIr (2);




a7

Cia NV — naudojimo verté, GP - grynosios koreguotos pajamos, r — kapitalizavimo norma.

Toliau pateikiamas vertinamo nekilnojamojo turto vertés skaiCiavimas pajamy metody, remiantis anksciau
aprasytais rodikliais.

Turto verté yra lyqi:

21751 Eur/metus / 7.65 % = 284 326 Eur, suapvalinus 284 000 Eur.

ISVADA DEL VERTINAMO TURTO VERTES NUSTATYTOS PAJAMU METODU
Vertinamo objekto, esanéio Vilnius, Linkmeny g. 28-1, verté nustatyta pajamy metodu 2021

m. spalio mén. 15 d. yra:

284 000 Eur (du Simtai ir aStuoniasdesimt keturi tukstanciai eury).

4.3. TURTO RINKOS VERTES NUSTATYMAS
Siuo vertinimo atveju buvo taikytas tik pajamy metodas, kurio parinkimas aptartas auk$&iau esanéiuose

ataskaitos skyriuose. ApskaicCiuota vertinamo turto rinkos verté yra:

Vertinamo nekilnojamojo turto rinkos verté, nustatyta pajamy metodu — 284 000 Eur.
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5. ISVADA DEL TURTO VERTES

Paruosti du ataskaitos egzemplioriai — vienas skirtas uzsakovui, o antrasis saugomas jstatymy nustatyta
tvarka UAB “Centro kubas — Nekilnojamasis turtas” archyve.
Vertintojo nuomoné dél vertinamo turto vertés galioja tik jvertinimo datai. Vertintojas neprisiima jokios
atsakomybés uz ekonominiy, juridiniy ar kitokiy faktoriy, kurie gali jvykti po vertinimo datos ir jtakoti rinkos
situacijg, o tuo paciu ir vertinamo turto verte, pasikeitima.
Turto arba verslo vertinimo ataskaita laikoma teisinga, kol PrieZilros jstaiga néra nustaciusi jos neatitikties
Lietuvos Respublikos Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo 22 straipsnyje nustatytiems
reikalavimams ir (arba) kol ji néra nugin€yta teisme.
Vertintojo teisés, pareigos ir atsakomybé nustatyta Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy
jstatyme bei vertinimo sutartyje dél vertinimo paslaugy, kiek tai neprieStarauja nurodytam jstatymui. Gincai
sprendziami tarpusavio susitarimu, o Sio nepasiekus, ginCas sprendziamas teisine tvarka.

ISVADA DEL VERTINAMO TURTO RINKOS VERTES

Nustatyta vertinamo nekilnojamojo turto rinkos verté 2021 m. spalio 15 d. yra

284 000 Eur (du Simtai ir aStuoniasdesimt keturi tikstan¢€iai eury).

Papildoma informacija:
e ketinamas jsigyti paprastyjy vardiniy akcijy skaiCius uz $j turtinj jnasa yra 284000 (du Simtai ir astuoniasdesimt
keturi tikstanciai), kai vienos akcijos nominali verté yra 1 eur (vienas euras). Nominalios vertés pervirsiaus néra.

Kilus klausimams dél Sio turto jvertinimo ar pageidaujant papildomos informacijos prasome kreiptis |

nekilnojamojo turto vertinimg atlikusj nekilnojamojo turto vertintojg.

Vertintojas pazymi, kad tarp uzsakovo ir turto arba verslo vertinimo jmonés ar kity asmeny néra iskilusio

ginco dél turto vertés nustatymo.
Tvirtiname, kad Sioje ataskaitoje:
o iSdéstyti faktai yra teisingi ir tikri bei, kai jmanoma, patikrinti;
o pateikiami paaiskinimai ir pastebéjimai, kurie galéty turéti jtakos nustatomai vertei;

o pateiktos nuomonés, tyrimai ir iSvados yra pakankamos nustatytai verte pagrijsti, nesaliSkos ir joms

galéjo turéti jtakos tik atsitiktinumai ir kitos pazymetos salygos;
e vertinimas atliktas laikantis Bendrojo duomeny apsaugos reglamento.

Vertintojas

Ignas Meskauskas
Nekilnojamojo turto vertintojo kvalifikacijos ' (A G H =Y \
Pazyméjimas Nr. AO00613, iSduotas 2011 10 06 d. (pasirasyta eleb[/troniniu‘bdraéu), TRL

Cent

foirdn o

\
\

UAB ,,Centro kubas — Nekilnojamasis turtas* \ :
Jmonés jgaliotas asmuo Augustas Jagusinskis (pasirasyta elektroninit parasu)
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Priedai

Vertinamo turto fotonuotraukos;
Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSrasas;
Kadastriniy matavimy byla (kopija);
UAB “Centro Kubas — Nekilnojamasis turtas” kvalifikacijos atestatas (kopija);
Turto vertintojo kvalifikacijos pazyméjimas (kopija);
UAB “Centro Kubas — Nekilnojamasis turtas” civilinés atsakomybés draudimo liudijimas (kopija);

Vertinamo turto apzidros aktas.



CENTRO KUBAS

MEMBER OF 1Partner INTERNATIONAL

VERTINAMO OBJEKTO NUOTRAUKOS
Linkmeny g. 28-1, Vilnius.

Pastato 2B5b nutoraukos

%

UAB ,Centro Kubas — Nekilnojamasis turtas*



CENTRO KUBAS

MEMBER OF 1Partner INTERNATIONAL

Vertinam

400.08 kv. m

ploto, 4 auksto, nuotrakos

UAB ,Centro Kubas — Nekilnojamasis turtas*




CENTRO KUBAS

MEMBER OF 1Partner INTERNATIONAL

Mt i
[ |,m\ I ',“,u,m

\
I mw W |

UAB ,Centro Kubas — Nekilnojamasis turtas*
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7)"REGISTRY
M _CENTRAS

VALSTYBES IMONE REGISTRU CENTRAS

Lvovo g. 25-101, 09320 Vilnius, tel. (8 5) 2688 262, el. p. info@registrucentras.|t
Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre, kodas 124110246

NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO DUOMENU BAZES ISRASAS

2021-10-19 14:20:03

1. Nekilnojamojo turto registre jregistruotas turtas:
Registro Nr.:
Registro tipas:
Sudarymo data:
Adresas:
2. Nekilnojamieji daiktai:
2.1
ApraSymas / pastabos:
Unikalus daikto numeris:
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Pastato, kuriame yra patalpa, unikalus Nr. ir pazyméjimas plane:
Statybos pabaigos metai:
Baigtumo procentas:
Sildymas:
Vandentiekis:
Nuoteky Salinimas:
Dujos:
Virykle:
Bendras plotas:
Pagrindinis plotas:
Atktirimo sanaudos (statybos verté):
Fizinio nusidévéjimo procentas:
Atkuriamoji verté:
Vidutiné rinkos verté:
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro duomeny nustatymo data:
Pastato (jo dalies) energinio naudingumo klasé:

10/315541

Patalpos/butai

1998-01-27

Vilnius, Linkmeny g. 28-1

Negyvenamoji patalpa - Administracinés patalpos
Nuo 1-1 iki 1-18, nuo 1-21 iki 1-113
1096-4008-6020:0002
Administraciné

1096-4008-6020, 2B5b

1978

100 %

Centrinis Sildymas i§ centralizuoty sistemy
Komunalinis vandentiekis
Komunalinis nuoteky Salinimas
Néra

Néra

2073.21 kv. m

1406.59 kv. m

2308404 Eur

20 %

1846723 Eur

2400740 Eur

2003-01-20

1992-11-11

D

Skai¢iuojamosios Siluminés energijos sanaudos pastatui (jo daliai) 238.59 KWh/m2/m

sildyti:
3. Daikto priklausiniai i§ kito registro: jrasy néra

4. Nuosavybé:
4.1,

Savininkas:

Daiktas:

Iregistravimo pagrindas:

Irasas galioja:

5. Valstybés ir savivaldybiu Zemés patikéjimo teisé: jrasy néra

6. Kitos daiktinés teisés :
6.1.

Patikétinis:

Daiktas:

Iregistravimo pagrindas:

Irasas galioja:

6.2.
Patikétinis:
Daiktas:
Iregistravimo pagrindas:

Plotas:
ApraSymas:
JraSas galioja:

7. Juridiniai faktai:
7.1.

Nuomininkas:

Daiktas:

Iregistravimo pagrindas:

Nuosavybés teisé

LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555

patalpa Nr. 1096-4008-6020:0002, aprasyta p. 2.1.

1994-10-19 Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimas Nr. 1006
2002-02-15 Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimas Nr. 248
Nuo 2003-01-29

Turto patikéjimo teisé

Vilniaus Gedimino technikos universitetas, a.k. 111950243
patalpa Nr. 1096-4008-6020:0002, aprasyta p. 2.1.

2012-11-28 Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimas Nr. 1453
2012-12-12 Turto patikéjimo sutartis Nr. S-558

Nuo 2013-01-08

Turto patikéjimo teise

Valstybés imoné Statybos produkcijos sertifikavimo centras, a.k. 110068926
patalpa Nr. 1096-4008-6020:0002, aprasyta p. 2.1.

2002-12-17 Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimas Nr. 1974
2002-12-31 Perdavimo - priémimo aktas Nr. 02/12-1

400.08 kv. m

Patalpos nuo 1-64 iki 1-87

Nuo 2010-03-03

Sudaryta nuomos sutartis

Uzdaroji akciné bendrové "NEMENCINES MEDIENA'", a.k. 224253380
patalpa Nr. 1096-4008-6020:0002, aprasyta p. 2.1.

2021-04-30 Nuomos sutartis Nr. 10.13-2021-423



Plotas: 28.41kv. m

IraSas galioja: Nuo 2021-06-14
Terminas: Nuo 2021-04-30 iki 2022-04-30
7.2. Sudaryta nuomos sutartis
Nuomininkas: UAB "RRCO", a.k. 220996760
Daiktas: patalpa Nr. 1096-4008-6020:0002, aprasyta p. 2.1.

2011-04-07 Nuomos sutartis

Iregistravimo pagrindas: 2016-05-24 Susitarimas pakeisti sutartj

Plotas: 28.41kv. m
IraSas galioja: Nuo 2016-06-02
Terminas: Iki 2021-04-07

8. Zymos: jrady néra
9. Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos: jrasy néra

10. Daikto registravimas ir kadastro Zymos:

10.1. I8duotas pastato (jo dalies) energinio naudingumo sertifikatas (kadastro Zyma)
Daiktas: patalpa Nr. 1096-4008-6020:0002, aprasSyta p. 2.1.
Iregistravimo pagrindas: 2014-07-08 Statybos produkcijos sertifikavimo centro pranesimas Nr. AD-0092-0110/0
Irasas galioja: Nuo 2014-07-08
Terminas: Nuo 2013-05-20 iki 2023-05-20

11. Registro pastabos ir nuorodos:
2010-04-21 nustatyti nauji kadastro duomenys, kurie nejrasyti j kadastra.

12. Kita informacija: jrasy néra
13. Informacija apie duomeny sandoriui tikslinima: jrasy néra

Dokumenta atspausdino IGNAS MESKAUSKAS
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REGISTRY CENTRAS

VALSTYBES IMONE REGISTRU CENTRAS

NEKILNOJAMOJO TURTO
KADASTRINIU MATAVIMU
BYLA

INVENTORINIS NUMERIS 13/15522
REGISTRO NUMERIS 10/315541
LINKMENU G. 28-1,

VILNIUS
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A

I priedas
ID forma

Bylos Nr. /./‘5-‘5_88

Adiesas Gaive, Ni. V ETRE e A | S 1
Kaimas (micstelis)
Miestas UIL LS
Savivaldyhé VIEN/ALS 77
Paskirtis ADIYN/STEALINE i
Pavadinimas AD I STLALTNES PATAHALLOS |

Objekto apradymas

Aulistas
Kambariy skaitius
Bendras plotas m?

Sildymas
Vandentickis
Kanalizacija
Dujos

Karstas vanduo
Viryklé

VYonios kambarys

Rosys |} |

Wil 4

2073 7

Kodas

LENTEINS

(1ES 7O

/FIESTO

NELA

7EA

Pastato, kuriame yra butags (patalpa), kadastro duomenys

Paskirtis

Pavadinimas
PaZymeéjimas plane
Statybos metai
Relkonstrukciios metai
Auksty skailius

Sieny medZiaga
Pastato baigtumas

uspilde__ 2008 920

AD/IN/STEACIAE

ASTA/EA

e S/b
A9+

=
BETON

200
nziniere
Aida Slankeviciile

Z

Tikrino

ey

pareigos, paralas, v.pavardé, data)

. Zws OF 24
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TURTO VERTINIMO PRIEZIUR(OS TARNYBA

IRASYMO ] ISORES TURTO ARBA VERSLO VERTINIMO VEIKLA
TURINCIY TEISE VERSTIS ASMENU SARASA

PAZYMEJIMAS

Nr. 000038

kuriuo jrodoma, kad UAB ,,Centro kubas-Nekilnojamasis turtas“

kodas 300136722

i ISorés turto arba verslo vertinime veikla turinéiy teisg verstis asmeny sarasa

jraSyta 2012 m. rugpjiicio 1 d.

Turto vertinimo prieZitiros tarnybos direktoriaus

2012 m. liepos 31 d. jsakymu Nr. B1-38

- Lina LizGinaité




Nr.A 000613

Ignas MeSkauskas
........................................... T
el nekilnojamojo turto - .
ilaiké s AN vertintojo egzaming

{sritis)

Kvalifikacijos pazyméjimas isductas Viiniuje

2011 m. . spaho .................... men. ... d.

Lietuvos Respublikos audito, apskaitos ir
turto vertinimo instituto direktoriaus
spalio 6

................ 2 ¢ PRTOOTNOUOOSRRUTUOTRUON 1 ¢ 1= s PRSIV « B

jsakymu Nr ...

Direltorius
Aftliekanti direktoriaus f/~/ j\zpub B \ _ S
funkcijas UG "apshaftesy Ramuné Grudzinskiené

2010 UAB ,GRAFIIAY 0OB5S




Turto arba verslo vertinimo jmonés ir nepriklausomo turto arba verslo
vertintojo civilinés atsakomybés privalomasis draudimas

Liudijimas/polisas

Draudimo rasis: Turto arba verslo vertinimo jmonés ir nepriklausomo turto arba verslo vertintojo civilinés Nr. PCAD 070880

atsakomybeés privalomasis draudimas
Draudimo grupé: Bendrosios civilinés atsakomybés draudimas

DRAUDEJAS UAB CENTRO KUBAS-NEKILNOJAMASIS TURTAS, Maironio g. 23, Vilnius, Lietuva, tel. (8~5)2127090, faks.
(8~5)2791828, el. pastas -@.It, jmonés kodas 300136722

DRAUDIKAS AAS "BTA Baltic Insurance Company", atstovaujama filialo Lietuvoje, Virsuliskiy skg. 34, LT-05132 Vilnius,
Lietuva, tel. +37052600600, faks. +370 52102666, el. pastas bta@bta.lt, jmonés kodas 300665654, PVM
mokétojo kodas LT100005808219

DRAUDIMO SUTARTIES Turto arba verslo vertinimo jmonés ir nepriklausomo turto arba verslo vertintojo civilinés atsakomybés

PAGRINDAS privalomojo draudimo taisyklés, patvirtintos Lietuvos banko valdybos 2012 m. birzelio 14 d. nutarimu Nr.
03-133, su vélesniais pakeitimais ir papildymais.

APDRAUSTA VEIKLA Turto arba verslo vertinimo jmonés ir nepriklausomo turto arba verslo vertintojo profesiné veikla

DRAUDIMO LAIKOTARPIS Gadlioja nuo 2021-06-12 iki 2022-06-1

Draudimo sutartis jsigalioja nuo polise nurodytos draudimo laikotarpio pradzios, nepriklausomai nuo to, ar
yra sumokéta pirma ar visa draudimo jmoka

DRAUDIMO OBJEKTAS Draudimo objektas yra draudéjo turtiniai interesai, susije su draudéjo profesine civiline atsakomybe uz
Zalg, padarytg nukentéjusiems tretiesiems asmenims, kuri atsirado draudimo sutarties galiojimo metu ir
$aliy draudimo sutartyje nustatytu laikotarpiu, ne trumpesniu negu 2 metai nuo draudimo sutarties
galiojimo pabaigos, dél draudimo sutarties galiojimo metu draudéjo netinkamai atlikty sipareigojimy
vertinant turtq arba verslq.

DRAUDIMO SUMA
Bendra draudimo suma: 435 000,00 EUR (Keturi Simtai trisdesimt penki tikstan&iai EUR 00 ct)
Draudimo suma vienam 435 000,00 EUR (Keturi $imtai trisdegimt penki takstan&iai EUR 00 ct)
draudiminiam jvykiui:

DRAUDIMO |MOKA 2 587,00 EUR (Du tukstanciai penki Simtai adtuoniasdesimt septyni EUR 00 ct)
|mokos mokejimo grafikas: 2 587,00 EUR jmoketi iki 2021-06-12

ISSKAITA Besglyginé - 1075,00 EUR

DRAUDIMO LIUDIJIMO 2021-06-10, Vilnius

ISDAVIMO DATA IR VIETA

PASTABOS

Pagal LR PVM jstatymo 27str. - draudimo paslaugos PYM neapmokestinamos.

Draudeéjui laiku nesumokéjus draudimo jmokos (-y), AAS "BTA BALTIC INSURANCE COMPANY” FILIALAS LIETUVOUE turi teise pateikti Draudejo
duomenis UAB ,Creditinfo Lietuva” tvarkanciai jungtines skolininky duomeny rinkmenas mokumo vertinimo bei jsiskolinimo valdymo tikslu, taip
pat teikian&iai tokius duomenis teisétq interesq turintiems tretiesiems asmenims {pvz. bankai, telekomunikacijy ar lizingo bendrovés ir t.t.), kad
jie galéty jvertinti duomeny subjekto mokumg ir valdyti jsiskolinimg

Klienty skundy nagringjimo tvarka:

asmuo, manantis, kad draudikas, agentas ar papildomos veiklos tarpininkas draudimo teisiniuose santykiuose pazeideé jo teises ar teisétus
interesus, turi rastu kreiptis | draudikg su skundu, nurodydamas ginc¢o aplinkybes ir savo reikalavimus. Vartotojas privalo kreiptis | draudikg ne
véliau kaip per tris ménesius nuo tos dienos, kai suZinojo arba turéjo suZinoti apie savo teisiy pozeidimg (detalesné informacija
www.bta.lt/aktuali-informacija-apie-draudimg). Draudikas privalo pateikti klientui atsakymq ne véliau kaip per 15 darbo dieny nuo skundo
gavimo dienos.

Vartotojas, gaves jo netenkinantj draudiko atsakymag, turi teise kreiptis | Lietuvos bankq (Zirmany g. 157, LT-09128 Vilnius; www.lb.It) rastu arba
elektroniniu badu per vienerius metus po kreipimosi | draudikq. Lietuvos bankas ne teismo tvarka nagringéja gincus su vartotojais ir skundus dél
draudiko veiklos.

DRAUDIKO ATSTOVAS:
AAS "BTA BALTIC INSURANCE COMPANY" FILIALA(S LIE
KAD direktorius TASKUNAS KESTUTIS g
Jus aptarnavo:: , VIENNA INSURANCE GRO) ﬁﬁas)
e . JOSY SPURTAS, UADBB vo >
4 ¢ {para .
turtas‘ Mindaugas Sakalauskas %E, o, i.&‘&&
Joint- _Stock éh Tel. (85) 266 9665, J. Jasinskio g. 17, Vilnius ance Comp®™
FylomrrE 2 - T
*v LN\U% 1/2
I t ! AAS *BTA Baltic Insurance Company” {(LV40103840140, buveings adresas Sporta iela 11, Riga, LV-1013, Latvija) , Lietuvoje veikianti per AAS
q L “BTA Bailtic Insurance Company” filialg , j. k. 300665654, PVYM mokétojo kodas LTI00005808219, Virsuliskiy skg. 34, Vilnius, Lietuva
Tel. +37052600600, faks. +370 52102666 SWEDBANK, AB, A/s LT257300010000626711

VIENNA INSURANCE GROUP El. padtas: bta@bta.lt, www.bta.lt SEB BANKAS, AB, A/s LT137044060001749259

8ae660c831914d65bSbdeflfbé74d1dc




Turto arba verslo vertinimo jmonés ir nepriklausomo turto arba verslo
vertintojo civilinés atsakomybés privalomasis draudimas

Liudijimas/polisas

Nr. PCAD 070880

Zalos registravimas.
Atsitikus draudziamajam jvykiui praome registruoti Zalq internetu arba susisiekite su mumis telefonu (8-5) 2600 600.

Asmens duomeny apsauga

Sios sutarties sudarymo ir vykdymo tikslu Draudikas kaip asmens duomeny valdytojas tvarko $ios sutarties sqlygose nurodytus bei kitus su sutarties vykdymu
Draudéjo (Apdraustojo) asmens duomenis {asmens duomenys tvarkomi 10 mety). Duomenis pateikti batina tam, kad sudaryti ir vykdyti 8ig sutartj. Nepateikus
asmens duomeny, sutartis gali bGti nesudaryta.

Draudéjo (Apdraustojo) asmens duomenys gali bati teikiami duomeny tvarkytojoms {subrangovams), kurie atlieka tam tikrus darbus ar teikia paslaugas ir tvarko
Draudéjo duomenis Draudiko, kaip duomeny valdytojo, vardu (2aly administravimo partneriai, informaciniy technologijy bendroves, perdraudimo bendrovés, tiek
kiek to reikia sutarties administravimui ir vykdymui). Taip pat pagal uzklausas teikiami valstybeés institucijoms, bankams ir finansinés nuomos bendrovéms, skoly
administravimo bendrovéms bei draudimo tarpininkams bet tik tiek, kiek tai atitinka BTA teisétq interesq.

Draudéjas (Apdraustasis) turi teise pradyti susipaZinti su tvarkomais asmens duomenimis, iStaisyti neteisingus, neisamius, netikslius savo asmens duomenis,
reikalauti apriboti duomeny tvarkymo veiksmus (i&skyrus saugojimq) ar sunaikinti duomenis (kai tvarkomi pertekliniai asmens duomenys, tvarkomi asmens
duomenys surinkti neteisétai ar yra kiti teisés aktuose nurodyti pagrindai), teise nesutikti su duomeny tvarkymu, teisg j duomeny perkeliamumg. Jgyvendinant teise |
duomeny perkeliamumg, tvarkomi asmens duomenys gali bati el. badu perduoti Draudéjui (Apdraustajaom) tiesiogiai arba perduoti Draudéjo {Apraustojo)
nurodytam duomeny valdytojui.

Draudgjas informuojamas, kad draudimo bendrove teiséto intereso pagrindu dél paslaugy teikimo gali susisiekti su Draudéju el. pastu bei informuoja apie tai
Apdraustqjj. Draudéjas (Apdraustasis) turi teise bet kuriuo metu atsisakyti tokiy el. padto pranesimy, gauto pranedimo apadioje paspausdamas nuorodq
Latsisakyti” arba kreipdamasis | draudimo bendrove nurodytais kontaktais.

Turédamas nusiskundimy dél asmens duomeny tvarkymo, Draudgjas (Apdraustasis) gali kreiptis | Valstybing duomeny apsaugos inspekcijq. Valdytojo paskirto
Duomeny apsaugos pareigano kontaktiniai duomenys: duomenuapsauga@bta.lt. Detalesné informacija asmens duomeny klausimais nurodyta BTA privatumo
politikoje www.bta.lt.

8ae660c831914d65b5bdef1fb674d1dc

Patvirtinu, kad prie$ sudarant draudimo sutartj, su draudimo liudijime nurodyty taisykliy sqlygomis buvau supaZzindintas, jas supratau ir

taisykliy kopijq gavau. =
ST
/\/,\N\/;/,s/\jﬁ‘/\ N e’

DRAUDIKO ATSTOVAS:
AAS “BTA BALTIC INSURANCE COMPANY”
KAD direktorius TASKUNAS KESTUTIS

Jus aptarnavo::

JUSY SPURTAS, UADBB
Mindaugas Sakalauskas s ¢
Tel. (85) 266 9665, J. Jasinskio g. 17, Vilnius Yrance comp”

‘ AAS “BTA Baltic Insurance Company” (LV40103840140, buveinés adresas Sporta iela 11, Riga, LV-1013, Latvija) , Lietuvoje veikianti per AAS
a — *BTA Baltic Insurance Company” filialg , j. k. 300665654, PVM mokétojo kodas LTI00005808219, Virduliskiy skg. 34, Vilnius, Lietuva

Tel. +37052600600, faks. +370 52102666 SWEDBANK, AB, A/s LT257300010000626711
VIENNA INSURANCE GROUP El. pastas: bta@bta.lt, www.btallt SEB BANKAS, AB, A/s LT137044060001749259
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Kvalifikuotas elektroninis parasas Turto ir verslo vertinimo metodikos

VALDEMARAS GAURONSKIS priedas
2021-10-24 15:58:49 GMT+3
Paskirtis: Parasas

7.1.
7.2.
7.3.

(Apziiiros akto forma)

Nekilnojamojo turto APZIUROS AKTAS
(vertinamo objekto pavadinimas)

2021-10-15 Nr. A-21-10-18-190
(Apziiiros data)

Vilnius, Maironio g. 23
(apzitiros akto sudarymo vieta)

ApZitiros vieta Vilnius, Linkmeny g. 28-1
Apzitros data 2021-10-15
Apziiros atlikimo (pradzios) laikas 10 val. 00 min.

Vertinamo objekto vietos (gretimybiu) charakteristika (vertinant nekilnojamajj turta),

jeigu nenurodoma vertinimo ataskaitos tekste detaliai apraSyta ataskaitoje
Vertinamo objekto fiziné biiklé apZiiiros metu Gera, detalus apraSymas ataskaitos tekste
Ar uZsakovas informavo objekto savininka apie Taip Ne
objekto apZziiirg ir turi objekto savininko

sutikimg dél objekto apZiiiros (paZymeéti) D

ApZitiroje dalyvavusiy savininko ir (arba) uZsakovo arba jy jgalioty asmeny duomenys
(pavadinimas, teisiné forma, buveiné, kodas arba fizinio asmens vardas, pavardé, kontaktiniai
duomenys).

Valstybés jmoné Statybos produkcijos sertifikavimo centras, 110068926, Linkmeny g. 28, LT-08217

Atstovas Valdemaras Gauronskis tel. Nr. + 370 610 65 443

Ignas Meskauskas

(parasas) (vertintojo vardas, pavardé)

Valdemaras Gauronskis

(parasas) (savininko / uzsakovo / jgalioto asmens vardas, pavardé)



