LIETUVOS RESPUBLIKOS
NEKILNOJAMOJO TURTO MOKESCIO ISTATYMO NR. X-233 PAKEITIMO ISTATYMO
PROJEKTO
AISKINAMASIS RASTAS

1. Istatymo projekto rengima paskatinusios priezastys, parengty projekty tikslai ir
uZdaviniai

Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto mokescio jstatymo Nr. X-233 pakeitimo jstatymo
projektas (toliau — NTM] projektas) parengtas vykdant AsStuonioliktosios Lietuvos Respublikos
Vyriausybés programos, kuriai pritarta Lietuvos Respublikos Seimo 2020 m. gruodzio 11 d. nutarimu
Nr. XIV-72 ,,Dél Astuonioliktosios Lietuvos Respublikos Vyriausybés programos® (toliau — Lietuvos
Respublikos Vyriausybés programa), nuostatas, susijusias su savivaldybiy finansinio savarankiskumo
didinimu, taip pat su teisingesne ir augti palankia mokes¢iy sistema.

NTMI projektas parengtas taip pat atsizvelgiant j:

- tai, kad pagal Lietuvos Respublikos Konstitucijos 120, 121 straipsnius savivaldybés veikia
laisvai ir savarankiSkai, savivaldybiy tarybos turi teis¢ jstatymo numatytose ribose ir tvarka nustatyti
vietines rinkliavas, savo biudzeto saskaita gali numatyti mokesCiy bei rinkliavy lengvatas, taip pat
Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatyme savivaldai laiduojamos teisés: S§io jstatymo
16 straipsnio 2 dalies 37 punkte kaip iSimtiné savivaldybés tarybos kompetencija jtvirtintas vietiniy
rinkliavy ir mokesciy tarify nustatymas jstatymy nustatyta tvarka, o Sios dalies 18 punkte — sprendimy
teikti mokesCiy, rinkliavy ir kitas jstatymy nustatytas lengvatas savivaldybés biudzeto sgskaita
priémimas. [vertinus $ias nuostatas, NTMI projektu sitiloma plésti savivaldos finansinj savarankiSkuma
suteikiant platesnes teises mokesciy tarify ir lengvaty nustatymo srityse, kartu atitinkamai sitiloma
nustatyti, kad visas nekilnojamojo turto mokestis buty jskaitomas j savivaldybiy biudZetus.
Padid¢jusios savivaldybiy biudZety pajamos prisidéty prie regiony plétros, Svietimo gerinimo
galimybiy sudarymo, gyvenamosios aplinkos kokybés gerinimo, kulttiros paveldo, investicijy projekty
finansavimo didinimo, ikimokyklinio ugdymo plétros, socialiniy (globos) ir kity vieSyjy paslaugy,
kuriomis naudojasi atitinkamy savivaldybiy gyventojai, prieinamumo ir kokybés gerinimo. NTMI]
projektu taip pat sitiloma keisti esamg fiziniy asmeny nekomercinei veiklai naudojamam
nekilnojamajam turtui taikomos mokes¢io lengvatos modelj, pereinant prie apmokestinimo
priklausomai nuo turimy nekilnojamojo turto objekty, o ne nuo bendros jy verciy sumos, kas taip pat
prisidéty prie savivaldos finansinio savarankiSkumo didinimo. Kartu sitiloma supaprastinti mokestiniy
prievoliy jvykdymo procediras, taip paskatinant savanoriSska mokes¢iy mokejima, nekilnojamojo turto
sprendimai daugiau fiziniy asmeny jtraukty i nekilnojamojo turto mokes¢io mokétojy skaiciy, taciau
kartu toks tikslingas prisidéjimas prie savivaldybiy biudzety pajamy didinimo ilguoju laikotarpiu duoty
grazos — savivaldybés turéty daugiau galimybiy uztikrinti aplink nekilnojamojo turto objekta esancios
infrastrukttros kokybe, teikty platesnés apimties ir geresnés kokybés vieSasias paslaugas;

- tai, kad turto mokes¢iy pajamos Lietuvoje sudaro 0,3 procento bendrojo vidaus produkto
(toliau — BVP), 0 ES valstybése vidutiniS§kai sudaro 1,2 procento BVP, EBPO valstybése — 1 procentg
BVP. Ribotas mokestiniy pajamy i$ turto mokesciy dydis riboja savivaldos finansinj savarankiskuma,
kas lemia ribotas galimybes savivaldai finansuoti savo infrastruktiiros plétra ir modernizavima bei
gerinti teikiamas vie$gsias paslaugas. Taigi, nors Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto mokescio
jstatymas (toliau — NTM]) pastaraisiais metais buvo kelis kartus keistas vis pleciant §io mokesc¢io baze
(t. y. mazinant fiziniams asmenims priklausan¢io nekomercinei veiklai naudojamo nekilnojamojo turto
mokestine verte, iki kurios turtas neapmokestinamas), vis dar yra galimybiy plésti nekilnojamojo turto
apmokestinima, o kartu perziuréti nekilnojamojo turto mokesCio lengvatas, siekiant sustiprinti
savivaldos finansinj savarankiskumg ir didinti jos fiskalinj pajéguma;
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- Europos Tarybos 2019 m. rekomendacijas® plésti mokes¢iy baze pereinant prie Saltiniy, kuriy
apmokestinimas maziau kenkia ekonomikos augimui, Tarptautinio valiutos fondo rekomendacijasz
plésti nekilnojamojo turto mokes¢io kaip vieno i§ stabilias pajamas uztikrinancio, ekonomikos
svyravimams atsparaus ir ekonomikos augimui draugisko mokesc¢io baz¢, EBPO 2020 m. Lietuvos
ekonomikos apZvalgoje® esantj sitlyma, siekiant Lietuvos regioninés politikos plétros, padidinti
savivaldybiy pajamas, jskaitant pajamas i$ turto apmokestinimo, taip pat EPBO Lietuvos savivaldybiy
finansinio pajégumo ataskaitoje” pateiktas rekomendacijas visa nekilnojamojo turto mokestj jskaityti j
savivaldybiy biudZetus, uztikrinti tinkamag nekilnojamojo turto vertés vertinimg. Nekilnojamojo turto
apmokestinimas dazniausiai vertinamas kaip tvaraus ir jtraukaus ekonomikos augimo priemoné.
Paminétini tokie nekilnojamojo turto mokesciy privalumai:

 palankesni ekonomikos augimui;

* tvarus mokestiniy pajamy $altinis;

 prisideda prie turto nelygybés mazinimo;

+ gali jgyvendinti aplinkosauginius tikslus;

* didina nekilnojamojo turto naudojimo efektyvuma;

* galima teigiama jtaka biisto kainy stabilumui ir biisto jperkamumui;

- tai, kad turto mokesciy plétra susijusi su Ekonomikos gaivinimo ir atsparumo didinimo plano
»Naujos kartos Lietuva®, priimto 2021 m. liepos 20 d. Tarybos jgyvendinimo sprendimu dé¢l Lietuvos
ekonomikos gaivinimo ir atsparumo didinimo plano patvirtinimo, jgyvendinimu, nes jame, be
priemoniy teisingesnei ir ekonomikos augimui palankesnei mokesciy sistemai pasiekti, numatomi ir
atitinkami Lietuvos jsipareigojimai priimant sprendimus dél ekonomikos augimo nestabdanciy Saltiniy
apmokestinimo plétros.

NTMI projekto tikslai ir uzdaviniai:

- didinti savivaldybiy finansinj savarankiSskuma, suteikiant daugiau teisiy taikant mokesciy
lengvatas ir nustatant tarifus: jstatymo lygmeniu reglamentuoti mokes¢io lengvatas tik tada, kai jy
taikymas yra pagristas tarptautine praktika ar atitinkamais valstybés prioritetais, ar teisés aktais
nustatytais turto naudojimo ribojimais, o kitais atvejais teis¢ spresti dél lengvaty taikymo perkelti j
savivaldybiy lygmenj, taip pat nustatyti, kad nekilnojamojo turto mokestis visa apimtimi bty
1skaitomas j savivaldybiy biudzetus;

- keisti esamg nekilnojamojo turto mokescio lengvatos, taikomos fiziniy asmeny nekomercinei
veiklai naudojamam turtui, modelj: atsisakyti suminio turimo turto mokestiniy verciy apmokestinimo,
nustatant lengvatinj apmokestinima, taikoma tik vienam gyvenamajam bistui (vienam objektui),
kuriame fizinis asmuo deklaruoja savo gyvenamajg vieta, o kitas fiziniy asmeny nekomercinei veiklai
naudojamas nekilnojamasis turtas biity apmokestinamas pagal savivaldybiy nustatytus tarifus, laikantis
NTMI nustatyty tarify riby;

- nustatyti nekilnojamojo turto mokescio 0,5 procento tarifg véjo elektrinéms;

- netaikyti nekilnojamojo turto mokescio Lietuvos Respublikos teritorinéje jiiroje esan¢ioms
véjo elektrinéms;

- taikyti visam fiziniy asmeny nekilnojamam turtui, naudojamam pajamoms i§ Zemés tkio
veiklos uzdirbti, lengvatinj mokescio tarifa;

- atleisti nuo nekilnojamojo turto mokescio kulttirinei veiklai naudojamus kultiiros paveldo
objekty savininkus;

! Tarybos rekomendacija dél 2019 m. Lietuvos nacionalinés reformy programos su Tarybos nuomone dél 2019 m. Lietuvos stabilumo
programos: https://eur-lex.europa.eu/legal-content/LT/TXT/PDF/?uri=CELEX:52019DC0515&from=EN

2 Republic of Lithuania: 2021 Article IV Consultation-Press Release; Staff Report; and Statement by the Executive Director for the
Republic of Lithuania: https://www.imf.org/en/Publications/CR/Issues/2021/08/30/Republic-of-Lithuania-2021-Article-1V-Consultation-
Press-Release-Staff-Report-and-Statement-464874

® OECD Economic Surveys: Lithuania© OECD 2020: https://www.oecd.org/economy/surveys/lithuania-2020-OECD-economic-survey-
overview.pdf

* OECD Raising Local Public Investment in Lithuania:
https:/Irv.1t/uploads/main/documents/files/EBPO%20studija%20d¢é1%20savivaldybiy%?20finansinio%20pajégumo.pdf
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turtui, j nekilnojamojo turto mokes¢io objektg jtraukti faktiSkai nebaigtg statybg, jei nuo leidimo
statybai i§davimo pra¢jo 10 mety arba 5 metus netikslinami duomenys Nekilnojamojo turto registre;

- skatinti savanoriska mokes¢iy mokéjima, supaprastinant mokestiniy prievoliy jvykdymo
procediiras: nustatyti, kad mokesCiy administratorius parengia nekilnojamojo turto mokescio
deklaracijas mokes¢io mokétojams (fiziniams asmenims);

- siekti, kad mokescio baze¢ (nekilnojamojo turto mokesting verté) tapty artimesné rinkos kainai:
dazniau atlikti nekilnojamojo turto vertinimg mokestinei vertei nustatyti — ne reciau kaip kas 3 metus.

Igyvendinus NTMI projekto tikslus ir uzdavinius, bus prisidedama prie mokesc¢iy struktiiros
gerinimo labiau i$naudojant Saltiniy, laikomy maziau zalingais ekonomikos augimui, apmokestinimo
potencialg.

2. Istatymo projekto iniciatoriai ir rengéjai

NTMI projekta parenge Finansy ministerijos Mokesciy politikos departamento (direktor¢ Jiiraté
Laurikénaité, tel. 239 0151) Tiesioginiy mokesciy ir tarptautinio apmokestinimo skyriaus (vedéjas
Evaldas Putrimas, tel. 219 4476) vyriausioji specialist¢ Rasa Totoraité, tel. 239 0069, el. p.
rasa.totoraite@finmin.It.

3. Kaip Siuo metu yra reguliuojami Istatymo projekte aptarti teisiniai santykiai

Pagal NTM] (6 ir 7 straipsniai) nustatytg fiziniy asmeny nekomercinei veiklai naudojamam
nekilnojamajam turtui taikomag mokescio lengvatos modelj fiziniams asmenims nuosavybés teise
priklausan¢iam ar jy jsigyjamam turtui (gyvenamosios, sody, garazy, fermy, Siltnamiy, tikio, pagalbinio
tkio, mokslo, religinés, poilsio paskirties statiniy (patalpy), Zuvininkystés statiniy ir inzineriniy
statiniy) taikomas progresinis apmokestinimas priklausomai nuo turto mokestinés vertés:

- bendra tokio nekilnojamojo turto verté iki 150 000 eury neapmokestinama;

- nekilnojamojo turto vertés daliai, virSijanciai 150 000 eury, taciau nevirSijanciai 300 000 eury,
taikomas 0,5 procento mokescio tarifas;

- nekilnojamojo turto vertés daliai, virSijanciai 300 000 eury, taciau nevirsijanciai 500 000 eury,
taikomas 1 procento mokescio tarifas;

- nekilnojamojo turto vertés daliai, vir§ijanciai 500 000 eury, taikomas 2 procenty mokesc¢io
tarifas.

Asmeny, turin€iy tris ir daugiau vaiky ar nejgaly vaika, bendra tokio nekilnojamojo turto verté
iki 200 000 eury neapmokestinama, 0 mokestinés vertés daliai, virSijanciai:

1) 200 000 eury, taciau nevirsijanciai 390 000 eury, taikomas 0,5 procento mokescio tarifas;

2) 390 000 eury, tac¢iau nevirSijanciai 650 000 eury, taikomas 1 procento mokescio tarifas;

3) 650 000 eury, taikomas 2 procenty mokescio tarifas.

Jeigu nekilnojamasis turtas priklauso keliems bendraturéiams, pavyzdziui, sutuoktiniams,
neapmokestinamosios vertés taikomos kiekvienam bendraturciui atskirai. Taikant esamg Sios mokes¢io
lengvatos modelj, fiziniy asmeny, turin¢iy deklaruoti mokéting mokestj uz 2022 mety mokestinj
laikotarpj, skaiCius siekia 32,4 tukst., o sumokéta mokescio suma 2022 metais sudaré¢ 13,8 min. eury.

Visas kitas fiziniy ir juridiniy asmeny nekilnojamasis turtas pagal NTMI 6 straipsnj
apmokestinamas nuo 0,5 procento iki 3 procenty mokescio tarifu, konkreéius tarifus pagal Siame
straipsnyje esancius kriterijus nustato savivaldybiy tarybos.

Pagal NTMI 14 straipsnj mokestis uz komercinei veiklai naudojamg ir juridiniy asmeny visg
nekilnojamajj turtg jskaitomas j savivaldybés, kurios teritorijoje yra nekilnojamasis turtas, biudzeta,
ta¢iau dalis nekilnojamojo turto mokes¢io (mokestis uz fiziniams asmenims priklausantj nekomercinei
veiklai naudojamg nekilnojamaji turtg) iskaitoma i valstybés biudzeta.

Pagal NTM] 7 straipsnio 5 dalj savivaldybiy tarybos turi teis¢ savo biudzeto saskaita sumazinti
mokest] arba visai nuo jo atleisti, ta¢iau kartu Siame straipsnyje numatytos iSimtys — mokescio
lengvatos fiziniams (7 atskiros lengvatos) ir juridiniams asmenims (19 atskiry lengvaty), dél kuriy
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taikymo ar netaikymo savivaldybés neturi jgaliojimy spresti. Pagal NTM] nuostatas savivaldybiy
tarybos $iuo metu neturi teisés atidéti Sio mokesc¢io sumokeéjimo terminy.

NTMI 7 straipsnyje nustatytos mokescio lengvatos taikomos ir tuo atveju, jei nekilnojamasis

NTMI] 2 straipsnio 1 dalyje apibrézta apleisto ar neprizitirimo nekilnojamojo turto savoka, kad
tai yra nekilnojamasis turtas, kurio biklé kelia pavojy jame ar arti jo gyvenanciy, dirbanciy ar kitais
tikslais biinan¢iy Zmoniy sveikatai, gyvybei ar aplinkai ir kuris per vieSojo administravimo subjekto,
vykdancio statiniy naudojimo prieziiirg, nustatytg terming nebuvo suremontuotas, rekonstruotas ar
nugriautas, ir kuris yra jtrauktas j apleisto ar nepriziirimo nekilnojamojo turto sgrasa. Papildomai
NTM] 2 straipsnio 1 dalyje nustatyta, kad kriterijus, kuriais remiantis nekilnojamasis turtas jtraukiamas
1 apleisto ar nepriziirimo nekilnojamojo turto sarasa, nustato Lietuvos Respublikos Vyriausybé¢ ar jos
jgaliota institucija. Sio straipsnio 5 dalyje komercinis nekilnojamasis turtas apibréZiamas kaip
administracinés, maitinimo, paslaugy, prekybos, viesbuciy, poilsio, gydymo, kultiiros, mokslo, sporto
paskirties statiniai (patalpos).

NTMI 4 straipsnyje nustatyta, kad mokes¢io objektas yra nekilnojamasis turtas, esantis
Lietuvos Respublikoje, iSskyrus faktiSkai nenaudojama nekilnojamajj turta, kurio statyba neuzbaigta
Lietuvos Respublikos statybos jstatymo nustatyta tvarka, t. y. jeigu toks turtas yra naudojamas, jis
patenka ] mokescio objekta.

Pagal NTMI 12 straipsnj mokestj apskaiciuoja ir deklaruoja pats mokesc¢io mokétojas, jskaitant
fizinius asmenis.

NTM] 9 straipsnyje nurodyti nekilnojamojo turto vertinimo metodai, pagal $io straipsnio 3 dalj
nekilnojamojo turto vertinimas atlickamas Vyriausybés nustatyta tvarka ne reciau kaip kas 5 metus.

Pagal NTM] 7 straipsnio 2 dalies 3 punkta neapmokestinamas laisvyjy ekonominiy zony jmoniy
nekilnojamasis turtas.

4. Siilomos naujos teisinio reguliavimo nuostatos ir kokiy teigiamy rezultaty laukiama

NTMI] projekte sitiloma pakeisti nekilnojamojo turto mokesc¢io lengvatos modelj, $iuo metu
taikomg fiziniy asmeny nekomercinei veiklai naudojamam nekilnojamajam turtui, — atsisakyti bendro
neapmokestinamojo dydZio turimy atitinkamos paskirties nekilnojamojo turto objekty mokestiniy
ver¢iy sumai taikymo ir nustatyti lengvatinj apmokestinimg vienam nekilnojamojo turto objektui —
pagrindiniam gyvenamajam bustui, kurj NTM] projekto 2 straipsnyje siiloma apibrézti kaip vieng
gyvenamosios paskirties statinj (patalpas), kuris yra fizinio asmens gyvenamoji vieta, deklaruota teisés
akty nustatyta tvarka kalendorinio ménesio paskuting diena, ir jo priklausiniai — pagalbinio tkio
paskirties pastatai, inzineriniai ir kiti statiniai, kurie funkciskai susij¢ su pagrindiniu statiniu
(patalpomis)®. Jeigu deklaruota gyvenamoji vieta kalendoriniais metais keistysi, biity atsizvelgiama j
kalendorinio ménesio paskuting dieng deklaruotag gyvenamaja vieta. Jeigu pagrindinis gyvenamasis
biistas turéty priklausiniy, jie buty pridedami prie Sio biisto mokestinés vertés ir apmokestinami pagal
pagrindiniam gyvenamajam biistui taikomas taisykles.

NTMI projekte siiiloma, kad fizinio asmens pagrindinis gyvenamasis biistas (jo mokestiné
verte) buty apmokestinamas taikant progresinj apmokestinima:

1) dalis, nevirsijanti 1,5 savivaldybés, kurioje yra nekilnojamasis turtas, nekilnojamojo turto
verciy medianos, taikant 0 procento mokescio tarifa, t. y. biity neapmokestinama;

2) dalis, virSijanti 1,5, bet nevirSijanti 2 savivaldybés, kurioje yra nekilnojamasis turtas,
nekilnojamojo turto ver¢iy mediany, taikant 0,06 procento mokescio tarifa;

® Priklausiniais biity laikomi negyvenamieji pastatai, kurie Statybos techninio reglamento STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy
klasifikavimas®, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2016 m. spalio 27 d. isakymu Nr. D1-713 | D¢l statybos
techninio reglamento STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas* patvirtinimo®, 7.17 papunktyje apibrézti kaip pagalbinio
tikio paskirties pastatai — sodyby tkio pastatai, pagalbinio tikio pastatai (tvartai, darzinés, sandéliai, garazai, vasaros
virtuves, dirbtuves, pirtys, kietojo kuro sandéliai (malkinés) ir panasiai), kurie tarnauja pagrindiniam daiktui.
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3) dalis, virSijanti 2 savivaldybés, kurioje yra nekilnojamasis turtas, nekilnojamojo turto verciy
medianas, taikant 0,1 procento mokescio tarifg.

Tokiu buidu didesnj mokest] mokés tie gyventojai, kuriy nekilnojamojo turto verté yra didesné,
t. y. visais atvejais daugiau mokés didesnés vertés nekilnojamajj turtg turintis gyventojas (didesniu
mokesciu daugiau prisidés prie savivaldybiy biudZety ir jy 1éSomis finansuojamy vieSyjy paslaugy ir
infrastruktiiros savivaldybése gerinimo). Pasirinktas ir NTM] projekte siilomas modelis paremtas
principu, kad lengvatinis apmokestinimas taikomas pagrindiniam gyvenamajam bustui, kuriame fizinis
asmuo deklaruoja savo gyvenamajg vietg, taCiau kartu jvertinama ir busto verté — per medianas
progresyviai didinant mokescio tarifg. O tais atvejais, kai gyventojai, be pagrindinio gyvenamojo biisto,
papildomai turés kelis nekilnojamojo turto objektus, jie, kaip aptarta toliau, biity apmokestinti taikant
aukstesnius tarifus (nuo 0,1 iki 1 procento) priklausomai nuo savivaldybiy taryby sprendimy, kas
sudarys priclaidas laipsniSkai pereiti nuo esamos progresinés apmokestinimo sistemos, sumuojant
nekilnojamojo turto objekty vertes, prie atskiro objekto apmokestinimo priklausomai nuo jo mokestinés
vertes.

Jeigu Sis nekilnojamasis turtas priklausyty keliems bendratur¢iams, savivaldybés medianos
verté, apskaiCiuojant mokest] kiekvienam i§ bendraturéiy, turéty biiti dalijama proporcingai to
savininko turimai nekilnojamojo turto nuosavybés daliai, t. y. mediana, kuri vertinama nustatant
nekilnojamojo turto mokescio baze, biity taikoma objektams (ne mokesciy mokétojams).

NTMI projekte siiiloma apibrézti savivaldybés nekilnojamojo turto veréiy mediang kaip
viduring gyvenamosios paskirties objekto tam tikroje savivaldybéje nekilnojamojo turto verte, kuri
nustatoma visy Nekilnojamojo turto registre jregistruoty baigty statyti gyvenamosios (vieno buto)
paskirties pastaty ir gyvenamosios paskirties patalpy vidutines rinkos vertes toje savivaldybéje
iSrikiavus nuo maziausios iki didziausios. NTM] projekte sitiloma nekilnojamojo turto vertintojui
suteikti jgaliojimus nustatyti konkrec¢iy savivaldybiy nekilnojamojo turto ver¢iy medianas, kurios bty
perzitrimos kartu su masinio nekilnojamojo turto vertinimo rezultatais.

Kita, nei pagrindinis gyvenamasis biistas, fiziniy asmeny nekomercinei veiklai naudojama
nekilnojamaji turta (gyvenamosios, sody, garazy, fermy, Siltnamiy, iikio, pagalbinio iikio, mokslo,
religinés, poilsio paskirties statiniy (patalpy) ir inZineriniy statiniy), kuriam Siuo metu taikomas
progresinis apmokestinimas, siiloma apmokestinti nuo 0,1 iki 1 procento mokesé¢io tarifu, o tais
atvejais, kai toks turtas buty perduotas juridiniam asmeniui, siiloma apmokestinti nuo 0,5 iKi
3 procenty mokescio tarifu (siekiant, kad komerciniais tikslais naudojamas nekilnojamasis turtas bty
apmokestinamas pagal vienodus principus). Siekiant uztikrinti, kad fiziniy asmeny zemés tikio veikloje
naudojamas nekilnojamasis turtas biity apmokestinamas pagal vienodg mokescio tarifo intervalg Kaip ir
kitas nei pagrindinis gyvenamasis bustas fiziniy asmeny nekomercinei veiklai naudojamas
nekilnojamasis turtas, sitiloma visam fiziniy asmeny nekilnojamajam turtui, naudojamam pajamoms i
zemes tkio veiklos uzdirbti, taikyti lengvatinj mokescio tarifg nuo 0,1 iki 1 procento.

Konkrecius tarifus pagal NTM] Kriterijus biity suteikta teisé nustatyti savivaldybiy taryboms.
Likusiam nekilnojamajam turtui, t. y. fiziniy asmeny komercinés paskirties ir visam juridiniy asmeny
nekilnojamajam turtui i8likty galiojanti tvarka — biity taikomos esamos mokescio tarify ribos nuo 0,5
procento iki 3 procenty nekilnojamojo turto mokestinés vertés.

NTMI projekte sitloma praplésti kriterijy, kuriais remdamosi savivaldybiy tarybos gali
diferencijuoti mokescio tarifus, saraSg: prie kriterijy priskirti nekilnojamojo turto mokesting verte,
siekiant savivaldybiy taryboms suteikti galimybe nustatyti progresinius mokescio tarifus, taip pat prie
kriterijy priskirti pastaty energinio naudingumo jvertinimg, siekiant prisidéti prie nacionaliniu ir
tarptautiniu mastu keliamy energetikos ir klimato kaitos valdymo politikos tiksly jgyvendinimo.

Siekiant didinti savivaldybiy finansinj savarankiSkumga, siiiloma jstatymo lygmeniu
reglamentuoti mokesc¢io lengvatas tik tais atvejais, kai jy taikymas yra pagristas tarptautine praktika,
atitinkamais valstybés prioritetais ar teisés aktais nustatytais turto naudojimo ribojimais, ir perduoti
teis¢ savivaldybéms spresti dél Siy lengvaty tolesnio taikymo:

e Svietimo jstaigy nekilnojamajam turtui, turtui, fizinio asmens naudojamam Svietimo darbui;
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esocialines paslaugas teikian¢iy jstaigy nekilnojamajam turtui, turtui, fizinio asmens
naudojamam socialinei globai ir socialinei priezitirai, nekilnojamajam turtui, naudojamam teikiant tik
sveikatos prieziiiros paslaugas;

ezemés ikio veikloje naudojamam nekilnojamajam turtui, kartu paliekant lengvatg
kooperatinéms bendrovéms — lengvata biity orientuota j kooperacijos Zzemés tikio sektoriuje skatinimg.
Kooperacija uztikrina geresnes derybines galias tikininkams, skatina tikininkus diversifikuoti (plésti)
veikla, dél Sios priezasties didé¢ja konkurencija zemés iikio zaliavy perdirbéjams ir produkcijos
pardavéjams. Be to, tai atitikty Lietuvos Respublikos Vyriausybés programos nuostatas, kuriomis
siekiama skatinti Zemés ir maisto tkio pridétinés vertés ir konkurencingumo didinimo iniciatyva dél
moderniy bendradarbiavimo formy, jskaitant kooperacija.

Siekiant jgyvendinti AStuonioliktosios Lietuvos Respublikos Vyriausybés programos nuostaty
jgyvendinimo plano, patvirtinto Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2021 m. kovo 10 d. nutarimu
Nr. 155 ,,Dél Astuonioliktosios Lietuvos Respublikos Vyriausybés programos nuostaty jgyvendinimo
plano patvirtinimo®, priemon¢ Nr. 2-6-11 (parengti ir priimti Lietuvos Respublikos Zemés mokescio
jstatymo ir Nekilnojamojo turto jstatymo pakeitimo jstatymy projektus, siekiant uztikrinti efektyvesne
nekilnojamyjy kultiiros vertybiy apsauga), sitiloma atleisti nuo nekilnojamojo turto mokescio kulttirinei
veiklai naudojamus kultiiros paveldo objekty savininkus. Kultiiros paveldo objekty valdytojai (fiziniai
ir juridiniai asmenys) biity skatinami su uz nekilnojamyjy kultiiros vertybiy apsaugg atsakingomis
institucijomis sudaryti apsaugos sutartis, kuriomis jie jsipareigoty laikytis nustatyty paveldosaugos
reikalavimy, nuolat riipintis kultiiros paveldo objekty prieziiira ir laiku atlikti jy tvarkybos darbus.

Atsizvelgiant j Lietuvos jsipareigojimo prisidéti prie Europos Sgjungos zaliojo kurso, siekiant
plétoti zaligjg energetikg, skatinant investuoti j atsinaujinanéiy iStekliy energetikos, kuri nesukuria
aplinkos tarSos, CO, iSmetimo, plétra, taip pat sickiant suvienodinti apmokestinimg fiziniams ir
juridiniams asmenims, sitiloma elektros gamintojams, kurie elektra gamina i§ atsinaujinanciy
energijos istekliy, naudodami véjo energija, nustatyti nekilnojamojo turto mokeséio 0,5 procento
tarifg véjo elektrinéms, iSskyrus véjo elektrines, esancias Lietuvos Respublikos teritorinéje juroje.
Atsizvelgiant | tai, kad véjo elektriniy plétra Lietuvos juringje teritorijoje yra strateginis Lietuvos
tikslas®, taip pat ] tai, kad teritorin¢je jlroje esancios véjo elektrinés néra priskiriamos konkrecios
savivaldybés teritorijai, o pajamos i§ nekilnojamojo turto mokescio jskaitomos j savivaldybiy biudzetus
pagal nekilnojamojo turto buvimo vieta, NTM] projekte siiiloma netaikyti nekilnojamojo turto
mokescio Lietuvos Respublikos teritorinéje jiiroje esané¢ioms véjo elektrinéms.

Pazymeétina, kad savivaldybes, siekdamos uZtikrinti saugia, tvarkingg aplinka gyventojams,
susiduria su atvejais, kai apleisty statiniy savininkai jy netvarko, o dar papildomai tokiam
nekilnojamajam turtui taikomos NTM] 7 straipsnyje nustatytos mokes¢io lengvatos, kurios neskatina
tvarkyti tokiy pastaty. Todél NTM] projekte sitiloma nekilnojamojo turto mokescio lengvaty netaikyti

v —
v —

v —

naudotojas nevykdo Statybos jstatyme nustatyty statiniy naudotojy pareigy, susijusiy su statiniy
priezitra. Kartu NTMI projekte sitiloma atsisakyti NTMI 2 straipsnio 1 dalies nuostatos, kad kriterijus,

v —
v —

v —

apima pastaty saugos, pavojaus zmoniy gyvybei ir sveikatai kriterijus, prie minéto turto priskiriami

6 Valstybés pazangos strategijos ,,Lietuvos pazangos strategija ,,Lietuva 2030, patvirtintos Lietuvos Respublikos Seimo
2012 m. geguzés 15 d. nutarimu Nr. XI-2015 ,,Dél Valstybés pazangos strategijos ,,Lietuvos pazangos strategija ,,Lietuva
2030%, 6.3 papunktis: https://e-seimas.Irs.It/portal/legal Act/It/ TAD/TAIS.425517
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v —

statiniy naudojimo priezitros, kurig atlicka savivaldybés, metu, t. y. vadovaujantis ta pacia tvarka ir
kriterijais, kuriais vadovaujantis ir dabar konstatuojama, kad statinio biiklé kelia pavojy jame ar arti jo
gyvenanciy, dirbanciy ar kitais tikslais bunanciy Zmoniy sveikatai, gyvybei ar aplinkai.

NTM] 4 straipsnyje sitiloma iSplésti nekilnojamojo turto mokes¢io objekta — apmokestinti
faktiSkai nebaigta statybg, jei nuo leidimo statybai iSdavimo praéjo 10 mety (terminas laikytinas
pakankamu statybai uzbaigti, o jeigu statyba uztruko dél objektyviy priezasc¢iy mokes¢iy mokétojas
galéty kreiptis | savivaldybés tarybg su argumentuotu praSymu atleisti nuo mokes¢io) ir 5 metus
netikslinami duomenys Nekilnojamojo turto registre, kaip tai nustatyta Statybos jstatymo 39 straipsnio
3 dalyje, siekiant savivaldybéms suteikti papildomy sverty, mazinant ilgalaikes deSimtmeciais
nepabaigiamas statybas.

Atsizvelgiant ] tai, kad nekilnojamojo turto mokestis savo esme yra savivaldybiy mokestis,
siekiant iSlaikyti sistemiskumg ir toliau didinti savivaldybiy finansinj savarankiSkumg, NTM] 14
straipsnyje sitiloma nustatyti, kad visos pajamos i§ Sio mokes¢io buty jskaitomos j savivaldybiy
biudzetus pagal nekilnojamojo turto buvimo vieta.

NTMI projekte siiiloma nustatyti, kad mokest] uz visg fiziniy asmeny nekilnojamajj turta
apskaiciuoja ir mokesc¢io mokétojams deklaracijas pateikia mokes¢iy administratorius. Igyvendinus tokj
sitilyma, blity supaprastinta mokestinés prievolés jvykdymo procediira, sumazéty fiziniams asmenims
tenkanti administraciné nasta (nebebiity prievolés apskaiciuoti mokescio), kas taip pat prisidéty prie
savanorisko mokes¢iy mokéjimo skatinimo.

NTMI projekte sitloma nustatyti, kad mokes¢iy administratorius deklaracijas mokescio
mokétojams fiziniams asmenims turéty pateikti iki kito mokestinio laikotarpio kovo 1 dienos, mokestis
turéty buti sumokamas iki kovo 15 dienos. [vertinant, kad keiciasi fiziniy asmeny nekomercinei veiklai
naudojamo turto apmokestinimo modelis ir mokes¢io sumokéjimo tvarka, pirmaisiais metais siiloma
mokes¢io sumokéjimui taikyti pereinamajj laikotarpj, t. y. NTM] projekte sitiloma mokes¢io uz 2025
metus sumokéjimo terming nustatyti iki 2026 m. geguzés 1 d. Siekiant, kad mokes¢iy administratorius
galéty tinkamai suformuoti deklaracijas mokes¢io mokétojams fiziniams asmenims, NTM] projekte
siiloma atsisakyti NTM] 12 straipsnio 2 dalies nuostatos, kad mokest] uz bendrosios jungtinés
nuosavybés teise priklausant] nekilnojamajj turta sumokéti gali vienas i§ bendraturCiy. Pagal
Nekilnojamojo turto registro duomenis mokes¢iy administratorius apskaiciuoty nekilnojamojo turto
mokest] ir deklaracijas pateikty nekilnojamojo turto bendraturciams atskirai, taigi kiekvienas
bendraturtis mokest] mokéty tik uz savo nekilnojamojo turto dalj pagal Nekilnojamojo turto registro
duomenis. Juridiniams asmenims mokes¢io mokéjimo ir deklaravimo tvarka nesikeisty.

Siekiant stiprinti savivaldybiy finansinj savaranki$kuma, kartu jvertinant, kad sitlomas Keisti
nekilnojamojo turto mokescio lengvatos nekomerciniam nekilnojamajam turtui modelis turés jtakos
mokes¢iy mokétojy skaiciui, NTMI projekte taip pat sitiloma jtvirtinti naujg priemon¢ — nustatyti
nekilnojamojo turto mokes€io uz fiziniams asmenims priklausant] nekilnojamajj turta mokejimo
termino atidéjimo institutg, orientuotg j socialiai remtinus asmenis. NTM] projekte sitiloma suteikti
savivaldybiy taryboms teis¢ savo nustatyta tvarka ir apimtimi asmeny, turinéiy teis¢ gauti piniging
socialing paramg Lietuvos Respublikos piniginés socialinés paramos nepasiturintiems asmenims
jstatymo nustatyta tvarka, praSymu atidéti mokes¢io mokéjimo terminus uZz fizinio asmens pagrindinj
gyvenamajj biistg, jskaitant atid€¢jimg iki Sio turto nuosavybés teisés perleidimo. Jeigu | savivaldybes su
praSymu atidéti mokesCio uz pagrindinj gyvenamajj biista sumokéjimo terming kreiptysi senatves
pensijos amziaus sukake fiziniai asmenys, savivaldybiy tarybos privaléty atidéti mokes¢io mokéjimo
terming. Kiti asmenys ir dél kity paskir¢iy nekilnojamojo turto mokescio atid¢jimo galéty kreiptis |
mokesCiy administratoriy remdamiesi bendromis Lietuvos Respublikos mokes¢iy administravimo
jstatymo normomis.

Siekiant apsaugoti maziausios vertés mokesCio objektus turincius fizinius asmenis, siiiloma
nustatyti, kad nekilnojamojo turto mokestis nemokamas, kai uz visg fizinio asmens nekilnojamajj turta
mokétinas mokestis nevirsija 5 eury. Toks mazareikSmiSkumo kriterijaus vertinimas leidzia pasiekti ir
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tai, kad mokesCio administravimo iSlaidos nevirSyty mokestinés prievolés dydzio (analogiSkos
nuostatos taikomos ir mokant zemés mokestj).

Siekiant, kad apskai¢iuojant mokesti nekilnojamojo turto mokestin¢ verté buty kuo artimesné
vidutinei rinkos vertei, taip, 1§ vienos pusés, iSvengiant dideliy nekilnojamojo turto mokestinés vertes
poky¢iy, atlikus masinj nekilnojamojo turto vertinima, i§ kitos puses, vis tiek iSlaikant mokesc¢io bazes
stabilumg mokesCiy mokétojams, sitiloma dazniau atlikti nekilnojamojo turto vertinimg mokestinei
vertei nustatyti — ne reciau kaip kas 3 metus.

NTM] projekte sitiloma patikslinti laisvyjy ekonominiy zony jmonéms taikomos mokescio
lengvatos formuluote, nurodant, kad nekilnojamojo turto mokesciu biity neapmokestinamas laisvyjy
ekonominiy zony jmoniy nekilnojamasis turtas, esantis tik laisvojoje ekonomingje zonoje, kas savo
esme atitikty Sios lengvatos tikslg ir uztikrinty teisinj aiSkumg, sprendziant kylancius praktinio taikymo
klausimus.

Siekiant, kad vertinamas nekilnojamasis turtas ir turto vertinimo metodai atitikty Lietuvos
Respublikos nekilnojamojo turto kadastro jstatymo, statybos techninio reglamento STR 1.01.03:2017
»Statiniy klasifikavimas®, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2016 m. spalio 27 d.
isakymu Nr. D1-713 ,,Dél statybos techninio reglamento STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas*
patvirtinimo* (toliau — Statybos techninis reglamentas), ir Turto ir verslo vertinimo metodikos,
patvirtintos Lietuvos Respublikos finansy ministro 2012 m. balandzio 27 d. jsakymu Nr. 1K-159 ,,Dél
turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo*, nuostatas, sitiloma atitinkamai pakeisti NTM] 9
straipsnio 2 dalj — patikslinti nekilnojamojo turto vertinimo metody pavadinimus, $iy metody taikyma
nekilnojamojo turto objekty grupéms. Kartu atsizvelgiant | negyvenamyjy pastaty paskiréiy
klasifikavimg pagal Statybos techninio reglamento 7 punkta, siiloma patikslinti NTMI 2 straipsnio 5
dalyje apibrézta komercinio nekilnojamojo turto sgvoka ir kitos paskirties negyvenamyjy pastaty
klasifikavimg NTM] 6 straipsnyje. PaZzymétina, kad komercinio nekilnojamojo turto sagvoka NTM]
apibréziama iSimtinai 9 straipsnio taikymo tikslais, t. y. komercinio nekilnojamojo turto mokestinei
vertei nustatyti taikomas lyginamasis arba pajamy metodas, atliekant masinj nekilnojamojo turto
vertinimg, O energetikos pastaty (patalpy) vertei nustatyti taikomas (likty galioti) iSlaidy (kasty)
metodas, nes nepakanka rinkos duomeny (sandoriy), kad §j turtg buty galima jvertinti atliekant masin;j
nekilnojamojo turto vertinima.

Keiciant fiziniams asmenims priklausan¢io nekomercinei veiklai naudojamo nekilnojamojo
turto lengvatos modelj, svarbu, kad mokesc¢iy administratorius laiku turéty visg informacija, reikalingg
mokesCiui apskaiciuoti ir deklaracijai pateikti. Tod¢l siiloma papildyti NTM] 11 straipsnj, kad
savivaldybiy taryby sprendimai dél mokescio tarify nustatymo, mokes¢io sumazinimo, atleidimo nuo
mokesCio ar mokes¢io sumokéjimo terminy atidé¢jimo ir duomenys, reikalingi mokescio tarifams
taikyti, turéty biiti pateikiami centriniam mokes¢iy administratoriui per ménesj nuo $iy sprendimy
priemimo dienos. Atsizvelgiant ] pasikeitusius mokes¢io deklaravimo terminus, siiloma, kad
Nekilnojamojo turto registro ir Nekilnojamojo turto kadastro duomenis, reikalingus mokesciui
apskaiCiuoti, Registry centras mokes¢iy administratoriui pateikty du kartus per metus — iki vasario 1
dienos ir iki rugpjicio 1 dienos.

Jvertinus praktinius aspektus, t. y. praSymy ar skundy registravimo, jvertinimo, persiuntimo
laika, ir siekiant $j laikg suvienodinti su Lietuvos Respublikos Zemés jstatyme nustatytu terminu, NTMI
10 straipsnio 2 dalyje sitiloma nuo vienos iki trijy darbo dieny pratesti terming, per kur] Registry
centras turi informuoti mokes¢iy administratoriy apie gauta mokes¢io mokétojo skundg ar praSyma ir
priimtg sprendimg dél skundo ar praSymo. Taip pat atsizvelgiant j tarptautinius vertinimo standartus ir
kitus teisés aktus’, siiloma nurodyti nekilnojamojo turto individualaus vertinimo tiksla, t. y.
nekilnojamojo turto individualus vertinimas turi bti atliktas apmokestinimo tikslu.

72012 m. balandzio 27 d. finansy ministro jsakymas Nr. 1K-159 ,,Dél Turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo*
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Atsizvelgiant ] tai, kad NTM] 10-12 straipsniuose nurodytos mokes¢iy administratoriaus
funkcijos atliekamos centralizuotai, NTMI projekte sitilomi techniniai pakeitimai — iSbraukti Zodj
,vietos*, nurodant mokesc¢iy administratoriy.

5. Numatomo teisinio reguliavimo poveikio vertinimo rezultatai, galimos neigiamos
priimto jstatymo pasekmés ir kokiy priemoniy reikia imtis, kad tokiy pasekmiy biity iSvengta

Priémus NTM] projekta, bus didinamas savivaldybiy finansinis savarankiSkumas: bus iSpléstos
savivaldybiy teisés nustatyti mokescio tarifus, bus atsisakyta dalies lengvaty reguliavimo jstatymu ir
perduota teisé pacioms savivaldybéms spresti dél lengvaty taikymo (savivaldybés gali geriausiai
jvertinti visas aplinkybes ir bendruomeniy poreikius nustatydamos lengvatas). Visg nekilnojamojo turto
mokestj jskaitant j savivaldybiy biudzetus bus prisidedama prie galimybiy savivaldai geriau finansuoti
infrastrukttiros plétra ir modernizavima bei vieSgsias gérybes ir paslaugas, t. y. NTM] pakeitimai galéty
suteikti papildomy galimybiy jgyvendinti savivaldybiy prioritetus ir paskatinti norimas veiklos sritis
savivaldybéje, skirti daugiau 1éSy regiony infrastruktiirai gerinti, prisidéti prie regiony plétros
igyvendinimo ir panasiai.

Nekomercinei veiklai naudojamo nekilnojamojo turto mokes¢io lengvatos modelio keitimas
prisidéty ir prie busto rinkos reguliavimo — bisto kainy burbuly prevencijos, nes, kaip teigia
Tarptautinio valiutos fondo tyréjai, platesnés apimties nekilnojamojo turto mokestis daro reikSmingg
poveik] biisto kainy kintamumui: didéjantys mokesc¢iai mazina, o mazéjantys mokesciai didina biisto
kainy svyravimus.

Lietuvos Respublikos teritorinéje juroje esaniy véjo elektriniy neapmokestinimas ir 0,5
procento nekilnojamojo turto mokes¢io tarifo nustatymas kitoms véjo elektrinéms skatinty plétoti
zaligja energetika, investuoti j véjo elektriniy plétra, prisidéty prie Europos Sajungos zaliojo kurso ir
strateginiy tiksly siekiant energetinés nepriklausomybés jgyvendinimo, taip pat skatinty nuosekliai
pletoti aplinka tausojanciy iStekliy panaudojima.

Kulttiros paveldo objekty, naudojamy Kultiirinei veiklai, neapmokestinimas nekilnojamojo turto
mokesciu leisty uztikrinti efektyvesne nekilnojamyjy kultiiros vertybiy apsauga, skatinty jy valdytojus
su uz nekilnojamyjy kulttiros vertybiy apsauga atsakingomis institucijomis sudaryti apsaugos sutartis,
kuriomis jie jsipareigoty laikytis nustatyty paveldosaugos reikalavimy, nuolat riipintis kulttiros paveldo
objekty prieziiira ir laiku atlikti jy tvarkybos darbus, taip pat skatinty kultiiring veikla vietovése, kuriose
yra kultiiros paveldo objekty. Kultiros paveldo departamento duomenimis, nuo 2006 mety yra
sudarytos 425 apsaugos sutartys su kultros paveldo objekty valdytojais.

Daznesnis masinis nekilnojamojo turto vertinimas (kas 3 metus) padéty iSvengti dideliy
nekilnojamojo turto mokestinés vertés pokyciy, nekilnojamojo turto mokestiné¢ verté biity artimesne
mokestinio laikotarpio nekilnojamojo turto vidutinei rinkos vertei, kas uZztikrinty teisingesnj mokescio
apskaiciavima, bet kartu vis tiek leisty iSlaikyti pakankamg mokesc¢io bazés stabiluma.

Priemus NTM] projekta, fiziniams asmenims bus supaprastintas ir palengvintas mokestiniy
prievoliy atlikimas, kas kartu sumazins administracing nasta, mokant nekilnojamojo turto mokestj, tuo
prisidedant ir prie savanorisko mokes¢iy mokejimo skatinimo.

Nekilnojamojo turto mokesCio lengvaty netaikymas apleistam ar nepriziGrimam
pastatus.

Aptarti nekomercinei veiklai naudojamo nekilnojamojo turto lengvatos modelio poky¢iai lemty
Sio mokesCio mokétojy skaiCiaus padidéjimga. 2020 metais nekilnojamojo turto mokesc¢io mokétojy
buvo 12,6 tikstanc¢io. Atlikus nekilnojamojo turto visuotinj vertinima, 2022 metais nekilnojamojo turto
mokes¢io mokeétojy yra apie 32 tikstancius. Registry centro duomenimis, nekilnojamojo turto
savininky yra apie 1,4 milijono. Taciau jvertinant NTMI projekte sitiloma nuostatg atleisti nuo 5 eury
nevirSijancios Sio mokesCio prievolés (siekis, kad mokesCio administravimo iSlaidos nevirSyty
mokestinés prievolés dydzio), nuo 523 tukst. iki 886 tiikst. fiziniy asmeny (priklausomai nuo to, kokius
NTM] projekte numatomus mokescio tarifus kitam turtui nuspresty taikyti savivaldybiy tarybos) bty
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atleisti nuo $io mokescio prievolés (i§ paminéty 1,4 min. nekilnojamojo turto savininky). O dél sitilymo
neapmokestinti pagrindinio gyvenamojo bisto, kurio verté nevirSija 1,5 savivaldybés, kurioje yra
nekilnojamasis turtas, nekilnojamojo turto verciy medianos, Sio mokesCio uz pagrindinj biistg
nemokeéty apie 0,9 min. gyventojy.

Savivaldybiy biudzety pajamos apmokestinant pagrindinj gyvenamajj busta siekty apie 7 min.
eury per metus, jj mokéty apie 0,4 min. fiziniy asmeny (nevertinant 5 eury lengvatos ir galimy
mokescio atidéjimy), taigi vidutiniSkai mokestis uz pagrindinj gyvenamajj buista sudaryty apie 16,5
eury per metus. Apmokestinant nekomercinei veiklai naudojamg nekilnojamgjj turta (jskaitant
pagrindinj gyvenamajj biista ir jvertinus 5 eury lengvata), priklausomai nuo savivaldybiy taryby
nustatomo tarifo kitam nei pagrindinis gyvenamajam bistui, i§ viso pajamos 1§ mokesCio galéty
sudaryti nuo 17 min. eury (jei buty taikomas minimalus 0,1 procento tarifas) iki 115 mln. eury (jei biity
taikomas maksimalus 1 procento tarifas).

D¢l 5 eury nevirsijancios Sio mokesCio prievolés sumos i§ viso nuo nekilnojamojo turto
mokes¢io mokéejimo biity atleisti (priklausomai nuo mokescio tarifo, taikomo kitam turtui) nuo 164
takst. iki 299 tiikst. pensinio amziaus fiziniy asmeny. Pensinio amziaus asmenys ir kiti socialiai remtini
asmenys galés kreiptis j savivaldybes su praSymu atidéti mokes¢io uz pagrindinj gyvenamajj bustg
mokéjimo terminus, jskaitant atidéjima iki Sio turto nuosavybés teisés perleidimo.

Dalis nuo visy Dalis nuo visy
Gyvenamosios savivaldybiu savivaldybiy
paskirties biudZety biudZety
Sav. Savivaldybés nekilnojamojo | pajamy**, jeigu pajamy**, jeigu
kodas pavadinimas turto objekty | kitam turtui biity | kitam turtui buty
mediana, taikomas taikomas
eurais* minimalus 0,1 maksimalus 1
proc. tarifas *** proc. tarifas ***
1 Vilniaus m. sav. 60 600 0,9 6,0
11 Alytaus m. sav. 21 000 0,3 1,6
12 Birstono sav. 28 450 0,3 2,0
15 Druskininky sav. 30 600 0,5 4,3
18 Marijampolés sav. 23 300 0,3 2,2
19 Kauno m. sav. 41 200 0,5 3,2
21 Klaipédos m. sav. 47 600 0,6 3,8
23 Neringos sav. 112 000 1,1 10,2
25 Palangos m. sav. 44 950 1,8 15,4
27 Panevézio m. sav. 29 400 0,3 2,4
29 Siauliu m. sav. 36 400 0,3 2,8
30 Visagino sav. 9970 0,1 1,1
32 Akmenés r. sav. 5720 0,1 1,1
33 Alytaus r. sav. 6 190 0,5 3,4
34 AnyksCiy r. sav. 4760 0,3 2,0
36 Birzy r. sav. 6 090 0,3 1,9
38 Varénos r. sav. 5090 0,3 1,8
39 Vilkaviskio r. sav. 10 700 0,2 1,5
41 Vilniaus r. sav. 37 600 1,1 5,9
42 Elektrény sav. 20 800 0,3 2,7
43 Zarasy r. sav. 4170 0,2 1,6
45 Ignalinos r. sav. 3670 0,3 2,0
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Dalis nuo visy

Dalis nuo visy

Gyvenamosios savivaldybiy savivaldybiy
paskirties biudZety biudZety
Sav. Savivaldybés nekilnojamojo | pajamy**, jeigu pajamy**, jeigu
kodas pavadinimas turto objekty | kitam turtui biity | kitam turtui biity
mediana, taikomas taikomas
eurais* minimalus 0,1 maksimalus 1
proc. tarifas *** proc. tarifas ***
46 Jonavos r. sav. 17 000 0,3 2,2
47 Joniskio r. sav. 7770 0,3 1,9
48 Kalvarijos sav. 8 810 0,3 1,6
49 Kaisiadoriy r. sav. 8 280 0,3 2,0
52 Kauno r. sav. 45 800 0,6 4,2
53 Kédainiy r. sav. 9550 0,2 1.4
54 Kelmés r. sav. 5690 0,4 2
55 Klaipédos r. sav. 42 800 0,8 5,4
56 Kretingos r. sav. 24 700 0,5 2,8
57 Kupiskio r. sav. 4 850 0,2 1,6
58 Kazly Rudos sav. 10 400 0,2 1.4
59 Lazdijy r. sav. 6 410 0,3 2,4
61 Mazeikiy r. sav. 15 000 0,2 15
62 Moléty r. sav. 6 240 0,5 3,5
63 Pagegiy sav. 6 070 0,2 1,4
65 Pakruojo r. sav. 5550 0,2 1,3
66 Panevézio r. sav. 6 840 0,4 2,6
67 Pasvalio r. sav. 4720 0,2 1,6
68 Plunggs 1. sav. 13 800 0,3 19
69 Prieny r. sav. 6 410 0,3 1,8
71 Radviliskio r. sav. 7920 0,3 2
72 Raseiniy r. sav. 12 600 0,4 2,8
73 Rokiskio r. sav. 5285 0,2 1,6
74 Rietavo sav. 7870 0,3 1,7
75 Skuodo r. sav. 7 350 0,3 1,9
77 Tauragés r. sav. 23 600 0,4 2,8
78 TelSiy r. sav. 13 800 0,3 1,9
79 Traky r. sav. 26 500 0,9 4.8
81 Ukmergés r. sav. 11 000 0,3 2,2
82 Utenos r. sav. 18 300 0,4 2,7
84 Sakiy r. sav. 9970 0,2 1,8
85 Salgininky r. sav. 6 470 0,3 1,9
86 Svenéioniur I. sav. 7 310 0,2 2
87 Silalés r. sav. 7 590 0,4 2,3
88 Silutés r. sav. 11 900 0,3 2,2
89 Sirvinty r. sav. 11 800 0,4 3,3
91 Siauliy r. sav. 13 300 0,6 3,5
94 Jurbarko r. sav. 12 600 0,4 2,7
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* Indikatyvi mediana, apskaiCiuota remiantis Valstybinés mokes¢iy inspekcijos prie Lietuvos Respublikos
finansy ministerijos disponuojamais Registry centro duomenimis apie gyvenamosios paskirties objekty
mokestines vertes, nustatytas 2021-2026 mety masiniu vertinimu.

** ApskaiCiuota remiantis 2023 mety savivaldybiy biudzety prognozuojamomis pajamomis pagal Lietuvos
Respublikos 2023 mety valstybés biudzeto ir savivaldybiy biudzety finansiniy rodikliy patvirtinimo jstatyma.
**%* Pajamos jvertintos atsizvelgiant | NTMI projektu sitiloma nuostatg, kad mokescio nemoka fiziniai asmenys,
kuriy mokétinas mokestis mokestiniu laikotarpiu uz visa nekilnojamajj turta nevirsija 5 eury.

Fiziniam asmeniui (bendraturciai nuo bendros sumos mokéty proporcingai pagal valdomg turto
dalj) uz pagrindinj 50 kv. metry gyvenamajj biista biity apskaiciuota nekilnojamojo turto mokescio
(keli praktiniai pavyzdziai):

Pagal dabarting
sistemg (kali o
. Mokestiné verté, Savini?‘l I(<ui ) Pagal smlomq
Turto vieta Statyba . . sistema, eurais per
eurais priklauso 100
proc. turto), metus
eurais per metus

Vilnius, Senamiestis nauja 177 000 135 51,66
Klaipéda, Senamiestis nauja 110 000 0 23,16
Vilnius, Zvérynas nauja 119 000 0 16,86
Vilnius, Naujamiestis nauja 105 000 0 8,46
Vilnius, Pilaité nauja 82 800 0 0,00
Vilnius, Naujamiestis sena 82 600 0 0,00
Vilnius, Senamiestis sena 70 000 0 0,00
Klaipéda, Senamiestis sena 56 200 0 0,00
Vilnius, Zirmiinai sena 59 700 0 0,00
Vilnius, Fabijoniskés sena 55 800 0 0,00
Vilnius, Pilaité sena 52 600 0 0,00
AnykS¢iy miesto sena 19 100 0 9,10
centras
Klalpec_la, rajonas sena 45 200 0 0,00
(Gedminai)
Varéna, miesto centras sena 16 300 0 5,61
Kalvarijos mieste nauja 12 700 0 0,00
Kalvarijos mieste sena 11 200 0 0,00
Varénos r. sav. 0,00
Merkinés sen. (’1a1is sena 2720 0
Kalvarijos 0,00
savivaldybés likusi sena 2 150 0
dalis
Anyk_ééiq_ savivaldybés sena 1560 0 0,00
likusi dalis

Fiziniam asmeniui (bendraturciai nuo bendros sumos mokéty proporcingai pagal valdomg turto
dalj) uz pagrindinj 70 kv. metry gyvenamajj biista buty apskaiciuota nekilnojamojo turto mokescio
(keli praktiniai pavyzdziai):
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Pagal dabarting
sistemg (kali o
. Mokestiné verté |  savininkui Pagal sigloma
Turto vieta Statyba ) . sistemg, eurais per
(eurais) priklauso 100
metus
proc. turto),
eurais per metus
Vilnius, Senamiestis nauja 211 000 305 83,74
Klaipéda, Senamiestis sena 83 200 0 7,08
Vilnius, Pilaité nauja 81 400 0 0,00
Vilnius, Zvérynas sena 66 200 0 0,00
Vilnius, Senamiestis sena 47 000 0 0,00
Vilnius, Zirmiinai sena 41 900 0 0,00
Kalvarijos mieste sena 22 100 0 5,33
Klalpe(_la, rajonas sena 35 900 0 0,00
(Gedminai)
Vilnius, Naujamiestis sena 31 500 0 0,00
Vilnius, Fabijoniskés sena 30 900 0 0,00
Vilnius, Pilaité sena 25000 0 0,00
I —
Anyksc¢iy miesto sena 11 100 0 2,38
centras
Kalvarijos 0,00
savivaldybés likusi sena 5690 0
dalis
Varéna, miesto centras sena 4 060 0 0,00
Anyk_scn;_ savivaldybés sena 3790 0 0,00
likusi dalis
Varénos r. sav., 0,00
Merkinés sen. dalis sena 3300 0

* NTMI projektu siiloma nuo mokescio atleisti fizinius asmenis, kuriy mokestiniu laikotarpiu mokétinas
mokestis uz visa nuosavybés teise turimg ar jsigyjama nekilnojamajj turta nevirsija 5 eury.

6. Galima priimto jstatymo jtaka kriminogeninei situacijai, korupcijai
Itakos kriminogeninei situacijai, korupcijai nenumatoma.

7. Galima priimto jstatymo jtaka verslo salygoms ir plétrai

Priimto NTM] pakeitimo jtaka verslo saglygoms priklausyty nuo savivaldybiy taryby sprendimy
— Jju pasirinkimo d¢l tolesnio mokescio lengvaty, kurios i§ NTMI perkeliamos j savivaldos lygmen;,
taikymo.

2021 metais mokesCio lengvata Svietimo tikslais naudojamam nekilnojamajam turtui
pasinaudoti gal¢jo 149 asmenys (galimas poveikis biudzetams 0,09 mlin. eury), lengvata socialiniy
paslaugy tikslais naudojamam nekilnojamajam turtui — 458 asmenys (galimas poveikis biudzetams 0,7
min. eury), lengvata sveikatos priezitros paslaugoms teikti naudojamam nekilnojamajam turtui — 2 162
asmenys (galimas poveikis biudzetams 1,6 mln. eury), lengvata zemés tkio veikloje naudojamam
nekilnojamajam turtui — 4 296 asmenys (galimas poveikis biudzetams 1,8 mln. eury).

8. Istatymo projekto atitiktis strateginio lygmens planavimo dokumentams
NTMI projektas neprieStarauja strateginio lygmens planavimo dokumentams.
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9. Istatymo inkorporavimas j teisin¢ sistema, kokius teisés aktus butina priimti ir kokius
galiojancius teisés aktus reikia pakeisti ar pripaZinti netekusiais galios
Priéemus NTM] projekta, kity jstatymy keisti nereikés.

10. Istatymo projekto atitiktis Lietuvos Respublikos valstybinés kalbos, Teisékiiros
pagrindy jstatymy reikalavimams ir Jstatymuy projekty savokuy ir jas jvardijanciy terminy
jvertinimas Terminy banko jstatymo ir jo jgyvendinamuyjy teisés akty nustatyta tvarka

NTM] projektas parengtas laikantis Lietuvos Respublikos valstybinés kalbos ir Lictuvos
Respublikos teisékiiros pagrindy istatymy reikalavimy. NTMI projekto sgavokos ir jas jvardijantys
terminai suderinti Lietuvos Respublikos terminy banko jstatymo ir jo jgyvendinamuyjy teisés akty
nustatyta tvarka.

11. Istatymo projekto atitiktis Zmogaus teisiy ir pagrindiniy laisviy apsaugos konvencijos
nuostatoms ir ES teisei

NTM] projektas atitinka Zmogaus teisiy ir pagrindiniy laisviy apsaugos konvencijos nuostatas,
ES teisei nepriestarauja.

12. Istatymui jgyvendinti reikalingi igyvendinamieji teisés aktai, Siy akty rengéjai ir

terminai
Priémus NTMI projekta, turés buti pakeisti Sie teisés aktai:

1) Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2005 m. rugséjo 29 d. nutarimas Nr. 1049 ,Dél
Nekilnojamojo turto vertinimo taisykliy patvirtinimo®;

2) Valstybinés mokesciy inspekcijos prie Lietuvos Respublikos finansy ministerijos vir§ininko
2007 m. geguzés 29 d. jsakymas Nr. VA-40 ,,.D¢l Nekilnojamojo turto mokescio deklaracijos KIT711
formos ir jos uZpildymo taisykliy patvirtinimo*;

3) Valstybinés mokesciy inspekcijos prie Lietuvos Respublikos finansy ministerijos virSininko
2012 m. geguzés 10 d. jsakymas Nr. VA-47 ,, D¢l Gyventojo nekilnojamojo turto mokes¢io deklaracijos
KIT715 formos ir jos uzpildymo taisykliy patvirtinimo*®.

Nekilnojamojo turto vertintojas iki 2024 m. gruodzio 31 d. turés nustatyti konkreciy
savivaldybiy nekilnojamojo turto ver¢iy medianas, naudojamas apskaiciuojant ir deklaruojant 2025
mety mokestinio laikotarpio nekilnojamojo turto mokestj.

Savivaldybiy tarybos iki 2024 m. gruodzio 1 d. turés nustatyti 2025 mety mokestiniam
laikotarpiui konkre€ius mokesc€io tarifus, taikomus apmokestinant fiziniy asmeny nekomercinei veiklai
naudojama nekilnojamajj turta, i§skyrus pagrindinj gyvenamajj bsta.

13. Kiek valstybés, savivaldybiy biudZety ir Kity valstybés jsteigty fonduy 1éSy prireiks
jstatymams jgyvendinti, ar bus galima sutaupyti (pateikiami prognozuojami rodikliai
einamaisiais ir artimiausiais 3 biudZetiniais metais)

Igyvendinus priimta NTMI] projekta, jskaitant siiilymag visa nekilnojamojo turto mokest]
iskaityti | savivaldybiy biudzetus, papildomos savivaldybiy biudzety pajamos i$ nekilnojamojo turto
mokescio, jvertinus 5 eury lengvata, priklausomai nuo savivaldybiy taryby nustatomo mokescio tarifo
kitam nei pagrindinis gyvenamasis biistas fiziniy asmeny nekomercinei veiklai naudojamam
nekilnojamajam turtui, galéty sudaryti nuo 17 min. eury (jei kitam turtui taikomas minimalus 0,1
procento tarifas) iki 115 min. eury (jei kitam turtui taikomas 1 procento tarifas). I$ $iy sumy apie 7 min.
eury sudaryty nekilnojamojo turto mokestis uz pagrindinj gyvenamajj biistg. Kartu jvertintina, kad dél
NTMI projektu sitilomo vélinti (i§ einamyjy mety perkeliamo j kitus metus) mokesc¢io uz fiziniy
asmeny nekomercinei veiklai naudojamg nekilnojamajj turta sumokéjimo termino minétas poveikis
savivaldybiy biudzetams bus nuo 2026 mety. Valstybinés mokes¢iy inspekcijos prie Lietuvos
Respublikos finansy ministerijos duomenimis, siillomy deklaravimo tvarkos pakeitimy jgyvendinimas
kainuoty apie 0,5 mln. eury.
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14. Istatymo projekto rengimo metu gauti specialisty vertinimai, rekomendacijos ir
iSvados

Galimi reguliaciniai pokyciai (alternatyvos) nustatant turto mokesCiy lengvatas ir fiziniy
asmeny nekomercinei veiklai naudojamo nekilnojamojo turto apmokestinimg buvo pristatyti ir aptarti
Lietuvos Respublikos finansy ministro 2021 m. vasario 22 d. jsakymu Nr. 1K-55 ,, D¢l tarpinstitucinés
darbo grupés sudarymo‘ sudarytos Mokesciy lengvaty ir kity specialiyjy apmokestinimo salygy
perziiiros tarpinstitucinés darbo grupés, vienijancios beveik 50 jvairiy institucijy, verslo asociacijy ir
visuomenés atstovy, 2021 m. rugséjo 8 d. vieSame posédyje aptariant savivaldos finansinio
savarankiskumo didinimo klausima.

15. ReikSminiai ZodZiai, kuriy reikia Istatymo projektui jtraukti i kompiuterine paieSkos
sistema, jskaitant Europos Zodyno Eurovoc terminus, temas bei sritis
,Nekilnojamojo turto mokestis®, ,,lengvata®, ,,deklaracija“.

16. Kiti, iniciatoriy nuomone, reikalingi pagrindimai ir paai§kinimai
Paaiskinimai dél visuomenés pastaby, | kurias neatsizvelgta, pateikiami Sio aiSkinamojo rasto
priede.




Aiskinamojo rasto
priedas

VISUOMENES (ASOCIJUOTU VERSLO STRUKTURU, NEVYRIAUSYBINIU ORGANIZACIJU) PASTABOS IR PASIULYMAI

Istaigos,
organizacijos
pavadinimas, Pastabos ir pasiiilymai Pastabuy ir pasitlymuy jvertinimas
rasto data,
numeris
Lietuvos Dél nekomercinés paskirties nekilnojamojo turto mokescio naujo modelio. Ivertinta.
savivaldybiy Nedidelés vertés NT objekty, tokiy kaip sodo nameliai, vasarnamiai, garazai ar | NTM] projektu sitiloma plésti savivaldos finansinj
asociacija sandéliai apmokestinimas yra socialiai jautrus klausimas ir daugelis | savarankiSkuma suteikiant platesnes  teises
2022-06-27 savivaldybiy greiciausiai kitam NT nustatyty minimalius ar artimus | mokesCiy tarify ir lengvaty nustatymo srityse,
Nr. (17)-SD- | minimaliems tarifus. Todél i§ §io mokes¢io savivaldybés gauty tik apie 25-30 | kartu atitinkamai siiiloma nustatyti, kad visas
422; min. eury. Be to, pajamos tarp savivaldybiy pasiskirstyty labai netolygiai, | nekilnojamojo turto (toliau — NT) mokestis bty
2023-04-11 Nr. | daugelis regiony savivaldybiy papildomai gauty tik apie keliasdeSimt tiikst. | jskaitomas j savivaldybiy biudZetus. Ta patvirtina
(17)-SD-253 eury. Akivaizdu, kad Sis projektas savivaldybéms nesuteikia reikSmingo | ir tarptautinés organizacijos: Europos Tarybos

pajamy Saltinio, todél apmokestinimo modelj biitina koreguoti.

Didziausig dalj viso NT vertés sudaro pagrindinis biistas — apie 82 proc.
Minétame modelyje numatomi itin mazi nuo 0,03 iki 0,1 proc. dydzio tarifai
pagrindiniam biistui didzigja dalimi lemia tok; maza pajamy 1§ NT mokescio
potencialg.

Mokescio tarifo dydziai turéty buti nustatomi remiantis tarptautine NT
apmokestinimo praktika. Nei vienoje kitoje Salyje gyvenamosios paskirties
turtui néra nustatyti tokie mazi tarifai. Pavyzdziui, Suomijoje nuolatinés
gyvenamosios vietos biistui taikomas tarifas nuo 0,4 iki 1 proc., o tarifas kitam
biistui — nuo 0,9 iki 2 proc. Latvijoje pats maZiausias tarifas gyvenamosios
paskirties NT — 0,2 proc. Lietuvoje dabar taikomi 0,5-2 proc. dydzio
progresiniai tarifai brangiam nekomerciniam NT. Projekte numatyta gerokai
sumazinti brangaus biisto apmokestinima, tuo pat metu apmokestinant visa,
net ir mazos vertés turta.

Pagrindiniam bustui gali buti nustatyti maZesni tarifai nei kitam NT, taciau
keic¢iant mokes¢io modelj netikslinga mazinti apmokestinimo progresyvumo.
Kuo didesné pagrindinio bisto verté, tuo didesng naudg savininkai gauty i$
pagrindinio biisto lengvatinio apmokestinimo. Tai nebiity socialiai teisinga,

2019 m. rekomendacijos plésti mokesCiy baze
pereinant prie Saltiniy, kuriy apmokestinimas
maziau kenkia ekonomikos augimui, Tarptautinio
valiutos fondo rekomendacijos plésti NT
mokes¢io kaip vieno 1§ stabilias pajamas
uztikrinancio, ekonomikos svyravimams atsparaus
ir ekonomikos augimui draugiS$ko mokescio baze,
EBPO 2020 m. Lietuvos ekonomikos apzvalgoje
siilymas, siekiant Lietuvos regioninés politikos
plétros, padidinti savivaldybiy pajamas, jskaitant
pajamas i$ turto apmokestinimo, EPBO Lietuvos
savivaldybiy finansinio pajégumo ataskaitoje
rekomendacija visg nekilnojamojo turto mokestj
iskaityti 1 savivaldybiy  biudzetus. NT
apmokestinimas daZniausiai vertinamas kaip
tvaraus ir jtraukaus ekonomikos augimo priemoné.
Padidéjusios savivaldybiy biudzety pajamos
prisidéty prie regiony plétros, vieSosios
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todél labai didelés vertés pagrindiniam biistui jau nereikéty taikyti lengvatinio
apmokestinimo. Brangiam pagrindiniam biistui vertéty nustatyti gerokai
aukstesnius tarifus, nei siiiloma modelyje. Pavyzdziui, busto vertés daliai,
vir§ijan¢iai 3 medianas, biity galima nustatyti prabangiam NT S$iuo metu
taikomg minimaly 0,5 proc. tarifg. Tuo tarpu nedidelés vertés pagrindiniam
bistui vertety taikyti nulinj tarifg — sitilytina iSvis neapmokestinti pagrindinio
biusto vertés iki vienos medianos. Tai nuimty socialing jtampa, nes didelé dalis
gyventojy turi vieng mazos ar vidutinés vertés busta.

Dabar néra palankus metas visuotinio apmokestinimo jvedimui, be to, gerokai
padidinant mokétojy skaiciy, Zzenkliai didéty mokes¢io administravimo
sgnaudos. VMI vertinimu, S§io mokesCio administravimo kasStai vienam
mokes¢io mokétojui gerokai virSys 2 eurus. Kadangi biity labai neefektyvu
rinkti mazas mokes¢io sumas (po kelis ar keliolika eury), todél netikslinga
pernelyg iSplésti mokétojy rato, o mokest] vertéty surinkti didesnémis
sumomis 1§ brangesnio turto savininky.

Tarifai pagrindiniam bastui galéty biiti tokie:

iki 1 medianos — 0 proc. (neapmokestinama)

nuo 1 iki 2 mediany — 0,1 proc.

nuo 2 iki 3 mediany — 0,3 proc.

vir§ 3 mediany — 0,5 proc.

Pagrindinio biisto susiejimas su deklaruojama gyvenamaja vieta turi esminiy
trikumy, gyventojai biity suinteresuoti deklaruoti tokig gyvenamaja vieta, kad
sumazinty NT mokesCio pajamas, tai galéty pakenkty gyvenamosios vietos
deklaravimo duomeny tikslumui. Tokio piktnaudziavimo galimybés gerokai
sumazéty, jei pagrindinis biistas nebiity siejamas deklaruojama gyvenamagja
vieta. Siililytume nustatyti, kad pagrindiniu biistu buty laikomas savininko
didziausios mokestinés vertés gyvenamosios paskirties NT objektas (ar jam
priklausanti NT objekto dalis).

Taciau norint visiSkai uzkirsti kelia mokes¢io optimizavimui perskirstant

infrastruktiiros gerinimo finansavimo galimybiy,
vieSyjy paslaugy, kuriomis naudojasi atitinkamy
savivaldybiy gyventojai, priecinamumo ir kokybés
gerinimo.

Pagal EBPO rekomendacijas — reikSmingai
iSpleciant NT mokes¢io mokeétojy skaiciy sitiloma
nustatyti mazus tarifus, o konkretus jy dydis —
nacionalinés mokes¢iy politikos reguliavimo
dalykas.

Kalbant apie progresyvumo elementg, pazymétina,
kad ir pagal Projekta didesnj mokesti mokes tie
gyventojai, kuriy NT vert¢ yra didesné, o
pasirinktas ir Projekte pasiiilytas mokelis paremtas

principu, kad lengvatinis  apmokestinimas
taikomas pagrindiniam gyvenamajam bistui,
kuriame  fizinis asmuo deklaruoja  savo

gyvenamaja vieta, taciau kartu jvertinama ir biisto
vert¢é — per medianas progresyviai didinant
mokescio tarifg.

Projekte atsizvelgta ] pasiiilymg nustatyti verte
(1,5 savivaldybés NT vertés mediang), iki kurios
pagrindinis gyvenamasis bistas bty
apmokestinamas 0 procenty tarifu.

Ivertinta.

Projekte pasirinkta nustatyti pagrindinj bustg pagal
deklaravimo  vieta, kuria pagal Lietuvos
Respublikos gyvenamosios vietos deklaravimo
istatyma gyventojai turi pareigg deklaruoti.
Projekto rengéjy nuomone, gyvenamosios vietos
deklaravimas, kurj gyventojas pats pasirenka,
pirmiausia sietinas su kitomis aplinkybémis, visy
pirma vieSyjy paslaugy gavimu, o ne mokesciy
optimizavimu.

Ivertinta.

Sitlymas keisti Gyventojy pajamy mokesc¢io
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nuosavybe tarp Seimos nariy ar kity artimai susijusiy asmeny, bity tikslinga
kartu su NTM jstatymo projektu pateikti ir Gyventojy pajamy mokescio
jstatymo pakeitimo projekta, numatant apmokestinti turto perleidima
artimiems asmenims. Reikéty nustatyti tokius mokesCius dovanotam turtui,
kad turto perdalijimas kainuoty nemaziau nei NT mokesCio susimazinimas
perskirstant NT.

Svarstytina, ar tokia savivaldybiy taryby diskrecija nustatyti konkrecius
tarifus labai placiose 0,1-1 proc. ribose yra tikslinga. Labai tikétina, kad
savivaldybés nustatys nedidelj tarifg ir vél susilauks centrinés valdzios
pastaby, kad neiSnaudoja savo mokestinio potencialo. Jei savivaldybé noréty
patvirtinti Siek tiek didesnj tarifa, gali susidurti su vietos bendruomenés
nepasitenkinimu.  Gautysi  savotiSkos lenktynés tarp  savivaldybiy
orientuojantis ] apatine tarifo ribg. Nustatyti didesnius tarifus nepagrindiniam
bistui nesukeliant socialinés jtampos biity tikslinga. Keliy busty savininkas
dazniausiai turi finansiniy galimybiy sumokéti didesnj mokest] (pvz, gali
iSnuomoti kitg biistg) arba turi kitg alternatyva — gali parduoti perteklinj biista.
Be to, nepagrindinio bisto didesnis apmokestinimas padéty atvésinti
kaistanc¢ig NT rinka. Lietuvoje yra jprasta investuoti | NT, o tokia elgsena
sukuria dirbting paklausg ir kelia NT kainas. Tai maZzina kity Zzmoniy galimybe
isigyti bustag. D¢l to ypa¢ nukencia jaunos Seimos, kurios turi didZiausig
poreik] jsigyti biista. Dazniausiai néra biitinybés turéti daugiau nei vieng
gyvenamajj blsta, tai vertintina kaip tam tikra prabanga. Tikétina, kad
didesnis nepagrindinio biisto apmokestinimas atgrasyty gyventojus nuo
perteklinio NT kaupimo. Todél sitilome i$ viso kito NT isskirti gyvenamosios
paskirties NT objektus j atskirg grupe ir jiems numatyti didesnius progresinius
tarifus. Taigi, nepagrindinis biistas galéty buiti apmokestinamas tokia pacia
tvarka kaip ir pagrindinis bistas - savivaldybés nereguliuoty tarify, o
konkretiis progresiniai tarifai taikant medianas buty jtvirtinti jstatyme, tiktai
nepagrindiniam bustui bity nustatyti didesni tarifai nei pagrindiniam bistui.
Sitlytume tokius tarifus kitam gyvenamosios paskirties NT (nepagrindiniam
bustui):

iki 1 medianos — 0,5 proc.

nuo 1 iki 2 mediany — 0,7 proc.

nuo 2 iki 3 mediany — 1 proc.

vir§ 3 mediany — 1,5 proc.

savo esme néra susijes su NTM]

jstatyma
projektu.

Ivertinta.

Pazymétina, kad teis¢ savivaldybiy taryboms
nustatyti mokesc¢io tarifus néra naujas institutas,
t.y. jau §iuo metu tieck Zemés mokescio jstatyme,
tieck Nekilnojamojo turto mokescio jstatyme, tiek
nustatant valstybinés zemés nuomos mokescio
tarifus yra nustatytas platus mokeséio tarify
intervalas, kuriuo vadovaudamosi savivaldybés
nustato konkreCius tarifus, o kaip rodo praktika,
dél to esminiy problemy nekyla. Tai yra nuoseklus
zingsnis pleciant savivaldybiy  finansinj
savarankiSkuma.

Pastebétina, kad savivaldybés skiriasi regioniniu
18sivystymu, dydZziu ir pobudziu (kurortai, miestai,
priemiestinés, mazosios ir t.t., savivaldybés, NT
plétra ir paklausa), skiriasi gyventojy galimybeés
mokeéti mokestj, o tai gali geriausiai jvertinti
savivaldybiy tarybos — arCiausiai mokesciy
mokétojy esancios ir atitinkamos savivaldybés
prioritetus ir problemas geriausiai Zinancios, bei
galinios jvertinti mokes¢iy poveiki mokesciy
mokétojams, ;] NT mokes¢io administravimg
itrauktos uz savivaldos teisés jgyvendinima
savivaldybés bendruomenés interesais atsakingos
kolegialios institucijos, todél jy sprendimais ir
kompetencijomis dél mokesciy tarify nustatymo
neturéty biiti abejojama.




19

Likusieji negyvenamosios paskirties nekomerciniai NT objektai sudaryty
tretia, pa¢ia sudétingiausia grupe. Sioje grupéje yra labai skirtingi ir jvairiis
NT objektai. Mazos vertés objektai (tvartai, darzinés, sandéliai, garazai,
vasaros virtuveés, pirtys, malkinés, nedideli sodo nameliai ir kt.) neturéty biiti
apmokestinami dideliais tarifais (NTM jstatymo projekte numatyta net iki 1
proc. dydzio tarifo virSutin¢ riba), Be to, mazaver¢iy NT objekty
apmokestinimas yra socialiai jautrus klausimas, nes tokie objektai daznai
priklauso maziau pasiturintiems asmenims ar regiony gyventojams.
Taciau Sioje grup¢je yra ir didelés vertés NT objekty, pavyzdziui, poilsio
paskirties statiniai gali buti ne tik kuklis vasarnamiai, bet ir iStaigingi poilsio
namai, prabangios vilos. Taip pat gali buti dideli sodo namai, tinkami
nuolatiniam gyvenimui, tiktai nejforminti kaip gyvenamosios paskirties bustai.
Tokiems didelés vertés NT objektams biity galima nustatyti didesnius
mokescio tarifus.
Atsizvelgiant | tai, Sios treCios grupés NT objekty apmokestinimui biitinas
didelis progresyvumas (jstatyme turi buti jtvirtinti konkretls progresiniai
tarifai). VerCiy réziams apibrézti taip pat gali biiti naudojamos verciy
medianos, kaip ir kity 2 grupiy atveju. Nors mediana skai¢iuojama pagal
gyvenamosios paskirties objekty vertes, ta¢iau manytume, kad ji galéty buti
pritaikoma ir negyvenamosios paskirties turto ver¢iy intervaly nustatymui, nes
bendrai atspindi konkrecios savivaldybés NT vertés tendencijas.
Sitilytume tokius tarifus kitam negyvenamosios paskirties NT:
iki 0,5 (pusés) medianos — 0 proc. (neapmokestinama)
nuo 0,5 iki 1 medianos — 0,1 proc.
nuo 1 iki 2 mediany — 0,3 proc.
vir§ 2 mediany — 0,5 proc.
Apibendrinant Siuos siulymus dél tarify nustatymo, pazymime, kad
atsizvelgiant | auk$Ciau iSdéstytus argumentus teikiame pirmenybe vienody
visoms savivaldybéms progresiniy tarify jtvirtinimui jstatyme. Sitlymai dél
konkrec¢iy tarify dydziy yra preliminarlis. Koreguojant pateikta derinti
apmokestinimo modelj, reikéty atlikti naujus skaic¢iavimus. Turint atnaujintus
modeliavimo rezultatus, bus galima galutinai apsispresti dél tarify dydziy.
TaCiau néra visiskai atmestinas ir kitoks variantas — suteikti
savivaldybéms teis¢ nustatinéti tarifus jstatymu apibréztose ribose. Toks
lankstesnis variantas turéty savy privalumy, bet kartu ir nemazy trukumuy,
todel tarify reguliavimo galimybé savivaldybéms galéty biiti nustatyta, bet
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tiktai labai siaurose ribose.
Zemiau pateikti preliminaris sitilymai dél galimy tarify dydZiy intervaly.
Tarifai pagrindiniam biistui (savivaldybiy reguliuojami):
iki 1 medianos — 0 proc. (neapmokestinama)
nuo 1 iki 2 mediany — nuo 0,1 iki 0,2 proc.
nuo 2 iki 3 mediany — nuo 0,3 iki 0,4 proc.
vir§ 3 mediany — nuo 0,5 iki 1 proc.
Tarifai kitam nepagrindiniam bistui (savivaldybiy reguliuojami):
iki 1 medianos — nuo 0,5 iki 0,6 proc.
nuo 1 iki 2 mediany — nuo 0,7 iki 0,9 proc.
nuo 2 iki 3 mediany — nuo 1 iki 1,4 proc.
vir§ 3 mediany — nuo 1,5 iki 2 proc.
Tarifai kitam negyvenamosios paskirties NT:
iki 0,5 (pusés) medianos — 0 proc. (neapmokestinama)
nuo 0,5 iki 1 medianos — nuo 0,1 iki 0,2 proc.
nuo 1 iki 2 mediany — nuo 0,3 iki 0,4 proc.
vir§ 2 mediany — nuo 0,5 iki 1 proc.
Gerokai didesnius tarifus biity galima numatyti tam tikrais specialiais jstatyme
apibréZtais atvejais.

Bity tikslinga savivaldybéms suteikti galimyb¢ daugiau apmokestinti tuscius
(neapgyvendintus) bistus, pavyzdziui, numatant iki 3 proc. dydzio tarifg
(nepriklausomai nuo objekto vertés) uz gyvenamajj objekta be jokio jame
deklaruoto asmens. Tai paskatinty gyventojus iSnuomoti negyvenamg biista
(didéty pasitla nuomos rinkoje, mazéty nuomos kainos), o jeigu biistas
nuomojamas nelegaliai, tai buty svari paskata legalizuotis ir deklaruoti
nuomos pajamas, kitaip gerokai didesné $iy pajamy dalis bus paimta per NT
mokest].

Taip pat reikéty savivaldybéms suteikti veiksminga jrankj spresti apleisty,
apleistam turtui (pagal galiojant] jstatymg komerciniam NT - iki 3 proc., 0
nekomerciniam NT pagal pateikta modelj - iki 1 proc.) yra nepakankami, nes
apleisty objekty verté neretai yra maza ir mokestis gali neturéti reikiamo
poveikio.

Biity tikslinga numatyti specialy padidintg tarifa apleistam turtui ar

Ivertinta.

Jau dabar vienas 1§ NT mokesCio tarify
diferencijavimo kriterijy yra turto ,,naudojimas‘
(jis numatytas ir Projekte), kas sudaryty galimybes
savivaldybéms nustatyti atskirg tarifg
priklausomai nuo to kaip NT yra naudojamas.

Ivertinta.
Mokesciai  neturéty  atlikti  baudziamosios
funkcijos, jvardintos problemos turéty buti

sprendziamos ne mokesciy teisés akty pakeitimais,
o efektyviau iSnaudojant galiojancias tikslines
poveikio  priemones,  pavyzdZiui, taikant
Administraciniy nusizengimy kodekse numatytas
sankcijas.
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uzsitgsusiai nebaigtai statybai, pvz, iki 9 proc., arba iSvis nenustatyti virSutinés
tarifo ribos, o leisti savivaldybéms savarankiskai nustatyti tarifa, kad
savivaldybés turéty efektyvy jrankj mazinti uZsitgsusios nebaigtos statybos ar
apleisty statiniy vizualing tarsa.

Kitas problemos sprendimo variantas - padidinti mokesting apleisto objekto
verte. Pavyzdziui, Latvijoje jstatymas numato galimybe apmokestinti ne pagal
apleisto pastato verte, bet pagal zemés, ant kurios pastatytas pastatas, verte.

Zymiai padidinus NT mokes¢io mokétojy skaidiy ir siekiant spresti kai kuriy
socialiai jautriy gyventojy grupiy klausimg, buty tikslinga jvesti mokescio
kredito mechanizmga. Sitlome, kad mokescio mokétojui VMI apskaiciuota NT
mokescio suma biity sumazinama jstatyme nustatytu mokescio kredito dydziu,
pvz, 50 eury. Mokescio kreditas galéty buti taikomas:

1) Socialiai remtiniems asmenims (gaunantiems piniging ar materialing
paramg). Netikslinga apmokestinti tokiy asmeny NT, nes tai atitinkamai
padidinty 1€y poreikj paramai. Visgi, mokesc¢io kredito suma turi biti ribota,
nes kitaip didesn;j turtg turintis gauty ir didesn¢ lengvata, o tai nebiity socialiai
teisinga. Jei priskai¢iuoto mokescio suma biity didesné uz mokescio kredito
suma, likusiai sumai galéty biti taikomas mokescio atidé¢jimo mechanizmas.
2) (jvaikiy) iki 18 mety, ir asmenims, auginantiems nejgaly vaika (jvaikj) iki
18 mety, taip pat vyresnj nejgaly vaika (ivaikj), kuriam nustatytas specialusis
nuolatinés slaugos poreikis (nuostata 1§ dabar galiojanc¢io NTM jstatymo).

3) Jaunoms Seimoms, jsigijusioms pirmajj busta.

Manytume, kad nebiity tikslinga j atskirg grupe iSskirti senjorus ir jiems
visiems automatiskai teikti mokesc¢io kredita. Senjoras gali biiti dirbantis ar
gaunantis dideles pajamas i$ turto, dividendy ir pan. Jei senjoro pensija yra
maza ir jis neturi kity pajamy, toks senjoras patekty j socialiai remtiny asmeny
grupe, kuriai teikiamas mokescio kreditas.

Mokes¢io kredito mechanizmo taikymas neturéty i§ esmés didinti
administracinés nastos savivaldybéms. Savivaldybés tik pateikty jau turimag
socialiai remtiny asmeny sarasag VMI ir joms nereikéty papildomai nagrinéti
asmeny praSymy ar atskiry atvejy.

NTM jstatymo projekte numatyta mokesCio mokéjimo termino atidéjimo

Kartu jvertintina, kad NTM] projektu, iSnaudojant
reguliacing mokescio funkcija, sitiloma spresti ir
Siuos klausimus, t.y. siiloma netaikyti NT
mokesCio lengvaty apleistam ar neprizitirimam
NT, ; NT mokesCio objekta jtraukti faktiSkai
nebaigty statyba, jei nuo leidimo statybai iSdavimo
praé¢jo 10 mety arba 5 metus netikslinami
duomenys Nekilnojamojo turto registre;

Ivertinta.

Siekiant spresti socialiai jautriy asmeny grupiy
apmokestinimo klausimg NTM] projektu sitiloma:
1) nustatyti 5 eury sumg iki kurios nereikia mokéti
NT mokescio;

2) nustatyti verte — 1,5 savivaldybés NT vertés
mediana, iki kurios pagrindinis gyvenamasis
bistas buty apmokestinamas 0 procenty tarifu;

3) numatyta, kad mokestis uz pagrindinj
gyvenamajj bistg socialiai remtiniems asmenims
gali buti atidedamas iki tokio turto perleidimo;

4) savivaldybés pacios gali spresti Siuos klausimus
realizuodamos jstatymu suteikiamas placias teises
del tarify nustatymo ir lengvaty taikymo

Visos $§ios priemonés, NTM] projekto rengéjy
nuomone, spresty klausimus dél socialinés rizikos
asmeny grupiy.
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galimybé. Tokia galimybé yra reikalinga, nes kai kuriais atvejais netgi didelés
vertés NT savininkas gali neturéti pakankamai pajamy mokesCiui sumokeéti.
TacCiau nereikéty atid¢jimo apriboti 10 mety laikotarpiu, nes jeigu asmuo i$
tiesy nemokus, tai po 10 mety susikaupusia mokescio skolg jam bus dar
sunkiau sumokéti. Reikéty suteikti galimybe atidéti mokesc¢io mokejima iki
Sio turto perleidimo (pardavimo), o turin¢iam mokescio skolg asmeniui mirus,
sumokeéti atidéta mokest] turéty turto paveldétojas.

Be to, projekte nenumatyta prievolé paveldétojui sumokéti mokescio skolag
nedelsiant. Taip pat turéty biiti nustatyta, kad pardavus turta, mokescio skola
bty sumokéta nelaukiant mokéjimo termino atidéjimo pabaigos, nes asmuo
jau turi 1€Sy sumokeéti mokest;.

Nepritariame nuostatai, kad savivaldybiy tarybos turéty spresti dél mokeséio
atid¢jimo. Savivaldybéms tai buty didel¢ administraciné nasta bei iSlaidos,
jeigu reikéty atskirai nagrinéti kiekvieng prasyma. Nereikéty suteikti teisés
visiems mokes¢io mokétojams kreiptis dél mokesCio atidé¢jimo. Biitina
istatyme apibrézti kriterijus, kokiais atvejais biity atidedamas mokescio
mokéjimas. Mokescio atidéjimo galimybés sudarymo tikslas — spresti brangy
turta, bet mazas pajamas turin¢iy asmeny problema, nes jie gali biiti nepajégis
sumokeéti didelés mokesC¢io sumos. Tokie atvejai turéty biity reti. Jei
priskaiciuota mokescio suma yra maza (keliolika ar keliasdeSimt eury), asmuo
tikrai 1Sgaléty susimokéti mokest], bet gali siekti atidéjimo vien tik tam, kad
nereikéty vargintis kasmet mokéti mokestj. Siiillytina nustatyti minimalig
priskai¢iuoto mokescio sumg (pvz, 100 eury), suteikiancig teis¢ ] mokescio
atid¢jimag. Atidéjimas galéty biti suteikiamas tiktai socialiai remtiniems
asmenims, turintiems tik vieng gyvenamagjj biista. AiSkiai apibréZus visas
mokesCio atid¢jimo salygas, sprendimas deél atidéjimo faktiSkai biity
automatiSkas ir asmuo galéty tiesiogiai kreiptis su praSymu ] VMI, taip
iSvengiant bereikalingos administracinés nastos savivaldybei (praSymy
nagrinéjimo, savivaldybés tarybos sprendimo priémimo, informacijos
pateikimo VMI ir pan.).

Projekto nuostatose dé¢l mokesc¢io atid¢jimo yra dar viena spraga. Mokescio
atidéjimo galimybe gali biti piktnaudZiaujama, nes didelés infliacijos
salygomis asmeniui gali biiti naudingiau atidéti mokes¢io mokejima ir véliau
sumokéti mokest] jau nuvertéjusiais pinigais. Tokiam piktnaudziavimui biity

Ivertinta.

Mokestis jskaitomas ] savivaldybiy biudZetus,
todel NTMI projekte, kaip ir lengvaty taikymo
atveju, dél mokesCio atidéjimo numatyta teisé€
spresti  savivaldybéms, kurios gali geriausia
jvertinti mokes¢io mokétojo situacija. Kartu
siiloma nustatyti vieng bendra atidéjimo norma
istatyme, suteikiant savivaldai teis¢ atidéti
mokesCio sumokéjimg uz pagrindinj busta,
jskaitant  teis¢ atidéti iki NT perleidimo,
papildomai nustatant kriterijus, pavyzdziui,
socialiai remtini gyventojai, kurie galéty
pretenduoti ] mokesCio atidéjimg. Jeigu |
savivaldybes su praSymu atidéti mokescio uz
pagrindin] gyvenamajj biista sumokéjimo terming
kreiptysi senatvés pensijos amziaus sukake fiziniai
asmenys, savivaldybiy tarybos privaléty atidéti
mokes¢io mokéjimo terming. Kiti asmenys ir dél
kity paskircly NT mokesCio atidéjimo galéty
kreiptis j Valstybing mokes¢iy inspekcija prie
Lietuvos Respublikos finansy ministerijos (toliau

— VMI) remiantis bendromis  Mokesciy
administravimo jstatymo normomis.

Ivertinta.

Mokes¢io  atid¢jimas  socialiai  remtiniems

gyventojams yra lengvata, todél Sios mokescio
skolos biity netikslinga indeksuoti.
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uzkirstas kelias, jeigu sukauptos mokescio skolos dydis biity kasmet
indeksuojamas.

Sitlome j mokescio objekta jtraukti ir apleista ar nepriZiiirima nebaigta
statyba, nepriklausomai nuo statybos trukmés. Nebaigta statyba gali biiti
neprizilirima ir apleista net ir neprag¢jus 10 mety nuo statybos leidimo
iSdavimo. Savivaldybéms reikéty sudaryti galimybe taikyti didesnj NT
mokest] ir apleistos ar neprizitirimos nebaigtos statybos atveju, o ne tik
uzsitgsusios statybos atveju. Taip pat vertéty skatinti gyventojus laiku
jregistruoti nebaigta statyba, todél reikéty apmokestinti dar nejregistruotus
nebaigtos statybos objektus. Jeigu NTM jstatymo projekte jau numatoma
apmokestinti nebaigtg statybg, kai NT registre 5 metus nebuvo tikslinami
duomenys, tai tuo labiau biity logiSka ja apmokestinti nejregistravimo atveju
(jei buvo privalu registruoti), nes duomeny tikslinimas gali vykti tik
jregistravus objekta. Bitina reikalauti tvarkos nuo pat pradziy, kitaip bus
toleruojama betvarkée ir mokesc¢iy vengimas.

Todé¢l sitilome nuostata dél mokesc¢io objekto NTM jstatymo projekte iSdéstyti
taip:

»Mokes¢io objektas yra nekilnojamasis turtas (jskaitant nekilnojamajj turta,
kurio statyba neuzbaigta Lietuvos Respublikos statybos jstatymo nustatyta
tvarka), esantis Lietuvos Respublikos teritorijoje, kontinentiniame Selfe ir
1§skirtinéje ekonominéje zonoje Baltijos jiroje, i$skyrus:

1) nekilnojamaji turta, kurio statyba neuzbaigta Statybos jstatymo nustatyta
tvarka ir kuris faktiskai nenaudojamas, néra apleistas ar nepriziiirimas ir
jeigu:

a) jetgu—nuo statybg leidziancio dokumento iSdavimo praéjo ne daugiau kaip
10 mety; arba

b) nebaigtas statyti statinys per 3 metus nuo statyba leidZiancio
dokumento iSdavimo buvo jregistruotas Nekilnojamojo turto registre.

C) b)jeigu statybos metu pasikeite statinio kadastro duomenys Nekilnojamojo
turto registre buvo patikslinti per 5 metus nuo nebaigto statyti statinio
jregistravimo Nekilnojamojo turto registre dienos;*

Ivertinta.
MokescCiai  neturéty  atlikti  baudziamosios
funkcijos, jvardintos problemos turéty biiti

sprendziamos ne mokesciy teisés akty pakeitimais,
o efektyviau iSnaudojant galiojancias tikslines
poveikio  priemones,  pavyzdziui, taikant
Administraciniy nusizengimy kodekse numatytas
sankcijas.

NTMI projekte sitilomos priemonés dé¢l apleistos

nebaigtos statybos apmokestinimo yra
pakankamos: sitiloma netaikyti NT mokescio
lengvaty apleistam ar nepriziirimam NT,

savivaldybés gali taikyti maksimaly mokescio
tarifg.

NTMI projekto rengéjy nuomone 10 mety
terminas yra pakankamas statybai uzbaigti, todél
sitloma apmokestinti nebaigta statyba, jei nuo
statybos leidimo iSdavimo prag¢jo 10 mety. Jei
statyba néra registruota Nekilnojamojo turto
registre, mokesC¢iy administratorius  neturés
informacijos apie tokj NT objekta.

Lietuvos
pramoninky
konfederacija

1. Verslo atstovams nerimg kelia tai, kad analogiskas nekilnojamas turtas
skirtingose savivaldybése galimai bus jkainotas skirtingai. Tokios aplinkybés

Ivertinta.
Pazymétina, kad NT mokestiné vert¢ yra NT
vidutiné rinkos verté, kuri atspindi realig situacijg
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mazina konkurencijg tarp analogisko verslo tkio subjekty. Mokesciai gali
reikSmingai skirtis, nes tai priklausys nuo subjektyvaus kiekvienos
savivaldybés vertinimo.

2. Pastebime, kad NTM jstatymo projektu i nekilnojamojo turto mokesc¢io
objekta siekiama i$ dalies jtraukti faktiSkai nebaigtg statybg. Svarbu pabrézti,
kad jei statyba yra nebaigta, verslas nesinaudoja nebaigtu statyti nekilnojamu
turtu. Taigi, tokia situacija reiskia, kad jis turi mokéti mokestj, nors realiai
toks objektas neprisideda prie verslo pajamy didinimo. Manome, kad
sprendimas néra teisingas, papildomai apmokestinti objektus, kurie jmonei tuo
laikotarpiu nekuria jokios pridétinés vertés.

3. Manome, kad turto vertinimas kas 3 metus (ir galimai daZniau) yra
pertekliné nuostata Siame jstatymo projekte. Didéjant infliacijai, brangstant
zaliavoms ir tuo pat metu neatsizvelgiant j turto nusidévéjima, nekilnojamojo
turto verté bus sistemingai didinama. Esant tokiai neprognozuojamai
ekonominei situacijai, verslas negalés prognozuoti mokesciy nastos. Taip pat
abejotina, kad mokes¢iy did¢jimas bus pagristas ir teisingas.

4. Taip pat pastebime, kad Jstatymo projekto 7 straipsnio 2 dalies 9 punktu
sitloma iSbraukti juridinius asmenis i§ mokesciy lengvatos, kuriy metinés
pajamos 1§ Zemées ikio veiklos sudaro daugiau kaip 50 procenty visy gauty
pajamy. Siuo atveju nekilnojamojo turto mokes¢io lengvatas prarasty tie
juridiniai asmenys, kurie nekilnojama turtag naudojo pajamoms i§ Zemés iikio
veiklos uzdirbti. Tai pagrinde buvo zemés iikio bendrovés ir tie juridiniai
asmenys, kurie wuzsiima pirmine produkcijos gamyba ir/ar priminiu
produkcijos perdirbimu. Esamoje maisto krizés situacijoje biity neprotinga
didinti mokesc¢ius tiems verslo subjektams, kurie yra tiesiogiai susij¢ su maisto
produkty gamyba, kadangi papildomi mokes¢iai tik dar labiau iSaugins maisto
produkty kainas. Atsizvelgiant | tai, sitilome palikti Siuo metu galiojancias
lengvatas juridiniams asmenims, kuriy metinés pajamos i§ Zemes iikio veiklos
sudaro daugiau kaip 50 procenty visy gauty pajamy.

NT rinkoje. O mokesc¢io tarifus verslui jau dabar
nustato kiekviena savivaldybé atskirai.

Ivertinta.

Pazymétina, kad | mokesCio objekta sitloma
jtraukti ne visg nebaigty statybg, o tik nustatytus
kriterijus atitinkancia, t. y. jei nuo leidimo statybai
iSdavimo pra¢jo 10 mety arba 5 metus
netikslinami duomenys NT registre. Tai prisidéty
prie ilgai be pagrjsty priezas¢iy besit¢sianciy
statyby baigimo, taip pat tai leisty apmokestinti

pastatyta NT, kai neregistruojamas statybos
baigtumas, siekiant iSvengti NT mokescio.
Ivertinta.

Daznesnis NT masinis vertinimas siilomas EBPO
teikiamose rekomendacijose dél NT mokescio.
Daznesnis NT masinis vertinimas (kas 3 metus)
padéty iSvengti dideliy NT mokestinés vertés ir
atitinkamai mokes¢io pokyciy, NT mokestiné
verté biity artimesné mokestinio laikotarpio NT
vidutinei rinkos vertei, kas uztikrinty teisingesnj
mokesCio apskaiciavima, bet kartu vis tiek leisty
18laikyti pakankamg mokescio bazés stabilumg.

Ivertinta.
Projektu sitiloma plésti savivaldos finansinj
savarankiSkumg  suteikiant  platesnes  teises

mokesCiy tarify ir lengvaty nustatymo srityse,
kartu atitinkamai siiloma nustatyti, kad visas NT
mokestis buty jskaitomas j savivaldybiy biudzetus.
Pazymétina, kad Projektu tiesiog perduodama
teis¢ spresti savivaldybéms dél tam tikry lengvaty,
iskaitant zemés tkio sektoriy, tolesnio taikymo.
Tai reiSkia, kad Sig lengvatg Zemes iikio sektoriui
ir toliau galés suteikti savivaldybiy tarybos —
arCiausiai mokesCiy mokétojy esanios ir
atitinkamos savivaldybeés prioritetus ir problemas
geriausiai  zinanCios, bei galinCios jvertinti
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Apibendrinant manome, kad tai yra svarbus jstatymo projektas ir jam bty
reikalinga ir naudinga surengti diskusijas su socialiniais partneriais, kuriy
pagrindu jstatymo projektas galéty biiti tobulinamas. Pastebime, kad LPF,
dalyvaudama Finansy ministerijos mokesc¢iy perziiiros darbo grupéje, i$ esmés
pritar¢ Finansy ministerijos siilymui apmokestinti visag nekomercinj
nekilnojamajj turta, i§skyrus pagrindinj gyvenamajj bista, priklausomai nuo jo
vertés. Visgi, ] mokes¢iy pertvarka LPK visg laikg sieké Zvelgti
kompleksiskai, taciau Siuo metu yra pristatomas tik vienas minétoje darbo
grup¢je aptartas mokestinis pakeitimas, vengiant diskutuoti apie kitus
nagrinétus pasiilymus. Esame jsitiking, kad, prieS imantis mokestiniy
pakeitimy, reikéty sutarti, kaip turéty atrodyti visa mokesc¢iy sistema po jos
pertvarkos ir nevykdyti fragmentisky pakeitimy.

Pritariame, kada toks mokestis yra reikalingas ir racionalus. Siekiant
subalansuotos mokes¢iy sistemos, numacius verslo aplinkos gerinimo
sprendimus, tokius kaip momentinio ilgalaikio turto nusidévéjimo metodo
taikymas, pritartume ir visuotiniam, aiSkiam, bet nedideliam NT mokesciui,
kuris kaip vartojimo/turto mokestis yra Zymiai maciau Zalingas nei kurianciy
verte perteklinis apmokestinimas. Manome, kad NT mokest] turéty moketi visi
infrastruktiros  naudotojai, t.y.  privatis, verslo  subjektai ir
valstybés/savivaldybiy jmonés uz savo naudojama turta.

mokesCiy poveik; mokes¢iy mokétojams, § NT
mokesc¢io administravimg jtrauktos uz savivaldos
teisés jgyvendinimg savivaldybés bendruomenés

interesais  atsakingos institucijos, kurios
sprendimus priima kolegialiai.
Ivertinta.

Pazymétina, kad sisteminé mokesCiy sistemos
perziira su tikslu, kad mokes¢iy sistema biity
prognozuojama ir suderinta su vieSyjy islaidy
poreikiu, o pokyciai prisidéty prie socialiai
teisingesnio apmokestinimo, prioritetg teikiant
maziau ekonomikos augimui zalingiems (tarSos,
turto) mokesciams, buvo atlikta pra¢jusiais metais
diskusijy placioje darbo grupéje metu. Perzitra
atlikta 6 pagrindinémis kryptimis: zaliojo kurso,
pajamy  nelygybés mazinimo,  specialiyjy
apmokestinimo salygy ir lengvaty perzitros,
investavimo ir ilgalaikio taupymo instrumento
modelio perziiiros, pelno reinvestavimo skatinimo
bei savivaldos finansinio  savarankiSkumo
skatinimo.

Nagrinéjamu atveju, NTMI] projektas parengtas
savivaldos finansinio savarankiSkumo skatinimo
kryptimi, siekiant plésti mokes¢iy baze pereinant
prie Saltiniy, kuriy apmokestinimas maZziau kenkia
ekonomikos augimui, kas atitinka tarptautiniy
organizacijy rekomendacijas.

Ivertinta.

D¢l NT mokesc¢io visuotinumo pazymétina, kad
NTM] projektu sitalomi nekomercinei veiklai
naudojamo NT mokesc¢io lengvatos modelio
poky¢iai, t.y. peréjimas nuo visumine NT verte
paremto apmokestinimo (gerovés mokescio) prie
klasikinio NT apmokestinimo modelio, kai
apmokestinami  atskiri  nekilnojamojo  turto
objektai, lemty Sio mokes¢io mokétojy skaicCiaus




26

Taip pat manome, kad mokestis turi buti vieningas: reikalinga svarstyti
galimybe apjungti NT ir Zemés mokesCius, nes dabar apmokestinant NT
dubliuojama mokescio bazé¢, nes NT vertéje yra zemés verté, todél zemés
mokestis galimai mokamas du kartus.

padidéjimg ir uztikrinty NT  mokescio
visuotinuma.

D¢l  siilymo  apmokestinti  valstybés  ir
savivaldybiy nekilnojamajj turta:

- 1§ esmeés reiksty tik papildoma 1éSy perskirstyma
tarp biudzety;

- sukurty ydingg praktika, kai savivaldybés
nusistatyty mokes¢io tarifus ir lengvatas
savivaldybéms nuosavybés teise priklausanc¢iam ir
ju  patikéjimo teise valdomam  valstybei
nuosavybés teise priklausanciam savivaldybés
teritorijoje esan¢iam nekilnojamajam turtui;

- dabartinis reguliavimas atitinka tarptauting
praktika — Europos Komisijos studijoje dél ES
taikomo  turto (geroveés) apmokestinimo
apibendrinama, kad valstybei priklausantis turtas
efektyvumo  tikslais yra neapmokestinamas
nekilnojamojo turto mokesciais (situacija, kai
mokes¢io mokétojas yra ir to mokescio gavéjas
vertinama, kaip neefektyvi/neveiksminga).

Dél valstybés imonéms taikomos lengvatos — $ios
Jmoneés moka mokestj uz patikéjimo teise valdoma
valstybés turta, be to, nuo 2023 m. sausio 1 d.
valstybés jmonés pertvarkomos | akcines
bendroves, kurios moka NT mokest;.

Ivertinta

Zemeés ir statiniy atskiry veréiy nustatymas leidzia
aiSkiai ir paprastai nustatyti mokesc¢iy kriterijus,
diferencijuoti mokescio tarifus pagal NT rusis,
nuosavybés teise, panaudojimg. Galiojanti
vertinimo mokesCiams teisiné bazé yra i§sami ir
kartu lanksti, atspindinti tai, kad vienas vertinimo
metodas netinka visiems objektams, t. y. gali bati
taikomi skirtingi vertinimo metodai, leidZiantys
juos tiksliau jvertinti.

Pazymétina, kad apskaiiuojant zemés sklypy
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vertes masiniu btudu, yra jvertinamas jy
uzstatymas. Atskirai nustatytos Zemés ir statiniy
vertés yra grindziamos rinkos ekonomikos logika,
t.y. kad atskirai apskaiciuoty objekty (zemés ir
kartu parduoty statiniy) verc¢iy suma atitikty
bendrai parduoty objekty (Zzemés ir kartu parduoty
statiniy) kaing.

Asociacija
LInvestors*
forum*
2022-07-28

Nr. BN
2023-04-11
Nr. BN

Pritariame naujai koncepcijai, pagal kurig apmokestinamas konkretus turtas
esantis konkrecioje savivaldybgje ir surinktas nekilnojamo turto mokestis
(NTM) tenka tos savivaldybés biudzetui. Taip pat pritariame principui, kad
savivaldybés gali diferencijuoti mokescio tarifus atsizvelgdamos i tam tikrus
kriterijus. Abejoniy kelia tik vienas kriterijus — asmens socialiné padétis. Kaip
rodo praktika, pajamy, pelno ar turto apmokestinimas atsizvelgiant j socialing
padét] labai daznai lemia piktnaudziavimg. Todél Sio kriterijaus palikimas
istatyme diskutuotinas.

2. Toks NTM, kokij sitiloma jdiegti Siais pakeitimais, atitinka pasauline geraja
praktika. Turto savininkai moka savivaldybei, kad §i galéty tvarkyti
infrastrukttra, kuria naudojasi turto savininkai ar jy nuomininkai. Kiekvienas
nekilnojamo turto objektas yra tam tikros vietinés infrastruktiiros dalis.
Kiekvienas turto naudotojas naudojasi ir ta infrastruktira, taip kaip naudojasi
pvz. elektros energija ar vandeniu. Néra jprasta, kad didelés naudotojy grupés
(pvz. valstybés imonés) arba galintys mokeéti vartotojai (pvz. ministerijos)
nemokeéty uz kanalizacija ar centrinj Sildymg. Lygiai taip pat, visy
nekilnojamo turto objekty savininkai turéty mokéti savivaldybei NTM. Todél
— kaip ir anks€iau — Investuotojy Forumas nuosekliai siiilo visuotinj
nekilnojamo turto mokest]. Kai kam vis dar atrodo, kad jei valstybé mokés
savivaldybés NTM, tai bus pinigy kilnojimas i§ vienos kiSenés |} kitg. Taciau
sistemiSkai tai tokia pati neteisinga mintis, kaip pasitlyti, kad valstybés
imonés nemokeéty PVM arba jy tarnautojai — GPM. Sistema turi bti vieninga,
logiSka ir nuosekli. Jei ministerija naudoja pastatg Gedimino prospekte, jis turi

v —

Gedimino prospekto infrastruktiirg.

Ivertinta.

Pazymeétina, kad EBPO rekomenduoja, nustatant
apmokestinimg NT mokes¢iu, vertinti socialiai
jautriy grupiy gal¢jima mokeéti NT mokest;.

Ivertinta.

Sitlymas panaikinti valstybés ir savivaldybiy
nekilnojamajam turtui taikomas lengvatas:

- 1§ esmes reiksty tik papildomg 1éSy perskirstyma
tarp biudzety;

- sukurty ydinga praktikg, kai savivaldybés
nusistatyty mokes¢io tarifus ir lengvatas
savivaldybéms nuosavybés teise priklausanciam ir
ju patikéjimo  teise valdomam  valstybei
nuosavybés teise priklausaniam savivaldybés
teritorijoje esan¢iam nekilnojamajam turtui;

- dabartinis reguliavimas atitinka tarptauting
praktika — Europos Komisijos studijoje dél ES
taikomo  turto (geroves) apmokestinimo
apibendrinama, kad valstybei priklausantis turtas
efektyvumo  tikslais yra neapmokestinamas
nekilnojamojo turto mokesciais (situacija, kai
mokesCio moketojas yra ir to mokes¢io gavejas
vertinama, kaip neefektyvi/neveiksminga).

De¢l valstybés jmonéms taikomos lengvatos — Sios




28

3. Atitinkamai, sitilome naikinti visas NTM lengvatas iSvardintas jstatymo 7
str. Svarstytina palikti nebent lengvata kulto reikméms naudojamiems
pastatams. D¢l visy kity pastaty (tarkime, prieSgaisrinés ar aplinkosauginés
paskirties, kur gali kilti pagristy klausimy) savivaldybés pagal naujg jstatymo
projekta turés teise nustatyti diferencijuotus tarifus, todel turés galimybe
atsizvelgti | ypatingus atvejus. Tai buty daug labiau pagrjsta, negu palikti
ijstatyme sovietmeciu kvepiancias iSimtis profsgjungy ar nejgaliyjy
organizacijy turtui. Paklauskime saves: o kam apskritai profsagjungoms arba
nejgaliyjy organizacijoms reikia turéti nuosavo nekilnojamo turto? Akivaizdu,
kad tai tiesiog sovietmecio palikimas, kurio senai laikas atsikratyti. O kiek yra
nekilnojamo turto kapinése ir kuo jis ypatingas, kad jam jstatymu reikia
nustatyti i§imtj? Kod¢l turéty likti iSimtis kooperatinéms zemés tkio
bendrovéms, negi jy pastatai néra vietinés infrastruktiiros dalis? Tas pats
pasakytina apie kiirybines dirbtuves ir t.t.

6. Apibréziant pagrindinj gyvenamajj bista sitilome ] biisto paskirciy sarasg
itraukti ne tik sody bet ir poilsio paskirties statinius (patalpas), nes Lietuvos
kurortinése vietovése nemaza dalis Zzmoniy gyvena tokio pobiidZio patalpose.

7. Atliepiant j Zaliojo kurso darbotvarkeés tikslus - atsinaujinandiy neiskastiniy
energijos iStekliy plétra (véjo, saulés ir t.t.) siillome NTM jstatymu numatyti
nedidesn] kaip 2 proc. NTM tarifg, atsisakant 3 proc. mokescio tarifo (kas

jmonés moka mokestj uz patikéjimo teise valdoma
valstybés turta, be to, nuo 2023 m. sausio 1 d.

valstybés  jmonés  pertvarkytos ]  akcines
bendroves, kurios moka NT mokestj.

Ivertinta.

NTMI] projektu siekiama didinti savivaldybiy
finansinj savarankiSkumg, suteikiant daugiau
teisiy taikant mokesCiy lengvatas: jstatymo

lygmeniu reglamentuoti mokescio lengvatas tik
tada, kai jy taikymas yra pagrjstas tarptautine
praktika ar atitinkamais valstybés prioritetais, ar
teisés  aktais nustatytais turto  naudojimo
ribojimais, o Kkitais atvejais teis¢ spresti dél
lengvaty taikymo perkelti j savivaldybiy lygmen;.

Ivertinta.

Pagrindinio gyvenamojo biisto sgvokos paskirtis
yra apibréZti NT, kuriam bus taikomas lengvatinis
apmokestinimas — pagrindiniu gyvenamuoju biistu
laikyti tik gyvenamosios paskirties statinius
(patalpas). Projekte modeliuojama lengvata, todél
ji neturéty buti skirta atvejams, kai turtas savo
esme naudojamas ne pagal paskirt].

Kartu  pazymétina, kad pagal Projekta
savivaldybés NT ver¢iy mediana biity nustatoma
vertinant tik gyvenamosios paskirties NT objekty
verte.

Atsizvelgta iS dalies.

Sitloma elektros gamintojams, kurie elektrg
gamina 1§ atsinaujinanciy iStekliy, naudodami
véjo energija, nustatyti fiksuota nekilnojamojo
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paprastai taikoma tik nenaudojamam, apleistam turtui) (pvz. terminuotai iKi
2030 m. kol pakankamai i§sivystys $ios sritys). Sis sifilymas salygotas pacios
valstybés iSkeltais siekiais uztikrinti darnig atsinaujinanciy energijos istekliy
plétra, ypac atsizvelgiant | Lietuvos Respublikos tarptautinius jsipareigojimus
ir iSsikeltus uzdavinius: 1) elektros energijos, pagamintos i$ atsinaujinancios
energijos Saltiniy, dalj, palyginti su Salies bendruoju galutiniu elektros
energijos suvartojimu, padidinti ne maziau kaip iki 20 proc.; 2) centralizuotai
tiekiamos Silumos energijos, pagamintos i§ atsinaujinancios energijos Saltiniy,
dalj Silumos energijos balanse padidinti ne maZziau kaip iki 60 proc.; 3) namy
tikiuose atsinaujinancios energijos S$altiniy dalj Sildymui sunaudojamy
energijos iStekliy balanse padidinti ne maziau kaip iki 80 proc.; 4)
atsinaujinancios energijos Saltiniy dalj transporto sektoriuje padidinti ne
maziau kaip iki 10 proc. Tai, jog tokie tikslai buty tinkamai jgyvendinami ir
bty uztikrinamas nuolatinis atitinkamy rodikliy augimas, buvo priimtas
Atsinaujinanciy iStekliy energetikos jstatymas2 , kurio 1 str. 2 d. numatyta, jog
, Slo jstatymo tikslas — uztikrinti darnig atsinaujinanciy energijos istekliy
naudojimo plétra, skatinti tolesnj naujy technologijy vystymasi ir diegimg bei
pagamintos energijos vartojima.

Lietuvos
buhalteriy ir
auditoriy
asociacija
2022-06-07

Nepritariame projektui dél sukurtos mokestinés disharmonijos ir neigiamos
motyvacijos, kuri kenkia Salies ekonomikai:

1. Sidlymas taikyti skirtingg nekilnojamo turto mokestj pagal savivaldybes
sukuria situacijg, kai uz tos pacios vertés turtg yra mokamas 2-3 Kkartus
skirtingas nekilnojamo turto mokestis, pvz. jei turto mokestiné verté 100°000
eury, Neringos savivaldyb¢je bus 30 eury mokestis, o Ignalinos rajone 96
eury, nors abu gyventojai turintys tos pacios vertés turta yra vienodai turtingi
ir jy poreikiai yra vienodi. Sitiloma tvarka skatina neinvestuoti | nekilnojama
turtg savivaldybése, kuriy mediana yra Zema, t.y. | skurdesnes savivaldybes ir
taip didina atskirtj tarp savivaldybiy.

turto mokes¢io 0,5 procento tarifg véjo
elektrinéms ir  neapmokestinti Lietuvos
Respublikos teritorinéje juroje esanéiy véjo
elektriniy.
Ivertinta.

NT mokesc¢io bazé¢ yra §io turto mokestiné verte,
kuri yra pagrista NT rinkos kaina. NT rinkos
kainos tarps savivaldybiy skiriasi, atitinkamai tai
atsispindi ir NT mokestinés vertés medianose. T.y.
mokes¢io tarifo  diferencijavimas  paremtas
konkrecios savivaldybés NT mokestinés vertes
vidurine verte — mediana, kuri biitent ir jvertina
situacijg konkrecioje savivaldybéje, kadangi puse
savivaldybés gyvenamosios paskirties NT yra iki
medianos, o kita pus¢ virS. Tokiu budu mokestis
atspindi konkrecios savivaldybés situacijg ir todél
analogiSkos vertés NT lyginimas skirtingose
savivaldybése néra korektiskas biidas, nes 100
tikst. eury vertés biisto Neringoje ir tokios pacios
vertés biisto Ignalinoje savybés (plotas, statybos
metai, vieta savivaldybéje ir kt.) reikSmingai
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2. Turto skirstymas j pagrindinj ir nepagrindinj yra neteisingas, nes galimos
jvairios situacijos, kai asmuo dirba per kelias savivaldybes ir jose turi po
busta, kuriuose abiejuose gyvena.

4. Sitlome perzitréti NT mokesc¢io skai¢iavimo principg ir pasiskolinti turto
mokescCio skaiCiavimo principg 1§ Norvegijos ar kity Saliy, kuriose Seséliné
veiklos % yra Zemas. Norvegijoje taikomas progresinis turto mokestis yra
taikomas visam gyventojo turtui, neskirstant  tai, kokios tai riiies turtas.
Tokia tvarka nestabdo gyventojo siekio investuoti j nekilnojama turtg ir taip
ripintis savo pensija paciam. Turto jsigijimas ir jo likuciai yra deklaruojami
VMI, kas stipriai supaprastina asmeniniy pajamy deklaracijy pildyma, kai
turtas yra parduodamas, nes automatiSkai yra surandama to turto jsigijimo
savikaina. Dabartinis pasiiillytas principas skatina neinvestuoti j nekilnojama
turta, bet laikyti pinigus banke ar namuose. Valstybé neturéty kurti mokestiniy
teisés akty, kurie skatinty gyventojus nepirkti brangaus turto ir todél nemokéti
su turto pardavimu susijusiy mokesciy (PVM, pelno mokestis ir kt.).

5. Nekilnojamo turto mokescio tarifas turéty biiti vienodas nepriklausomai nuo
to, kam turtas priklauso. Pagal dabartine jstatymo redakcija, jei gyventosios
paskirties turtas priklauso juridiniam asmeniui, jam taikomas didesnis NT

skirsis. Analogiskai galéty biiti kvestionuojama,
kodél savo esme tokio paties 2 kambariy buto
rinkos kaina regione yra kelis kartus mazesné
negu sostinéje. Atskiro NT objekto, esancio
savivaldybéje su maza NT mediana, verte,
virSijanti tos savivaldybés mediang dvigubai ar
daugiau, gali buti mazesn¢ negu NT objekto,
esancio savivaldyb¢je su didele NT mediana,
verte, kuri vir§ija tos savivaldybés mediang.
Pavyzdziui, NT mokes¢io suma nuo 4 mediany
dydzio NT Akmen¢je biity maZesné nei NT
mokestis nuo 2 mediany dydzio NT Vilniuje.
Ivertinta.

Lengvatinis  apmokestinimas  siejamas  su
pagrindine gyvenamajg vieta, kuri vienu metu gali
buti tik vienoje vietoje — ja pasirenka pats
gyventojas. ReikSmingos lengvatos tik
pagrindiniam biistui nustatymas atitinka pasauline
praktika.

Ivertinta

Savo esme tai néra tinkamas palyginimas, kadangi
Norvegijoje  taikomas tiek NT  mokestis
(savivaldybiy), tiek turto/gerovés mokestis -
apmokestinamas  nustatyta  ribg  virSijantis
nuolatinio  Norvegijos  gyventojo  bendras
Norvegijoje ir uZzsienyje turimas grynasis turtas

(pinigai, akcijos, automobiliai, nekilnojamasis
turtas), o NTMI projektu sitilomas bitent
peréjimas nuo visumine NT verte paremto

apmokestinimo (kaip gerovés mokesCio) prie

Klasikinio NT apmokestinimo modelio, Kkai
apmokestinami atskiri objektai.

Ivertinta.

[vertinant pasauling praktika NTMI] projekte
siilomas  taip vadinamas  klasikinis  NT
apmokestinimo modelis, lengvatinj
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tarifas. Tokia tvarka iSkreipia mokes¢iy harmonizavimg ir kuria situacijas, kai
vieni yra labiau apmokestinami, nei kiti, nors i§ esmés valdo tos pacios vertés
turtg ir jj vienodai naudoja veikloje.

6. Sitlomame projekte néra jokio progresyvaus turto mokescio tarifo, jei turto
verté virSija 2 medianas ir jo verté yra kad ir 100 mln. eury. Projektas siekia
sumazinti NT mokest] asmenis, kurie valdo didelés vertés turta, perkeliant
nastg visiems gyventojams.

apmokestinimg taikant biistui, kurio savininkas
jame deklaravo gyvenamajg vieta, kas savo esme
néra lygintina su juridinio asmens komercinei
veiklai naudojamo NT apmokestinimu.

Ivertinta.

Kalbant apie progresyvumo elementa, pazymeétina,
kad ir pagal NTM] projekta didesnj mokestj
mokes tie gyventojai, kuriy NT verte yra didesne,
0 pasirinktas ir NTM] projekte pasitilytas modelis
paremtas principu, kad lengvatinis
apmokestinimas taikomas pagrindiniam
gyvenamajam bustui, kuriame fizinis asmuo
deklaruoja savo gyvenamaja vieta, taCiau kartu
jvertinama ir busto vert¢ — per medianas
progresyviai didinant mokescio tarifg. Todél
gyventojas, turintis didesnés vertés NT, bet kokiu
atveju per didesnj mokest] daugiau prisidés prie
savivaldybiy biudzety ir jais finansuojamy viesyjy
paslaugy ir  infrastruktiros  savivaldybése
gerinimo. O dél ne pagrindinio gyvenamojo biisto
apmokestinimo — pagal galiojan¢ia praktika
komercinio naudojimo NT atzvilgiu, konkrecius
tarifus nustatys savivaldybés. Be to, NTM]
projektu sitilomas naujas mokesCio tarify
diferencijavimo kriterijus savivaldybéms — pagal
NT mokestines vertes, kas jgalins savivaldybes
uztikrinti papildoma progresyvuma.

Lietuvos

mokesciy

konsultanty

asociacija
2022-06-28
Nr. BN

Norime iSreiksti pritarimg Finansy ministerijos parengtam Nekilnojamojo
turto mokescio pakeitimo projektui, ir papildomai praSome atsizvelgti j Siuos
misy pastebéjimus:

2) Galimybé 65 m. gyventojams kreiptis | savivaldybes del mokescio
atidéjimo (7 str. 9 d.) suprantama i§ ZmogiSkosios pusés, taciau abejotina, ar ji
atitinka MA] 6 str. jtvirtinta mokesc¢iy mokétojy lygybés principa, bei galimai
sukels reikSmingg administracing nastg tiek savivaldybéms, tiek gyventojams.
Taciau, jgyvendinus 1 pasiiilymg ir mokescio ribg pakélus iki 10 Eur, ko gero,
kad galéty buti pasiektas panasus efektas be minéty neigiamy pasekmiy;

Atsizvelgta iS dalies.

Projektu sitiloma nustatyti vieng bendra atidejimo
normg jstatyme, suteikiant savivaldai teis¢ atidéti
mokes¢io sumokéjimg uz pagrindinj bista,
jskaitant  teis¢ atidéti 1iki NT perleidimo,
papildomai nustatant kriterijus, pavyzdziui,
socialiai remtini gyventojai, kurie galéty
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3) Sitlytume taikant mokes¢iy mokétojy lygybés principg aktyviau perzitiréti
visas jstatyme likusias iSimtis, kadangi, pvz., palickamos galioti kapiniy turto,
aplinkos apsaugos, priesgaisrinés apsaugos, zemés tkio kooperatyvy turto
lengvatos atrodo nepagristai naikinamy sveikatos, socialinés, S$vietimo
paskirties turto atzvilgiu. Abejotina, ar pirmiau minétos sritys (kapinés,
aplinkos apsauga, zemés ukis ir kt.) yra didesnis vieSasis géris uz paskiau

pretenduoti ] mokesCio atidéjimg. Jeigu |
savivaldybes su praSymu atidéti mokesCio uz
pagrindin] gyvenamajj bista sumokéjimo terming
kreiptysi senatvés pensijos amziaus sukake fiziniai
asmenys, savivaldybiy tarybos privaléty atidéti
mokes¢io mokéjimo terming. Kiti asmenys ir dél
kity paskirciy NT mokes¢io atidéjimo galéty
kreiptis | VMI remiantis bendromis MokescCiy
administravimo jstatymo normomis.

NTMI projekte sifiloma nustatyti 5 eury sumg iki
kurios nereikia mokéti NT mokescio.

Ivertinta.
Atlikus lengvaty perziiirg ir jvertinima, pasirinktas
principas  jstatymo lygmeniu reglamentuoti

mokescio lengvatas tik tada, kai jy taikymas yra
pagrjstas tarptautine praktika ar atitinkamais
valstybés prioritetais, ar teisés aktais nustatytais
turto naudojimo ribojimais, o kitais atvejais teis¢

minimas sritis (sveikatos ir socialiné apsauga, Svietimas). spresti  dél  lengvaty taikymo  perkelti |
savivaldybiy lygmen].
Lietuvos Zemés | Asociacijos nuomone, sprendimas panaikinti nekilnojamojo turto mokescio | Ivertinta.

iikio bendroviuy
asociacija
2022 06 07
Nr. 5-3060

lengvata Zemdirbiams Siuo sunkiu laikotarpiu, kai iki neregéty aukStumy
iSaugusios trasy, elektros, pasariniy priedy, dujy, augaly apsaugos priemoniy ir
kt. kainos, kai auksCiausiuose lygiuose kyla susirtipinimas dél apsiriipinimo
maistu, yra tikrai ne laiku. Kitos Salys elgiasi prieSingai — ieSko paramos
Saltinily savo krasto Zemdirbiams, kad jie iSlikty konkurencingi, nes
ekonomines krizes ir karo Ukrainoje akivaizdoje apsirGpinimo maistu
klausimas tapo labai aktualus. Be to, pastatai Zemés iikyje naudojami labai
sezoniskai ir jie nesudaro prielaidy sukurti auksta pridéting verte, kaip kad
nekilnojamasis turtas mieste. Taipogi absoliu¢iai daugumai gamybiniy pastaty
esanciy kaime, mokestines vertes Registry centro masinio vertinimo metu néra
nustatytos.

Ivedamas nekilnojamojo turto mokestis ypa¢ sunkiai pakeliama nasta buty
misriems tkiams, uzsiimantiems pieno gamyba, nes ten pastaty daugiausia.
Tai dar labiau skatinty atsisakyti Sios veiklos, kai jau ir taip pienininkystes
ikiy kasmet zenkliai mazéja.

NTMI projektu sitiloma plésti savivaldos finansinj
savarankiSkuma  suteikiant platesnes  teises
mokesCiy tarify ir lengvaty nustatymo srityse,
kartu atitinkamai siiloma nustatyti, kad visas NT
mokestis buty jskaitomas j savivaldybiy biudzetus.
Ta patvirtina ir tarptautinés organizacijos: EBPO
2020 m. Lietuvos ekonomikos apzvalgoje
siilymas, siekiant Lietuvos regioninés politikos
plétros, padidinti savivaldybiy pajamas, jskaitant
pajamas i§ turto apmokestinimo, taip pat EPBO
Lietuvos savivaldybiy finansinio pajégumo
ataskaitoje rekomendacija visg nekilnojamojo
turto mokestj jskaityti j savivaldybiy biudzetus.

Pazymétina, kad NTMI] projektu tiesiog
perduodama teis¢ spresti savivaldybéms dél tam
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Lietuvos Zemes ukio bendroviy asociacija nepritaria nekilnojamojo turto
mokescio zemés tkio veikla uzsiimantiems subjektams jvedimui ir praso Jusy
Sias nuostatas i§imti i§ Jstatymo projekto.

tikry lengvaty, jskaitant zemés tkio sektoriy,
tolesnio taikymo. Tai reiskia, kad Sig lengvata
zemés tkio sektoriui ir toliau galés suteikti
savivaldybiy tarybos — arciausiai mokesciy
mokétojy esanCios ir atitinkamos savivaldybés
prioritetus ir problemas geriausiai zinancios, bei
galin¢ios jvertinti mokes¢iy poveikj mokesc¢iy
mokétojams, i NT mokesCio administravima
itrauktos uz savivaldos teisés jgyvendinima
savivaldybés bendruomenés interesais atsakingos
institucijos, kurios sprendimus priima kolegialiai.

Lietuvos
akininky
sajunga

2022 06 09
Nr. 22-06/168;
2023-04-24
Nr. 23-04/149

Misy nariy nuomone, Istatymo projektas néra socialiai teisingas, nes
zemdirbiai turi karCios patirties su zemés mokesCio ir mokéjimo uz
komunalines atliekas skai¢iavimu pagal savivaldybes, kai i§ tiesy mokesc¢io
mokéjimas yra labai skirtingas dideliuose miestuose ir rajonuose. Be to,
nustemba jau dabar suzinoj¢, kokia verte jie realiai jsigyja ir kokia verté
tokiam turtui yra paskai¢iuojama Registry centre. Sitloma taikyti ydinga
praktika, kai pirma priimamas jstatymas, o po jo priémimo Vyriausybé
nustatys konkreciy savivaldybiy NTM medianas, kurios kas 3 metai biity
perzitirimos kartu su nekilnojamojo turto masinio vertinimo rezultatais. Tad su
Siuo projektu gyventojai tik gali spélioti, koks NTM jy laukia.

Tai, kad pagal Istatymo projekta biity apmokestinamas visas Zemés tkio
gamyboje naudojamas turtas yra nepriimtina jau vien dél to, jog biitent
pastatai yra didelés investicijos Zemdirbiui, taCiau jie yra tik sudéting
produkcijos gamybos grandinés dalis. Produkcija uzauginus, pagaminus,
reikia sandéliuoti, bet per metus tokie pastatai jos laikymui reikalingi 3-5
mén., o véliau tiesiog stovi, nekurdami jokios pridétinés vertes.

Pagal dabar galiojanc¢io NTM (6 ir 7 straipsniai) nustatyta fiziniy asmeny
nekomercinei veiklai naudojamam nekilnojamajam turtui taikomg mokescio
lengvatos modelj fiziniams asmenims nuosavybés teise priklausan¢iam ar jy
jsigyjamam turtui (gyvenamosios, sody, garazy, fermy, Siltnamiy, ukio,
pagalbinio iikio, mokslo, religinés, poilsio paskirties statiniy (patalpy),
zuvininkystés statiniy ir inzineriniy statiniy) taikomas progresinis
apmokestinimas, priklausomai nuo turto mokestinés vertés yra gerokai

Ivertinta.

NTMI projektu sitiloma plésti savivaldos finansinj
savarankiSkumg  suteikiant platesnes teises
mokesCiy tarify ir lengvaty nustatymo srityse,
kartu atitinkamai sifiloma nustatyti, kad visas NT
mokestis buity jskaitomas j savivaldybiy biudZetus.
Ta patvirtina ir tarptautinés organizacijos: EBPO
2020 m. Lietuvos ekonomikos apzvalgoje
siilymas, siekiant Lietuvos regioninés politikos
plétros, padidinti savivaldybiy pajamas, jskaitant
pajamas i§ turto apmokestinimo, taip pat EPBO
Lietuvos savivaldybiy finansinio pajégumo
ataskaitoje rekomendacija visg nekilnojamojo
turto mokestj jskaityti j savivaldybiy biudzetus.
Pazymétina, kad NTM] projektu tiesiog
perduodama teis¢ spresti savivaldybéms del tam
tikry lengvaty, iskaitant zemés ukio sektoriy,
tolesnio taikymo. Tai reiSkia, kad S$ig lengvaty
zemes ukio sektoriui ir toliau galés suteikti
savivaldybiy tarybos — arCiausiai mokesciy
mokétojy esancios ir atitinkamos savivaldybés
prioritetus ir problemas geriausiai Zinancios, bei
galinios jvertinti mokes¢iy poveiki mokesciy
mokétojams, 7 NT mokesCio administravimg
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socialiai teisingesnis. Todél sutiktume, jog bity tiesiog perzitrimos
galiojan¢io NTM neapmokestinimo riba ir ver¢iy dydziai, bet biity atsisakyta
sitilomo [statymo projekto.

Neramina ir tai, kad sillomu jstatymo projektu tam paciam asmeniui,
turin¢iam daug turto atskirose savivaldybése, kiekvienam bustui buty taikomas
mazesnis progresinis tarifas negu zmogui, turiniam maziau turto, taciau ji
visg sukoncentravus vienoje savivaldybéje.

Siuo metu zemés iikis i§ tiesy susiduria su didziuliais i$3iikiais, auginant
maistg, kai tiesiog ne procentais, o jau kartais brangsta energetiniai iStekliai
(trasos, elektra, dujos, kuras), todél §is NTM galimai dar didins maisto prekiy
kaing vartotojui, o realios naudos neatne§ nei savivaldos stiprinimui, nei
valstybés gerovei.

Pasitilymui dél Nekilnojamojo turto mokesc¢io uZ nekilnojamojo turto objekta,
o ne uz bendrg visy objekty verciy sumg nepritariame.

Sitlome uz ikininky nekilnojamaji turta, naudojama zemés iikio veikloje,
nustatyti tarifo dydj 0,1%. Uz kitg asmeniui priklausant] nekilnojamajj turta
taikyti tarify dydj (0,1-1%). Tai, kad buty apmokestinamas visas zemés tkio
gamyboje naudojamas turtas yra nepriimtina jau vien dél to, jog biitent
pastatai yra didelés investicijos zemdirbiui, taciau jie yra tik sudétiné
produkcijos gamybos grandinés dalis. Produkcija uzauginus, pagaminus,
reikia sandéliuoti, bet per metus tokie pastatai jos laikymui reikalingi 3-5
mén., o veliau tiesiog stovi, nekurdami jokios pridétinés vertes.

jtrauktos uz savivaldos teisés jgyvendinimag
savivaldybés bendruomenés interesais atsakingos
institucijos, kurios sprendimus priima kolegialiai.

Kalbant apie NT mokestines verte pazymétina,
kad jy nustatymo principy Projektu nesiiiloma

keisti — sitllomas tik daznesnis NT masinis
vertinimas, kad NT verté¢ biity artimesné esamai
rinkos  kainai, kas atsispindi ir EBPO
rekomendacijose dél NT mokescio.

Ivertinta

Projekte siiloma NT objektus apmokestinti
atskirai, tod¢l tampa nesvarbu, ar jie

sukoncentruoti vienoje savivaldyje ir per kelias
savivaldybes.

Ivertinta.

Ivertinant pasauling praktika Projekte sifilomas
peréjimas nuo visumine NT verte paremto
apmokestinimo (kaip gerovés mokes¢io) prie
klasikinio NT apmokestinimo modelio, Kkai
apmokestinami atskiri NT objektai, lengvatinj
apmokestinimg taikant gyvenamajam biistui, kurio
savininkas jame deklaravo gyvenamajg vieta.
Atsizvelgta i§ dalies.

NTMI projektu sitiloma visam fiziniy asmeny NT,
naudojamam pajamoms 1§ Zemés ikio veiklos
uzdirbti, taikyti lengvatinj mokescio tarifg nuo 0,1
iki 1 procento.
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Lietuvos
laisvosios
rinkos
institutas
2022-06-21
Nr. 1.16-20

Visuotinis nekilnojamojo turto mokestis

1. Prie§ svarstant nauja mokestj, tikslingiau biity jvertinti ar iS tikro
savivaldybés stokoja 1éSu bei kokios priezastys lemia jau dabar
galiojanfiy mokes¢iy tarify pasirinkimg. Regint dabar savivaldybése
galiojancius mokesc¢iy tarify nustatymo tendencija, tikétina, kad jgyvendinus
visuotin] nekilnojamojo turto mokestj, tarifai bus nustatyti minimalis, o
pajamos, remiantis finansy ministerijos pateiktais réziais, tesudarys vir§
dvideSimt milijony eury. Taigi, bus sukurtas dar vienas pajamy Saltinis, kurio
potencialu savivaldybés nesinaudos, savivaldybiy savarankiskumo nepadidins
ir jokios problemos nespres.

2. 2021 m. prie Finansy ministerijos vykusios mokes¢iy lengvaty perzitiros
grupés susitikimuose bendra kryptis buvo lengvaty naikinimas, siekiant Salinti
privilegijas atskiroms subjekty kategorijoms bei atsizvelgti ] valstybeés
strateginius tikslus. Leisti savivaldybéms pacioms nusistatinéti lengvatas biity
nenuoseklu ir zalinga.

Ivertinta.
NTMI projektu sitiloma plésti savivaldos finansinj
savarankiSkuma  suteikiant platesnes  teises

mokesCiy tarify ir lengvaty nustatymo srityse,
kartu atitinkamai sifiloma nustatyti, kad visas NT
mokestis bty jskaitomas j savivaldybiy biudzetus.
Ta patvirtina ir tarptautinés organizacijos: Europos
Tarybos 2019 m. rekomendacijos plésti mokescCiy
baze pereinant prie Saltiniy, kuriy apmokestinimas
maziau kenkia ekonomikos augimui, Tarptautinio
valiutos fondo rekomendacijos plésti NT
mokes¢io kaip vieno i§ stabilias pajamas
uztikrinanc¢io, ekonomikos svyravimams atsparaus
ir ekonomikos augimui draugisko mokesc¢io baze,
EBPO 2020 m. Lietuvos ekonomikos apzvalgoje
silloma, siekiant Lietuvos regioninés politikos
plétros, padidinti savivaldybiy pajamas, jskaitant
pajamas i$ turto apmokestinimo, taip pat EPBO
Lietuvos savivaldybiy finansinio pajégumo
ataskaitoje rekomendacija visg nekilnojamojo
turto mokest] jskaityti i savivaldybiy biudzetus.
NT apmokestinimas daZniausiai vertinamas kaip
tvaraus ir jtraukaus ekonomikos augimo priemoné.
Ivertinta.

Pazymétina, kad teis¢ taikyti NT mokescio
lengvatas savivaldybés turi ir pagal galiojant]
reguliavimg. Jvertintina, kad savivaldybiy tarybos
— arCiausiai mokes¢iy mokétojy esancios ir
atitinkamos savivaldybés prioritetus ir problemas
geriausiai  zinanc¢ios, bei galincios jvertinti
mokesCiy poveik; mokes¢iy mokétojams, ;] NT
mokesc¢io administravimg jtrauktos uz savivaldos
teisés jgyvendinimg savivaldybés bendruomenés
interesais atsakingos kolegialios institucijos, todeél
juy sprendimais ir kompetencijomis dél mokesCiy
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3. Atkreipiame démesj ] klaidinantj aiSkinamojo rasto teiginj, kad Siy jstatymy
pakeitimy neigiamo poveikio nenumatoma. Stai keletas jzvalgy, padésiandiy
atlikti tikrg poveikio vertinimag:

* Mokesciai, jskaitant ir nekilnojamojo turto mokestj, yra vienas iS$
kintamyjy, mazinan¢iy investuotojo gaunama grgzg, taigi, didesni
nekilnojamojo turto mokesc¢iai gali sumazinti investicijas Lietuvoje.

» Nekilnojamojo turto mokestis gali apsunkinti biisto paskolos gavima,
nes kasmetinis biisto savininko mokes¢io mokéjimas bus pinigy srautas, j kurj
bankas turés atsizvelgti, vertindamas kliento mokuma.

* Nekilnojamojo turto mokestis gali neigiamai paveikti regiony plétra, nes
dél medianos ir tarify poveikio uz tos pacios vertés bista regione reikés
moketi daugiau nei sostinéje, nepaisant to, kad tiek regione, tiek sostinéje,
tokios pacios vertés biistg turintis Zmogus yra vienodai turtingas, jo poreikiai
vienodi, o infrastruktiiros i§laikymas aplink biistg kainuoja panasiai. Taip pat,
didieji miestai turés daug didesnj pajamy potencialg, nes juose daug daugiau
biisty yra perkama investicijai, kuri, kaip sitiloma, biity apmokestinama
zenkliai didesniu tarifu, nei pirmasis biistas. Regionuose pajamy potencialas
mazesnis, nes juose mazai Zmoniy turi daugiau nei vieng, gyvenamajj, biista.
Taigi, pateiktas mokesc¢io modelis yra diskriminacinis regiony atZvilgiu.

lengvaty nustatymo neturéty biiti abejojama.
Ivertinta.

Projekte sitilomas naujas pagrindinio gyvenamojo
busto, kuriame asmuo deklaruoja gyvenamaja
vieta apmokestinimo modelis, todél Siame
kontekste néra visai tikslu kalbéti apie investicijas
1 Lietuva.

Kalbant apie paskolas, pazymétina, kad Projekte
sitlomas nekomercinei veiklai naudojamo NT
mokescio lengvatos modelio keitimas prisidéty ir
prie busto rinkos reguliavimo — busto kainy
burbuly prevencijos, kadangi, kaip teigia ir
Tarptautinio valiutos fondo tyr¢jai, platesnés
apimties NT mokestis daro reikSmingg poveikj
biisto kainy kintamumui: did¢jantys mokesciai
mazina, o maz¢jantys mokesciai didina busto
kainy svyravimus.

Ivertinta.

NT mokesc¢io bazé¢ yra §io turto mokestiné verte,
kuri yra pagrista NT rinkos kaina. NT rinkos
kainos tarps savivaldybiy skiriasi, atitinkamai tai
atsispindi ir NT mokestinés vertés medianose. T.y.
mokes¢io tarifo  diferencijavimas  paremtas
konkrecios savivaldybés NT mokestinés vertes
vidurine verte — mediana, kuri biitent ir jvertina
situacijg konkrecioje savivaldybéje, kadangi puse
savivaldybés gyvenamosios paskirties NT yra iki
medianos, o kita pus¢ — vir§ medianos. Tokiu
budu mokestis atspindi konkre€ios savivaldybés
situacijg ir todél analogiSkos vertés NT lyginimas
skirtingose savivaldybése néra korektiSkas budas,
nes, pavyzdziui, 100 tukst. eury vertés biisto
Neringoje ir tokios pacios vertés busto Ignalinoje
savybés  (plotas, statybos  metai, vieta
savivaldybéje ir kt.) reikSmingai  skirsis.
AnalogiSkai galéty biiti kvestionuojama, kodél
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4. Visuotinis nekilnojamojo turto mokestis gali didinti skurdo lygi.
Lietuvoje didzioji dalis zmoniy, jskaitant ir tuos, kurie gauna mazas pajamas,
yra savo gyvenamojo bisto savininkai. Kitaip nei pajamos, vienokios ar
kitokios vertés turto turé¢jimas nejrodo Zzmogaus geb¢jimo mokéti mokescius,
nes gyvenamasis biistas pajamy negeneruoja. Vadinasi, didZioji dalis
maziausias pajamas gaunaniy zmoniy turéty mokéti §j mokestj. Nepaisant
progresyviy tarify, atsizvelgiant | Zmogaus gaunamas pajamas, toks mokestis
gali tapti regresyvus: mazai uzdirbantys Zmonés galimai turéty sumokéti
didesn¢ proporcija savo pajamy, nei daugiau uzdirbantys

savo esme tokio paties 2 kambariy buto rinkos
kaina regione yra kelis kartus mazesn¢ negu
sostingje.

Ivertinta.

NTM] projekte sitiloma gyvenamaj] biistg
apmokestinti labai mazais tarifais. Siekiant spresti
socialiai jautriy asmeny grupiy apmokestinimo
klausima, sitiloma:

1) nustatyti 5 eury sumg iki kurios nereikia mokeéti
NT mokescio;

2) taip pat nustatyti verte — 1,5 savivaldybés NT
vertés mediang, iki  kurios  pagrindinis
gyvenamasis bustas biity apmokestinamas 0
procenty tarifu,

3) taip pat numatyti, kad mokestis uz pagrindinj
gyvenamajj bista socialiai remtiniems asmenims
gali biiti atidedamas iki tokio turto perleidimo;

4) savivaldybés turi teise sumazinti ar atleisti nuo
NT mokescio.

Visos §ios priemonés, Projekto rengéjy nuomone,
spresty klausimus dél socialinés rizikos asmeny
grupiy.

Lietuvos verslo
konfederacija
2023-04-11

Nr. 23-066VK

LVK nuomone, apmokestinamajam objektui esant butent NT,
apmokestinamoji bazé neturéty biiti iSkraipoma pagal NT savininko savybes, o
kiekviena iSimtis maziau mokéti arba nemokéti Sio mokes¢io — itin gerai
pagrista. Sis principas svarbus kalbant tiek apie biisto, tiek apie komercinio
NT apmokestinimg. LVK pritaria NTM] projekto siekiams plésti
nekilnojamojo turto mokescio (toliau — NTM) mokestine baze, artinti ja prie
NT rinkos kainos, naikinti eile lengvaty komerciniam ir nekomerciniam
nekilnojamajam turtui, taciau 1§ esmeés nepritaria kai kuriems esminiams
NTMI projekto elementams. LVK pasisako uz kuo universalesng NTM bazg¢ ir
todél neigiamai vertina tai, kad pusé pagrindinio biisto nesitiloma
apmokestinti, taip reikSmingai sumaZinant NTM objekta. Sitlymas néra
paaiskinamas, atsizvelgiant ] tai, kad i§ tvarkingesnés aplinkos ir geresnés
infrastruktiiros turéty gauti naudos ir tie NT savininkai, kurie §io mokescio
pagal dabartinj sitilymg nemokéty. Siiilomas modelis kurs situacijas, kuomet

Ivertinta (pateikta Zemiau).
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kai kurie savivaldybés, kuriose zemé ir nekilnojamas turtas kainuoja maziau,
esanCio NT savininkai mokestj mokés, taciau savivaldybiy, kur Zemé ir
nekilnojamas turtas kainuoja daugiau, dalis NT savininky mokes¢io nemokeés.
LVK manymu, toks mechanizmas yra netaiklus siekiant i§vengti neigiamy §io
mokesCio pasekmiy gyventojy pajamoms ir prieStarauty principui, kad i$
esmés visi gyventojai turi prisidéti prie aplinkos tvarkymo ir infrastruktiiros
gerinimo. Taip pat kritiSkai vertintina ir situacija, kai labiau pasiturincios
senilinijos gyventojai turéty intensyviau finansuoti aplinkos ir infrastruktiiros
poreikius, nors Sieji niekur nedingsta ir maZziau pasiturinciose seniiinijoSe.
Taigi, Sis siekis uztikrinti NTM bazés socialinj jautrumg kaip tik sukurs
neteisybe 1) tarp savivaldybiy; ir 2) tarp skirtingy gyventojy savivaldybéje;
LVK nuomone, NTM yra biitent nekilnojamojo turto mokestis ir todél turéty
buti universalus, taikomas siekiant apmokestinti visa nekilnojamg turta ir
nesudarant placiy i§im¢iy. LVK mano, kad iSimtys Siam mokesciui turéty buti
itin tikslios, todél pritaria iSimciai socialiai remiamiems asmenims ir
pensininkams suteikti galimybe atidéti NTM mokéjimg uz pagrindinj biista,
iskaitant ir iki jo perleidimo kitam asmeniui (7 str. 6 d.). LVK mano, kad Sios
iSimties uztenka uztikrinti, kad mokestis reikSmingai nepaveikty asmeny,
susidurianc¢iy su nepritekliumi.

Kalbant apie komercinio nekilnojamojo turto apmokestinimg, LVK
kategoriSkai nepritaria dabar NTM] projektu siilomoms nuostatoms, kurios
atveria galimybes savivaldybiy taryboms piktnaudziauti lengvatomis ir
i8kreipti konkurencines salygas verslui atskirose savivaldybése. Nepaisant to,
kad naikinama eil¢ lengvaty fiziniy ir juridiniy asmeny NT, NTM] projekto 6
str. 5 d. savivaldybiy taryboms sitiloma numatyti teis¢ nustatyti kelis mokesc¢io
tarifus, kurie galéty buti diferencijuojami pagal NT paskirtj, naudojimg ar net
NT savininko teising formg ir darbuotojy skaiciy. Mokesc¢io tarifo
diferencijavimas pagal NT paskirty ar naudojimg sudaryty salygas
savivaldybiy taryboms numatyti 6 lengvatas i§ esmeés bet kaip naudojamam
NT, tad i§ tikryjy NTM lengvaty, priemus NTMI projekta, gali kaip tik
padaugéti, nepaisant deklaruojamo prieSingo NTMI projekto tikslo. LVK taip
pat atkreipia démesj ] tai, kad NTM tarifo diferencijavimas pagal mokescio
mokétojo kategorijas iSkraipyty konkurencines salygas ir biity nesaziningas,
nes 1) diferencijuojant tarifus pagal jmoneés dydj nebiity pagrindo teigti, kad
didesné jmoné maziau prisideda prie aplinkos tvarkymo ir infrastruktiiros
tobulinimo, nes turédama daugiau NT sumokéty ir daugiau mokesCio; 2)
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diferencijuojant tarifus pagal teising formg biity sudarytos galimybés
savivaldybiy taryboms bloginti konkurencines salygas privaciam verslui
konkurencijoje su valstybés ir savivaldybés jmonémis — jeigu vieSosioms
istaigoms biity nustatomos kitokios salygos, nei uzdarosioms akcinéms
bendrovéms, tai uzprogramuoty nelygias mokestines salygas, pavyzdziui,
privacioms sveikatos priezitiros jstaigoms, priva¢ioms mokykloms, privatiems
darzeliams ir kt. Visa tai natiiraliai sukelty problemy dél neteisétos valstybés
pagalbos apmokestinant NT. Remiantis tomis paciomis priezastimis LVK
ragina NTMI projektu iSbraukti ir Siuo metu jstatyme galiojancia iSimtj
valstybés ir savivaldybés turtui, siekiant wuztikrinti, kad wvalstybés ir
savivaldybés valdomos jmonés neturéty geresniy verslo salygy tais atvejais,
kai vykdo uking-komercing veiklg. Siekiant iSvengti reguliavimo nastos
valstybei dé¢l savo pacios turto apmokestinimo, svarstytina atskirai numatyti,
kad iSimtis galioja tik tam valstybés ir savivaldybiy turtui, kuris nepriklauso ir
néra valdomas valstybés ir savivaldybiy jmoniy.

Atitinkamai, NTM] projektui sitilome:

- Plésti NTM baze, atsisakant iSimties, kad dalis, nevirSijanti vienos
savivaldybés, kurioje yra NT, NT verCiy medianos, buty apmokestinama
taikant 0 procento mokescio tarifg (6 str. 2 d. 1 p.);

- Didinti minimalius tarifus pagrindiniam gyvenamajam bstui (6 str. 2 d.);

- Nesuteikti savivaldybés taryboms galimybés diferencijuoti NTM tarify
pagal nekilnojamojo turto naudojimg ir pagal mokesciy mokétojy kategorijas
(6 str. 5 d., konkreciai 2 ir 7 p.).

Ivertinta.

Projektu sitiloma nustatyti salyginai mazus
mokesCio tarifus pagrindiniam gyvenamajam
biistui, jvertinus tai, kad Lietuvos bisto rinkoje
vyrauja nuosavybes teise valdomas nekilnojamasis
turtas, o tai reikSmingai iSplecia nekilnojamojo
turto mokes¢io mokétojy skaiciy. Taip pat
atsizvelgus | EBPO rekomendacijas — reikSmingai
iSpleciant NT mokes¢io mokétojy skaiciy sitiloma
nustatyti mazus tarifus, o konkretus jy dydis —
nacionalinés mokes¢iy politikos reguliavimo
dalykas. Taip pat EBPO rekomenduoja, nustatant
apmokestinimg NT mokes¢iu, vertinti socialiai
jautriy grupiy galéjimg mokéti NT mokest;.
Ivertinta.

NTMI projektu sitiloma plésti savivaldos finansinj
savarankiSkumg  suteikiant platesnes  teises
mokesCiy tarify ir lengvaty nustatymo srityse.
EBPO 2020 m. Lietuvos ekonomikos apzvalgoje
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— Naikinti NTM iSimtj, atleidzian¢ig valstybés ir savivaldybiy NT,
atsizvelgiant | tai, kad dalis $io turto priklauso tiking veikla vykdancioms ir
rinkos salygomis su privataus kapitalo jmonémis konkuruojanéiomis
jmonémis, arba numatyti, kad neapmokestinamas valstybés ir savivaldybés
NT, i8skyrus NT, kurj naudoja valstybés ir savivaldybés valdomos jmonés
vykdydamos komercine iiking veikla (7 str. 2 d. 2 p.)

siiloma, siekiant Lietuvos regioninés politikos
plétros, padidinti savivaldybiy pajamas, jskaitant
pajamas i$ turto apmokestinimo, taip pat EPBO

Lietuvos savivaldybiy finansinio pajégumo
ataskaitoje pateikta rekomendacija visg
nekilnojamojo  turto  mokest;  jskaityti |

savivaldybiy biudzetus.

Pazymétina, kad teisé savivaldybiy taryboms
nustatyti mokesc¢io tarifus néra naujas institutas,
t.y. jau §iuo metu tieck Zemés mokescio jstatyme,
tieck Nekilnojamojo turto mokescio jstatyme, tiek
nustatant valstybinés zemés nuomos mokescio
tarifus yra nustatytas platus mokeséio tarify
intervalas, kuriuo vadovaudamosi savivaldybés
nustato konkreCius tarifus, o kaip rodo praktika,
dél to esminiy problemy nekyla. Tai yra nuoseklus

zingsnis pleciant savivaldybiy  finansinj
savarankiSkuma.
Ivertinta.

Sitilymas panaikinti valstybés ir savivaldybiy
nekilnojamajam turtui taikomas lengvatas: i
esmes reiksty tik papildoma 1€Sy perskirstyma tarp
biudZety;  sukurty ydingg  praktika, kai
savivaldybés nusistatyty mokesCio tarifus ir
lengvatas  savivaldybéms nuosavybés teise
priklausan¢iam ir jy patikéjimo teise valdomam
valstybei  nuosavybés teise  priklausanciam
savivaldybés teritorijoje esan¢iam nekilnojamajam
turtui; dabartinis reguliavimas atitinka tarptauting
praktika — Europos Komisijos studijoje del ES
taikomo  turto  (geroves) apmokestinimo
apibendrinama, kad valstybei priklausantis turtas
efektyvumo  tikslais yra neapmokestinamas
nekilnojamojo turto mokesciais (situacija, kai
mokes¢io mokétojas yra ir to mokesC¢io gavejas
vertinama, kaip neefektyvi/neveiksminga).
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- Atsizvelgiant j tai, kad kiekvieno NT objekto vertéje iS esmés atsispindi ir
zemés, ant kurios stovi objektas, verté, taip pat sitilome svarstyti galimybe
integruoti NTM su Zemés mokesciu.

D¢l valstybés jmonéms taikomos lengvatos — Sios
imonés moka mokestj uz patikéjimo teise valdomag
valstybés turtg, be to, nuo 2023 m. sausio 1 d.
valstybés imonés pertvarkytos 1 akcines
bendroves, kurios moka NT mokest;.

Ivertinta.

Zemés ir statiniy atskiry veréiy nustatymas leidzia
aiSkiai ir paprastai nustatyti mokesciy kriterijus,
diferencijuoti mokescio tarifus pagal NT rusis,
nuosavybés teis¢, panaudojimg. Galiojanti
vertinimo mokesc¢iams teisiné¢ baz¢ yra iSsami ir
kartu lanksti, atspindinti tai, kad vienas vertinimo
metodas netinka visiems objektams, t. y. gali biiti
taikomi skirtingi vertinimo metodai, leidziantys
juos tiksliau jvertinti.

Pazymétina, kad apskaiCiuojant zemés sklypy
vertes masiniu budu, yra jvertinamas jy
uzstatymas. Atskirai nustatytos Zemeés ir statiniy
vertés yra grindziamos rinkos ekonomikos logika,
t. y. kad atskirai apskaiCiuoty objekty (zemés ir
kartu parduoty statiniy) verCiy suma atitikty
bendrai parduoty objekty (zemés ir kartu parduoty
statiniy) kaing.

Lietuvos
darbdaviy
konfederacija
2023-04-13

Nr. A-23-04-011

Papildomai, LDK isreiskia pozicija dél nekilnojamojo turto (toliau - NT)
mokescCio: pritariame, kad toks mokestis yra reikalingas ir racionalus.
Patvirtiname ilgalaik¢ LDK pozicija, kad pritariame visuotiniam, aiSkiam, bet
nedideliam NT mokes¢iui, kuris kaip vartojimo/turto mokestis yra zymiai
maziau zalingas nei kurianciy verte perteklinis apmokestinimas. Manome, kad
NT mokestj turéty mokeéti visi infrastruktiiros naudotojai, t. y. privatis, verslo
subjektai ir valstybés/savivaldybiy imonés uz savo naudojamg turtg. Taip pat
manome, kad mokestis turi biiti vieningas: reikalinga svarstyti galimybe
apjungti NT ir Zemés mokesCius, nes dabar apmokestinant NT dubliuojama
mokesCio bazé, nes NT vert¢je yra ir zemés verte, todeél zemés mokestis
galimai mokamas du kartus.

Ivertinta.

Zemés ir statiniy atskiry veréiy nustatymas leidzia
aiSkiai ir paprastai nustatyti mokesCiy kriterijus,
diferencijuoti mokescio tarifus pagal NT rusis,
nuosavybés teisg¢, panaudojimg. Galiojanti
vertinimo mokes¢iams teisiné baze yra iSsami ir
kartu lanksti, atspindinti tai, kad vienas vertinimo
metodas netinka visiems objektams, t. y. gali biiti
taikomi skirtingi vertinimo metodai, leidZiantys
juos tiksliau jvertinti.

Pazymétina, kad apskaiCiuojant zemés sklypy
vertes masiniu  bidu, yra jvertinamas jy
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uzstatymas. Atskirai nustatytos Zzemés ir statiniy
vertés yra grindziamos rinkos ekonomikos logika,
t. y. kad atskirai apskaiCiuoty objekty (zemés ir
kartu parduoty statiniy) verCiy suma atitikty
bendrai parduoty objekty (zemés ir kartu parduoty
statiniy) kaina.

Lietuvos
profesiniy
sqjungu
konfederacija
2023-04-11
Nr. 24

Ivertinusi siilomg nekilnojamojo turto apmokestinima, LPSK sitilo apibrézti,
kad apmokestinamas tik gyvenamasis turtas iSimant i§ nekilnojamojo turto
sgvokos inzinerinius ir kitus statinius.

Papildomai LPSK pabrézia, kad dideliy abejoniy kelia nekilnojamojo turto
vertés mediana, kadangi taikant tokig sistemg regionuose esantis
nekilnojamasis turtas gali biiti apmokestinamas nepagristai dideliu
nekilnojamojo turto mokesciu.

Ivertinta.

Pagal NTMI nuostatas NT  mokesCiu
apmokestinamas NT registre registruojamas NT,
kuris  apibréziamas, kaip NT  registre
registruojamos  patalpos, inzineriniai ir kiti
statiniai, kas atitinka kity valstybiy patirt;.
Ivertinta.

NT mokesc¢io bazé yra §io turto mokestiné verte,
kuri yra pagrista NT rinkos kaina. NT rinkos
kainos tarps savivaldybiy skiriasi, atitinkamai tai
atsispindi ir NT mokestinés vertés medianose. T.y.
mokes¢io tarifo  diferencijavimas  paremtas
konkrecios savivaldybés NT mokestinés vertes
vidurine verte — mediana, kuri biitent ir jvertina
situacijg konkrecioje savivaldybéje, kadangi puse
savivaldybés gyvenamosios paskirties NT yra iki
medianos, o kita pus¢ — vir§ medianos.

Tokiu biidu mokestis atspindi  konkrecios
savivaldybés situacijg ir todél analogiskos vertés
NT lyginimas skirtingose savivaldybése néra
korektiskas biidas, nes 100 tiikst. eury vertés biisto
Neringoje ir tokios pacios vertés busto Ignalinoje
savybés  (plotas, statybos  metai, vieta
savivaldybéje ir kt.) reikSmingai  skirsis.
AnalogiSkai galéty biti kvestionuojama, kodél
savo esme tokio paties 2 kambariy buto rinkos
kaina regione yra kelis kartus maZesné negu
sostingje.  Atskiro NT  objekto, esancio
savivaldybéje su maza NT mediana, verte,
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virSijanti tos savivaldybés mediang dvigubai ar
daugiau, gali buti mazesné¢ negu NT objekto,
esanCio savivaldybéje su didele NT mediana,
verté, kuri vir§ija tos savivaldybés mediang.
Pavyzdziui, NT mokesCio suma nuo 4 mediany
dydzio NT Akmenéje biity mazesné nei NT
mokestis nuo 2 mediany dydzio NT Vilniuje.

Be to, atsizvelgiant | EPBO rekomendacijas -
reik§mingai iSpleciant mokes¢iy mokétojy skaiciy,
nustatyti mazus tarifus, NTM] projekte sitiloma
gyvenamajj bustg apmokestinti mazais tarifais.




