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DEL JSTATYMU PROJEKTU DERINIMO

Nacionaling Zemés tarnyba prie Zemés tkio ministerijos (toliau — Nacionaliné Zemés
tarnyba) iSnagrin¢jo Lietuvos Respublikos susisieckimo ministerijos 2021-10-04 rastu Nr. 2-4149
,»Del jstatymy projekty teikimo* pateiktus derinti Lietuvos Respublikos zemés paémimo
visuomenes poreikiams jgyvendinant ypatingos valstybinés svarbos projektus jstatymo Nr. XI-1307
2,4, 5,6, 7, 8, 10 ir 13 straipsniy ir V skyriaus pakeitimo jstatymo (toliau — ZP] 219rojektas),
Lietuvos Respublikos zemés jstatymo Nr. [-446 2, 7, 23 ir 47 straipsniy pakeitimo jstatymo (toliau —
7] projektas), Lietuvos Respublikos Zemés gelmiy jstatymo Nr. I-1034 2 ir 11 straipsniy pakeitimo
istatymo, Lietuvos Respublikos statybos jstatymo Nr. 1-1240 24 straipsnio pakeitimo jstatymo,
Lietuvos Respublikos gelezinkeliy transporto kodekso 9 ir 23' straipsniy pakeitimo jstatymo,
Lietuvos Respublikos gyventojy pajamy mokescio jstatymo Nr. IX-1007 17 straipsnio pakeitimo
istatymo, Lietuvos Respublikos pelno mokescio jstatymo Nr. IX-675 12 straipsnio pakeitimo
jstatymo projektus (toliau visi kartu — [statymy projektai) ir teikia Sias pastabas ir pasitlymus.

1. ZP] projekto 5 straipsniu siiiloma pakeisti [statymo 7 straipsnj ir minéto straipsnio
1 dalyje reglamentuoti, kad kai paimamos visuomenés poreikiams Zemes savininkas ir (ar) kitas
naudotojas pasiraSo Zemés paémimo visuomenés poreikiams aktg ir projekta jgyvendinanti
institucija Zemes paémimo visuomenés poreikiams akte nurodytg atlyginimo sumg perveda j Zemes
savininko ir (ar) kito naudotojo nurodyta saskaita, Nacionaliné Zemés tarnyba projekta
igyvendinancios institucijos praSymu priima sprendimq pakeisti paimamo visuomenés poreikiams
zemés sklypo pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) budg j Zemés paémimo visuomenés
poreikiams projekte numatytus pagrindine Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) biidg ir tok] Zemés
sklypa Nekilnojamojo turto registre jregistruoja kaip valstybing Zeme, o projekta jgyvendinanti
institucija Nekilnojamojo turto registre jregistruoja valstybés nuosavybés teis¢ ] statinius ir
irenginius, esan¢ius paimtame visuomenés poreikiams zemés sklype.

ZP] projekto 5 straipsniu sitiloma pakeisti Jstatymo 7 straipsnio 2 dalj ir reglamentuoti, kad
Istatymo 5 straipsnio 5 dalyje numatytu atveju, kai Zemés paémimo visuomenés poreikiams akto
teis¢tumo klausimas yra sprendziamas teisme, po to, kai jsiteiséja teismo nutartis patvirtinti Zemés
paémimo visuomenés poreikiams akto teisétumq, kaip tai nustatyta Sio jstatymo 6 straipsnio 3
dalyje, arba kai projektq jgyvendinanti institucija teismo sprendime nurodytomis sqlygomis sumoka
atlyginimg uz paimamgq visuomenés poreikiams Zemés sklypq savininkui ir (ar) kitu naudotojui,
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Nacionaliné Zemés tarnyba projektg jgyvendinancios institucijos prasymu priima sprendimg
pakeisti paimamo visuomenés poreikiams zemés sklypo pagrindine Zemés naudojimo paskirtj ir (ar)
biidg j zemés paémimo visuomenés poreikiams projekte numatytus pagrindine Zemés naudojimo
paskirtj ir (ar) biidg ir sj zemés sklypa Nekilnojamojo turto registre jregistruoja kaip valstybing
zeme, o projekta igyvendinanti institucija Nekilnojamojo turto registre jregistruoja valstybés
nuosavybés teis¢ ] statinius ir jrenginius, esanius paimamame visuomenés poreikiams zemés
sklype.

Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo 2 straipsnio 20 dalyje nustatyta, kad zemes sklypy
formavimas ir pertvarkymas — visuma zemétvarkos veiksmy, apimanciy Zzemés sklypy
projektavima, Siy sklypy riby Zenklinimg vietovéje, kadastro duomeny nustatyma ir jy jraSyma i
Nekilnojamojo turto kadastra. Vadovaujantis Zemés jstatymo 7 straipsnio 1 dalies 1 punktu,
Nacionaliné¢ Zemés tarnyba yra visos Lietuvos Respublikos valstybinés zemes, iSskyrus zeme, kuri
$io ir kity jstatymy nustatyta tvarka patikéjimo teise perduota kitiems subjektams, patikétine. Zemés
jstatymo 32 straipsnio 3 dalies 12 punktu Nacionalinei Zemés tarnybai pavesta priimti sprendimus
suformuoti ar pertvarkyti pagal teritorijy planavimo dokumentus ar Zemeés valdos projektus
suprojektuotus valstybinés zemés sklypus, jstatymy nustatyta tvarka teikti duomenis Nekilnojamojo
turto registro tvarkytojui Siems sklypams jregistruoti, iS§skyrus atvejus, kai praSymus jregistruoti
valstybinés zemés sklypus Nekilnojamojo turto registre pateikia kiti jstatymy nustatyti valstybinés
zemés patikétiniai, taip pat priima sprendimus pertvarkyti pagal teritorijy planavimo dokumentus ar
zemes valdos projektus suprojektuotus savivaldybés ar privacios zemes sklypus.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro jstatymo 7 straipsnio
2 dalies 2 punktu, Zemés jstatymo 32 straipsnio 3 dalies 12 punktu, Nacionalinés Zemés tarnybos
teritorinio skyriaus pagal zemés sklypo buvimo vieta vedéjas priima sprendima suformuoti ar
pertvarkyti pagal teritorijy planavimo dokumenta ar zemés valdos projekta suprojektuota
valstybinés Zemes sklypa.

Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro nuostaty, patvirtinty Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2002 m. balandZio 15 d. nutarimu Nr. 534 ,,Dél Lietuvos Respublikos
nekilnojamojo turto kadastro nuostaty patvirtinimo®, 12 punkte nustatyta, kad: nekilnojamyjy daikty
kadastro duomenis nustato Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro jstatyme nurodyti
asmenys; zemés sklypas laikomas baigtu formuoti Nacionalinés Zemés tarnybos vadovui ar jo
jgaliotam teritorinio padalinio vadovui priémus sprendimg patvirtinti nustatytus kadastro duomenis
(suformuoti Zemés sklypa).

Remdamiesi aptartu teisiniu reglamentavimu ir atsizvelgdami j tai, kad Nacionaliné¢ zemés
tarnyba yra atsakinga uz valstybinés zemés administravimg (Istatymo 2 straipsnio 3 dalis), vykdant
7emés paémima visuomenés poreikiams Jstatyme nustatyta tvarka, sialome ZP] projekto 5
straipsniu sitilomo pakeisti Jstatymo 7 straipsnio 1 dalyje ir minéto straipsnio 2 dalyje
reglamentuoti, kad Nacionaliné Zemés tarnyba priima sprendimq dél paimamo visuomenés
poreikiams zZemeés sklypo kadastro duomeny nustatymo, pakeitimo ar Zemés sklypo pertvarkymo ir
jo kadastro duomeny nustatymo ir Sio Zemés sklypo jregistravimo Nekilnojamojo turto registre.
Minétas sitilymas teikiamas atsizvelgiant j aplinkybe, kad paimant visuomenés poreikiams Zemés
sklypa, teisés akty nustatyta tvarka nustatomi $io zemés sklypo kadastro duomenys (pavyzdziui, tais
atvejais, kai visuomenés poreikiams numatoma paimti ne visus Zemes sklypus, o jy dalis), o ne tik
pakeiciami minéto Zemes sklypo kadastro duomenys (pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ir (ar)
zemes sklypo naudojimo biidas).
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2. Zemés jstatymo 47 straipsnio 1 dalyje reglamentuojama, kad paimant privadia Zeme

visuomeneés poreikiams, Zemés savininkui turi biiti teisingai atlyginama vz zemg¢ pinigais pagal
rinkos verte arba Zemés savininko rasytiniu sutikimu jam suteikiamas valstybinés zemés sklypas,
kuris ribojasi su paimamu visuomenés poreikiams zemeés sklypu. Minétoje dalyje nustatyta, kad
paimamo zemés sklypo rinkos verté apskaiciuojama pagal pagrinding Zemés naudojimo paskirtj,
naudojimo biida, nustatytus iki zymos Nekilnojamojo turto registre apie pradéta Zemés paémimo
visuomenés poreikiams procediirg padarymo, taikant Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo
pagrindy jstatyme nustatyta individualy turto vertinima, o turto vertinimo metodas parenkamas
atsizvelgiant j kriterijus, nustatytus Vyriausybés patvirtintoje Turto vertinimo metodikoje.
u Istatymo 13 straipsnio 3 dalyje nustatyta, kad paimamo visuomenés poreikiams turto verté
ir Siame straipsnyje nurodyti nuostoliai apskaic¢iuojami taikant Lietuvos Respublikos turto ir verslo
vertinimo pagrindy jstatyme nustatyta individualaus turto vertinimo biidg, o turto vertinimo metodas
kiekvienu atveju parenkamas atsizvelgiant j kriterijus, nustatytus Vyriausybés patvirtintoje Turto
vertinimo metodikoje. Visuomenés poreikiams paimamo turto verté jforminama parengiant turto
vertinimo ataskaitg.

Atkreipiame démesj, kad nei Zemés jstatyme, nei statyme néra nustatyta, prie$ kiek laiko
turi biti parengta vertinimo ataskaita, kad biity uztikrintas teisingas atlyginimas uz paimama zemeés
sklypa.

Nacionaliné Zzemés tarnyba, vykdydama Zzemés paémimo visuomenés poreikiams
procediiras, reglamentuojamas tiek Zemés jstatymo VIII skyriuje ,,Zemés pa¢émimas visuomenés
poreikiams®, tiek [statyme, pastebi, kad dél jvairiy priezas¢iy uzsitesus Zemes paémimo visuomenés
poreikiams procediroms, nuo turto vertinimo ataskaitos parengimo dienos iki sprendimo paimti
zemg visuomenes poreikiams priémimo dienos praeina ilgas laiko tarpas, dél to pasikeicia paimamo
visuomengés poreikiams zemés sklypo verté. Dél Sios priezasties Nacionaliné Zemés tarnyba, kaip
institucija, kuriai pavesta vykdyti Zemés paémimo visuomenés poreikiams procediiras, negali
uztikrinti teisingo atlyginimo uz paimamg visuomenés poreikiams Zemés sklypa, o zemés paémimu
suinteresuotos institucijos atsisako wuzsakyti naujy turto vertinimo ataskaity parengima,
motyvuodamos tuo, kad teisés aktuose, reglamentuojanciuose Zemés sklypy paémimga visuomenés
poreikiams, nenustatyta, pries kiek laiko turi biiti parengta turto vertinimo ataskaita.

PaZymime, kad visuomenés poreikiams paimamy zemes sklypy savininkai, nesutikdami su
nustatytu atlyginimo uz paimamg visuomenes poreikiams Zemés sklypa dydziu, daznai atsisako
pasiraSyti Zemés paémimo visuomenes poreikiams aktg ar sutart] dél Zemés paémimo visuomeneés
poreikiams ir atlyginimo uz ja. Tokiu atveju Nacionaliné Zemés tarnyba turi priimti jsakyma (akta)
del zemés paémimo visuomenés poreikiams, nesudarius sutarties (nepasirasius akto), o Zemes
paémimu suinteresuota institucija turi kreiptis j teismg dél leidimo paimti zemés sklypa pagal
priimtg sprendimg paimti zeme¢ visuomenés poreikiams arba dél Zemés paémimo visuomenés
poreikiams akto teisétumo patvirtinimo.

Lietuvos vyriausiasis administracinis teismas 2020 m. rugpjucio 26 d. nutartyje, priimtoje
administracingje byloje Nr. eA-1827-415/2020, iSaiskino, kad ,,Pagal <..> jstatymo 4 straipsnio 2
dalies ir 7 straipsnio nuostatas, pradéjus zemeés paémimo visuomenés poreikiams procediirg
(isigaliojus atitinkamam Vyriausybés nutarimui), asmuo nuosavybes teisiy ] paimamg zemés sklypa
nepraranda, yra tik ribojama jo teisé disponuoti Siuo zemés sklypu (asmuo netenka teisés perleisti,
ikeisti ar kitaip suvarzyti daiktiniy teisiy j specialiajame plane nurodyta zemés sklypa, jis taip pat
neturi teiseés Sio Zzemés sklypo pertvarkyti (atidalyti, padalyti, perdalyti, sujungti)). Nuosavybés teise
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1 zemes sklypa pasibaigia, kai Sis sklypas pereina valstybés nuosavybén. Pazymétina, kad Zemes
paémimo visuomenés poreikiams procediira yra testinio pobiidzio ir nuo $ios procediiros pradzios
iki Zemés sklypo per¢jimo i§ asmens nuosavybeés valstybés nuosavybén gali praeiti Zymus laiko
tarpas, kuris gali daryti jtaka zemés sklypo rinkos vertei tiek did¢jimo, tiek maz¢jimo linkme.* Taip
pat teismas pasisaké, kad ,Nagrin¢jamu atveju nuo atsakovy Zemés sklypo paémimo visuomenés
poreikiams procediiros pradzios iki jo per¢jimo valstybei praé¢jo reikSmingai ilgas laikas. Tai
suponavo esminius Zemés sklypo vertés poky¢ius didéjimo linkme, todél visuomenés poreikiams
paimamo Zemés sklypo vertés, nustatytos 2015 m. rugpjacio 18 d., taikymas, kai nuosavybés teisé j
zemg pasibaigé Tarnybos direktoriui priémus 2017 m. gruodzio 27 d. Paémimo akta, kuriuo i$
atsakovy paimta <..> dalis <..> Zemés sklypo <...>, neatitinka nuosavybés teisés apsaugos
imperatyvy (teisingo atlyginimo uz zeme¢ pinigais pagal rinkos verte), kildinamo i§ Konstitucijos,
Konvencijos bei Zemés paémimo jstatymo <...>.

Atkreipiame démes], kad Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. vasario 24 d.
nutarimo Nr. 205 , D¢l zemés jvertinimo tvarkos“ 5.14 papunkCio antrojoje pastraipoje
reglamentuojama, kad parduodant ar iSnuomojant valstybinés zemés sklypus, Zzemeés vertinimo
ataskaitoje nurodyta nustatyta zemés verté taikoma 12 ménesiy nuo Sios ataskaitos parengimo datos.

Atsizvelgdami j tai, kas i§déstyta, siilome papildyti ZP] projekta, o Z] projekta papildyti
nuostata, pagal kurig biity aiSku, kad parengta turto vertinimo ataskaita galioja ne ilgiau nei
vienerius metus.

Del kity Jstatymy projekty pastaby ir pasitilymy neturime.

Direktorius Laimonas Ciakas
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