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Lietuvos Respublikos Vyriausybés kanceliarijai

Kopija. Valstybinei mokesciy inspekcijai prie
Lietuvos Respublikos finansy ministerijos

DEL ISVADOS PATEIKIMO

Finansy ministerija, atsizvelgdama j 2020 m. spalio 5 d. vykusio Neformalaus pasitarimo,
kuriame buvo svarstomas Lietuvos Respublikos mokesCiy administravimo jstatymo 40 straipsnio
pakeitimo ir Jstatymo papildymo 42* straipsniu istatymo projektas (projekte sitloma nustatyti, kad
gyvenamyjy patalpy nuomos sutartis sudare, esmines Siy sutarciy salygas pakeite, taip pat Sias
sutartis nutrauk¢ asmenys (nuomotojai) Lietuvos Respublikos teisés akty nustatyta tvarka
privalomai registruoty Siuos faktus Nekilnojamojo turto registre (toliau — NTR)), atmintinés
Nr. LV-477 7 punkte i§déstyta pavedimg Ses¢linés ekonomikos mazinimo koordinavimo komisijai
kompleksiskai per dvi savaites perzitiréti ne tik gyvenamyjy patalpy, bet ir viso nekilnojamojo turto
nuomos klausimus ir savo iS§vadas pateikti Vyriausybei, kartu su Valstybine mokes¢iy inspekcija
prie Lietuvos Respublikos finansy ministerijos teikia iSvadg dél nekilnojamojo turto nuomos.

Nagrinéjant Sesélinés ekonomikos pasireiskimo rizikg nekilnojamojo turto nuomos
sektoriuje bei jvertinant veiklos mastg, miisy nuomone, buity galima i$skirti dvi pagrindines sritis:

(1) gyvenamojo biisto nuoma, kai abi nuomos sutarties Salys yra fiziniai asmenys;

(2) komerciniais tikslais naudojamo nekilnojamojo turto, jskaitant Zeme, nuoma (Siuo atveju
paprastai viena sutarties Salis (nuomininkas) yra ekonoming veiklg vykdantis asmuo (fizinis arba
juridinis) turta nuomojantis savo veiklai).

Kalbant apie komerciniais tikslais naudojamo nekilnojamojo turto, jskaitant zeme, huoma,
norétume pazymeéti, kad Sesélinés ekonomikos rizika jau Siuo metu yra minimizuota per galiojantj
apmokestinimo ir buhalterinés apskaitos mechanizma, kuris, visy pirma, nustato ekonoming veiklg
vykdan¢io nuomininko pareiga vesti apskaitg, t.y. apskaityti pajamas bei iSlaidas, o taip pat
nustatytais atvejais vykdyti mokestj i§skaiciuojancio asmens pareigas. Tai yra realizuota i§ vienos
pusés, kaip minéta, nustaCius apmokestinimg prie pajamy Saltinio, kai turto nuomininkas,
iSmokédamas nuompinigius, turi i§skaiciuoti ir | biudzeta sumokéti gyventojo (nuomotojo) pajamy
mokest] ir atitinkamai tai deklaruoti, o i§ kitos pusés tuo, kad ekonomine veiklg vykdantis asmuo
nuomos sandor] turi apskaityti pagrisdamas patirtas sgnaudas, kuriomis maZina savo
apmokestinamajj pelng (pajamas) ir atitinkamai pelno (pajamy) mokest;.
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Tuo tarpu, kalbant apie gyvenamojo biisto nuoma, kai sandorio Salys jprastai néra
ekonominés veiklos dalyviai, atitinkamai neturintys prievoliy vesti buhaltering apskaita, — tokia
alternatyva (apmokestinimas prie pajamy Saltinio su i§ to iSplaukian¢iomis mokescio
apskaiCiavimo, i$skaiCiavimo ir deklaravimo pareigomis), nebiity pagrista administracinés nastos
aspektu — gyventojui, nevykdanc¢iam veiklos (nuomininkui), tekty uz kitg gyventoja (nuomotoja)
vykdyti jo mokesting prievolg, tvarkyti apskaita bei kaupti pajamy gavimo dokumentus. Be to,
pastebétina, kad toks principas (prievolé iSskaiciuoti mokestj prie Saltinio, kai sandorio Salys yra
ekonominés veiklos nevykdantys asmenys) néra biidingas galiojanCiame teisiniame mokesciy
reguliavime, t. y. vyrauja principas, kad mokestines prievoles vykdo pats pajamy gaves asmuo.

Atsizvelgiant | tai, kas iSdéstyta, t. y. kad komerciniais tikslais naudojamo nekilnojamojo
turto nuomos srityje SeSélinés ekonomikos rizikos valdymo priemonés yra jgyvendintos
alternatyviais budais, kuriy plésti dél aptarty priezasCiy nesitiloma, manome, kad sitilomas

papildomas nuomos sutarciy registravimas turéty apsiriboti gyvenamojo biisto nuoma.
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