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DEL PASTATU, ESANCIU VILNIUJE, GOSTAUTO G. IR LUKISKIU G., KOMPLEKSO
ATNAUJINIMO KONCEPCIJOS

Lietuvos Respublikos Finansy ministerija teikia Vyriausybei svarstyti pastaty, esanciy
Vilniuje, Gostauto g. ir Lukiskiy g., komplekso atnaujinimo koncepcija.

Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2020 m. rugséjo 9 d. nutarimu Nr. 998 yra patvirtintas
2021-2030 mety nacionalinis pazangos planas (toliau — NPP), kurio strateginis tikslas (apimantis ir
centralizuotai valdomg valstybés nekilnojamajj turta) — efektyvaus valdymo priemonémis
optimizuoti valstybés turto apimtj, kad valstybé turéty jo tiek, kiek reikia valstybés funkcijoms
atlikti. Pagal NPP nustatytg strateginio tikslo vertinimo kriterijy 2021 m. pradzioje fiksuotas
centralizuotai valdomo administracinés paskirties valstybés nekilnojamojo turto (toliau — AVNT)
apimtis iki 2030 m. turi sumazéti 25 procentais.

Pagrindiné AVNT valdymo priemoné Siam tikslui pasiekti yra valstybés jmonés Turto banko
(toliau — Turto bankas) Lietuvos Respublikos valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir
disponavimo juo jstatymo (toliau — Turto valdymo jstatymas) 19 straipsnyje nustatyta AVNT
centralizuoto valdymo funkcija — valstybés institucijy ir jstaigy apripinimas jy valstybinéms
funkcijoms atlikti reikalingu ir jy poreikius atitinkanc¢iu AVNT ir kitos paskirties nekilnojamuoju
turtu, reikalingu valdymo ir naudojimo tikslams ir turtg naudojanéiy asmeny poreikiams tenkinti,
vadovaujantis Vyriausybés jgaliotos institucijos nustatytais apsirGpinimo AVNT normatyvais ir
jgyvendinant centralizuotai valdomo AVNT atnaujinimo projektus.

Centralizuotai valdomo AVNT atnaujinimas jgyvendinamas vadovaudamasis Valstybés
nekilnojamojo turto centralizuoto valdymo, naudojimo, disponavimo juo ir centralizuotai valdomo
administracinés paskirties valstybés nekilnojamojo turto atnaujinimo tvarkos aprasu (toliau —
Aprasas), patvirtintu Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2015 m. vasario 11 d. nutarimu Nr. 148
,Dél valstybés nekilnojamojo turto centralizuoto valdymo jgyvendinimo®. Vadovaujantis Apraso
nuostatomis Turto bankas kasmet teikia Finansy ministerijai pasitilymus dél centralizuotai valdomo
AVNT atnaujinimo investicijy plano, iSanalizaves centralizuotai valdomo AVNT panaudojimg ir jo
efektyvuma, jvertings gautg informacijg apie valstybés jstaigy poreikius apsirtipinti funkcijoms ir
veiklai vykdyti reikalingu AVNT. Atnaujinimo projektai gali bati jgyvendinami esant valstybés
jstaigy praSymams aprupinti jas AVNT arba Turto banko iniciatyva, jam atlikus atnaujinimo
poreikio vertinima.

Isanalizavus centralizuotai valdomo AVNT portfelio apimtis (apie 689,5 tikst. kv. m) ir
AVNT bukle, taip pat valstybés jstaigy poreikius pazymétina, kad:
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e Vilniaus mieste esantis centralizuotai valdomas AVNT sudaro beveik puse, t. y.
332.9 takst. kv. m viso AVNT portfelio.

e Didziausia laisvo AVNT ploto dalis Vilniaus mieste (beveik 20 tikstan¢iy kv. m), tenka
A. Gostauto g. 9, 11 ir 12 / Lukiskiy g. 9 pastaty kompleksui (toliau — Kompleksas). Bendras $io
Komplekso plotas yra daugiau kaip 34 takst. kv. m, kuris sudaro reik§mingg — apie 10 proc. dalj
bendrame Vilniaus AVNT portfelyje. Komplekso uzimtumas $iuo metu siekia 40,92
proc. Komplekse esancios laisvos patalpos Siuo metu néra tinkamos biklés nei valstybés jstaigy
veiklai, nei nuomai, nes potencialas nuomininkai, vengia priimti ilgalaikius sprendimus, susijusius
su patalpy nuoma siame Komplekse.

Turto bankas, siekdamas surasti geriausig Komplekso jveiklinimo btida, uzsaké galimybiy
vietovés potencialg ir pateikti pasitlymus dél Komplekso jveiklinimo. Atliktoje galimybiy studijoje
buvo pasitlyta Komplekso ir jo vieSyjy erdviy jveiklinimo koncepcijos idéja, kuri leisty kryptingai,
nuosekliai ir kokybiSkai plétoti teritorijg bei uztikrinti vieSyjy erdviy gyvybingumag, jy rySiy
testinuma ir atskleisti vietovés istorija.

Komplekso vystyma SeSiais etapais sitiloma jgyvendinti iki 2028 m. antro ketvir¢io (jskaitant
naujy pastaty statyba ir visos Komplekso teritorijos sutvarkyma). Kartu su pirmojo etapo, kurj
pabaigti numatyta iki 2025 m. antro ketvir¢io, jgyvendinimu siiloma lygiagreciai organizuoti
likusios Komplekso dalies projekto konkursg.

Kadangi dabartiniai ministerijy pastatai yra neefektyvus vertinant ir energiniy istekliy sgnaudy,
ir iSplanavimo bei patalpy iSnaudojimo aspektais, be to, yra fiziskai ir (arba) funkciskai
(technologiskai) nusidévéje ir atitinka bent keleta i§ Turto valdymo jstatyme nustatyty AVNT
atnaujinimo pozymiy, pirmuosius tris i§ sesiy Komplekso etapy sitiloma skirti ministerijy poreikiy
uztikrinimui.

l-asis etapas. 8,63 tiikst. kv. m ploto pastato, esancio A. Gostauto g. 11, jveiklinimas
(projekto verté 16,19 min. EUR), ¢ia perkeliant Zemeés iikio, Susisiekimo ir Sveikatos apsaugos
ministerijas, o neefektyvius $iy ministerijy pastatus, kuriy bendras plotas 23,5 tikst. kv. m,
parduoti jstatymy nustatyta tvarka. Planuojamos pastaty pardavimo pajamos — 40,37 min. eury.

2-asis etapas. 14,80 tikst. kv. m ploto naujo pastato su pozemine automobiliy aikstele statyba
Komplekso teritorijoje (projekto verté¢ 36,99 min. EUR), ¢ia perkeliant Finansy ir Aplinkos
ministerijas. Modernizavus buvusius ministerijy pastatus, j juos perkélus Kitas valstybés jstaigas,
Vilniaus mieste biity atlaisvinta ir parduota 14,5 tiikst. kv. m ploto AVNT, bei gauta 24,9 min. eury
pardavimo pajamy.

3-asis etapas. 18,83 tiikst. kv. m ploto naujo pastato su pozemine automobiliy aikstele statyba
Komplekso teritorijoje (projekto verté 47,06 min. EUR) ¢ia perkeliant Ekonomikos ir inovaciju,
Energetikos, Teisingumo bei Socialinés apsaugos ir darbo ministerijas. Modernizavus buvusius
ministerijy pastatus, j juos perkélus Kitas biudZetines jstaigas, Vilniaus mieste baty atlaisvinta ir
parduota 21,1 takst. kv. m ploto AVNT ir gauta 36,2 min. eury pardavimo pajamy.

4-asis etapas. 7,51 tikst. kv. m ploto pastato, esanc¢io A. GoStauto g. 9, konversija (projekto
verté 14,37 min. eury) ir visy dabartiniy Komplekso ir papildomy klienty jkélimas ] pastata.
Vilniaus mieste tokiu biidu buty atlaisvinta ir parduota 1,7 ttkst. kv. m ploto AVNT ir gauta 2,86
min. eury pardavimo pajamy.

5-asis etapas. 9,52 tikst. kv. m ploto pastato, esancio A. Gostauto g. 12, konversija (projekto
verté 17,85 min. EUR), perkeliant dalj Vilniaus mieste veikianc¢iy jstaigy, savo veikla vykdanciy



nevaldytinam AVNT priskirtuose pastatuose/patalpose, kuriy bendras plotas 11,68 tukst. kv. m.
Nevaldytinas AVNT bity atlaisvintas, parduotas ir gauta 20,06 mIn. eury pardavimo pajamy.

6-asis etapas. 14,04 takst. kv. m ploto naujo pastato statyba Komplekso teritorijoje (projekto
verté 35,09 min. eury). | nauja pastatg buty perkeliama dar viena dalis Vilniaus mieste veikianéiy
jstaigy, savo veikla vykdanciy nevaldytinam AVNT priskirtuose pastatuose/patalpose, kuriy
bendras plotas 15,9 takst. kv. m. Nevaldytinas AVNT bty atlaisvintas, parduotas ir gauta 27,31
min. eury pardavimo pajamy.

Pilnos Komplekso konversijos kastai, preliminariais skai¢iavimais, sudaryty 167,6 min.
eury, 0 ¢ia perkélus ministerijas bei kitas valstybés jstaigas, dél efektyvesnio AVNT panaudojimo
(skaic¢iuojama, kad j Kompleksg perkelty ministerijy bei jstaigy bendrojo ploto, tenkanc¢io vienam
darbuotojui rodiklio vidurkis sumazés nuo 20,9 kv. m/darbuotojui iki 13,6 kv. m/darbuotojui),
Vilniaus mieste buty atlaisvinta daugiau kaip 88 tukst. kv. m AVNT, kurj pardavus tikimasi gauti
apie 151,7 min. eury pajamy.

Kitos Komplekso jveiklinimo naudos:

1) 2,84 min. eury per metus sumazéty komunaliniy paslaugy ir AVNT remonty islaidos;

2) nuo 26,49% iki <56% sumazéty laisvo AVNT dalis Vilniaus miesto portfelyje.

Norétume atkreipti démesj, kad vien Sio Komplekso konversijos pirmasis etapas, t. y. 8,6 tikst.
kv. m ploto pastato, esancio Gostauto g. 11, jveiklinimas, kurio kastai, preliminariais skai¢iavimais,
sudaryty 16,19 min. eury, leisty Vilniaus miesto portfelj sumazinti 23,5 takst. kv. m ir gauti daugiau
nei 40 min. eury pajamy uz parduotg AVNT.

Atsizvelgus ] tai, kas isdéstyta, praSytume Komplekso atnaujinimo koncepcijos svarstyma
jtraukti j artimiausio Vyriausybés pasitarimo darbotvarke. Kartu teikiame Vyriausybés pasitarimo
protokolo projekta, kuriame sitiloma:

1. Pritarti Finansy ministerijos ir valstybés jmonés Turto banko parengtai pastaty, esanciy
Vilniuje, A. Gostauto g. 9, 11 ir 12 ir Lukiskiy g. 9, komplekso (toliau — kompleksas) atnaujinimo
koncepcijai.

2. Pavesti Finansy ministerijai ir valstybés jmonei Turto bankui teisés akty,
reglamentuojanciy centralizuotai valdomo administracinés paskirties valstybés nekilnojamojo turto
atnaujinima, parengti pastato, esan¢io Vilniuje, A. GoStauto g. 11, atnaujinimo projekta ir iki
2023 m. balandzio 1 d. pateikti jj Lietuvos Respublikos Vyriausybei.

3. Pavesti valstybés jmonei Turto bankui vykdyti likusios komplekso dalies vystymo
projekto konkursg ir jo rezultatus pristatyti Lietuvos Respublikos Vyriausybei.

PRIDEDAMA.

1. Vyriausybés pasitarimo protokolo projektas, 1 lapas.

3. Lydimoji medZiaga, 1 egz.
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