CENTRO KUBAS

MEMBER OF 17artner INTERNATIONAL

25 YEARS OF
REAL ESTATE

EXPERIENCE ‘p

Ton m wgaWumnn
L T T T T T T

RTINIMO ATASKAITA NR. KTA-21-10-15-1107

Vertinamo turto adresas:
Vilniaus r. sav., MaiSiagala, Kiemeliy g. 36.

Vertinimo uzsakovas:

Valstybés jmoné Statybos produkcijos sertifikavimo centras, juridinio asmens kodas 110068926.
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VERTINIMO ATASKAITOS NR. |KTA-21-10-15-I107 | SANTRAUKA

Vertinamas Vilniaus r. sav., MaiSiagala, Kiemeliy g. 36:
kilnojamasis turtas
Ilgalaikis turtas:

Ellrll 2 grupé llgalaikis turtas, pavadinimas Isigijimo data Inv. Nr. Kiekis
1 Elektros tinklai 2008-12-04 12s-11 1
2 Betoniniy trinkeliy aikstelé 896m2 2008-12-04 12s-13 1
3 Tvora su vartais 1,73m. x 220m 2008-12-04 12s-14 1
4 Betoniniy trinkeliy aik$telé (dalis)220m2 2009-04-30 12s-19 1
5 Tvora (dalis) 1.73m x 14.5m 2009-04-30 12s-20 1
6 Siurblys nuoteky dozavimui Q40l/val 2008-12-04 12-520 1
7 Siurblys nuoteky dozavimui Q40l/val 2008-12-04 12-521 1
8 Siurblys nuoteky dozavimui Q40l/val 2008-12-04 12-522 1
9 Siurblys nuoteky dozavimui Q40l/val 2008-12-04 12-523 1
10 Siurblys nuoteky dozavimui Q40l/val 2008-12-04 12-524 1
11 SG6-ELK istirp O2 matuoklis Metter TOLEDO, pilkas 2008-12-04 12-526 1
12 Traktorius Belarus su krautuvu ir hidr el, raudonas 2008-12-04 12-527 1
13 Svarstyklés MS4 1500kg su spausdintuvu 2008-12-24 12-529 1
14 Siurblys DP3045 MT/230 1.2 kW, juodas 2009-04-30 12-540 1
15 Siurblys DP3045 MT/230 1.2 kW, juodas 2009-04-30 12-541 1
16 Maisyklé SR4610 0.75KW, juoda 2009-04-30 12-542 1
17 Maisyklé AMD071.18 1410 3x400V 2009-04-30 12-545 1
18 Maisyklé AMD071.18 1410 3x400V 2009-04-30 12-546 1
19 Siurblys Libellula daznio keit ir imp dav, Zalias 2009-04-30 12-547 1
20 Siurblys Libellula daznio keit ir imp dav, zalias 2009-04-30 12-548 1
21 Siurblys Libellula daznio keit ir imp dav, Zalias 2009-04-30 12-549 1
22 Siurblys Libellula daznio keit ir imp dav, Zalias 2009-04-30 12-550 1
23 Siurblys Libellula daznio keit ir imp dav, zalias 2009-04-30 12-551 1
24 Rankinés gervés (kompl.- 2 vnt) 2009-04-30 12-553 1
25 Siurblys, mobilus, technol, membraninis 2009-04-30 12-554 1
26 Nuoteky paskirstymo talpa 1.8m3, pilka 2009-04-30 12-555 1
27 Nuoteky paskirstymo talpa b1.8m3, pilka 2009-04-30 12-556 1
28 Skirstomasisi skydas JASS, metalinis, pilkas 2009-04-30 12-557 1
29 Skirstomasisi skydas SS-1, metalinis, pilkas 2009-04-30 12-558 1
30 Skirstomasisi skydas SS-3, metalinis, pilkas 2009-04-30 12-559 1
31 Skirstomasisi skydas SS-4, pilkas, metalinis 2009-04-30 12--560 1
32 Panardinamas siurblys LSC 1.45 2009-06-16 12-572 1
33 Spinta Saldymo 3861 +2/+10C, stiklinés durys, pilka 2010-05-13 12-578 1
34 Vakuumetras VO(-1-0kg/cm2)0,4kI 2010-05-28 12-581 1
35 Elektromagnetinis debitomatis OPTIFLUX, mélynas 2012-07-05 12-617 1
36 Siurblys DXM 50-11,1,1kW, nasumas 12 m3/val.H=8 m 2012-10-22 12-620 1
37 Siurblys DXM 50-7kW, nasumas 12 m3/val.H=8 m 2013-05-22 12-654 1
38 Neéiojapja_ls ma_ltuoklistH nuo 0—14PH,EEIeIektrinio laidumo(EC) iki 6 2017-06-06 12-749 1

mS/cm,istirpusiy medz.TDS ir temperatiros

39 Matuoklis DO/BOD 2019-04-02 12-799 1
40 Automobilis Skoda Yeti AmbitionV.Nr. GZJ464,Ambition 2,0TDI CR/81 KW, 4x4 2013-10-23 12-680 1
41 MS Office 2007 Pro Plus licecija, integruota 2008-12-04 124 1
42 MS Office 2007 Pro Plus licecija, integruota 2008-12-04 125 1
43 Kompiuteris Lenovo TC M57P USFF juodas, adm. pat. 2008-12-04 12-510 1
44 Spausdintuvas HP Laserjet, pilkas 2008-12-04 12-512 1
45 Automatizavimo jranga A.S. 2009-04-30 12-552 1
46 NesSiojamas kompiuteris Lenovo, procesorius i5-3230, 15,6", matte black 2014-02-04 12-687 1
47 Monitorius LQ LCD-LED GL2450, jstrizainé 24 " 2014-10-06 12-715 1
48 Mobilus telefonas Nokia 301 2014-11-26 12-721 1
49 Spinta kanceliariné, mediné, smélio sp. 2009-03-02 12-532 1
50 Spinta kanceliariné, mediné, smélio sp. 2009-03-02 12-533 1
51 Kopécios al. 2-jy daliy VHR H 2x9, pilkos, aliuminés 2009-03-26 12-534 1
52 PrieSgaisrinis skydas, metalinis, pilkas 2009-03-30 12-535 1
53 ISkaba "Nuoteky laboratorija", pilka 2009-04-16 12-539 1
54 Virtuvés baldy komplektas (4 spintelés) 2009-04-17 12-562 1
55 Stalas posédziy, smélio sp. 2009-04-17 12-563 1
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56 Saugi spinta, pilka, metaliné 2009-04-17 12-564 1
57 Riby spinta KLD 424p/1(pilka 7035) 2009-05-25 12-565 1
58 Riby spinta KLD 424p/1(pilka 7035) 2009-05-25 12-566 1
59 Stalas smélio sp. 2009-05-27 12-568 1
60 Apsauginé -gaisriné signalizacija 2009-05-27 12-569 1
61 Spinta ribams X.0552s 2009-06-05 12-570 1
62 Kartoteky spinta Szk 101 (gelsva1015) 2009-06-10 12-571 1
63 Véjapjové HRS536C3SDEA pilka, raudonas gaubtas 2010-08-20 12-586 1
64 Perforatorius BOSCH Professional su 6SDS ir grgztais 2012-10-31 12-627 1
65 Greztuvas akumuliatorinis 6271DWPE 12V 2X 1,3AH 2014-07-14 12-712 1

Turto savininkas

Valstybés jmoné Statybos produkcijos sertifikavimo centras, juridinio asmens
kodas 110068926.

Vertinimo uzsakovas

Valstybés jmoné Statybos produkcijos sertifikavimo centras, juridinio asmens
kodas 110068926.

Vertinimo tikslas

Vertinimas atliekamas kitais tikslais, t. y. numatomo investuoti j po valstybés
jmonés pertvarkymo veiksiancig uzdargjg akcine bendrove turto rinkos vertés
nustatymas.

Vertinimo atvejis

Privalomas vertinimas pagal Lietuvos Respublikos valstybés ir savivaldybés
jmoniy jstatyma.

Numatomas naudojimas

Sig ataskaitg yra numatyta naudoti siekiant pertvarkyti veikiangig jmoné j kitg
juridinj statusg turin€ig jmone.

Numatomas naudotojas

Lietuvos Respublikoje veikian€ios jstaigos, kurios yra susijusios su jmonés
pertvarkymo veikla bei turto vertinimo Uzsakovas.

Vertinimo pagrindas

Turto arba verslo rinkos verté.

Nekilnojamojo turto
vertintojas

UAB “Centro kubas — Nekilnojamasis turtas”, jmonés kodas - 300136722,
registruota buveiné - Maironio g. 23, LT 01127 Vilnius, Lietuva, duomenys apie
jmone kaupiami Lietuvos Respublikos juridiniy asmeny registre. JraSymo j iSorés
turto arba verslo vertinimo veikla turiniy teise verstis asmeny sarasg
pazymeéjimas Nr.000038.

UAB ,Centro kubas - Nekilnojamasis turtas® atestuotas kilnojamojo turto
vertintojas Vilius Petras Puluikis, turto vertintojo kvalifikacijos pazyméjimas Nr. A
000175.

Kilnojamojo turto vertintojo asistentas Ignas MesSkauskas, turto vertintojo
kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 000253.

Turto apziiiros data

2021 m. spalio 15 d.

Vertés nustatymo data

2021 m. spalio 15 d.

Surasymo data

2021 m. spalio 25 d.

Vertinimo metodas

Turto rinkos verté buvo nustatyta taikant iSlaidy (kasty) metodg ir lyginamajj
metoda.
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ISVADA DEL VERTINAMO TURTO RINKOS VERTES

Nustatyta vertinamo kilnojamojo turto rinkos verté 2021 m. spalio 15 d. yra

77 170 Eur (septyniasdesSimt septyni tikstanéiai ir vienas Simtas septyniasdesimt eury).

IS ju:

ﬁ'l! 2 grupé llgalaikis turtas, pavadinimas Isigijimo data Inv. Nr. Kiekis vsrltgl,«l)Esur
1 Elektros tinklai 2008-12-04 12s-11 1 8600
2 Betoniniy trinkeliy aik$telé 896m2 2008-12-04 12s-13 1 12210
3 Tvora su vartais 1,73m. x 220m 2008-12-04 12s-14 1 7540
4 Betoniniy trinkeliy aikstelé (dalis)220m2 2009-04-30 12s-19 1 12420
5 Tvora (dalis) 1.73m x 14.5m 2009-04-30 12s-20 1 4970
6 Siurblys nuoteky dozavimui Q40l/val 2008-12-04 12-520 1 470
7 Siurblys nuoteky dozavimui Q40l/val 2008-12-04 12-521 1 470
8 Siurblys nuoteky dozavimui Q40l/val 2008-12-04 12-522 1 470
9 Siurblys nuoteky dozavimui Q40l/val 2008-12-04 12-523 1 470
10 Siurblys nuoteky dozavimui Q40l/val 2008-12-04 12-524 1 470
11 SG6-ELK istirp O2 matuoklis Metter TOLEDO, pilkas 2008-12-04 12-526 1 70
12 Traktorius Belarus su krautuvu ir hidr el, raudonas 2008-12-04 12-527 1 11800
13 Svarstyklés MS4 1500kg su spausdintuvu 2008-12-24 12-529 1 230
14 Siurblys DP3045 MT/230 1.2 kW, juodas 2009-04-30 12-540 1 50
15 Siurblys DP3045 MT/230 1.2 kW, juodas 2009-04-30 12-541 1 50
16 Maisyklé SR4610 0.75KW, juoda 2009-04-30 12-542 1 100
17 Maisyklé AMD071.18 1410 3x400V 2009-04-30 12-545 1 120
18 Maisyklé AMDO071.18 1410 3x400V 2009-04-30 12-546 1 120
19 Siurblys Libellula daznio keit ir imp dav, Zalias 2009-04-30 12-547 1 450
20 Siurblys Libellula daznio keit ir imp dav, Zalias 2009-04-30 12-548 1 450
21 Siurblys Libellula daznio keit ir imp dav, Zalias 2009-04-30 12-549 1 450
22 Siurblys Libellula daznio keit ir imp dav, Zalias 2009-04-30 12-550 1 450
23 Siurblys Libellula daznio keit ir imp dav, Zalias 2009-04-30 12-551 1 450
24 Rankinés gervés (kompl.- 2 vnt) 2009-04-30 12-553 1 50
25 Siurblys, mobilus, technol, membraninis 2009-04-30 12-554 1 540
26 Nuoteky paskirstymo talpa 1.8m3, pilka 2009-04-30 12-555 1 190
27 Nuoteky paskirstymo talpa b1.8m3, pilka 2009-04-30 12-556 1 190
28 Skirstomasisi skydas JASS, metalinis, pilkas 2009-04-30 12-557 1 120
29 Skirstomasisi skydas SS-1, metalinis, pilkas 2009-04-30 12-558 1 150
30 Skirstomasisi skydas SS-3, metalinis, pilkas 2009-04-30 12-559 1 20
31 Skirstomasisi skydas SS-4, pilkas, metalinis 2009-04-30 12--560 1 140
32 Panardinamas siurblys LSC 1.45 2009-06-16 12-572 1 30
33 Spinta Saldymo 3861 +2/+10C, stiklinés durys, pilka 2010-05-13 12-578 1 70
34 Vakuumetras VO(-1-0kg/cm2)0,4kl 2010-05-28 12-581 1 10
35 Elektromagnetinis debitomatis OPTIFLUX, mélynas 2012-07-05 12-617 1 100
36 Siurblys DXM 50-11,1,1kW, nasumas 12 m3/val.H=8 m 2012-10-22 12-620 1 50
37 Siurblys DXM 50-7kW, naSumas 12 m3/val.H=8 m 2013-05-22 12-654 1 40
38 _Ngéiojamas _rpf_:\tuok_lis PH nuo 0—:_L4PH,eIeIeI§trinio laidumo(EC) 2017-06-06 12-749 1 20

iki 6 mS/cm;istirpusiy medz.TDS ir temperatiros

39 Matuoklis DQ/BOD 2019-04-02 12-799 1 340

Automobilis Skoda Yeti AmbitionV.Nr. GZJ464,Ambition 2,0TDI

40 CR/B1 KW, 4x4 2013-10-23 12-680 1 6200
41 MS Office 2007 Pro Plus licecija, integruota 2008-12-04 124 1 70
42 MS Office 2007 Pro Plus licecija, integruota 2008-12-04 125 1 70
43 Kompiuteris Lenovo TC M57P USFF juodas, adm. pat. 2008-12-04 12-510 1 80
44 Spausdintuvas HP Laserjet, pilkas 2008-12-04 12-512 1 10
45 Automatizavimo jranga A.S. 2009-04-30 12-552 1 3450
46 NesSiojamas kompiuteris Lenovo, procesorius i5-3230, 15,6", 2014-02-04 12-687 1 150

matte black

47 Monitorius LQ LCD-LED GL2450, jstrizainé 24 " 2014-10-06 12-715 1 20
48 Mobilus telefonas Nokia 301 2014-11-26 12-721 1 10
49 Spinta kanceliariné, mediné, smélio sp. 2009-03-02 12-532 1 30
50 Spinta kanceliariné, mediné, smélio sp. 2009-03-02 12-533 1 30
51 Kopécios al. 2-jy daliy VHR H 2x9, pilkos, aliuminés 2009-03-26 12-534 1 10
52 PrieSgaisrinis skydas, metalinis, pilkas 2009-03-30 12-535 1 60
53 ISkaba "Nuoteky laboratorija", pilka 2009-04-16 12-539 1 40
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54 Virtuvés baldy komplektas (4 spintelés) 2009-04-17 12-562 1 260
55 Stalas posédziy, smélio sp. 2009-04-17 12-563 1 80
56 Saugi spinta, pilka, metaliné 2009-04-17 12-564 1 110
57 Raby spinta KLD 424p/1(pilka 7035) 2009-05-25 12-565 1 70
58 Raby spinta KLD 424p/1(pilka 7035) 2009-05-25 12-566 1 70
59 Stalas smélio sp. 2009-05-27 12-568 1 40
60 Apsauginé -gaisriné signalizacija 2009-05-27 12-569 1 1140
61 Spinta ribams X.0552s 2009-06-05 12-570 1 70
62 Kartoteky spinta Szk 101 (gelsva1015) 2009-06-10 12-571 1 60
63 Véjapjové HRS536C3SDEA pilka, raudonas gaubtas 2010-08-20 12-586 1 50
64 Perforatorius BOSCH Professional su 6SDS ir grgztais 2012-10-31 12-627 1 20
65 Greztuvas akumuliatorinis 6271DWPE 12V 2X 1,3AH 2014-07-14 12-712 1 10
Viso 77170

Papildoma informacija:

o ketinamas jsigyti paprastyjy vardiniy akcijy skaic¢ius uz Sj turtinj jnasa yra 77170 (septyniasdesimt septyni

tikstanciai ir vienas Simtas septyniasdesimt), kai vienos akcijos nominali verté yra 1 eur (vienas euras).

Nominalios vertés pervirSiaus néra.

Kilus klausimams dél Sio turto jvertinimo ar pageidaujant papildomos informacijos praSome kreiptis |

nekilnojamojo turto vertinimg atlikusj nekilnojamojo turto vertintoja.

Vertintojas pazymi, kad tarp uzsakovo ir turto arba verslo vertinimo jmonés ar kity asmeny néra iskilusio

gin€o dél turto vertés nustatymo.

Vertintojas

Vilius Petras Puluikis \
Kilnojamojo turto vertintojo kvalifikacijos // UAR % N\
pazymeéjimas Nr. AO00175 2mlentro i ubsc\' (pasira§yta elektroniniu parasu)
i fwic;'-ln!l,”,_,, \ "—“‘“*l
turtas® - |
=1
Joint /
(l

Vertintojo asistentas

Ignas MesSkauskas
Kilnojamojo turto vertintojo asistento kvalifikacijos \\ » ‘ /
pazymeéjimas Nr. 000253 N ' (pasirasyta elektroniniu parasu)

UAB ,,Centro kubas — Nekilnojamasis turtas“

Jmonés jgaliotas asmuo Augustas Jagusinskis (pasirasyta elektroniniu parasu)
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1. VADAS

Sis individualus turto vertinimas yra parengtas sudarius rasytine vertinimo darby sutartj su vertinimo
uzsakovu ir esant raSytiniam uzsakovo patvirtinimui apie turto savininko sutikimg dél vertinimo darby

atlikimo.

Individualusis turto arba verslo vertinimas1 — turto arba verslo, atsizvelgiant j individualias jo savybes
tam tikrg dieng, vertinimas atitinkamu turto arba verslo vertinimo metodu, kurio taikymo proceddros ir

tvarka nustatytos Turto ir verslo vertinimo metodikoje.

1.1. VERTINAMAS KILNOJAMASIS TURTAS
Vertinamas kilnojamasis turtas:

Vilniaus r. sav., Mai8iagala, Kiemeliy g. 36:

Ilgalaikis turtas:

Ellrll 2 grupé llgalaikis turtas, pavadinimas Isigijimo data Inv. Nr. Kiekis
1 Elektros tinklai 2008-12-04 12s-11 1
2 Betoniniy trinkeliy aikStelé 896m2 2008-12-04 12s-13 1
3 Tvora su vartais 1,73m. x 220m 2008-12-04 12s-14 1
4 Betoniniy trinkeliy aikstelé (dalis)220m2 2009-04-30 12s-19 1
5 Tvora (dalis) 1.73m x 14.5m 2009-04-30 12s-20 1
6 Siurblys nuoteky dozavimui Q40l/val 2008-12-04 12-520 1
7 Siurblys nuoteky dozavimui Q40l/val 2008-12-04 12-521 1
8 Siurblys nuoteky dozavimui Q40l/val 2008-12-04 12-522 1
9 Siurblys nuoteky dozavimui Q40l/val 2008-12-04 12-523 1
10 Siurblys nuoteky dozavimui Q40l/val 2008-12-04 12-524 1
11 SG6-ELK istirp O2 matuoklis Metter TOLEDO, pilkas 2008-12-04 12-526 1
12 Traktorius Belarus su krautuvu ir hidr el, raudonas 2008-12-04 12-527 1
13 Svarstyklés MS4 1500kg su spausdintuvu 2008-12-24 12-529 1
14 Siurblys DP3045 MT/230 1.2 kW, juodas 2009-04-30 12-540 1
15 Siurblys DP3045 MT/230 1.2 kW, juodas 2009-04-30 12-541 1
16 MaiSyklé SR4610 0.75KW, juoda 2009-04-30 12-542 1
17 Maisyklé AMD071.18 1410 3x400V 2009-04-30 12-545 1
18 MaiSyklé AMD071.18 1410 3x400V 2009-04-30 12-546 1
19 Siurblys Libellula daznio keit ir imp dav, zalias 2009-04-30 12-547 1
20 Siurblys Libellula daznio keit ir imp dav, Zalias 2009-04-30 12-548 1
21 Siurblys Libellula daZnio keit ir imp dav, zalias 2009-04-30 12-549 1
22 Siurblys Libellula daZnio keit ir imp dav, zalias 2009-04-30 12-550 1
23 Siurblys Libellula daznio keit ir imp dav, Zalias 2009-04-30 12-551 1
24 Rankinés gervés (kompl.- 2 vnt) 2009-04-30 12-553 1
25 Siurblys, mobilus, technol, membraninis 2009-04-30 12-554 1
26 Nuoteky paskirstymo talpa 1.8m3, pilka 2009-04-30 12-555 1
27 Nuoteky paskirstymo talpa b1.8m3, pilka 2009-04-30 12-556 1
28 Skirstomasisi skydas JASS, metalinis, pilkas 2009-04-30 12-557 1
29 Skirstomasisi skydas SS-1, metalinis, pilkas 2009-04-30 12-558 1
30 Skirstomasisi skydas SS-3, metalinis, pilkas 2009-04-30 12-559 1
31 Skirstomasisi skydas SS-4, pilkas, metalinis 2009-04-30 12--560 1
32 Panardinamas siurblys LSC 1.45 2009-06-16 12-572 1
33 Spinta $aldymo 3861 +2/+10C, stiklinés durys, pilka 2010-05-13 12-578 1
34 Vakuumetras VO(-1-0kg/cm2)0,4kI 2010-05-28 12-581 1
35 Elektromagnetinis debitomatis OPTIFLUX, mélynas 2012-07-05 12-617 1
36 Siurblys DXM 50-11,1,1kW, naSumas 12 m3/val.H=8 m 2012-10-22 12-620 1
37 Siurblys DXM 50-7kW, naSumas 12 m3/val.H=8 m 2013-05-22 12-654 1
38 NeéiojaTe}s me_1tuok|istH nuo O-14PH,gIeIektrinio laidumo(EC) iki 6 2017-06-06 12-749 1

mS/cm,istirpusiy medz.TDS ir temperatiros

39 Matuoklis DO/BOD 2019-04-02 12-799 1
40 Automobilis Skoda Yeti AmbitionV.Nr. GZJ464,Ambition 2,0TDI CR/81 KW, 4x4 2013-10-23 12-680 1

12012 m. geguzés 01 d. Lietuvos Respublikos Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo redakcija (Nr. XI-1497, 2011-06-22,
Zin., 2011, Nr. 86-4139, 2011-07-13).




41 MS Office 2007 Pro Plus licecija, integruota 2008-12-04 124 1
42 MS Office 2007 Pro Plus licecija, integruota 2008-12-04 125 1
43 Kompiuteris Lenovo TC M57P USFF juodas, adm. pat. 2008-12-04 12-510 1
44 Spausdintuvas HP Laserjet, pilkas 2008-12-04 12-512 1
45 Automatizavimo jranga A.S. 2009-04-30 12-552 1
46 NesSiojamas kompiuteris Lenovo, procesorius i5-3230, 15,6", matte black 2014-02-04 12-687 1
47 Monitorius LQ LCD-LED GL2450, jstrizainé 24 " 2014-10-06 12-715 1
48 Mobilus telefonas Nokia 301 2014-11-26 12-721 1
49 Spinta kanceliariné, mediné, smélio sp. 2009-03-02 12-532 1
50 Spinta kanceliariné, mediné, smélio sp. 2009-03-02 12-533 1
51 Kopécios al. 2-jy daliy VHR H 2x9, pilkos, aliuminés 2009-03-26 12-534 1
52 PrieSgaisrinis skydas, metalinis, pilkas 2009-03-30 12-535 1
53 ISkaba "Nuoteky laboratorija", pilka 2009-04-16 12-539 1
54 Virtuvés baldy komplektas (4 spintelés) 2009-04-17 12-562 1
55 Stalas posédziy, smélio sp. 2009-04-17 12-563 1
56 Saugi spinta, pilka, metaliné 2009-04-17 12-564 1
57 Riby spinta KLD 424p/1(pilka 7035) 2009-05-25 12-565 1
58 Riby spinta KLD 424p/1(pilka 7035) 2009-05-25 12-566 1
59 Stalas smélio sp. 2009-05-27 12-568 1
60 Apsauginé -gaisriné signalizacija 2009-05-27 12-569 1
61 Spinta ribams X.0552s 2009-06-05 12-570 1
62 Kartoteky spinta Szk 101 (gelsva1015) 2009-06-10 12-571 1
63 Véjapjové HRS536C3SDEA pilka, raudonas gaubtas 2010-08-20 12-586 1
64 Perforatorius BOSCH Professional su 6SDS ir grgztais 2012-10-31 12-627 1
65 Greztuvas akumuliatorinis 6271DWPE 12V 2X 1,3AH 2014-07-14 12-712 1

Vertinamo turto savininkas (nuosavybés teisé):
Valstybés jmoné statybos produkcijos sertifikavimo centras, juridinio asmens kodas 110068926.

1.2.  VERTINIMO TIKSLAS

Vertinimas atliekamas kitais tikslais, t. y. numatomo investuoti j po valstybés jmonés pertvarkymo
veiksianCig uzdarajg akcine bendrove turto rinkos vertés nustatymas.

Remiantis turto vertinimo darby sutartimi Si ataskaita yra skirta naudoti tik joje nurodytu tikslu, o vertintojas

neprisiima jokios atsakomybés uZsakovui naudojant §j dokumentg ne pagal jame nurodytg paskirt;.

1.3. VERTINIMO ATVEJIS

Vertinimo atvejis — privalomasis turto arba verslo vertinimas, atliekamas pagal pagal Lietuvos Respublikos
valstybés ir savivaldybés jmoniy jstatyma.

Privalomasis turto arba verslo vertinimas2 — turto arba verslo vertinimas, atliekamas Lietuvos

Respublikos teisés akty nustatytais atvejais, siekiant uztikrinti vieSuosius interesus.

1.4. VERTINIMO UZSAKOVAS

Valstybés jmoné Statybos produkcijos sertifikavimo centras, juridinio asmens kodas 110068926,
registruotos buveinés adresas Linkmeny g. 28, LT-08217 Vilnius (duomenys kaupiami ir saugomi Lietuvos
Respublikos juridiniy asmeny registre) atstovaujama direktoriaus Valdemaro Gauronskio, veikiancio pagal

jmonés jstatus.

22012 m. geguzés 01 d. Lietuvos Respublikos Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo redakcija (Nr. XI-1497, 2011-06-22,
Zin., 2011, Nr. 86-4139, 2011-07-13).



1.5. NUMATOMAS NAUDOJIMAS
Numatomas naudojimas® — su klientu aptartas vertintojo parengto vertinimo arba vertinimo perziGros

rezultaty panaudojimas.

Sig ataskaitg yra numatyta naudoti siekiant pertvarkyti veikiangig jmoné j kitg juridinj statusg turingig jmone.
1.6. NUMATOMAS NAUDOTOJAS

Numatomas naudotojas4 — Klientas ir bet kuri kita su klientu aptarta Salis, kuri identifikuojama pagal
pavadinima ar tipg ir yra vertintojo pateiktos vertinimo arba vertinimo perziiros ataskaitos naudotoja.
Lietuvos Respublikoje veikiancios jstaigos, kurios yra susijusios su jmonés pertvarkymo veikla bei turto

vertinimo Uzsakovas.

Ataskaitos naudojimo ribojimus numato poskyris ,Ataskaitos vieSumas*.
1.7. VERTINIMO PAGRINDAS
Vertés nustatymo pagrindas apima ir yra susietas su pagrindinémis ataskaitoje daromomis prielaidomis:
e vertinamo turto tipu bei jo vertei nustatyti taikomu metodu ar skaiciavimo budu;
e faktine ar menama turto bdkle vertinimo metu;
e sandorio tipas (hipotetinis, faktinis, kt.) ir data;
e sandorio Salys bei jy savybés (hipotetinés, zinomos ar konkrecios, jas veikianti motyvacija ar
numatomas jy Ziniy lygis);
e papildomomis prielaidomis ar specialiosiomis prielaidomis, kurios tam tikromis aplinkybémis
pakeiCia pagrindines prielaidas.
Atsizvelgiant j vertinimo tikslg bei atvejj, Sioje ataskaitoje nustatomy vercCiy pagrindas yra turto rinkos verte.

Turto arba verslo rinkos verté®> — nustatyta suma, uz kurig turtas ar sipareigojimas galéty bati
perleidZiamas jy vertés nustatymo dieng tarp norincio pirkti pirkéjo ir norin€io parduoti pardavéjo sudarius
sandorj tarp nesusijusiy 3aliy po tinkamo turto ar jsipareigojimo pateikimo rinkai, kai abi Salys veiké
dalykiskai, apdairiai ir be prievartos.

Rinkos verté parodo apskaiciuotg turto verte, kuri neapima islaidy ar mokesciy susijusiy su turto pirkimu
ar pardavimu bei sandorio sudarymo iSlaidy. Rinkos verté parodo visas aplinkybes darancias jtakg rinkos

dalyviams, todél parodo ir kokig jtaka turi sandorio sudarymo i$laidos ir mokesciai.

Pabréztina, kad verté néra faktas, verté yra nuomonéé:

3 International Valuation Standards, parengti IVSC — International Valuation Standards Council, paskelbti 2019 07 31, jsigaliojo
202001 31

4 International Valuation Standards, parengti IVSC — International Valuation Standards Council, paskelbti 2019 07 31, jsigaliojo
202001 31

5 International Valuation Standards, parengti IVSC — International Valuation Standards Council, paskelbti 2019 07 31, jsigaliojo
202001 31

6 European Valuation Standards 2020 (TEGoVA - The European Group of Valuers) (effective from 1 January 2021)
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e paremta rinkos tyrimais, parengta ir pristatyta rasytine forma atitinkancia profesinius standartus;

e darbo apimtis yra pakankama nustatytai vertei pagrijsti.
Turto rinkos verté rodo turto verte esant geriausiam Sio turto panaudojimui. Turto geriausias panaudojimas
reiSkia efektyviausig jo panaudojima, kuris yra finansiSkai jvykdomas, pagrjstai tikétinas, teisiSkai
leidziamas ar tikétina toks bus. Geriausiu turto panaudojimu gali biti tiek esamas, tiek kitoks galimas jo
panaudojimas ir yra nustatomas atsizvelgiant j turto panaudojima, kurj numato rinkos dalyvis sitGlydamas
pirkimo kaing.

Turto vertés dydis apskaiCiuojamas eurais (€).

1.8. NUMATOMO PANAUDOJIMO PRIELAIDA

Sios ataskaitos objektas yra vertinamas remiantis prielaida, kad vertinamas turtas bus naudojamas
remiantis didziausiu ir geriausiu panaudojimu.

Didziausias ir geriausias panaudojimas’ — turto panaudojimas, kuris yra fiziSkai jmanomas, pagrijstai
tikétinas, teisiSkai leistinas arba tikétina toks bus, ir parodo didziausig turto verte, vertés nustatymo diena.
Jei 8is panaudojimas skiriasi nuo dabartinio naudojimo, turi bati atsizvelgta j iSlaidas, batinas didZiausiam

bei geriausiam panaudojimui uztikrinti.

1.9. VERTES NUSTATYMO IR ATASKAITOS SURASYMO DATOS
Vertinimo data yra ta data, kai vertinamas turtas buvo profesionaliai apzidrétas turto vertintojo, t. y. 2021
m. spalio 15 d. Turtg apzilGréjo vertintojas asistentas Ignas MeSkauskas dalyvaujant savininko atstovui

(Zr. ataskaitos priedg apzitros aktg). Turto vertinimo ataskaitos suraSymo data — 2021 m. spalio 25 d.

1.10. TURTO VERTINTOJAS

UAB “Centro kubas — Nekilnojamasis turtas”, jmonés kodas - 300136722, registruota buveiné - Maironio
g. 23, LT 01127 Vilnius, Lietuva, duomenys apie jmone kaupiami Lietuvos Respublikos juridiniy asmeny
registre. JraSymo | iSorés turto arba verslo vertinimo veikla turinCiy teise verstis asmeny sgrasag

pazyméjimas Nr.000038.
UAB ,Centro kubas - Nekilnojamasis turtas” atestuotas kilnojamojo turto vertintojas Vilius Petras Puluikis,
turto vertintojo kvalifikacijos pazyméjimas Nr. A 000175.

Kilnojamojo turto vertintojo asistentas Ignas MeSkauskas, turto vertintojo kvalifikacijos pazyméjimas Nr.
000253.

1.11. TYRIMO APIMTIS IR INFORMACIJOS SALTINIAI
Turto vertintojas patvirtina, kad Si vertinimo ataskaita yra parengta vadovaujantis vertinimo veiklg
reglamentuojanciy teisés akty bei standarty:

e Lietuvos Respublikos Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymas (Zin., 2011, Nr. 86-4139).

7 European Valuation Standards 2020 (TEGoVA - The European Group of Valuers) (effective from 1 January 2021)
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Turto ir verslo vertinimo metodika, patvirtinta Lietuvos Respublikos finansy ministro 2012 m.
balandZio 27 d. jsakymu Nr. 1K-159 (Zin., 2012, Nr. 50-2502).

International Valuation Standards 2020, parengti IVSC — International Valuation Standards
Council, sigalios 2020 01 31 (originalo kalba).

European Valuation Standards 2020, parengti TEGoVA — The European Group of Valuers,
paskelbti 2020 m. lapkri¢io 8 d., jsigaliojo 2021 sausio 1 d.

Turto arba verslo vertintojy profesinés etikos kodeksas, patvirtintas Lietuvos Respublikos finansy
ministro 2012 m. balandzio 27 d. jsakymu Nr. 1K-160 (Zin., 2012, Nr. 50-2503).

Kiti teisés aktai, kuriy panaudojimas vertinimo ataskaitoje skiriasi priklausomai nuo keliamy reiklavimy:

Lietuvos Respublikos Valstybés ir savivaldybés jmoniy jstatymas (nauja redakcija nuo 2004-01-
07:Nr. 1X-1895, 2003-12-16, Zin. 2004, Nr. 4-24 (2004-01-07).

Lietuvos Respublikos susisiekimo ministro ir Lietuvos Respublikos finansy ministro 2000-04-
17/2000-04-14 jsakymas Nr. 120/101 ,Dél Keliy transporto priemoniy vertés nustatymo tvarkos ir
keliy transporto priemoniy vertinimo instrukcijos patvirtinimo®.

Lietuvos Respublikos Pridétinés vertés mokesgio jstatymas (Zin., 2002, Nr. 35-1271).

Lietuvos Respublikos Akciniy bendroviy jstatymas (Zin., 2000, Nr.64-1914).

Lietuvos Respublikos Civilinio proceso kodeksas (Zin., 2002, Nr.36-1340).

Verslo apskaitos standartai.

Tarptautiniai finansinés atskaitomybés standartai.

Kiti teisés aktai, kiek jie nepriestarauja aukS&iau nurodytiems.

Panaudoti metodologiniai Saltiniai ir literatira:

Burksaitiené D. Turto ir verslo vertinimo teoriniai ir praktiniai modeliai. Vilnius: Technika, 2000.
Dauksas J., Blozé A. Turto vertinimo principai ir jy taikymas arestuojant turtg.Siauliai: Siauliy
universiteto leidykla, 2001.

Deveikis, S.; Galiniené, B.; Marcinskas, A. Mokslinés-praktinés konferencijos medziaga “Lietuvos
turto vertintojai — 15 mety veiklos patirtis ir ateities perspektyvos”, 2009 04 26-27. Vilnius. 2009.
Deveikis, S.; Galiniené, B.; MarCinskas, A. Mokslinés-praktinés konferencijos medziaga ,Lietuvos
turto vertintojai — 20 mety veiklos patirtis nacionalinés ir Europos ekonominés erdvés kontekste®,
vykusios 2014 03 27-27. Lietuvos turto vertintojy asociacija, Vilniaus universitetas. Vilnius, 2014.
Kancerevicius G. Finansai ir investicijos. Kaunas: Smaltijos leidykla, 2006.

Galiniené, B. Turto ekonomika ir vertinimas. Mokomoji metodiné priemoné. Vilnius, 1999.
Galiniené, B. Turto ir verslo vertinimo sistema. Formavimas ir plétros koncepcija. Vilnius, 2004.

Galiniené, B. Turto ir verslo vertinimo sistemos transformacijos: monografija. Vilnius, 2015. 352 p.
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Galiniené, B. Mokslinés-praktinés konferencijos medZiaga ,Lietuvos turto vertintojai - paslaugy
palete ir kontakty muge®, vykusios 2007 09 27. Lietuvos turto vertintojy asociacija, Vilniaus
universiteto Ekonomikos fakultetas. Vilnius, 2007.

Mokslinés-praktinés konferencijos medziaga ,Ekonomikos ir turto vertés pokyciai: tendencijos ir
valdymo priemoneés®, vykusios 2011 03 25. Lietuvos turto vertintojy asociacija, Vilniaus universiteto
Ekonomikos fakultetas. Vilnius, 2011.

Konferencijos mokslo darby medziaga ,VieSieji ir privatlis aktyvai: transformacijy, efektyvaus
naudojimo ir vertinimo aspektai“ vykusios 2012 10 19 d. Lietuvos turto vertintojy asociacija, Vilniaus
universiteto Ekonomikos fakultetas. Vilnius, 2012.

Turto vertinimo teorijos ir praktikos apybraizos 2014-2015. Elektroninis leidinys / Lietuvos turto
vertintojy asociacija, Vilniaus universiteto Ekonomikos fakultetas; sudarytas ir atsakingas
redaktorius Steponas Deveikis. Vilnius: LTVA, 2015. 98 p.

Lietuvos turto vertintojy asociacijos rengiamy seminary medziaga (1994 — 2021 m.).

Audito, apskaitos, turto vertinimo ir nemokumo valdymo tarnybos seminary medziaga (2012 — 2021

m.).

Nustatydamas turto verte vertintojas naudojosi:

Turto vertintojas atliko ekspertinés grupés — kilnojamojo turto vertintojy apklausg rastu (pateikiama
ataskaitos priede excel formatu ir pdf formatu su eksperty parasais). Ekspertinés apklausos
pavadinimas: ,Ekspertiné apklausa dél ligalaikio ir trumpalaikio turto ekonominio naudojimo
laikotarpiy pagal turto grupes®. Atlikusi jstaiga: UAB "Centro kubas - Nekilnojamasis turtas", jmonés
kodas 300136722, Maironio g. 23-7, LT 01125 Vilnius, Lietuva.
Vertinamo turto natdriniais stebéjimais, foto medziaga;
Uzsakovo pateiktais dokumentais ir duomenimis;
Uzsakovo atstovy apzitros metu teiktais paaiSkinimais apie turto savybes bei funkcionalumg;
Teisine informacija apie vertinama kilnojamajj turta;
Kilnojamojo turto pasitlos informacija:

o Skelbimy svetainiy informacija.

o Antstoliy varzytiniy informacija https://www.evarzytynes.It/

Kita vertintojui vieSai ar individualiai prieinama informacija.

Vertinant pateiktos informacijos patikimuma ir tikrumg vertintojas atsizvelgia j:

vertinimo tiksla;

informacijos svarbg vertei;

informacijg pateikusios Salies profesionalumg Sioje srityje;
savo profesionaluma Siuo klausimu;

tai, ar informacijg pateikusi Salis néra susijusi su vertinimo objektu ar vertinimo uZsakovu;


https://www.evarzytynes.lt/
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¢ Sjos informacijos vieSumo masta;
e tyrimy apimtis ir ribas.
Vertintojas atsizvelgdamas | turto vertinimo ataskaitoje panaudoty duomeny pobaddj, jy tikéting
patikimumag, bei svarbg turto vertei ir sickdamas objektyviai nustatyti vertinamo turto verte minétg
informacijg iSanalizavo sekandiai (jei tokia informacija buvo pateikta vertintojui):
¢ Rasytine informacijg apie esamus turto pozymius, kurios patikimumas yra uztikrintas informacijos
pateikusios Salies profesionalumu toje srityje patikrino remdamasis natdriniais stebéjimais ir
pateiké savo pastabas tik jzvelges akivaizdzius skirtumus tarp Sios informacijos ir turto pozymiy
turto apzidros dieng;
o Rasytine informacijg, kurios patikimumas yra uztikrintas valstybés jstaigy bei pareigtny, patikrino
remdamasis vieSai skelbiama informacija, tai yra nustaté Siy dokumenty autentiSkuma;
e Zodine informacijg, atsizvelgiant j auk$&iau minétus kriterijus, vertintojas patikrino atlikdamas
auksciau nurodytus veiksmus.
Kilus jtarimams dél informacijos patikimumo bei neradus jy patvirtinimo vieSai bei privaciai vertintojui

prieinamoje erdvéje, pateikta informacija vadovautasi nebuvo.

1.12. VERTINTOJO ETIKA IR PRINCIPAI

Vertintojas patvirtina, kad atlikdamas turto vertinimo ataskaitg jis vadovavosi Siais principais:

e nepriklausomumo ir objektyvumo;

e konfidencialumo;

e s3Ziningumo;

e profesionalumo.
Visais atvejais vertintojai laikosi aukS&iausio laipsnio sgziningumo ir garbingumo normy atlikti savo darbg
nesukeliant Zalos klientams, visuomenei, profesinei bendruomenei ar jiems atstovaujanciai nacionalinei
profesinei vertintojy organizacijai.
Vertintojo profesine etikg nustato:

e Turto arba verslo vertintojy profesinés etikos kodeksas, patvirtintas Lietuvos Respublikos finansy
ministro 2012 m. balandzio 27 d. jsakymu Nr. 1K-160. Valstybés Zinios. 2012, Nr. 50-2503.
e TEGOVA Etikos ir elgesio kodeksas, kaip jis yra aprasytas EVS 20208,
e Visuotinai priimtos moralés normos.
Vertintojas vertindamas turi teise pasitelkti kitus specialistus. Informacija apie tai, kad atliekant vertinimg
buvo naudotasi kity specialisty pagalba, turi bati nurodyta vertinimo ataskaitoje nurodant, kuriy specialisty

pateikta informacija buvo vadovautasi.

8 European Valuation Standards 2020 (TEGoVA - The European Group of Valuers) (published on 3 November 2020, entered into
force 1 January 2021).
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1.13. ATASKAITOS VIESUMAS

Turto arba verslo vertinimo ataskaita yra uzsakovo nuosavybeé ir gali bati teikiama tretiesiems asmenims
arba vieSinama uzsakovo nuozidra, atsizvelgiant | ataskaitoje nurodytg vertinimo atvejj, iSskyrus Lietuvos
Respublikos Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo 23 straipsnio 1 dalyje nustatytg atvejj, kai siekiama
nustatyti turto arba verslo vertinimo ataskaitos atitiktj Lietuvos Respublikos Turto ir verslo vertinimo
pagrindy jstatymo 22 straipsnyje nustatytiems reikalavimams, jeigu Lietuvos Respublikos teisés aktuose
arba turto arba verslo vertinimo jmonés ar nepriklausomo turto arba verslo vertintojo ir uzsakovo
sudarytose sutartyse nenustatyta kitaip. Turto arba verslo vertinimo jmoné ar nepriklausomas turto arba
verslo vertintojas turto arba verslo vertinimo ataskaitos antrojo egzemplioriaus (kopijos) kopijg privalo
pateikti Priezitros jstaigai Lietuvos Respublikos Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo 15 straipsnio
2 dalies 3 punkte arba 4 dalies 6 punkte nustatytu atveju.

Vertinant turtg arba verslg Lietuvos Respublikoje ar kitoje valstybéje naréje jsteigto juridinio asmens ar
kitos organizacijos arba jy filialy vidaus reikméms, parengta turto arba verslo vertinimo ataskaita yra
Lietuvos Respublikoje ar kitoje valstybéje naréje jsteigto juridinio asmens ar kitos organizacijos arba jy
filialy nuosavybé ir gali biti teikiama tretiesiems asmenims arba vieSinama jos savininko nuozidra, jeigu
Lietuvos Respublikos teisés aktuose nenustatyta kitaip. Lietuvos Respublikoje ar kitoje valstybéje naréje
jsteigtas juridinis asmuo ar kita organizacija arba jy filialai turto arba verslo vertinimo ataskaita, taip pat
turto arba verslo vertintojo paaiskinimus ir dokumentus, susijusius su atliktu turto arba verslo vertinimu,
privalo pateikti gave (registruotu laiSku) rasytinj Priezilros jstaigos paklausima.

Vertinant turtg arba verslg apmokestinimo, paémimo visuomenés poreikiams ir kitais Lietuvos Respublikos
teisés akty nustatytais atvejais, kai veikiama valstybés ir visuomenes interesais, parengtos turto arba
verslo vertinimo ataskaitos ir jos duomeny vieSuma nustato Lietuvos Respublikos Turto ir verslo vertinimo
pagrindy jstatymas ir Lietuvos Respublikos teisés aktai, reglamentuojantys turto arba verslo vertinimg
apmokestinimo, paémimo visuomenés poreikiams ir kitais Lietuvos Respublikos teisés akty nustatytais

atvejais, kai veikiama valstybés ir visuomenés interesais.

1.14. BENDROSIOS BEI SPECIALIOSIOS VERTINIMO PRIELAIDOS, KITOS SALYGOS
Sioje ataskaitoje atliktas turto rinkos vertés nustatymas yra pagristas nuodugnaus nagringjimo bei
informacijos, surinktos ir gautos i§ daugelio Saltiniy, analizés rezultatas.

Atlikdamas turto vertinimg vertintojas, kiek jmanoma, stengési uztikrinti Sios informacijos autentiSkuma,
taciau atsizvelgiant | jo kompetencijg, technines galimybes bei finansinius iSteklius néra garantuojamas
visy ataskaitoje pateikiamy duomeny tikslumas, todél paruosta ataskaita galioja tik su toliau pateiktomis
bendrosiomis ir specialiosiomis prielaidomis (turto vertinimo sglygomis bei aplinkybémis).

Prielaidos yra tam tikri dalykai, kurie atliekant vertinimg gali bati pagrjstai priimti kaip atskirai netirti ir
netikrinti faktai. Siekiant suprasti atliktg vertinimg arba kitg suteiktg konsultacijg, tokie dalykai turi bati

priimti be iSlygy.
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Bendrosios prielaidos apraso tuos galimus pateiktos informacijos netikslumus, kurie neturi ar turi tik
nedidele jtakg turto vertei, taip pat apibtdina tuos turto poZymius, kurie néra aprasomi vertintojui
pateiktuose dokumentuose, taciau gali bati aprasyti atlikus natdrinius vertinamo turto stebéjimus.
Nustacius esminius skirtumus tarp pateiktos informacijos ir faktinés vertinamo turto buklés yra taikomos
specialiosios prielaidos, kuriy pagalba turtas jvertinamas pagal faktine jo bikle.

Specialioji prielaida® — kai numanomi faktai skiriasi nuo ty buvusiy vertinimo dieng. Tokios prielaidos

vadinamos ,specialiosiomis®, siekiant parodyti vertinimo naudotojui, kad vertinimo iSvada priklauso nuo

esamy aplinkybiy pokyc€io arba kad tai atsispindi pozidrj, kurio dalyviai paprastai nepasirinkty vertinimo
diena. Siuo turto vertinimo atveju specialiosios prielaidos néra sudaromos.

Priklausomai nuo vertinamo turto risies yra taikomos $ios bendrosios prielaidos?® (jeigu jos yra aktualios

Siuo konkreciu vertinimo atveju):

o UZsakovas garantuoja, jog visas ilgalaikis turtas, kuris pateikiamas kaip ataskaitos vertinimo objektas,
pilnai atitinka kilnojamojo turto apibrézimag, taip kaip pateikiama Lietuvos Respublikos Turto ir verslo
vertinimo pagrindy jstatymo 2 str. 3 pnkt., t. y ,Kilnojamasis turtas (kilnojamasis daiktas) — turtas
(daiktas), kuris i$ vienos vietos j kitg gali bati perkeltas nepakeitus jo paskirties ir iS esmés nesumazinus
jo vertés, jeigu jstatymai nenustato kitaip®.

o UZsakovas patikina, jog iSkélus vertinamg kilnojamajj turtg j kitg vietg nebus pabloginta pastaty ar
statiniy verté, jo funkcionalumas, ar galimai padaryta kita zala turtui, i§ to darant prielaida, jog
kilnojamasis turtas negali bati tapes neatskriama nekilnojamojo turto dalimi ir prarades savo
funkcionaluma kaip kilnojamasis turtas.

e Teigiama, kad vertinamas turtas atitinka jam jstatymy numatytas higienos normas, prieSgaisrinés
saugos reikalavimus, bei kitus su turto eksploatavimu susijusius jstatymus.

e Teigiama, jog turtas naudojamas pagal paskirtj yra pilnai veikiantis ir funkcionuojantis nebent kitaip
pateiké UzZsakovas.

e Teigiama, jog turto faktinis amzius atitinka jo chronologiniam amziui, t. y. turtas naudojamas pagal
paskirtj neveikiant papildomy neigiamy veiksniy, kas gali sutrumpinti jo ekonominj amziy, taip pat
neatliekami ypatingi pagerinimai, kurie amziy Zenkliai padidintu.

e Teigiama, jog visi su turtu pateikti dokumentai yra teisingi ir galiojantys.

e Teigiama, jog turtas, identifikuotas ir parodytas uzsakovo apziliros metu, atitinka turtui, registruotam
apskaitoje.

« Sioje ataskaitoje daroma prielaida, jog vertinamas turtas néra tapes neatsiejama kito turto dalimi.

9 International Valuation Standards, parengti IVSC — International Valuation Standards Council, paskelbti 2019 07 31, jsigaliojo
202001 31

10 Jeigu turto vertinimo ataskaitoje yra numatyta specialioji prielaida, prieStaraujanti bendrajai prielaidai, taikoma specialioji
prielaida.
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Siekiant objektyviai nustatyti turto verte néra atsizvelgiama j turto nuosavybei taikomus apribojimus
(savininko tipg, savininky skaiciy, jsiskolinimus uz kilnojamajj turtg ar turtui taikomus arestus), kurie gali
jtakoti turto buvimo pasidloje laikotarpj bei pardavimo proceso eigg ar néra reik8mingi vertinant turtg
kitu vertinimo pagrindu (apskaiciuojant atkuriamajg turto verte ir panasiai).

Sioje ataskaitoje néra jskaiGiuotos turto demontavimo, apdirbimo ar kitos papildomos i$laidos
reikalingos vienaip ar kitaip turtg apdoroti ar paruosti transportavimui, gamybai ar kitai veiklai.

Turtas vertinamas darant prielaidg, jog jo verté nustatoma turto buvimo vietoje, t. y. turtas neiSkeliamas
] kitg vieta.

Turto buklé buvo nustatyta apZilros dieng vizualiai apzilréjus turtg pagal Uzsakovo atstovy (kurie
dalyvavo apzilroje) teikiamus paaiSkinimus dél turto buvimo vietos, jo buklés, panaudojimo ir
funkcionalumo. Nebuvo atlikti detals turto pasléptos baklés ar nematomy charakteristiky tyrimai. Turto
vertintojo nebuvo papildomai pradoma atlikti tokiy veiksniy analize, taip pat pabréziama, jog vertintojas
neturéjo reikiamos kompetencijos bei finansiniy iStekliy tokiems darbams atlikti.

Turto rinkos verté yra nustatoma 2021-10-15 d. Visas vertinamas turtas buvo apzitrétas vietoje ne
anksciau kaip 2021-10-15 d. Turto vertintojas priima, jog turto bUklé apzidros dienai ir rinkos vertés

nustatymo dienai yra analogiska.

Kity salygy ar aplinkybiy, kurios gali turéti reikSmingos jtakos nustatant Sio turto verte, nenustatyta.
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2. NEKILNOJAMOJO TURTO RINKOS APZVALGA

2.1. LIETUVOS EKONOMIKOS RAIDA IR PERSPEKTYVOS

Saltinis: Lietuvos bankas

|sibégéjant vakcinacijai pasaulio ekonomika atsigauna. Prognozuojama, kad ji Siais metais turéty augti 6,
o kitais metais — 4,9 proc. Taciau Saliy ekonomiky atsigavimas néra tolygus — dél skirtingy vakcinacijos
tempy ir teikiamos fiskalinés paramos apimties atsigavimo raida valstybése skiriasi. 1SsivysCiusioms
valstybéms, paskiepijusioms beveik puse savo populiacijos, numatomas grjizimas j prie§ pandemijg
prognozuotg augimo lygj 2022 m., o besivystanCioms valstybéms, paskiepijusioms tik apie deSimtadalj
savo populiacijos ir turinCioms ribotas fiskalinio skatinimo galimybes, dél atsinaujinanciy COVID-19
protrikiy jis uztruks gerokai ilgiau. Kadangi pasaulio ekonomika visiSkai galés atsigauti tik tada, kai
pandemijos plitimas bus sustabdytas visame pasaulyje, COVID-19 ir toliau yra pagrindiné grésmeé pasaulio
ekonomikos atsigavimui. Tad létesnis, nei tikimasi, vakcinacijos tempas ir galimos naujos vakcinoms
atsparios COVID-19 atmainos bei jy protrikiai tebéra jvardijami kaip pagrindinés rizikos dabar
numatomam pasaulio ekonomikos atsigavimui. Besitesianti COVID-19 pandemija taip pat apsunkina ir kity
pasaulio ekonomikoje susidariusiy disbalansy normalizavimasi. PavyzdZiui, per pandemijg susidare
tiekimo grandiniy trikdziai neleidzia iSspresti Zaliavy trlkumo problemos, kuri buvo jvardijama tarp
svarbiausiy veiksniy, nulémusiy létesnj, nei tikétasi, didziausiy pasaulio ekonomiky — JAV ir Kinijos —
augimag iy mety antrgjj ketvirtj. Pazymétini ir valstybiy skolos tvarumo i§3ikiai: viena vertus, norint iSvengti
jmoniy bankroty bangos besitesiant pandemijai, valstybéms svarbu per anksti nenutraukti fiskalinés
paramos, kita vertus, gali apsunkinti didelj jsiskolinimg turin€iy vyriausybiy ir jmoniy galimybes suvaldyti
savo skolas ir su jomis susijusias sgnaudas ateityje, pagrindinéms pasaulio ekonomikoms peréjus j ciklinio
pakilimo etapg ir palikany normoms émus normalizuotis. Visa tai per tarptautinés prekybos ir finansinius
rySius veikia ekonominj aktyvumg ir Lietuvoje. Antrasis karantinas nesustabdé Lietuvos ekonomikos
pletros. Tiek pirmajj, tiek antrgjj ketvirCiais fiksuotas ekonomikos augimas rodo, kad Lietuvos jmonés
sugebéjo tinkamai pasirengti naujai pandemijos bangai. Pasinaudodami atveriamose pagrindiniy prekybos
partneriy ekonomikose atsigaunancia paklausa, Lietuvos eksportuotojai toliau didino pardavimy apimtj
uzsienio rinkose. Nors prie eksporto augimo daugiausia prisidéjo chemijos ir baldy pramonéje gaminama
produkcija, eksporto apimtj didino ir daugelis kity apdirbamosios gamybos $aky. Siy mety antrajj ketvirtj
daugelio jy gamybos apimtis buvo didZiausia nuo duomeny skelbimo pradzios. Sékminga plétra uzsienio
rinkose, gera jmoniy finansiné padétis ir iki aukStumy pakiles gamybos pajégumy panaudojimo lygis
teigiamai veiké jmoniy likescCius, o tai paskatino privacCiojo sektoriaus investicijy atsigavima. Prasidéjus
pandemijai sumenkusi uzsienio paklausa ir neapibréZtumas dél pasaulio ekonomikos raidos lémé
nemenkg investicijy krytji. Nors 2020 m. antrgjj pusmetj investicijos pradéjo atsigauti, jas daugiausia
skatino valstybinis sektorius ir tik nuo Siy mety pradzios daugiau investuoti pradéjo ir privatusis sektorius.
Palanki eksportuojanciojo sektoriaus raida sudaré salygas islikti darbuotojams palankiai darbo rinkos

raidai. Tai kartu su kity veikly atsivérimu bei valdZios sektoriaus sprendimais didino namy dkiy
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disponuojamagsias pajamas ir gerino namy utkiy likescius. Visi Sie veiksniai prisidéjo prie didesnio namy
dkiy vartojimo, augusio tiek Siy mety pirmajj, tiek antrajj ketvirCiais. Tiesa, net ir stipriai sumazéjus
karantino suvarzymams, o namy Ukiy disponuojamosioms pajamoms reikSmingai tebevirSijant iSlaidas,
namy dkiai Siy mety antrajj ketvirtj tik gana nuosaikiai padidino vartojimo iSlaidas, kartu, Lietuvos banko
vertinimu, istorinése aukStumose palaikydami taupymo normg. Augant ekonomikai geréja padétis ir darbo
rinkoje. Po kry&io 2020 m. nuo Siy mety pradzios dirbanciyjy skaicius Salyje auga, o mety viduryje jis
pasieke ir prieS pandemijg stebéta lygj. Tiesa, darbo viety kidrimas jvairiose ekonominése veiklose skiriasi.
Maziau pandemijos paveiktose veiklose, pavyzdziui, informacijos ir rySiy, transporto ir saugojimo,
apdirbamosios gamybos veiklose, darbuotojy skaiCius didéjo jau Siy mety pradzioje, o labiau paveiktose
veiklose, pavyzdziui, apgyvendinimo ir maitinimo paslaugy veikloje, jis pradéjo atsigauti tik Siy mety antrajj
ketvirtj, t. y. po to, kai buvo pradéti mazinti Sioms veikloms taikomi karantino ribojimai. Vél pradéjusi didéti
darbuotojy samda vis labiau rySkina dar prie$ pandemijg iSkilusig darbuotojy stygiaus problema. O tai yra
viena svarbiausiy priezascCiy, lémusiy ir itin sparty darbo uZmokescio kilimg. Nors vidutinis darbo
uzmokestis Salyje gana sparciai didéjo ir prie§ pandemijg, po pirmojo karantino jis dar sparciau kilo — nuo
2020 m. treciojo ketvir€io tiek privadiajame, tiek valdzios sektoriuje darbo uzmokestis vidutiniSkai kilo
dvizenkliu tempu. Prie tokios vidutinio darbo uzmokescio raidos 3alyje pastebimai prisidéjo valstybeés
primami sprendimai, kuriais buvo keliamas vieSojo sektoriaus darbuotojy darbo atlygis, didinamas
maziausias pajamas gaunanciy asmeny darbo uzmokestis. Tikétina, kad darbo atlygio raidai poveikj turéjo
ir gyventojams mokeétos darbo paieskos iSmokos, kurios galimai ribojo gyventojy paskatas siekti uzimtumo.
Galimybes taip sparciai kilti darbo uzmokesciui sudaré ir per pandemijg priimti veiklos efektyvinimo ir
prisitaikymo prie pandemijos sglygy sprendimai, leide Lietuvos jmonéms reikSmingai pakelti darbo
nasuma. 2020 m. jo augimas Lietuvoje buvo vienas didZiausiy tarp ES 3Saliy. Tolesne Lietuvos ekonomikos
plétra ir toliau lems pasaulinis pandeminés padéties valdymas, vis labiau atsigausianti vidaus paklausa ir
| eksportg orientuoty veikly raida. Lemiama poveikj ekonomikos aktyvumui tebedarys pandemijos mastas
ir prisitaikymas prie jos tiek Lietuvoje, tiek uzsienio Salyse. Siose prognozése yra daroma prielaida, kad
artimiausiais ménesiais Lietuvoje ir toliau bus sékmingai jgyvendinama gyventojy vakcinacija, kuri kartu
su kitomis priemonémis ribos naujy susirgimy COVID-19 skaiciy, o tai leis iSvengti gyventojy ir jmoniy
veiklos apribojimu, kurie reikSmingai paveikty ekonominj aktyvuma. Tai sudarys didesniy galimybiy namy
dkiams jsigyti norimas prekes ir paslaugas. Jy nusiteikimg daugiau vartoti rodo iki aukSc€iausio lygio nuo
pasaulinés krizés pradzios padidéjusi namy Ukiy, planuojanCiy jsigyti didesnius pirkinius, dalis. Batent
grizimas prie jprastesniy vartojimo jprocCiy ir perteklinio taupymo mazéjimas turéty bati vieni pagrindiniy
veiksniy, lemsiandiy sparty namy dkiy vartojimo augima, kuris artimiausiais metais turéty virSyti net ir
padidéjusj disponuojamyjy pajamy augimg. Prognozuojamas iSsivysCiusiy valstybiy, sudaranciy
reikSmingg dalj svarbiausiy Lietuvos prekybos partneriy, ekonomikos atsigavimas didins lietuvisky prekiy
paklausg, o tai palankiai veiks eksportuotojus. Siuo metu tikimasi, kad uZsienio paklausa lietuviskoms

prekéms Siais metais bus daugiau nei 8 proc. didesné nei prieS metus, o vélesniais metais kils perpus
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léCiau. Numatoma, kad paklausa augs tiek vidaus, tiek iSorés rinkoje, o tai teigiamai veikia jmoniy
l0kescCius. Tai ir toliau skatins privaciojo sektoriaus investicijas, prie kuriy didéjimo prisidés ir suintensyveje
ES paramos IéSy srautai.

Prognozuojama, kad visi Sie veiksniai lems gana reikSmingg ekonomikos plétrg artimiausiais metais —
Lietuvos realusis BVP 2021 m. augs 4,9, o0 2022 m. — 3,5 proc. Sparciai atsigaunant Lietuvos ir pasaulio
ekonomikai, auga infliacija. Infliacijos padidéjimui didziausig jtakg turi atsigavusios naftos kainos, zema
palyginamoji jy bazé ir pakilusios jvairiy kity zaliavy, pavyzdziui, metaly, kainos. ligiau, nei tikétasi, uzsitese
tiekimo trikdziai ir jtampa pasaulinéje zaliavy rinkoje turéjo jtakos spartesniam pramonés prekiy kainy
augimui. Didinant zaliavy pasitilg, pusiausvyra tarp daugelio zaliavy paklausos ir pasiulos ateityje turéty
bati panasi j buvusig iki pandemijos, o sumazejes atsargy lygis — atkurtas, tad tikétina, kad daugelio Zaliavy
kainos ateityje turéty mazéti. Vis délto prognozuojama, kad tiek dar Siy mety paskutiniais ménesiais, tiek
kity mety pradzioje pramoneés prekiy kainos tebekils sparciai. Pakilusios pasaulinés maisto Zaliavy kainos,
prastas darzoviy derlius ir aukStesnés kitos sgnaudos, jskaitant didesnj darbo uzmokestj, paspartins ir
maisto kainy kilimg. Vis délto maisto kainos tiek 2021 m., tiek 2022 m. vidutiniSkai kils maziau nei iki
pandemijos. Numatomas spartus darbo uzmokescio augimas, kurj daugiausia lemia darbuotojy trikumas,
konvergencija bei sukauptos santaupos, kuriy vis daugiau bus nukreipiama | paslaugy sektoriy, turés
jtakos ir paslaugy kainoms — jos kils spar€iau. Numatoma, kad infliacija Lietuvoje Siemet sieks 3,3 proc. —
1,1 proc. punkto daugiau, nei prognozuota anksciau. Palyginti su pragjusiais metais, infliacija bus 2,2 proc.
punkto didesné — daugiausia dél kylan€iy energijos produkty ir pramonés prekiy kainy. Kitgmet infliacija
Siek tiek sumazés ir sudarys 2,6 proc. Infliacijos tiek daug nebedidins energijos produkty kainos, bet jg
stipriau veiks su vidaus ekonomine raida labiau susijusios paslaugy kainos. Infliacijg kitais metais gali

labiau didinti ir sparCiau kilsian€ios maisto produkty kainos.11

11 Makroekonominés prognozés (2021 m. birzelio mén.) [interaktyvus]. Lietuvos bankas, 2021.
< https:/iwww.lIb.It/uploads/documents/files/musu-veikla/ekonomikos-analize-prognozes/LEA%20pdf%202021-09(1).pdf>
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Lentelé 1 - Numatoma Lietuvos ekonomikos raida

2021 m. rugséjo mén. 2021 m. birzelio mén.
prognozé® prognozé

2020 2021 2022 2020 2021% 2022

Kainy ir sanaudy kaita (%, pokytis per metus)

Vidutiné metiné infliacija pagal SVKI 1,1 3,3 2,6 11 2,2 2,1

Bendrojo vidaus produkto defliatorius® 1,1 3,9 2,5 1,1 2,0 2,0

Darbo uzmokestis 10,2 9,4 7.6 10,2 7,0 5,9

Importo defliatorius® -5,2 4,3 1,8 -5,2 3,9 1,5

Eksporto defliatorius® -3,5 29 21 -3,5 2,8 1,3

Ekonominis aktyvumas (palyginamosiomis kainomis; %, pokytis per metus)

Bendrasis vidaus produktas® -0,8 49 3,5 -0,8 51 4,1
Privatiojo vartojimo idlaidos® -2,1 5,6 6,6 -2,1 6,2 6,5
ValdZios sektoriaus vartojimo islaidos® 0,5 01 0,0 0,5 0,3 0,0
Bendrojo pagrindinio kapitalo formavimas® 0,1 11,1 6,3 0,1 8,5 5,5
Prekiy ir paslaugy eksportas® 0,0 11,4 4.6 0,0 8,2 5,9
Prekiy ir paslaugy importas® -5,7 14,8 7.4 -5,7 11,4 7,9

Darbo rinka

g:f:;t;:gl:)gus (vidutinis metinis; %, palyginti su 8,6 7,2 6,8 8,5 71 6,6

Uzimtyjy skaiius (%, pokytis per metus)? -1,7 0,6 0,2 -1,5 0,7 0,4

I5orés sektorius (%, palyginti su BVP)

Prekiy ir paslaugy balansas 10,0 74 5,8 10,0 7,7 6,3

Einamosios saskaitos balansas 8,3 5,4 3.6 8,4 5,6 3,6

Einamosios ir kapitalo sgskaity balansas 10,4 8,0 6,3 10,4 8,2 6,3|

* Makroekonominiy rodikliy prognozes parengtos remiantis tarptautinés aplinkos prielaidomis, sudarytomis pagal informacija, paskelbta
iki 2021 m. rugpjdcio 18 d., ir kitais duomenimis bei infermacija, paskelbta iki 2021 m. rugpjdcio 31 d.

° Prognoze.
© Pasalinus sezono ir darbo dieny skaifiaus jtaka.

4 Nacionaliniy saskaity duomenys; ufimtyjy skaitius apibré#iamas pagal vidaus koncepcijq.

Lentelé 2 Ekonomika ir pagrindiniai sektoriai (AB SEB banko duomenys)
Rodiklis 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 @ 2019 2020 2021
Realaus BVP metinis pokytis (proc.) 38 3.6 35 20 25 43 39 43 -09 4141
pusm.)
Nominalus BVP (keturiy ketviréiy suma, mird. Eur) 334 350 36,6 37,3 389 423 455 48,8 489 50,91
pusm.)
Visos pramonés parduotos produkcijos (palyginamosiomis 37 3.0 01 45 29 6,9 48 3.4 -19 17.4
kainomis) metinis pokytis (proc.) (sausis—
liepa)
MaZmeninés prekybos apyvartos (palyginamosiomis kainomis, 37 4.4 57 53 &8 4 4 65 53 28 135
isskyrus transporto priemoniy prekyba) metinis pokytis (proc.) (sausis—
liepa)
Statybos jmoniy atlikty darby vertes (palyginamosiomis kainomis)  -7.5 11,3 16,7 -3,5 9.4 22 137 8.3 -1,7 1.8¢1
metinis pokytis (proc.) pusm.)
Materialiniy investicijy (pragjusiy mety kainomis) metinis pokytis 05 12,3 5.6 10,1 -0, 5,3 48 8.4 21 293 (1
(proc.) ketv )
Lentelé 3 - Infliacija (AB SEB banko duomenys)
Rodiklis 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Metinis VKI pokytis* (proc.) 28 0.4 -0,3 01 17 39 19 27 02 47
(liepa)
Vidutinis metinis SVKI pokytis (proc.) 32 1.2 02 -0.7 07 37 25 22 1.1 15

(liepa)



21

Lentelé 4 - Darbo rinka (AB SEB banko duomenys)

Rodiklis 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Vidutinis ménesio darbo uZmokestis (Eur) &30 661 691 726 784 848 932 1307 1440 1566 (Il ketv.)
Vidutinio ménesio darbo uZmokescio metinis 26 51 45 51 79 82 Q9 88 10,1 12,0 (I ketv)
pokytis (proc.)
Nedarbo lygis (tyrimo duomenimis, vidutinis 13,4 118 107 91 79 71 6,2 4,3 85 7.4 (Il ketv.)
metinis, proc.)

Lentelé 5 — ISorés sektorius ir uzsienio prekyba (AB SEB banko duomenys)
Rodiklis 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Einamosios saskaitos balansas (keturiy ketviréiy suma, proc. BVP) -1.6 1.7 35 -2.4 -1.1 05 0,3 33 8,3 6,2 [l pusm.)

Prekiy eksporto metinis pokytis (proc.)
Prekiy importo metinis pokytis (proc.)

Tiesiogineés uZsienio investicijos (mlrd. Eur)

Rodiklis

Kity PFI paskolos rezidentams, iSskyrus PFI* (mlrd. Eur)

14,4 65 -0,7 -6,0 -1,3 148 7.3 4,7 s34 18,8 (I pusm.)

2.0 53 -1.2 -1.9 -2.8 15.4 8.6 2.8 -@.3 24,4 (1 pusm.)

133 140 138 146 15,2 16,3 17,0 18,6 193 20,3 (I ketv)

Lentelé 6 — Finansy sektorius (AB SEB banko duomenys)
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

169 171 168 165 169 184 188 199 204 198 211 (liepa)

Kity PFl paskoly rezidentams, isskyrus PFl, metinis pokytis (proc.) -5.3 11 -1.8 -15 2.4 8.8 19 57 27 2.7 5,4 (liepa)

Rezidenty, iZskyrus PFl, indéliai kitose PFI* (mlrd. Eur)

123 134 138 163 172 186 199 223 250 320 32,6 (liepa)

Rezidenty, idskyrus PFI, indéliy kitose PFl metinis pokytis (proc.) -2.3 Q.0 33 179 55 8.4 6,7 12.4 119 283  17.6(lispa)
Vidutiné naujai iSduoty paskoly eurais palikany norma* (proc.) 447 326 300 211 249 283 27 339 329 279 263(liepa)
Bl milemtmemin mabmimnin facke manlodimi e mm A

Rodiklis

Lentelé 7 - Valstybés finansai (AB SEB banko duomenys)

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

ValdZios sektoriaus fiskalinis balansas (keturiy ketviréiy suma, proc. BVP) -3,2 -2.6 -0.6 -0.3 0,2 0,3 06 0.5 -7.4 -7.4 (I ketv)

Valstybés skola* (proc. BVP)

Rodiklis
Pramonés pasitikéjimo rodiklis*

Vartotojy pasitikéjimo rodiklis*

2012

-17

-10

397 38,7 405 425 397 391 337 359 471 456(lketv)

Lentelé 8 - Pasitikéjimo rodikliai (AB SEB banko duomenys)

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
-16 -16 -16 -7 -2 -6 -9 -10 1 (liepa)
-3 -8 -4 -1 -3 -1 1 -3 1 (rugpjatis)
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3. VERTINAMO TURTO APRASYMAS

Vertintojas patvirtina, kad nustaté vertinamo nekilnojamojo turto egzistavimo faktg, tai yra:

e Surinko vertinamo turto egzistavimo patvirtinimo dokumentus ar jy kopijas, kurie yra pateikti Sios
vertinimo ataskaitos prieduose.

o Profesionaliai apzidréjo vertinama turtg — prieduose pateikiama po 1 spausdintine daikto nuotraukg
(transporto po 6), daugiau nei 3 nuotraukos kiekvienam vertinamam daiktui pateikiamos ataskaitos
skaitmeniniame priede , Turto nuotraukos®. Nuotraukose matomas identifikacinis turto inventorinis
numeris, pagal kurj turtg galima identifikuoti. Turtas buvo apzitrimas kartu su Uzsakovo atstovais,
atliekant turto apzidrg pagal apskaitos sarasa.

Apzitros metu buvo atliktos vertinamo turto foto fiksacijos laikantis Turto ir verslo vertinimo metodikos,

patvirtintos Lietuvos Respublikos finansy ministro 2012 m. balandzio 27 d. jsakymu Nr. 1K-159 (Zin. 2012,
Nr. 50-2502), reikalavimy.

Vertintojas, atlikes vertinamo turto apZidrg, surasé turto apzilros akta, kuris pateikiamas Sios turto
vertinimo ataskaitos priede “Apzitros aktas”.

3.1. VIETA

Vertinamas turtas yra Vilniaus r. sav., MaiSiagala, Kiemeliy g. 36.

Figara 1 — Vertinamo nekilnojamojo turto lokacija (www.maps.It interaktyvaus zemélapio fragmentas)
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Vietovés aprasymas. Vilniaus rajono savivaldybé yra Lietuvos pietry€iuose. Vilniaus rajonas i$ Siaurés,
piety ir ryty supa Vilniaus miestg. Savivaldybés teritorija Siauréje ribojasi su Svengioniy ir Moléty rajonais,
Siaurés vakaruose ir vakaruose su Sirvinty ir Traky rajonais, pietuose su Salgininky rajonu, rytuose su

Baltarusijos Respublika. Tai vienas didziausiy ir graziausiy rajony Lietuvoje. Jo plotas uzima 2129 km?2.


http://www.maps.lt/

23

Didesne jo teritorijos dalj uzima AukstaiCiy ir Medininky aukStumos. Medininky aukStumoje yra
auksciausias Lietuvos reljefo taSkas — Aukstojas (293,84 m). Vilniaus rajono savivaldybés teritorija teka
Neris su intakais Vilnia, Voke. Yra 113 nedideliy ezery (Giluzis, Vilnoja, RieSe, Karvys, Tauciliskiy ir kt.),
9 tvenkiniai, pelkiy (Margiy ir kt.). Dirvozemiai daugiausia rudZzemiai. Vyrauja puSynai ir eglynai, yra
berzyny, misriyjy misky, didziausi — Nemencinés, Sudervés, Lavoriskiy giria.

Vilniaus rajono teritorijoje yra vienas miestas — Nemenciné; miesteliai: Bezdonys, MaiSiagala, Mickunai,
Sumskas. Vilniaus rajone vyrauja kaimo vietovés (i§ viso 1163 kaimai), didZiausios gyvenvietés:
SkaidisSkés, Rudamina, Pagiriai, Nemézis, Val€itnai, Kalveliai, Juodsiliai, AviZieniai, MaiSiagala. Kaimuose
gyvenanCiy gyventojy skaiCius Vilniaus rajone siekia 95 proc. savivaldybés gyventojy, tuo tarpu
vidutiniSkai Lietuvoje 33 proc. gyventojy gyvena kaimuose. Vilniaus rajonas etniSkai margiausias Lietuvos
rajonas, taCiau daugiau kaip 52,1 % sudaro lenkai, 32,5 % — lietuviai. Likusig dalj sudaro rusai — 8%,
baltarusiai — 4,2 % bei kity tautybiy gyventojai (ukrainieciai, totoriai, zydai).

Vertinamas turtas yra MaiSiagalos senilnijoje. MaiSiagalos senidnija yra Vilniaus rajono Siaurés
vakaruose. Senitnijos plotas 101 km?. Senitnijos centras — MaiSiagalos miestelis, jos teritorijoje yra 41
kaimas, didesnés gyvenvietés: Karvys, Gudeliai, Kiemeliai. Seniunijoje veikia: MaiSiagalos kun. Juzefo
Obrembskio gimnazija, MaiSiagalos Lietuvos didZiojo kunigaiks€io Algirdo gimnazija, vaiky lop3elis-
darzelis, bazny€ia, ambulatorija, policijos nuovada, gaisriné, pastas, 2 kultliros centrai, vaisting, 5

parduotuves, turgus, 5 sodo bendrijos.

Vertinamas objektas yra MaiSiagalos miestelyje, Kiemeliy gatvéje, esancioje vakariniame gyvenvietés
pakrastyje. Tai mazai uzstatyta miestelio dalis, netoliese yra gamybiniy ir sandéliavimo paskrities objekty.
Maisiagalos miestelyje yra dalinai iSvystyta infrastruktira, yra dvi gimnazijos, vaiky darzelis, ambulatorija,
prekybos centras. Vertinamas objektas yra apie 1.5 km atstumu nuo miestelio centrinés dalies. Atstumas

iki Vilniaus miesto, kuriame yra pilnai iSvystyta infrastruktdra, yra apie 18 kilometry.

Tai valymo jrenginiy testavimo laboratorija, kurioje turtas naudojamas pagal paskirtj, dalis turto naudojama

lauko sglygomis. Turtas néra veikiamas neigiamos aplinkos labiau nei numatyta pagal jo paskirtj

3.2. DETALUS VERTINAMO TURTO APRASYMAS

Vertinamas turtas, remiantis UZsakovo pateiktais duomenimis, priklauso Valstybés jmoné Statybos
produkcijos sertifikavimo centras, juridinio asmens kodas 110068926. Sj faktg vertintojas priima kaip
teisinga.

Duomeny apie kitas salygas ir aplinkybes, kurios galéty turéti jtakos turto vertinimui, turto vertintojams
nepateikta. Vertintojai pazymi, kad su uzsakovu neturi turtiniy nei giminystés rySiy, todél vertinimas

nesaliskas. Zemiau pateikiamas transporto priemoniy detalus apradymas.
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Lentelé 9 - Skoda Yeti, v. n. GZJ464 aprasymas

1
Marké Skoda
Modelis Yeti
Spalva Mélyna
Valstybinis numeris GZJ464
Identifikacinis numeris TMBLC75L0D6101087

Kébulo tipas Vienatris
Gamybos metai 2013-10-23

Kategorija, klasé M1-AC

TA Galiojanti iki 2022-11-13
Draudimas Galiojantis
Maksimali leistinoji masé, kg 2070
Degalai Dyzelinas
Greiciy déze Mechaniné, 6 bégiu, 4 varomi ratai
Variklio turis, cm3 1968
Galia, kW 87
Padangos Universalios, 225/50 R17, protektorius >1.6 mm

Ratlankio skersmui

R17, lengvojo lydinio

Salono biklé

Vidutinés baklés

Techniné biiklé

Gera, be trukumy (remiantis savininko ir TA duomenimis)

Kébulo buklé

Gera, be akivaizdziy trikumy

Bendra buklé

Gera

Vaziuoklé, pakaba, stabdziy sistemos, elektroniné dalis

Savininko duomenimis tvarkinga, esminiy trikumy néra

Rida km (apzidros dienai)

90676

Lentelé 10 - Belarus — 820 MTZ, v. n. 7090LE, aprasymas

2
Markeé MTZ
Modelis Belarus-820
Spalva Raudona
Valstybinis numeris 7090LE
Identifikacinis numeris 80876022

Kébulo tipas Ratinis traktorius
Gamybos metai 2008-01-01
Maksimali leistinoji masé, kg 4500
Degalai Dyzelinas
Galia, kW 57.8
Padangos 15.5R38 F2A
Salono buklé Vidutiné

Techniné biklé

Gera, be trukumy (remiantis savininko duomenimis)

Kébulo buaklé

Vidutine, be akivaizdziy trdkumy

Bendra baklé

Gera

Vaziuoklé, pakaba, stabdziy sistemos, elektroniné dalis

Savininko duomenimis tvarkinga, esminiy trikumy néra
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Moto valandy skaicius (apzituros dienai) 631

Zemiau esandioje lenteléje pateikiamas ilgalaikio turto turto apradymas. Vertinamo turto jsigijimo data
atitinka turto eksploatavimo pradzig, turtas jsigytas neeksploatuotas. Turto serijiniai numeriai yra
pateikiami skaitmeniniame ataskaitos priede , Turto nuotraukos®, t. y. prie turto su inventoriniu numeriu yra
pridétos turto su serijiniais numeriais nuotraukos (serijiniai numeriai pateikiami elektronikos prietaisams,
buitinei technikai, telefonui patiekiamas IMEI numeris).
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Lentelé 11 - ligalaikio turto apraSymas

2 grupé sigijimo Inventorinis 2 grupé . . -
soki Turto grupg, p:vadinimas ! 3efta Nr. Kiekis PrEITELE ]S R Sl

Laboratorija maz. Val. jrenginiy, MaiSiagala (turtas

Maisiagaloje), Kiemeliy g. 36, Maisiagala
1210 | Elektros tinklai 12/4/2008 12s-11 1 Pagal paskirtj Vidinis elektros tinklas tarp bandymy stendy Vidutiné
1210 | Betoniniy trinkeliy aikstelé 896m2 12/4/2008 125-13 1| Pagal paskiri Staciakampiy betono trinkeliy a'kStgfstp;:fS' Viduting
1210 | Tvora su vartais 1,73m. x 220m 12/4/2008 12s-14 1 Pagal paskirtj Metalo segment tvora su metaliniais vartais Vidutiné
1210 | Betoniniy trinkeliy aikételé (dalis)220m2 4/30/2009 125-19 1| Pagal paskiri Statiakampiy betono trinkeliy a'kStgfstp;:i_' Viduting
1210 | Tvora (dalis) 1.73m x 14.5m 4/30/2009 12s-20 1 Pagal paskirtj Metalo segment tvora Vidutiné
1230 | Siurblys nuoteky dozavimui Q40I/val 12/4/2008 12-520 1 Pagal paskirtj Bandymy siurblys nuotekoms Vidutiné
1230 | Siurblys nuoteky dozavimui Q40I/val 12/4/2008 12-521 1 Pagal paskirtj Bandymy siurblys nuotekoms Vidutiné
1230 | Siurblys nuoteky dozavimui Q40I/val 12/4/2008 12-522 1 Pagal paskirtj Bandymy siurblys nuotekoms Vidutiné
1230 | Siurblys nuoteky dozavimui Q40I/val 12/4/2008 12-523 1 Pagal paskirtj Bandymy siurblys nuotekoms Vidutiné
1230 | Siurblys nuoteky dozavimui Q40I/val 12/4/2008 12-524 1 Pagal paskirtj Bandymy siurblys nuotekoms Vidutiné
1230 | SG6-ELK istirp O2 matuoklis Metter TOLEDO, pilkas 12/4/2008 12-526 1 Pagal paskirtj Matuoklis Vidutiné
1230 | Svarstyklés MS4 1500kg su spausdintuvu 12/24/2008 12-529 1 Pagal paskirtj Metalinés svarstyklés1.5 t su spausdintuvu Vidutiné
1230 | Siurblys DP3045 MT/230 1.2 kW, juodas 4/30/2009 12-540 1 Pagal paskirtj Nuoteky siurblys Vidutiné
1230 | Siurblys DP3045 MT/230 1.2 kW, juodas 4/30/2009 12-541 1 Pagal paskirtj Nuoteky siurblys Vidutiné
1230 | Maisyklé SR4610 0.75KW, juoda 4/30/2009 12-542 1 Pagal paskirtj Nuoteky maisyklé Vidutiné
1230 | MaiSyklé AMDO071.18 1410 3x400V 4/30/2009 12-545 1 Pagal paskirtj Nuoteky maiSyklé Vidutiné
1230 | Maisyklé AMDO071.18 1410 3x400V 4/30/2009 12-546 1 Pagal paskirtj Nuoteky maisyklé Vidutiné
1230 | Siurblys Libellula daznio keit ir imp dav, Zalias 4/30/2009 12-547 1 Pagal paskirtj Nuoteky maisyklé Vidutiné
1230 | Siurblys Libellula daznio keit ir imp dav, Zalias 4/30/2009 12-548 1 Pagal paskirtj Nuoteky maisyklé Vidutiné
1230 | Siurblys Libellula daznio keit ir imp dav, Zalias 4/30/2009 12-549 1 Pagal paskirtj Nuoteky maisyklé Vidutiné
1230 | Siurblys Libellula daznio keit ir imp dav, Zalias 4/30/2009 12-550 1 Pagal paskirtj Nuoteky maisyklé Vidutiné
1230 | Siurblys Libellula daznio keit ir imp dav, Zalias 4/30/2009 12-551 1 Pagal paskirtj Nuoteky maisyklé Vidutiné
1230 | Rankinés gervés (kompl.- 2 vnt) 4/30/2009 12-553 1 Pagal paskirtj Metalinés gervés Vidutiné
1230 | Siurblys, mobilus, technol, membraninis 4/30/2009 12-554 1 Pagal paskirtj Techniloginis siurblys Vidutiné
1230 | Nuoteky paskirstymo talpa 1.8m3, pilka 4/30/2009 12-555 1 Pagal paskirtj Nuoteky paskirstymo talpa Vidutiné
1230 | Nuoteky paskirstymo talpa b1.8m3, pilka 4/30/2009 12-556 1 Pagal paskirtj Nuoteky paskirstymo talpa Vidutiné
1230 | Skirstomasisi skydas JASS, metalinis, pilkas 4/30/2009 12-557 1 Pagal paskirtj Elektros skydas Vidutiné
1230 | Skirstomasisi skydas SS-1, metalinis, pilkas 4/30/2009 12-558 1 Pagal paskirtj Elektros skydas Vidutiné
1230 | Skirstomasisi skydas SS-3, metalinis, pilkas 4/30/2009 12-559 1 Pagal paskirtj Elektros skydas Vidutiné
1230 | Skirstomasisi skydas SS-4, pilkas, metalinis 4/30/2009 12--560 1 Pagal paskirtj Elektros skydas Vidutiné
1230 | Panardinamas siurblys LSC 1.45 6/16/2009 12-572 1 Pagal paskirtj Technologinis siurblys Vidutiné
1230 | Spinta Saldymo 3861 +2/+10C, stiklinés durys, pilka 5/13/2010 12-578 1 Pagal paskirtj Saldytuvas su stiklinémis durimis Vidutiné
1230 | Vakuumetras VO(-1-Okg/cm2)0,4kl 5/28/2010 12-581 1 Pagal paskirtj Vakuumetras (seno tipo mechaninis) Vidutine
1230 | Sulinio dugnas KCD-20, pilkas, betoninis 9/17/2010 12-587 1 Pagal paskirtj Betoninis Sulinio dugnas KCD-20 Vidutiné
1230 | Elektromagnetinis debitomatis OPTIFLUX, mélynas 7/5/2012 12-617 1 Pagal paskirtj Debitomatis, elektromagnetinis Vidutine
1230 | Siurblys DXM 50-11,1,1kW, naSumas 12 m3/val.H=8 m 10/22/2012 12-620 1 Pagal paskirtj Techniloginis siurblys Vidutiné
1230 | Siurblys DXM 50-7kW, nasumas 12 m3/val.H=8 m 5/22/2013 12-654 1 Pagal paskirtj Techniloginis siurblys Vidutine

NesSiojamas matuoklis PH nuo 0-14PH,elelektrinio - I
1230 IaidurrJlo(EC) iki 6 mS/cm,istirpusiy medz.TDS ir temp. 6/6/2017 12-749 1 Pagal paskirtj PH matuoklis Gera
1230 | Matuokis DO/BOD 4/2/2019 12-799 1 Pagal paskirtj IStirpusio deguonies matuoklis Gera
1260 | Spinta kanceliaring, mediné, smélio sp. 3/2/2009 12-532 1 Pagal paskirtj Mdf plokstés, laminuota konstrukcija Vidutiné
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1260 | Spinta kanceliaring, mediné, smélio sp. 3/2/2009 12-533 1 Pagal paskirtj Mdf plokstés, laminuota konstrukcija Vidutiné
1260 | Kopécios al. 2-jy daliy VHR H 2x9, pilkos, aliuminés 3/26/2009 12-534 1 Pagal paskirtj Aliuminio konstrukcijos kopecios Vidutiné
1260 | PrieSgaisrinis skydas, metalinis, pilkas 3/30/2009 12-535 1 Pagal paskirtj Gaisrinés signalizacijos skydas Vidutiné
1260 | ISkaba "Nuoteky laboratorija", pilka 4/16/2009 12-539 1 Pagal paskirtj Metalo iSkaba prie jvaziavimy varty Vidutiné
1260 | Virtuvés baldy komplektas (4 spintelés) 4/17/2009 12-562 1 Pagal paskirtj Mdf plokstés, laminuota konstrukcija Vidutiné
1260 | Stalas posédziy, smélio sp. 4/17/2009 12-563 1 Pagal paskirtj Mdf plokstés, laminuota konstrukcija Vidutiné
1260 | Saugi spinta, pilka, metaliné 4/17/2009 12-564 1 Pagal paskirtj Metaliné spinta (seifas) Vidutiné
1260 | Riby spinta KLD 424p/1(pilka 7035) 5/25/2009 12-565 1 Pagal paskirtj Mdf plokstés, laminuota konstrukcija Vidutiné
1260 | Raby spinta KLD 424p/1(pilka 7035) 5/25/2009 12-566 1 Pagal paskirtj Mdf plokstés, laminuota konstrukcija Vidutiné
1260 | Stalas smélio sp. 5/27/2009 12-568 1 Pagal paskirtj Mdf plokstés, laminuota konstrukcija Vidutiné
1260 | Apsauginé -gaisriné signalizacija 5/27/2009 12-569 1 Pagal paskirtj Patalpy apsauginé signalizacija Vidutiné
1260 | Spinta ribams X.0552s 6/5/2009 12-570 1 Pagal paskirtj Mdf plokstés, laminuota konstrukcija Vidutiné
1260 | Kartoteky spinta Szk 101 (gelsva1015) 6/10/2009 12-571 1 Pagal paskirtj Mdf plokstés, laminuota konstrukcija Vidutiné
1260 | Véjapjove HRS536C3SDEA pilka, raudonas gaubtas 8/20/2010 12-586 1 Pagal paskirtj Véjapjove, benzininé Vidutiné
1260 | Perforatorius BOSCH Professional su 6SDS ir graztais 10/31/2012 12-627 1 Pagal paskirtj Smauginis graztas Vidutiné
1260 | Greztuvas akumuliatorinis 6271DWPE 12V 2X 1,3AH 7/14/2014 12-712 1 Pagal paskirtj Akumuliatorinis greztuvas (suktukas) Vidutiné
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3.3. OBJEKTO VIENTISUMAS BEI TEISINE CHARAKTERISTIKA
Vertinamas nekilnojamasis turtinis kompleksas, vertintojo nuomone, sudaro uzbaigtg visuma ir gali bati

realizuojamas atviroje rinkoje kaip atskiras turtinis vienetas.

Duomeny apie kitas salygas ir aplinkybes, kurios galéty turéti jtakos turto vertinimui, turto vertintojui
nepateikta.

3.4. TURTO PANAUDOJIMAS BEI POTENCIALUS PIRKEJAI

Esamas panaudojimas

Vertés nustatymo dieng, objektas yra naudojamas faktinei veiklai.

Alternatyvus panaudojimas

UAB ,Centro kubas — Nekilnojamasis turtas® vertintojas, iSanalizaves esamg turto bikle, lokacijos
ypatumus ir ateities perspektyvas, nustaté, kad vertinamo turto alternatyvus panaudojimas néra tikslingas

— vertinamas turtas geriausiai pritaikytas esamai specializuotai paskirciai.
ISvada dél didziausio ir geriausio turto panaudojimo

Vertintojo nuomone, atsizvelgiant j jam prieinamy duomeny visumg, vertinamas nekilnojamasis turtas

geriausiai panaudojamas esamai paskirciai.
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4. TURTO VERTES SKAICIAVIMAS

Turto verté rinkoje priklauso nuo daugelio teisiniy bei ekonominiy veiksniy ir daznai turi bati suvokiama

kaip nedaloma visuma kartu su verslu ir kilnojamuoju turtu. Todél vertintojas vertindamas atsizvelgia |

vertinimo sritj bei tikslg ir surenka duomenis apie:

vertinamo turto arba verslo buvimo vietos ekonominius, socialinius rodiklius;

vertinamo turto arba verslo rinkos konjunktdrg ir finansavimo sglygas;

vertinamo turto arba verslo teisinj rezimg (nuosavybés teisé, kitos daiktinés teisés, juridiniai faktai,
specialios naudojimo salygos ir kt.);

turto arba verslo plétros galimybes ir (arba) alternatyvy panaudojima.

Turto arba verslo verté nustatoma:

vadovaujantis rinkos ekonomikos logika ir kriterijais, rinkos ir ekonominiy sglygy tyrimy ir stebéjimy
rezultatais, kuriy taikymas iSsamiai nurodytas Turto ir verslo vertinimo metodikoje;

laikantis teisingumo, protingumo, sagziningumo, nuosavybés nelieCiamumo, sutarCiy laisvés,
vertinimo objektyvumo ir nepriklausomumo, teisinio apibréztumo ir neleistinumo piktnaudziauti
teise principy;

taikant teiséty, pagrjsty likes€iy ir interesy, apdairumo ir atsargumo, pakeitimo kitu turtu arba
verslu ir alternatyvaus turto arba verslo panaudojimo kriterijus, iSsamiai nurodytus Turto ir verslo

vertinimo metodikoje.

Turto arba verslo vertés nustatymo pagrindas yra nauda, kurig galima gauti turtg arba verslg protingai

naudojant, plétojant arba juo disponuojant.

Turto arba verslo verté gali biti nustatoma pagal:

pirkimo—pardavimo sandorius;

turto sukdrimo (atkdrimo) sgnaudas;

pajamas, gaunamas naudojant turtg, arba verslo pajamas;

kitus Tarptautiniuose vertinimo standartuose ir Europos vertinimo standartuose nustatytus turto

arba verslo vertés nustatymo pagrindus.

Lietuvos Respublikoje vertinant nekilnojamajj turtg taikomi:

lyginamasis metodas;
iSlaidy (kasty) metodas;
pajamy metodas;

auksciau iSvardinty metody deriniai.

Vertintojas vertindamas naudojasi informacija, kuri jam yra pateikta ir (arba) vieSai prieinama, rodanti

padétj iki turto arba verslo vertinimo dienos ir vertinimo metu.
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Atsizvelgdamas | vertinamo turto pobudj, vertés nustatymo pagrindg, duomenis apie nekilnojamojo turto

rinkg vertintojas parenka viena arba kelis vertinimo metodus turto vertei nustatyti.

Lyginamasis metodas — vertinimo metodas, kuriuo verté nustatoma lyginant turtg su tokiu paciu ar panasiu
zinomos kainos turtu. Pagal §j metodg pirmiausia nustatoma neseniai rinkoje jvykdyty sandoriy analogisku
ar panasiu turto sandoriy kaina. Jeigu neseniai buvo jvykdyti keli tokie sandoriai, gali bati tikslinga jvertinti
| pardavimo sagra8us jtraukto ar sitlomo parduoti analogisko ar pana$aus turto kaing, aiSkiai nustacius,
kad tokia informacija yra aktuali ir kritiSkai iSanalizuota. Taip pat gali prireikti tokig informacijg apie kainas
atitinkamai koreguoti, siekiant parodyti galimus skirtumus tarp faktiniy sandoriy ir vertinimo pagrindo, ir
atsizvelgti j tokiam vertinimui atlikti priimtas prielaidas. Taip pat gali skirtis j kitus sandorius jtraukto ar kito
vertinamo turto teisinés, ekonominés ir fizinés savybés.
¢ Metodo privalumai:

o Tai plagiausiai naudojamas ir lengviausiai suprantamas turto vertés nustatymo bidas;

o Turto verté nustatoma remiantis jvykusiais analogiSko ar panasaus nekilnojamojo turto
pirkimo — pardavimo sandoriais, kurie atspindi realy rinkos dalyviy elges;.

o Esant pakankamam duomeny kiekiui pataisy jtaka yra maziausia tarp jprasty turto vertinimo
metody;

o Taikant metodg nesiremiama subjektyviomis ateities prognozémis.

e Metodo trikumai:

o Skaidiavimai visuomet remiasi istoriniais, o ne dabarties duomenimis;

o AnalogiSky nekilnojamojo turto turtiniy vienety rinkoje néra daug;

o Rinkoje yra nemazai retai sutinkamy objekty bei egzistuoja mazai aktyvis segmentai, dél
to triksta informacijos apie jvykusius pirkimo — pardavimo sandorius;

o Nors yra nustatyta pasitlos bei jvykusiy sandoriy kainy skirtumai, ko pagrindu galima
apskaiciuoti tikéting turto realizavimo kaing, tagiau jvykusiy sandoriy trikumas signalizuoja
apie rinkos neaktyvuma;

o Ne visuomet yra jmanoma nustatyti visas su turto pardavimu susijusias aplinkybes.

Pajamy metodas — vertinimo metodas, kuriuo verté nustatoma bldsimus pinigy srautus perskai€iuojant |
esamg kapitalo verte. Pajamy metodo esmé — turto teikiamos naudos — grynuyjy basimyjy pinigy srauty
perskaiCiavimas j turto verte. Pajamy metodu gali bati vertinamas tik tas turtas, kuris duoda ar gali duoti
pajamas.
e Metodo privalumai:
e Metodas paremtas ekonomine logika, kad turtas bus jsigytas uz tokig kaing, kuri uztikrins pirkéjo
keliamus ar rinkoje jprastus pelningumo reikalavimus;
e Duomenys apie komercinio turto nuomg yra lengviau palyginami tarpusavyje nei, kad pirkimo —
pardavimo sandoriy informacija;

e Metodo trikumai:
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o Ekonominé veikla pasizymi cikliSkumu, taciau cikly trukmeé néra pastovi;
ISlaidy (kasty) metodas (sgnaudy metodas) - vertinimo metodas, grindziamas ekonomikos principu, kad
pirkéjas uz turtg nemokés daugiau, nei kainuoty kitg tokio pat naudingumo turtg nusipirkti ar pasigaminti.
ISlaidy (kasty) metodas taikomas apskai€iuojant specialios paskirties ar retai rinkoje parduodamy objekty
verte, kai lyginamuoju metodu ar pajamy metodu turto rinkos vertés nustatyti nejmanoma. Esant
nurodytoms aplinkybémes, iSlaidy (kasty) metodu nustatyta atkuriamoiji turto verté laikoma rinkos verte.

¢ Metodo privalumai:

o Leidzia suskaidyti turtg j atskirus elementus (statinius bei Zeme), iSnagrinéti galimai
platesne zemés sklypy rinkg (ypac individualiy gyvenamyjy namy) bei apskaiciuoti
identisky savybiy statinio sukdrimo kastus;

e Metodo trakumai:

o Netinka neuZstatyty Zemés sklypy bei patalpy vertinimui;

o Ribotas panaudojimas dél vietos jtakos turto vertés ir sukirimo sgnaudy santykiui, t.y.
mazai patraukliose teritorijose nauji statiniy statyba néra ekonomiskai naudinga, o
patraukliose teritorijose dél laisvos Zemés trikumo bei siekio kuo greiiau pradéti turto

eksploatacijg jau pastatyti statiniai yra brangesni, nei, kad kainuoja sukurti naujg analoga.

Priklausomai nuo aplinkybiy bet kuris i$ Siy metody yra tinkamas turto vertei (rinkos, tikrajai, kt.) nustatyti,
iSskyrus specifinius atvejus (rinkos nuoma — lyginamasis metodas, atkuriamoji verté — iSlaidy (kasty)

metodas).

Siekiant susieti turto verte su jo panaudojimo prielaida bdtina atsizvelgti | turto tipg. ]prasta, kad
gyvenamieji objektai yra jsigyjami asmeniniam naudojimui (Lietuvos Respublikoje gyvenamojo bisto
nuomos rinka pasizymi mazesniu pelningumu nei komerciniy objekty nuoma), ko pagrindu pirmenybé
teikiama lyginamajam metodui, tuo tarpu turtg naudojant komerciniais tikslais ypac svarbu nustatyti ar turto

verté uztikrina hipotetinio investuotojo keliamus pelningumo reikalavimus.

4.1. TURTO VERTES NUSTATYMO METODUY PARINKIMAS

Toliau pateikiama vertinimo metody parinkimo analizé turto vertei (2021 m. spalio 15 d.) nustatyti:

¢ Lyginamasis metodas Sioje ataskaitoje yra taikomas dalies turto rinkos vertei skai€iuoti dél Zzemiau
iSvardinty priezasciy:

o Lyginamasis metodas yra taikomas, kai yra galimybiy surinkti duomeny apie ne maziau

kaip 3 panaSaus su vertinamu turtu pirkimo — pardavimo sandoriy ar pasitlos duomenis.

Siuo atveju turto vertintojas i$nagrinéjo esamo turto charakteristikas ir panaudojimg bei

daro iSvada, jog beveik visas turtas, iSskyrus transporta, yra gana specializuoto pritaikymo,

daugumoje senesnio gamybos laikotarpio, rinkoje daugeliu atveju yra pasikeitusios

gamybos technologijos, turtas pritaikytas pagal specifinius naudotojo poreikius, todél
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parenkant naujos gamybos analogus néra objektyviy duomeny jvertinti rinkos pokyc€ius bei
ju jtaka rinkos vertei.

Vertintojas iSnagrinéjo pana3aus turto pasitlg, taiau pagal panaS$ias charakteristikas yra
galimybe surinkti sglyginai mazZai duomeny, nagrinétas panasus turtas atlieka tik panasig
funkcijg, taCiau skiriasi savo medziagiSkumu, charakteristikomis, dazniausiai parduodamas
naujas, nenaudotas turtas. Turto vertintojas lyginamajj metoda taiko tik skai€iuodamas
transporto rinkos verte, kadangi pasidloje yra panaSaus turto komerciniy pardavimo
pasitlymy, kai parduodami panas$iy mety, modifikacijy automobiliai ir ratiniai traktoriai.
Pirkimo — pardavimo sandoriy duomeny bazés su vieSa prieiga néra, todél naudojami
pasillos duomenys. Atsizvelgiant, jog vertintojui pavyko surinkti pakankamai daug
panasaus turto komerciniy pasidlymy (kurie pridedami ataskaitos priede), metodas yra
taikomas transporto rinkos vertei skaiCiuoti (zemiau pateikiamos pozicijos, kurioms

taikomas metodas).

Lentelé 12 — Transporto priemoniy aprasymas

1, 2 grupé Isigijimo Inventorinis
Turto grupé, pavadinimas data Nr.
Traktorius Belarus su krautuvu ir hidr el, raudonas 12/4/2008 12-527
Automobilis Skoda Yeti AmbitionV.Nr. GZJ464,Ambition 2,0TDI CR/81 KW, 4x4 10/23/2013 12-680

Kito ilgalaikio turto rinkos vertei skaiCiuoti metodas néra taikomas dél iSeities duomeny

trukimo.

e Pajamy metodas néra taikomas dél zemiau iSvardinty priezasciy:

O

Turtas apzidros dienai atskirais turtiniais vienetais negeneruoja pajamy, jis dalyvauja tik
kaip visuma jj panaudojant versle kartu su ZmogiSkaisiais iStekliais ir Ziniomis, todél
kiekvieno turtinio vieneto atskiros pajamy dalies iSskyrimas i$ bendryjy verslo pajamy baty
praktiSkai nejmanomas. Taip pat tokio pobudzio retai tampa ir atskirais nuomos objektais,
néra nuomos sandoriy duomeny bazés su vieda prieiga apie analogisko turto nuoma.
Atsizvelgiant j tai, jog néra objektyvios ir pagrjstos galimybés nustatyti turto pajamy bazés,

metodas néra taikomas.

¢ |Slaidy (kasty) metodas taikomas dél zemiau iSvardinty priezasciy:

O

ISlaidy (kasty) metodas taikomas apskaiciuojant specialios paskirties ar retai rinkoje
parduodamy objekty verte, kai lyginamuoju metodu ar pajamy metodu turto rinkos vertés
nustatyti nejmanoma. Esant nurodytoms aplinkybéms, iSlaidy (kasty) metodu nustatyta
atkuriamoji turto verté laikoma turto rinkos verte.

Kadangi vertinamas objektas Siuo atveju gali bati priskiriamas prie specialios paskirties /

specifiniy charakteristiky turto rasies.
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o Turto vertintojui yra pateikti UZzsakovo duomenys apie nenaudoto turto jsigijimo kastus
(savikaina) tam tikru laikotarpiu, kurie gali badti pritaikyti iSlaidy (kasty) metodo

skaiCiavimuose kaip atkuriamosios vertés skaiCiavimo pagrindas.

4.2. TURTO RINKOS VERTES NUSTATYMAS LYGINAMUOJU METODU

Sis metodas taikomas tik Zemiau esandio turto rinkos vertei skaiciuoti:

Lentelé 13 — Transporto priemoniy aprasymas

1, 2 grupé Isigijimo Inventorinis
Turto grupé, pavadinimas data Nr.
Traktorius Belarus su krautuvu ir hidr el, raudonas 12/4/2008 12-527
Automobilis Skoda Yeti AmbitionV.Nr. GZJ464,Ambition 2,0TDI CR/81 KW, 4x4 10/23/2013 12-680

»Lyginamojo metodo esmé — vertinamo turto palyginimas su analogisku arba panasiu turtu, kuriy sandoriy
kainos yra zinomos turto vertintojui.
Taikant lyginamajj metoda:
- surenkama informacija apie ne maziau kaip 3 per paskutinius trisdeSimt SeSis ménesius jvykusiy analogisko
arba panasaus turto sandoriy kainas;
- jvertinami vertinamo turto ir analogiSko arba panasaus turto, su kuriuo lyginamas vertinamas turtas,
skirtumai ir daromos (jeigu batina) analogiSko arba panaSaus turto sandoriy kainy pataisos laiko, vietos,
kity salygy, iSreisSkianciy vertinamo turto ir analogisko arba panasaus turto skirtumus, poZidriu;
- turto skirtumus atspindi lyginamieji vienetai (plotas, taris ir pan.);
- darydamas (jeigu batina) analogisko arba panaSaus turto sandoriy kainy pataisas, turto vertintojas taiko
kiekybinius ir (arba) kokybinius skai€iavimo modelius;
- jeigu néra informacijos apie 3 per paskutinius trisdesSimt SesSis ménesius jvykusiy analogiSko arba panaSaus
turto sandoriy kainas, naudojama informacija apie analogiSko arba pana$aus turto pasitlos kainas, turto
vertinimo ataskaitoje nurodant naudojamos informacijos $altinius*2,
Turto vertintojas pasizymi visas nepanaSias (skirtingas) vertinamo ir palyginamojo objekty savybes
(patikslinimus) ir apskai€iuoja vertinamo objekto verte. Bendra vertinamo objekto rinkos verté
apskai€iuojama pagal formule:
RV = PK + PV®3, ()

Cia: RV - vertinamo objekto verté (rinkos verté);

PK — palyginamojo objekto (analogo) pardavimo (pasitlymo) kaina,

PV- patikslinimy verté (ji gali bati ir neigiama).
Vertinamo turto vertés skaiCiavimai remiasi nagrinéjamo objekto ir palyginamujy objekty charakteristiky

palyginimu bei jy skirtumy jtakos vertinamojo objekto vertés nustatymui jvertinimu. Patikslinimai yra

12 |ietuvos Respublikos finansy ministro jsakymas “Dél turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo”. Valstybés Zinios. 2012,
Nr. 50-2502.
13 Turto ir verslo vertinimo sistema. Formavimas ir plétros koncepcija. Biruté Galiniené. Vilnius, 2004, 210 psl.
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skaiCiuojami atsizvelgiant | esamg nekilnojamojo turto rinkos konjunktdrg, kainy lygius bei dinamika
vertinimo metu ir lyginamuyjy objekty pirkimo — pardavimo metu, taip pat vertinamojo ir lyginamyjy objekty
dislokacijg, bukle, parkavimo galimybes, inZinierine infrastruktiirg, panaudojimo perspektyvas ir kitus
faktorius, turin€ius jtakos vertinamo turto vertei.

Vertés skaiciavimai lyginamuoju metodu vykdomi dviem etapais:

1. Objekto — analogo suradimas;

2. Analogo vertés korekcija. Korekcija gali bati dvejopa:

¢ Taikomi pataisos koeficientai, i$ kuriy dauginama analogo verté;

o Taikoma absoliutaus dydzio pataisa, kuri yra pridedama arba atimama i$ analogo vertés.
Lyginamujy objekty parinkimo aplinkybés.

Vertés nustatymo dienai rinkoje néra vieSos prieigos prie lengvojo transporto, taip pat ir Zemés Ukio
techniko sandoriy duomeny bazés, todél yra sudétinga rasti faktines analogy pirkimo — pardavimo kainas.
Atsizvelgiant j faktiniy sandoriy duomeny trikuma turto vertintojas iStyré vieSai prieinama panasaus turto
pasitlos rinka, esancig internetiniuose Saltiniuose ir surinko pakankamai daug informacijos apie panasy
transportg ir zemés Gkio technikg. Komerciniuose pasitlymuose yra atskleidziama pakankamai detali
informacija apie lyginamyjy objekty gamybos metus, bikle, variklio tipg, galinguma, ridg bei kt. Turto
vertintojas atrinko tokios pacios ir markés objektus, kurie turi tokio paties tipo variklj yra panasiy gamybos
mety. Visi lyginamujy objekty spausdinti komerciniai pasitlymai su nuorodomis j duomeny S$altinj yra
pridedami Sios ataskaitos priede.

Turto vertintojas iSnagrinéjo Lietuvos ir kity Europos sgjungos $aliy automobiliy rinkg (www.autoplius.It,
www.autogidas.lt, www.mobile.de, www.tradus.It, www.mascus.lt), kurioje pavyko surinkti duomeny apie

itin panasios modifikacijos objektus.

Kainy jvertinimo (galimos derybinés kainos) koeficientas. Pagal rinkoje galiojanCius désnius
pateikiamos pasiulos kainos daZniausiai yra deryby objektas ir galutinio sandorio metu mazéja. Turto
vertintojas iSnagrinéjo panasios zemés ukio technikos (ratiniy traktoriy) ir lengvojo transporto (automobiliy
su tais paciais metais) kainas ir jy pervirSius internetiniuose S$altiniuose, kuriuose pateikiami tokie

duomenys.

Skaiciuojant ratinio traktoriaus tikéting nuolaidg rinkoje buvo pasitelkta www.tradus.lt informacija apie

ratiniy traktoriy praSomas kainas ir tikétinas permokas (kurios gali bati prilyginamos tikétinai nuolaidai).


http://www.tradus.lt/
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Figara 2 — Tradus kainos pasiula

TR ADUS Ko iegkote?

Belarus Mts 920 Frontlader

19 900 €

Kainos vertinimas @ (@) SAZININGA KAINA
Aoyl pormolia 000 ¢
v M .

M 2009

Hours run 5000h

Figara 3 — Tradus kainos pasiula

Ko ieSkote? Lietuviskai v EUR v @ prisijungti - &* Sukurti paskyra

Claas celtis 446 rx

Traktoriai

1 ménuo laiko tarpa
Grynoii kaina 24 500 €
2 dra)

Kainos vertinimas

TMV Market Value 21600 €
Metai 2007
Hours run 6400 h

Figara 4 — Tradus kainos pasiula

Ko ieSkote? Lietuviskai EUR v @ prisijungti  &* Sukurti paskyra

Claas ares 657

Traktoriai

3 savaités laiko tarpa

Grynoji kaina 30 009€

35700 € (

Zinamas|

Kainos vertinimas @

TMV Market Value 26 800 €
Metai 2006
Hours run 6991h

Kainos mazéjimo koef. lygus: 3200 Eur / 30000 Eur = 11%.
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Figara 5 — Tradus kainos pasiula

Ko ieSkote? Lietuviskai EUR v

@ prisijungti - &+ Sukurti paskyra

iome Ukis Traktoriai Traktoriai New Holland

New Holland tvt 195

Traktoriai
3 savaites laiko tarpa

Grynoji kaina

32 000 €

Kainos vertinimas @

TMV Market Value
Metai 2007
8992 h

Hours run

Kainos mazéjimo koef. lygus 2900 Eur / 32000 Eur = 9%.

Vidutinis dydis lygus: (10%+12%+11%+9%)/4 = 10.5%, kuris taikomas kaip kainos pataisos koeficientas
deél deryby skirtumo. Koeficientas lygus (100%-10.5%)/100%=0.895.

Skaiciuojant lengvyjy automobiliy kainos nuolaidg rinkoje buvo nagrinéjamas didzZiausias Vokietijos

automobiliy pardavimo tinklas internete www.mobile.de, kuriame pateikiami detalis duomenys apie

jvairaus tipo transportg bei kainy intervalus. Turto vertintojas nagrinéja kainy intervaly skirtumus (geros,

teisingos, padidintos), kuriy vidurki priima kaip tikéting nuolaidg dél deryby.

= . Skoda Octavia Combi 2.0 TDI Drive Navi

Figtira 6 — Mobile.de kainos pasiula

ﬂ Park

...... LED

mobile.de Price rating for this Skoda Octavia

Compared with similar vehicles offered in recent months. Up to 70 vehicle characteristics are taken
into account.

The mobile.de price rating is neutral and cannot be purchased.

This vehicle

€17,949

I I R
Very good price Good price Fair price Increased price High price
€14,600- €17,300 17.301-€18,600 18.601 - €20,600 20.601-€22,900 22901 -€24,800

Taken into account Not taken into account

~" Make / model / vehicle type
~ 1stReg. / engine / mileage / region

X Optical condition
X Repairs, maintenance

~" Trim line and features X Vehicle description

Geros kainos intervalas: Intervalo skirtumas 1299 Eur/18600 Eur=7%.
SaZiningos kainos intervalas: Intervalo skirtumas 1999 Eur/20600 Eur=10%.
Aukstesnés kainos intervalas: Intervalo skirtumas 2300 Eur/22900 Eur=10%.

Intervaly kainy vidurkis lygus: (7%+10%+10%) / 3 = 9%.


http://www.mobile.de/

L' Ford Mondeo Turnier Business Edition

LED NAVI TEMPO
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Figara 7 — Mobile.de kainos pasiiila

R Park

mobile.de Price rating for this Ford Mondeo

Compared with similar vehicles offered in recent months. Up to 70 vehicle characteristics are taken

into account.

The mobile.de price rating is neutral and cannot be purchased.

N
Very good price Good price
€8,800-€10,500 10.501- €11,200

Taken into account

" Make / model / vehicle type
« 1stReg. / engine / mileage / region

This vehicle
€11,999

I
Increased price High price
12.401-€13,900 13.901-€15,000

Fair price
11.201-€12,400
Not taken into account

X Optical condition

X Repairs, maintenance

«/" Trim line and features X Vehicle description

Geros kainos intervalas: Intervalo skirtumas 699 Eur/11200 Eur =6%.
SaZiningos kainos intervalas: Intervalo skirtumas 1199 Eur/12400 Eur =10%.
Aukstesnés kainos intervalas: Intervalo skirtumas 1499 Eur/13900 Eur =11%.
Intervaly kainy vidurkis lygus: (6%+10%+11%) / 3 = 9%.
Figtra 8 — Mobile.de kainos pasitla

B Skoda Yeti 2.0TDI DSG 4x4

H Park
LUXUS,PANO,MEMORY,NAVI, XENON

mobile.de Price rating for this Skoda Yeti
Compared with similar vehicles offered in recent months. Up to 70 vehicle characteristics are taken
into account.

The mobile.de price rating is neutral and cannot be purchased.

This vehicle
€13,380

I
Very good price
€11,200-€13,300

I N R
Fair price Increased price High price
14.301-£€15,800 15.801-€17,600 17.601-€19,000

Good price
13.301- €14,300

Taken into account Not taken into account

~ Make / model / vehicle type
~ 1stReg. / engine / mileage / region
~" Trim line and features

¥ Optical condition

X Repairs, maintenance

. Vehicle description

Geros kainos intervalas: Intervalo skirtumas 999 Eur/14300 Eur =7%.
Saziningos kainos intervalas: Intervalo skirtumas 1499 Eur/15800 Eur =9%.
AuksStesnés kainos intervalas: Intervalo skirtumas 1799 Eur/17600 Eur =10%.

Intervaly kainy vidurkis lygus: (7%+9%+10%) / 3 = 9%.
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Kaip matome gautas keliy skirtingy modeliy visy intervaly kainos mazéjimo vidurkis sudaro 9%, todél Sis

dydis taikomas kaip pradinés kainos nuolaida. Koeficientas lygus (100%-9%)/100%=0.91.

Pataisos koeficientai yra nustatomi porinio palyginimo bidu. Nustatant vertinamo turto rinkos verte,
vertintojai naudojosi Siais kriterijais, jtakojanciais turto verte:

o Marké, modelis — atsizvelgiama, jog objektas lyginamas su analogiSku ar panasios modifikacijos
modeliu, todél pataisa neatliekama. Parenkami tik analogiski objektai.

o Kébulo tipas — parenkami tokio paties kébulo tipo objektai.

e Gamybos metai — parenkami panaSiy gamybos mety objektai. Jei bdtina atlikti gamybos mety
pataisg porinio palyginimo badu, ji atliekama tarp seniausios ir naujausios gamybos datos objekto
pardavimo kainy.

e Rida — ridos pataisos yra atliekamos porinio palyginimo bddu, pasirenkant ridos intervalo
minimuma ir maksimuma, t. y. tarp maziausios ir didZiausios ridos objekty, kai kitos charakteristikos
yra panasios ar sutampa.

Vertés skai€iavimas. Pataisy skai¢iavimas porinio palyginimo bidu kiekvienam i$ objekty kartu su
skaiCiavimo sekomis yra pateiktas ataskaitos skaitmeniniame priede excel skaiCiuokléje — ,Transporto

rinkos vertés skaiciavimas“.
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Lentelé 14 — Vertés skaiCiavimas

Rida,
Marké Modelis | Gamybos metai km Kébulo tipas Variklio taris, galia Kuro tipas
Skoda Yeti 2013 90676 | Vienatiris 1968 cm.kub., 81 kW Dyzelinas
Lyginamieji objektai
PraSoma Ridos
Rida, kaina, Kilmés Koreguota pataisa, Koreguota
Marké Modelis | Gamybos metai km Kébulo tipas Variklio tdris, galia Kuro tipas Eur $alis Deryby koef. | kaina, Eur Eur kaina, Eur
Skoda Yeti 2012 | 146500 | Vienatdris 1968 cm.kub., 81 kW Dyzelinas 6350 | Lietuva 0.91 5779 478 6260
Skoda Yeti 2012 | 205000 | Vienataris 1968 cm.kub., 81 kW Dyzelinas 5800 | Lietuva 0.91 5278 978 6260
Skoda Yeti 2012 | 207000 | Vienatdris 1968 cm.kub., 81 kW Dyzelinas 5650 | Lietuva 0.91 5142 995 6140
Vidurkis 6220
Rinkos
Ridos pataisa Ridos skirtumas 58500 verté 6200
Kainos skirtumas 501
Eur/km 0.01
Vertinamas objektas
Marké | Modelis Gamybos metai Motovalandos Kébulo tipas Galia, kw Kuro tipas
MTZ Belarus 820 2008 631 | Ratinis traktorius 57.8 | Dyzelinas
Lyginamieji objektai
Prasoma kaina, | Kilmés Pataisa po ridos Verté,
Marké | Modelis Gamybos metai Motovalandos | Kébulo tipas Galia, kw Kuro tipas Eur Salis Deryby koef. | deryby pataisa Eur
MTZ Belarus 820 2008 150 | Ratinis traktorius 57.8 | Dyzelinas 16500 | Lietuva 0.895 14768 -5532 9236
MTZ Belarus 820 2021 0 | Ratinis traktorius 57.8 | Dyzelinas 22000 | Lietuva 0.895 19690 -7257 | 12434
MTZ Belarus 820 1997 1000 | Ratinis traktorius Dyzelinas 10500 | Lietuva 0.895 9398 4244 | 13641
Vidurkis 11770
Rinkos
Moto valandy pataisa verté 11800
Motovalandy
skirtumas 1000
Kainos skirtumas -11500
Eur/motovalandai -11.50
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Lentelé 15 — Vertés suvestiné

1, 2 grupé Isigijimo Inventorinis Rinkos
Turto grupé, pavadinimas data Nr. verté, Eur
Traktorius Belarus su krautuvu ir hidr el, raudonas 12/4/2008 12-527 11800
Automobilis Skoda Yeti AmbitionV.Nr. GZJ464,Ambition 2,0TDI CR/81 KW, 4x4 10/23/2013 12-680 6200
VISO 18000

ISVADA DEL LYGINAMUOJU METODU APSKAICIUOTOS VERTINAMO TURTO RINKOS VERTES:

Lyginamuoju metodu apskai€iuota vertinamos dalies turto rinkos verté 2021 m. spalio mén. 15 d. yra: 18
000 Eur (aStuoniolika tukstancCiy eury). Ja sudaro turtiniy vienety rinkos verté pateikiama aukSc€iau

esancioje lenteléje Nr. 15.
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4.3. TURTO VERTES NUSTATYMAS ISLAIDY (KASTY) METODU

ISlaidy (kasty) metodo esmé — prielaida, kad kaina, kurig pirkéjas rinkoje mokéty uz vertinama turtg, jeigu
tam poveikio neturéty tokie veiksniai kaip laikas, rizika ar kiti, baty ne didesné nei analogisko turto jsigijimo,
pagaminimo, atkdrimo, atgaminimo, atstatymo (jrengimo) kaina.

ISlaidy (kasty) metodu turto verté nustatoma dviem etapais:

- nustatomos vertinamo turto sukdrimo (statybos ir pan.) sgnaudos;

- nustatomas vertinamo turto nuvertéjimas.
ISlaidy (kasty) metodu nustatyta vertinamy objekty verté skaiCiuojama pagal formule:
AV = AK = NV (2)%4,
Cia: AV - vertinamo objekto atkuriamoji verté;
AK - vertinamo objekto atkirimo ka$ty verté (sukiirimo sgnaudos);
NV - vertinamo objekto nusidévéjimo verté (nuvertéjimas);

Vertinamo turto sukdrimo sgnaudos nustatomos vienu i$ Siy skaiCiavimo modeliy:

- vertinamo turto sukdrimo skaiciavimo modeliu;

- vertinamo turto pakeitimo kitu turtu skai€iavimo modeliu.

Siuo vertinimo atveju yra taikomi du sanaudy sukiirimo modeliai.

Turtui sukdrimo kastai yra nustatomi taikant turto sukirimo skai¢iavimo modelj, kadangi vertinamas
turtas buvo jsigytas rinkos sglygomis (remiantis Uzsakovo paaiSkinimais), todél Sie kastai gali bati priimtini
kaip objektyvus kasty orientyras tolimesniam vertés skaiCiavime.

Kasty (jsigijimo kainy) indeksacija. Remiantis turto ir verslo vertinimo metodika taikant iSlaidy (kasty)
metodg esant bitinybei gali bati taikomi kainy kitimo indeksai. Siuo atveju turto vertintojas kainy
indeksacijos netaiko, kadangi vertinamas turtas néra ypatingo brangimo preké, jos kaina dazniausiai iSliko
panasi.

Nuvertéjimas.

Nuvertéjimas - Turto naudingumo sumazéjimas dél fizinio nusidévéjimo, technologijy, paklausos
pobudZio ar aplinkos pokyciy.

Fizinis nuvertéjimas - Vertés sumazéjimas dél turto naudingumo sumazéjimo turtui ar jo dalims
fiziSkai nusidévéjus dél amZiaus ar jprasto naudojimo.

Funkcinis nusidévéjimas - Turto naudingumo praradimas dél nepakankamo pagrindinio turto
veiksmingumo ar nereikalingumo, palyginti su jj pakeicianciu turtu.

Ekonominis nusidéveéjimas - Turto gebéjimo teikti naudg sumazéjimas dél iSoriniy veiksniy, ypac

susijusiy su turto sukuriamy produkty pasidlos ir paklausos pasikeitimais, dél kuriy sumaZzéja turto verté.

14 Turto ir verslo vertinimo sistema. Formavimas ir plétros koncepcija. Biruté Galiniené. Vilnius, 2004, 216 psl.
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Vertinamo turto nuvertéjimas (fizinis ir (arba) funkcinis, ir (arba) ekonominis) nustatomas vienu i$ Siy
skaiCiavimo modeliy:

- suskaidymo skaic¢iavimo modeliu;

- gyvavimo amZiaus skai€iavimo modeliu;

- rinkos poky¢iy skai€iavimo modeliu.

Modelio parinkimas:

Suskaidymo skaiiavimo modelis néra taikomas, kadangi jis dazniausiai yra taikomas sudétingiems
kompleksiniams jrengimams, taip pat nekilnojamajam turtui. Tokio tipo modelio parinkimui reikalinga detali
objekto analizé su tam tikry eksperty pagalba. Atsizvelgiant j vertinamo turto panaudojimg bei faktines

charakteristikas modelio taikymas nebuty objektyvus resursy bei surenkamos informacijos atzvilgiu.

Rinkos pokyc€iy skaiCiavimo modelis néra taikomas dél objektyviy duomeny trukumo apie panasaus su
vertinamu turtu, t. y. kaip keiciasi turto verté rinkoje dél tam tikry pokyc€iy. Turtas yra gana tipinis rinkos
pokycio atzvilgiu, turtas atlieka savo funkcijg ir naudingumo néra prarades, todél Sio modelio taikymas

néra tinkamas.
Nusidévéjimo skaiCiavimui jrengimams ir kitiems daiktams turto vertintojas dazZniausiai taiko gyvavimo

amziaus modelj, kadangi jis remiasi faktiniais turto naudojimo ir naudingumo (ekonominio amziaus)

laikotarpiais. Siuos laikotarpius yra nesudétinga identifikuoti, taip pat turtas yra naudojamas pagal jam

iSorés pozymiy. Turto vertintojas turi objekty faktinj naudojimo amZziy pagal UZzsakovo pateiktus duomenis,

taip pat apzidros metu surinktus duomenis.

Taikant amziaus gyvavimo modelj svarbu iSsiaiSkinti naudojamas sgvokas.

Ekonominis amzius - tai amzius, kurio metu turtg galima naudoti veikloje. Tai laikas, kurio metu
pagerinimas duoda jnasg j kilnojamojo turto verte.

Fizinis amzius - tai laikas, per kurj objektas realiai egzistuoja ir yra tinkamas naudoti. Fizinio amZiaus
ribos beveik nejmanoma prognozuoti.

Likes ekonominis amzius - tai laikas nuo vertinimo datos iki ekonominio amziaus pabaigos.

Jeigu objektas yra remontuojamas, modernizuojamas ir eksploatuojamas pagal aukStesnius nei jo buvimo
rajone taikomus standarty reikalavimus, tai jo efektyvus amzius gali bti mazesnis uz faktinj.

Jeigu objektas aptarnaujamas blogiau negu tipiniai objektai, nemodernizuojamas ir neremontuojamas, tai
jo efektyvus amzius bus didesnis negu faktinis.

Gyvavimo amziaus metodas pagrjstas apzidra ir remiasi tuo, kad efektyvus amzius, iSreikstas procentais,

parodo tipinj ekonominj amziy, lygiai kaip ir sukaupto nusidévéjimo procentas - bendrus atkuriamuosius

kastus.
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Sios abi reik§més nustatomos pagal vertinimo datg ir gali biti iSreikstos formule®®:

EA

N =
TE, A

()

Cia: N — nusidévéjimas; E/A — efektyvus amzius; TE«A- tipiné ekonominio amziaus trukme.

Tipinio ekonominio amziaus trukmé yra faktinis amzius pridedant likusj ekonominj amziy, t. y. TExA= E/A

+ LE« A. Tokiu atveju i§ 3 formulés naudojami tokie santykiniai dydziai nusidévejimo laipsniui skaiciuoti:
E/A

TEArLEA
(A+LE A

Cia: EfA — efektyvus amzius, LEx A — likes ekonominis amzius.

Gyvavimo amziaus metodas gali bati taikomas arba skaiciuoti visg nusidéveéjimo laipsnj, jvertinti visy
veiksniy poveikj, arba skaigiuoti vienos rasies nusidévéjimg. Siuo atveju yra skaigiuojamas fizinis
nuvertéjimas.

Efektyvus amzius (E:A) - priimamas, jog jis yra lygus chronologiniam amziui. Vertinamas kilnojamasis
turtas yra naudojamas pagal paskirt;.

Likes ekonominis gyvavimo laikotarpis (LE«A) - priimamas pagal tokio tipo turto faktinius naudojimo
laikotarpius pagal turto vertintojo duomeny baze bei faktinius analogisSko turto naudojimo duomenis.

Siuo atveju nustatyti turto ekonominj ir likusj ekonominj amziy turto vertintojas atliko ekspertine apklausa,
kuri pridedama Sios ataskaitos skaitmeniniame priede, taip pat jvertino apklausos patikimuma. Statiniy
grupei ekonominis amzius (kiemo tvorai, aikStelems) yra parenkamas pagal UAB ,Sistela“ Statiniy
vidutinés naudojimo trukmés normatyvus SVN 2008, Vilnius, kuris kiemo aikSteléms lygus 240 mén.,

metalo tvoroms 480 mén.

15 AleknaviGius, A. ir Lietuvos Zemés Gkio universitetas. Nekilnojamojo turto vertinimas. Kaunas, Ardiva, 2008, 91 psl.
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Ekspertiné apklausa. Turto vertintojas atliko ekspertinés grupés — kilnojamojo turto vertintojy apklausg
rastu (pateikiama ataskaitos priede excel formatu ir pdf formatu su eksperty parasais). Ekspertinés
apklausos pavadinimas: ,Ekspertiné apklausa del ligalaikio ir trumpalaikio turto ekonominio naudojimo
laikotarpiy pagal turto grupes®. Atlikusi jstaiga: UAB "Centro kubas - Nekilnojamasis turtas”, jmonés kodas
300136722, Maironio g. 23-7, LT 01125 Vilnius, Lietuva. Ekspertiniy nuomoniy patikimumo analizé
ataskaitoje parengta, remiantis:

Audito, apskaitos, turto vertinimo ir nemokumo valdymo tarnybos vyriausiojo Specialisto Stepono Deveikio
2018-12-07 d. pranesimo informacija “Ekspertinio vertinimo pataisy nustatymo budai, nustatyty pataisy

pagrindimas ir taikymas atliekant vertinimus”.

“Apibendrinta eksperty grupés nuomoné imama kaip problemos sprendinys (sprendimo rezultatas). Jei
reikia priimti sprendimg eksperty vertinimy pagrindu, badtina jvertinti eksperty nuomoniy suderinamumo
laipsnj. Dviejy eksperty nuomoniy suderinamumg kiekybiSkai gali rodyti koreliacijos koeficientas. Jei
eksperty skaicius didesnis nei du, grupés eksperty suderinamumo lygj rodo konkordancijos koeficientas.
Konkordancijos koeficiento skai€iavimo bidus ir formules vertintojas pasirenka ir ataskaitoje atskleidzia
savo nuozilra, taciau Sis rodiklis, kaip ekspertizés patikimumo jvertis, turi bati atskleistas ir nurodytas
vertinimo ataskaitoje. Konkordancijos koeficiento W reikSmiy aibé yra [0,1], t.y. 0sW=<1. Konkordacijos
koeficientas W kinta nuo 0 iki 1 (O<W<1); 0 reiSkia visiSkg nesuderinamumg; 1 — visiS§kg suderinamuma.”
Siuo vertinimo atveju turto vertintojas skaiciuoja konkordacijos koeficienta W naudodamasis excel
programa, nustatydamas “Cronbach” alfg patikimumo koeficientg (analizé pateikiama skaitmeninéje

ataskaitos formoje excel formatu).

Pagalbiniai duomenys parinkti i$ https://en.wikipedia.org/wiki/Cronbach%?27s_alpha, 2018-12-10.
Nagrinéjant duomeny grupe ,Naujo daikto ekonominis naudojimo amzius, metais“ gautas patikimumo
koeficientas a=0.96, kas parodo aukstg eksperty apklausos patikimuma.

Nagrinéjant duomeny grupe ,Likes ekonominis naudojimo laikotarpis metais, kai praéjes ekonominis
amzius, taciau daiktas naudojamas, vidutinés / geros biklés" gautas patikimumo koeficientas a=0.91, kas

parodo aukstg eksperty apklausos patikimuma.

Lentelé 16 — Cronbach‘s alfa suderinamumo vertinimas

Cronbach‘s alfa|Suderinamumas |Alfa pirmuoju atveju |Alfa antruoju atveju

09<a Puikus 0.96 0.90
0.8<a<0.9 Geras
0.7<a<0.8 Priimtinas

06=<a<0.7 Abejotinas
05<a<0.6 Blogas
a<0.5 Nepriimtinas

Atsizvelgiant | gautus apklausos patikimumo analizés duomenis, priimama, jog Sie duomenys yra

objektyvus ir ekspertiniy nuomoniy analizé gali biti naudojama Sios ataskaitos verciy skaiCiavime.
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Lentelé 17 — Ekspertiné apklausa — statistiniai duomenys

Naujo daikto ekonominis naudojimo amzius, ménesiai Likes ekonominis naudojimo laikotarpis ménesiais, kai
praéjes ekonominis amzius, taciau daiktas naudojamas,
vidutinés / geros buklés

Vidurkis, Minimumas, Maksimumas, mén. Vidurkis, Minimumas, Maksimumas, mén.

Turto grupés pavadinimas mén. mén. mén. mén.

Baldai (pvz. Stalai, keédés, sofos, seifai bei kt.) 288 240 360 55 36 60
Kompiuteriné technika (pvz. Kompiuteriai, pelés, 106 60 180 24 12 36
duomeny saugyklos bei kt.)

Smulkas elektroniniai prietaisai (pvz. Skai¢iuotuvas, led 67 60 96 17 12 36
Zibintai, akumuliatoriai bei kt.)

Buitiné technika (pvz. Indaplovés, viryklés, Saldytuvai, 132 120 180 26 24 36
siuvimo masinos bei kt.)

Namy apyvokos daiktai (pvz. Indai, jrankiai, puosybos 233 84 300 58 36 120
elementai bei kt.)

Sporto 45nventories (pvz. Treniruokliai, Stangos bei kt.) 192 60 240 36 24 60
Sporto 45nventories (pvz. Kamuoliai, raketés, tinklai, 46 24 60 14 12 24
lankai bei kt.)

DrabuZiai, avalyné, galanterijos prekés, patalyne, 50 36 60 14 12 24
¢iuZiniai bei kt.

Lauke naudojama mechaniné jranga (pvz. Kastuvai, 137 84 180 29 12 60
karuciai, bei kt.)

Lauke naudojama elektriné bei automatizuota jranga 91 60 120 19 12 36
(pvz. Zoliapjavés, el pjaklai, bei kt.)

Pramonininiai jrengimai ir staklés (pvz. Staklés ir 324 240 360 50 12 60
jrengimai naudojami medienos, plieno, maisto bei kt.

Sakose)

Elektriniai darbo prietaisai (pvz. Graztai, kompresoriai, 60 60 60 17 12 36
pjuklai bei kt.)

Mechaniniai darbo prietaisai (pvz. Plaktukai, kirviai, 110 96 120 17 12 36
lankstai, gulS¢iukai, pjovimo diskai, frezos bei kt.)

Turto vertintojas ataskaitoje naudoja aritmetinius nuomoniy vidurkius dél ekonominio ir likusio ekonominio
amziaus, jei ekonominis amzius jau yra virSytas, taCiau daiktas vis dar naudojamas pagal paskirtj.
SkaiCiuojamos laikotarpiy iSraiSkos ménesiais.

Turto vertintojas sudalino vertinama turtg pagal eksperty apibréztas turto grupes ir taiko ekonominiy amziy
iSraiSkas. Jei turtas yra naudojamas nustatytg ekonominj amziy jo nuvertéjimui skaiciuoti yra taikoma
formulé Nr. 3, jei ekonominis amzius yra praéjes, taikoma formulé Nr. 4 (taip pat Si formulé taikoma, jei 3
formulé duoda rezultatg lygu > 85%). Turto kastai nustatomi pagal UZsakovo duomenis, taip pat rinkos
duomenis (apraSyta auksc&iau). SkaiCiavimo sekos pateikiamos Sios ataskaitos skaitmeniniame priede

excel formate.
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Lentelé 18 — Atkuriamosios vertés skai€iavimas-ilgalaikiam turtui

Faktinis | Ekonominis | Virsyt Pratesimas . .
Eil. Nr. 2 grupé ligalaikis turtas, pavadinimas Isigijimo data Inv. Nr. Kiekis aré:\ziuss, amzius, ° ekgr);o?:inis eko'rlnomlmo Nuvertéjimas Atlsurl_mo Atku.rlamou Rmklos
e, . amzius >100% ;n;ilaus, kastai, Eur verté, Eur verté, Eur
1 Elektros tinklai 2008-12-04 12s-11 1 154 324 | 47.53% 47.53% 16381.63 8600 8600
2 Betoniniy trinkeliy aikStelé 896m2 2008-12-04 12s-13 1 154 240 | 64.17% 64.17% 34085.63 12210 12210
3 Tvora su vartais 1,73m. x 220m 2008-12-04 12s-14 1 154 480 | 32.08% 32.08% 11108.84 7540 7540
4 Betoniniy trinkeliy aik$telé (dalis)220m2 2009-04-30 12s-19 1 150 240 | 62.50% 62.50% 33110.36 12420 12420
5 Tvora (dalis) 1.73m x 14.5m 2009-04-30 12s-20 1 150 480 | 31.25% 31.25% 7234.61 4970 4970
6 Siurblys nuoteky dozavimui Q40I/val 2008-12-04 12-520 1 154 60 | 256.67% 17 90.06% 4710.30 470 470
7 Siurblys nuoteky dozavimui Q40l/val 2008-12-04 12-521 1 154 60 | 256.67% 17 90.06% 4710.30 470 470
8 Siurblys nuoteky dozavimui Q40Il/val 2008-12-04 12-522 1 154 60 | 256.67% 17 90.06% 4710.30 470 470
9 Siurblys nuoteky dozavimui Q40I/val 2008-12-04 12-523 1 154 60 | 256.67% 17 90.06% 4710.30 470 470
10 Siurblys nuoteky dozavimui Q40l/val 2008-12-04 12-524 1 154 60 | 256.67% 17 90.06% 4710.30 470 470
11 SG6-ELK istirp O2 matuoklis Metter TOLEDO, pilkas 2008-12-04 12-526 1 154 60 | 256.67% 17 90.06% 718.61 70 70
12 Svarstyklés MS4 1500kg su spausdintuvu 2008-12-24 12-529 1 154 60 | 256.67% 17 90.06% 2360.40 230 230
13 Siurblys DP3045 MT/230 1.2 kW, juodas 2009-04-30 12-540 1 150 60 | 250.00% 17 89.82% 521.32 50 50
14 Siurblys DP3045 MT/230 1.2 kW, juodas 2009-04-30 12-541 1 150 60 | 250.00% 17 89.82% 521.32 50 50
15 MaiSyklé SR4610 0.75KW, juoda 2009-04-30 12-542 1 150 60 | 250.00% 17 89.82% 1013.67 100 100
16 Maisyklé AMD071.18 1410 3x400V 2009-04-30 12-545 1 150 60 | 250.00% 17 89.82% 1149.50 120 120
17 MaiSyklé AMDO071.18 1410 3x400V 2009-04-30 12-546 1 150 60 | 250.00% 17 89.82% 1149.50 120 120
18 Siurblys Libellula daznio keit ir imp dav, Zalias 2009-04-30 12-547 1 150 60 | 250.00% 17 89.82% 4392.05 450 450
19 Siurblys Libellula daznio keit ir imp dav, Zalias 2009-04-30 12-548 1 150 60 | 250.00% 17 89.82% 4392.05 450 450
20 Siurblys Libellula daznio keit ir imp dav, Zalias 2009-04-30 12-549 1 150 60 | 250.00% 17 89.82% 4392.05 450 450
21 Siurblys Libellula daZnio keit ir imp dav, Zalias 2009-04-30 12-550 1 150 60 | 250.00% 17 89.82% 4392.05 450 450
22 Siurblys Libellula daznio keit ir imp dav, Zalias 2009-04-30 12-551 1 150 60 | 250.00% 17 89.82% 4392.05 450 450
23 Rankinés gervés (kompl.- 2 vnt) 2009-04-30 12-553 1 150 110 | 136.36% 17 89.82% 517.32 50 50
24 Siurblys, mobilus, technol, membraninis 2009-04-30 12-554 1 150 60 | 250.00% 17 89.82% 5264.28 540 540
25 Nuoteky paskirstymo talpa 1.8m3, pilka 2009-04-30 12-555 1 150 110 | 136.36% 17 89.82% 1875.17 190 190
26 Nuoteky paskirstymo talpa b1.8m3, pilka 2009-04-30 12-556 1 150 110 | 136.36% 17 89.82% 1875.17 190 190
27 Skirstomasisi skydas JASS, metalinis, pilkas 2009-04-30 12-557 1 150 110 | 136.36% 17 89.82% 1160.25 120 120
28 Skirstomasisi skydas SS-1, metalinis, pilkas 2009-04-30 12-558 1 150 110 | 136.36% 17 89.82% 1499.44 150 150
29 Skirstomasisi skydas SS-3, metalinis, pilkas 2009-04-30 12-559 1 150 110 | 136.36% 17 89.82% 205.91 20 20
30 Skirstomasisi skydas SS-4, pilkas, metalinis 2009-04-30 12--560 1 150 110 | 136.36% 17 89.82% 1331.86 140 140
31 Panardinamas siurblys LSC 1.45 2009-06-16 12-572 1 148 60 | 246.67% 17 89.70% 318.58 30 30
32 Spinta Saldymo 3861 +2/+10C, stiklinés durys, pilka 2010-05-13 12-578 1 137 67 | 204.48% 17 88.96% 595.17 70 70
33 Vakuumetras VO(-1-0kg/cm?2)0,4kl 2010-05-28 12-581 1 137 67 | 204.48% 17 88.96% 81.09 10 10
34 Elektromagnetinis debitomatis OPTIFLUX, mélynas 2012-07-05 12-617 1 111 67 | 165.67% 17 86.72% 755.33 100 100
35 Siurblys DXM 50-11,1,1kW, naSumas 12 m3/val H=8 2012-10-22 12-620 1 108 60 | 180.00% 17 86.40% 385.19 50 50
36 Siurblys DXM 50-7kW, nasumas 12 m3/val.H=8 m 2013-05-22 12-654 1 101 60 | 168.33% 17 85.59% 247.63 40 40
Nesiojamas matuoklis PH nuo 0-14PH,elelektrinio
37 laidumo(EC) iki 6 mS/cm,istirpusiy medz.TDS ir 2017-06-06 12-749 1 52 67 | 77.61% 77.61% 199.00 40 40
temperatiros
38 Matuoklis DO/BOD 2019-04-02 12-799 1 30 67 | 44.78% 44.78% 619.00 340 340
39 MS Office 2007 Pro Plus licecija, integruota 2008-12-04 124 1 154 106 | 145.28% 24 86.52% 489.46 70 70
40 MS Office 2007 Pro Plus licecija, integruota 2008-12-04 125 1 154 106 | 145.28% 24 86.52% 490.88 70 70
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Kompiuteris Lenovo TC M57P USFF juodas, adm.

41 pat. 2008-12-04 12-510 1 154 106 | 145.28% 24 86.52% 587.93 80 80
42 Spausdintuvas HP Laserjet, pilkas 2008-12-04 12-512 1 154 106 | 145.28% 24 86.52% 110.45 10 10
43 Automatizavimo jranga A.S. 2009-04-30 12-552 1 150 106 | 141.51% 24 86.21% 25031.01 3450 3450
44 32';'855’%3&“3;;3?‘;:?;5 Lenovo, procesorius i5- 2014-02-04 12-687 1 92 106 | 86.79% 24 79.31% 738.53 150 150
45 Monitorius LQ LCD-LED GL2450, strizainé 24 " 2014-10-06 12-715 1 84 106 | 79.25% 79.25% 98.13 20 20
46 Mobilus telefonas Nokia 301 2014-11-26 12-721 1 83 67 | 123.88% 17 83.00% 62.19 10 10
47 Spinta kanceliariné, mediné, smélio sp. 2009-03-02 12-532 1 151 288 | 52.43% 52.43% 73.01 30 30
48 Spinta kanceliariné, mediné, smélio sp. 2009-03-02 12-533 1 151 288 | 52.43% 52.43% 73.01 30 30
49 Kopécios al. 2-jy daliy VHR H 2x9, pilkos, aliuminés 2009-03-26 12-534 1 151 110 | 137.27% 17 89.88% 77.88 10 10
50 Prie$gaisrinis skydas, metalinis, pilkas 2009-03-30 12-535 1 151 288 | 52.43% 52.43% 118.05 60 60
51 ISkaba "Nuoteky laboratorija", pilka 2009-04-16 12-539 1 150 288 | 52.08% 52.08% 78.20 40 40
52 Virtuvés baldy komplektas (4 spintelés) 2009-04-17 12-562 1 150 288 | 52.08% 52.08% 544.19 260 260
53 Stalas posédziy, smélio sp. 2009-04-17 12-563 1 150 288 | 52.08% 52.08% 164.76 80 80
54 Saugi spinta, pilka, metaliné 2009-04-17 12-564 1 150 288 | 52.08% 52.08% 231.70 110 110
55 Riiby spinta KLD 424p/1(pilka 7035) 2009-05-25 12-565 1 149 288 | 51.74% 51.74% 150.39 70 70
56 Raby spinta KLD 424p/1(pilka 7035) 2009-05-25 12-566 1 149 288 | 51.74% 51.74% 150.39 70 70
57 Stalas smélio sp. 2009-05-27 12-568 1 149 288 | 51.74% 51.74% 73.01 40 40
58 Apsauginé -gaisriné signalizacija 2009-05-27 12-569 1 149 60 | 248.33% 17 89.76% 11156.44 1140 1140
59 Spinta ribams X.0552s 2009-06-05 12-570 1 148 288 | 51.39% 51.39% 147.69 70 70
60 Kartoteky spinta Szk 101 (gelsva1015) 2009-06-10 12-571 1 148 288 | 51.39% 51.39% 115.36 60 60
61 Véjapjové HRS536C3SDEA pilka, raudonas gaubtas 2010-08-20 12-586 1 134 60 | 223.33% 17 88.74% 402.12 50 50
62 g rgzet:gaw”us BOSCH Professional su 6SDS ir 2012-10-31 12-627 1 108 60 | 180.00% 17 86.40% 165.16 20 20
63 Greztuvas akumuliatorinis 6271DWPE 12V 2X 1,3AH 2014-07-14 12-712 1 87 60 | 145.00% 17 83.65% 71.57 10 10
VISO 59170

ISVADA DEL TURTO ATKURIAMOSIOS VERTES NUSTATYTOS ISLAIDU (KASTU) METODU

Vertinamo turto atkuriamoji verté apskaiciuota islaidy (kasty) metodu 2021 m. spalio mén. 15 d. yra:

59 170 Eur (penkiasdeSimt devyni tikstan¢iai ir vienas Simtas septyniasdesimt eury).
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4.4. TURTO RINKOS VERTES NUSTATYMAS

Sioje turto vertinimo ataskaitoje turto verté buvo nagrinéjama i$laidy (kasty) poZidriu ir lyginamuoju
pozitriu (metodu). Lyginamasis metodas taikytas tik transporto priemoniy rinkos vertés skaiciavime.
Apskaiciuota lyginamuoju metodu turto rinkos verté yra:

18000 Eur.

Siuo atveju lyginamasis metodas taikytas transporto rinkos vertéms skaigiuoti. Siuo atveju apskaigiuota
rinkos verté yra paremta rinkos pozidriu.

Apskaiciuota iSlaidy (kasty) metodu turto atkuriamoji verté yra lygi:

59170 Eur.

ISlaidy (kasty) metodas taikomas apskai€iuojant specialios paskirties ar retai rinkoje parduodamy objekty
verte, kai lyginamuoju metodu ar pajamy metodu turto rinkos vertés nustatyti nejmanoma. Esant
nurodytoms aplinkybéms, isSlaidy (kasty) metodu nustatyta atkuriamoiji turto verté laikoma turto rinkos
verte, t. y. 59170 Eur.

VISO apskaiciuota turto rinkos verté yra:

18000 Eur + 59170 Eur = 77170 Eur (septyniasdeSimt septyni tukstanciai ir vienas Simtas

septynisadesSimt eury).
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5. ISVADA DEL TURTO VERTES

Paruosti du ataskaitos egzemplioriai — vienas skirtas uzsakovui, o antrasis saugomas jstatymy nustatyta
tvarka UAB “Centro kubas — Nekilnojamasis turtas” archyve.

Vertintojo nuomoné dél vertinamo turto vertés galioja tik jvertinimo datai. Vertintojas neprisiima jokios
atsakomybés uz ekonominiy, juridiniy ar kitokiy faktoriy, kurie gali jvykti po vertinimo datos ir jtakoti rinkos
situacijg, o tuo paciu ir vertinamo turto verte, pasikeitima.

Turto arba verslo vertinimo ataskaita laikoma teisinga, kol PrieZilros jstaiga néra nustaciusi jos neatitikties
Lietuvos Respublikos Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo 22 straipsnyje nustatytiems
reikalavimams ir (arba) kol ji néra nugincyta teisme.

Vertintojo teisés, pareigos ir atsakomybé nustatyta Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy
jstatyme bei vertinimo sutartyje dél vertinimo paslaugy, kiek tai neprie$tarauja nurodytam jstatymui. Gin&ai

sprendziami tarpusavio susitarimu, o Sio nepasiekus, ginCas sprendziamas teisine tvarka.

ISVADA DEL VERTINAMO TURTO RINKOS VERTES
Nustatyta vertinamo kilnojamojo turto rinkos verté 2021 m. spalio 15 d. yra
77 170 Eur (septyniasdesSimt septyni tikstan€iai ir vienas Simtas septyniasdesimt eury). IS jy:
llgalaikis turtas:

E"rl 2 grupé llgalaikis turtas, pavadinimas Isigijimo data Inv. Nr. Kiekis v?rltgl,«l)isur
1 Elektros tinklai 2008-12-04 12s-11 1 8600
2 Betoniniy trinkeliy aikStelé 896m2 2008-12-04 12s-13 1 12210
3 Tvora su vartais 1,73m. x 220m 2008-12-04 12s-14 1 7540
4 Betoniniy trinkeliy aikstelé (dalis)220m2 2009-04-30 12s-19 1 12420
5 Tvora (dalis) 1.73m x 14.5m 2009-04-30 12s-20 1 4970
6 Siurblys nuoteky dozavimui Q40l/val 2008-12-04 12-520 1 470
7 Siurblys nuoteky dozavimui Q40l/val 2008-12-04 12-521 1 470
8 Siurblys nuoteky dozavimui Q40l/val 2008-12-04 12-522 1 470
9 Siurblys nuoteky dozavimui Q40l/val 2008-12-04 12-523 1 470
10 Siurblys nuoteky dozavimui Q40l/val 2008-12-04 12-524 1 470
11 SG6-ELK iStirp O2 matuoklis Metter TOLEDO, pilkas 2008-12-04 12-526 1 70
12 Traktorius Belarus su krautuvu ir hidr el, raudonas 2008-12-04 12-527 1 11800
13 Svarstyklés MS4 1500kg su spausdintuvu 2008-12-24 12-529 1 230
14 Siurblys DP3045 MT/230 1.2 kW, juodas 2009-04-30 12-540 1 50
15 Siurblys DP3045 MT/230 1.2 kW, juodas 2009-04-30 12-541 1 50
16 MaiSyklé SR4610 0.75KW, juoda 2009-04-30 12-542 1 100
17 MaiSyklé AMD071.18 1410 3x400V 2009-04-30 12-545 1 120
18 Maisyklé AMD071.18 1410 3x400V 2009-04-30 12-546 1 120
19 Siurblys Libellula daznio keit ir imp dav, Zalias 2009-04-30 12-547 1 450
20 Siurblys Libellula daznio keit ir imp dav, Zalias 2009-04-30 12-548 1 450
21 Siurblys Libellula daznio keit ir imp dav, Zalias 2009-04-30 12-549 1 450
22 Siurblys Libellula daznio keit ir imp dav, Zalias 2009-04-30 12-550 1 450
23 Siurblys Libellula daznio keit ir imp dav, Zalias 2009-04-30 12-551 1 450
24 Rankinés gervés (kompl.- 2 vnt) 2009-04-30 12-553 1 50
25 Siurblys, mobilus, technol, membraninis 2009-04-30 12-554 1 540
26 Nuoteky paskirstymo talpa 1.8m3, pilka 2009-04-30 12-555 1 190
27 Nuoteky paskirstymo talpa b1.8m3, pilka 2009-04-30 12-556 1 190
28 Skirstomasisi skydas JASS, metalinis, pilkas 2009-04-30 12-557 1 120
29 Skirstomasisi skydas SS-1, metalinis, pilkas 2009-04-30 12-558 1 150
30 Skirstomasisi skydas SS-3, metalinis, pilkas 2009-04-30 12-559 1 20
31 Skirstomasisi skydas SS-4, pilkas, metalinis 2009-04-30 12--560 1 140
32 Panardinamas siurblys LSC 1.45 2009-06-16 12-572 1 30
33 Spinta Saldymo 3861 +2/+10C, stiklinés durys, pilka 2010-05-13 12-578 1 70
34 Vakuumetras VO(-1-0kg/cm2)0,4kl 2010-05-28 12-581 1 10
35 Elektromagnetinis debitomatis OPTIFLUX, mélynas 2012-07-05 12-617 1 100
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36 Siurblys DXM 50-11,1,1kW, naSumas 12 m3/val.H=8 m 2012-10-22 12-620 1 50
37 Siurblys DXM 50-7kW, naSumas 12 m3/val.H=8 m 2013-05-22 12-654 1 40
38 Nesiojamas matuoklis PH nuo 0-14PH,elelektrinio laidumo(EC) 2017-06-06 12-749 1 20
iki 6 mS/cm,istirpusiy medz.TDS ir temperatiros
39 Matuoklis DO/BOD 2019-04-02 12-799 1 340
Automobilis Skoda Yeti AmbitionV.Nr. GZJ464,Ambition 2,0TDI
40 CRISL KW, 4x4 2013-10-23 12-680 1 6200
41 MS Office 2007 Pro Plus licecija, integruota 2008-12-04 124 1 70
42 MS Office 2007 Pro Plus licecija, integruota 2008-12-04 125 1 70
43 Kompiuteris Lenovo TC M57P USFF juodas, adm. pat. 2008-12-04 12-510 1 80
44 Spausdintuvas HP Laserjet, pilkas 2008-12-04 12-512 1 10
45 Automatizavimo jranga A.S. 2009-04-30 12-552 1 3450
46 Nesiojamas kompiuteris Lenovo, procesorius i5-3230, 15,6", 2014-02-04 12-687 1 150
matte black
47 Monitorius LQ LCD-LED GL2450, jstrizainé 24 " 2014-10-06 12-715 1 20
48 Mobilus telefonas Nokia 301 2014-11-26 12-721 1 10
49 Spinta kanceliariné, mediné, smélio sp. 2009-03-02 12-532 1 30
50 Spinta kanceliariné, mediné, smélio sp. 2009-03-02 12-533 1 30
51 Kopécios al. 2-jy daliy VHR H 2x9, pilkos, aliuminés 2009-03-26 12-534 1 10
52 PrieSgaisrinis skydas, metalinis, pilkas 2009-03-30 12-535 1 60
53 ISkaba "Nuoteky laboratorija", pilka 2009-04-16 12-539 1 40
54 Virtuvés baldy komplektas (4 spintelés) 2009-04-17 12-562 1 260
55 Stalas posédziy, smélio sp. 2009-04-17 12-563 1 80
56 Saugi spinta, pilka, metaliné 2009-04-17 12-564 1 110
57 Raby spinta KLD 424p/1(pilka 7035) 2009-05-25 12-565 1 70
58 Raby spinta KLD 424p/1(pilka 7035) 2009-05-25 12-566 1 70
59 Stalas smélio sp. 2009-05-27 12-568 1 40
60 Apsauginé -gaisriné signalizacija 2009-05-27 12-569 1 1140
61 Spinta ribams X.0552s 2009-06-05 12-570 1 70
62 Kartoteky spinta Szk 101 (gelsva1015) 2009-06-10 12-571 1 60
63 Véjapjove HRS536C3SDEA pilka, raudonas gaubtas 2010-08-20 12-586 1 50
64 Perforatorius BOSCH Professional su 6SDS ir grgztais 2012-10-31 12-627 1 20
65 Greztuvas akumuliatorinis 6271DWPE 12V 2X 1,3AH 2014-07-14 12-712 1 10
Viso 77170

Papildoma informacija:
e ketinamas jsigyti paprastyjy vardiniy akcijy skaiCius uz $j turtinj jnasg yra 77170 (septyniasdesSimt septyni
takstanciai ir vienas Simtas septyniasdesimt), kai vienos akcijos nominali verté yra 1 eur (vienas euras).

Nominalios vertés pervirSiaus néra.
Kilus klausimams dél Sio turto jvertinimo ar pageidaujant papildomos informacijos praSome kreiptis |

nekilnojamojo turto vertinimg atlikusj nekilnojamojo turto vertintojg.

Vertintojas pazymi, kad tarp uzsakovo ir turto arba verslo vertinimo jmonés ar kity asmeny néra iskilusio

ginco dél turto vertés nustatymo.

Vertintojas

Vilius Petras Puluikis
Kilnojamojo turto vertintojo kvalifikacijos y UA¢ \
pazyméjimas Nr. A0O00175 / Centro kih - (pasirasyta elektroniniu parasu)
/ Nekil:. et
{ !{" tas’ ‘
Vertintojo asistentas \ /
Ignas Meskauskas '

Kilnojamojo turto vertintojo asistento kvalifikacijos \
pazyméjimas Nr. 000253 ~ ' (pasirasSyta elektroniniu parasu)

UAB ,,Centro kubas — Nekilnojamasis turtas*
Jmonés jgaliotas asmuo Augustas Jagusinskis (pasirasyta elektroniniu parasu)
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Priedai

Vertinamo turto fotofiksacijos;
Transporto priemoniy registracijos dokumentai;
UAB “Centro Kubas — Nekilnojamasis turtas” kvalifikacijos atestatas (kopija);
Turto vertintojo kvalifikacijos pazyméjimas (kopija);
UAB “Centro Kubas — Nekilnojamasis turtas” civilinés atsakomybés draudimo liudijimas (kopija);
Vertinamo turto apzidros aktas.
SKAITMENINIS PRIEDAS (pateikta Uzsakovui skaitmeninéje formoje):
Ekspertiné apklausa xIs. formate;
SkaiCiavimo seka xIs. formate;
Komerciniai auto pasidlymai;

Turto nuotraukos (perduota per wetransfer).



VERTINAMO OBJEKTO NUOTRAUKOS

Pateikiama po 1 daikto nuotrauka, likusios nuotraukos (ne maziau 3) pridedamos ataskaitos

skaitmeniniame priede kiekvienam is daitky.

Ilgalaikis turtas

CENTRO KUBAS

MEMBER OF 1Partner INTERNATIONAL

1 grupé Isigijimo Inventorinis
Kodas llgalaikis turtas, pavadinimas data Nr. =elie
1210 | Elektros tinklai 12/4/2008 12s-11 Paslépta tran$éjose
1210 | Betoniniy trinkeliy aikStelé 896m2 12/4/2008 12s-13
1210 | Tvora su vartais 1,73m. x 220m 12/4/2008 12s-14
1210 | Betoniniy trinkeliy aikstelé (dalis)220m2 4/30/2009 12s-19
1210 | Tvora (dalis) 1.73m x 14.5m 4/30/2009 12s-20
1220 | Kompiuteris Lenovo TC M57P USFF juodas, adm. Pata 12/4/2008 12-510
1220 | Spausdintuvas HP Laserjet, pilkas 12/4/2008 12-512

UAB ,Centro Kubas — Nekilnojamasis turtas*



CENTRO KUBAS

MEMBER OF 1Partner INTERNATIONAL

1220 | Automatizavimo jranga A.S. 4/30/2009 12-552
1220 rl\rl](;ftigjﬁgss kompiuteris Lenovo, procesorius i5-3230, 15,6", 2/4/2014 12-687
1220 | Monitorius LQ LCD-LED GL2450, jstrizainé 24 " 10/6/2014 12-715
1220 | Mobilus telefonas Nokia 301 11/26/2014 12-721
1230 | Siurblys nuoteky dozavimui Q40l/val 12/4/2008 12-520
1230 | Siurblys nuoteky dozavimui Q40l/val 12/4/2008 12-521
1230 | Siurblys nuoteky dozavimui Q40l/val 12/4/2008 12-522

UAB ,Centro Kubas — Nekilnojamasis turtas*




CENTRO KUBAS

MEMBER OF 1Partner INTERNATIONAL

= T = 7

1230 | Siurblys nuoteky dozavimui Q40l/val 12/4/2008 12-523
1230 | Siurblys nuoteky dozavimui Q40l/val 12/4/2008 12-524
1230 | SG6-ELK istirp O2 matuoklis Metter TOLEDO, pilkas 12/4/2008 12-526
1230 | Svarstyklés MS4 1500kg su spausdintuvu 12/24/2008 12-529
1230 | Siurblys DP3045 MT/230 1.2 kW, juodas 4/30/2009 12-540 ﬁanardintas jrangoje
1230 | Siurblys DP3045 MT/230 1.2 kW, juodas 4/30/2009 12-541 Panardintas jrangoje
1230 | MaiSyklé SR4610 0.75KW, juoda 4/30/2009 12-542 Panardintas jrangoje
1230 | Maisyklé AMDO071.18 1410 3x400V 4/30/2009 12-545 Panardintas jrangoje
1230 | Maisyklé AMDO071.18 1410 3x400V 4/30/2009 12-546 Panardintas jrangoje
Y,
1230 | Siurblys Libellula daznio keit ir imp dav, zalias 4/30/2009 12-547
1230 | Siurblys Libellula daznio keit ir imp dav, zalias 4/30/2009 12-548
1230 | Siurblys Libellula daznio keit ir imp dav, Zalias 4/30/2009 12-549

UAB ,Centro Kubas — Nekilnojamasis turtas*




CENTRO KUBAS

MEMBER OF 1Partner INTERNATIONAL
\ ey «
N R s <,

1230 | Siurblys Libellula daznio keit ir imp dav, Zalias 4/30/2009 12-550
1230 | Siurblys Libellula daznio keit ir imp dav, zalias 4/30/2009 12-551
1230 | Rankinés gervés (kompl.- 2 vnt) 4/30/2009 12-553
1230 | Siurblys, mobilus, technol, membraninis 4/30/2009 12-554
1230 | Nuoteky paskirstymo talpa 1.8m3, pilka 4/30/2009 12-555
1230 | Nuoteky paskirstymo talpa b1.8m3, pilka 4/30/2009 12-556
1230 | Skirstomasisi skydas JASS, metalinis, pilkas 4/30/2009 12-557

UAB ,Centro Kubas — Nekilnojamasis turtas*




CENTRO KUBAS

MEMBER OF 1Partner INTERNATIONAL

1230 | Skirstomasisi skydas SS-1, metalinis, pilkas 4/30/2009 12-558
1230 | Skirstomasisi skydas SS-3, metalinis, pilkas 4/30/2009 12-559
1230 | Skirstomasisi skydas SS-4, pilkas, metalinis 4/30/2009 12-560
1230 | Panardinamas siurblys LSC 1.45 6/16/2009 12-572
1230 | Spinta Saldymo 3861 +2/+10C, stiklinés durys, pilka 5/13/2010 12-578
1230 | Vakuumetras VO(-1-Okg/cm2)0,4kl 5/28/2010 12-581

UAB ,Centro Kubas — Nekilnojamasis turtas*




CENTRO KUBAS

MEMBER OF 1Partner INTERNATIONAL

1230 | Elektromagnetinis debitomatis OPTIFLUX, mélynas 7/5/2012

1230 | Siurblys DXM 50-11,1,1kW, naSumas 12 m3/val.H=8 m 10/22/2012

1230 | Siurblys DXM 50-7kW, naSumas 12 m3/val.H=8 m 5/22/2013 12-654

NesSiojamas matuoklis PH nuo 0-14PH,elelektrinio

1230 laidumo(EC) iki 6 mS/cm,istirpusiy medz.TDS ir temp. 6/6/2017 12-749
1230 | Matuokis DO/BOD 4/2/2019 12-799
1260 | Spinta kanceliariné, mediné, smélio sp. 3/2/2009 12-532
1260 | Spinta kanceliariné, mediné, smélio sp. 3/2/2009 12-533

UAB ,Centro Kubas — Nekilnojamasis turtas*




CENTRO KUBAS

MEMBER OF 1Partner INTERNATIONAL

1260 | Kopécios al. 2-jy daliy VHR H 2x9, pilkos, aliuminés 3/26/2009 12-534
1260 | PrieSgaisrinis skydas, metalinis, pilkas 3/30/2009 12-535
1260 | ISkaba "Nuoteky laboratorija", pilka 4/16/2009 12-539
1260 | Virtuvés baldy komplektas (4 spintelés) 4/17/2009 12-562
1260 | Stalas posédziy, smélio sp. 4/17/2009 12-563
1260 | Saugi spinta, pilka, metaliné 4/17/2009 12-564
1260 | Raby spinta KLD 424p/1(pilka 7035) 5/25/2009 12-565

UAB ,Centro Kubas — Nekilnojamasis turtas*




CENTRO KUBAS

MEMBER OF 1Partner INTERNATIONAL
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1260 | Raby spinta KLD 424p/1(pilka 7035) 5/25/2009 12-566
1260 | Stalas smélio sp. 5/27/2009 12-568
1260 | Apsauginé -gaisriné signalizacija 5/27/2009 12-569
1260 | Spinta rdbams X.0552s 6/5/2009 12-570
1260 | Kartoteky spinta Szk 101 (gelsval015) 6/10/2009 12-571
1260 | Véjapjové HRS536C3SDEA pilka, raudonas gaubtas 8/20/2010 12-586
1260 | Perforatorius BOSCH Professional su 6SDS ir graztais 10/31/2012 12-627

UAB ,Centro Kubas — Nekilnojamasis turtas*
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Greztuvas akumuliatorinis 6271DWPE 12V 2X 1,3AH

7/14/2014

12-712

CENTRO KUBAS

MEMBER OF 1Partner INTERNATIONAL

UAB ,Centro Kubas — Nekilnojamasis turtas*




CENTRO KUBAS

MEMEER OF 12artner INTERNATIONAL

SAVAEIGIY TRANSPORTO PRIEMONIY IR ZEMES UKIO TECHNIKOS NUOTRAUKOS

Skoda Yeti, v. n. GZJ464




CENTRO KUBAS

MEMEER OF 12artner INTERNATIONAL

MTZ Belarus 820, v.n.7090LE

g\- MINSK TRACTOR WORKS ®
Os BELARUS model| 800/820 |’

EC number

Identification number
Totai permissible mass (kg) -
Permissible front axle load (kg) -

Permissible rear axle load (kg)

Permissible towable mass (kg):
i &nbraked TN =

independently braked
~ _-inercia braked o q
~fitted with assisted braking system L
~ MADE IN BEL













TVPT

TURTO VERTINIMO PRIEZILROS TARNY BA

IRASYMO ] ISORES TURTO ARBA VERSLO VERTINIMO VEIKLA
TURINCIU TEISE VERSTIS ASMENU SARASA

PAZYMEJIMAS

Nr. 000038

kuriuo jrodoma, kad UAB ,,Centro kubas-Nekilnojamasis turtas®

kodas 300136722

i ISorés turto arba verslo vertinimo veikla turiniy teise verstis asmeny sarasa

jraSyta 2012 m. rugpjtcio 1 d.

Turto vertinimo prieZiiiros tarnybos direktoriaus

2012 m. liepos 31 d. jsakymu Nr. B1-38

Lina Liztinaité
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AUDITO, APSKAITOS, TURTO VERTINIMO IR NEMOKUMO VALDYMO I
TARNYBA PRIE LIETUVOS RESPUBLIKOS FINANSU MINISTERIJOS g

|

|

Ignui Meskauskui

(vardas, pavarde)

Suteikta .../ kllojamqoturto
. (v_ertinimo §ritis)

vertintojo  asistento -

! s Kvalifikacija.

K\}aliﬁkacijos suteikimo data
2019 lapkricio 27

W\




us Petras Puluikis /

B R T Sy .bau-bi‘-.-“)‘r" Fa'ey

hardas, pavarde, asmens kodas)

kilnojamojo turto
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Turto arba verslo vertinimo jmonés ir nepriklausomo turto arba verslo
vertintojo civilinés atsakomybés privalomasis draudimas

Liudijimas/polisas

Draudimo rasis: Turto arba verslo vertinimo jmonés ir nepriklausomo turto arba verslo vertintojo civilinés Nr. PCAD 070880

atsakomybeés privalomasis draudimas
Draudimo grupé: Bendrosios civilinés atsakomybés draudimas

DRAUDEJAS UAB CENTRO KUBAS-NEKILNOJAMASIS TURTAS, Maironio g. 23, Vilnius, Lietuva, tel. (8~5)2127090, faks.
(8~5)2791828, el. pastas -@.It, jmonés kodas 300136722

DRAUDIKAS AAS "BTA Baltic Insurance Company", atstovaujama filialo Lietuvoje, Virsuliskiy skg. 34, LT-05132 Vilnius,
Lietuva, tel. +37052600600, faks. +370 52102666, el. pastas bta@bta.lt, jmonés kodas 300665654, PVM
mokétojo kodas LT100005808219

DRAUDIMO SUTARTIES Turto arba verslo vertinimo jmonés ir nepriklausomo turto arba verslo vertintojo civilinés atsakomybés

PAGRINDAS privalomojo draudimo taisyklés, patvirtintos Lietuvos banko valdybos 2012 m. birzelio 14 d. nutarimu Nr.
03-133, su vélesniais pakeitimais ir papildymais.

APDRAUSTA VEIKLA Turto arba verslo vertinimo jmonés ir nepriklausomo turto arba verslo vertintojo profesiné veikla

DRAUDIMO LAIKOTARPIS Gadlioja nuo 2021-06-12 iki 2022-06-1

Draudimo sutartis jsigalioja nuo polise nurodytos draudimo laikotarpio pradzios, nepriklausomai nuo to, ar
yra sumokéta pirma ar visa draudimo jmoka

DRAUDIMO OBJEKTAS Draudimo objektas yra draudéjo turtiniai interesai, susije su draudéjo profesine civiline atsakomybe uz
Zalg, padarytg nukentéjusiems tretiesiems asmenims, kuri atsirado draudimo sutarties galiojimo metu ir
$aliy draudimo sutartyje nustatytu laikotarpiu, ne trumpesniu negu 2 metai nuo draudimo sutarties
galiojimo pabaigos, dél draudimo sutarties galiojimo metu draudéjo netinkamai atlikty sipareigojimy
vertinant turtq arba verslq.

DRAUDIMO SUMA
Bendra draudimo suma: 435 000,00 EUR (Keturi Simtai trisdesimt penki tikstan&iai EUR 00 ct)
Draudimo suma vienam 435 000,00 EUR (Keturi $imtai trisdegimt penki takstan&iai EUR 00 ct)
draudiminiam jvykiui:

DRAUDIMO |MOKA 2 587,00 EUR (Du tukstanciai penki Simtai adtuoniasdesimt septyni EUR 00 ct)
|mokos mokejimo grafikas: 2 587,00 EUR jmoketi iki 2021-06-12

ISSKAITA Besglyginé - 1075,00 EUR

DRAUDIMO LIUDIJIMO 2021-06-10, Vilnius

ISDAVIMO DATA IR VIETA

PASTABOS

Pagal LR PVM jstatymo 27str. - draudimo paslaugos PYM neapmokestinamos.

Draudeéjui laiku nesumokéjus draudimo jmokos (-y), AAS "BTA BALTIC INSURANCE COMPANY” FILIALAS LIETUVOUE turi teise pateikti Draudejo
duomenis UAB ,Creditinfo Lietuva” tvarkanciai jungtines skolininky duomeny rinkmenas mokumo vertinimo bei jsiskolinimo valdymo tikslu, taip
pat teikian&iai tokius duomenis teisétq interesq turintiems tretiesiems asmenims {pvz. bankai, telekomunikacijy ar lizingo bendrovés ir t.t.), kad
jie galéty jvertinti duomeny subjekto mokumg ir valdyti jsiskolinimg

Klienty skundy nagringjimo tvarka:

asmuo, manantis, kad draudikas, agentas ar papildomos veiklos tarpininkas draudimo teisiniuose santykiuose pazeideé jo teises ar teisétus
interesus, turi rastu kreiptis | draudikg su skundu, nurodydamas ginc¢o aplinkybes ir savo reikalavimus. Vartotojas privalo kreiptis | draudikg ne
véliau kaip per tris ménesius nuo tos dienos, kai suZinojo arba turéjo suZinoti apie savo teisiy pozeidimg (detalesné informacija
www.bta.lt/aktuali-informacija-apie-draudimg). Draudikas privalo pateikti klientui atsakymq ne véliau kaip per 15 darbo dieny nuo skundo
gavimo dienos.

Vartotojas, gaves jo netenkinantj draudiko atsakymag, turi teise kreiptis | Lietuvos bankq (Zirmany g. 157, LT-09128 Vilnius; www.lb.It) rastu arba
elektroniniu badu per vienerius metus po kreipimosi | draudikq. Lietuvos bankas ne teismo tvarka nagringéja gincus su vartotojais ir skundus dél
draudiko veiklos.

DRAUDIKO ATSTOVAS:
AAS "BTA BALTIC INSURANCE COMPANY" FILIALA(S LIE
KAD direktorius TASKUNAS KESTUTIS g
Jus aptarnavo:: , VIENNA INSURANCE GRO) ﬁﬁas)
e . JOSY SPURTAS, UADBB vo >
4 ¢ {para .
turtas‘ Mindaugas Sakalauskas %E, o, i.&‘&&
Joint- _Stock éh Tel. (85) 266 9665, J. Jasinskio g. 17, Vilnius ance Comp®™
FylomrrE 2 - T
*v LN\U% 1/2
I t ! AAS *BTA Baltic Insurance Company” {(LV40103840140, buveings adresas Sporta iela 11, Riga, LV-1013, Latvija) , Lietuvoje veikianti per AAS
q L “BTA Bailtic Insurance Company” filialg , j. k. 300665654, PVYM mokétojo kodas LTI00005808219, Virsuliskiy skg. 34, Vilnius, Lietuva
Tel. +37052600600, faks. +370 52102666 SWEDBANK, AB, A/s LT257300010000626711

VIENNA INSURANCE GROUP El. padtas: bta@bta.lt, www.bta.lt SEB BANKAS, AB, A/s LT137044060001749259

8ae660c831914d65bSbdeflfbé74d1dc




Turto arba verslo vertinimo jmonés ir nepriklausomo turto arba verslo
vertintojo civilinés atsakomybés privalomasis draudimas

Liudijimas/polisas

Nr. PCAD 070880

Zalos registravimas.
Atsitikus draudziamajam jvykiui praome registruoti Zalq internetu arba susisiekite su mumis telefonu (8-5) 2600 600.

Asmens duomeny apsauga

Sios sutarties sudarymo ir vykdymo tikslu Draudikas kaip asmens duomeny valdytojas tvarko $ios sutarties sqlygose nurodytus bei kitus su sutarties vykdymu
Draudéjo (Apdraustojo) asmens duomenis {asmens duomenys tvarkomi 10 mety). Duomenis pateikti batina tam, kad sudaryti ir vykdyti 8ig sutartj. Nepateikus
asmens duomeny, sutartis gali bGti nesudaryta.

Draudéjo (Apdraustojo) asmens duomenys gali bati teikiami duomeny tvarkytojoms {subrangovams), kurie atlieka tam tikrus darbus ar teikia paslaugas ir tvarko
Draudéjo duomenis Draudiko, kaip duomeny valdytojo, vardu (2aly administravimo partneriai, informaciniy technologijy bendroves, perdraudimo bendrovés, tiek
kiek to reikia sutarties administravimui ir vykdymui). Taip pat pagal uzklausas teikiami valstybeés institucijoms, bankams ir finansinés nuomos bendrovéms, skoly
administravimo bendrovéms bei draudimo tarpininkams bet tik tiek, kiek tai atitinka BTA teisétq interesq.

Draudéjas (Apdraustasis) turi teise pradyti susipaZinti su tvarkomais asmens duomenimis, iStaisyti neteisingus, neisamius, netikslius savo asmens duomenis,
reikalauti apriboti duomeny tvarkymo veiksmus (i&skyrus saugojimq) ar sunaikinti duomenis (kai tvarkomi pertekliniai asmens duomenys, tvarkomi asmens
duomenys surinkti neteisétai ar yra kiti teisés aktuose nurodyti pagrindai), teise nesutikti su duomeny tvarkymu, teisg j duomeny perkeliamumg. Jgyvendinant teise |
duomeny perkeliamumg, tvarkomi asmens duomenys gali bati el. badu perduoti Draudéjui (Apdraustajaom) tiesiogiai arba perduoti Draudéjo {Apraustojo)
nurodytam duomeny valdytojui.

Draudgjas informuojamas, kad draudimo bendrove teiséto intereso pagrindu dél paslaugy teikimo gali susisiekti su Draudéju el. pastu bei informuoja apie tai
Apdraustqjj. Draudéjas (Apdraustasis) turi teise bet kuriuo metu atsisakyti tokiy el. padto pranesimy, gauto pranedimo apadioje paspausdamas nuorodq
Latsisakyti” arba kreipdamasis | draudimo bendrove nurodytais kontaktais.

Turédamas nusiskundimy dél asmens duomeny tvarkymo, Draudgjas (Apdraustasis) gali kreiptis | Valstybing duomeny apsaugos inspekcijq. Valdytojo paskirto
Duomeny apsaugos pareigano kontaktiniai duomenys: duomenuapsauga@bta.lt. Detalesné informacija asmens duomeny klausimais nurodyta BTA privatumo
politikoje www.bta.lt.

8ae660c831914d65b5bdef1fb674d1dc

Patvirtinu, kad prie$ sudarant draudimo sutartj, su draudimo liudijime nurodyty taisykliy sqlygomis buvau supaZzindintas, jas supratau ir

taisykliy kopijq gavau. =
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DRAUDIKO ATSTOVAS:
AAS “BTA BALTIC INSURANCE COMPANY”
KAD direktorius TASKUNAS KESTUTIS

Jus aptarnavo::

JUSY SPURTAS, UADBB
Mindaugas Sakalauskas s ¢
Tel. (85) 266 9665, J. Jasinskio g. 17, Vilnius Yrance comp”

‘ AAS “BTA Baltic Insurance Company” (LV40103840140, buveinés adresas Sporta iela 11, Riga, LV-1013, Latvija) , Lietuvoje veikianti per AAS
a — *BTA Baltic Insurance Company” filialg , j. k. 300665654, PVM mokétojo kodas LTI00005808219, Virduliskiy skg. 34, Vilnius, Lietuva

Tel. +37052600600, faks. +370 52102666 SWEDBANK, AB, A/s LT257300010000626711
VIENNA INSURANCE GROUP El. pastas: bta@bta.lt, www.btallt SEB BANKAS, AB, A/s LT137044060001749259
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Turto ir verslo vertinimo metodikos
priedas

(Aptziiiros akto forma)

Nekilnojamojo turto APZIUROS AKTAS
(vertinamo objekto pavadinimas)

2021-10-15 Nr. A-21-10-18-190
(Apzitros data)

Vilnius, Maironio g. 23
(apzitros akto sudarymo vieta)

Apziiiros vieta Vilniaus r. sav. MaiSiagala, Kiemeliy g. 36
Apzitros data 2021-10-15
Apziiros atlikimo (pradzios) laikas 14 val. 00 min.

Vertinamo objekto vietos (gretimybiy) charakteristika (vertinant nekilnojamajj turtg),

jeigu nenurodoma vertinimo ataskaitos tekste detaliai apraSyta ataskaitoje
Vertinamo objekto fiziné biiklé apZiiiros metu Gera, detalus apraSymas ataskaitos tekste
Ar uzsakovas informavo objekto savininka apie Taip Ne
objekto apziiirg ir turi objekto savininko

sutikimg dél objekto apziaros (pazyméti) D

Apiziiiroje dalyvavusiy savininko ir (arba) uzsakovo arba jy jgalioty asmeny duomenys
(pavadinimas, teisiné forma, buveiné, kodas arba fizinio asmens vardas, pavardé, kontaktiniai
duomenys).

Valstybés jmoné Statybos produkcijos sertifikavimo centras, 110068926, Linkmeny g. 28, LT-08217

Atstovas Arnas Danila, tel. Nr. +370 699 25019

Ignas Meskauskas

(parasas) (vertintojo vardas, pavarde)

—
@ Arnas Danila

@a§as) s (savininko / uzsakovo / jgalioto asmens vardas, pavarde)
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Turto ir verslo vertinimo metodikos

priedas
(Apziuros akto forma)
Kilnojamojo turto APZIUROS AKTAS
(vertinamo objekto pavadinimas)
2021-10-15 Nr. KTA-21-10-15-1107

(Apzitiros data)

Vilnius, Maironio g. 23
(apzitiros akto sudarymo vieta)

ApiZiiiros vieta Vilniaus r. sav. MaiSiagala, Kiemeliy g. 36
Apziuros data 2021-10-15
Apiziiiros atlikimo (pradzios) laikas 14 val. 00 min.

Vertinamo objekto vietos (gretimybiy) charakteristika (vertinant nekilnojamajj turta),
jeigu nenurodoma vertinimo ataskaitos tekste detaliai apradyta ataskaitoje

Vertinamo objekto fiziné biiklé apZitiros metu Dalis turto geros, dalis vidutinés biiklés

detalus aprasymas ataskaitos tekste

Ar uZsakovas informavo objekto savininka apie Taip Ne
objekto apziiirg ir turi objekto savininko
sutikimg dél objekto apZitiros (pazyméti) D

Apzitroje dalyvavusiy savininko ir (arba) uZsakovo arba ju igalioty asmeny duomenys
(pavadinimas, teisiné forma, buveiné, kodas arba fizinio asmens vardas, pavardé, kontaktiniai
duomenys).

- Valstybés jmoneé Statybos produkcijos sertifikavimo centras, 110068926, Linkmeny g. 28, LT-08217

. Atstovas Arnas Danila, tel. Nr. +370 699 25019

i35

Ignas Meskauskas

(parasas) (vertintojo vardas, pavardé)

/@"\ Arnas Danila

C(para§as) ; (savininko / uzsakovo / jgalioto asmens vardas, pavard¢)



