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LIETUVOS RESPUBLIKOS ZEMES UKIO MINISTERIJA

Lietuvos Respublikos Vyriausybei 2022- Nr.

DEL LIETUVOS RESPUBLIKOS VYRIAUSYBES NUTARIMO PROJEKTO

Lietuvos Respublikos zemés tikio ministerija, vykdydama Ministro Pirmininko pavedima,
iforminta Vyriausybés kanclerio 2021 m. gruodzio 16 d. rezoliucija Nr. S-3774, ir atsizvelgdama j
Lietuvos Respublikos Vyriausybés peticijy komisijos 2021 m. gruodzio 2 d. sprendimg (posédzio
protokolas Nr. 35-13), parengé¢ ir teikia Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimo ,,Dél Liudviko
Ragauskio peticijoje iSdéstyty reikalavimy ir sitlymy* projekta (toliau — Nutarimo projektas).

Nutarimo projekto tikslas — pritarti Lietuvos Respublikos Vyriausybés peticijy komisijos
iSvadai netenkinti Liudviko Ragauskio peticijoje isdéstyty reikalavimy ir sitlymy dél Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 1999 m. kovo 9 d. nutarimu Nr. 260 ,,D¢l naudojamy kitos paskirties
valstybinés Zzemés sklypy pardavimo ir nuomos* patvirtinty Naudojamy kitos paskirties valstybinés
zemes sklypy pardavimo ir nuomos taisykliy 12.4 papunkcio panaikinimo.

Nutarimo projektas paskelbtas Lietuvos Respublikos Seimo kanceliarijos teisés akty
informacinéje sistemoje. | pateiktg Liudviko Ragauskio pasitilymg neatsizvelgta; motyvai, dél kuriy
1 pasitilyma nebuvo atsizvelgta, iSdéstyti derinimo pazymoje.

Nutarimo projektas teiktas derinti Lietuvos Respublikos teisingumo ministerijai, Lietuvos
Respublikos aplinkos ministerijai ir Nacionalinei Zemés tarnybai prie Zemés tikio ministerijos.
Mingétos institucijos Nutarimo projekta suderino be pastaby.

Nutarimo projekta rengé Lietuvos Respublikos Zemés iikio ministerijos Zemés ir
nekilnojamojo turto politikos departamento (direktoré Aura Salugiené, tel. 8 697 65767, el. p.
Aura.Salugiene@zum.lt) Zemés tvarkymo politikos skyriaus (vedéja Inga Puziené, tel. (8 5) 239
1357, el. p. Inga.Puziene@zum.lt) vyriausioji specialisté Audroné Liaudanskaité, tel. 8 687 60 292,
el. p. Audrone.Liaudanskaite@zum.lt.

Lietuvos Respublikos Vyriausybés peticijy komisija 2021 m. gruodzio 2 d. posédyje taip pat
pateik¢ pasiilyma Zemés @kio ministerijai jvertinti, ar reikia tobulinti esama teisinj
reglamentavima, siekiant parduoti idealiaja valstybinés zemés sklypo dal;.

Iverting pateikta pasiiilymg informuojame, kad Naudojamy kitos paskirties valstybinés
zemés sklypy pardavimo ir nuomos taisyklése, patvirtintose Lietuvos Respublikos Vyriausybés
1999 m. kovo 9 d. nutarimu Nr. 260 ,,Dél naudojamy kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy
pardavimo ir nuomos* (toliau — Taisyklés), nustatytas pakankamas teisinis reguliavimas, sudarantis
jgyvendinamas sglygas pasinaudoti Lietuvos Respublikos zemés jstatymo 10 straipsnio 5 dalies 1
punktu suteikta teise asmenims pirkti valstybinés zemés sklypa ar jo dalj be aukciono, kai jis yra
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uzstatytas fiziniams ir juridiniams asmenims nuosavybés teise priklausanciais statiniais, todel néra
pagrindo keisti Taisyklése nustatytos tvarkos.

Atkreiptinas démesys, kad teisés doktrinoje ir teismy praktikoje bendrosios dalinés
nuosavybés teisés dalys daznai vadinamos idealiosiomis dalimis. Dalys bendrosios dalinés
nuosavybés teis¢je nenusako, kokia daikto dalis kam priklauso ir apibiidinamos tik matematine
iSraiSka, pavyzdziui, 1/2, 1/4. Taciau valstybinés zemés perleidimo teisinius santykius
reglamentuojanciuose teisés aktuose sgvoka ,,idealioji dalis* néra apibrézta.

Pazymeétina, kad teisé be aukciono pirkti tam tikro dydzio kitos paskirties valstybinés Zemés
sklypa siejama su asmens nuosavybés teise valdomais statiniais, esanciais pageidaujamame pirkti
valstybinés zemés sklype, t. y. be aukciono gali biiti parduodamas tik tokio dydzio valstybinés
zemés sklypas (jo dalis), koks biitinas jame esantiems statiniams eksploatuoti pagal Nekilnojamojo
turto kadastre jraSyta jy tiesiogine paskirt;.

Isigyjant prie statiniy naudojamus valstybinés zemés sklypus, bendrosios dalinés
nuosavybés teise taikoma Taisykliy 7 punkto 2 dalis, kurioje nustatyta, kad kiekvieno gyvenamojo
namo ar kito statinio arba jrenginio bendraturio perkama zemés sklypo dalis bendrojoje
nuosavybéje nustatoma atsizvelgiant | kiekvienam bendraturciui priklausancia gyvenamojo namo ar
kito statinio arba jrenginio dalj, j kurig nejskaitomos gyvenamojo namo ar kito statinio (pagrindinio
daikto) priklausiniy bendratur¢iy nuosavybés teise turimos dalys.

Kitaip parduodamo Zemés sklypo daliy dydis nustatomas tais atvejais, kai pagal teritorijy
planavimo dokumenta ar Zemés valdos projekta keliems savarankiskai funkcionuojantiems
statiniams ar jrenginiams, Nekilnojamojo turto registre jregistruotiems atskirais objektais
(pagrindiniais daiktais), eksploatuoti suformuotas vienas valstybinés Zemés sklypas. Tokiais
atvejais Taisykliy 8 punkto nuostatos reglamentuoja, kad kiekvieno statinio ar jrenginio savininkui,
0 jeigu statinys ar jrenginys priklauso keliems asmenims, — statinio ar jrenginio bendratur¢iams
parduodama zemés sklypo dalis, reikalinga Siam atskiram statiniui ar jrenginiui (pagrindiniam
daiktui) su priklausiniais (jeigu jy yra) eksploatuoti. Parduodamy zemés sklypo daliy dydis
nustatomas pagal Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro nuostaty, patvirtinty Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2002 m. balandzio 15 d. nutarimu Nr. 534 ,,D¢l Lietuvos Respublikos
nekilnojamojo turto kadastro nuostaty patvirtinimo*, nustatyta tvarka parengtg parduodamo Zemés
sklypo plang su nustatytais zemés sklypy riby posikio taSkais ir ribozenkliy koordinatémis
valstybingje koordinacdiy sistemoje (toliau — zemés sklypo planas), kuriame turi buti iSskirtos
kiekvienam savarankiskai funkcionuojan¢iam statiniui ar jrenginiui su priklausiniais eksploatuoti
reikalingos zemés sklypo dalys ir nustatytas Siy daliy plotas.

Valstybinés Zemés sklype iSskiriant kiekvienam savarankiskai funkcionuojan¢iam statiniui
ar jrenginiui eksploatuoti reikalingg atskirg Zemés sklypo dalj, turi buti siekiama, kad $i dalis buty
taisyklingos formos, vientisa, kad kiekvieno statinio ar jrenginio savininkui (bendraturc¢iui) biity
patogu naudotis zemes sklypu, ir tokio ploto, kad buty uZtikrinamas kiekvieno statinio ar jrenginio
ir jy priklausiniy tinkamas naudojimas pagal Nekilnojamojo turto kadastre jraSyta jy tiesioging
paskirty. Jeigu zemeés sklype, be kiekvienam statiniui ar jrenginiui iSskirtos atskiros zemés sklypo
dalies, iSskiriamas ir bendras visiems (ar keliems) Zemés sklype esantiems statiniams ar jrenginiams
eksploatuoti reikalingas zemés plotas (plotai) — bendro naudojimo plotas: kiemas, automobiliy
stovéjimo vieta, Zalia veja, zaidimy aikstele ir kita, Sis bendro naudojimo plotas paskirstomas
proporcingai kiekvienam savarankiSkai funkcionuojanc¢iam statiniui ar jrenginiui, kuriam isskirtas
bendro naudojimo plotas, iSskirtos atskiros Zemés sklypo dalies plotui ir parduodamas statiniy ar
jrenginiy, kuriems i$skirtas $is bendro naudojimo plotas, savininkams, o jeigu statiniai ar jrenginiai
priklauso keliems asmenims, — §iy statiniy ar jrenginiy bendraturéiams. Zemés sklype esantis
bendro naudojimo plotas (plotai) iSskiriamas tik tiems Zemés sklype esantiems savarankiskai
funkcionuojantiems statiniams ir jrenginiams, kuriems eksploatuoti pagal tiesioging paskirtj bendro
naudojimo ploto reikia.

Valstybinés Zemés sklype iSskiriant kiekvienam savarankiskai funkcionuojan¢iam statiniui
ar jrenginiui su priklausiniais eksploatuoti reikalingg zemés sklypo dalj, turi biti uztikrinamas
patekimas (privaziavimas) nuo jvaziavimo j zemés sklypg j kiekvienam statiniui ar jrenginiui su
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priklausiniais eksploatuoti i§skirta atskirg Zzemés sklypo dalj. Zemés sklypo plane nurodyta zemés
sklypo dalis nuo jvaziavimo j zemés sklypa iki kiekvienam savarankiSkai funkcionuojanciam
statiniui ar jrenginiui eksploatuoti iSskirtos atskiros zemeés sklypo dalies laikoma visiems zemés
sklype esantiems savarankiskai funkcionuojantiems statiniams ar jrenginiams reikalingu bendro
naudojimo plotu. Jis paskirstomas proporcingai kiekvienam statiniui ar jrenginiui iSskirtos atskiros
zemés sklypo dalies plotui ir parduodamas §iy statiniy ar jrenginiy savininkams, o jeigu statiniai ar
jrenginiai priklauso keliems asmenims, — §iy statiniy ar jrenginiy bendraturciams.

Taigi  kiekvieno savarankiS$kai funkcionuojancio statinio ar jrenginio savininkui
parduodamos zemés sklypo dalies dydis nustatomas taikant Taisykliy 8 punkta pagal atskirai
kiekvienam statiniui ar jrenginiui (pagrindiniam daiktui) su priklausiniais (jeigu jy yra) reikalinga
eksploatuoti zemés sklypo dydj, taip pat jvertinus ir bendro naudojimo plota, o ne pagal Siy objekty
ploto proporcingumo principg, nurodytg Taisykliy 7 punkte. Jeigu buty taikomas Taisykliy 7
punktas, nejpareigojantis iSskirti kiekvienam atskiram ir funkciniu pozidriu skirtingam
nekilnojamojo turto objektui eksploatuoti reikalingy daliy, ateityje eksploatuojant statinius nebuty
iSvengta gincy dél naudojimosi zemés sklypu tvarkos. O zemés sklypo planas su iSskirtomis dalimis
savarankiSkai funkcionuojanéiy statiniy eksploatavimui rengiamas sickiant parduoti atitinkamas
zemées sklypo dalis.

PRIDEDAMA:

1. Nutarimo projektas, 1 lapas.

2. Nutarimo derinimo pazyma, 3 lapai.

3. Suinteresuoty institucijy i§vados, 3 lapai.

4. L. Ragauskio pasitlymas, 2 lapai.
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