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SPRENDZIAMA PROBLEMA

Seimo nario J. Jarucio inicijuotomis Civilinio kodekso 4.84 straipsnio pakeitimo jstatymo ir Administraciniy
nusizengimy kodekso 349 straipsnio pakeitimo jstatymo pataisomis sitiloma sudaryti galimybe savivaldybéms vykdyti
kitos paskirties pastaty (pvz., garazy) savininky bendrosios dalinés nuosavybés (pvz., garazy bendrijy) valdymo viesaja
priezitirg ir kontrole ($iuo metu leidziama tik daugiabuciy namy bendrijy). Anot pataisy iniciatoriaus Kitos paskirties
pastaty savininkams (jkiirus bendrijg ar jos nejkiirus) atsiradusius gincus spresti tenka tik patiems, kreipiantis j teismag
civilinés teisés nustatyta tvarka.

PROBLEMOS SPRENDIMO PRIEMONES

Vyriausybés pozicija nepritarti Civilinio kodekso 4.84 straipsnio pakeitimo jstatymo projektui Nr. XIVP-2459 ir
Administraciniy nusizengimy kodekso 349 straipsnio pakeitimo jstatymo projektui Nr. XIVP-2458 dél $iy priezasCiy:

>

jtvirtintus sgvoka ,.kitos paskirties pastatai®, kaip apibrézta Daugiabuc¢iy gyvenamyjy namy ir kitos paskirties
pastaty savininky bendrijy jstatyme (toliau — Bendrijy jstatymas), ir derinant su Civilinio kodekso 4.84
straipsniu, j Siuos jpareigojimus pakliity taip pat vienbuéiy ir dviejy buty gyvenamyjy namy, susiety bendrojo
naudojimo Zemés sklypu ir (ar) vietiniais inZineriniais tinklais, savininkai, kuriems §is reguliavimas gali
nepagristai ir neproporcingai varZyti asmens turimg teis¢ laisvai valdyti, naudotis ir disponuoti savo turimu
turtu, taip pat teise tarpusavio susitarimu spresti dél bendrosios nuosavybés teisés jgyvendinimo budo;

siillomas teisinis reguliavimas biity nesistemiSkas ir neaiSkus, nepagrjstai sukurty administracing nastg tiek
kitos paskirties pastaty savininkams, tiek ir savivaldybéms, nes, §iy pastaty savininkams nejsteigus bendrijos
arba nesudarius jungtinés veiklos sutarties, savivaldybé turéty paskirti bendrojo naudojimo objekty
administratoriy. Galéty pabrangti ir bendrosios nuosavybés valdymas, nes savininkams atsirasty prievolé
apmokéti savivaldybés paskirto bendrojo naudojimo objekty administratoriaus paslaugas net ir tuomet, kai
Siems savininkams, nebiity poreikio turéti §j administratoriy;

pagal Civilinio kodekso, Vietos savivaldos ir Bendrijy jstatymy nuostatas savivaldybés kontroliuoja
daugiabuciy gyvenamyjy namy, kaip didelio masto ir visuomenei itin reik§mingy (daug nuolat gyvenanciy
zmoniy) pastaty, bendrojo naudojimo objekty valdytojus, tik jiems taiko administracing atsakomybeg uz
daugiabucio gyvenamojo namo bendrojo naudojimo objekty administravimo (valdymo) pareigy neatlikimg ar
netinkama atlikimg. Sitilymas nustatyti administracing atsakomybe uz minéty pareigy neatlikimg ar netinkamag
atlikimg ir kitos paskirties pastaty valdytojams nepagrjstas, Projekty aiSkinamajame raste nepateikta objektyviy
duomeny apie sprendziamg problema, jos mastg ar visuotinai reikSmingg tiksla, kurie galéty pagristi poreikj
nustatyti administracing atsakomybe uZz kitos paskirties pastaty administravimo (valdymo) pareigy neatlikima
ar netinkama atlikima,

Aiskinamajame raSte keliamus klausimus galima iSspresti galiojanciomis teisinio reguliavimo priemonémis.
Atstatydinti bendrijos nariy iSrinktg bendrijos pirmininkg, gali atlikti patys bendrijos nariai visuotiniame
susirinkime, Bendrijy jstatyme nustatytos galimybés susaukti visuotinj susirinkima ne tik bendrijos valdymo
organams, bet ir revizijos komisijai (revizoriui) arba daugiau kaip penktadaliui bendrijos nariy. Garazy
savininky bendrijy pakartotiniam visuotiniam susirinkimui kvorumo reikalavimas netaikomas. Bendrijy
jstatyme jtvirtinta pakartotiniy susirinkimy susaukimo tvarka;

Prievolé kaupti atitinkamas 1éSas nustatyta tik buty ir kity patalpy savininkams, bet ne kitos paskirties pastaty
savininkams, todé¢l kitos paskirties pastaty savininky bendrijos pirmininkui ar kitos paskirties pastaty savininky
jungtinés veiklos sutarties dalyviy jgaliotam asmeniui administraciné atsakomyb¢ uz kaupiamyjy 1éSy namui




atnaujinti apsaugos reikalavimy nesilaikyma negali kilti;

» Aplinkos ministerija numato parengti Bendrijy jstatymo pakeitimo jstatymo projekta, kurio vienas i§ tiksly —
plésti galimybes ir skatinti kitos paskirties pastaty savininkus pacius valdyti jy bendrgja daling nuosavybeg
steigiant bendrijas. Vyriausybé $j projekta pateiks Seimui 2024 m. I ketvirtj.

TEISES AKTO PROJEKTO DERINIMAS

Nutarimo projektas derintas su Teisingumo ministerija, Vidaus reikaly ministerija, Ekonomikos ir inovacijy ministerija,
Specialiyjy tyrimy tarnyba, Vyriausybés atstovy istaiga, Valstybine vartotojy teisiy apsaugos tarnyba, Lietuvos
savivaldybiy asociacija, Lietuvos respublikiniais biisto valdymo ir priezitiros rimais, asociacija Lietuvos buty tkiu,
Lietuvos savivaldybiy komunaliniy jmoniy asociacija.

Nutarimo projektas papildomai darbo tvarka suderintas su Teisingumo ministerija.

Pastaby dél Nutarimo projekto neturéjo Vidaus reikaly ministerija, Specialiyjy tyrimy tarnyba, Valstybiné vartotojy
teisiy apsaugos tarnyba. Kitos institucijos ir suinteresuoti asmenys per nustatyta terming pastaby nepateike.

KITI SVARBUS ASPEKTAI

Sitiloma Projekta svarstyti Tarpinstituciniame pasitarime.

PAZYMA PARENGE Ieva Bardauskiené

Ekonomikos politikos grupé, pataréja




