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                                                                                              Į 2021-12-29 Nr. (32-3 E-24) STAP-874 
                                                                                      
DĖL LIETUVOS RESPUBLIKOS  VYRIAUSYBĖS NUTARIMO PAKEITIMO PROJEKTO 

             Lietuvos savivaldybių asociacija išnagrinėjo Lietuvos Respublikos Vyriausybės nutarimo „Dėl Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2001 m. balandžio 25 d. nutarimo Nr. 472 „Dėl Savivaldybės būsto, socialinio būsto nuomos mokesčių ir būsto nuomos ar išperkamosios būsto nuomos mokesčio dalies kompensacijos dydžio apskaičiavimo metodikos, minimalaus bazinio būsto nuomos ar išperkamosios būsto nuomos mokesčio dalies kompensacijos dydžio ir bazinio būsto nuomos ar išperkamosios būsto nuomos mokesčio dalies kompensacijos dydžio perskaičiavimo koeficiento patvirtinimo“ pakeitimo“ projektą ir  teikia šias pastabas ir pasiūlymus: 
           Savivaldybės nepritaria projekto 1.1 papunkčiu keičiamo metodikos 6 punkto daliai, kurioje reglamentuojamas rinkos pataisos koeficientas R.
	Dabartinis rinkos pataisos koeficiento R reglamentavimas savivaldybių tarybų nustatytus R koeficientus daro teisėtais, net jei jie nėra lygūs rinkos nuomos mokesčiui, nes koeficiento R reglamentavime nurodoma, kad jis gali neužtikrinti nuomos mokesčio lygybės rinkos nuomos mokesčiui savivaldybės tarybos nustatytais atvejais, taikant ne mažesnį kaip 1,2 rinkos pataisos koeficientą:
„R – rinkos pataisos koeficientas, kurį nustatydama savivaldybės taryba užtikrina, kad savivaldybės būsto nuomos mokesčio dydis būtų lygus toje savivaldybės teritorijoje, kurioje yra nuomojamas savivaldybės būstas, rinkoje nuomojamo būsto nuomos mokesčio kainai, išskyrus savivaldybės tarybos nustatyta tvarka nurodytus atvejus, taikant ne mažesnį kaip 1,2 rinkos pataisos koeficientą.“
	Siūlomas rinkos pataisos koeficiento R redakcijos pakeitimas situaciją keičia iš esmės, nes palieka tik privalomumą savivaldybės tarybai užtikrinti nustatyto nuomos mokesčio atitiktį rinkos kainai, taip bet kokį neatitikimą rinkos kainai darant jį neteisėtu ir ginčytinu:
„R – rinkos pataisos koeficientas, kurį nustatant užtikrinama, kad savivaldybės būsto nuomos mokesčio dydis būtų lygus toje savivaldybės teritorijoje, kurioje yra nuomojamas savivaldybės būstas, rinkoje nuomojamo būsto nuomos mokesčio kainai.“
	Darant tokį pokytį metodikoje privalėtų būti aiškiai reglamentuojama ne tik, kas yra  rinkos pataisos koeficientas R, bet ir kaip jis nustatomas. Priešingu atveju,  60 savivaldybių skirtingai supras ir susidurs su  daugybe neaiškumų:  
1) kas yra „toji savivaldybės teritorija“, kurioje nuomojamas būstas?  Ar tai visa savivaldybė, atskiros gyvenvietės ir kaimai ar net mikrorajonai, nes rinkos nuomos mokestis jose gali skirtis dešimtimis kartų. O gal reikia nuomos sutarties sudarymo metu kaskart naujai nustatyti individualią nuomos kainą? Visa tai siūlomas reglamentavimas leis, tačiau toks reglamentavimas akivaizdžiai taisytinas korupcijos prevencijos atžvilgiu;
2) kaip apskaičiuoti vidutinę savivaldybės rinkos kainą, kai statistinių duomenų nėra, o nuomos skelbimai nebūtinai atitinka realią situaciją? Kas kiek laiko peržiūrėti skelbimus ir atnaujinti neterminuotai išnuomotų būstų nuomos kainą?
Tokių ir panašių klausimų bus daugybė, o priimti sprendimai, nesant apskaičiavimo reglamentavimo, bet esant reikalavimui nustatyti lygų rinkos kainai nuomos mokestį, bet kada galės būti ginčytini. Keistai atrodo, kad įstatymas, kuris savivaldybėms labai detaliai sureglamentuoja visą eilę sričių, tokią tikrai reikšmingą ir plačią savivaldybės būsto nuomos sritį palieka iš esmės nereglamentuotą, bet su labai ambicingu reikalavimu.
Atkreiptinas dėmesys, kad keičiant Paramos būstui įsigyti ar išsinuomoti įstatymą, nepasikeitė nei viena įstatymo nuostata, reglamentuojanti rinkos nuomos kainos nustatymą, dėl kurios turėtų būti daromas nutarimo rengėjų siūlomas pakeitimas. Keitėsi tik atvejų, kuriems esant gali būti taikomas mažesnis nei rinkos kainas atitinkantis nuomos mokestis, bet nesikeitė nei viena nuostata, kuri reglamentuoja rinkos nuomos mokesčio nustatymą – nuomos kaina visais atvejais apskaičiuojama vadovaujantis Vyriausybės patvirtinta metodika.
Atsižvelgiant į tai, kas išdėstyta ir atkreipiant dėmesį į tai, kad įstatymas reglamentavo  ministerijai nustatyti apskaičiavimo metodiką, tačiau neapibrėžė papildomų reikalavimų savivaldybės tarybai nustatant rinkos pataisos koeficientą, siūlome keisti metodikos pakeitimo projekte įvardinto rinkos pataisos koeficiento aprašymą pasirenkant vieną iš šių variantų:
„R – rinkos pataisos koeficientas, kurį nustatant užtikrinama, kad savivaldybės būsto nuomos mokesčio dydis būtų lygus toje savivaldybės teritorijoje, kurioje yra nuomojamas savivaldybės būstas, rinkoje nuomojamo būsto nuomos mokesčio kainai kurį nustato savivaldybės taryba.
Kai savivaldybės būstas nuomojamas Paramos būstui įsigyti ar išsinuomoti įstatymo   20 straipsnio 9 dalyje nurodytais atvejais – R≤1,2.“
arba
„R – rinkos pataisos koeficientas, kurį nustatant siekiama užtikrinama, kad savivaldybės būsto nuomos mokesčio dydis būtų artimas lygus toje savivaldybės teritorijoje, kurioje yra nuomojamas savivaldybės būstas,  rinkoje nuomojamo būsto nuomos mokesčio kainai.
Kai savivaldybės būstas nuomojamas Paramos būstui įsigyti ar išsinuomoti įstatymo   20 straipsnio 9 dalyje nurodytais atvejais – R≤1,2.“
Prašome atsižvelgti į savivaldybių siūlymus, kitu atveju savivaldybės svarstys galimybę  kreiptis į korupcijos prevenciją vertinančias institucijas su prašymu įvertinti projekto nuostatas, susijusias su rinkos kainos nustatymu.
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