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. NUTARIMAS
DEL LIETUVOS RESPUBLIKOS CIVILINIO KODEKSO 4.84 STRAIPSNIO PAKEITIMO
ISTATYMO PROJEKTO NR. XIVP-228(2)

Nr.
Vilnius

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos Seimo statuto 138 straipsnio 3 dalimi ir atsizvelgdama
j Lietuvos Respublikos Seimo valdybos 2021 m. birzelio 23 d. sprendimo Nr. SV-S-135 ,,Dél
jstatymy projekty iSvady“ 1.1 papunktj, Lietuvos Respublikos Vyriausybé nutaria:

Pritarti Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.84 straipsnio pakeitimo jstatymo projekto
Nr. X1VP-228(2) (toliau — Jstatymo projektas) iniciatoriy tikslams supaprastinti daugiabu¢io namo
bendrojo naudojimo objekty administratoriaus parinkimo ir paskyrimo tvarka, uZtikrinti tinkama
buty ir kity patalpy savininky interesy atstovavimg bendrojo naudojimo objekty administratoriui
perkant paslaugas, darbus ir prekes i$ su juo susijusiy tkio subjekty, taciau pasitlyti Lietuvos
Respublikos Seimui Istatymo projekta tikslinti atsizvelgiant j Sias pastabas ir pasitilymus:

1. Atsisakyti [statymo projekto 1 straipsnio 1 dalies, kurioje sitiloma keisti Civilinio kodekso
4.84 straipsnio 2 dalj, nes sitilomos teisinio reguliavimo priemongés perteklinés.

Buty ir kity patalpy savininky (toliau — savininkai) bendrosios dalinés nuosavybés teisés
jgyvendinimg reguliuojancios nuostatos jtvirtintos Civilinio kodekso 4.85 straipsnyje, kuriame
nurodyti subjektai, turintys teis¢ organizuoti savininky sprendimo priémima susirinkime arba jiems
balsuojant rastu, sprendimo priémimo organizavimo tvarka ir terminai, savininky kvorumo ir balsy,
reikalingy sprendimui priimti, sglygos ir reikalavimai, jtvirtintas pakartotinio susirinkimo institutas
ir sprendimy priémimo tvarka, kai suSaukus susirinkimg priimti sprendima savininky balsy
nepakanka; reglamentuota, kada sprendimai priimami tik savininky balsy dauguma, sprendimy
skelbimo, jgyvendinimo ir apskundimo tvarka. Sio straipsnio nuostatos taikytinos ir kai savininkai
priima sprendima pagal Civilinio kodekso 4.84 straipsnj de¢l daugiabucio namo bendrojo naudojimo
objekty administratoriaus (toliau — administratorius) pasirinkimo, o savivaldybés vykdomoji
institucija, vadovaudamasi Civilinio kodekso 4.84 straipsnio 3 dalimi, rengia savininky balsavimag
raStu ar Saukia susirinkimg dél administratoriaus pasirinkimo.

2. Tikslinti Istatymo projekto 1 straipsnio 2 dalj, kurioje sitiloma keisti Civilinio kodekso 4.84
straipsnio 4 dalj nustatant trumpesnj administratoriaus skyrimo terming, imperatyviai reglamentuoti
privaloma administratoriaus pasirinkimo procediira, likus SeSiems ménesiams iki administratoriaus
skyrimo termino pabaigos, atsisakant Siuo metu savininkams suteiktos galimybés teikti pageidavima
svarstyti administratoriaus pasirinkimo klausimg i$ naujo, reglamentuoti savininky informavima
apie administratoriaus skyrimo termino pabaigg ir atsisakyti savininkams suteiktos galimybés
priimti sprendimag pakeisti administratoriy nesuéjus jo skyrimo terminui.

Vadovaujantis galiojanciu teisiniu reguliavimu, administratorius skiriamas penkeriy mety
laikotarpiui. Toks reguliavimas jtvirtintas 2013 metais, atsisakius iki tol galiojusiy nuostaty, kad
administratoriy neribotam laikui skiria savivaldybé. Nustatant administratoriaus skyrimo termina,
vertinta administraciné nasta savininkams, kurie periodiskai turi rinktis j susirinkimg priimti
sprendimus dél administratoriaus pasirinkimo, savivaldybéms, kurioms suteikta pareiga organizuoti
tokiy sprendimy priémima, atsizvelgta j administravimo paslaugas teikianciy tikio subjekty ir joms
atstovaujan¢iy organizacijy pastabas dél neapibrézty ikinés veiklos perspektyvy, riboty tkinés
veiklos planavimo galimybiy. Vadovaujantis Siomis nuostatomis, administratoriy skyrimo
procediira daugiabuciuose namuose gal€jo biiti pritaikyta du kartus, taciau nei 1§ savininky, nei 18
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savivaldybiy, nei 1§ administratoriy negauta nusiskundimy dél administratoriaus skyrimui nustatyto
termino ar pasiiilymy §j terming keisti. Todél penkeriy mety terminas yra optimalus, pagristas ir
visiems priimtinas; Jstatymo projekte sitilomi pakeitimai padidinty minétame procese dalyvaujanciy
subjekty administracing nasta. Be to, visais atvejais savininkai gali priimti sprendima pakeisti
administratoriy ir nesu¢jus jo paskyrimo terminui. Todél atsisakytina siilymo trumpinti nustatytg
penkeriy mety administratoriaus paskyrimo terming.

Civilinio kodekso 4.84 straipsnio 4 dalyje jtvirtintos administratoriaus veiklos jo
administruojamame daugiabu¢iame name tgstinumo nuostatos, pagal kurias administratoriaus
skyrimo klausimas i§ naujo svarstomas, jeigu bent 1/5 namo savininky rastu pareiSkia tokj
pageidavimg arba savivaldybés vykdomoji institucija gauna $io namo savininky pagristy
nusiskundimy dél administratoriaus veiklos. Nesant tokio pageidavimo ir nusiskundimy,
administratoriaus paskyrimas Siam daugiabufiam namui pratgsiamas kity penkeriy mety
laikotarpiui. Sios nuostatos, prie§ingai, nei teigiama Jstatymo projekto aiskinamajame raste, sudaro
salygas savininkams spresti administratoriaus veiklos termino jy name pratgsimo klausimg arba
teikti pageidavimg savivaldybés vykdomajai institucijai svarstyti administratoriaus pasirinkimo
klausima i3 naujo, jeigu administratorius veikia netinkamai. Sios nuostatos jpareigoja savivaldybe
kontroliuoti administratoriaus veiklg ir inicijuoti jo paskyrimo klausimg i§ naujo, jeigu ji gavo
pagristy Sio namo gyventojy nusiskundimy. Sitlymas atsisakyti galiojan¢iy administratoriaus
veiklos pratgsimo nuostaty ir nuostaty, suteikianCiy teis¢ savininkams priimti sprendimus dél
administratoriaus pakeitimo nesuéjus penkeriy mety terminui, neatitikty savininky interesy, mazinty
ju aktyvuma, didinty visy administratoriaus skyrimo procese dalyvaujanciy asmeny nastg, todeél
sitilytina atsisakyti minéty pakeitimy.

Atsisakytina Jstatymo projekto nuostaty, kuriomis panaikinama savininky teisé visais atvejais
priimti sprendimus dél administratoriaus pakeitimo ir nesuéjus penkeriy mety jo skyrimo terminui.
Tokia Istatymo projekto nuostata apriboty savininky teis¢ priimant sprendimus dél
administratoriaus pakeitimo, kai jis veikia netinkamai, galimai paZeisty konstitucinj nuosavybés
nelieCiamumo principa.

Siekiant pagerinti galimybe savininkams pasinaudoti teise priimti sprendimus dél
administratoriaus pakeitimo, sitilytina nustatyti vienodus savininky kvorumo ir balsy, reikalingy
sprendimui priimti reikalavimus, kaip ir jiems pasirenkant administratoriy. Pagal Civilinio kodekso
4.85 straipsnio 2 dalies nuostatas savininkams pakartotiniame susirinkime priimant sprendima,
administratoriui pasirinkti pakanka % savininky balsy, taciau, vadovaujantis Civilinio kodekso 4.84
straipsnio 4 dalimi, administratorius pakeiiamas tik savininky balsy dauguma ir tai apsunkina
savininky galimybe keisti netinkamai veikiant] administratoriy.

Atsizvelgiant | tai, kas iSdéstyta, sitilytina Civilinio kodekso 4.84 straipsnio 4 dalj iSdéstyti
taip:

»4. Savivaldybés vykdomoji institucija bendrojo naudojimo objekty administratoriy skiria
penkeriems metams. Likus SeSiems ménesiams iki §io termino pabaigos, pradedama Sio straipsnio 3
dalyje nurodyta procediira, jei bent 1/5 daugiabucio namo buty ir kity patalpy savininky rastu
pareiskia pageidavimg spresti bendrojo naudojimo objekty administratoriaus paskyrimo klausima 18
naujo arba savivaldybés vykdomoji institucija yra gavusi §io namo buty ir kity patalpy savininky
pagristy nusiskundimy dél administratoriaus veiklos. Nesant tokio pageidavimo ir nusiskundimy,
bendrojo naudojimo objekty administratoriaus paskyrimas Siam daugiabu¢iam namui pratgsiamas
dar penkeriy mety laikotarpiui. Visais atvejais buty ir kity patalpy savininkai turi teise Sio kodekso
4.85 straipsnyje nustatyta tvarka priimti sprendima pakeisti bendrojo naudojimo objekty
administratoriy ir nesuéjus penkeriy mety terminui.*

3. Tikslintina Istatymo projekto 1 straipsnio 3 dalis, kurioje siiloma keisti Civilinio kodekso
4.84 straipsnio 8 dalj nustatant draudimg administratoriui pirkti paslaugas ir darbus i§ tkio subjekty,
kurie yra administratoriaus tkio subjekty grupéje, kaip tai apibrézta Lietuvos Respublikos
konkurencijos jstatymas. Istatymo projekte nurodyta administratoriaus tkio subjekty grupés
samprata neatitinka Konkurencijos jstatyme jtvirtintos susijusiy tkio subjekty grupés savokos.
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Sitlytina suderinti wikio subjekty grupés samprata vadovaujantis Konkurencijos jstatymo 3
straipsnio 18 dalimi.

Atsizvelgiant ] tai, kas iSdéstyta, sitilytina Civilinio kodekso 4.84 straipsnio 8 dalj iSdéstyti
taip:

,»3. Bendrojo naudojimo objekty administratorius administruoja bendrojo naudojimo objektus
pagal Vyriausybés patvirtintus nuostatus. Vykdant administravimo funkcijas, administratoriui
draudziama pirkti prekes, paslaugas ir darbus i$ Gikio subjekty, kurie su administratoriumi sudaro
susijusiy tkio subjekty grupe pagal Konkurencijos jstatymg. Draudimas netaikomas, kai tokiam
pirkimui pritaria buty ir kity patalpy savininkai, priimdami sprendima $io kodekso 4.85 straipsnyje
nustatyta tvarka.*

Siekiant Civilinio kodekso nuostaty nuoseklumo, tikslinant Jstatymo projekto 1 straipsnio 3
dalyje vartojamg formuluote ,,yra Administratoriaus tkio subjekty grupéje kaip tai apibrézia
Konkurencijos jstatymas®, sitlytina tikslinti ir Civilinio kodekso 4.84 straipsnio 7 dalies nuostatoje
vartojamg formuluote ,,asmenys, tiesiogiai ar netiesiogiai susij¢ su iSvardytais asmenimis pagal
Konkurencijos jstatymg®.

4. Sitlytina papildyti Jstatymo projekta nuostatomis, kad prekiy, paslaugy ir darby pirkimo
procediiros, kurias administratorius, prad¢jo vykdyti iki §io jstatymo jsigaliojimo, baigiamos
vykdyti pagal teisinj reguliavima, galiojusj iki Sio jstatymo jsigaliojimo.
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