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DEL [STATYMO PROJEKTO DERINIMO

Lietuvos notary riimai pagal kompetencija jvertine derinimui gautg Lietuvos Respublikos
nekilnojamojo turto registro jstatymo Nr. |-1539 42 straipsnio pakeitimo ir Nekilnojamojo turto
registro jstatymo Nr. [-1539 pakeitimo jstatymo projekta {toliau - Jstatymo projektas) teikia savo
pastabas ir pasiClymus.

Dél prasymy jregistruoti daiktines teises, &y teisiy suvarfymus ir juridinius faktus
perdavimo per notarg

Pagal Siuo metu galiojantj reglamentavima, jeigu daiktiné teisé | nekilnojamajj daikta, Sios
teisés suvariymai, juridiniai faktai atsiranda nuo noterine forma patvirtinto sandorio sudarymo ar
paveldejimo teisés liudijimo ir (ar) nuosavybés teisés liudijimo i¥davimo, asmens pradymg
iregistructi daiktines teises, $iy teisiy suvarfymus, juridinius faktus notaras teritoriniam
registratoriui perduoda nedelsdamas, bet ne véliau kaip per vieng darbo dieng nuo sandorio
patvirtinimo ar paveldéjimo teisés liudijimo Ir (ar) nuosavybés teisés liudijimo idavimo. Atitinkamai
registratorius gaves notaro perduoty asmens pradymg per praSyme hurodyty terming jregistrucja
daiktines teises, iy teisiy suvarfymus, juridinius faktus. $i teisinis reguliavimas priimtas 2015 m.
siekiant mokes¢iy administravime tikslais kontroliuoti asmeniui priklausangio turto apmokestinimg
ir i8spresti su tuo susijusias problemas. Nors $is teisinis reguliavimas tiesiogiai nejpareigoja
asmeny jregistruoti daiktines teises, 8y teisiy suvarfymus ir juridinius faktus, tatiau faktidkai
issprendé susiklos&iusig problema, kuomet asmenys vengdave patys kreiptis dél daiktiniy teisiy
iregistravimo.

Istatymo projekte Sios nuostatos nelieka, fis bus nustatytas tik pojstatyminio lygio teisés
aktu. Manytume, kad dél Sios priefasties, jstatyme nelikus reguliavimo, kad asmens pradymg
Iregistructi daiktines teises, &y teisiy suvarfymus ir juridinius faktus, perducda notaras, gali
susidaryti situacijos, jog tinkamai ir laiku nebus jregistruojamos daiktings tsisés, Siy teisiy
suvarZymai bei juridiniai faktai, todél vél bus sugrizta | situacija, kuri buvo susiklos&iusi iki 2015 m.

Taip pat |statymo projekte, keiiamo Nekilnojamojo turto registro jstatymo 7 straipsnio 4
dalyje, bity jtvirtinama, kad Registro tvarkytojas priémes sprendima atmesti arba sprendimo
priémimg atidéti dél aplinkybiy trukdangiy jregistruoti Registro objekta, Registro tvarkytojas
Registro nuostatuose nustatyta tvarka ne véliau kaip per io jstatymo 8 straipsnyje nustatytus
terminus informuoja pradyma pateikusj asmen] arba notars, kai prasymas pateikiamas per notars,
nurodydamas pragymo atmetimo arba sprendimo atidéjimo motyvus. Priemus tik Sig teisés norms;,
tadiau nenumadius galimybés pradymg jregistruoti daiktines teises, &iy teisiy suvarzymus ir
juridinius faktus perduoti psr notarg, Jstatymo projektas neatitikty Lietuvos Respublikos teisékiiros
pagrindy jstatyme 3 straipsnio 2 dalyje jtvirtinty aifkumo ir sistemigkumo principy.

AtsiZvelgiant | tai, kas i8déstyta, sidlome |statymo projekto Nekilnojamojo turto registro
jstatymo 6 straipsnj papildyti tokia nuostata: ,Asmens pradymsg jregistruoti daikting teise |
nekilnojamajj daiktg, Sios teisés suvarfymus, juridinius faktus atsiradusius nuo notarine forma
patvirtinto sandorio ar paveldgjimo teisés liudijimo ir (ar) nuosavybés teisés liudijimo iddavimo,
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perduoda notaras, patvirtings & sandorj, i8daves paveldsjimo teisés liudijimg ir (ar) nuosavybés
teises liudijimg.*,

De/ Registro objekty

Siuo mety galiojangio Nekilnojamojo turto registro jstatymo 9 straipsnio 1 dalies 3 punkte
numatyta, kad vienas i§ registro objekty yra butas daugiabugiame name. Teikiamame jstatymo
projekte &io Nekilnojamojo turto registro objekto nelieka. Atkreiplame démesj, kad Lietuvos
Respublikos civiliniame kodekse (pvz., 4.81, 4.82, 4.83, 4.84, 4.85 straipsnial ir kt.) bei Lietuvos
Respublikos daugiabugiy gyvenamujy namy ir kitos paskirties pastaty savininky bendrijy istatyme
ir kituose teisés aktuose naudojama buto sgvoka apibrézianti tam tikras gyvenamojo tipo patalpas.
Notarui atliekant notarinius veiksmus pagal minétus teisés aktus, tvirtinant perleidimo sutartis, kyla
pareiga atlikti tam tikrus veiksmus, todal yra labai svarbu identifikuoti perleidtiama objekts.
Atitinkamai Nekilnojamojo turto registre nelikus &io objekto dél teisinio neaigkumo, gali susidaryti
situacijos, kuomet nebus galimybés tinkamai identifikuoti objekto ir atlikti teisés aktuose jtvirtinty
reikalavimy (pvz. perleidziant butg daugiabu&iame name, reikalauti pateikti pafyma apie prievoliy
bendrijai jvykdyma). Tokiu bidu nebus jmanoma atlikti pagrindinés notaro funkcijos - uztikrinti, kad
civiliniuose teisiniuose santykiuose neblity neteiséty sandoriy ir dokumenty, atitinkamai nebus
uztikrinti ir valstybés bei asmeny teiséty interesy apsauga.

Atsizvelgiant | tal, kas i§déstyta, sitlytume reguliavimo nekeisti ir vienu i Nekilnojamojo
turto registro objekty laikyti buts.

Dé/ Registro duomeny, Registruf pateikty Kopify ir Registro informacijos tefkimo

Lietuvos Respublikos Konstitucinis Teismas (toliau - Konstitucinis Teismas) 2010 m. kovo
22 d. nutarime yra konstataves, kad ,Notariato istatyme i esmés jtvirtintas vadinamasis lotynigkojo
tipo notariatas (lotynikoji riotariato organizavimo sistemay), bldingas civilines (kontinentinés) teisés
tradicijai. Lietuvoje notarai vykdo viego pobudZio funkcijas, tagiau néra valstybés (ar savivaldybés)
tamautojai - jie veriasi savarankiska profesine veikla, o ju funkcijas, kitg veikly bei jgaliojimus
apibré¥ia jstatymai. Siame kontekste paminétina ir tai, kad u¥ jstatymy ar kity teisés akty
paZeidimus, padarytus atliekant notarinius veiksmus, u? kuriuos taikoma _baud¥iamoji ar
administracing atsakomybé, notaras atsako kaip valstybés pareigiinas®. Siame nutarime
Konstitucinis Teismas taip pat yra hurodes, kad ,notaro profesija yra valstybés kontroliucjama
profesija, t. y. toks viesg]j interesa uZtikrinangiy funkeijy - fiziniy ir juridiniy asmeny subjektiniy teisiy
ir juridiniy fakty juridinio jtvirtinimo, &iy asmeny ir valstybés teiséty interssy apsaugoes uztikrinimo
- vykdymas, kaf tai daro savarankiska profesine veikla besiverdiantys asmenys, o jiems 3ias
funkeijas vykdyti perdavusi valstybsé kontroliuoja, kaip jos wkdomos. Notarg skiria ir atleidsia
teisingumo ministras, kuris inter afia priZiuri notariato veikly. Notaras yra valstybés jgaliotas asmuo,
kuris turi uZtikrinti, kad civilinivose teisiniuose santykiuose neblty neteiséty sandoriy irdokumenty.
Taigi notaras vykdo tokias funkcifas, kuriy vykdyma valstybé privalo ustikrinti. Ugtikrinti iy funkeijy
vykdymg ~ vieSasfs interesas ir valstybés priederms, :

Notarai, kalp ir teismai, veikia negalidkai ir yra nepriklausomi nuo valstybinés vald¥ios
institucijy ir pareigliny (Teismy jstatymo 3 straipsnio 2 ir 3 punktai: Notariato istatymo 12
straipsnis). Notares veikia valstybés vardu, atlikdamas notarinius veiksmus haudoja antspauda su
Lietuvos valstybés pavadinimu ir herbu, savo pavarde, bei turi teise blankuose ir i¥kabose naudoti
Lietuvos Respublikos valstybés herbg (Notariato jstatymo 17 ir 18 straipsniai).

Taigi, atsizvelgiant | tai, kas i8destyta, darytina isvada, kad notaras, kaip valstybés jgaliotas
asmuo, Valstybes informaciniy iStekliy valdymo istatymo 29 straipsnio 3 dalies 3 punkto prasme
turéty bti laikomas valstybés institucija ir duomenis gauti neatlygintinal. Juolab, kad teisé gauti
valstybés centriniuose duomeny bankuose esan&ius duomenis notarui suteikta jstatymo pagrindu
(Notariato {statymo 51 straipsnio 1 dalis).



Atsizvelgiant | tai, kas iSdéstyta, praSome uZtikrinti, kad Registro duomenys, Registrui
pateiktos kopijos ir Registro informacija notarams notariniy veiksmuy atlikimui biity teikiama
neatlygintinai.
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