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Turto irverslo wertinimas

Nekilnojamojo turto vertinimo
ATASKAITA Nr. NTA-22-02-0241_1(16)V

(Pastatas - Labaratorija, Pastatas - Riisys, Pastatas - Stoginé, Pastatas -
Ukinis pastatas, kiti inZineriniai statiniai)

Turto vertinimo uzsakovas: Vilniaus universitetas, a.k. 211950810.

Turto adresas: Vilnius, Naugarduko g. 24.

Turto apzitiros data: 2022-02-09.

Turto vertés nustatymo data: 2022-02-09.

Ataskaitos surasymo data: 2022-02-09 — 2022-02-28.

Vertinimo tikslas: Nuosavybés teisés perleidimo tikslu.

Vertinimo atvejis: Istatymy ir kity teisés akty nustatytais atvejais (privalomas turto
vertinimas).

Vertintojas: Aura Valionyté (nekilnojamojo turto vertintojo

kvalifikacinis pazyméjimas Nr. 000121, isduotas 2017-05-03).

2022 m.

Ataskaitoje yra 51 lapas pagrindinio teksto, neskaitant
priedy. Parengti du ataskaitos originaliis egzemplioriai,
i§ kuriy vienas skirtas UzZsakovui, o kitas lieka
vertintojo archyve.
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Kaunas: Vienybés g. 34, LT-51379 Kaunas, +370 688 86202; kaunas@kovertas. |t PVM kodas LT100002253018
Klaipéda: Malinininky g. 3-302, 92264 Klaipéda, +370 617 56441; klaipeda@kovertas. It Juridiniy asmeny registro Nr.070384

Alytus: Ugniagesiy g. 6, LT-62137 Alytus; +370 698 85437; centras@kovertas.lt VI ,,Registry centras*

Tauragé: Zemaités g. 2A, LT-72241Taurage, +370 699 59997, taurage@kovertas.lt www.kovertas. It


mailto:vilnius@kovertas.lt
mailto:kaunas@kovertas.lt
mailto:klaipeda@kovertas.lt
mailto:centras@kovertas.lt
mailto:taurage@kovertas.lt

TURTO VERTINIMO ATASKAITOS Nr. NTA-22-02-0241_1(16)V SANTRAUKA

VERTINIMO ATASKAITOS SANTRAUKOS
ISRASYMO DATA

2022-02-28.

VERTINIMO UZSAKOVAS

Vilniaus universitetas, a.k. 211950810, Universiteto g. 3, LT-01513 Vilnius.
Registras, kuriame kaupiami ir laikomi duomenys apie uzsakovg — Juridiniy asmeny
registre prie Lietuvos Respublikos vidaus reikaly ministerijos.

VERTINAMO TURTO SAVININKAI

LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555

VERTINAMO TURTO VALDYMO TEISE

Nuosavybés teisé.

VERTINIMO OBJEKTAS, JO
ADRESAS/BUVIMO VIETA,
INDIVIDUALIOS SAVYBES

Pastatas - Mokslo jstaiga, esantis adresu: Vilnius, Naugarduko g. 24, bendras plotas
yra 6024.49 kv. m, unikalus nr. 1094-0244-5016, paskirtis - Mokslo, statybos metai
yra 1940, Zyméjimas plane 1C2p, turto biaklé yra vidutiné (jrengtas), jregistruotas
baigtumas 100 proc.

Pastatas - Laboratorija, esantis adresu: Vilnius, Naugarduko g. 24, bendras plotas
yra 86.15 kv.m, unikalus nr. 1094-0244-5070, paskirtis - Mokslo, statybos metai yra
1940, Zyméjimas plane 5CIlp, turto baklé yra vidutiné (jrengtas), jregistruotas
baigtumas 100 proc.

Pastatas - Risys, esantis adresu: Vilnius, Naugarduko g. 24, bendras plotas yra
212.47 kv.m, unikalus nr. 1094-0244-5064, paskirtis - kita, statybos metai yra 1940,
fyméjimas plane 9H1p, turto biaklé yra vidutiné (jrengtas), jregistruotas baigtumas
100 proc.

Pastatas - Stoginé, esantis adresu: Vilnius, Naugarduko g. 24, uZstatytas plotas yra
5.38 kv.m, unikalus nr. 1094-0244-5038, paskirtis — pagalbinio ikio, statybos metai
yra 1940, Zyméjimas plane 211p, turto biklé yra vidutiné (jrengtas), jregistruotas
baigtumas 100 proc.

Pastatas — Ukinis pastatas, esantis adresu: Vilnius, Naugarduko g. 24, uZstatytas
plotas yra 21.57 kv.m, unikalus nr. 1094-0244-5050, paskirtis — pagalbinio ikio,
statybos metai yra 1940, Zyméjimas plane 811p, turto biklé yra vidutiné (jrengtas),
Jregistruotas baigtumas 100 proc.

Kiti infineriniai statiniai - Vartai, esanti adresu: Vilnius, Naugarduko g. 24, unikalus
nr. 4400-2179-9286, paskirtis - Kiti infineriniai statiniai (kiemo jrenginiai), statybos
metai yra 1967, jregistruotas baigtumas 100 proc.

Kiti _inZineriniai _statiniai - Tvora, vartai, varteliai, esanti adresu: Vilnius,
Naugarduko g. 24, unikalus nr. 4400-2179-9213, paskirtis - Kiti infineriniai statiniai
(kiemo jrenginiai), statybos metai yra 1967, jregistruotas baigtumas 100 proc.

Kiti infineriniai statiniai - Tvora, esanti adresu: Vilnius, Naugarduko g. 24, unikalus
nr. 4400-2179-9302, paskirtis - Kiti infineriniai statiniai (kiemo jrenginiai), statybos
metai yra 1967, jregistruotas baigtumas 100 proc.

Kiti infineriniai statiniai - AikStelés, Saligatvis, esanti adresu: Vilnius, Naugarduko g.
24, unikalus nr. 4400-2131-4609, paskirtis - Kiti inZineriniai statiniai (kiemo
jrenginiai), statybos metai yra 1967, jregistruotas baigtumas 100 proc.

Verciy zona: 57.12

JURIDINIS DAIKTINES TEISES
PAGRINDAS

Ziiréti 2 skyriy.

VERTINIMO TIKSLAS

Nuosavybés teisés perleidimo tikslu.

VERTINIMO ATVEJIS

Istatymy ir kity teisés akty nustatytais atvejais (privalomas turto vertinimas).

VERTINAMO TURTO APZIUROS DATA

2022-02-09.

VERTES NUSTATYMO DATA

2022-02-09.

ATASKAITOS SURASYMO DATA

2022-02-09 — 2022-02-28.

UAB “Kovertas”
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VERTINTOJAS

Turtq vertino ir turto vertinimo ataskaitq paruosé UAB “Kovertas” (jmonés kodas 300555300,
duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre, Registravimo pazyméjimo Nr.070384,
Registro tvarkytojas V] , Registry centras”, buveinés adresas Girakalnio g. 30, Alytus, biuro
adresas Ugniagesiy g. 6, LT-62137 Alytus, Jrasymo j ISorés turto arba verslo vertinimo veikla
turinciy teise verstis asmeny sqrasq pazyméjimas Nr.000053, isduotas 2012-07-31 Turto vertinimo
prieziiros tarnybos direktoriaus jsakymu Nr. B1-38, Turto arba verslo vertinimo jmonés ir
nepriklausomo turto ar verslo vertintojo civilinés atsakomybés privalomojo draudimo liudijimas
(polisas) Nr. PCAD 073099, draudikas ,,BTA Insurance Company‘ SE filialas Lietuvoje) turto
vertintojas Aura Valionyté (nekilnojamojo turto vertintojo kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 000121,
suteiktas 2017-05-03).

VERTINIMO METODAI

Pajamy metodas.
Galutiné rinkos verté nustatyta pajamy metodu.

Nekilnojamojo turto vertinimo Ziniarastis 1 lentelé
Eil. Unikalus numeris Plotas Adresas Rinkos verté,
Nr. Eur
1 Pastatas - Mokslo jstaiga 1094-0244-5016 6024.49 kv. m Vilnius, Naugarduko g. 24 2683410
2 Pastatas - Laboratorija 1094-0244-5070 86.15 kv.m Vilnius, Naugarduko g. 24 71825
3 Pastatas - Riisys 1094-0244-5064 212.47 kv.m Vilnius, Naugarduko g. 24 21620
4 Pastatas - Stoginé 1094-0244-5038 5.38 kv.m Vilnius, Naugarduko g. 24 140
5 Pastatas - Ukinis pastatas 1094-0244-5050 21.57 kv.m Vilnius, Naugarduko g. 24 3220
6 Kiti inZineriniai statiniai - 4400-2179-9286 Vilnius, Naugarduko g. 24 5
7 Kiti inZineriniai statinial - 4400-2179-9213 Vilnius, Naugarduko g. 24
Tvora, vartai, varteliai 410
8 Kiti inZineriniai statiniai - 4400-2179-9302 Vilnius, Naugarduko g. 24 -
9 Kid l,nzvme,rlmval S tam%lal i 4400-2131-4609 Vilnius, Naugarduko g. 24
Aiksteles, Saligatvis 16205
Viso: 2797 000

BENDRA TURTO RINKOS VERTE

2 797 000 Eur (du milijonai septyni Simtai devyniasdeSimt septyni
tikstanciai eury).

PASTABA

. Si iSvada dél turto vertés parengta ne dél to, kad tarp uisakovo ir
turto arba verslo vertinimo jmonés ar kity asmeny iSkilo gincas dél turto
arba verslo vertés nustatymo;

. vertinamas turtas sudaro uzbaigtq visumq (kompleksq).

VERTINTOJAS

Aura Valionyté
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ATASKAITOS Nr. NTA-22-02-0241(16)V BENDROJI DALIS

Vertinimo uZsakovas ir vertinimo pagrindas — nekilnojamojo turto rinkos verté nustatyta ir vertinimo ataskaita
parengta pagal Zodine Sutart;.

Vertinimo objektas, jo buvimo vieta, individualios savybés

Pastatas - Mokslo jstaiga, esantis adresu: Vilnius, Naugarduko g. 24, bendras plotas yra 6024.49 kv. m,
unikalus nr. 1094-0244-5016, paskirtis - Mokslo, statybos metai yra 1940, Zzyméjimas plane 1C2p, turto buklé yra
vidutiné (jrengtas), jregistruotas baigtumas 100 proc.

Pastatas - Laboratorija, esantis adresu: Vilnius, Naugarduko g. 24, bendras plotas yra 86.15 kv.m, unikalus nr.
1094-0244-5070, paskirtis - Mokslo, statybos metai yra 1940, zZyméjimas plane 5Clp, turto buklé yra vidutiné
(jrengtas), jregistruotas baigtumas 100 proc.

Pastatas - Rasys, esantis adresu: Vilnius, Naugarduko g. 24, bendras plotas yra 212.47 kv.m, unikalus nr. 1094-
0244-5064, paskirtis - kita, statybos metai yra 1940, Zyméjimas plane 9Hlp, turto buklé yra vidutiné (jrengtas),
jregistruotas baigtumas 100 proc.

Pastatas - Stoginé, esantis adresu: Vilnius, Naugarduko g. 24, uzstatytas plotas yra 5.38 kv.m, unikalus nr.
1094-0244-5038, paskirtis — pagalbinio tkio, statybos metai yra 1940, zyméjimas plane 2I1p, turto baklé yra vidutiné
(jrengtas), jregistruotas baigtumas 100 proc.

Pastatas — Ukinis pastatas, esantis adresu: Vilnius, Naugarduko g. 24, uzstatytas plotas yra 21.57 kv.m,
unikalus nr. 1094-0244-5050, paskirtis — pagalbinio tikio, statybos metai yra 1940, Zyméjimas plane 8I1p, turto buklé
yra vidutiné (jrengtas), jregistruotas baigtumas 100 proc.

Kiti inzineriniai statiniai - Vartai, esanti adresu: Vilnius, Naugarduko g. 24, unikalus nr. 4400-2179-9286,
paskirtis - Kiti inzineriniai statiniai (kiemo jrenginiai), statybos metai yra 1967, jregistruotas baigtumas 100 proc.

Kiti inzineriniai statiniai - Tvora, vartai, varteliai, esantys adresu: Vilnius, Naugarduko g. 24, unikalus nr.
4400-2179-9213, paskirtis - Kiti inzineriniai statiniai (kiemo jrenginiai), statybos metai yra 1967, jregistruotas
baigtumas 100 proc.

Kiti inzineriniai statiniai - Tvora, esanti adresu: Vilnius, Naugarduko g. 24, unikalus nr. 4400-2179-9302,
paskirtis - Kiti inzineriniai statiniai (kiemo jrenginiai), statybos metai yra 1967, jregistruotas baigtumas 100 proc.

Kiti inzineriniai statiniai - Aik8telés, Saligatvis, esanti adresu: Vilnius, Naugarduko g. 24, unikalus nr. 4400-
2131-4609, paskirtis - Kiti inZineriniai statiniai (kiemo jrenginiai), statybos metai yra 1967, jregistruotas baigtumas
100 proc.

Verciy zona: 57.12

Vertinamo turto savininkai - LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555.

Vertinamo turto valdymo teisé — nuosavybés teisé.

Turto vertinimo tikslas — Nuosavybés teisés perleidimo tikslu.

Turto vertinimo atvejis — Istatymy ir kity teisés akty nustatytais atvejais (privalomas turto vertinimas).

Turto apZiuréjimo data — 2022-02-09. Apziaros metu buvo fiksuojamos vertinamo turto kokybinés
charakteristikos ir fiziné biklé, suraSytas apzitiros aktas. Apzitrint turtg dalyvavo ir paaiSkinimus teiké vertinamo turto
savininkas.

Turto vertés nustatymo data — 2022-02-09.

Turto vertinimo ataskaitos surasymo data — 2022-02-09 — 2022-02-28.

Turto vertintojas — Turta vertino ir turto vertinimo ataskaita paruos¢ UAB “Kovertas” (jmonés kodas
300555300, duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre, Registravimo pazyméjimo Nr.070384, Registro
tvarkytojas VT ,,Registry centras®, buveinés adresas Girakalnio g. 30, Alytus, biuro adresas Vilties g. 5-106, LT- 62381
Alytus, JraSymo ] ISorés turto arba verslo vertinimo veikla turin€iy teis¢ verstis asmeny sarasa pazyméjimas
Nr.000053, isduotas 2012-07-31 Turto vertinimo priezidiros tarnybos direktoriaus jsakymu Nr. B1-38, Turto arba
verslo vertinimo jmonés ir nepriklausomo turto ar verslo vertintojo civilinés atsakomybés privalomojo draudimo
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liudijimas (polisas) Nr. PCAD 073099, draudikas ,,BTA Insurance Company* SE filialas Lietuvoje) turto vertintojas
Aura Valionyté (nekilnojamojo turto vertintojo kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 000121, i§duotas 2017-05-03).
Informacijos Saltiniai
Nustatant turto verte, vertintojas naudojosi:
= VI Registry centras Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko i$rasu Nr. 1/25463 (zr. priedus);
= Kadastrinés bylos kopija;

e Vertinamojo turto nattriniais steb&jimais ir nuotraukomis;

e Vertinimo uzsakovo pateikta informacija, paaiskinimais gautais objekto apziiiros metu;

o UAB ,Kovertas“ surinktais rinkos duomenimis apie nekilnojamojo turto rinkg ir jos tendencijas;
e V] Registry centro, UAB , Atvira erdvé* (www.ntsandoriai.lt ) duomeny baze.

Svarbiausi teisiniai ir metodologiniai $altiniai, suformave vertintojo iSvadas, yra:

e Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymas (Zin., 1999, Nr. 52-1672; 2011, Nr. 86-
4139);

e Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo pakeitimo jstatymas (Zin., 1999, Nr. 52-
1672; 2003, Nr. 38-1673);

e Lietuvos Respublikos finansy ministro 2012-04-27 jsakymas Nr. 1K-159 "Dél turto ir verslo vertinimo
metodikos patvirtinimo" (Zin., 2012, Nr. 50-2502);

e Lietuvos Respublikos finansy ministro 2012-04-27 jsakymas Nr. 1K-160 "D¢l turto arba verslo vertintojy
profesinés etikos kodekso patvirtinimo" (Zin., 2012, Nr. 50-2503);

o Tarptautinés vertinimo standarty tarybos parengti ir patvirtinti Tarptautiniai turto vertinimo standartai
(TVS2020);

¢ Europos vertintojy asociacijos grupés parengti ir patvirtinti Europos turto vertinimo standartai (EVS 2020);

e Lietuvos Respublikos finansy ministro 2013-05-31 jsakymas Nr. 1K-194 ,Dél Finansy ministro 2012 m.
balandzio 27 d. jsakymo Nr. 1K-159 , D¢l Turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo** pakeitimo** (Zin.,
2013, Nr. 59-2952)%;

e Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimas ,,Dél Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. vasario 24 d.
nutarimo nr. 205 ,,Dél Zemés jvertinimo tvarkos® ir kai kuriy su juo susijusiy Lietuvos Respublikos
Vyriausybés nutarimy pakeitimo®, 2017-12-20. Nr. 1101,

e Lietuvos Respublikos asmens duomeny teisinés apsaugos jstatymas Nr. 1-1374, 2018 m. geguzés 25 d.;

e Europos Parlamento ir tarybos reglamentas (ES) 2016/679, 2016 m. balandzio 27 d.;

e Lietuvos Respublikos Konstitucija;

e Lietuvos Respublikos Civilinis kodeksas;

e Lietuvos vertintojy asociacijos, Turto vertinimo priezitros tarnybos mokymo kursy, sesijy ir seminary (2000-
2022) medziaga;

o Kiti teisés aktai, kiek jie neprieStarauja auks$¢iau iSvardintiems dokumentams.

Vertinimo ypatybés, prielaidos ir metodai

Vertinamo turto verté nustatoma, vadovaujantis maksimalaus ir geriausio turto fizinio panaudojimo principu, kai
turto naudojimas yra labiausiai tikétinas ir pateisinamas, jstatymy leidziamas ir finansiS$kai naudingas, tuomet
vertinamas objektas jgauna didziausig vertg.

Buvo analizuojama vertinamo turto paskirties ir panasios komercinés paskirties objektai.

Turto vertintojo nuomone, vertinamo turto paskirtis atitinka esama panaudojimg, o alternatyvus panaudojimas
yra netikslingas. Nekilnojamojo turto registre jregistruota vertinamo turto paskirtis i§ esmés atitinka jo maksimalaus ir
geriausio panaudojimo principa. Atliekant vertinimg buvo laikomasi esminiy prielaidy, kad:

—  nuosavybés teisé | vertinama turtg yra tvirta ir “prekiné”;

UAB “Kovertas” 2022 m. ﬂ
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—  turtas visais esminiais atZvilgiais tenkina reikalavimus, keliamus tokios paskirties objektams, yra
eksploatuojamas pagal visus jstatymy keliamus reikalavimus, jskaitant zemés paskirties, statybos ir planavimo
reikalavimus, prieSgaisrinés apsaugos ir sveikatos apsaugos bei higienos reikalavimus kitus norminius reikalavimus ir
reglamentus, taikomus visy valdzios institucijy, turin¢iy jurisdikcija vertinamo turto ir verslo atzvilgiu;

—  nevyksta, neturi vykti ir negresia joks teismo procesas, tyrimas ir aiSkinimasis, galintis turéti neigiamos
jtakos iSvadai dél vertinamo turto vertés.

Vertinimo uzsakovui aktuali vertinamo turto verté rinkoje. Si verté priklauso nuo teisiniy ir ekonominiy salygy,
sukurianciy galimybes turta naudoti, juo disponuoti ir gauti pajamas bei pelng. Ekonoming turto vert¢ rinkoje galima
jvertinti taikant kelis pagrindinius turto vertés nustatymo metodus ar jy kombinacijas, pagristas: pirkimo - pardavimo
rinkoje pozitriu; naudojimo pajamy (pelno) pozitriu; turto sukiirimo (kasty) pozitiriu.

Ataskaitoje rinkos verté suprantama taip, kaip ji apibréziama 2011-06-22 Lietuvos Respublikos Turto ir Verslo
vertinimo pagrindy jstatymo pakeitimo jstatyme Nr. XI-1497:

- turto arba verslo rinkos verté - apskaiciuota pinigy suma, uz kurig galéty biti perduotas turtas arba
verslas jo vertinimo dieng, sudarius tiesioginj komercinj norinciy perduoti turtq ar verslg ir norinciy jj
jsigyti asmeny sandorj po Sio turto arba verslo tinkamo pateikimo rinkai, kai abi sandorio Salys veikia
dalykiskai, be prievartos ir nesaistomos kity sandoriy ir interesy.

Nekilnojamojo turto vertinimas atlieckamas vadovaujantis Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo
pagrindy jstatymu, Tarptautiniais vertinimo standartais ir Europos vertinimo standartais, Turto ir verslo vertintojy
profesinés etikos kodeksu, Turto ir verslo vertinimo metodika ir kitais aktais, susijusiais su vertinimu, tiek, kiek jie
nepriestarauja Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymui, Tarptautiniams vertinimo
standartams, Europos vertinimo standartams bei Turto ir verslo vertinimo metodikai.

Turto vertintojas, atsizvelgdamas | ataskaitos bendroje dalyje apzvelgtos metodikos reikalavimus, turto
vertinimo dieng esama situacija nekilnojamojo turto rinkoje, vertinimo tiksla — nuosavybés teisés perleidimo tikslu,
turto pobtidj — vertinamas nekilnojamasis turtas bei naudojimo paskirtj, turto bikle bei apibendrings surinkta
informacijg turto rinkos vertei apskai¢iuoti pasirenka pajamy metoda rinkos vertés nustatymui.

Lyginamasis metodas. Lyginamojo metodo esmé — vertinamo turto palyginimas su analogisku arba panasiu
turtu, kuriy sandoriy kainos yra zinomos turto vertintojui. Vertinant turtg Siuvo metodu, tiesiogiai taikomas pakeitimo
kitu turtu principas. Kadangi per paskutinius 36 mén. Vilniaus mieste néra jvyke mokslo paskirties sandoriy, todél Sis
metodas nebuvo taikomas.

NT sandoriy paiedka Atlikty uzklausy peridra

 Savivaldybe Varenos r sa - - iz (15000 Turto paskirts:  [Negyvenamoj Kia (akio) -
Vilkaviskio r. sav. Negyvenamoji: Kita (sody)
Vilniaus m. sav. - *# Sandorio data nuo: | 2019-02 iki: |2022-02 (YYYY-MM) Negyvenamoji: Mokslo -
Zemés naudojimo
Vietove: ‘ ‘ Sanderio suma nuo: ‘ ‘\k\: | ‘ [—
— ] ST S
Pirkimas Akmenbetonis
_Ver€iy zonos Nr.: \:I Lizingas, iSperkamoji nuoma h Asbestcementis su karkasu ~
Objektai sutartyje [ v Kainos tipas: Keliy daikty jsigijimo kaina v f:jtyb”s metal D iki \:I

leskoti | [ vayti |

ISlaiduy (ka$ty) metodu nustatoma atkuriamoji turto verté. Islaidy (kasty) metodas taikomas apskaiciuojant
specialios paskirties ar retai rinkoje parduodamy objekty verte, kai lyginamuoju metodu ar pajamy metodu turto rinkos
vertés nustatyti nejmanoma, ir tik esant nurodytoms aplinkybéms, i$laidy (kasty) metodu nustatyta atkuriamoji turto
verté laikoma turto rinkos verte. Pajamy metodu vertinamo turto vertg nustatyti jmanoma, be to vertinamas turtas néra
priskirtinas specialios paskirties ar retai rinkoje parduodamy objekty kategorijai, todél islaidy (kasty) metodas nustatant
vertinamo turto rinkos vert¢ néra naudojamas.
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Pajamy metodo esmé — turto teikiamos naudos — grynyjy biisimyjy pinigy srauty perskaiciavimas j turto verte.
Pajamy metodu gali buti vertinamas tik tas turtas, kuris duoda ar gali duoti pajamas. Vertinamas turtas gali buti tipinis
pajamas nesantis turtas ir investiciniais tikslais yra jsigyjamas. Atsizvelgiant j maksimaly ir geriausig vertinamo turto
panaudojimg, bei potencialiy turto pirkéjy rata (galutiniai vartotojai jsigyjantys turta savo poreikiams tenkinti arba
jsigyjantys Kkaip investicinj turtg), pajamy metodu atlikti skai¢iavimai gali atspindéti vertinamo turto verte atviroje
rinkoje.

Nekilnojamasis turtas vertinamas priimant $ias ypatybes:

- vertinimas atliekamas remiantis rinkos ir ekonominiy salygy tyrimy bei stebéjimy rezultatais;
- vertinimo metu gautas rezultatas nebiitinai turi biiti suprastas kaip pinigy suma, kurig potencialus
pirkéjas privalo sumokéti, galutiné kaina nustatinéjama derybose tarp atitinkamy saliy.

Ribojancios sqlygos ir vertintojo atsakomybés ribos, bei sqlygos ir aplinkybés, § Kurias nebuvo atsizvelgta

Turto vertintojas pazymi, kad su uzsakovu neturi turtiniy nei giminystés rysiy, nepriklauso nuo komerciniy ir
asmeniniy suvarzymy, todél vertintojas nesaliskas, o Turto vertinimo ataskaitoje pateiktos isvados yra nepriklausomos.
Turto vertintojo kompetencija yra pakankama vertinimui atlikti. Turto vertintojas patvirtina, kad néra sagmoningai
nuslépti jokie natiiriniai pastebéjimai ar faktai, kurie galéty turéti jtakos turto vertei. Tarp uzsakovo ir vertintojo néra
faktiniy arba tariamy interesy nesutapimy ar nesutarimy. Turto vertintojas neturi informacijos apie vertinamo turto
planuojamo ar vykdomo pirkimo — pardavimo sandorio tikslia kaing (jei i§ viso toks sandoris planuojamas ar
vykdomas). Paruosta vertinimo ataskaita nei patvirtina, nei paneigia vykdomo ar numatyto vykdyti vertinamo
nekilnojamojo turto pirkimo - pardavimo sandorio kainos, nes tarp Uzsakovo ir turto vertintojo nebuvo susitarta dél
pardavimo kainos nustatymo ir ver¢iy skirtumo paaiskinimy. Paruosta turto vertinimo ataskaita néra privaloma turto
vertinimo UzZsakovui ir bet kuriems kitiems tretiesiems asmenims, nejpareigoja Siy asmeny uZ turto vertinimo
ataskaitoje nustatyta rinkos verte pirkti ar parduoti vertinama turta;

Paruosta nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita yra pagrjsta nuodugnaus nagrinéjimo bei informacijos analizés
rezultatais, tac¢iau kai kurie duomenys turéjo bati interpretuojami, prisitaikant juos Siam konkrec¢iam darbo tikslui. Dél
iy aplinkybiy, Sioje ataskaitoje esan¢ios nuomonés, analizés duomenys ir i$vados pateikiamos su Siomis
ribojanc¢iomis salygomis ir atsakomybés ribomis:

- turto vertintojas neprisiima atsakomybés uz Uzsakovo turto vertintojui pateikty dokumenty tiksluma;

- vertintojas netyré nuosavybés teisiy j vertinamg turtg ar teisiy apsunkinimo klausimy kitaip, negu tai pateikta

VI Registry centras Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko israse Nr. 1/25463 (Zr. priedus);

- Sioje ataskaitoje pateikiamos nuotraukos ir priedai téra skirti pagelbéti UzZzsakovui ir tretiesiems asmenims
suvokti vertinamajj turta, jo apimtj;

- analizuojant nekilnojamojo turto bukle, vertintojas daro prielaida, kad turtas visais esminiais atZvilgiais tenkina
reikalavimus, keliamus tokios paskirties objektams, yra pastatytas ir gali bati eksploatuojamas pagal visus jstatymy
keliamus reikalavimus, jskaitant zemés paskirties, statybos ir planavimo reikalavimus, prieSgaisrinés apsaugos ir
sveikatos apsaugos bei higienos reikalavimus, kitus norminius reikalavimus ir reglamentus, taikomus visy valdzios
institucijy, turin¢iy jurisdikcija vertinamo turto ir verslo atzvilgiu;

- turtas buvo vertinamas darant prielaida, jog nevyksta, neturi vykti ir negresia joks teismo procesas, tyrimas ir
aiSkinimasis, galintis turéti neigiamos jtakos i§vadai dél vertinamo turto vertés ar jo savininky nuosavybés teiséms j
turta,

- turtas vertintas darant prielaida, kad vertinamo turto atzvilgiu néra kity turto disponavimo teisés apribojimy,
galinCiy daryti jtaka vertinamo turto rinkos vertei, i$skyrus tuos apribojimus, kurie fiksuoti Turto vertinimo ataskaitos
ruo$imo metu vertintojui pateiktame Nekilnojamojo turto Registro centrinio duomeny banko israse (dokumento kopija
— Turto vertinimo ataskaitos prieduose);

- vertintojas pazymi, kad vertinant turta naudotasi Uzsakovo pateikta informacija, tac¢iau parengta ataskaita
nereiSkia, kad atliktos bet kokios techninio ar finansinio audito procediiros ar turto inventorizacija;
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- turto vertintojas detaliai netyré ir neturéjo galimybés patikrinti Nekilnojamojo turto registro, Nekilnojamojo
daikto kadastriniy matavimy ir kituose dokumentuose fiksuoty duomeny tikslumo. Vertintojo darbo tikslas nebuvo
skirtas patikrinti pateiktos informacijos tikslumo ir pateikta Turto vertinimo ataskaita nereiskia, kad atliktos bet kokios
audito ar pateikty duomeny tyrimo procediiros;

- nebuvo atliktas pastato konstrukcijy tyrimas, todél vertinimo ataskaita negali bati interpretuojama kaip
dokumentas, uztikrinantis pastato konstrukcijy ar medziagy tvirtuma ir vientisuma;

- turto vertintojas skai¢iuodamas vertinamo turto rinkos vert¢ naudojo duomenis apie fiksuotus pirkimo-
pardavimo sandorius (duomeny Saltinis — V] Registry centras; UAB ,,Atvira erdvé® (www.ntsandoriai.lt )). Minéti
duomenys pateikiami su pridétinés vertés mokesciu (jei §is mokestis taikomas). Taéiau turto vertintojui néra Zinomos
visos lyginamyjy sandoriy aplinkybés, taip pat nezinoma, kuriems lyginamiesiems sandoriams buvo taikytas pridétinés
vertés mokestis. Daroma prielaida, kad Sioje turto vertinimo ataskaitoje naudotiems lyginamiesiems sandoriams
pridétinés vertés mokestis nebuvo taikomas;

- vertintojas rémési savo sukaupta informacija ir duomeny banku apie nekilnojamo turto rinka;

- i8vada dél turto vertés vertintojas suformulavo remdamasis rinkos duomeny analize. Ataskaita remiasi turto
rinkos konjunktiira vertinimo diena;

- vertintojas neturéjo, neturi ir neplanuoja turéti turtiniy interesy vertinamajame objekte;

- vertintojas patvirtina, kad ataskaitoje pateiktos iSvados yra nepriklausomos ir besaliskos;

- vertintojas patvirtina savo iSvady pagrjstumg dél vertinamo turto vertés esamomis jo buklés ir rinkos
konjunktiros salygomis;

- vertintojas neprisiima jsipareigojimy dél turto vertés i§ esmés pasikeitus fizinei turto biiklei ir naudojimo
salygoms ar po jvykiy bei turto vadybos sprendimy, kurie gali atsirasti po ataskaitos pateikimo vertinimo UZsakovui;

- ataskaitoje pateikta informacija konfidenciali, §is vertinimas atliktas prisilaikant vertintojy profesinés etikos
kodekso reikalavimuy;

- ataskaita parengta ataskaitos tekstingje dalyje nurodytu atveju ir tikslu ir vertintojas neprisiima atsakomybés uz
jos naudojima kitiems tikslams.

- Salygos ir aplinkybés, kurios galéty turéti jtakos turto vertinimui:

1. Vertinimui ir turto vertei galéjo turéti jtakos paslépti vertinamo turto defektai, nes vertinamo turto techninés
buklés ekspertizé nebuvo atlikta. Turto vertintojas vadovavosi tik iSorinés apzitros rezultatais, kurie atsispindi
vertinamo turto apraSyme, nuotraukose ir vertinamo turto apzitros akte;

2. Vertintojas negali atsakyti uz pasléptas ir neZinomas turtg jtakojancias salygas, tokias kaip: toksines atliekas ir
terSalus, dirvos ir grunto geologines savybes, aplinkosauginius, techninius ir technologinius dalykus, dél kuriy
vertinamo turto verté galéty tapti didesné ar mazesné negu nurodyta Sioje ataskaitoje;

3. Remiantis V] RC nekilnojamojo turto centrinio duomeny banko duomenimis, vertinamo turto (Pastatas -
Labaratorija, Pastatas - Rilsys, Pastatas - Stoginé, Pastatas - Ukinis pastatas, kiti inZineriniai statiniai) baigtumas yra
100 proc. Vertintojas vadovavosi registruotu objekty baigtumu, kuris yra 100 proc., tac¢iau neprisiima atsakomybés dél
siy duomeny tikslumo;

4. Nebuvo atsizvelgta j lyginamyjy sandoriy objekty fiziniy savybiy ir sandoriy aplinkybiy nevisiska atskleidimg
VI RC ar UAB ,,Atvira erdvé (www.ntsandoriai.lt ) pateikiamuose duomenyse;

5. Kitos ataskaitoje nepaminétos salygos ir aplinkybés, kurios galéty turéti jtakos turto vertinimui ir j kurias
nebuvo atsizvelgta, nenagrinétos.

Atliekant §j vertinima, atsiZzvelgiant j apzitiros metu vertintojo stebétus turto ir aplinkos iSorinius poZymius,
buvo remtasi prielaida, kad neegzistuoja uZzterStumo veiksniai arba islaidos jy nukenksminimo darbams atlikti
materialinés jtakos vertei neturi. Vertintojas nebuvo supazindintas su jokia tyrimy medziaga, informuojancia apie
tersaly ar kenksmingy medziagy buvima. Vertintojas nebuvo jpareigotas dométis vertinamo turto bei aplinkiniy valdy
buvusiu ar esamu naudojimu siekiant nustatyti, ar dél to jie nebuvo uztersti, todél daroma prielaida, kad minéti
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veiksniai neegzistavo ir neegzistuoja. Vertintojas neatsako uz terSaly egzistavimg, uz ekspertizés atlikimg ar mokslines
zinias, reikalingas jy buvimui nustatyti. Jeigu paaiskéty, jog vertinamo objekto ribose ar gretimuose sklypuose
egzistuoja tarSa arba turtas naudojamas (numatomas naudoti) veiklai, dél kurios §i tarSa gali atsirasti, nustatytoji
objekto verté gali sumazéti. Vertintojas neprivalo dalyvauti teisme arba liudyti kitu biidu dél atlikto vertinimo, i8skyrus
oficialy kvietima j teismg. Pageidaujant, kad vertintojas dalyvauty teismo posédyje ar kitokiame teisingumo instancijos
procese, susijusiame su Siuo turto vertinimu, turi bati sudarytas iSankstinis susitarimas kiekvieng kartg numatantis
atlyginimg ir pakankamai laiko pasiruoSimui. Vertintojas nejsipareigoja atnaujinti ataskaitos dél jvykiy ir aplinkybiy,
atsitikusiy po ataskaitos atlikimo datos, nebent bus specialiai susitarta ateityje. Vertintojo nustatyta turto rinkos verté
néra privaloma treciosioms Salims.
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2. VERTINAMO TURTO APRASYMAS

Vertinamo turto lokalizacija (buvimo vieta, aplinkos (gretimybiy) charakteristika)
Vilnius — Lietuvos Respublikos sostiné, didziausias ir vienas i$
seniausiy Lietuvos miesty, jkurtas dviejy upiy — Vilnelés ir
Neries santakoje. Atstumas nuo Vilniaus m. iki Kauno m. —
apie 101 km, iki Klaipédos m. — apie 310 km, iki Vilniaus m. - -~~~ =
apie 214 km, iki Panevézio m. — apie 136 km. Vilnius yra - )
Europos S$iaurés rytuose, Lietuvos Respublikos pietrytingje hian :
dalyje. Vilniaus miesto savivaldybé pietuose, rytuose, Siauréje ol e
ribojasi su Vilniaus rajono, vakaruose — su Traky rajono “. . DL T *‘:;%';E .
savivaldybe. Vilnius su 3alies ir apskrities transporto tinklu =~ -Vakarai: s
sujungtas devyniais magistraliniais ir krasto keliais, i§ kuriy o e
penki — tarptautiniai. Nuo 2000 m. kovo 19 d. prie Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos buvo prijungta Grigiskiy "panqnsn‘. Pa
senitinija, anksé¢iau priklausiusi Traky rajono savivaldybei, p,etus' f
tokiu btidu Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos plotas nuo y) < Dy
394 kv. km padidéjo iki W IR N o v Bl g

401 kv. km, tai yra apie 4,12 proc. Vilniaus apskrities .~ .~ o A I
teritorijos. Vilniaus miesto savivaldybés teritorija suskirstyta j 21 senitnija: Antakalnio, Fabijoniskiy, Grigiskiy,
Justiniskiy, Karoliniskiy, Lazdyny, Naujamies¢io, Naujininky, Naujosios Vilnios, Paneriy, Pasilai¢iy, Pilaités, Rasy,
Senamiescio, Seskinés, Snipiskiy, Verkiy, Vilkpedes, Virsuliskiy, Zirmiiny, Zvéryno. Vilniaus miesto savivaldybés
teritorija apima Pavilniy ir Verkiy regioninius parkus, Sereikiskiy ir Vingio parka, Bernardiny soda bei Markuciy
parka. Vilniaus miesto savivaldybés teritorijoje yra 2 miestai: Vilniaus miestas (plotas 401 kv. km) ir Grigiskiy m.
(plotas 7,1 kv. km). Gyventojy skaiCius yra vienas i§ pagrindiniy rodikliy, nusakané¢iy rinkos dyd;j ir ekonomikos
plétros galimybes. Baltijos regione 300 km atstumu aplinkui Vilniy yra 16 min. Lietuvos, Latvijos, Baltarusijos,
Lenkijos ir Rusijos gyventojy. Tarp Baltijos Sostiniy pagal §j rodiklj Vilnius yra lyderis. Vilnius — Salies
administracinis, kultarinis, politinis, verslo centras. Tai ekonomiSkai i$sivystes, dinamiSkas ir atviras miestas,
pasizymintis gerais rysiais, teikiantis auksto lygio Svietimo ir darbo galimybes, turintis gera jmoniy, inovacijy,
gyvenimo kokybés jvaizdj tarptautiniu mastu bei vaidinantis i$skirtinj ekonominj, kulttrinj ir informacinj vaidmenj
Baltijos regione. Vilniaus miestas yra didziausias turisty traukos centras ne tik apskrities, bet ir visos Lietuvos mastu.
Miestui budinga unikali gamtiné aplinka ir iSskirtinés Kulttros paveldo vertybés, jskaitant ir Vilniaus senamiest;.
Vilniuje apsilanko apie 80 proc. visy j Lietuva atvykstanciy turisty. Vilniaus istorinis centras - senamiestis yra vienas
didziausiy Ryty Europoje (360 ha). Tai — Lietuvos Respublikos kultaros paminklas. Vilniaus senamiestis 1994 m.
UNESCO jtrauktas j Pasaulio kultiiros ir gamtos paveldo sgrasg. Senamiescio pastatai — jy yra apie 1,5 tikstancio — yra
iSlike 1§ jvairiausiy amziy, todél Cia persipina visi Europos architektiros stiliai. Pagrindiniai miesto akcentai,
simbolizuojantys sosting - Gedimino pilis ir Arkikatedros aiksté. Vilniaus mieste yra gausiai susitelkusios viesosios
istaigos, veikiancios kulttiros, sveikatos apsaugos bei mokslo tyrimy srityse. Tai — svarbiausias Salies aukstojo mokslo
centras, iSsiskiriantis aktyviu kultdriniu gyvenimu. Sostingje sutelktas didelis aukstyjy technologijy jmoniy sektoriaus
potencialas: ¢ia veikia daug biotechnologijy, lazeriy technologijy imoniy, daugiausia yra ir IT jmoniy, Kurianciy
programing jranga, veikia stipriausi salies universitetai, sutelkta aukstos kvalifikacijos specialisty bazé. Vilniuje veikia
ketvirtadalis $alies jmoniy, i§ kuriy 2/3 dirba prekybos ir paslaugy sektoriuje. Miestas pirmauja Salyje pagal pramonés
pardavimus, gyvenamosios statybos apimtis. Vilnius yra Lietuvos finansy centras, ¢ia savo pagrindines biistines
jsisteigé didzioji dauguma Salies banky bei uzsienio banky atstovybés, draudimo bei vertybiniy popieriy rinkos
institucijos. Vilnius — pirmaujantis salies miestas pagal sukuriama BVP, jmoniy skai¢iy, vietos ir uzsienio investicijy
apimtis bendrai ir 1 gyventojui.

iaUre antakalnis
A TN

Grigiskés .
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Vertinamo turto adresas yra Vilnius, Naugarduko g. 24. Vertinamas objektas yra Vilniaus miesto Naujamiescio
senitinijoje. Gretimybés: daugiabuciai gyvenamieji namai, jvairias paslaugas teikiancios jmonés, kavinés, prekybos
centrai. Aplinkos infrastruktiira pilnai susiformavusi, gatvés asfaltuotos, patogus susisiekimas su visais miesto rajonais
tiek vieSuoju, tiek privaciu transportu.

7 A8 T TS =
| ve s ©UAB'hitBaltie, 2022, Duomeny Yakejai -]

Vieta. Vietos jtaka jvertinama nekilnojamojo turto verciy Zemélapiuose sudarant ver¢iy zonas. Teritorijos
zonavimu pasiekiama taip pat ir Kity veiksniy — apriipinimo komunikacijomis, paslaugy punktais, Mokslo objektais,
patrauklumo ir t. t. — homogeniskumas, todél sumazéja kintamyjy skaiéius, modelis tampa paprastesnis. Vieta, iSreikSta
ver¢iy zonomis ir joms nustatytais skaliariniais dydziais, yra vienas i§ vertinimo modelio kintamyjy, turinéiy svarbig
jtaka nekilnojamojo turto vertei. Nekilnojamojo turto verCiy zona — atliekant sisteming analize¢ nustatoma ir
ekonominiais veiksniais bei rinkos sandoriy duomenimis grindziama pana$iy kainy lygio teritorija, atvaizduojama
Nekilnojamojo turto kadastro Zemélapyje. Zemés sklypams ir statiniams sudaromos bendros veréiy zonos.
Atsizvelgiant | patikimy pirkimo—pardavimo duomeny lokalizacija, GIS priemonémis sukurtoje aplikacijoje
suformuojamos ver¢iy zonos. Zony ribos turi atitikti nekilnojamojo turto rinkos kainy lygiy (ploto vienetui)
pasikeitimy ribas, jvertinant analizuojamy objekty, kuriy pardavimo kainos atitinka rinkos kainy patikimumo Kriterijus,
naudojimo paskirt ir kitas svarbias charakteristikas. Vilniaus m. savivaldybéje atlikta 1 m2 statiniy kainy analizé
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teritoriniu pozitiriu pagal patvirtintg tvarka. Vilniaus miesto savivaldybéje sudarytos 88 verciy zonos. Vertinamas
nekilnojamasis turtas yra Vilniaus miesto 57.12 zonoje, kurios ribos yra pavaizduotos Zemiau. Zona pazyméta gelsva
spalva, zonos ribos — tamsiai Zalia spalva.

Pagalba  Prisijungti

“ Vilniaus miesto savivaldybé [
Konstitucijos pr. 3, LT-09601 Vilnius, Tel. (8 5) 211 2000, Faks. (8 5) 211 2222 3 £
REGIA & vicemeras@vilnius It Kodas: 188710061
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Vertinamo turto zonos Zemélapis (Saltinis: https://www.regia.lt/map/)

57.12 ver€iy zona — tai dalis NaujamiesCio senitinijos teritorijos, iSsidésCiusi J. BasanavicCiaus gatves kair¢je, apima A.
Vivulskio, Naugarduko, Zemaités, Vytenio, T. Sevéenkos gatves, centring Svitrigailos gatvés dalj. Sioje teritorijoje yra
dideli prekybos tinklai ,,RIMI* ir ,,LIDL®, Vilniaus apskrities vyriausiasis policijos komisariatas, géliy turgus ir kt.
Pastaraisiais metais Sioje zonoje pastatyta daug naujy daugiabuliy gyvenamuyjy pastaty, kuriy kainos nuolat kyla.
Buvusios sovietiniy laiky gamyklos dabar nugriautos arba rekonstruotos, skaidomos, kei¢iama jy paskirtis. Dél
i§plétotos infrastruktiiros, patogios lokalizacijos— arti miesto centras — $i veréiy zona tapo populiari ir paklausi bei
pasizymi aukStomis jvairios paskirties nekilnojamojo turto kainomis.

Atstumai: Atstumai nuo vertinamo turto iki jvairiy viety pateikiami zemiau:

SUSISIEKIMAS . MOKYMOSI |STAIGOS  PREKYBOS CENTRAI INSTITUCIIOS  KITI
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Vertinamo turto juridiné - techniné charakteristika
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Vertintojas susipazino su Valstybés jmonés Registry centro nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko
iSrasu Nr. 1/25463 (zr. zemiau), kuriame pateikiama vertinamo turto nuosavybé, juridiniai faktai, zymos.

1. Nekilnojamojo turto registre jregistruotas turtas:

Registro Nr.:

Registro tipas:

Sudarymo data:

Adresas:

2. Nekilnojamieji daiktai:

2.1.

Unikalus daikto numeris:

Zemés sklypo kadastro numeris ir kadastro
vietovés pavadinimas:

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:

Zemés sklypo naudojimo bidas:

Zemés sklypo plotas:

UZstatyta teritorija:

Zemés tkio naudmeny nasumo balas:

Matavimy tipas:

Indeksuota zemés sklypo verté:

Zemés sklypo verté:

Vidutiné rinkos verté:

Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:

Vidutinés rinkos vertés nustatymo budas:

Kadastro duomeny nustatymo data:

2.2.
Unikalus daikto numeris:
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zyméjimas plane:
Statybos pabaigos metai:
Baigtumo procentas:
Sildymas:

UAB “Kovertas”

1/25463

Zemés sklypas su statiniais
1997-06-26

Vilnius, Naugarduko g. 24

Zemés sklypas
0101-0056-0031

0101/0056:31 Vilniaus m. k.v.
Kita

Visuomenineés paskirties teritorijos
1.2107 ha

1.2107 ha

40.0

Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus
198814 Eur

124259 Eur

3317228 Eur

2009-06-22

Masinis vertinimas

1997-06-26

Pastatas - Mokslo jstaiga

1094-0244-5016

Mokslo

1C2p

1940

100 %

Centrinis Sildymas i$ centralizuoty sistemy

2022 m. ﬂ



https://kurgyvenu.lt/Siauliai/Vilniaus_g._141-G8DD5

klasé:

Vandentiekis:
Nuoteky $alinimas:
Dujos:

Sienos:

Stogo danga:

Auksty skaicius:
Bendras plotas:
Pagrindinis plotas:
Taris:

Uzstatytas plotas:
Atkarimo sgnaudos (statybos verté):
Atkuriamoji verté:
Vidutiné rinkos verteé:

Vidutinés rinkos vertés nustatymo budas:

Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro duomeny nustatymo data:
Pastato (jo dalies) energinio naudingumo

Skai¢iuojamosios Siluminés energijos

sanaudos pastatui (jo daliai) Sildyti:

klasé:

2.3.
Unikalus daikto numeris:
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zyméjimas plane:
Statybos pabaigos metai:
Baigtumo procentas:
Sildymas:
Vandentiekis:
Nuoteky $alinimas:
Dujos:
Sienos:
Stogo danga:
Auksty skaicius:
Bendras plotas:
Pagrindinis plotas:
Taris:
UZstatytas plotas:
Atkarimo sgnaudos (statybos verté):
Fizinio nusidévéjimo procentas:
Atkuriamoji verte:
Vidutiné rinkos verté:

Vidutinés rinkos vertés nustatymo budas:

Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro duomeny nustatymo data:
Pastato (jo dalies) energinio naudingumo

Skai¢iuojamosios Siluminés energijos

sanaudos pastatui (jo daliai) Sildyti:

24.

UAB “Kovertas”

Komunalinis vandentiekis
Komunalinis nuoteky $alinimas
Néra

Plytos

Ruberoidas

2

6024.49 kv. m

4215.30 kv. m

32010 kub. m

3426.00 kv. m

3357570 Eur

1731332 Eur

2838276 Eur

Masinis vertinimas
2014-02-28

2001-03-22

274.08 KWh/m2/m.

Pastatas - Mokslo jstaiga
1094-0244-5027

Mokslo

4C4p

1965

100 %

Centrinis $ildymas i§ centralizuoty sistemy
Komunalinis vandentiekis
Komunalinis nuoteky $alinimas
Néra

Plytos

Ruberoidas

4

5715.12 kv. m

3433.84 kv. m

21471 kub. m

3223.00 kv. m

2213387 Eur

30 %

1549371 Eur

2902861 Eur

Masinis vertinimas
2014-02-28

2001-03-22

352.63 kWh/m2/m.

Pastatas - Laboratorija

2022 m. ﬂ
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Unikalus daikto numeris:

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zyméjimas plane:

Statybos pabaigos metai:

Baigtumo procentas:

Sienos:

Stogo danga:

Auksty skaicius:

Bendras plotas:

Pagrindinis plotas:

Taris:

Uzstatytas plotas:

Koordinate X:

Koordinate Y:

Atkarimo sgnaudos (statybos verté):
Fizinio nusidévéjimo procentas:
Atkuriamoji verté:

Vidutiné rinkos verté:

Vidutinés rinkos vertés nustatymo budas:

Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro duomeny nustatymo data:

2.5.
Unikalus daikto numeris:
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zyméjimas plane:
Statybos pabaigos metai:
Baigtumo procentas:
Sienos:
Stogo danga:
Auksty skaicius:
Bendras plotas:
Taris:
Atkiirimo sanaudos (statybos verté):
Fizinio nusidévéjimo procentas:
Atkuriamoji verté:
Vidutiné rinkos verté:

Vidutinés rinkos vertés nustatymo budas:

Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro duomeny nustatymo data:

2.6.
Unikalus daikto numeris:
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zyméjimas plane:
Statybos pabaigos metai:
Baigtumo procentas:
Sienos:
Auksty skaicius:
Tuaris:
Uzstatytas plotas:

UAB “Kovertas”

1094-0244-5070
Mokslo

5C1p

1940

100 %

Plyty maras
Skarda cinkuota
1

86.15 kv. m
86.15 kv. m
355 kub. m
91.00 kv. m
6060689.95
582163.59
24679 Eur

41 %

14560 Eur
48077 Eur
Masinis vertinimas
2014-02-28
2001-03-22

Pastatas - Rasys
1094-0244-5064
Kita

9H1p

1940

100 %
Monolitinis betonas
Ruberoidas

1

212.47 kv. m

531 kub. m
86596 Eur

70 %

26008 Eur

26008 Eur
Atkuriamoji verté
2014-02-28
1982-07-08

Pastatas - Stoginé
1094-0244-5038
Pagalbinio tikio
211p

1940

100 %

Plytos

1

0 kub. m

5.38 kv. m

2022 m. ﬂ
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Atkarimo sgnaudos (statybos verte):
Fizinio nusidévéjimo procentas:
Atkuriamoji verté:

Vidutiné rinkos verteé:

Vidutinés rinkos vertés nustatymo budas:

Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro duomeny nustatymo data:

2.7.
Unikalus daikto numeris:
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zyméjimas plane:
Statybos pabaigos metai:
Baigtumo procentas:
Sienos:
Auksty skaicius:
Taris:
UZstatytas plotas:
Atkarimo sgnaudos (statybos verté):
Fizinio nusidévéjimo procentas:
Atkuriamoji verte:
Vidutiné rinkos verté:

Vidutinés rinkos vertés nustatymo badas:

Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro duomeny nustatymo data:

2.8.
Unikalus daikto numeris:
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zyméjimas plane:
Statybos pradzios metai:
Statybos pabaigos metai:
Baigtumo procentas:
Atkiirimo sanaudos (statybos verté):
Fizinio nusidévéjimo procentas:
Atkuriamoji verté:
Vidutiné rinkos verteé:

Vidutinés rinkos vertés nustatymo budas:

Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro duomeny nustatymo data:

2.9.
Unikalus daikto numeris:
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zyméjimas plane:
Statybos pradzios metai:
Statybos pabaigos metai:
Baigtumo procentas:
Atkarimo sgnaudos (statybos verté):
Fizinio nusidévéjimo procentas:
Atkuriamoji verté:

UAB “Kovertas”

429 Eur

50 %

214 Eur

178 Eur
Atkuriamoji verté
2014-02-28
2001-03-22

Pastatas - Ukinis pastatas
1094-0244-5050
Pagalbinio tkio
8l1lp

1940

100 %

Plytos

1

71 kub. m

21.57 kv. m

8457 Eur

64 %

3041 Eur

2525 Eur

Masinis vertinimas
2014-02-28
2001-03-22

Kiti inzineriniai statiniai - Vartai
4400-2179-9286

Kiti inzineriniai statiniai (kiemo jrenginiai)
t7

1967

1967

100 %

204 Eur

75 %

51 Eur

30 Eur

Atkuriamoji verté

2011-06-09

2011-06-09

Kiti inzineriniai statiniai - Tvora, vartai, varteliai
4400-2179-9213

Kiti inzineriniai statiniai (kiemo jrenginiai)

t1-t4

1967

1967

100 %

3273 Eur

75 %

817 Eur

2022 m. ﬂ
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Vidutiné rinkos verté: 489 Eur

Vidutinés rinkos vertés nustatymo budas: Atkuriamoji verté
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 2011-06-09
Kadastro duomeny nustatymo data: 2011-06-09
2.10. Kiti inzineriniai statiniai - Tvora
Unikalus daikto numeris: 4400-2179-9302
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kiti inzineriniai statiniai (kiemo jrenginiai)
Zyméjimas plane: t5,t6
Statybos pradzios metai: 1967
Statybos pabaigos metai: 1967
Baigtumo procentas: 100 %
Atkarimo sgnaudos (statybos verte): 1240 Eur
Fizinio nusidévéjimo procentas: 75 %
Atkuriamoji verté: 310 Eur
Vidutiné rinkos verté: 186 Eur
Vidutinés rinkos vertés nustatymo budas: Atkuriamoji verté
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 2011-06-09
Kadastro duomeny nustatymo data: 2011-06-09
2.11. Kiti inzineriniai statiniai - Aikstelés, Saligatvis
Unikalus daikto numeris: 4400-2131-4609
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kiti inzineriniai statiniai (kiemo jrenginiai)
Zyméjimas plane: al,a2,a3
Statybos pradzios metai: 1967
Statybos pabaigos metai: 1967
Baigtumo procentas: 100 %
Atkarimo sgnaudos (statybos verté): 129750 Eur
Fizinio nusidévéjimo procentas: 75 %
Atkuriamoji verté: 32727 Eur
Vidutiné rinkos verté: 19491 Eur
Vidutinés rinkos vertés nustatymo badas: Atkuriamoji verté
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 2011-06-09
Kadastro duomeny nustatymo data: 2011-06-09

3. Daikto priklausiniai i$ kito registro: jrasy néra

4. Nuosavybeé:

4.1. Nuosavybés teisé
Savininkas: Vilniaus universitetas, a.k. 211950810
Daiktas: pastatas Nr. 1094-0244-5027, aprasytas p. 2.3.
Iregistravimo pagrindas: 2018-01-10 Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimas Nr. 46
2018-02-15 Perdavimo - priémimo aktas Nr. A-85
[rasas galioja: Nuo 2018-03-01
4.2. Nuosavybés teisé
Savininkas: LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555
Daiktas: Kiti statiniai Nr. 4400-2131-4609, aprasyti p. 2.11.

kiti statiniai Nr. 4400-2179-9213, aprasyti p. 2.9.
Kiti statiniai Nr. 4400-2179-9286, aprasyti p. 2.8.
kiti statiniai Nr. 4400-2179-9302, aprasyti p. 2.10.

UAB “Kovertas” 2022 m. ﬂ




Iregistravimo pagrindas:

[rasas galioja:

4.3.
Savininkas:
Daiktas:

Iregistravimo pagrindas:
[rasas galioja:

4.4,
Savininkas:
Daiktas:
Iregistravimo pagrindas:

Irasas galioja:
4.5,

Savininkas:
Daiktas:

Iregistravimo pagrindas:
Irasas galioja:

5. Valstybés ir savivaldybiy Zemés patikéjimo teisé:

5.1.
Patikétinis:

Daiktas:
Iregistravimo pagrindas:

Irasas galioja:

6. Kitos daiktinés teises :

6.1.
Patikétinis:
Daiktas:

UAB “Kovertas”

1993-06-11 Pazyma

2011-04-12 Rastas Nr. 40000-3-837
2011-06-21 Rastas Nr. 40000-3-1350

Nuo 2011-08-09

Nuosavybés teisé

LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555
pastatas Nr. 1094-0244-5016, aprasytas p. 2.2.
pastatas Nr. 1094-0244-5070, aprasytas p. 2.4.

1993-06-11 Pazyma

2001-05-03 Statybos inspektoriaus pazyma Nr. 101-1298

Nuo 2001-05-25

Nuosavybés teisé

LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555

zemés sklypas Nr. 0101-0056-003 1, aprasytas p. 2.1.
1996-02-22 Miesto valdybos sprendimas, potvarkis Nr. 215V

1997-05-28 Apskrities vir§ininko jsakymas Nr. 801-01

Nuo 1997-05-28

Nuosavybés teise

LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555
pastatas Nr. 1094-0244-5064, aprasytas p. 2.5.
pastatas Nr. 1094-0244-5038, aprasytas p. 2.6.

pastatas Nr. 1094-0244-5050, aprasytas p. 2.7.

1993-06-11 Pazyma
Nuo 1993-08-06

Valstybinés zemeés patikéjimo teiseé

Nacionaliné zemés tarnyba prie Zemes @ikio ministerijos, a.k.

188704927

zemés Sklypas Nr. 0101-0056-003 1, aprasytas p. 2.1.
Zemés jstatymo pakeitimo ir papildymo jstatymas Nr. X1-912, 2010

m. birzelio 18 d.

Nuo 2010-07-01

Turto patikéjimo teisé

Vilniaus universitetas, a.k. 211950810
pastatas Nr. 1094-0244-5016, aprasytas p. 2.2.
pastatas Nr. 1094-0244-5064, aprasytas p. 2.5.

pastatas Nr. 1094-0244-5070, aprasytas p. 2.4.

pastatas Nr. 1094-0244-5038, aprasytas p. 2.6.

pastatas Nr. 1094-0244-5050, aprasytas p. 2.7.
kiti statiniai Nr. 4400-2131-4609, aprasyti p. 2.11.

kiti statiniai Nr. 4400-2179-9213, apra$yti p. 2.9.

Kiti statiniai Nr. 4400-2179-9286, aprasyti p. 2.8.

kiti statiniai Nr. 4400-2179-9302, aprasyti p. 2.10.

2022 m. ﬂ
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Iregistravimo pagrindas:

ApraSymas:
[rasas galioja:

6.2.
Daiktas:

Iregistravimo pagrindas:

ApraSymas:

Irasas galioja:

7. Juridiniai faktai:

7.1.
Nuomininkas:
Daiktas:

Iregistravimo pagrindas:

Plotas:
[rasas galioja:
Terminas:

7.2.

Daiktas:

Iregistravimo pagrindas:

ApraSymas:

Irasas galioja:

7.3.

Daiktas:

Iregistravimo pagrindas:

ApraSymas:
rasSas galioja:
7.4,

Panaudos gavéjas:
Daiktas:

UAB “Kovertas”

19

2016-01-14 Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimas Nr. 97
2016-02-29 Turto patikéjimo sutartis Nr. S-103/KS-40000-217
2016-03-01 Perdavimo - priemimo aktas Nr. A-103/KS-40000-217

Patikéjimo sutartis sudaroma 20 mety laikotarpiui.

Nuo 2016-03-29

Servitutas - teisé ribotai naudotis sklypo dalimi kitais tikslais
(visuomenés poreikiams, tarnaujantis)

zemés sklypas Nr. 0101-0056-0031, aprasytas p. 2.1.

1996-02-22 Miesto valdybos sprendimas, potvarkis Nr. 215V
1997-05-28 Apskrities virSininko jsakymas Nr. 801-01

Uztikrinti transformatorinés pastotés eksploatavima ir privaziavima
bet kuriuo paros metu.

Nuo 1997-06-26

Sudaryta nuomos sutartis

UAB "Maisto imperija", a.k. 301742185

pastatas Nr. 1094-0244-5016, aprasytas p. 2.2.

2012-07-26 Nuomos sutartis Nr. NS-13500-1644
2015-02-25 Susitarimas Nr. NS-13500-335

35.75kv. m

Nuo 2015-06-12

Iki 2018-02-01

Nekilnojamasis daiktas yra nekilnojamyjy kultaros vertybiy
teritorijoje (jy apsaugos zonoje)

Kultaros paveldo departamentas prie Kultaros ministerijos, a.k.
188692688

pastatas Nr. 1094-0244-5070, aprasytas p. 2.4.

2010-04-21 Kultaros paveldo departamento Nekilnojamojo kultiiros
paveldo vertinimo tarybos aktas Nr. KPD-RM-1387

2010-10-01 Kultaros paveldo departamento pranesimas Nr. 10-01,
nekilnojamojo daikto kodas 33653.

Nuo 2010-10-21

Nekilnojamasis daiktas yra nekilnojamyjy kultaros vertybiy
teritorijoje (jy apsaugos zonoje)

Kultaros paveldo departamentas prie Kultaros ministerijos, a.k.
188692688

zemés sklypas Nr. 0101-0056-003 1, aprasytas p. 2.1.

2010-04-21 Kultaros paveldo departamento Nekilnojamojo kultiros
paveldo vertinimo tarybos aktas Nr. KPD-RM-1387

2010-09-02 Kultaros paveldo departamento pranesimas Nr. 09-06,
nekilnojamojo daikto kodas 33653.

Nuo 2010-09-24

Sudaryta panaudos sutartis

Vilniaus universitetas, a.k. 211950810
zemés sklypas Nr. 0101-0056-003 1, aprasytas p. 2.1.

2022 m. ﬂ




Iregistravimo pagrindas:

rasSas galioja:
Terminas:

8. Zymos:

8.1.
Statytojas:
Daiktas:

Iregistravimo pagrindas:

Irasas galioja:

9.1.
Daiktas:

Iregistravimo pagrindas:

Irasas galioja:

9.2.
Daiktas:

Iregistravimo pagrindas:

Irasas galioja:

9.3.
Daiktas:

Iregistravimo pagrindas:

Irasas galioja:

9.4.
Daiktas:

Iregistravimo pagrindas:

[rasas galioja:

9.5.
Daiktas:

Iregistravimo pagrindas:

UAB “Kovertas”

20

1997-05-28 Panaudos sutartis Nr. K01/97-13348
Nuo 1997-05-28
Nuo 1997-05-28 iki 2096-05-27

Leidimas vykdyti statybos darbus

Vilniaus universitetas, a.k. 211950810

pastatas Nr. 1094-0244-5027, aprasytas p. 2.3.

2004-10-26 Leidimas vykdyti statybos darbus Nr. NR/1609/04-1889
Nuo 2004-11-03

9. Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktaros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis)

zemés sklypas Nr. 0101-0056-0031, aprasytas p. 2.1.

2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo
salygy jstatymas Nr. X111-2166
2019-12-19 Lietuvos Respublikos zemés @ikio ministro jsakymas Nr. 3D-711

Nuo 2020-01-02

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, dvyliktasis
skirsnis)

zemés Sklypas Nr. 0101-0056-0031, aprasytas p. 2.1.

2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo
salygy jstatymas Nr. X111-2166
2019-12-19 Lietuvos Respublikos zemés @ikio ministro jsakymas Nr. 3D-711

Nuo 2020-01-02

Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis
skirsnis)

zemés Sklypas Nr. 0101-0056-003 1, aprasytas p. 2.1.

2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo
salygy jstatymas Nr. X111-2166
2019-12-19 Lietuvos Respublikos zemés @ikio ministro jsakymas Nr. 3D-711

Nuo 2020-01-02

Elektros tinkly apsaugos zonos (I11 skyrius, ketvirtasis skirsnis)
zemés sklypas Nr. 0101-0056-003 1, aprasytas p. 2.1.
2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo
salygy jstatymas Nr. X111-2166
2019-12-19 Lietuvos Respublikos zemés tikio ministro jsakymas Nr. 3D-711
Nuo 2020-01-02

Viesujy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktaros apsaugos
zonos (111 skyrius, vienuoliktasis skirsnis)

zemés sklypas Nr. 0101-0056-0031, apra$ytas p. 2.1.

2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo
salygy jstatymas Nr. X111-2166
2019-12-19 Lietuvos Respublikos zemés tikio ministro jsakymas Nr. 3D-711
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rasSas galioja:

10. Daikto registravimas ir kadastro Zymos:

10.1.
Daiktas:
Iregistravimo pagrindas:

Irasas galioja:

Terminas:

10.2.
Daiktas:
Iregistravimo pagrindas:

Jrasas galioja:
Terminas:

10.3.
Daiktas:

Iregistravimo pagrindas:

Irasas galioja:
10.4.

Daiktas:

Iregistravimo pagrindas:

Irasas galioja:

10.5.
Daiktas:
Iregistravimo pagrindas:
rasSas galioja:

11. Registro pastabos ir nuorodos:

Nuo 2020-01-02

I8duotas pastato (jo dalies) energinio naudingumo sertifikatas
(kadastro zyma)

pastatas Nr. 1094-0244-5016, aprasytas p. 2.2.

2021-11-24 Statybos produkcijos sertifikavimo centro
prane§imas Nr. MK-0212-04719/0

Nuo 2021-11-24

Nuo 2021-11-24 iki 2031-11-24

I8duotas pastato (jo dalies) energinio naudingumo sertifikatas
(kadastro zyma)

pastatas Nr. 1094-0244-5027, aprasytas p. 2.3.

2020-04-28 Statybos produkcijos sertifikavimo centro
prane§imas Nr. MK-0212-03787/0

Nuo 2020-04-28

Nuo 2020-04-28 iki 2030-04-28

Suformuotas naujas (daikto registravimas)
kiti statiniai Nr. 4400-2131-4609, aprasyti p. 2.11.
kiti statiniai Nr. 4400-2179-9213, aprasyti p. 2.9.
kiti statiniai Nr. 4400-2179-9286, aprasyti p. 2.8.
kiti statiniai Nr. 4400-2179-9302, aprasyti p. 2.10.
1993-06-11 Pazyma
2011-04-12 Rastas Nr. 40000-3-837
2011-06-09 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
2011-06-21 Rastas Nr. 40000-3-1350
Nuo 2011-07-29

Kadastrinius matavimus atliko (kadastro Zyma)
Valstybés jmonés Registry centro Vilniaus filialas, a.k. 124208338
kiti statiniai Nr. 4400-2131-4609, aprasyti p. 2.11.
kiti statiniai Nr. 4400-2179-9213, aprayti p. 2.9.
kiti statiniai Nr. 4400-2179-9286, aprasyti p. 2.8.
kiti statiniai Nr. 4400-2179-9302, apra$yti p. 2.10.
2011-06-09 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
Kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 2M-M-282
Licencija Nr. G-734-(623)
Nuo 2011-07-29

Kadastro duomeny tikslinimas (daikto registravimas)

zemés sklypas Nr. 0101-0056-003 1, aprasytas p. 2.1.
2009-07-14 Apskrities vir§ininko jsakymas Nr. 2.3-12082-(01)
Nuo 2009-07-23
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Kadastro matavimy, atlikty 2001-03-22 duomenimis statinio, NT kadastro ir registro byloje pazyméto 9H1p, pasikeité
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,9H1p (b.p.1H1p). Statiniai - Registro Nr. 10/172842. Adresas jrasytas (patikslintas) pagal 2011-05-24 Adresy registro
duomenis.

12. Kita informacija: jrasy néra
13. Informacija apie duomeny sandoriui tikslinima: jrasy néra

Bendras vertinamo turto aprasymas (individualiis poZymiai)

Vertinamas objektas yra Vilniaus mieste, Naujamiestyje. Matomumas ir reklamavimosi galimybés — geros.
Parkavimosi galimybés $alia pastato. Apzitiros metu patalpos buvo vidutinés buklés. Pastatai yra teirtorijoje, kuri yra
aptverta ir saugoma. Zemiau pateikiamas vertinamo turto detalus aprasymas. Vertinamas turtas yra zemés sklype, kurio
unikalus Nr. 0101-0056-0031, kadastro Nr. 0101/0056:31 Vilniaus m. k.v., plotas 1.2107 ha, kuris yra Lietuvos
Respublika, a.k. 111105555 nuosavybé. Sudaryta panaudos sutartis. Panaudos gavéjas: Vilniaus universitetas, a.k.
211950810. Daiktas: zemés sklypas Nr. 0101-0056-0031. Jregistravimo pagrindas: 1997-05-28 Panaudos sutartis Nr.
K01/97-13348. Jrasas galioja: Nuo 1997-05-28. Terminas: Nuo 1997-05-28 iki 2096-05-27.

Detalus vertinamo turto aprasymas (individualiis poZymiai)

Adresas Vilnius, Naugarduko g. 24

Turto vieta s C><2r
v ; I Y}I\Inluus rn‘l‘eslo-uvlvaluybé
. —

By

Vertinamas turtas Pastatas - Mokslo jstaiga
Registro Nr.: 1/25463

Zyméjimas plane 1C2p.

Unikalus daikto numeris: 1094-0244-5016
Pastato statybos metai 1940

Daikto paskirtis Mokslo

Bendras patalpy plotas 6024.49 kv. m
Pagrindinis plotas 4215.30 kv. m
Privaziavimo salygos Geros

Auksty skaiius 2

Trumpas vidaus apdailos aprasymas - Langai — plastikiniai su stiklo paketu;
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- Grindys: (teracas, betonas, linoleumas, plytelés)
- Sienos: (dazytos, tapetai, plytelés, be apdailos);
- Lubos — dazytos, pakabinamos, be apdailos;

- Vidaus durys — medinés, plastikinés.

Esama inZineriné jranga Elektra, komunalinis vandentiekis ir nuoteky S$alinimas. Patalpose
sumontuota elektroniné stebéjimo ir saugojimo sistema.

Sildymas Centrinis $ildymas i$ centralizuoty sistemy.

Baigtumas Registruotas baigtumas — 100 %.

ISvada dél patalpy biiklés vidutiné *.

* Labai gera“, t.y. patalpy/pastaty jrengimui yra panaudotos kokybiskos medziagos, jrengimo lygis — pagerinimai, suteikiantys
papildoma verte; ,,Gera®, t.y. patalpos/pastatai atitinka standartinius tokioms patalpoms keliamus reikalavimus, badingus tokios
paskirties, statybos mety ir konstrukcijy patalpoms; ,,Tvarkinga®, t.y. patalpos/pastatai jrengtos ir naudojamos pagal tiksling paskirtj,
kurioms néra reikalingi apdailos ar remonto darbai. Patalpoms/pastatams gali buti reikalingas kosmetinis remontas; ,,Vidutiné®, t.y.
patalpos/pastatai nepilnai atitinka tokios paskirties, statybos mety ir konstrukcijy patalpoms/pastatams keliamus reikalavimus ar
reikalauja remonto; ,,Prasta®, t.y. patalpos/pastatai yra neatitinka tokios paskirties, statybos mety ir konstrukcijy patalpoms/pastatams
keliamus reikalavimus. Reikalingas kapitalinis remontas ar rekonstrukcija.

Papildoma informacija
Maksimalus ir geriausias turto panaudojimas | Pagal tiksling naudojimo paskirtj.

Adresas Vilnius, Naugarduko g. 24

Turto vieta s g o
v ) Vilniaus miesto savivaldybé H

Pasiriniste sluoksr) tema

Vertinamas turtas Pastatas - Laboratorija

Pastaba dél visy patalpy - Grindys: (linoleumas, plytelés)
- Sienos: (dazytos, plytelés);
- Lubos — dazytos;
- Vidaus durys —plastikinés.

Registro Nr.: 1/25463
Zymeéjimas plane 5C1p.

Unikalus daikto numeris: 1094-0244-5070
Pastato statybos metai 1940

Daikto paskirtis Mokslo
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Bendras patalpy plotas
Pagrindinis plotas
Privaziavimo salygos

Auksty skaicius

Trumpas vidaus apdailos aprasymas

Esama inZineriné jranga
Sildymas
Baigtumas

ISvada dél patalpy biiklés

86.15 kv.m
86.15 kv.m
Geros

1

Elektra.
néra
Registruotas baigtumas — 100 %.

vidutiné *.

* Labai gera“, ty. patalpy/pastaty jrengimui yra panaudotos kokybiSkos medziagos, jrengimo lygis — pagerinimai, suteikiantys
papildoma verte; ,,Gera“, t.y. patalpos/pastatai atitinka standartinius tokioms patalpoms keliamus reikalavimus, btdingus tokios
paskirties, statybos mety ir konstrukcijy patalpoms; ,,Tvarkinga®, t.y. patalpos/pastatai jrengtos ir naudojamos pagal tiksling paskirtj,
kurioms néra reikalingi apdailos ar remonto darbai. Patalpoms/pastatams gali buti reikalingas kosmetinis remontas; ,,Viduting®, t.y.
patalpos/pastatai nepilnai atitinka tokios paskirties, statybos mety ir konstrukcijy patalpoms/pastatams keliamus reikalavimus ar
reikalauja remonto; ,,Prasta®, t.y. patalpos/pastatai yra neatitinka tokios paskirties, statybos mety ir konstrukcijy patalpoms/pastatams
keliamus reikalavimus. Reikalingas kapitalinis remontas ar rekonstrukcija.

Papildoma informacija

Maksimalus ir geriausias turto panaudojimas

Adresas

Turto vieta

Vertinamas turtas
Registro Nr.:

Zyméjimas plane
Unikalus daikto numeris:
Pastato statybos metai
Daikto paskirtis
Privaziavimo salygos
Baigtumas

ISvada dél buklés

UAB “Kovertas”

Pagal tiksling naudojimo paskirt;.
Vilnius, Naugarduko g. 24

asininkse sluoksna tema
- -

Pastatas - Riisys

1/25463

9H1p

1094-0244-5064

1940

Kita

Geros

Registruotas baigtumas — 100 %.

vidutiné *.

2022 m. n

24



Papildoma informacija

Maksimalus ir geriausias turto panaudojimas

Pagal tiksling naudojimo paskirt;.

Adresas

Vilnius, Naugarduko g. 24

Turto vieta

Vertinamas turtas

Pastatas - Stoginé

Registro Nr.: 1/25463
Zyméjimas plane 211p

Unikalus daikto numeris: 1094-0244-5038
Pastato statybos metai 1940

Daikto paskirtis Pagalbinio tikio
PrivaZiavimo salygos Geros

Baigtumas

Registruotas baigtumas — 100 %.

ISvada dél buiklés

vidutiné *.

Papildoma informacija

Maksimalus ir geriausias turto panaudojimas

Pagal tiksling naudojimo paskirtj.

Adresas

Vilnius, Naugarduko g. 24

Turto vieta

' -
‘ Pasirnkste sluoksni tema [~ |
- = )P

Vertinamas turtas

Pastatas — Ukinis pastatas

UAB “Kovertas”
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Registro Nr.:

Zyméjimas plane
Unikalus daikto numeris:
Pastato statybos metai
Daikto paskirtis
Privaziavimo salygos
Baigtumas

ISvada dél biiklés
Papildoma informacija

Maksimalus ir geriausias turto panaudojimas

Adresas

Turto vieta

Vertinamas turtas
Registro Nr.:

Zymeéjimas plane
Unikalus daikto numeris:
Pastato statybos metai
Daikto paskirtis
Privaziavimo salygos
Baigtumas

ISvada dél biiklés
Papildoma informacija
Maksimalus ir geriausias turto panaudojimas

Adresas

UAB “Kovertas”

1/25463

8llp

1094-0244-5050

1940

Pagalbinio oikio

Geros

Registruotas baigtumas — 100 %.

vidutiné *.

Pagal tiksling naudojimo paskirt;.

Vilnius, Naugarduko g. 24

Kiti inzineriniai statiniai - Vartai

1/25463

t7

4400-2179-9286

1967

Kiti inzineriniai statiniai (kiemo jrenginiai)
Geros

Registruotas baigtumas — 100 %.

vidutiné *.

Pagal tiksline naudojimo paskirt;.

Vilnius, Naugarduko g. 24

2022 m. n
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Turto vieta

' ‘ Pasirnkte sluoksniy tema
- = )P

Vertinamas turtas

Kiti inzineriniai statiniai - Tvora, vartai, varteliai

Registro Nr.: 1/25463
Zyméjimas plane T1-t4

Unikalus daikto numeris: 4400-2179-9213
Pastato statybos metai 1967

Daikto paskirtis

Kiti inZineriniai statiniai (kiemo jrenginiai)

Privaziavimo salygos

Geros

Baigtumas

Registruotas baigtumas — 100 %.

ISvada dél bikleés

vidutiné *.

Papildoma informacija

Maksimalus ir geriausias turto panaudojimas

Pagal tiksling naudojimo paskirtj.

Adresas

Vilnius, Naugarduko g. 24

Turto vieta

' -
‘ Pasirnkite sluoksni tema [~ |
- = . )P

Vertinamas turtas

Kiti inZineriniai statiniai - Tvora

Registro Nr.:

1/25463

Zymeéjimas plane

T5, t6

Unikalus daikto numeris:

4400-2179-9302
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Pastato statybos metai

Daikto paskirtis

Privaziavimo salygos

Baigtumas

I$vada dél buklés

Papildoma informacija

Maksimalus ir geriausias turto panaudojimas
Adresas

Turto vieta

Vertinamas turtas
Registro Nr.:

Zyméjimas plane
Unikalus daikto numeris:
Pastato statybos metai
Daikto paskirtis
Privaziavimo salygos
Baigtumas

ISvada dél biiklés
Papildoma informacija

Maksimalus ir geriausias turto panaudojimas

1967

Kiti inZineriniai statiniai (kiemo jrenginiai)
Geros

Registruotas baigtumas — 100 %.

vidutiné *.

Pagal tiksling naudojimo paskirtj.
Vilnius, Naugarduko g. 24

- ——

Vilniaus miesto savivaldybé “
5601 Vi, To. (8 §) 211 2000, Faks. (35) 211 2222 Nl

Kiti inzineriniai statiniai - Aikstelés, Saligatvis
1/25463

Al, a2, a3

4400-2131-4609

1967

Kiti inZineriniai statiniai (kiemo jrenginiai)
Geros

Registruotas baigtumas — 100 %.

vidutiné *.

Pagal tiksling naudojimo paskirtj.

Vertinamo turto nuotraukos yra pateikiamos zemiau:
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Pastato fasado ir kiemo statiniy fragmentas

Objekto vidaus patalpy fragmentas

Objekto vidaus patalpy fragmentas Objekto vidaus patalpy fragmentas
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Objekto vidaus patalpy fragmentas Objekto vidaus patalpy fragmentas

Objekto vidaus patalpy fragmentas Objekto vidaus patalpy fragmentas

Objekto vidaus patalpy fragmentas Objekto vidaus patalpy fragmentas
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Objekto vidaus patalpy fragmentas Objekto vidaus patalpy fragmentas

Objekto vidaus patalpy fragmentas Objekto vidaus patalpy fragmentas
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Kiemo statiniy fragmentas
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Objekto vidaus patalpy fragmentas

Kiemo statiniy fragmentas
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Vertintojo nuomon¢é apie tai, ar vertinamas turtas sudaro i§baigta visuma

Vertintojo nuomone, vertinamas turtas (Pastatas - Labaratorija, Pastatas - Riisys, Pastatas - Stoginé, Pastatas - Ukinis
pastatas, kiti inZineriniai statiniai) sudaro uzbaigta visuma.

Maksimalus ir geriausias panaudojimas (highest and best use) Tarptautiniuose vertinimo standartuose (TVS)
apibréziamas kaip: efektyviausias, kiek fiziskai jmanoma, teisiskai leistina ir finansi$kai galima, vertinamo turto
panaudojimas. Vertinamo objekto panaudojimas esamai paskir¢iai (Mokslo) yra maksimalus ir geriausias jo
panaudojimas.

Isvada dél maksimalaus ir geriausio vertinamo turto panaudojimo: Vertintojy nuomone, vertinamo turto pritaikymas
naudojant pagal tiksling naudojimo paskirtj atitinka maksimaly ir geriausig vertinamo objekto panaudojimg.

ISvada dél plétros galimybiy ir (arba) alternatyvaus panaudojimo: Vertintojams uzsakovas nepateiké patvirtinty
dokumenty dél vertinamo turto plétros galimybiy ir alternatyvaus jo panaudojimo. Vertintojy nuomone, dabartinis
vertinamo turto panaudojimas yra efektyviausias (pelningiausias) panaudojimo budas.

Teigiamos jtakos turto vertei ir likvidumui turintys veiksniai: pakankamas inZinerinés infrastruktiiros i§vystymas; geros
privaziavimo sglygos; geros susisiekimo sglygos privaciu bei vieSuoju transportu; didelis pésiyjy ir automobiliy
srautas aplinkinéje teritorijoje; didelis komercinés paskirties objekty kiekis teritorijoje.

Potencialiis turto pirkéjai: Labiausiai tikétini potenciallis vertinamo turto pirkéjai gali biiti potencialds turto haudotojai,
kuriy pagrindinis motyvas — naudoti vertinamga turtg savo tiesioginei veiklai bei investuotojai — asmenys, jsigyjantys
turta su tikslu jj iSnuomoti ir gauti i§ nuomos pajamas.

Pastabos:

e Apzitros metu nustatyta, kad patalpy iSplanavimas vizualiai atitinka kadastriniy matavimy bylos duomenis;
e Esamas vertinamojo turto panaudojimas atitinka maksimaly ir geriausia;

e Pazymétina, kad vertintojas detaliai neanalizavo pastato konstrukcijy ir inZinerinés jrangos;

e  Fiziné biiklé nustatyta atlikus iSorine apzitira, 0 baigtumas — VI RC duomenimis;

e  Vertinamas turtas sudaro uzbaigta visuma.
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3. VERTINAMO TURTO RINKOS VERTES NUSTATYMAS

3.1. Turto rinkos apZvalga

NT rinkos apzZvalga. Pandemijos poveikis nekilnojamojo turto rinkoje sukairé ,,amerikietiskus kalnelius* — staigus
kritimas, palyginus trumpas stabilizacijos periodas ir kilimas j iki tol nematytas aukStumas — taip atrodé vos pusantry
mety su pasaulj niokojancia liga. Pandemijos laikotarpiu gyventojai priversti taikstytis su galybe apribojimy, pratintis
prie naujy darbo formy, i§ naujo permastyti savo poreikius bustui. Atsakyti, kurie poky¢iai bus trumpalaikiai, 0 kurie
ilgam nubrés naujas turto plétros ir naudojimo kryptis, Siuo metu yra sudétinga, taciau tai, kad dalis pokyc¢iy isliks —
akivaizdu. Jau netolimoje ateityje galimas ir dar vienas poky¢iy periodas, nes ujami kaimyninés $alies gyventojai vis
riméiau svarsto emigracijos galimybes ir viena i$ savo stoteliy renkasi Lietuva. Istoriskai miisy $aliai artimi baltarusiai
gali padéti iSspresti dalj demografinio pobiidzio NT rinkos problemy — ne tik sumazinti verslo centry vakansija, bet ir
paskatinti tolimesne jy plétra. Paskutiniy SeSiy ménesiy rezultatai sostinés NT vystytojams buvo ypa¢ palankiis —
realizuota 4432 butai (jskaitant apartamentus, loftus). Tai — 2,5 karto daugiau nei pernai tuo paciu laikotarpiu (1711) ir
1,5 karto daugiau nei 2019 metais (2858). Toks rinkos aktyvumas lygintinas ne tik su analogiskais laikotarpiais, bet ir
visy mety rezultatais. Pavyzdziui, 2020 metais per dvigubai ilgesnj laikotarpj parduota tik 8 proc. daugiau biisto
(4773), 0 2019 metais — tik 25 proc. daugiau (5540). Akivaizdu, kad jei pardavimy aktyvumas neblésty, metinis
rezultatas ankstesnj rekorda vir§yty 1,5 karto, ir kalbomis apie spyruoklés efektg apsiriboti nepavykty. Kita vertus,
sumazéjusi biisto pasiiila, dalies vystytojy atsargumas ir neapibréztumas dél pirkéjy elgesio tvarumo riboja pasitilos
augima, o pirkéjy ketinimus veikia augancios busto kainos bei galimas Lietuvos banko jsikiSimas siekiant apsaugoti
rinka nuo perkaitimo. Pirkéjy aktyvumui augant buvo sudarytos ypaé palankios salygos naujy projekty pristatymui
rinkai. Per pirmajj §iy mety pusmetj vystytojai pasitlé 3251 naujus bastus — 1,5-2,5 karto daugiau nei bet kurj
ankstesnj pusmetj nuo 2012 mety. Vis délto net ir tokio rekordinio vystytojy aktyvumo nepakako apsaugoti rinka nuo
pasialos trikumo.

Naujos buty pasidlos bei pardavimy dinamika Vilniuje (vnt,) Buty pardavimai pagal klases Vilniuje (proc.)
mNauji ® Parduoti W Ekonoming Viduting mPrestizing
SLLTLITTTTT LA
2000 80%
1500 60%
1000 40%
Sl T
I 0%
K1 K2 K3 K4 K1 K2 K3 K4 K1 K2 K3 K4 K1 K2 K1 K2 K3 K4 K1 K2 K3 K4 K1 K2 K3 K4 K1
2018 2019 2020 2021 2018 2019 2020 2021
Saltinis: INREAL Saltinis: INREAL
Vidutinés buty kainos pagal klases Vilniuje (EUR/ kv. m) Naujy buty likvidumo rodiklis Vilniuje
a=@=Ekonoming Viduting e Prestizing

Pokytis nuo pernai == = e Likvidumo indeksas
4500

4000 50% 1,50
3500 .’/ 25% - '\ 1,25
S "

3000 QG /
. ~
2500 0% - n 1,00
2000 -25% \ 0,75
1500 50% \ 0,50
1000
Py 75% 0,25
0 K1 K2 K3 K4 K1 K2 K3 K4 K1 K2 K3 K4 K1 K2
KI K2 K3 K& K1 K2 K3 K4 K1 K2 K3 K4 Ki K2 2018 2019 2020 "y
2018 2019 2020 2021
Saltinis: INREAL Saltinis: INREAL

(Saltinis: https://www.inreal.lt/file/1/9/3/7/Ekonomikos-ir-NT-rinkos-apzvalga-2021-H1_INREAL -Siauliu-bankas-COBAL T-CityNow_2021-08-10_compressed.pdf)
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Statiniy statistiniai duomenys. Registry centro duomenimis, nuo 2017 m. sausio 1 d. iki 2021 m. sausio 1 d.
Lietuvoje jregistruoty pastaty skaiCius kasmet didéja (2.9 pav.). IS viso Nekilnojamojo turto registre 2021 m. sausio 1
d. buvo jregistruoti 2 602 672 pastatai, tai yra 14 688 pastatais (0,57 proc.) daugiau nei prie§ metus ir 70 435 pastatais
(2,78 proc.) daugiau nei 2017 m. sausio 1 d. Per analizuojamg laikotarpj maZiausias metinis pokytis — 14 688 (0,57
proc.) fiksuojamas 2021 m. sausio 1 d., didziausias — 21 533 pastatai (0,85 proc.) — 2018 m. pradzioje.

Pastaty skaicius Pastaty skaicius
Lietuvos Respublikoje, i§ viso Vilniaus m. savivaldybéje, i§ viso
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2.9 pav. Nekilnojamojo turto registre jregistruoty pastaty skaiciaus dinamika?®

Registry centro duomenimis, 2021 m. sausio 1 d. Vilniaus miesto savivaldybéje buvo jregistruoti 97 228 pastatai, tai
yra 1651 pastatu (1,73 proc.) daugiau nei prie§ metus ir 6 084 pastatais (6,68 proc.) daugiau nei 2017 m. sausio 1 d. Per
analizuojamg laikotarp] maziausias metinis pokytis — 1 324 pastatai (1,43 proc.) fiksuojamas 2019 m. pradzioje,
didZiausias — 1743 pastatai (1,86 proc.) — 2020 m. sausio 1 d. Registry centro duomenimis, nuo 2017 m. sausio 1 d. iki
2021 m. sausio 1 d. Lietuvoje jregistruoty patalpy skaicius kasmet didéja (2.10 pav.). I§ viso Nekilnojamojo turto
registre 2021 m. sausio 1 d. buvo jregistruotos 1 153 894 butas, tai yra 14 669 patalpomis (1,29 proc.) daugiau nei pries$
metus ir 54 246 patalpomis (4,93 proc.) daugiau nei 2017 m. sausio 1 d. Per analizuojamg laikotarpj maziausias metinis
pokytis — 13 141 patalpa (1,17 proc.) fiksuojamas 2020 m. sausio 1 d., didziausias — 14 669 butas (1,29 proc.) — 2021
m. pradzioje.

Patalpy skaicius Patalpy skaicius
Lietuvos Respublikoje, i$ viso Vilniaus m. savivaldybéje, i viso
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2.10 pav. Nekilnojamojo turto registre jregistruoty patalpy skaitiaus dinamika®

Registry centro duomenimis, Vilniaus miesto savivaldybéje Nekilnojamojo turto registre iki 2021 m. sausio 1 d.
jregistruotos 326 202 butas, tai yra 8 713 patalpy arba 2,74 proc. daugiau nei prie§ metus ir 28 946 patalpomis (9,74
proc.) daugiau nei 2017 m. sausio 1 d. Per analizuojama laikotarpj maziausias metinis pokytis — 6 581 patalpa (2,21
proc.) fiksuojamas 2018 m. pradzioje, didziausias — 8 713 i butas (2,74 proc.) — 2021 m. sausio 1 d.
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2.11 pav. Pastaty pasiskirstymas Vilniaus savivaldybéje pagal naudojimo paskirtj 2021 m. sausio 1
d.30

Registry centro duomenimis, Vilniaus miesto savivaldybéje 2021 m. sausio 1 d. Nekilnojamojo turto registre pagal
naudojimo paskirtj daugiausia buvo jregistruota pagalbinio tikio paskirties pastaty — 34 578, gyvenamosios (vieno buto
pastaty) paskirties pastaty — 26 121, kitos (sody) paskirties pastaty — 14 163, trijy ir daugiau buty gyvenamyjy namy — 7
515, sandéliavimo paskirties pastaty — 1633, garazy paskirties pastaty 2 078, Gyvenamoji (buty)s paskirties pastaty — 1
449, gamybos, pramonés paskirties pastaty — 1432, gyvenamosios (dviejy buty pastaty) paskirties pastaty — 3091, kitos
paskirties pastaty — 2072. Likusiy paskir¢iy pastatai sudaro 3,18 proc., i§ jy specialiosios paskirties pastaty — 97, Kitos
(fermy) paskirties pastaty — 25, kitos (ikio) paskirties pastaty — 94, kitos (Siltnamiy) paskirties pastaty — 47, vieSbuciy
paskirties pastaty — 156, transporto paskirties pastaty — 32, prekybos paskirties pastaty — 732, paslaugy paskirties
pastaty — 259, maitinimo paskirties pastaty — 144, poilsio paskirties pastaty — 79, kulttiros paskirties pastaty — 180,
mokslo paskirties pastaty — 574, sporto paskirties pastaty — 47, gyvenamosios (jvairioms socialinéms grupéms) — 297,
gydymo paskirties pastaty — 227 , religinés paskirties pastaty — 106.
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2.12 pav. Patalpy pasiskirstymas Vilniaus miesto savivaldybéje pagal naudojimo paskirtj
2021 m. sausio 1 d.?
Registry centro duomenimis, Vilniaus miesto savivaldybéje 2021 m. sausio 1 d. Nekilnojamojo turto registre pagal
naudojimo paskirt] daugiausia jregistruota buty paskirties patalpy — 250 287 (tai sudaro 76,73 proc. visy savivaldybéje
jregistruoty patalpy), gyvenamosios (jvairiy socialiniy grupiy) paskirties patalpy — 6 845, Kkitos (pagalbinio tkio)
paskirties patalpy 11 301, Gyvenamoji (buty)s paskirties patalpy — 4 569, garazy paskirties patalpy — 35 625, kitos
paskirties patalpy — 6837. Likusiy paskiréiy butas sudaro 3,29 proc., i$§ jy kultaros paskirties patalpy — 104, mokslo
paskirties patalpy — 89, sporto paskirties patalpy —36, gamybos paskirties patalpy — 544, sandéliavimo paskirties
patalpy — 526, transporto paskirties patalpy — 11, gyvenamosios (gyvenamuyjy patalpy ) paskiries patalpy — 2323,
viesbuciy paskirties patalpy — 1122, prekybos paskirties patalpy — 2148, paslaugy paskirties patalpy — 1017, maitinimo
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paskirties patalpy — 548, poilsio paskirties patalpy — 1493 specialiosios paskirties patalpy — 64, religinés paskirties
patalpy — 5, transporto paskirties patalpy — 11, gydymo paskirties patalpy — 708.
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mKita*

2.13 pav. Pastaty Vilniaus miesto savivaldybéje pasiskirstymas pagal nuosavybes teises | juos
2021 m. sausio 1d.*?
Registry centro duomenimis, pastaty pasiskirstymas Vilniaus miesto savivaldybéje pagal nuosavybés teises j juos 2021
m. sausio 1 d. buvo toks: fiziniams asmenims nuosavybés teise priklaus¢ 72 479 pastai, juridiniams asmenims — 8 433
pastatai, valstybés nuosavybé — 1 541 pastatas, savivaldybiy nuosavybé — 1 214 pastaty, kita nuosavybé — 13 561
pastatas.

M Fiziniy asmeny privati nuosavybé
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301 812 Savivaldybiy nuosavybé

u Kita*

2.14 pav. Patalpy Vilniaus miesto savivaldybéje pasiskirstymas pagal nuosavybés teises j jas
2021 m. sausio 1 d.*3

Registry centro duomenimis, butas Vilniaus miesto savivaldybéje 2021 m. sausio 1 d. pagal nuosavybés teises j jas
pasiskirsté taip: fiziniams asmenims nuosavybés teise priklausé 301 812 patalpy, juridiniams asmenims — 17 680
patalpy, valstybés nuosavybé — 509 butas, savivaldybiy nuosavybé — 3 529 butas, kita nuosavybé — 2672.

Nekilnojamojo turto rinkos statistiniai duomenys.
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2.15 pav. 2017-2021" m. Vilniaus miesto savivaldybéje parduoty pastaty ir patalpy skaicius*3*
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Vilniaus miesto savivaldybéje per analizuojamg 2017-2021* m. laikotarpj daugiausia pastaty ir patalpy yra
parduota 2019 m. (15 736), maziausiai — 2017 m. (13 484). Lyginant 2018 m. su 2017 m., parduoty pastaty ir patalpy
skaicius padidéjo 7,84 proc., 0 2019 m. buvo perleista 8,22 proc. daugiau objekty nei 2018 m. 2020 m. buvo perleista 2
proc. maziau patalpy nei 2019 m. 2021 m. nurodytas parduoty pastaty ir patalpy skaicius tik sausio—liepos ménesiais,
todeél su ankstesniy mety pardavimais néra lygintinas.
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paskirciy grupes®

Vilniaus miesto savivaldybéje i§ viso 2017-2021*+ m. laikotarpiu parduoti 70 393 pastatai ir butas. Per
analizuojama laikotarpj didziausia paklausg nekilnojamojo turto rinkoje turé¢jo butai ir garazai. Daugiausia buty
parduota 2019 m. — 10 957, tai sudar¢ 69,63 proc. visy 2019 m. parduoty pastaty ir patalpy, 2017 m. perleisti — 9 465
butai, 2018 m. — 10 204, 2020 m. —10 605. Garazy rinka taip pat kaip ir buty, aktyviausia buvo 2019 m. — perleista 1
680 objekty, 2017 m. — 1 486, 2018 m. — 1 535, 2020 m. — 1 594. Vieno ir dviejy buty namy rinka aktyviausia buvo
2020 m. — parduoti 1 152 namai, 2017 m. parduoti 725 vieno ir dviejy buty namai, 2018 m. — 812, 2019 m. — 957.
Bendrabuciy rinka aktyviausia buvo 2019 m. — perleisti 638 objektai, 2017 m. — 575, 2018 m. — 598, 2020 m. — 556.
Sody paskirties pastaty ir patalpy duagiausia parduota 2020 m. — 452, 2017 m. — 360, 2018 m. — 335, 2019 m. — 395.
Viesbuciy, prekybos, paslaugy ir maitinimo paskirties pastaty ir patalpy daugiausia parduota 2019 m. — 410 objekty,
2017 m. — 302, 2018 m. — 310, 2020 m. — 399. Gyvenamoji (buty)s ir gydymo paskrties rinka aktyviausia buvo 2019
m. — parduotas 481 objektas, 2017 m. — 408, 2018 m. — 438, 2020 m. — 445. Kultiiros ir mokslo bei poilsio ir sporto
nekilnojamojo turto objekty per nagrinéjama laikotarp] parduoty objekty skaiCius yra mazas ir didesniy parduoty
objekty skaifiaus svyravimy néra pastebima.
(Saltinis: https://www.registrucentras.lt/ntr/vertinimas/masinis/masvert.php?src=1&sav=461&ver=55).

Trumpa Lietuvos ekonomikos apzvalga. Lietuvos ekonomika ir toliau nesiliauja stebinti pavydétinu atsparumu
krizinéms situacijoms. Pernykstis fikio nuosmukis buvo vienas §velniausiy visoje ES, o Siemet misy $alis - viena
pirmyjy visame pasaulyje, kurios ekonomika sugrjzo j prieSpandemin]j lygj, nepaisant ilgo ir pakankamai griezto
karantino. Pernai dél pandemijos susitraukes 0,8 proc., per pirmajj Siy mety ketvirtj Lietuvos BVP iSaugo 1,2 proc.
Toks pasiekimas virsijo daugelio analitiky prognozes. Dar labiau, lyginant su paskutiniuoju 2020 m. ketvir¢iu, $alies
tikis iSaugo net 1,8 proc. ir lenké stipriausias pasaulio ekonomikas — JAV, Svedijos ir pan. Prie tokiy rezultaty
labiausiai prisidéjo stiprios vidaus investicijos ir vidaus vartojimo augimas. Teigiama impulsa suteiké geréjanti
epidemiologiné padétis tiek Lietuvoje, tiek pagrindinése Lietuvos eksporto rinkose. Chemijos produkty eksportas
padvigubéjo, smarkiai iSaugus $iy produkty paklausai dél pandemijos. DidZiausig indélj | BVP augimg pagal sektorius
ine$¢ pramoné. Augimas fiksuotas beveik visuose pramonés sektoriuose, 0 didziausia plétra i$siskyré transporto ir
o banky turima ,,pagalvé* iSlicka pakankamai solidi. Lietuvos banko duomenimis, Salies bankai galéty atlaikyti per 7
proc. siekiantj hipotetinj ekonomikos nuosmukj. Nepaisant to, atsipalaiduoti tikrai dar netinkamas laikas. Reik§Smingas
pandemijos paveikty jmoniy finansinés biiklés pablogéjimas ir su tuo susijusios pasekmés galéty neigiamai paveikti
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Salies finansy sistemos stabiluma. Po létesnio augimo mety pradzioje pasaulio ekonomikos augimas pradeda atsigauti.
Prie didesnio iikio aktyvumo prisideda ir jvairiy Saliy vyriausybiy gyventojams ir jmonéms teikiama parama. Nors
pandemija vis dar islieka pagrindiniu kritiniu faktoriumi, daranéiu jtakg ekonominiams S$aliy procesams visame
pasaulyje, taCiau slopstantys Sio viruso zidiniai ir spartéjanti vakcinacija lemia maZesnius suvarzymus verslui ir namy
tikiams. Sie procesai lems didesnj tarptautinés Mokslo aktyvuma ir Lietuvoje. Prekiy eksportas per penkis pirmus 2021
mety ménesius augo daugiau nei ketvirtadaliu (17,1 proc.), o lietuviskos kilmés prekiy eksportas didéjo dar daugiau —
22,3 proc. (be mineraliniy produkty — 24,1 proc.). Tokj istoriskai didelj pokytj 1émé Zema praéjusiy mety baze ir didelis
eksporto gaminiy kainy augimas. Lietuviskos kilmés aukstyjy technologijy prekiy eksporto augimas pirmajj Siy ketvirtj
buvo gerokai didesnis nei viso eksporto ir sudaré 15,2 proc., palyginti su tuo paciu laikotarpiu pernai. Sparc¢iausiu
augimu iSsiskyré kompiuteriniy, elektroniniy ir optiniy gaminiy, elektros jrangos gaminiy pardavimai uzsienio Salyse.
Atsigaunanti ekonomika ir stipriai iSauge verslo ir namy tkiy lukes¢iai reikSmingai pakélé prekiy ir paslaugy kainas.
Nors mety pradzioje infliacijos lygis nesieké 1 proc., taCiau jau geguze ir birzelj infliacija Lietuvoje pasoko iki
nematyty 3,5 proc. Labiausiai prie didesnés infliacijos prisidéjo ketvirtadaliu brangusi nafta dél Sios zaliavos tiekimo
ribojimy. Spartaus Salies ekonomikos atsigavimo fone gyvenamojo nekilnojamojo turto rinka jau skambina perkaitimo
pavojaus varpais. Tai galéty sukelti skaudzias pasekmes Salies finansy sistemos stabilumui. Biisto kainos pirmajj Siy
mety ketvirtj augo 12 proc. Nors NT kainy augimas sutapo su didéjancias namy tkiy atlyginimais, santaupomis ir
lukesciais, taciau toks plétros tempas ir jos pobiidis yra netvarus, todél jam ilgiau uzsitgsus, galime sulaukti reikSmingy
neigiamy rinkos perkaitimo padariniy. Busto jsigijimo kreditavimo apimtys isliko pakankamai stabilios, taiau
netvarumo rizika kursto intensyvios spekuliacijos pirminéje plétotojy rinkoje, kai siekiama pasipelnyti i$ rezervacijy
sutar¢iy perpardavimo, kas iSkreipia realig situacijg bisto rinkoje. Statyby sektoriaus augimas po pandemijos
nedemonstruoja auksty rezultaty. Per pirmajj $iy mety ketvirtj, palyginti su tuo paciu laikotarpiu pernai, investicijos j
gyvenamuyjy pastaty statybg augo 8 proc., o negyvenamuyjy ir inzineriniy statiniy segmentas susitrauké atitinkamai 10 ir
9 proc. Ispudingu tempu atsigavusi Salies ekonomika demonstruoja uzkreciantj pavyzdj kitoms Salims. Nors riziky dél
pandemijos valdymo ir galimy jos atmainy netriiksta, ta¢iau tikétina, kad tamsiausias pandemijos etapas jau praeityje,
ir miisy Salis galés susitelkti j ekonomikos stiprinima.

Infliacija, darbo uzmokestis ir mazmeniné prekyba

Statyby aktyvumas Lietuvoje
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(Saltinis: https://www.inreal.It/file/1/9/3/7/Ekonomikos-ir-NT-rinkos-apzvalga-2021-H1_INREAL-Siauliu-bankas-COBALT-CityNow_2021-08-10_compressed.pdf)

3.2. Vertinimo principy ir metody pagrindimas

40

Turto rinkos verté priklauso nuo daugelio teisiniy bei ekonominiy veiksniy ir daznai turi biti suvokiama kaip
nedaloma visuma kartu su verslu ir kilnojamuoju turtu. Todél turto verté yra nustatoma vadovaujantis rinkos
ekonomikos logika bei kriterijais, rinkos ir ekonominiy salygy tyrimy bei monitoringo rezultatais. Turto vertés
nustatymo pagrindas yra galimos pajamos bei pelnas, turtg naudojant ar juo disponuojant, arba asmeniniy poreikiy

tenkinimas.

Turto verté gali biiti nustatoma pagal:
e pirkimo — pardavimo sandorius;
e turto sukdrimo (atktirimo), jsigijimo kaStus (atémus nuverté¢jima);
e pajamas, gaunamas naudojant turta.
Turto vertés pagrindimas apima informacijos, susijusios su vertinimu, surinkima, tikslinima bei analizg.

Vertinant turtg, buvo:

o atlikta objekto apzitira ir suformuluotas vertinimo tikslas;

o atlikta objekto ir jo daliy apzitira, nustatytos jo fizinés charakteristikos, surinkta informacija apie inZinerines
komunikacijas, privaziavimo kelius, infrastruktiira;

o atlikta aplinkinés vietovés apzilira, apzitiréti greta esantys panasiis objektai;

e surinkti duomenys apie pana$iy objekty pardavimus, pasiiilg, nuomga, turto naudotojus;

o atlikta turto atkuriamyjy kasty analizé, apimanti ir turto pagerinimy jtakg turto rinkos vertei;
e nustatytas turto esamo naudojimo pobudis, pasvertos jo tolimesnio panaudojimo perspektyvos.
Nekilnojamojo turto objekty ir jy priklausiniy rinkos vertés yra neatsiejamai susijusios tarpusavyje. Remiantis
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Tarptautiniy vertinimo standarty 220-uoju TVS ,MaSinos ir jrenginiai“ 3 punktu, prie priklausiniy, kurie

vertinami kartu su vertinamuoju turtu, priskiriama:
1. Dujy tinklai;

Elektros instaliacija su $viestuvais;
Vandentiekio ir kanalizacijos sistemos su jvadais bei santechnine armatira;
Patalpy $ildymo, Saldymo ar védinimo sistemos;
Kompiuteriniai tinklai;
Liftai;
Patalpy prieSgaisrinés ir apsaugos signalizacijy sistemos;

N MWD

Telefoninio rysio sistemos.

Turto vertei nustatyti, gali biiti naudojami Sie turto vertinimo metodai ir (arba) jy deriniai:

1. Lyginamasis metodas. Lyginamojo metodo esmé — vertinamo turto palyginimas su analogisku arba panasiu
turtu, kuriy sandoriy kainos yra Zinomos turto vertintojui. Vertinant turta §iuo metodu, tiesiogiai taikomas pakeitimo
kitu turtu principas.

2. Islaidy (kasty) metodas. Islaidy (kasty) metodo esmé — prielaida, kad kaina, kurig pirkéjas rinkoje mokéty
uz vertinamg turtg, jeigu tam poveikio neturéty tokie veiksniai kaip laikas, rizika ar kiti, blity ne didesné nei analogiSsko
turto jsigijimo, pagaminimo, atkiirimo, atgaminimo, atstatymo (jrengimo) kaina. I$laidy (kaSty) metodas taikomas
apskai¢iuojant specialios paskirties ar retai rinkoje parduodamy objekty verte, kai lyginamuoju metodu ar pajamy
metodu turto rinkos vertés nustatyti nejmanoma. Esant nurodytoms aplinkybéms, i$laidy (kasty) metodu nustatyta
atkuriamoji turto verté laikoma turto rinkos verte.

3. Pajamy metodas. Pajamy metodo esmé — turto teikiamos naudos — grynyjy biisimyjy pinigy srauty
perskai¢iavimas | turto vertg. Vertinimo metu apskaifiuota pinigy suma parodo turto teikiamg ekonomine nauda.
Pajamy metodu gali bati vertinamas tik tas turtas, kuris duoda ar gali duoti pajamas. Vertinant turtg pajamy metodu
gali buti taikomi Sie skaiciavimo budai: diskontuoty pinigy srauty skaiiavimo biuidas; kapitalizavimo skai¢iavimo
budas; kiti tarptautinéje praktikoje taikomi budai. Taikant diskontuoty pinigy srauty skai¢iavimo buda, turto verté
apskai¢iuojama kaip grynyjy pinigy srauty dabartiné verté. Kapitalizavimo skai¢iavimo biidas dazniausiai taikomas,
kai numatomi grynyjy biisimyjy pinigy srauty kinta tolydziai.

Turto vertintojo nuomone, vertinamo turto paskirtis atitinka esamg panaudojima, o alternatyvus panaudojimas
yra tikslingas panasiai paskirciai. Nekilnojamojo turto registre jregistruota vertinamo turto paskirtis (mokslo) i§ esmés
atitinka jo maksimalaus ir geriausio panaudojimo principa.

Vertinamam turtui néra taikomas lyginamasis metodas, nes Vilniaus mieste néra per 36 mén. jvykusiy
analogisko ar panasaus turto sandoriy. Objektas néra priskirtinas specialios paskirties ar retai rinkoje parduodamy
objekty kategorijai - iSlaidy (kasty) metodo taikymas nustatant vertinamo objekto rinkos verte néra tinkamas.
Vertinamas turtas — Mokslo paskirties objektas, gali bliti pajamas neSantis turtas ir investiciniais tikslais yra jsigyjamas.
Atsizvelgiant | maksimaly ir geriausig vertinamo turto panaudojima (Mokslo paskirties arba panaSios (mokslo)
paskirties) bei potencialiy turto pirkéjy ratg (galutiniai vartotojai jsigyjantys turta savo poreikiams tenkinti arba
investiciniais tikslai turta nuomoti), pajamy metodu atlikti skai¢iavimai gali atspindéti vertinamo turto verte atviroje
rinkoje. Turto vertintojas, atsizvelgdamas ] ataskaitos bendroje dalyje apzvelgtos metodikos reikalavimus, turto
vertinimo dieng esama situacijg nekilnojamojo turto rinkoje, vertinimo tikslg — nuosavybés teisés perleidimo tikslu,
turto pobuidj — vertinamas nekilnojamasis turtas bei naudojimo paskirtj, turto biukle bei apibendrings surinkta
informacija turto rinkos vertei apskaiciuoti pasirenka pajamy metoda.
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3.5. Pajamy metodas

Pajamy metodo esmé — turto teikiamos naudos — grynyjy basimyjy pinigy srauty perskaiéiavimas j turto verte. Pajamy
metodu gali biiti vertinamas tik tas turtas, kuris duoda ar gali duoti pajamas. Vertinant turtag pajamy metodu taikomi Sie
skai¢iavimo biidai: diskontuoty pinigy srauty skai¢iavimo budas; kapitalizavimo skai¢iavimo budas; Kiti tarptautinéje
praktikoje taikomi skai¢iavimo buidai.

v" diskontuoty pinigy srauty skai¢iavimo budas;

v’ kapitalizavimo skai¢iavimo bidas;

v' kiti tarptautinéje praktikoje taikomi skai¢iavimo biidai.
Vertintojy nuomone, nustatant vertinamo nekilnojamojo turto vert¢ pajamy metodu, objektyviausia ir patikimiausia
bty naudoti diskontuoty pinigy srauty skai¢iavimo buda. Sis skaiiavimo biidas skiriasi nuo kapitalizavimo
skai¢iavimo biuido tuo, jog Siuo atveju pajamy ir kapitalo rodikliy analizés sudaromos visam apsibréztam investavimo
laikotarpiui, be to Sis metodas leidzia jvertinti nestabiliy piniginiy Srauty jtaka vertinamo turto vertei. Atsizvelgdami j
pastaraisiais metais susidariusig nestabilia (kintan¢ig) padétj Lietuvos ekonomikoje bei nekilnojamojo turto rinkoje,
vertintojai nusprendé atsisakyti pajamy kapitalizavimo — t.y., skai¢iavimo biido, kurio rezultatai gali bati patikimi, tik
tuo atveju kai, kai numatomi grynyjy biisimyjy pinigy srautai kinta tolydziai. Kadangi vertintojy nuomone, esama
situacija neleidzia prognozuoti vienody (stabiliy) kasmetiniy srauty, geriausiai turto verte atspindés skaic¢iavimai atlikti
diskontuoty pinigy srauty skaic¢iavimo badu.
Taikant diskontuoty pinigy srauty skai¢iavimo biida, turto verté apskai¢iuojama kaip grynyjy biisimyjy pinigy srauty
dabartiné verté. Su turtu susij¢ grynieji biisimieji pinigy srautai skai¢iuojami pagal esamg turto biikle arba maksimaly ir
geriausig jo panaudojima (kai maksimalus ir geriausias turto panaudojimas teisiskai galimas ir finansiskai jmanomas).
Apskaiciuojant grynuosius blisimuosius pinigy srautus jtraukiama:

v’ pajamos, numatomos gauti nuolat naudojant turta;

v numatomos islaidos, susijusios su to turto naudojimu;

v remonto ir eksploatavimo islaidos, reikalingos turtui iSlaikyti tokios biiklés, kuri leisty gauti pajamas pagal
grynuosius blisimuosius pinigy srautus;

v’ pinigy suma, numatoma gauti perleidus turtg grynyjy biisimyjy pinigy srauty laikotarpio pabaigoje, jei ji yra
pagristai tikétina (tgstinumo verte).
Diskontuoty pinigy srauty skaic¢iavimo biidas taikomas §iais etapais:

v nustatomas bendras nekilnojamojo turto naudojimo laikas, atsizvelgiant j investuotojo ketinimus, taip pat turto
eksploatavimo laikg. Parenkamas pajamy gavimo periodiSkumas;

v’ prognozuojami infliacijos tempai bei piniginiy srauty nuvertéjimo indeksai nekilnojamojo turto disponavimo
laiku. Atliekamas indeksavimas;

v’ treCiame etape prognozuojamos periodiskai gaunamos pajamos ir i$laidos. Prognozuojamos vidutinés metinés
investuotojo pajamos (gaunamos nuomos mokesc¢iy forma) ir iSlaidos (nekilnojamojo turto, Zemés mokesciai,
administravimo ir kt. i§laidos) kiekvienu periodu;

v prognozuojama nekilnojamojo turto verté¢ jo disponavimo trukmés pabaigoje. Atsizvelgiama j biisima
nekilnojamojo turto kainos kitima;

v nustatoma vertinamo nekilnojamojo turto diskonto norma;

v/ paskutiniame etape apskaic¢iuojama nekilnojamojo turto rinkos verté pagal zemiau pateiktg formule:
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v — = 6P, LGP ., GR |, _TV
(1+d)?' (1+d)? 1+d)") @a+d)n

RV - rinkos verté; GP - grynosios pajamos, gaunamos eksploatuojant turta, pasibaigus pirmiems....n metams
(periodui); n - turto naudojimo periody skaicius; d - diskonto norma; TV - bisimoji turto verté, pasibaigus n metams
(testinumo verte).

Grynosios pajamos skai¢iuojamos pagal formule:
GPn=BP-VI
GPn - metinés grynosios pajamos; BP — bendrosios pajamos; VI — veiklos islaidos.

Skaiciuojant objekto verte diskontuoty pinigy srauty biidu, diskonto norma apima projekto finansavimo Saltiniy kastus,
jvertinant jy dalj bendrajame kapitale. Si norma vadinasi vidutiniu svertiniu kapitalo kastu vidurkiu (WACC):

SKKV=Wg*Ksk+Wr*Kn

Kur Ksk — skolinto kapitalo kastai; Kn - nuosavo kapitalo kastai; Wsk - skolinto kapitalo dalis; Wn - nuosavo kapitalo
dalis.

Skaiciuojant turto verte vertintojas priima diskonto norma kaip vidutinius svertinius kapitalo kastus.
Vertinamo objekto rinkos verté periodo pabaigoje apskaiciuojama, pagal Sig formulg:

OVn — %1
KN

OV, - objekto rinkos verté periodo pabaigoje; GP, - metinés grynosios pajamos; KN - kapitalizavimo norma.
Kapitalizavimo norma apskaic¢iuojama pagal Sig formulg:

KN=d-m,
KN — kapitalizacijos norma; d — diskonto norma, m - paskutiniy prognozuojamy mety augimo koeficientas.

Reversijos vertés dabartiné verté apskai¢iuojama pagal formule:

RDV — pajamy i§ objekto pardavimo dabartiné (is¢jimo) verté; OV, — objekto rinkos verté periodo pabaigoje; r —
diskonto norma; n — periodas.

Dabartiné kapitalo grazos rinkos verté apskai¢iuojama sudéjus dabarting piniginiy srauty vert¢ ir dabartine objekto
pardavimo pajamy periodo pabaigoje verte.

Piniginiy srauty diskontavimo esmé yra prielaida, kad vertinamo turto rinkos verté yra lygi piniginiy srauty dabartiniy
ver¢iy sumai plius reversijos dabartiné verté (ji gaunama kapitalizuojant paskutiniy mety gryngsias pajamas,
panaudojant kapitalizavimo norma, naudojamai nustatant verte).

Sis metodas skiriasi nuo pajamy kapitalizavimo tuo, jog $iuo atveju pajamy ir kapitalo analizés sudaromos ilgesniam
laikui. Prognozuojamas laikas — 7 metai, vertintojas mano, kad toks laikas yra pakankamas norint stabilizuoti
piniginius srautus.

Vertinant vertinamg turtg piniginiy srauty diskontavimo biidu, j vertinama turta yra zvelgiama kaip | veikiant] vientisg

duomenimis apie nuomininkus bei esama bei prognozuojama situacija tokio tipo pastaty, patalpy rinkoje.

Pagrindinés pinigy srauto sudarymo prielaidos:
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v Esamos buklés vertinamo objekto verté nustatoma kaip maksimali suma, kurig gali mokéti potencialus turto
pirkéjas, atsizvelgdamas j labiausiai tikétinas turto pardavimo pajamas, objekto valdymui reikalingas 1ésas, bei |
rinkoje esancius reikalavimus investicijy grazai;

v Pajamy bazé (kuri yra diskontuojama) yra grynosios pajamos be PVM. Si bazé parinkta atsizvelgiant j
galiojangias Turto ir verslo vertinimo metodikos (Zin., 2012, Nr. 50-2502) rekomendacijas (78 punktas);

v Vieno pinigy srauto periodo trukmé — 1 metai (12 ménesiy). Pajamy analizé atlikta 1 mén. tikslumu. Pirmojo
diskontavimo periodo pradzia: turto vertés nustatymo data;

v Viso prognozuojamo pinigy srauto trukmé — 7 mety;

v Periodo pabaigoje (7-aisiais pinigy srauto metais) vertinamas objektas yra parduodamas uz labiausiai tikéting
periodo pabaigos laikotarpio kaing (testinumo verte).

Potencialiy bendryjuy pajamy nustatymas

Dabartinis nuomos kainy lygis néra palankus investuotojams, o potencialiis nuomininkai, siekdami efektyvesnés
veiklos, vis dar néra linke mokéti uz patalpy nuoma brangiau. Siuo metu rinkoje dar yra alternatyvy, kurios leidzia
nuomininkams sutaupyti, ta¢iau ilgesnéje perspektyvoje nuomos kainos nei§vengiamai turéty didéti.

Nustatant potencialias viso vertinamo turto nuomos pajamas, buvo remtasi prielaida, kad visos pajamos yra gaunamos
iSnuomojus vertinamg nekilnojamajj turta, naudojant jj pagal maksimaly ir geriausiag jo panaudojimg (Mokslo
paskiréiai). Skai¢iavimuose yra naudojamas turto bendrasis patalpy plotas. Nuomos pajamy nustatymo pagrindas —
vertinamo turto labiausiai tikétina nuomos rinkos kaina (market rent).

Atliekant vertinima, buvo analizuojami V] Registry centras jregistruoti panasaus turto nuomos sandoriai. Turto vertés
skaic¢iavimui naudojami duomenys jregistruoti V] Registry centras.

1 kv.m nuomos kainos nustatymas

Buvo analizuojami mokslo objekty, esan¢iy Vilniaus mieste, panasiose kainy lygiu veréiy zonose, nuomos sandoriai,
uzregistruoti V] Registry centro centrinéje duomeny bazéje: (Vilniaus m. sav., zonos Nr. 57.5; 57.6; 57.7; 57.8; 57.11,
57.12; 57.14; 57.15; 57.16, turto paskirtis - Mokslo, sandorio tipas - Nuoma, Jsigytas plotas 35 ... 20000, baigtumas
100 ... 100, sandorio data 2019-06 ... 2022-02) 8 palyginamuosius (zitr. 1 lentel¢) pagal viets, pastato statybos metus,
plotg (vertinamas patalpas galima skaidyti dalimis, todél analizuojami jvairaus ploto sandoriai), skaiiuojamas jy
nuomos kainos vidurkis. t.y. 4,81 Eur/kv.m/mén.

1 lentelé. Duomenys apie pasirinktus lyginamuosius objektus

Sand. Suma Vnt.kaina Zona ADRESAS Pavadinimas |Paskirtis| Plotas Isigytas Baigtumas Statyt').os Statyk?os Rekonstrawmo Sienos Auksty

data plotas pradZia | pabaiga pabaiga sk.
2022-01[154.17 4.21 Eur/m2/mén [57.6 Vilniaus m. sav., Vilnius, A. GoStauto g. Nr. 10..20 ||staiga Mokslo [707.42 [36.62 100 1965 1965 2009 Plytos [4
2021-12 [407.08 5.47 Eur/m2/mén [57.6 Vilniaus m. sav., Vilnius, A. GoStauto g. Nr. 10..20 |Instituto patalpos [Mokslo [3553.61 [74.42 100 M965 1965 2009 Plytos [4
2020-03 [5 5.00 Eur/m2/mén [57.14  |Vilniaus m. sav., Vilnius, J. Jasinskio g. Nr. 10..20 |Mokymo jstaiga |Mokslo [8679.39[61.91 100 11956 1956 Plytos [3
2020-02 [4.73 4.73 Eur/m2/mén [57.6 Vilniaus m. sav., Vilnius, LukiSkiy g. Nr. 1..10 Institutas Mokslo [8946.95[162.53  [100 1984 Plytos [5
2019-10 [4.73 4.73 Eur/m2/mén [57.6 Vilniaus m. sav., Vilnius, Lukiskiy g. Nr. 1..10 Institutas Mokslo [8946.95[103.56  [100 1984 Plytos [5
2019-08 [4.72 4.72 Eur/m2/mén [57.6 Vilniaus m. sav., Vilnius, LukiSkiy g. Nr. 1..10 Institutas Mokslo  [8946.95 [66.58 100 1984 Plytos [5
2019-06 [4.84 4.84 Eur/m2/mén [57.6 Vilniaus m. sav., Vilnius, A. Go$tauto g. Nr. 10..20 |Instituto patalpos [Mokslo [3553.61[37.39 100 [1965 1965 2009 Plytos [4

Prieiga internete: https://www.registrucentras.lt/sanduzk/uzklausa.do?cmd=pasirinkti)

Isanalizavus pasirinktus lyginamuosius objektus, priimamas nuomos kainy vidurkis — 4,81 EUR/ kv. m.
Labiausiai tikétina nuomos pajamy suma per metus: (6024,49+86,15) kv. m x 4,81 EUR/kv. m x 12 = 352706 Eur

Priimama: 353 000 EUR (trys simtai penkiasdeSimt trys tiikstanciai eury) per metus.

Efektyviyjy pajamy nustatymas
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Nustatant efektyvias (tikrasias) pajamas (effective income), vertintojas remiasi VILNIAUS M. SAVIVALDYBES
TERITORIJOS NEKILNOJAMOJO TURTO MASINIO VERTINIMO ATASKAITA pateikta informacija. Turto
neuzimtumas yra priimamas 15 proc. Todél efektyvios pajamos lygios bendrosios pajamos padaugintos i§ 0,85.

ISlaidy nustatymas
Vertintojas, nustatydamas vertinamo turto pajamas ir islaidas, rémési Siomis prielaidomis:
vertinamas turtas gali buti iSnuomotas ilgalaike nuomos sutartimi;

tipinése, dazniausiai patalpy nuomos rinkoje sudaromose patalpy/pastaty nuomos sutartyse, nuomos kainos
indeksacija susiejama su metiniu infliacijos poky¢iu. Nuomos sutartyje nustatoma pradiné nuomos kaina, kuri
skai¢iuojama vienerius metus. Periodo pabaigoje, t.y po 1-iy mety patalpy nuomos yra fiksuojamas LR Statistikos
departamento, LR Finansy ministerijos ar kity $altiniy skelbiamas faktinis pra¢jusiy mety infliacijos dydis kuriuo
indeksuojama ateinan¢iy mety (periodo) patalpy nuomos kaina. Remiantis Finansy ministerijos SVKI prognozémis ir
buvo atitinkamam periodui nustatyta nuomos kainy augimo norma. Finansy ministerijos prognozés yra pateikiamos
2020, 2021, 2022, 2023, 2024 metams (zr. 2 lentele). Finansy ministerijos pateikiamo prognozés dviem metams,
vertintojas daro prielaida, kad treciais — septintais metais isliks toks pats suderinto vartojimo prekiy ir paslaugy kainy
indekso pokytis kaip ir ketvirtais metais.

2 lentelé. Kainy rodikliai

2020 | 2021 2022 2023 2024

Rodiklio pavadinimas

1. BVP defliatorius 1,5 6.1 4.0 2,0 2,0

2. Namy iikiy vartojimo i¥laidy defliatorius 08 4,5 4,0 20 2,0

3. Valdzios sektoriaus vartojimo islaidy defliatorius 11,5 10,0 10.0 3.6 3.0

4. Bendrojo pagrindinio kapitalo formavimo defliatorius 13 44 29 29 29

5. Eksporto (prekiy ir paslaugy) defliatorius 41 53 24 038 12

6. Importo (prekiy ir paslaugy) defliatorius 56 1.3 3.5 02 1,0

7. Suderintas vartotoju kainu indeksas (vidutinis metinis) 11 45 40 2,0 2.0

Saltinis: http://finmin.Irv.lt/l1t/aktualus-valstybes-finansu-duomenys/ekonomines-raidos-scenarijus

Tolesniy prognoziy néra, todél 3, 4, 5, 6, 7 metams daroma prielaida, kad suderinto vartojimo prekiy ir paslaugy kainy
indekso pokytis isliks kaip ir 2024 metais.

nuomos mokestis mokamas periodiskai;

patalpy einamajj remontg (jei toks bus reikalingas) atliks nuomininkas. Kapitalinj patalpy remontg (jei toks bus
reikalingas) — atliks nuomotojas;

komunalinius mokes¢ius moka nuomininkas;
patalpy komunalinio tikio prieZifirg organizuoja ir savo sgskaita apmoka nuomininkas;

turta savo 1éSomis apdraudzia nuomotojas — draudimo jmoka sudaro apie 0,1 % draudimo sumos. Ji priklauso
nuo pasirinkty apdrausty riziky bei kity faktoriy. Draudimo verté yra draudziamy turtiniy interesy verté, kuri
nurodoma draudimo sutartyje. Draudimo suma dazniausiai nustatoma pagal apdrausty daikty jsigijimo kaing
arba pagal statiniy plotg. Skirtingos draudimo kompanijos taiko skirtingas draudimo sumos nustatymo
metodikas. Priimama draudimo suma 0,1 proc., remiantis VILNIAUS M. SAVIVALDYBES TERITORIJOS
NEKILNOJAMOJO TURTO MASINIO VERTINIMO ATASKAITA pateikta informacija, nuo vertinamo
objekto (pastato — mokslo jstaigos) vidutinés rinkos vertés, t. y. 0,1*3228000/100= 3228 Eur. Pastato —
labaratorijos: 0,1*86400/100=86.40 Eur.
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nekilnojamojo turto mokesCius apmoka nuomotojas. Priimama 1 proc. remiantis VILNIAUS M.
AVIVALDYBES TERITORIJOS NEKILNOJAMOJO TURTO MASINIO VERTINIMO ATASKAITA
pateikta informacija, nuo vertinamo objekto (pastato — mokslo jstaigos) mokestinés vertés, t. y.
1*2784000/100= 27840 Eur. Pastato — labaratorijos: 1*74800/100=748 Eur.
iSlaidos (valdymas) buvo susietos su vertinamo turto specifika, remiantis rinkoje nusistovéjusiomis kainomis.
Remiantis VILNIAUS M. SAVIVALDYBES TERITORIJOS NEKILNOJAMOJO TURTO MASINIO VERTINIMO
ATASKAITA, turto valdymo islaidos priimamos 2 proc. nuo bendryjy pajamy.

Kitos islaidos sudaro kaupiamajj fonda vertinamo turto einamajam remontui. Remiantis Remiantis VILNIAUS M.
SAVIVALDYBES TERITORIJOS NEKILNOJAMOJO TURTO MASINIO VERTINIMO ATASKAITA, atidéjimai
remontui sudaro 2 proc. nuo bendryjy pajamy.

Periodo pabaigoje (7 metais) vertinamas objektas bus parduodamas uZ labiausiai tikéting periodo pabaigos kaing.

Diskonto normos nustatymas.

Diskonto norma — graZos norma, taikoma baisimy pinigy sumy ar pinigy srauty dabartinei vertei apskaiéiuoti (IVS
2019). Diskonto norma nustatoma remiantis rinkos duomenimis ir vertintojo duomeny baze.

Diskonto norma nustatyta naudojant svertinio kapitalo kasty vidurkio metoda. Sis metodas taikomas jvertinti pinigy
srautus i§ viso investuoto kapitalo. Diskonto norma, iSreiSkiama kaip visy verslo subjekty kapitala sudaranciy
finansavimo $altiniy kainy svertinis vidurkis (IVS 2011). Svoriais laikomos nuosavo kapitalo ir skolinto kapitalo dalys:
SKKV=Wg*Kg+Wn*Kn

Kur Kg — skolinto kapitalo kastai; K, - nuosavo kapitalo kastai; W - skolinto kapitalo dalis; W, - nuosavo kapitalo
dalis.

Vertintojy nustatytas diskonto normos dydis atspindi svertinio kapitalo kainos vidurkio — WACC dydj prie $iy salygy:

v Skolinto ir nuosavo kapitalo dalys nustatytos remiantis Lietuvos Banko rengtais atsakingo skolinimo nuostatais
(2017 m. sausio 24 d. Nr. 03-22, Vilnius). Skolinimas grindziamas kredito gavéjo vidutinés jmokos pagal
skolinius jsipareigojimus ir pajamy santykio ribojimu (DSTI). Pagal atsakingo skolinimo nuostatus nuosavas
kapitalas turi sudaryti 40 proc., atitinkamai skolinta dalis gali siekti 60 proc.

3 lentelé. Makroprudencinés politikos priemoniy dydZiai

E:I Priemoné Nuostaty punktas Dydis, %

1. | LTV 9 85

2. | DSTI 19 40

3. | Atliekant kredito paltikany normos jautrumo testg 99 5
DSTI apskaiciuoti taikoma kredito paltikany norma

4. | DSTI atliekant kredito paliikany normos jautrumo 99 50
testa

5. | DSTI iSimtis 23 60

6. | Kredity, suteikty su DSTI iSimtimi, dalis, palyginti
su bendra per kalendorinius metus kredito davéjo 23 5
sudaryty naujy kredito sutarciy, skirty bustui jsigyti
arba statyti, suma

7. | Didziausia kredito sutarties trukmé 25 30 mety

Saltinis: https://www.Ib.It/It/finansinio-stabilumo-uztikrinimo-priemones#ex-1-1
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Lietuvos pinigy finansy jstaigy euro zonos ne finansy bendroviy (jmoniy) ir namy tkiy (gyventojy) naujiems paskoly
susitarimams eurais taikomos vidutinés metinés paliikany normos. Duomenys pateikiami procentais per metus.

4 lentelé. Pelningumo rodiklis

TOTAL I3 viso pagal
ekonomines veiklos rdsis

Bendrasis 2020 23,80*
pelningumas 2019 272 50
| proc. 1.2
2018 21.40]|
2017 21,80
2016 22,40

Saltinis: https://osp.stat.gov.It/statistiniu-rodikliu-analize?indicator=S8R820#/

5 lentelé. Paskoly paliikany normos

Paskolos jmonéms Paskolos gyventojams
N i8viso iki 1 min. eury nuo 1 min. eury I i viso A vartojimui A bistui jsigyti N kitiems tikslams

2020-12 2,56 3,08 245 327 974 221 524
2021-01 27 315 254 7 220 547
2021-02 303 280 321 328 921 225 542
2021-03 287 28 288 333 864 219 513
2021-04 292 273 304 335 8,60 218 5,59
2021-05 227 304 2,01 334 866 220 505
2021-06 262 283 257 333 880 221 478
2021-07 223 2,80 2,09 343 889 218 57

2021-08 2,65 296 2,54 3,53 893 215 729
2021-09 2,85 292 246 336 835 213 540
2021-10 27 310 263 31 852 2,08 410
2021-11 254 276 248 309 795 206 518
2021-12 2,77 282 2,76 316 772 204 548

Saltinis: https://www.Ib.lt/It/paskolu-palukanu-normos

Skolinto kapitalo kastai nustatyti Lietuvos banko pateiktais duomenimis ir sudaro 2,59 proc.
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6 lentelé. Diskonto ir kapitalizacijos normy apskai¢iavimas

48

Nuosavas kapitalas Skolintas kapitalas
Nuosavo Skolinto
Pavadinimas . kapitalo . kapitalo
Dalis (W) | astai (kny, | D218 WS | e (s,
proc. proc.
- 0.4 23.80 0.6 2,59
Rodiklis 952 155
Diskonto norma (d), proc. 11,07%
Pas!(utlnlo periodo (penkty mety) Nuomos 2,00%
augimo proc. (A)
Kapitalizacijos norma, proc. 9,07%

Testinumo vertés (terminal value) nustatymas

Testinumo verté (turto verté laikotarpio, per kurj atliekant diskontuoty pinigy srauty analiz¢ yra prognozuojami pinigy
srautai, pabaigoje) buvo nustatyta prognozuojamas pinigy srauto pabaigos (7-yjy pinigy srauto mety) grynasias
pajamas kapitalizuojant labiausiai tikétina tam laikotarpiui kapitalizavimo norma. Skai¢iavimy seka yra nurodyta 17
lenteléje. Formulé testinumo vertei apskai¢iuoti:

TV = GPW/KN

TV — testinumo verté, GP, — grynosios pajamos paskutiniais pinigy srauto metais, KN — prognozuojama
paskutiniy pinigy srauto mety kapitalizavimo norma.

7 lentelé. Vertinamy patalpy vertés skai¢iavimai pajamy metodu:

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028
1 2 3 4 5 6 7

Bendros pajamos, EUR 353000 360060 367261 374606 382099 389741 397535
Ugimtumas 0.85 0.85 0.85 0.85 0.85 0.85 0.85
Efektyvios pajamos 300050 306051 312172 318415 324784 331279 337905
Islaidos, EUR
NT mokestis 28588 28588 28588 28588 28588 28588 28588
Valdymas 7060 7201 7345 7492 7642 7795 7951
Draudimas 3314 3374 3442 3510 3581 3652 3725
Kitos i3laidos 7060 7201 7345 7492 7642 7795 7951
I3 viso Blaidy: 46022.40 46364.46 46719.99 47082.63 47452.52 | 47829.81 | 48214.65
Grynosios pajamos 254028 259687 265452 271333 277331 283450 289690
Diskonto koeficientas 0.900 0.811 0.730 0.657 0.592 0.533 0.480
Diskonto norma 0.11070
Kapitalizavimo norma 0.0907
Diskontuotos ir kapitalizuotos grynosios pajamos 228709 | 210502 [ 193729 | 178285 | 164065 | 150972 | 138917 1531614
Rinkos verté 2796794

Verté, nustatyta pajamy metodu, yra priimama 2 797 000 Eur (du milijonai septyni $imtai devyniasdeSimt septyni

tokstanciai eury).
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Verciy salyginis paskirstymas:

Kadangi kiti inZineriniai statiniai bei Kitos ar pagalbinio tkio paskirties pastatai atviroje rinkoje dazniausiai
parduodami kartu su pagrindiniais pastatais, jy vertés i§skiriamos pagal jy btkle, plotg ir reikSmingumg bendroje
visumoje.

Eil. . . . VI Regsntrq. cen.t rc.) Procentiné dalis bendroje Rinkos verteé,
Objektas Unikalus numeris nustatyta vidutiné L.
Nr. . . vertéje Eur
rinkos verté
1 Pastatas - Mokslo jstaiga 1094-0244-5016 3228000 0.9593860 2683410
2 Pastatas - Laboratorija 1094-0244-5070 86400 0.0256787 71825
3 Pastatas - RﬁSyS 1094-0244-5064 26008 0.0077298 21620
4 Pastatas - StOgil’lé 1094-0244-5038 178 0.0000500 140
5 Pastatas - Ukinis pastatas 1094-0244-5050 3870 0.0011502 3220
Kiti inZineriniai statiniai -
. 4400-2179-92
6 Vartai 00 9-9286 30 0.0000080 5
Kiti inZineriniai statiniai -
7 . L. 4400-2179-921. 4
Tvora, vartai, varteliai 00 9-9213 89 0.0001453 410
Kiti inZineriniai statiniai -
8 Tvora 4400-2179-9302 186 0.0000591 165
Kiti inZineriniai statiniai -
. 4400-2131-4 19491
9 Aikstelés, Saligatvis 00-2131-4609 949 0.0057929 16205
Viso: 2797 000
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3.4 I§vados dél turto rinkos vertés
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Vertinamo nekilnojamojo turto, kurio adresas yra Vilnius, Naugarduko ¢g. 24, bendra rinkos verte,
apskai¢iuota lyginamuoju metodu, vertinimo dieng (2022-02-09) yra 2 797 000 Eur (du milijonai septyni Simtai
devyniasdeSimt septyni tiikstan¢iai eury).

Eil. Objektas Unikalus numeris Plotas Adresas Rinkos vert?,
Nr. Eur
1 Pastatas - Mokslo jstaiga 1094-0244-5016 6024.49 kv. m Vilnius, Naugarduko g. 24 2683410
2 Pastatas - Laboratorija 1094-0244-5070 86.15 kv.m Vilnius, Naugarduko g. 24 71825
3 Pastatas - Riisys 1094-0244-5064 212.47 kv.m Vilnius, Naugarduko g. 24 21620
4 Pastatas - Stoginé 1094-0244-5038 5.38 kv.m Vilnius, Naugarduko g. 24 140
5 Pastatas - Ukinis pastatas 1094-0244-5050 21.57 kv.m Vilnius, Naugarduko g. 24 3220
6 Kiti inZineriniai statiniai - 4400-2179-9286 Vilnius, Naugarduko g. 24
Vartai 5
7 Kitl inZineriniai statinial - 4400-2179-9213 Vilnius, Naugarduko g. 24
Tvora, vartai, varteliai 410
8 Kiti inZineriniai statiniai - 4400-2179-9302 Vilnius, Naugarduko g. 24
Tvora 165
9 Kid l,nzyme.r lmval S tatlr%lal i 4400-2131-4609 Vilnius, Naugarduko g. 24
Aiksteles, Saligatvis 16205
Viso: 2797 000

I§laidy (kasty) metodas taikomas apskai¢iuojant specialios paskirties ar retai rinkoje parduodamy objekty
verte, kai lyginamuoju metodu ar pajamy metodu turto rinkos vertés nustatyti nejmanoma, ir tik esant nurodytoms
aplinkybéms, i$laidy (kasty) metodu nustatyta atkuriamoji turto verté laikoma turto rinkos verte.

Lyginamasis metodas nebuvo taikomas, kadangi per 36 mén. Vilniaus mieste néra jvyke panaSaus j vertinamg
turta pardavimo sandoriy.

Pajamy metodu nustatyta turto verté yra pagrista skaiCiavimais, paremtais rinkos poziiiriu j vertinamg turtg
kaip j pajamas neSantj turtg ir labiau atspindi ne potencialaus turto vartotojo, o investuotojo pozicija (t. y. — asmens,
kuris vertinama turtg jsigyty su tikslu gauti pajamy, $ias patalpas iSnuomavus).

Vertinamas turtas yra likvidus. Vertinamo turto paskirtis atitinka esama panaudojimg, o alternatyvus
panaudojimas yra netikslingas.

Pastabos:
e Siisvada dél turto vertés parengta ne dél to, kad tarp uzsakovo ir turto arba verslo vertinimo jmonés ar
kity asmeny iskilo ginCas dél turto arba verslo vertés nustatymo;
e vertinamas turtas sudaro uzbaigtg visumg (kompleksg).

Turto vertintojas Aura Valionyte

UAB “Kovertas” jgaliotas atstovas Laura Limbaité
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Lvovo g. 25-101, 09320 Vilnius, tel. (8 5) 2688 262, el. p. info@registrucentras.lt
Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre, kodas 124110246

NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO DUOMENY BAZES ISRASAS

=Y

Registro Nr.
Registro tipas

2022-01-13 16:01:55

. Nekilnojamojo turto registre jregistruotas turtas:

:1/25463
:Zemés sklypas su statiniais

Sudarymo data: 1997-06-26

Adresas

N

. Nekilnojamieji daiktai:
2.1.

Unikalus daikto numeris
Zemes sklypo kadastro numeris i
kadastro vietovés pavadinimas
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis
Zemés sklypo naudojimo badas
Zemés sklypo plotas
Uzstatyta teritorija
Zemeés akio naudmeny nasumo balas
Matavimy tipas

Indeksuota zemés sklypo verté

Zemes sklypo verte

Vidutiné rinkos vertée

Vidutinés rinkos vertés nustatymo data

:Vilnius, Naugarduko g. 24

Zemés sklypas

:0101-0056-0031

r

:0101/0056:31 Vilniaus m. k.v.

:Kita

:Visuomeninés paskirties teritorijos
:1.2107 ha

:1.2107 ha

:40.0

:Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius
matavimus

1198814 Eur

1124259 Eur

13317228 Eur

: 2009-06-22

Vidutinés rinkos vertés nustatymo

bidas
Kadastro duomeny nustatymo data

2.2.

Unikalus daikto numeris:

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zyméjimas plane:

Statybos pabaigos metai:

Baigtumo procentas:

Sildymas:

Vandentiekis:

Nuoteky Salinimas:

Dujos:

Sienos

Stogo danga:
Auksty skaicius:

Bendras plotas

Pagrindinis plotas

Taris

UzZstatytas plotas

Atkarimo sgnaudos (statybos verteé)
Atkuriamoji verté

Vidutiné rinkos verté

Masinis vertinimas
1997-06-26

Pastatas - Mokslo jstaiga
1094-0244-5016

Mokslo

1C2p

1940

100 %

Centrinis Sildymas i$ centralizuoty sistemy
Komunalinis vandentiekis
Komunalinis nuoteky Salinimas
Néra

:Plytos

Ruberoidas

2

:6024.49 kv. m

:4215.30 kv. m

:32010 kub. m

:3426.00 kv. m

13357570 Eur

11731332 Eur

12838276 Eur

Vidutinés rinkos vertés nustatymo

badas
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data
Kadastro duomeny nustatymo data

:Masinis vertinimas
:2014-02-28
:2001-03-22

Pastato (jo dalies) energinio

naudingumo klasé

F

Skai¢iuojamosios Siluminés energijos

Sgnaudos pastatui (jo daliai) Sildyti

:274.08 kWh/m2/m.



2.3.
Unikalus daikto numeris:
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zyméjimas plane:
Statybos pabaigos metai:
Baigtumo procentas:
Sildymas:
Vandentiekis:
Nuoteky Salinimas:
Dujos:
Sienos
Stogo danga:
Auksty skaicius:
Bendras plotas:
Pagrindinis plotas:
Taris:
Uzstatytas plotas:
Atkdrimo sanaudos (statybos verté):
Fizinio nusidévéjimo procentas:
Atkuriamoiji verté:
Vidutiné rinkos verté:
Vidutinés rinkos vertés nustatymo
badas:
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro duomeny nustatymo data:
Pastato (jo dalies) energinio
naudingumo klasé:
Skai¢iuojamosios Siluminés energijos
sgnaudos pastatui (jo daliai) Sildyti:

2.4,
Unikalus daikto numeris:
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zyméjimas plane:
Statybos pabaigos metai:
Baigtumo procentas:
Sienos:
Stogo danga:
Auksty skaicius:
Bendras plotas:
Pagrindinis plotas:
Taris:
UZstatytas plotas:
Koordinate X:
Koordinate Y:
Atkdrimo sgnaudos (statybos verteé):
Fizinio nusidévéjimo procentas:
Atkuriamoiji verté:
Vidutiné rinkos verté:

Vidutinés rinkos vertés nustatymo

badas:
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro duomeny nustatymo data:

2.5.
Unikalus daikto numeris:
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zyméjimas plane:
Statybos pabaigos metai:

Pastatas - Mokslo jstaiga

1094-0244-5027

Mokslo

4C4p

1965

100 %

Centrinis Sildymas i$ centralizuoty sistemy
Komunalinis vandentiekis

Komunalinis nuoteky Salinimas

Néra

:Plytos

Ruberoidas
4

5715.12 kv. m
3433.84 kv. m
21471 kub. m
3223.00 kv. m
2213387 Eur
30 %
1549371 Eur
2902861 Eur

Masinis vertinimas
2014-02-28
2001-03-22

=

352.63 kWh/m2/m.

Pastatas - Laboratorija
1094-0244-5070
Mokslo

5C1p

1940

100 %

Plyty maras
Skarda cinkuota
1

86.15 kv. m
86.15 kv. m

355 kub. m
91.00 kv. m
6060689.95
582163.59
24679 Eur

41 %

14560 Eur
48077 Eur

Masinis vertinimas
2014-02-28
2001-03-22

Pastatas - Rasys
1094-0244-5064
Kita

9H1p

1940



Baigtumo procentas: 100 %
Sienos: Monolitinis betonas
Stogo danga: Ruberoidas
Auksty skaicius: 1
Bendras plotas: 212.47 kv. m
Taris: 531 kub. m
Atkarimo sgnaudos (statybos verté): 86596 Eur
Fizinio nusidéveéjimo procentas: 70 %
Atkuriamoiji verté: 26008 Eur
Vidutiné rinkos verté: 26008 Eur
Vidutinés rinkos vertés nustatymo
bldas: Atkuriamoji verté
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 2014-02-28
Kadastro duomeny nustatymo data: 1982-07-08

2.6. Pastatas - Stogineé
Unikalus daikto numeris: 1094-0244-5038
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Pagalbinio akio
Zyméjimas plane: 211p
Statybos pabaigos metai: 1940
Baigtumo procentas: 100 %
Sienos: Plytos
Auksty skaicius: 1
Taris: 0 kub. m
Uzstatytas plotas: 5.38 kv. m
Atkarimo sanaudos (statybos verté): 429 Eur
Fizinio nusidévéjimo procentas: 50 %
Atkuriamoiji verté: 214 Eur
Vidutiné rinkos verté: 178 Eur
Vidutinés rinkos vertés nustatymo
bldas: Atkuriamoji verté
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 2014-02-28
Kadastro duomeny nustatymo data: 2001-03-22

2.7. Pastatas - Ukinis pastatas
Unikalus daikto numeris: 1094-0244-5050
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Pagalbinio @kio
Zyméjimas plane: 8l1p
Statybos pabaigos metai: 1940
Baigtumo procentas: 100 %
Sienos: Plytos
Auksty skaicius: 1
Taris: 71 kub. m
UzZstatytas plotas: 21.57 kv. m
Atkarimo sgnaudos (statybos verté): 8457 Eur
Fizinio nusidéveéjimo procentas: 64 %
Atkuriamoji verté: 3041 Eur
Vidutiné rinkos verté: 2525 Eur
Vidutinés rinkos vertés nustatymo
badas: Masinis vertinimas
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 2014-02-28
Kadastro duomeny nustatymo data: 2001-03-22

2.8. Kiti inzineriniai statiniai - Vartai
Unikalus daikto numeris: 4400-2179-9286
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kiti inzineriniai statiniai (kiemo jrenginiai)
Zyméjimas plane: t7
Statybos pradzios metai: 1967
Statybos pabaigos metai: 1967
Baigtumo procentas: 100 %



Atkarimo sagnaudos (statybos verté)
Fizinio nusidéveéjimo procentas
Atkuriamoiji verté

Vidutiné rinkos verté

1204 Eur
75 %

151 Eur
130 Eur

Vidutinés rinkos vertés nustatymo

budas
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data
Kadastro duomeny nustatymo data

2.9.
Unikalus daikto numeris
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis
Zyméjimas plane
Statybos pradzios metai
Statybos pabaigos metai
Baigtumo procentas
Atkdrimo sanaudos (statybos verté)
Fizinio nusidévéjimo procentas
Atkuriamoji verté
Vidutiné rinkos verté

:Atkuriamoji verte
:2011-06-09
:2011-06-09

Kiti inzineriniai statiniai - Tvora, vartai, varteliai
:4400-2179-9213
: Kiti inzineriniai statiniai (kiemo jrenginiai)
‘t1-t4
11967
11967
:100 %
13273 Eur
175 %
1817 Eur
1489 Eur

Vidutinés rinkos vertés nustatymo

badas
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data
Kadastro duomeny nustatymo data

2.10.
Unikalus daikto numeris
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis
Zyméjimas plane
Statybos pradzios metai
Statybos pabaigos metai
Baigtumo procentas
Atkdrimo sgnaudos (statybos verté)
Fizinio nusidévéjimo procentas
Atkuriamoji verté
Vidutiné rinkos verté

:Atkuriamoji verte
:2011-06-09
:2011-06-09
Kiti inzineriniai statiniai - Tvora
:4400-2179-9302
: Kiti inzineriniai statiniai (kiemo jrenginiai)
115,16
1967
1967
:100 %
11240 Eur
175 %
1310 Eur
1186 Eur

Vidutinés rinkos vertés nustatymo

budas

:Atkuriamoji verteé

Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 2011-06-09
Kadastro duomeny nustatymo data: 2011-06-09

2.11.

Unikalus daikto numeris:

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zyméjimas plane:

Statybos pradZios metai:

Statybos pabaigos metai:

Baigtumo procentas:

Atkdrimo sgnaudos (statybos verteé):
Fizinio nusidévéjimo procentas:

Atkuriamoji verté
Vidutineé rinkos verte

Kiti inzineriniai statiniai - AikStelés, Saligatvis
4400-2131-4609

Kiti inzineriniai statiniai (kiemo jrenginiai)
al,a2,a3

1967

1967

100 %

129750 Eur

75 %

132727 Eur

119491 Eur

Vidutinés rinkos vertés nustatymo

budas

:Atkuriamoji verteé

Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 2011-06-09
Kadastro duomeny nustatymo data: 2011-06-09

3. Daikto priklausiniai i$ kito registro:

4. Nuosavybeé:

jraSy néra



4.1. Nuosavybes teiseée
Savininkas: Vilniaus universitetas, a.k. 211950810
Daiktas: pastatas Nr. 1094-0244-5027, aprasytas p. 2.3.
Jregistravimo pagrindas: 2018-01-10 Lietuvos Respublikos Vyriausybés
nutarimas Nr. 46
2018-02-15 Perdavimo - priemimo aktas Nr. A-85
Jrasas galioja: Nuo 2018-03-01

4.2, Nuosavybes teisé
Savininkas: LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555

Daiktas: Kiti statiniai Nr. 4400-2131-4609, aprasyti p. 2.11.
kiti statiniai Nr. 4400-2179-9213, aprasyti p. 2.9.
kiti statiniai Nr. 4400-2179-9286, aprasyti p. 2.8.
kiti statiniai Nr. 4400-2179-9302, aprasyti p. 2.10.

Jregistravimo pagrindas: 1993-06-11 Pazyma
2011-04-12 Rastas Nr. 40000-3-837
2011-06-21 Rastas Nr. 40000-3-1350
Jrasas galioja: Nuo 2011-08-09

4.3. Nuosavybes teisé
Savininkas: LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555
Daiktas: pastatas Nr. 1094-0244-5016, aprasytas p. 2.2.
pastatas Nr. 1094-0244-5070, aprasSytas p. 2.4.
Jregistravimo pagrindas: 1993-06-11 Pazyma
2001-05-03 Statybos inspektoriaus pazyma Nr. 101-1298
Jrasas galioja: Nuo 2001-05-25

4.4, Nuosavybes teisé
Savininkas: LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555
Daiktas: zemés sklypas Nr. 0101-0056-0031, aprasytas p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: 1996-02-22 Miesto valdybos sprendimas, potvarkis Nr.
215V
1997-05-28 Apskrities virsininko jsakymas Nr. 801-01
|ra8as galioja: Nuo 1997-05-28

4.5, Nuosavybeés teisé
Savininkas: LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555
Daiktas: pastatas Nr. 1094-0244-5064, apraSytas p. 2.5.
pastatas Nr. 1094-0244-5038, apraSytas p. 2.6.
pastatas Nr. 1094-0244-5050, apraSytas p. 2.7.
Jregistravimo pagrindas: 1993-06-11 Pazyma
Jrasas galioja: Nuo 1993-08-06

5. Valstybés ir savivaldybiy zemés patikéjimo teisé:
5.1. Valstybinés Zzemeés patikéjimo teiseé
Patiketinis: Nacionaliné zemés tarnyba prie Zemés akio
ministerijos, a.k. 188704927
Daiktas: zemés sklypas Nr. 0101-0056-0031, aprasytas p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: Zemés jstatymo pakeitimo ir papildymo jstatymas Nr.
X1-912, 2010 m. birzelio 18 d.
|ra8as galioja: Nuo 2010-07-01

6. Kitos daiktinés teisés :
6.1. Turto patikéjimo teiseé
Patikeétinis: Vilniaus universitetas, a.k. 211950810
Daiktas: pastatas Nr. 1094-0244-5016, apraSytas p. 2.2.
pastatas Nr. 1094-0244-5064, apraSytas p. 2.5.
pastatas Nr. 1094-0244-5070, apraSytas p. 2.4.
pastatas Nr. 1094-0244-5038, apraSytas p. 2.6.



Jregistravimo pagrindas:

Apradymas:
Jra8as galioja:

6.2.

Daiktas:
Jregistravimo pagrindas:

ApraSymas:

Jrasas galioja:

7. Juridiniai faktai:
7.1.

Nuomininkas:
Daiktas:
Jregistravimo pagrindas:

Plotas:
Jrasas galioja:
Terminas:

7.2.

Daiktas:
Jregistravimo pagrindas:

Aprasymas:

Jrasas galioja:

7.3.

Daiktas:
Jregistravimo pagrindas:

Apradymas:

Jrasas galioja:

7.4.
Panaudos gaveéjas

pastatas Nr. 1094-0244-5050, aprasytas p. 2.7.

kiti statiniai Nr. 4400-2131-4609, aprasyti p. 2.11.
kiti statiniai Nr. 4400-2179-9213, aprasyti p. 2.9.
kiti statiniai Nr. 4400-2179-9286, aprasyti p. 2.8.
Kiti statiniai Nr. 4400-2179-9302, aprasyti p. 2.10.
2016-01-14 Lietuvos Respublikos Vyriausybés
nutarimas Nr. 97

2016-02-29 Turto patikéjimo sutartis Nr. S-103/KS-
40000-217

2016-03-01 Perdavimo - priemimo aktas Nr. A-103/KS-
40000-217

Patikéjimo sutartis sudaroma 20 mety laikotarpiui.
Nuo 2016-03-29

Servitutas - teisé ribotai naudotis sklypo dalimi kitais
tikslais (visuomenés poreikiams, tarnaujantis)

zemeés sklypas Nr. 0101-0056-0031, aprasytas p. 2.1.
1996-02-22 Miesto valdybos sprendimas, potvarkis Nr.
215V

1997-05-28 Apskrities virsininko jsakymas Nr. 801-01
Uztikrinti transformatorinés pastotés eksploatavima ir
privaziavima bet kuriuo paros metu.

Nuo 1997-06-26

Sudaryta nuomos sutartis

UAB "Maisto imperija", a.k. 301742185
pastatas Nr. 1094-0244-5016, aprasSytas p. 2.2.
2012-07-26 Nuomos sutartis Nr. NS-13500-1644
2015-02-25 Susitarimas Nr. NS-13500-335
35.75kv. m

Nuo 2015-06-12

Iki 2018-02-01

Nekilnojamasis daiktas yra nekilnojamuyjy kultaros
vertybiy teritorijoje (jy apsaugos zonoje)

Kultaros paveldo departamentas prie Kultaros
ministerijos, a.k. 188692688

pastatas Nr. 1094-0244-5070, apraSytas p. 2.4.
2010-04-21 Kultaros paveldo departamento
Nekilnojamojo kultiros paveldo vertinimo tarybos
aktas Nr. KPD-RM-1387

2010-10-01 Kultaros paveldo departamento pranesSimas
Nr. 10-01, nekilnojamojo daikto kodas 33653.
Nuo 2010-10-21

Nekilnojamasis daiktas yra nekilnojamujy kultaros
vertybiy teritorijoje (jy apsaugos zonoje)

Kultaros paveldo departamentas prie Kultaros
ministerijos, a.k. 188692688

zemeés sklypas Nr. 0101-0056-0031, aprasSytas p. 2.1.
2010-04-21 Kultaros paveldo departamento
Nekilnojamojo kultaros paveldo vertinimo tarybos
aktas Nr. KPD-RM-1387

2010-09-02 Kultaros paveldo departamento pranesimas
Nr. 09-06, nekilnojamojo daikto kodas 33653.
Nuo 2010-09-24

Sudaryta panaudos sutartis
:Vilniaus universitetas, a.k. 211950810



8. Zymos:
8.1.

Daiktas:

Jregistravimo pagrindas:
Jra8as galioja:
Terminas:

Statytojas:
Daiktas:
Jregistravimo pagrindas:

Jrasas galioja:

zemeés sklypas Nr. 0101-0056-0031, aprasytas p. 2.1.
1997-05-28 Panaudos sutartis Nr. K01/97-13348
Nuo 1997-05-28

Nuo 1997-05-28 iki 2096-05-27

Leidimas vykdyti statybos darbus

Vilniaus universitetas, a.k. 211950810

pastatas Nr. 1094-0244-5027, aprasytas p. 2.3.
2004-10-26 Leidimas vykdyti statybos darbus Nr.
NR/1609/04-1889

Nuo 2004-11-03

9. Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos:

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

Daiktas:
Jregistravimo pagrindas:

Jrasas galioja:

Daiktas:
Jregistravimo pagrindas:

Jrasas galioja:

Daiktas:
Jregistravimo pagrindas:

Jra8as galioja:

Daiktas:
Jregistravimo pagrindas:

Jrasas galioja:

Daiktas:
Jregistravimo pagrindas:

Jrasas galioja:

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky
tvarkymo infrastruktaros apsaugos zonos (lll skyrius,
desSimtasis skirsnis)

zemeés sklypas Nr. 0101-0056-0031, aprasytas p. 2.1.
2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemés
naudojimo salygy jstatymas Nr. XIlI-2166

2019-12-19 Lietuvos Respublikos zemés iikio ministro
jsakymas Nr. 3D-711

Nuo 2020-01-02

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (Il skyrius,
dvyliktasis skirsnis)

zemeés sklypas Nr. 0101-0056-0031, aprasytas p. 2.1.
2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés
naudojimo salygy jstatymas Nr. XllI-2166

2019-12-19 Lietuvos Respublikos zemés tkio ministro
jsakymas Nr. 3D-711

Nuo 2020-01-02

Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius,
SeStasis skirsnis)

zemeés sklypas Nr. 0101-0056-0031, aprasytas p. 2.1.
2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés
naudojimo salygy jstatymas Nr. XIll-2166

2019-12-19 Lietuvos Respublikos zemés akio ministro
jsakymas Nr. 3D-711

Nuo 2020-01-02

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis
skirsnis)

zemes sklypas Nr. 0101-0056-0031, aprasytas p. 2.1.
2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemés
naudojimo salygy jstatymas Nr. XIlI-2166

2019-12-19 Lietuvos Respublikos zemés akio ministro
jsakymas Nr. 3D-711

Nuo 2020-01-02

Viesyjy rysSiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktaros
apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis)
zemeés sklypas Nr. 0101-0056-0031, aprasSytas p. 2.1.
2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés
naudojimo salygy jstatymas Nr. XIlI-2166

2019-12-19 Lietuvos Respublikos zemés akio ministro
jsakymas Nr. 3D-711

Nuo 2020-01-02



10. Daikto registravimas ir kadastro zymos:

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

Daiktas

Jra8as galioja:
Terminas:

Daiktas

Jrasas galioja:
Terminas:

Daiktas

Jregistravimo pagrindas:

Jrasas galioja:

Daiktas:

Jregistravimo pagrindas:

Jrasas galioja:

Daiktas:
Jregistravimo pagrindas:

Jrasas galioja:

11. Registro pastabos ir nuorodos:
Kadastro matavimy, atlikty 2001-03-22 duomenimis statinio, NT kadastro ir registro byloje
pazymeéto 9H1p, pasikeité paskirtis, taciau atitinkami dokumentai dél paskirties pakeitimo
nepateikti, duomenis NT registre nepatikslinti. 811p (b.p.411p) ,9H1p (b.p.1H1p). Statiniai -
Registro Nr. 10/172842. Adresas jraSytas (patikslintas) pagal 2011-05-24 Adresy registro

duomenis.

12. Kita informacija: jraSy néra

ISduotas pastato (jo dalies) energinio naudingumo
sertifikatas (kadastro zyma)

:pastatas Nr. 1094-0244-5016, aprasytas p. 2.2.
Jregistravimo pagrindas:

2021-11-24 Statybos produkcijos sertifikavimo centro
pranesimas Nr. MK-0212-04719/0

Nuo 2021-11-24

Nuo 2021-11-24 iki 2031-11-24

ISduotas pastato (jo dalies) energinio naudingumo
sertifikatas (kadastro zyma)

:pastatas Nr. 1094-0244-5027, aprasytas p. 2.3.
Jregistravimo pagrindas:

2020-04-28 Statybos produkcijos sertifikavimo centro
pranesimas Nr. MK-0212-03787/0

Nuo 2020-04-28

Nuo 2020-04-28 iki 2030-04-28

Suformuotas naujas (daikto registravimas)

:kiti statiniai Nr. 4400-2131-4609, aprasyti p. 2.11.

kiti statiniai Nr. 4400-2179-9213, aprasyti p. 2.9.

kiti statiniai Nr. 4400-2179-9286, aprasyti p. 2.8.

kiti statiniai Nr. 4400-2179-9302, aprasyti p. 2.10.
1993-06-11 Pazyma

2011-04-12 Rastas Nr. 40000-3-837

2011-06-09 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny
byla

2011-06-21 Rastas Nr. 40000-3-1350

Nuo 2011-07-29

Kadastrinius matavimus atliko (kadastro zyma)
Valstybés jmonés Registry centro Vilniaus filialas, a.k.
124208338

kiti statiniai Nr. 4400-2131-4609, aprasyti p. 2.11.

kiti statiniai Nr. 4400-2179-9213, aprasyti p. 2.9.

kiti statiniai Nr. 4400-2179-9286, aprasyti p. 2.8.

kiti statiniai Nr. 4400-2179-9302, aprasyti p. 2.10.
2011-06-09 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny
byla

Kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 2M-M-282

Licencija Nr. G-734-(623)

Nuo 2011-07-29

Kadastro duomeny tikslinimas (daikto registravimas)
zemeés sklypas Nr. 0101-0056-0031, aprasytas p. 2.1.
2009-07-14 Apskrities virSininko jsakymas Nr. 2.3-
12082-(01)

Nuo 2009-07-23

13. Informacija apie duomeny sandoriui tikslinima: jrasy néra
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