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1. JVADINE DALIS

Vertinimo objektas, jo buvimo vieta:

Nekilnojamojo turto objektai, esantys Anyksciuose, Azupieciy g. 1B:

o Pastatas — GaraZas (unikalus Nr. 3498-9002-2016), bendras plotas — 1074,17 kv. m;

o Pastatas — Zemés iikio maginy pastogé (unikalus Nr. 3498-9002-4010), bendras plotas — 1064,36 kv. m;
e Pastatas — Technikos plovykla (unikalus Nr. 4400-0593-4228), kurio taris 27 kub. m;

e  Kity inZineriniy statiniy — kiemo statiniy (unikalus Nr. 4400-0593-4274), c2, c3, c4 rezervuarai

Pastaba: Zemés sklypai, kuriuose yra vertinami objektai néra vertinami.

Turto savininkas: Nuosavybés teisé priklauso Lietuvos Respublika a.k. 111105555. Turto patikéjimo teisé
Viedoji jstaiga Alantos technologijy ir verslo mokykla, jstaigos kodas 191176774, kurios registruota buveiné
yra Technikumo g. 2, Alanta, Moléty r.

Vertinimo uzsakovas: Viedoji jstaiga Alantos technologijy ir verslo mokykla, jstaigos kodas 191176774, kurios
registruota buveiné yra Technikumo g. 2, Alanta, Moléty r., duomenys apie jstaiga kaupiami ir saugomi
Lietuvos Respublikos Juridiniy asmeny registre.

Vertinimo atvejis: Privalomas turto vertinimas.

Turto vertinimo tikslas: Kitas tikslas, kai to pageidauja uZsakovas.

Vertinamo turto identifikavimo ir egzistavima patvirtinantys duomenys: V| Registry centro 2021-05-31 d.
Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSraso kopija, registro numeris 90/5839, 90/5836, taip pat, turto
apziiiros metu surinkti duomenys ir turto apZzitros aktai, ir kita informacija nurodyta Sioje ataskaitoje.

Vertinimo metodai: Lyginamasis metodas, islaidy (kasty) metodas.

Vertinima atliekanti jmoné: Auditas ir konsultacijos uzdaroji akciné bendrové, pagal Lietuvos Respublikos
jstatymus jsteigta ir veikianti jmoné, juridinio asmens kodas 182703836, kurios registruota buveiné yra
Zygimanty g. 5A-3, LT-01102, Vilnius, adresas korespondencijai Kauno g. 2-3, LT-20114, Ukmerge,
registravimo pazyméjimo Nr. 077280, duomenys apie jmong kaupiami ir saugomi Lietuvos Respublikos
Juridiniy asmeny registre. Audito, apskaitos, turto vertinimo ir nemokumo valdymo tarnybos prie Lietuvos
Respublikos finansy ministerijos jradyta (pazyméjimo numeris Nr. 000010) i$orés turto arba verslo vertinimo
veikla turingiy teise verstis asmeny sgrase, internetinis adresas www.avnt.lt.

Turto ir verslo vertintojas: Robertas Pakeltis, turto vertintojo kvalifikacijos pazyméjimy numeriai: AO0O0046,
A000085. Pazyméjimai i3duoti Lietuvos Respublikos Audito, apskaitos ir turto vertinimo instituto. Galioja
neterminuotai. Kontaktiniai duomenys: info@auditai.lt, internetinés svetaines adresas: www.avnt.lt.

Vertinamo turto apZiiiros datos: 2021 m. geguzés 31 d..
Vertinamo turto rinkos vertés nustatymo data: 2021 m. geguzés 31 d.

Vertinimo ataskaitos suradymo data: 2021 m. birzelio 3 d.

W
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2. BENDRO]JI DALIS

2.1. Pagrindineés savokos

1 lygio duomenys — yra ,aktyviojoje rinkoje esancio panasaus turto ar jsipareigojimy kainos

(nekoreguotos), kurias verslo subjektas gali gauti vertés nustatymo dieng”.?

2 lygio duomenys — yra , kiti nei 1-ojo lygio skelbiamy kainy duomenys, kuriuos tiesiogiai ar netiesiogiai

galima gauti apie turta ar jsipareigojima”.”

3 lygio duomenys —yra ,rinkoje neskelbiamy kainy duomenys apie turtg ar jsipareigojimus”.?

Atkuriamoiji turto verté — apskaiciuota pinigy suma, kurios reikéty tokiy paciy fiziniy ir eksploataciniy
savybiy turto vertinimo objektui atkurti, atgaminti arba atstatyti (jrengti). *

Diskonto norma — graios norma, taikoma apskaiiuojant bisimy piniginiy sumy ar pinigy srauty
dabartine verte. °

Investiciné verté — turto verté savininkui ar bisimam savininkui, siekianc¢iam individualiy investavimo
arba kity veiklos tiksly.®

Investicinis turtas — tai savininkui arba nuomininkui finansinés nuomos bidu priklausantis turtas (Zeme
arba pastatai ar pastato dalis arba abu kartu), skirtas nuomos pajamoms gauti arba pagrindinio kapitalo
vertei padidinti ar abiem minétiems tikslams kartu, i$skyrus minetojo turto naudojima prekéms gaminti,
paslaugoms teikti arba administracinéms reikméms; ar jo pardavima, vykdant jprastines verslo
operacijas.’

Ypatingasis pirkéjas — tam tikras pirkéjas, kuriam nuosavybes teise j tam tikrg turtg dél jo ypatingosios
vertés suteikty prana$umo, kurio negaléty turéti kiti pirkéjai rinkoje. 8

Ypatingoji verté — suma, lemiama tam tikry turto savybiy, kurios yra vertingos tik ypatingajam pirkéjui.’

Nekilnojamasis turtas (nekilnojamasis daiktas) — Zemés sklypas ir su juo susijg daiktai, kurie negali bati
perkeliami i§ vienos vietos j kita nepakeitus jy paskirties ir i esmés nesu mazinus jy verteés, taip pat turtas
(kilnojamieji daiktai), kurj nekilnojamuoju pripazjsta jstatymai.®

1 13-asis TFAS ,Tikrosios vertés nustatymas".

2 13-asis TFAS , Tikrosios vertés nustatymas".

3 13-asis TFAS ,Tikrosios vertés nustatymas"”.

4 LR Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymas (Aktuali redakcija nuo 2017 m. birZelio 28 d.)

5 1-asis techninis dokumentas “Diskontuoti pinigy srautai” (Tarptautiné vertinimo standarty taryba)
6 Tarptautiniai vertinimo standartai, 2020 m.

7 40-asis TAS “Investicinis turtas”

8 Tarptautiniai vertinimo standartai, 2020.

9 Tarptautiniai vertinimo standartai, 2020.

10 LR Civilinis kodeksas. 4 knyga.
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Y

Neprivalomasis turto arba verslo vertinimas — turto arba verslo vertinimas, atliekamas uZsakovo
iniciatyva, jo ir turto arba verslo vertinimo jmonés arba nepriklausomo turto arba verslo vertintojo

susitarimu.

Pirmasis ir geriausias naudojimo biidas — bidas, kuriuo rinkos dalyviai naudoty nefinansinj turtg ir kuris
uztikrinty didZiausig to turto verte arba turto ir jsipareigojimy grupes (pavyzdziui verslo), kurioje buty
naudojamas tas turtas, verte.'?

Privalomasis turto arba verslo vertinimas — turto arba verslo vertinimas, atliekamas Lietuvos Respublikos
teisés akty nustatytais atvejais, siekiant uztikrinti vieSuosius interesus.t

Specialiosios paskirties turtas — specialioms reikméms skirtas turtas, kuris yra ribotos paklausos, todél
retai parduodamas, arba ne rinkai skirtas, todél visai neparduodamas. 14

Turto arba verslo rinkos verté — apskaiciuota pinigy suma, uz kurig galéty bati perduotas turtas arba
verslas jo vertinimo dieng, sudarius tiesioginj komercinj norinciy perduoti turtg arba verslg ir norinéiy jj
jsigyti asmeny sandorj po $io turto arba verslo tinkamo pateikimo rinkai, kai abi sandorio 3alys veikia
dalykigkai, be prievartos ir nesaistomos kity sandoriy ir interesy.®

Turto geriausias panaudojimas reiskia efektyviausia jo panaudojima, kuris yra jmanomas, teisiskai
leidziamas ir finansigkai jvyykdomas. Geriausiu turto panaudojimu gali bti tiek esamas, tiek kitoks galimas
jo panaudojimas. Geriausias panaudojimas nustatomas atsizvelgiant j turto panaudojima, kurj numato
rinkos dalyvis siiilydamas pirkimo kaing.*®

Turto naudojimo verté — apskaiciuota pinigy suma, rodanti turto ekonominj naudinguma tam tikram
naudotojui.’’

Vertés nustatymo diena — diena, kuria galioja nustatyta vertinamo turto verté. Vertés nustatymo diena
taip pat gali apimti tik dienos dalj, kada ji taikoma, jei turto verté reikémingai pasikeicia ir per dieng.'®

Kitos $ioje ataskaitoje naudojamos savokos yra suprantamos taip, kaip jos apibréZtos Lietuvos Respublikos
turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyme (Valstybés Zinios, 1999, Nr. 52 — 1672, galiojanti aktuali redakcija
nuo 2017-06-28), 2012 m. balandZio 27 d. LR Finansy ministro jsakymu Nr. 1K-159 patvirtintoje Turto ir verslo
vertinimo metodikoje, Tarptautiniuose vertinimo standartuose, Europos vertinimo standartuose,

Tarptautinés vertinimo standarty tarybos isleistuose techniniuose dokumentuose ir kt. vertinimo sgvokas

apibréZianciuose teisés aktuose bei dokumentuose.

>

»

2.2. Ataskaitoje naudojami sutrumpinimai

EVS — Europos vertinimo standartai;
TVS — Tarptautiniai vertinimo standartai.

11 LR Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymas (Aktuali redakcija nuo 2017 m. birZelio 28 d.)
12 13-asis TFAS “Tikrosios vertés nustatymas”

13 LR Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymas (Aktuali redakcija nuo 2017 m. birZelio 28 d.)
14 LR Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymas (Aktuali redakcija nuo 2017 m. birZelio 28 d.)
15 LR Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymas (Aktuali redakcija nuo 2017 m. birzelio 28 d.)
16 Tarptautiniai vertinimo standartai, 2020 m.

17 LR Turto ir verslo vertinimo pagrindu jstatymas (Aktuali redakcija nuo 2017 m. birZelio 28 d.)
18 Tarptautiniai vertinimo standartai, 2020
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2.3. Svarbiausi turto arba verslo vertés nustatymo kriterijai

Svarbiausi kriterijai, kuriais remiantis yra nustatoma turto arba verslo verté, yra:

Vertinamo turto lokalizacija;

Pasilla ir paklausa, turincios tiesioginés jtakos rinkos kainy svyravimams;

ISoriniai veiksniai, esantys uz vertinamo turto riby, kurie turi teigiamos arba neigiamos jtakos turto vertei;
Patobulinimas, kai vertinamas patobulinimo indélis j bendra turto verte, o ne pati patobulinimo kaina;
Pakeitimas kitu turtu, kai turto vertei turi jtakos panasaus turto jsigijimo kaina;

V.V VYV VYV VY V

Dabartinis vertinamo turto panaudojimas bei galimas geriausias turto panaudojimas;
Turto naudojimo apribojimai, sglygojantys turto panaudojimg;

\ 4

Mada ir skonis, sglygojantys atitinkamos risies turto paklausos svyravimus bei vietoviy patraukluma;

Y

» Ekonominiy pokyciy jtaka.

2.4. Svarbiausi informacijos Saltiniai ir metodologiniai dokumentai

Svarbiausi informacijos Saltiniai ir metodologiniai dokumentai, kuriy pagrindu yra atliktas Sioje ataskaitoje
pateikiamas turto arba verslo vertinimas, yra Sie:

> LR Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymas (Valstybés Zinios, 1999, Nr. 52 — 1672. Galiojanti aktuali
redakcija nuo 2017-06-28);

» LR Finansy ministro 2012 m. balandzio 27 d. jsakymu Nr. 1K-159 ,Dél turto ir verslo vertinimo metodikos
patvirtinimo” patvirtinta ,Turto ir verslo vertinimo metodika” (Valstybés Zinios, 2012-04-28, Nr. 50-
2502 );

» Europos vertinimo standartai, 2020;
» Tarptautiniai vertinimo standartai, 2020;
» Tarptautinés vertinimo standarty tarybos isleisti techniniai dokumentai, 2014;

» Lietuvos statistikos departamento oficialioji duomeny bazé (www.stat.gov.lt), Lietuvos Banko
internetinéje svetainéje pateikiama statistika (www.lbank.lt);

» Nekilnojamojo turto atkirimo kasty (statybinés vertés) kainynas NTK 2021;

» Audito, apskaitos, turto vertinimo ir nemokumo valdymo tarnybos internetiniame puslapyje www.avnt.It
skelbiama mokymo seminary medziaga 2012 - 2021 m;

> Taip pat ataskaitoje, be nurodytos informacijos, buvo remtasi kita informacija. Kiti naudoti informacijos
Saltiniai yra pateikiami konkreéiame vertinimo ataskaitos skyriuje, kuriame jie buvo panaudoti.

2.5. Turto vertinimo prielaidos

101-asis TVS Darbo apimtis ir 103-asis TVS Ataskaita reikalauja, kad visos numatomos daryti prielaidos bity
nurodytos vertinimo uZduotyje. 103-iasis TVS papildomai reikalauja, kad vertinimo ataskaitoje bity
nurodytas vertinimo metodas, naudoti pagrindiniai duomenys ir pateiktas i$vados pagrindimas.®®

19 Tarptautiniai vertinimo standartai, 2020 (101, 103 TVS)
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Atliekant vertinimag pagal vertinimo sutartyje numatytg terming yra suteikiamos vertinimo paslaugos.
Ataskaitoje yra nurodomi pagrindiniai naudoti duomenys, skaiciavimai, tyrimai ir analizes, o uzsakovui
pateikiamas galutinés ataskaitos egzempliorius. Ataskaita pateikiama radytine forma, atspausdinta
popieriuje. Ataskaita pasirasoma vertintojo bei vertinimo jmonés vadovo ar jgalioto asmens, o apZitros aktas
— turta ap?idiréjusio vertintojo asistento. Ataskaitoje yra nurodomas vertinimo tikslas, numatomas
naudojimas, vertés nustatymo pagrindas bei atskleidZziamos visos prielaidos, specialiosios prielaidos (jei jy
yra), vertinimui turéje jtakos neapibréztumai ar kitos ribojancios sglygos. Ataskaitoje yra pateikiamos visos
103-iajame Tarptautiniame vertinimo standarte , Ataskaita“?® apibréztos ataskaitos turinio dalys.

Turto arba verslo vertinimas (toliau — vertinimas) yra pagrjstas uzsakovo pateiktais pradiniais duomenimis,
taip pat Auditas ir konsultacijos, UAB turto/verslo ver¢iy duomeny baze, periodiniuose leidiniuose skelbta
informacija ir kitais metodiniais Saltiniais bei literatara.

Sioje vertinimo ataskaitoje yra pateikiama miisy darbo proceso metu naudota informacija, poZitris ir analizé.
Pateiktus duomenis patvirtinantys dokumentai (ne tik tie, kurie pateikiami vertinimo ataskaitose prieduose)
yra saugomi Auditas ir konsultacijos, UAB darbiniuose dokumentuose.

Atliktas vertinimas atspindi prielaidas, kurios badingos bet kuriam rinkos dalyviui, jei jis pirkty ar parduoty
nustatytg vertés objekta.

Turto rinkos verté nustatyta darant Sias prielaidas:

» Mes neturéjome galimybiy istirti savininko nuosavybés teisiy ar $iy teisiy apsunkinimo. Mums nebuvo
pateikta informacija apie turto ir jsipareigojimy naudojimo, valdymo, disponavimo juo apribojimus bei
turto ir jsipareigojimy savininko prievoles, susijusias su turtu ir jsipareigojimais, kity asmeny teises j turtg
ir jsipareigojimus, draudimus. Nebuvo atliktas joks nuosavybés teisiy j vertinima turta auditas ar tyrimas,
dél turto nuosavybés egzistavimo ir kontrolés. Vertinimas atliktas darant prielaidg, kad uZsakovo
patvirtinimas dél vertinamo turto valdymo formos, nurodytos V| Registry centro Nekilnojamojo turto
centrinio banko duomeny iSrasuose, ir biklés yra teisingas.

> Mes neatsakome ui turto ir jsipareigojimy vertinimui pateikty finansinio, teisinio ar kito pobidZio
duomeny tiksluma, jei pateikti duomenys turéjo jtakos turto ar jsipareigojimy rinkos vertés nustatymui.

Mes neatlikome nepriklausomos analizés ar kitokiu blGdu netikrinome mums pateikty istoriniy ir

\74

prognozuojamy duomeny. Mes nepareiskiame nuomonés ir neteikiame jokios formos uztikrinimo dél
duomeny tikslumo ar i§baigtumo. Nebuvo atliekamas joks, netgi ribotos apimties auditas.

» Mes neturime informacijos, kad tarp uZsakovo ir kokios nors turto vertinimo jmonés ar kity asmeny kilo
gincas dél turto ar jsipareigojimy vertés nustatymo.

Y/

Pateikta vertinimo ataskaita nereikia, kad yra atliktos audito procediiros. Atliekant vertinima, vertintojai
neatliko nepriklausomos analizés ir/ar kity tyrimy, kity veiksmy dél pateikty istoriniy ir prognozuojamy
duomeny.

» Mes patvirtiname savo ivady pagrjstuma, remiantis esamomis turto naudojimo salygomis.

20 Tarptautiniai vertinimo standartai, 2020 (103 TVS)
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Mes pazymime, jog kity salygy ir aplinkybiy, neiddéstyty Sioje ataskaitoje, kurios galéty turéti jtakos turto
ir jsipareigojimy vertinimui ir j kurias nebuvo atsizvelgta — nenustatyta.

Turto vertinimo apZiGros metu nebuvo nuslépti fiziniai ar funkciniai vertinamo objekto baklées defektai,
galéje turéti jtakos nustatytai turto rinkos vertei.

Tuo atveju, kai yra vertinamas nekilnojamasis turtas, Sis turtas yra pastatytas, uZimamas ir
eksploatuojamas, pagal visus jstatymy keliamus reikalavimus, jskaitant zoniSkuma, Zemés paskirtj,
priedgaisrinés apsaugos, sveikatos apsaugos, gamtos apsaugos bei visy kity institucijy, turinéiy jurisdikcija
vertinamo nekilnojamojo turto atZvilgiu, taikomus norminius reikalavimus, reglamentus, nuostatus ir
kodeksus.

Jstatymy, norminiy reikalavimy, reglamenty, nuostaty ar kodeksy paZeidimai gali turéti jtakos
turto/verslo kainai, kuri gali bdti sumokéta uZ vertinamg turta atviroje rinkoje, jvertinus rinkos
konjunktira, jskaitant ekonomines, socialines ir politines aplinkybes, oficialig turto vertinimo data.

Nustatytos turto vertés negalima naudoti kaip Sio turto vertes kokiu nors kitu laiku ar tikslu,
nepasikonsultavus su 3ios vertinimo ataskaitos autoriumi.

Ataskaitoje pateikta informacija negali bati laikoma kaip jmonés atlikty operacijy patvirtinimas ir jmonés
taisykliy ar nuostaty atitikimas teisés aktams.

Turtas/verslas buvo vertinamas darant prielaidg, kad nevyksta, neturi vykti ir negresia jokie teismo
procesai, tyrimas ir aidkinimasis, galintis turéti jtakos turtui ar jo savininky nuosavybés teiséms j jj,
vykdomas bet kokio subjekto, galintis turéti neigiamos jtakos vertinamo turto/verslo vertei, iSskyrus
informacija, jei tokia yra atskleista vertinimo ataskaitoje.

Vertinima atlike vertintojai bei vertinimo jmoné, kurios vardu buvo atliktas vertinimas, neprisiima
atsakomybeés, jei §i ataskaita bus naudojama kitais tikslais ir atvejais, neiyra nurodyta vertinimo paslaugy
teikimo sutartyje ir ¢ioje vertinimo ataskaitoje. Jei tam nejgalioti asmenys nuspresty remtis bet kuria Sios
ataskaitos dalimi, jiems tekty visa su tuo susijusi rizika.

Ataskaitoje pateikiama informacija yra nagrinéjama tokia apimtimi, kiek yra reikalinga, pagristi atliktam
vertinimui konkregiu vertinimo tikslu ir atveju. Kitu vertinimo tikslu ir atveju, vertinimo ataskaitos turinys
gali keistis.

Si ataskaita negali biti cituojama, j ja negali bati teikiamos nuorodos ir ji negali bati teikiama jokioms
kitoms $alims be i€ankstinio radytinio misy sutikimo, i§skyrus: kliento darbuotojus, auditorius, su klientu
susijusioms bendrovéms, jy darbuotojams, jstatymy ir kity teisés akty numatytais atvejais. Ataskaita
naudojama i§imtinai joje nurodytam vertinimo tikslui, jis negali bati naudojamas ar taikomas jokiu kitu
tikslu, jis negali biti atskleistas ar aptariamas su jokia kita Salimi (iSskyrus atitinkamas valdZzios institucijas
ar profesinius pataréjus su salyga, kad jie sutinka, jog mes jy ativilgiu neprisiimame jokios atsakomybés
u? vertinimo turinj) be misy isankstinio rasytinio sutikimo.

Pasaulio sveikatos organizacija (PSO) 2020-03-11 dieng paskelbé pasauling koronaviruso (COVID-19)
pandemija, kuri paveike ir ateityje gali toliau paveikti finansy rinkas. Lietuvos Respublikos Vyriausybé nuo
2020-03-16 dienos iki 2020-06-16 dienos bei nuo 2020 m. lapkricio 4 d. paskelbé karanting visoje Lietuvos
Respublikos teritorijoje, tai irgi paveiké ir ateityje galimai paveiks ekonomine situacijg Lietuvos
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Respublikoje. Dél Sios priezasties vertintojas pazymi, kad vertinimo dieng yra susidiire su precedento
neturinciomis aplinkybémis, tad Sioje vertinimo ataskaitoje gali kilti vertés neapibréztumas, kadangi
vertinimo ataskaita yra paremta istoriniais duomenimis (praeityje jvykusiais rinkos sandoriais) ir rinkos
konjunktara galiojusia iki 2020-03-16 dienos. Kadangi vertinimo neapibréZtuma vertinimo dienai nusakyti
néra jmanoma, o taip pat atsizvelgiant j nenuspéjama ,,COVID-19" poveikj ekonominei situacijai ateityje,
esant poreikiui rekomenduojame atlikti nauja Sio turto/verslo vertinima, kai ekonominé ir rinkos situacija
taps labiau apibrézta.

Atlikdami uZduotj mes vadovavomés 1999 m. geguzés mén. 25 d. Lietuvos Respublikos Seimo priimtu

Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymu Nr. VIl — 1202 (aktualia redakcija), kitais

Lietuvos Respublikos jstatymais, teisés aktais, Tarptautiniais ir Europos vertinimo standartais, taip pat

Lietuvos Respublikos Finansy ministro jsakymu patvirtintu Turto vertintojy profesinés etikos kodeksu bei

biudZetinés jstaigos Audito, apskaitos, turto vertinimo ir nemokumo valdymo tarnybos (AVNT) nurodymais ir

sprendimais.

Si vertinimo ataskaita galioja tik pasiradyta originaliu parasu. Vertintojas parei$ké nepriklausoma nuomone.

2.6. Vertinimo apimtis

Vertinimo pagrindas — nuostata dél pagrindiniy vertinimo prielaidy. Vertinimo pagrindas apima pagrindines

prielaidas, kuriomis remiantis yra nustatoma iSvadoje nurodoma verté, pvz., hipotetinio sandorio pobudis,

sandorio 3aliy tarpusavio santykiai ir motyvai, ir kokiu mastu turtas arba verslas yra pristatytas rinkai.

Vertinimo pagrindas skiriasi priklausomai nuo vertinimo tikslo.

Vertinimo pagrindas turéty bati aiskiai atskirtas nuo:

v v

v Vv

Vertei nustatyti taikyto metodo ar skai¢iavimo bido;

Vertinamojo turto rasies/verslo pobidzio;

Faktinés ar menamos turto baklés/verslo ekonominés situacijos vertinimo metu;

Papildomy prielaidy ar specialiyjy prielaidy, kurios konkreéiomis aplinkybémis keicia pagrindines
prielaidas.

Vertinimo pagrindas gali biti trijy pagrindiniy kategorijy:

Y/

ir atviroje rinkoje. Siai kategorijai priskiriama rinkos verté, kaip ji apibrézta Tarptautiniuose vertinimo
standartuose (toliau — TVS).

Antrosios kategorijos vertinimo pagrindu nurodoma, kokig naudg asmuo ar jmoné gauna naudodamasi
nuosavybeés teisémis j atitinkama turta. Tokig verte turtas turi tik tam asmeniui ar jmonei ir tokia verté
gali bti visai nesvarbi kitiems rinkos dalyviams. Siai kategorijai priskiriama investiciné verté ir specialioji
verté, kaip ji apibrézta TVS.

Trediosios kategorijos vertinimo pagrindas nustato kaing, dél kurios pagrjstai susitarty dvi konkrecios
sandorio $alys vykdydamos turto mainy sandorj. Nors Salys gali biti nesusijusios ir derétis jprastomis
rinkos salygomis, ir turtas nebatinai turi bati pristatytas rinkai, ir $aliy susitarimu nustatyta kaina gali bati
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kaina, atspindinti nuosavybés teisiy j tokj turtg arba verslg suteikiamus privalumus ir trikumus sandorio
salims, o ne visai rinkai. Siai kategorijai priskiriama tikroji verté, kaip ji apibrézta TVS.

Siuo atveju yra atliekamas pirmosios kategorijos turto vertinimas, nustatantis turto rinkos verte.

Atliekant vertinima gali prireikti remtis jvairiais vertinimo pagrindais, kurie gali biti nustatyti jstatuose, teisés
aktuose, privaciose sutartyse ar kituose dokumentuose. Nors tokie vertinimo pagrindai gali atrodyti panasis
j tarptautiniuose vertinimo standartuose apibréztus vertinimo pagrindus, iSskyrus atvejus, kai atitinkamame
dokumente yra pateikta nuoroda j tarptautinius vertinimo standartus, tokie vertinimo pagrindai gali bati
taikomi kitaip, nei aprasyta Siuose standartuose. Tokie vertinimo pagrindai turi bati aiSkinami ir taikomi pagal
atitinkamy Saltiniy dokumenty reikalavimus.

Norint nustatyti verte pagal atitinkama vertinimo pagrindg gali biti vadovaujamasi vienu ar daugiau
vertinimo metody. Trys Zemiau apibidinti ir apibrézti vertinimo metodai yra pagrindiniai turto vertinimo
metodai. Visi Sie metodai yra grindziami ekonominiais kainy pusiausvyros, naudos numatymo ir
pakei¢iamumo principais.

Lyginamasis metodas — vertinimo metodas, leidZiantis nustatyti verte lyginant vertinamg turtg su analogisku
ar panasiu Zinomos kainos turtu. Pagal §j metoda pirmiausia nustatoma neseniai rinkoje jvykdyty sandoriy
analogisku ar panasiu turto sandoriy kaina. Jeigu neseniai buvo jvykdyti keli tokie sandoriai, gali bati tikslinga
jvertinti j pardavimo sgrasus jtraukto ar sitilomo parduoti analogisko ar panasaus turto kaina, aiskiai
nustacius, kad tokia informacija yra aktuali ir kritiSkai iSanalizuota. Taip pat gali prireikti tokig informacija apie
kainas atitinkamai koreguoti, siekiant parodyti galimus skirtumus tarp faktiniy sandoriy ir vertinimo pagrindo,
ir atsizvelgti j tokiam vertinimui atlikti priimtas prielaidas. Pazymimos visas nepanasios (skirtingos) vertinamy
ir palyginamuyjy objekty savybés ir apskaic¢iuojama vertinamo objekto verté. Bendra vertinamy objekty rinkos
verté apskaiciuojama pagal formule:

RV=PK + PV (1 formulé)

kai:

RV - vertinamo objekto rinkos verté;

PK — palyginamojo objekto (analogo) pardavimo kaina;
PV - patikslinimy verté (ji gali bati ir neigiama).

Vertinamo turto rinkos vertés skaifiavimai remiasi nagrinégjamo objekto ir palyginamyjy objekty
charakteristiky palyginimu bei jy skirtumy jtakos vertinamojo objekto vertés nustatymui jvertinimu.
Patikslinimai yra skaiCiuojami atsizvelgiant j esamg Salia vertinamo objekto nekilnojamojo turto rinkos
konjunktira, kainy lygius bei dinamikg vertinimo metu ir lyginamuyjy objekty pirkimo — pardavimo metu, taip
pat vertinamojo ir lyginamuyjy objekty dislokacija, bukle, privaziavimo galimybes, inZinerine infrastruktara,
panaudojimo perspektyvas ir kitus faktorius veikiancius vertinamo turto verte.

Vertés skaiciavimai lyginamosios vertés metodu vykdomi dviem etapais:
» Objekto — analogo suradimas;
» Analogo vertés korekcija.

Korekcija gali biti:
» Taikomi pataisos koeficientai, i$ kuriy dauginama analogo verté;
» Taikoma absoliutaus dydZio pataisa, kuri yra pridedama arba atimama i$ analogo vertés.
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Jeigu palyginamasis objektas skiriasi nuo vertintojy dar ir papildomy pagerinimy buvimu arba nebuvimu bei
taikomi ne vienas, o keli pataisos koeficientai, tai auk$¢iau pateikta formule galima papildyti ir ji bus tokia:

RV = PK * K1 * K2 *..* Kn + VP (2 formulé)

kai:

RV — vertinamo objekto rinkos verté;

PK — palyginamojo objekto (analogo) pardavimo kaina;

K1, K2, Kn — pataisos koeficientai, jvertinantys vertinamojo ir palyginamojo objekty parametry skirtumus;
VP — papildomy pagerinimy verté (ji gali buti teigiama arba neigiama).

Pajamy metodas — vertinimo metodas, pagal kurj verté nustatoma konvertuojant bsimus pinigy srautus j
esama kapitalo verte. Pajamy metodo esmé — vertinamo turto teikiamos naudos — grynyjy blsimujy pinigy
srauty perskai¢iavimas j turto verte. Pagal pajamy metoda turtas gali bati vertinamas taikant tokius
skaic¢iavimo bidus:

Pagal pajamy metoda turtas gali biiti vertinamas taikant tokius skai¢iavimo budus:
»> Diskontuoty pinigy srauty skai¢iavimo budas;

» Kapitalizavimo skai¢iavimo badas;

»  Kiti tarptautinéje praktikoje taikomi skai¢iavimo budai.

Taikant diskontuoty pinigy srauty bida, turto verté apskaiciuojama kaip grynujy blsimyjy pinigy srauty
dabartiné verté. Grynieji pinigy srautai esamiems ar potencialiems savininkams suformuoja jiems
priklausan¢iy jmonés aktyvy verte, kuri gali neatitikti jmonés turto atskiry daliy veréiy sumos, kadangi
efektyviai naudojant turta, jmonés verslo verté virsija materialiojo turto daliy verciy suma ir atvirkiciai,
nesant pakankamam turto panaudojimo ir valdymo efektyvumui, jmonés vykdomo verslo sukuriama verté
yra mazesné uZ jos materialiojo turto daliy verciy suma.

Taikant diskontuoty pinigy srauty skai¢iavimo blda, turtas ar verslas yra priimamas ir vertinamas kaip
pastoviai veikiantis. Diskontuoty pinigy srauty badu turtas vertinamas kaip verslo objektas, kurio verte
sudaro ne egzistuojancio turto visuma, o bsimyjy pinigy srauty ir testinumo vertés dabartiniy verciy suma.
Turimi pinigai i$ karto gali teikti pelna, padéjus juos j banka, nusipirkus obligacijy ar kitaip investavus. Tai
sudaro vadinamajg pinigy verte laike.

Svarbiausi dabartinés vertés priklausomybés faktoriai:

» Laiko tarpas, kuris praeis iki pinigy gavimo;

> Alternatyvieji kastai (nauda, kuria galima gauti pinigus panaudojus kitur);

» Rizikingumo laipsnis (pagal kapitalo vertinimo modelj, kuo rizikingesnis verslas, tuo didesnj pelna
(reikalaujama pelno norma), norima gauti i verslo.

Turto rinkos verté, taikant diskontuoty pinigy srauty skai¢iavimo bida, apskaiciuojama pagal formules:

AV =DV +TV (3 formulé)

LPS, PS5 LPS
V= -+ > +o—
(A+d) (1+4d) A+d)"

(4 formulé)
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LPS
v 2 (5 formulé)

“d-a) (+d)

kai:

AV —Turto rinkos verté

DV - diskontuoty pinigy srauty dabartiné verté

TV —testinumo vertés dabartiné verté

LPS ; ...LPS ,— 1-0jo — n-tojo laikotarpio blsimieji laisvieji pinigy srautai
d — diskonto norma

n — paskutinis laikotarpis, kurio pajamos yra prognozuojamos

a —augimo norma laikotarpiu po pradinio prognozuojamo laikotarpio

Taikant diskontuoty pinigy srauty skai¢iavimo biida, laisvasis pinigy srautas yra apskaiiuojamas prie grynojo
pelno pridedant nuvertéjima, amortizacija, palikanas ir pelno mokestj (EBITDA), atimant investicijas ir
jvertinant jmonés trumpalaikio turto ir trumpalaikiy jsipareigojimy (apyvartinio kapitalo) pokycius. Laisvasis
pinigy srautas yra apskai¢iuojamas pagal formule:

LPS=EBITDA-I+/-AKP (6 formulé)
kai:
LPS — Prognozuojamas laisvasis pinigy srautas
EBITDA — Pelnas prie$ nuvertéjima, amortizacijg, paliikany sanaudas ir pelno mokestj
| — Investicijos
APK — Apyvartinio kapitalo pokytis

Kapitalizavimo skaiéiavimo biidas daZniausiai yra taikomas, kai numatomi grynyjy blsimyjy pinigy srautai

kinta tolydiai. Vertinamo turto naudojimo verté, taikant kapitalizavimo skaiciavimo bida, apskai¢iuojama
kapitalizuojant grynasias koreguotas pajamas (grynasias koreguotas pajamas pagal pasirinktg pajamy baze

dalinant i§ kapitalizavimo normos). Vertinamo turto naudojimo verté, taikant kapitalizavimo skaiCiavimo \
buda, apskai¢iuojama pagal formule:

NV = % (7 formulé)

kai:

NV — naudojimo verté;

GP — grynosios metinés pajamos;
R - kapitalizavimo normos rodiklis.

Remiantis $ia formule, grynosios metinés pajamos yra apskaiciuojamos:
GP=NVxR (8 formulé)

Kapitalizacijos norma r apskai¢iuojama pagal $ig formule:
R = py + X y; (9 formulé)
kai:
pb — baziné norma (nerizikinga arba maziausiai rizikinga palikany norma),
yi — i-asis pataisymas/priedas.
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I3laidy (kasty) metodas — $io metodo pagrindas yra skaiciavimai, kiek kainuoty atkurti esamos fizinés buklés
ir esamy eksploataciniy bei naudingumo savybiy objektus pagal vertinimo metu taikomas darby
technologijas bei kainas. Pagal §j metodg daroma prielaida, kad kaina, kurig pirkéjas rinkoje mokéty uz
vertinama turta, jeigu tam poveikio neturéty tokie veiksniai kaip laikas, rizika ar kiti, bty ne didesné nei
analogisko turto jsigijimo, pagaminimo, atkdirimo, atgaminimo, atstatymo (jrengimo) kaina. I$laidy (kaSty)
metodu nustatoma atkuriamoji turto verté. ,Turto ir verslo vertinimo metodikos” patvirtintos 2012-04-27 LR
finansy ministro jsakymu Nr. 1K-159 Il skyriuje isdéstyta, kad ,iSlaidy (kasty) metodo esmé-prielaida, kad
kaina, kurig pirkéjas rinkoje mokéty uZ vertinama turta, jeigu tam poveikiui neturéty tokie veiksniai kaip
laikas, rizika ar kiti, bty ne didesné nei analogisko turto jsigijimo, pagaminimo, atkdrimo, atgaminimo,
atstatymo (jrengimo) kaina.

Metodikoje nurodoma, kad ,metodas taikomas apskaiCiuojant specialios paskirties arba retai rinkoje
parduodamy objekty verte, kai lyginamuoju ar pajamy metodu turto rinkos vertés nustatyti nejmanoma. Dél
auki¢iau i§deéstyty aplinkybiy, $iuo atveju iSlaidy (kasty) metodu nustatyta atkuriamoji turto verté laikoma
turto rinkos verte. Daznai dél amZiaus ar nuvertéjimo vertinamas turtas yra maziau patrauklus, nei
alternatyvus turtas, kurj galima nusipirkti ar sukurti. Tokiu atveju, priklausomai nuo taikomo vertinimo
pagrindo gali prireikti koreguoti alternatyvaus turto savikaina.

Siuo metodu turto verté nustatoma pagal formule:

AV=AK-NV+ZV (10 formulé)
kai:
AV - vertinamo objekto atkuriamoji verté;
AK - vertinamo objekto atkiirimo kasty verté;
NV - vertinamo objekto nuvertéjimas;
ZV - 3emés sklypo verté (jeigu aktuali).

Vertinamo turto sukiirimo sgnaudos nustatomos vienu is Siy skai¢iavimo modeliy:
» Vertinamo turto pakeitimo kitu turtu skai¢iavimo modeliu;
» Vertinamo turto sukdrimo skaiciavimo modeliu.

Tiek turto pakeitimo i3laidos, tiek jo sukdrimo iSlaidos gali bati naudojamos kaip pradiniai vertinimo
duomenys. Paprastai turto ekonomine verte rodo bitent turto naudingumas arba funkcionalumas, o ne jo
fizines savybés. Be to, taikant turto pakeitimo i§laidas moderniam panasiam turtui sukurti, reikety atkreipti
démesj j tam tikrus su vertinamu turtu susijusio funkcinio nuvertéjimo aspektus. TaCiau kai kuriais atvejais
vienintelis bidas pakeisti turto naudinguma yra jsigyti arba sukurti kita tokio pat naudingumo turta. Tokiu
atveju turéty bati taikomos turto atkdrimo islaidos.

Vertinamo turto pakeitimo kitu turtu skai¢iavimo modelis:

Turto pakeitimo i§laidos yra naujo modernaus tapataus turto sukdrimo ar jsigijimo iSlaidos vertés nustatymo
diena. Skai¢iuojant turto pakeitimo i$laidas pirmiausia biitina nustatyti moderny panasaus naudingumo turta,
kurj tikétinas pirkéjas laikyty vertinamo turto alternatyva. Norint tai padaryti, bitina suprasti tokio turto
naudinguma ar funkcionaluma. 13laidy metodo esme sudaro tai, kad svarstydamas, kiek galéty bati mokama
u? turta, pirkéjas atsizvelgty j alternatyvaus tokio pat naudingumo turto pirkimo ar sukdrimo iSlaidas. Turtas,
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isskyrus naujq arba neseniai sukurta ar jsigyta, daznai turi nereikalingy savybiy arba neteikia ekonominés ar
kitokios naudos. Tipinis pirkéjas nemokéty uz tokias jam neaktualias turto savybes ir j jas neturéty buti
atsizvelgiama parenkant moderny panasy turta.

Vertinamo turto sukirimo skaic¢iavimo modelis:

Turto sukdrimo islaidos yra tikslios turto kopijos naudojant tas pacias medzZiagas, gamybos bldus, tokios pat
kokybés ir dizaino, jskaitant turto trikumus, sukdrimo iSlaidos vertés nustatymo dienag. Jei tai padaryti bity
nejmanoma, pvz., dél to, kad medZiagos ar technologijos jau nebenaudojamos, reikéty atidZiai apsvarscius
naudoti panasiausio galimo atitikmens sukdrimo iSlaidas. Turto sukirimo iSlaidos apima visas islaidas, kurias
patiria tipinis rinkos dalyvis siekdamas sukurti panasaus naudingumo turta. Sios i$laidos skirsis priklausomai
nuo vertinimo pagrindo ir bet kokiy su vertinimu susijusiy prielaidy.

Vertinamo turto nuvertéjimas nustatomas vienu is Zemiau nurodyty modeliu:
» Suskaidymo skaiciavimo modelis;

» Gyvavimo amziaus modelis;

» Rinkos pokyciy skai¢iavimo modelis.

Suskaidymo skaiciavimo modelis:
Sio modelio esmé, kad turtas verte praranda trimis aspektais: fiziniu, funkciniu ir ekonominiu.

» Fizinis nuvertéjimas — rodo fizinius vertinamo objekto savybiy pakitimus nuo jo eksploatacijos pradzios.

» Funkcinis nuvertéjimas — vertinamo objekto funkciniy trilkumy atsiradimas per tam tikra laikotarpj,
rinkoje pasikeitus technologijai, madai, skoniui ar dél kity veiksniy. Vertinamas turtas yra naudojamas
pagal paskirtj, funkciniy trikumy nenustatyta, todél funkcinis nuvertéjimas néra skai¢iuojamas.

» Ekonominis nuvertéjimas — jj sukelia veiksniai, esantys uz vertinamo objekto riby. Tai dkiniy vienety,
tarpusavyje susijusiy gamybiniais, vartojimo, mainy, finansiniais ir kitais rysiais, sistema. Vertinamo turto
apzidros metu nebuvo nustatyti ekonominiai veiksniai, galintys turéti jtakos vertinamam turtui, todel
ekonominis nuvertéjimas néra skai¢iuojamas.

Bendra nuvertéjimo suma nustatoma pagal formule:

NV=FN-TN+EN (11 formulé)
kai:
NV —vertinamo objekto nuvertéjimas;
FN — fizinis nuvertéjimas (nusidévéjimas);
TN — funkcinis nuvertéjimas (nusidévéjimas);
EN — ekonominis vertéjimas (nusidévéjimas).

Gyvavimo amZiaus modelis:
Sis modelis pagrjstas objekty apZitra ir remiasi tuo, kad efektyvus amZius atspindi tipinj ekonominj amziy.

» Ekonominis amzius - laiko tarpas, kurio metu turtg galima naudoti ir gauti pelna.

» Likes ekonominis amZius - tai laikas nuo pastato vertinimo datos iki ekonominio amzZiaus pabaigos.
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» Fizinis amZius - tai laikas per kurj statinys realiai egzistuoja ir yra tinkamas naudoti.

» Efektyvus amZius - laiko tarpas, kuris jvertinamas atsizvelgiant j objekto bukle, dizaing ir kitus veiksnius
turincius jtakg objekto vertei. Turto efektyvus amZius rodo jo bikle ir naudinguma, pvz., jei turtas yra

v -

arba, jei turtas buvo remontuotas, jo efektyvus amzius gali bati trumpesnis nei chronologinis amzius
vertinimo diena.

» Chronologinis (faktinis) amZius - laikotarpis nuo statinio statybos pabaigos iki vertinimo momento.

Taikant gyvenimo amZiaus modelj, nuvertéjimo procentas apskai¢iuojamas jvertinant efektyvaus amziaus ir
ekonominio amZiaus santykj.
EfA
TEA

*100% = NV (%) (12 formulé)

kai:

NV — nuvertéjimo verté;

EfA — efektyvus amZius;

TEKA — bendra ekonominio amZiaus trukmé (Chronologinis (faktinis) amzius + Likes ekonominis amZius);

Rinkos pokyciy skaic¢iavimo modelis:
Norint taikyti §j modelj bitina surasti vieng ar daugiau rinkoje parduoty objekty kurie atitinka vertinama
objekta. Lyginamajam objektui paskai¢iuojama atkuriamoji verté. Nuvertéjimas paskaitiuojamas:

NV=AV-PK (13 formulé)
kai:
NV - vertinamo objekto nuvertéjimas (nusidévéjimas);
AV - lyginamojo objekto atkuriamoji verté;
PK - lyginamojo objekto pardavimo kaina.

Sis modelis yra taikomas itin retai, nes yra sudétinga surasti tapaty palyginama objekta kuris bity parduotas
rinkoje.

Skirtingais poZidriais ir metodais nustatyta turto verté ekonomikos salygomis yra gana skirtinga. Tokig verciy
»ivairove” numato Tarptautiniai ir Europos vertinimo standartai, nurodantys turto vertés metody parinkimo
tvarka. Visais metodais siekiama rasti kuo tikslesne turto verte, taciau galutinis vertés dydis priklauso nuo
visy esamy duomeny ir procesy jvertinimo, ir vertés dydziy, gauty skaiCiuojant skirtingais metodais,
suderinimo randant galutine vertés samata.

3. APRASOMO]JI DALIS

Siame skyriuje yra apraSomoji informacija apie vertinamo turto buvimo vietos ekonominius, socialinius
rodiklius, rinkos konjunktiira, finansavimo salygas, vertinamo turto teisinj rezima.
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3.1. Vertinamo turto rinkos konjunktiira (aplinkos charakteristika)

3.1.1. Lietuvos makroekonomikos apZvalga

Makroekonomikos apivalga yra pateikiama, remiantis Lietuvos Banko atlikta analize ir prognozémis.?!

Tebesitesianti koronaviruso (COVID-19) pandemija pastebimai veikia ekonominj aktyvuma pasaulyje, tadiau
ne tiek daug, kiek pandemijos pradZioje. Labiau prisitaikius prie plintancio viruso keliamos rizikos, tiek jmoniy,
tiek gyventojy nuotaikos per antrajg pandemijos banga pablogéjo, bet ne tiek, kiek per pirmaja. Sukaupta
patirtis, renkant informacija apie naujus susirgimus ir taikant prevencines priemones, padéjo atsargiau
parinkti jmoniy veiklos ir gyventojy judéjimo apribojimus, tuo siekiant sumazinti neigiamg poveikj tkiniam
aktyvumui. Todél, kitaip nei pandemijos pradZioje, pastaraisiais ménesiais daugelyje Saliy tebeaugo
apdirbamoji gamyba ir tebedidéjo pasauliné prekyba prekémis. Pastaroji 2020 m. pabaigoje jau pasiekeé pries
metus stebétg lygj. Tiesa, tokj tarptautinés prekybos prekémis pagyvéjima galéjo lemti ne tik iS esmés
pageréjusi pasaulio ekonomikos biiklé, bet ir atidéta prekiy, kuriy namy tkiai ir jnonés nejsigijo ankstesniais
ménesiais, paklausa. Kitame dideliame ekonomikos sektoriuje — paslaugy veiklose — padétis néra tokia gera,
ypat¢ euro zonoje. Cia per antrajg pandemijos bangg paslaugy sektorius vél traukési, tuo prisidédamas prie
bendro %ios Zaliy grupés ekonomikos nuosmukio. Vél atsinaujines tkinio aktyvumo kritimas euro zonoje,
palyginti su kritimu, stebétu pandemijos pradZioje, vis délto tebéra gana ribotas. Tq patvirtina ne tik realiojo
BVP, bet ir darbo rinkos i§ankstiniai rodikliai — pastarieji 2020 m. pabaigoje nepablogéjo.

Lietuvos ekonomikos aktyvumas vis dar yra maZesnis, nei buvo prie§ prasidedant sunkmeciui, o Vvél
pablogéjus epidemiologinei situacijai, 3alies ekonomika tik nedaug susitrauké. Atsigaunant eksporto
partneriy ir kity 3aliy tarptautinei prekybai, 2020 m. pabaigoje ir 2021 m. pradZioje toliau pastebimai kilo
apdirbamoji gamyba. Daugelio 3ios gamybos 3aky veiklos apimtis jau yra didesné, nei buvo pries krize. Bendrg
apdirbamosios gamybos plétrg itin didina ir iSplétoti nauji gaminiai, orientuoti pandeminés situacijos
valdyma. Praéjusiy mety pabaigoje Lietuvos ekonomikos aktyvuma didino ir gausesne statyba. Intensyviai
naudojant ES paramos lé3as ir didinant valdZios sektoriaus investicijas, buvo daugiau atliekama inZinieriniy
statiniy statybos darby. Esant nemenkai paklausai, buvo statoma daugiau ir gyvenamuyjy pastaty. Mety
pabaigoje atsigavo ir negyvenamuyjy pastaty statyba, kuri ankstesniais keliais ketviréiais mazéjo. Dabartinis
sunkmetis biury, sandéliy ir kity jmoniy plétrai reikalingy pastaty statyba veikia labiausiai, tad Sios statybos
darby apimtis svyruoja daugiausia. Kitaip nei minéty veikly, paslaugy sektoriaus padétis, suintensyvéjus
antrajai pandemijos bangai, pablogéjo. Situacija ypa¢ pasikeité praéjusiy mety pabaigoje jvedus daugiau
jmoniy veiklos ir gyventojy judéjimo apribojimy. Vél sumazéjo mazmeniné prekyba. 2020 m. pabaigoje ir
2021 m. pradzioje ji i§ viso krito maZdaug 11 proc. (per pirmaja pandemijos bangg — apie 17 %). Maziau krito
daugelis maZmeninés prekybos sudedamyjy daliy. Ypac isiskyré prekyba degalais — per pirmajg pandemijos
banga prekyba jais i§ viso sumazéjo mazdaug ketvirtadaliu, o per antraja banga — apie 8 proc. Tai taip pat
netiesiogiai rodo, kad, vél pablogéjus epidemiologinei situacijai, ekonominis aktyvumas Salyje buvo paveiktas
maziau.

Per antrajg pandemijos bangg palyginti nedaug keiciasi padétis ir darbo rinkoje. Kol kas néra ryskesniy
uzimtumo pokydiy, negauséja trumpalaikiy bedarbiy (asmeny, neturinéiy darbo iki 1 mén.). Vis délto
pastebétina, kad sunkme¢iu darbo rinkos ir bendra ekonominé raida skiriasi. Praéjusiy mety antrajj ketvirtj,
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kai Lietuvos tkio aktyvumas krito labiausiai, dirbanciyjy skaicius sumazéjo ne tiek daug, kiek realusis BVP, o
antrajj pusmetj, kai ekonomika émé kilti, dirbanciyjy skaicius neatsigavo tiek, kiek visas tkio aktyvumas (mety
pabaigoje Gkio aktyvumas jau buvo artimas prieskriziniam lygiui, o daugiau nei pusé gyventojy, netekusiy
darbo, j dirbandiyjy gretas negrjzo). Prie tokios raidos, matyt, prisidéjo tai, kad pandemijos pradZioje buvo
tikimasi neilgalaikés krizés. Kartu su valstybés taikomomis, darbo rinkg remianciomis priemonémis tai didino
uzimtyjy skaiciy. Tadiau neapibréztai situacijai uzsitesus, net ir pagyvéjus tkio aktyvumui, nebuvo skubama
samdyti naujy darbuotojy. Esama padétis skatino jmones ieskoti didesnio nasumo sprendimy, darbuotojy
samda atidedant ateiciai.

Pandeminé situacija ir jos valdymas tebeturés svarig jtaka ekonominei raidai visu prognozuojamu laikotarpiu.
Artimiausiu metu Gkinis aktyvumas bus suvarzytas, nes tiek Lietuvoje, tiek uzsienio Salyse vis dar tebetaikomi
nemenki jmoniy veiklos ir gyventojy judéjimo apribojimai. Susirgimy koronavirusu skaiCius jvairiose
valstybése nemenkai svyruoja ir vis dar neturi aiSkios krypties, o atrasti nauji medicininiai sprendimai
(vakcinos) didZiojoje dalyje valstybiy dar tik pradedami taikyti. Pagrindiniame makroekonominés raidos
scenarijuje daroma prielaida, kad ekonominj aktyvumg varzantys ribojimai 2021 m. bus laisvinami, taciau
dalis jy ir toliau galios artimiausius keletg ketvirliy. Taip pat tariama, kad 2021 m. vakcinavimo procesas
pradéty atsigauti antrajj ketvirtj. MaZéjant jvairiems suvarZymams, kurie taikomi tiek jmonéms, tiek
gyventojams, turéty pastebimai kilti privatusis vartojimas, kurj papildomai galéty skatinti atidéta paklausa.
Emus nuosekliai geréti pandeminei padéciai, didéty tiek gyventojy, tiek jmoniy pasitikéjimas, o tai prisidéty
prie naujy investicijy ir darbuotojy samdos. Valstybés priemoniy, kuriomis pernai buvo gausinamos
gyventojy pajamos ir suteikiama parama jmonéms, Siemet kol kas numatoma maziau, bet pernai panaudotos
priemonés Gkio aktyvuma palankiai turéty veikti ir Siemet, nes tokiy priemoniy poveikis paprastai uzsitesia.
Tikétina, kad panasi ekonominé raida gali susiklostyti ir pagrindinése uZsienio prekybos partnerése. Daroma
prielaida, kad ir jose 2021 m. pandeminé ir ekonominé padétis pamazu keisis j geraja puse, o tai palankiai
veiks Lietuvos eksportuotojy veiklg. Prie geresniy atvirojo ekonomikos sektoriaus perspektyvy prisidés ir ES
bei JK pasiektas susitarimas dél tarpusavio prekybos rysiy. Siuo metu numatoma, kad 2020 m. sumazéjes 0,8
proc., 2021 m. Lietuvos realusis BVP grj$ j augimo trajektorija ir padidés 2,9, 0 2022 m. - 5,1 proc.

Kei¢iantis pasaulio ir Lietuvos ekonomiky situacijai, po truputj pradeda keistis ir infliacijos raida. Anksciau
stipriai mazéjusios, pastaraisiais ménesiais gerokai Sokteléjo naftos kainos. Jas didinanciai veikia tiek geresni
likesciai dél pasaulio ekonominés raidos artimiausiais metais, tiek maZinama ios 7aliavos gavyba. Siuo metu
daroma prielaida, kad naftos kainos, skai¢iuojant eurais, pernai nukritusios mazdaug 35 proc., Siemet beveik
tiek pat pakils. Tai didinanciai veiks bendrajg infliacija, ir tai bus svarbiausia jos padidéjimo prieZastis 2021 m.
Kitaip nei Zaliavy kainos, su vidaus ekonomine raida labiau susijusios kainos paprastai keiciasi maziau.
Praéjusiais metais sumenkus Gkiniam aktyvumui, grynoji infliacija, apimanti paslaugy ir pramonés prekiy
kainas, krito, bet tik pamazu. Be kity veiksniy, Sig infliacijg vis dar palaiké gana daug kylantis darbo
uzmokestis, kuris didéjo gerokai daugiau nei darbo naSumas. Numatoma, kad darbo atlygis ir artimiausiu
metu nemenkai augs, taciau ne tokiu sparciu tempu, koks buvo stebimas pastaraisiais metais. Todél ir kainos,
labiau susijusios su vidaus ekonomine raida, turéty kilti maZiau. Siuo metu prognozuojama, kad infliacija
Lietuvoje 2020 m. sudariusi 1,1, 2021 m. sudarys 1,6, 0 2022 m. — 1,9 proc.
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2021 m. kove meén. 2020 m. gruodiic mén.
! e 2 prognoze

Kainy ir sanaudy kaita (%, pokytis per metus)

Rodiklist

Vidutiné metiné Iﬁfliécija pébél SVKI 1,1 1,6 1,9 11 1,1 -

BVP defliatorius® 0,7 1,8 2,0 0,7 1,3 =

Darbo uzmokestis 10,2 6,3 55 7,0 2,2 -

Importo defliatorius® -5,2 3.4 1,7 -5,5 1,0 =

Eksporto defliatorius® -3,5 2,8 1,5 -3,1 0,6 =

Ekonominis aktyvumas (palyginamosiomis kainomis; %, pokytis per metus)

Bendrasis vidaus br;)’cfuktas‘t 7 ‘ —'0,8 727,97 75,71 -2,0 1,9 -
Privatiojo vartojimo ilaidos® -1,5 3,8 6,7 -3,5 2,5 =
Valdzios sektoriaus vartojimo islaidos® 0,1 0,0 0,0 0,2 0,2 -
Bendrojo pagrindinio kapitalo formavimas® 0,1 5,0 5,0 7.7 2,1 =
P}équ ir pasfaugq éksportas‘ -1,3 5,9 5,9 -3,8 4,2 -
Prekiy ir paslaugy Importas® -6,4 9,8 6,7 -8,5 4,8 =z

Darbo rinka '

Nedarbo lygis (vidutinis metinis; %, palygint su 8,5 8,4 7,0 8,7 9,3 -

darbo jéga)

‘Uzimbyiy skaiéius (%, pokytis per metus) -1,5 0,5 1,5 -1,6 6,9 =
IZorés sektorius (%, palyginti su BVP)

Prekiy ir paslaugy balansas ’ 9,5 7,0 6,4 9,3 8,8 =
Einamosios saskaitos balansas 7,9 5,3 4,0 8,0 7.3 -
Einamosios Ir kapitalo saskaity balansas 10,0 B,1 6,6 10,3 9,4 -

L Mali}l{éiiun&ﬁlﬁi’\lirodii&rn{ ﬁgﬁzés pmngbs pagal tarptéuﬁn@é aplinkos prieiaidas, sudarytas pégél iﬁfnﬁﬁédjﬁ, paskelhq iki
2021 m. vasario 16 d., ir kitus duomenis bei informacija, paskeibtg ki 2021 m. kove 1 d.

& Prognoze.

¢ pasalinus sezono ir darbo dieny skaitiaus jtaka.

Paveikslas Nr. 1. Numatoma Lietuvos ekonomikos raida — pagrindinis scenarijus. Saltinis: Lietuvos bankas

Pandeminé situacija yra sunkiai prognozuojama, ji gali pasikeisti ir kitaip, nei numatoma pagrindiniame
makroekonominés raidos scenarijuje, todél sudaromi ir alternatyvis scenarijai. Palankiajame
makroekonominés raidos scenarijuje daroma prielaida, kad susirgimy koronavirusu skaifius mazéja greiciau,
o medicininiai sprendimai (vakcinavimas atrastomis naujomis vakcinomis) jgyvendinami spariau, nei
numatyta pagrindiniame scenarijuje. Tokia situacija galéty susiklostyti, jei, pavyzdZiui, maZesng grésme kelty
galimos koronaviruso mutacijos, o vakcinavimo eiga susidurty su maziau i$3akiy. Tai leisty sparciau mazinti
jmoniy veiklai ir gyventojy judéjimui taikomus apribojimus, jie i8 esmés buty panaikinti jau 2021 m., tad
ekonominis aktyvumas artimiausiais metais kilty daugiau. Labiau pagyvéty daugelis ekonominiy veikly, ypac
tos, kurios yra labiau orientuotos j paslaugy teikima, nes Sios veiklos per sunkmetj nukentéjo labiausiai.
Greitesniu tempu atsigauty ir darbo rinka — nedarbas jau 2022 m. galéty sumazeti lygio, stebéto pries
pandemija, link. Vertinama, kad, susiklos¢ius aptariamam scenarijui, Lietuvos realusis BVP 2021 m. padidéty
3,8, 0 2022 m. — 6,0 proc. AtSiauriajame makroekonominés raidos scenarijuje daroma prielaida, kad
pandeminé padétis artimiausiu metu suvaldoma ribotai, vis atsiranda naujy susirgimy koronavirusu Zidiniy.
Taip pat tariama, kad vakcinavimo procesas, kaip svarbi priemoné kilusiai krizei suvaldyti, trunka palyginti
ilgai — mazdaug dvejus metus. Prie tokios vakcinavimo eigos galéty prisidéti, pavyzdZiui, galimai atsirasiantis
poreikis prisitaikyti prie naujy koronaviruso atmainy. Tokia pandemijos ir kovos su ja eiga reiksty tai, kad
ekonominj aktyvuma veikiantys veiklos ir judéjimo apribojimai bity taikomi ilgiau, o jy 3velninimas buty
létesnis. Tai daryty poveikj daugeliui makroekonominiy rodikliy — gerokai léciau atsigauty vidaus paklausa,
maziau kilty gyventojy pajamos, nedarbo lygis ilgiau bty iSauges. Numatoma, kad, susiklosCius Siam
scenarijui, ekonomikos aktyvumas vis délto nesumazéty, bet jo augimo tempas baty gana menkas — Lietuvos
realusis BVP 2021 m. padidéty 1,1, 0 2022 m. — 3,5 proc.
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2021 m. Kovo men. 2021 m. kovo men
T palankusis scenarjus ’7|” BIS(AUTUSIS Scemarjus.

2020° | 2021° | 2022° | 2020° | 2021° | 2022%

—RogikE———————————

Kainy ir nau_ kn (, pokytis nr rrlehB)

\iidu“tinné me'tin’érinf‘ll‘acl'ja pagal. SVRI 71',71 ‘1,7 ' 2,'1 Ai,‘l i,é i,?
Darbo uZzmokestis 10,2 8,0 8,0 10,2 5,7 4,0
Ekonominis aktyvumas ir darbo rinka

" Bendrasis vidaus produktas (palyginamosiomis -0,8 3,8 6,0 -0,8 1,1 35
kainomis; %, pokytis per metus)®
Nedarbo lygis (vidutinis metinis; %, palyginti su 8,5 8,0 6,4 8,5 9,0 8,0
darbo jega)
Uzimtuju skaidius (%, pokytis per metus) -1,5 1,0 1,8 -1,5 0,0 1,1

% Alternatyvds scenarijai parengti remiantis tarptautinés aplinkes prielaidomis, sudarytomis pagal informacdija, paskelbta iki
2021 m. yasario 16 d., ir kitus duomenis bei informacija, paskelbtg iki 2021 m. kovo 1 d.

* Prognoze.

¢ paZalinus sezono ir darbo dieny skaiciaus jtaka.

Paveikslas Nr. 2. Numatoma Lietuvos ekonomikos raida — alternatyviis scenarijai. Saltinis: Lietuvos bankas

3.1.2. Nekilnojamojo turto apzvalga®

2020 mety nekilnojamojo turto (NT) rinka buvo ypac dinamigka. 1$skirtinj optimizma mety pradZioje labai
greitai pakeité neapibréitumas dél ateities. Bandydami suprasti ir prisitaikyti prie pandemijos gyventojai
trumpam pristabdé savo planus, o karantinas priverté tg padaryti verslus. Antroje mety puséje, paskelbus
apie vakciny sukiirima, rinka pamaZu sugrjzo j ankstesnes vézes.

Bistas, visy pirma, reikalingas $alies gyventojams, ir nuo jy poreikiy priklauso NT vystytojy planai. Remiantis
i€ankstiniais Lietuvos statistikos departamento duomenimis, 2020 mety pabaigoje Lietuvoje rezidavo 2 797
223 gyventojy. Tai — pirmieji metai bent per porg degimtmetiu, kuomet fiksuojamas nors ir nedidelis, taCiau

teigiamas gyventojy skaiciaus pokytis —3162.

Biisto fondas Lietuvoje ir toliau auga. Remiantis V] Registry centras duomenimis buty skaicius 3alyje sudaro
888 313 vnt. Nuo 2018-yjy jis auga mazdaug 1 proc. per metus. Vertinant santykiniais dydZiais, gerokai
sparciau auga poilsio ir viesbuciy paskirties patalpy skaiius, atitinkamai, 10 proc. (6877 vnt.) ir 12 proc. (1868
vnt.). Nepaisant to, kad NT plétotojai daznai silo jsigyti loftus (karybines dirbtuves), gamybos patalpy
skaitius mazéja ir $iuo metu sudaro 1259 vnt. Vystytojai neretai pakeitia tokio tipo patalpy paskirtj j pvz.
administracine.

Remiantis V] Registry centras duomenimis gyvenamuyjy patalpy sandoriy skaicius Lietuvoje 2020 metais
sudare 32 966 vnt., 8,5 proc. maziau nei 2019 metais (36 011) ir 4,1 proc. maZiau nei 2018 metais (34 381).

Sunkiausiai 2020 metus iégyveno komercinio NT rinka. Paskelbus karanting istustéjo verslo centrai, stojo
gamykly darbas, uzsidaré viesbudiai, sporto klubai, koncerty salés, pramoniniy prekiy parduotuvés.

Finansiné parama verslui buvo suteikta — nuomos mokes¢io kompensacijos, kas padéjo i$saugoti dalj nuomos
sutargiy, taciau lemé 30 proc. sumazéjusias nuomotojy pajamas.

22 hitp://archyvas.Intpa.lt/wp-content/uploads/202 1/02/Ekonomikos-ir-NT-rinkos-apzvalga-2020-2021_INREAL-

Siauliu-bankas-COBALT 2021-02-09.pdf
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Tik nedidelé dalis vie$budiy vasara dZiaugési vietiniy turisty antplidziu. Tuo tarpu likusieji arba uzvere duris,
arba turéjo imtis netradicinés $iam sektoriui paslaugos — ilgalaikés nuomos. Pavieniai vieSbuciai jau pardave
savo pastatus, juose, veikiausiai, bus jrengti butai arba sidloma ilgalaiké busto nuoma.

Maitinimo jstaigos i$saugojo galimybe vykdyti savo veiklg siiilydamos maistg iSsineSimui arba per kurjerius,
tatiau toks veiklos modelis néra sékminga alternatyva maitinimo paslaugoms restorane bei nepateisina
patalpy nuomos miesto centre.

Tas pats pasakytina ir apie sporto klubus bei ne maisto prekiy parduotuves. Treniruociy vedimas ir prekyba
internetu nereikalauja didelio $iam tikslui jrengty patalpy ploto ir nepadengia patiriamy sanaudy.

I¥laidos kavinéms, kino teatrams, sporto klubams néra priverstinés — Zzmonés patys pasirenka jas patirti,
tatiau daugiau nei puse mety $iy paslaugy negave gyventojai, tikétina, bent trumpam uZplis Sio sektoriaus
jstaigas ir padés atkurti bent dalj verslo.

NEKILNOJAMOJO TURTO TEISES IR MOKESCIY APZVALGA

Praéje 2020 metai neabejotinai paZenklinti neeiliniais jvykiais, padiktavusiais pokycius didesnéje pasaulio
dalyje. Pasauliné COVID-19 viruso pandemija bei priemonés, kuriy émeési vyriausybés siekdamos pazaboti
viruso plitima, neabejotinai paveiké ir verslo aplinka. Lietuva Siuo atveju néra iSimtis. 2020 m. kovo ménesj
jvedus karanting ir patvirtinus jo rezima, sustipréjo neapibréztumo ir netikrumo pojutis. Véliau, paaiskéjus,
kad padétis yra kontroliuojama ir priemonés, kuriy émési vyriausybeés, pristabdé viruso plétra, gyvenimas
bent i§ dalies grjZo j jprastas vézes. Siandien jau galima teigti, kad verslas, susijes su nekilnojamojo turto plétra
ir apskritai su nekilnojamojo turto segmentu, daugiau ar maziau prisitaiké prie situacijos.

Nekilnojamojo turto rinka 2020 metais buvo labai aktyvi ir sudaryty sandoriy kiekis, kuris buvo beveik toks
pats, kaip rekordiniais 2019 metais, tai tik patvirtina. Registry centro duomenimis 2020 m. Lietuvoje
registruoty nekilnojamojo turto pirkimo — pardavimo sandoriy skaicius sieke 129 takstantius ir buvo viso labo
tik 0.6 % mazesnis nei 2019 metais.

Pokytiai, padiktuoti pandemijos ir su ja susijusiy priemoniy vaidino svarby vaidmenj nekilnojamojo turto
sandoriy rinkoje. Tai ir vadinamojo ,antrojo” bisto rinkos suaktyvéjimas, ir biury nuomos rinkos pokycdiai,
kuomet tiek nuomotojai, tiek nuomininkai ie3ko atsakymy j klausimus kaip gyvensime toliau ir kaip pasikeis
darbo bei veiklos biure jprodiai. Kartu taiyra ir didesnis aktyvumas tokioje srityje, kaip sandéliavimo paskirties
objekty plétra ir jgijimas. Nekilnojamojo turto teisés normy leidyba taip pat pasizyméjo aktyvumu 2020
metais. Buvo keitiami teritorijy planavimo, statybos bei kiti susije jstatymai ir pojstatyminiai aktai. 2020
metais priimtas ir nuo 2021 m. sausio 1 d. jsigaliojes Savivaldybiy infrastruktiros plétros jstatymas yra
neabejotinai viena svarbiausiy teisés normy. Nors laiko jo jsigaliojimui bei taikymui pasiruosti buvo
pakankamai, vis délto klausimy ir neaiskumy jj taikant kyla tiek savivaldybéms, tiek verslininkams. 2021 metai
yra tie metai, kuomet bus formuojama $io jstatymo taikymo praktika.

Teritorijy planavimo jstatymas, viena i§ kertiniy nekilnojamojo turto vystymo ir plétros normuy, buvo
kei¢iamas ir pildomas ne viena karta. Reikdmingi ir minétini tokie jstatymo pakeitimai, susijg su valstybei
svarbiy objekty ir stambiy objekty plétra, klimato kaitos padariniais, detaliyjy plany rengimo poreikio

20
Auditas ir konsultacijos, UAB; Zygimanty g. 5A-3, LT-01102 Vilnius;

El pastas: info@auditai.lt




NEKILNOJAMOJO TURTO VERTINIMO ATASKAITA Nr. 381/2965(ANY):21

klausimais (Sie pakeitimai priimtijau 2021 metais), o taip pat pakeitimai, susije su Savivaldybiy infrastrukttros
piétros jstatymu ir jo nuostaty jgyvendinimu.

NeiSvengé pokyciy ir Nekilnojamojo turto mokescio jstatymas. Priimti svarbus pakeitimai, susije su mokescio
Zemutinés ribos padidinimu, neapmokestinamojo turto vertés pakeitimu.

Kita vertus, kai kuriy itin reiksmingy verslui klausimy jstatymy leidéjai ir vél nesiémé spresti. Iki Siol
neissprestas nekilnojamojo turto plétros valstybinéje Zeméje klausimas. Visa nekilnojamojo turto rinka vis
dar laukia pokyciy Sioje labai svarbioje ir nemazg dalj investiciniy projekty stabdancioje srityje. Nors 2020
metai Cia pokyciy neatnesé, tikimés, jog postimis jvyks Siemet ir reikiami (bei sudarantys salygas protingai
plétrai) Zemés jstatymo bei pojstatyminiy akty pakeitimai bus pagaliau priimti pasiekus visus tenkinantj
kompromisa.

Nepaisant gana reikmingy pokyciy teiséklros srityje, jvykusiy 2020 metais, Siemet laukiame taip pat aktyviy
mety. Jau minétas valstybinés Zemés nuomos ir plétros joje klausimas reikalauja sprendimy. Neatmestina
taip pat, kad bus pildomas ir tikslinamas Savivaldybiy infrastruktiiros plétros jstatymas bei susijusios teisés
normos.

3.1.3. Vertinamo turto vietos rinkos apZvalga

3.1.3.1. Anyks¢iy rajono savivaldybés apZvalga

Anyks¢iy rajono savivaldybé yra rytinéje Lietuvos Respublikos dalyje. Vakaruose ribojasi su Panevézio,
Siauréje — su Kupiskio ir Rokiskio, pietuose — su Ukmergés ir Moléty, rytuose — su Utenos rajony
savivaldybémis. Anyksciy rajono savivaldybés centras - Anyks¢iy miestas. Atstumas nuo Anyk3¢iy miesto iki
Vilniaus miesto — 100 km, iki Kauno miesto — 97 km, iki Klaipédos miesto - 250 km, iki Lenkijos sienos - 188
km, iki Kaliningrado srities (Rusija) - 159 km, iki Baltarusijos sienos - 110 km, iki Latvijos sienos - 74 km.

Per savivaldybe teka Sventoji su intakais Jara, Anyksta, Virinta, Pely3a, taip pat prasideda NevéZis ir jo intakai.
Yra 76 ezerai (Rubikiy, NevéZo, Suosos, Viesinto, Alauso ir kt.), 6 tvenkiniai. Didelius plotus uZima miskai,
daugiausia pudynai. DidZiausi — Simoniy giria, Ramuldavos, Tro$kiiny migkai. Zemés Gkio naudmenos sudaro
55,9 proc. savivaldybés ploto, miskai — 30,6 proc., keliai — 1,8 proc., uZstatyta teritorija — 1,9 proc., vandenys
— 3 proc., kita Zemé — 6,8 proc. Anyksciy rajono savivaldybés teritorijos plotas yra 176,5 tikst. ha, t.y. 24,5
proc. Utenos apskrities teritorijos.

Lietuvos statistikos departamento duomenimis, 2020 m. sausio 1 d. Lietuvoje gyveno 2 794 090 nuolatiniy
gyventojy. Nuo 2016 m. sausio 1 d. nuolatiniy gyventojy skaicius Lietuvoje sumazéjo 94 468 gyventojais. Per
2019 m. nuolatiniy gyventojy skai¢iaus pokytj (sumazéjo 94 gyventojais) sudaré teigiama neto tarptautiné
migracija — 10 794 daugiau Zmoniy imigravo negu emigravo, ir neigiama natdrali gyventojy kaita — 10 888
daugiau Zmoniy miré negu gimé kadikiy. Lietuvos statistikos departamento duomenimis4, 2020 m. pradzioje
67,4 proc. Lietuvos nuolatiniy gyventojy gyveno miestuose, 32,6 proc. — kaimuose, darbingo amiZiaus
gyventojy skaiius sudaré 61,7 proc. visy Lietuvos nuolatiniy gyventojy. 2020 m. pradzZioje gyventojy tankis
Salyje buvo 42,8 Zmonés viename kvadratiniame kilometre.
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Paveikslas Nr. 3. Nuolatiniy gyventojy skaicius mety pradii_oje

Lietuvos statistikos departamento duomenimis, Anyks¢iy rajono savivaldybéje 2020 m. pradZioje gyveno
23 038 gyventojai, tai yra 564 gyventojais (2,39 proc.) maziau nei 2019 m. Savivaldybéje, kaip ir visoje Lietuvos
teritorijoje, stebima gyventojy skai¢iaus mazéjimo tendencija. Nuo 2016 m. pradZios iki 2020 m. pradzios
nuolatiniy gyventojy skaicius Anyks¢iy rajono savivaldybéje sumazéjo 2 717 gyventojy (10,55 proc.). Lietuvos
statistikos departamento i3ankstiniais duomenimis, 2020 m. i$ visy savivaldybés gyventojy gyvena kaimiskoje
savivaldybés dalyje — 13 647 gyventojai (59,24 proc.), mieste —9 391 (40,76 proc.).

Lietuvos statistikos departamento duomenimis14, 2020 m. pradZioje buvo 87 143 veikianCios jmonés, t. y.
2,7 proc. daugiau nei 2019 m. pradZioje. DidZiuosiuose Lietuvos miestuose jregistruota beveik du tre¢daliai
(63 proc.) $alies jmoniy: Vilniuje - 36,2 proc., Kaune —13,8 proc., Klaipédoje — 6,4 proc., Siauliuose — 3,4 proc.,
Panevéjyje — 2,9 proc. Pagal teising formg daugiausia veikianéiy jmoniy yra uzdarosios akcinés bendroveés —
80,3 proc., individualiosios jmonés — 10,8 proc. ir mazosios bendrijos — 7,3 proc., kity teisiniy formy jmonés
sudaro maziau nei 2 proc. visy Lietuvoje registruoty veikianciy jmoniy.

Imoniy skaicius Lietuvoje Imoniy skaicius Anyksciy rajono
90.000 savivaldybeje |
68.000 37-_1“3 420 - - 407 a04
§6.000 84.890 " 400 ﬁﬁf:"’“ﬁ -
7 . ﬂq 3
§4.000 Bt 83;?}},,;& L 4
g T
82000 " 79 gag ’
80.000 o 340
75.000 320
2016 m, 2017 m. 2018 m. 2019 m. 2020 m. 2016 m. 2017 m. 2018 m. 2019 m. 2020 m.

Paveikslas Nr. 4. Veikianéiy jmoniy skai¢ius mety pradZzioje

Jmoniy skai¢ius Anyk3giy rajono savivaldybéje iki 2019 m. didéjo. 2020 m. pradZioje jmoniy jregistruota
maZiau, 404 jmoneés (3 jmonémis maziau nei prie$ metus), jose dirbo 3 161 darbuotojas. Savivaldybéje
daugiausia vyrauja labai maZos jmonés (84,2 proc.) ir mazos jmonés (12,6 proc.). Vidutinés jmonés sudaro
3,2 proc., bet jose dirba 32,5 proc. visy rajono jmonese dirbantiy darbuotojy skaiciaus. Dideliy jmoniy
Anyks&iy rajono savivaldybéje néra.

Lietuvos statistikos departamento duomenimis, 2019 m. i$ viso 3alyje buvo iSduoti 6 989 leidimai 8 889
pastatams statyti: 6 107 leidimai 7 755 gyvenamiesiems ir 882 leidimai 1 134 negyvenamiesiems. 2019 m.
gyvenamiesiems pastatams statyti iSduota 7,7 proc. maziau leidimy nei 2018 m. Leistuose statyti
gyvenamuosiuose namuose numatyta jrengti 15374 butus — 7,1 proc. maZiau nei 2018 m. Leista statyti 7 528
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individualiuosius namus, 225 daugiabucius namus ir 2 bendrabudius. Negyvenamiesiems pastatams statyti
2019 m. isduota 9,3 proc. maziau leidimy nei 2018 m. Leisty statyti negyvenamuyjy pastaty bendrasis piotas
1,6 min. m?, t. y. 3,9 proc. maziau nei prie$ metus. Daugiausia pagal bendrajj plotg leista statyti pramoniniy
pastaty ir sandéliy (42,6 proc.) bei jstaigy pastaty (20,7 proc.)

Anyk§¢iy rajone 2019 m. i§ viso leista statyti 16 naujy pastaty, i8 jy 12 gyvenamuyjy pastaty ir 4
negyvenamuosius pastatus.

Registry centro duomenimis, nuo 2016 m. sausio 1 d. iki 2020 m. sausio 1 d. Lietuvoje jregistruoty pastaty
skai¢ius kasmet didéja. 15 viso Nekilnojamojo turto registre 2020 m. sausio 1 d. buvo jregistruoti 2 587 984
pastatai, tai yra 16 623 pastatais (0,65 proc.) daugiau nei prie§ metus ir 77 051 pastatu (3,07 proc.) daugiau
nei 2016 m. sausio 1 d. Per analizuojamg laikotarpj maziausias metinis pokytis — 16 623 pastatai (0,65 proc.)
fiksuojamas 2020 m. sausio 1 d., didZiausias — 21 533 pastatai (0,85 proc.) — 2018 m. pradzioje.

. Pagian) sk_aié_ius o Pastaty skaicius
Lietuvos Respublikoje, s viso AfiskEtiyFiohe savialdyhile
2.587.984 _ 59734 09885 59.991
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2620000

2016 01 2017 01 2018 01 201901 202001
01 01 01 a 01

Paveikslas Nr. 5. Nekilnojamojo turto registre jregistruoty pastaty skaiciaus dinamika

Registry centro duomenimis, 2020 m. sausio 1 d. Anyks¢iy rajono savivaldybéje buvo jregistruotas 59 991
pastatas, tai yra 106 pastatais (0,18 proc.) daugiau nei pries metus ir 681 pastatu (1,15 proc.) daugiau nei
2016 m. sausio 1 d. Per analizuojama laikotarpj maZiausias metinis pokytis — 106 pastatai (0,18 proc.)
fiksuojamas 2020 m. pradZioje, didZiausias — 216 pastaty (0,36 proc.) — 2017 m. sausio 1 d. Registry centro
duomenimis, nuo 2016 m. sausio 1 d iki 2020 m. sausio 1 d. Lietuvoje jregistruoty patalpy skaicius kasmet
didéja (2.10 pav.). 13 viso Nekilnojamojo turto registre 2020 m. sausio 1 d. buvo jregistruotos 1 139 225
patalpos, taiyra 13 141 patalpa (1,17 proc.) daugiau nei pries metus ir 50 703 patalpomis (4,66 proc.) daugiau
nei 2016 m. sausio 1 d. Per analizuojama laikotarpj maZiausias metinis pokytis — 11 126 patalpos (1,02 proc.)
fiksuojamas 2017 m. sausio 1 d., didZiausias — 13 414 patalpy (1,21 proc.) — 2019 m. pradzioje.

Patalpy skaicius Patalpy skaicius
Lietuvos Respublikoje, iS viso Anyksciy rajono savivaldybéje
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Paveikslas Nr. 6. Nekilnojamojo turto registre jregistruoty patalpu skaiciaus dinamika
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Registry centro duomenimis, Anyk3¢iy rajono savivaldybéje Nekilnojamojo turto registre iki 2020 m. sausio 1
d. jregistruota 5 781 patalpa, tai yra 19 patalpy arba 0,33 proc. daugiau nei prie§ metus ir 42 patalpomis (0,73
proc.) daugiau nei 2016 m. sausio 1 d.

® Pagalbinio Ukio paskirties pastata:

10555;17,59%

8 Gyvenamaoasios (veno i dviejiy buty)

paski ies pastatai
597;1,00%
926;1,54%
1734;2,89%

# Kitos (sody) paskirties pastatal

W Gamyhos, pramonss, sandelavimi,
transporto it garaly paskirties
pastatai

® Kty paskirday pastatai
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Paveikslas Nr. 7. Pastaty pasiskirstymas Anyks¢iu rajono savivaldybéje pagal naudojimo paskirtj
2020 m. sausio 1 d.

Registry centro duomenimis, Anyks¢iy rajono savivaldybéje 2020 m. sausio 1 d. Nekilnojamojo turto registre
pagal naudojimo paskirtj daugiausia buvo jregistruota pagalbinio Gkio paskirties pastaty — 46 179 (tai sudaro
76,98 proc. visy savivaldybéje jregistruoty pastaty), gyvenamosios (vieno ir dviejy buty) paskirties pastaty —
10 555 (17,59 proc.), kitos (sody) paskirties pastaty — 597 (1,00 proc.), gamybos, pramonés, sandéliavimo,
transporto ir garazy paskirties pastaty — 926 (1,54 proc.). Likusiy paskiréiy pastatai sudaro tik 2,89 proc., i3
ju: kitos (fermuy, Gkio, Siltnamiy) paskirties pastaty —530 (0,88 proc.), specialiosios, religinés ir kitos paskirties
pastaty — 199 (0,33 proc.), gyvenamosios (trijy ir daugiau buty - daugiabuciy) paskirties pastaty — 383 (0,64
proc.), vie$budiy, prekybos, paslaugy ir maitinimo, poilsio paskirties pastaty — 313 (0,52 proc.),
administracinés paskirties pastaty — 121 (0,20 proc.), kultdros, mokslo ir sporto paskirties pastaty —124 (0,21
proc.), gyvenamosios (jvairioms socialinéms grupéms) paskirties pastaty — 34 (0,06 proc.), gydymo paskirties
pastaty — 30 (0,05 proc.).

® Gyvenamasios paskities patalpos

1016;17,58%
# Gamybios, sand@liavimo, Uansporto i
garaiy paskirties pataipos

39;0,67% = Administracines paskirties patalpos
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Paveikslas Nr. 8. Patalpy pasiskirstymas Anyks¢iy rajono savivaldybéje pagal naudojimo paskirtj
2020 m. sausio 1 d.

Registry centro duomenimis, Anyksciy rajono savivaldybéje 2020 m. sausio 1 d. Nekilnojamojo turto registre
pagal naudojimo paskirtj daugiausia jregistruota gyvenamujy patalpy: gyvenamosios (buty) paskirties

patalpy — 4 514, gyvenamosios (gyvenamuyjy patalpy) paskirties patalpy — 28 ir gyvenamosios (jvairiy
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socialiniy grupiy) paskirties patalpy — 20 (tai sudaro 78,91 proc. visy savivaldybéje jregistruoty patalpy).
Negyvenamuyjy patalpy — gamybos, sandéliavimo, transporto ir garazy paskirties pataipy jregistruota 1 016
(17,58 proc.), administracinés paskirties patalpy —39 (0,67 proc.), vieshuciy, prekybos, paslaugy ir maitinimo,
poilsio paskirties patalpy — 82 (1,42 proc. visy savivaldybéje jregistruoty patalpy). Nedidele dalj sudaro
specialiosios, religinés ir kitos paskirties patalpos — 21 (0,36 proc.), kultiiros, mokslo ir sporto paskirties
patalpos — 14 (0,24 proc.), gydymo paskirties patalpos — 28 (0,49 proc.), kitos (pagalbinio Gkio) paskirties
patalpos — 19 (0,33 proc.).

Anyks$ciy rajono savivaldybéje per analizuojama 2016-2020 m. laikotarpj daugiausia pastaty ir patalpy yra
parduota 2016 m. (370), maZiausiai — 2018 m. (345). 2019 m. perleista 3,77 proc. daugiau pastaty ir patalpy
nei 2018 m., bet 1,38 proc. maziau nei 2017 metais. 2020 m. nurodytas parduoty pastaty ir patalpy skaicius
tik sausio—liepos meénesiais, todél su ankstesniy mety pardavimais néra lygintinas.

Anyks¢iy rajono savivaldybéje 2016—2020 m. laikotarpiu pirkimo—pardavimo sandoriais i viso perleisti 1 640
nekilnojamojo turto objekty. Per analizuojama laikotarpj aktyviausiai yra perkami—parduodami vieno—dviejy
buty namai, butai, garaZai. 2016 m. daugiausia parduota vieno ir dviejy buty gyvenamuyjy namy — 178. Buty
rinka aktyviausia buvo 2017 m. — kai buvo parduoti 129 objektai. Anyks¢iy rajone aktyviyra garazy paskirties
nekilnojamojo turto objekty rinka: 2016 m. perleisti 31 garaZy paskirties objektas, 2018 m. — 36, 2019 m. —
26. 2018 m. perleista 10 bendrabuciy paskirties objekty. Sody paskirties daugiausiai parduota 2016 m. — 17
pastaty. VieSbudiy, prekybos, paslaugy ir maitinimo daugiausiai parduota 2019 m. — 19 pastaty.

Administracinés ir gydymo, kultiros ir mokslo bei poilsio ir sporto nekilnojamojo turto objekty per
nagrinéjama laikotarpj jvykusiy sandoriy skaicius mazas ir tesiekia apie 1 proc. visy per analizuojama
laikotarpj savivaldybéje perleisty nekilnojamojo turto objekty.

3.1.4. Bendroji nekilnojamojo turto vietos objektu charakteristika

Vertinami objektai yra adresu Anykséiuose, Azupieciy g. 1 1B. Vertinami objektai yra 4.1.2 zonoje. Ver€iy zona
yra i$sidésciusi vakarinéje Anyksciy miesto dalyje. | $ig zong jeina individualiy namy kvartalai, taip pat yra ir
traukos objekty: komerciniy, socialiniy bei kultlros objekty, iSsidésciusiy A Vienuolio ir gretimose gatvése.
Dél ramios aplinkos ir patogaus susisiekimo su kitais rajonais, ypa€ su miesto centru, joje nekilnojamasis
turtas turi paklausg. Sioje teritorijoje nekilnojamojo turto kainy lygis yra maZesnis nei centrinéje miesto
dalyje.
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Vertinami objektai, t.y. pastatas — garaZas (unikalus Nr. 3498-9002-2016), pastatas — Zemés Gkio masiny

pastogé (unikalus Nr. 3498-9002-4010), pastatas — technikos plovykla (unikalus Nr. 4400-0593-4228), kiti
in¥ineriniai statiniai — kiemo statiniai (unikalus Nr. 4400-0593-4274), yra Anyks¢iy technologijos mokyklos

teritorijoje. Objektai yra patogioje miesto dalyje, geras privaziavimas iki objekty.
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4., RINKOS VERTES NUSTATYMO PAGRINDIMAS

4.1. Rinkos vertés nustatymo metody parinkimas

Nekilnojamojo turto, esan¢ios Anyks¢iy m., Azupieciy g. 1B, t.y. pastato — garazo (unikalus Nr. 3498-9002-
2016), kurio bendras plotas — 1074,17 kv. m, pastato —Zemés ikio masiny pastogeés (unikalus Nr. 3498-9002-
4010), kurio bendras plotas — 1064,36 kv. m, pastato — technikos plovyklos (unikalus Nr. 4400-0593-4228),
kurio tiiris 27 kub. m, kity inZineriniy statiniy — kiemo statiniy (unikalus Nr. 4400-0593-4274), c2, c3, c4
rezervuary, rinkos vertés nustatymo metodai yra parinkti, atsizvelgiant j vertinimo tikslg, remiantis Turto ir
verslo vertinimo 1999 m. geguzés 25 d. pagrindy jstatymu Nr. VIII - 1202, Vilnius (aktuali redakcija nuo 2017
m. birzelio 27 d.) bei Turto ir verslo vertinino metodika, patvirtinta 2012 m. balandZio 27 d. LR finansy
ministro jsakymu Nr. 1K — 159, Vilnius (aktuali redakcija nuo 2013 m. birzelio 7 d.). Vertinant turta remiamasi
rinkos ir ekonomikos logika bei kriterijais, pagristais rinkos ir ekonomikos salygy stebéjimy ir tyrimy
rezultatais. Turto vertinimo metodai pasirinkti vadovaujantis Lietuvos Respublikos teises aktuose nustatyta
tvarka, prisilaikant Tarptautiniy ir Europos turto vertinimo standarty nuostaty, atsizvelgiant j suformuotg
turto jvertinimo tiksla. Vertinimas yra atliktas, remiantis uisakovo ir savininko pateikta informacija bei tam
tikromis prielaidomis, kurios yra iSvardintos toliau Sioje Ataskaitoje. Tam, kad nustatyti tinkamg vertinimo
metoda kiekvienai materialiojo turto kategorijai, buvo apsvarstytos specifinés kiekvienos turto klasés
charakteristikos, susijusios rizikos bei turima informacija.

DidZiausias ir geriausias turto panaudojimas yra tas, kuris maksimaliai padidina jo potenciala, kuris yra
jmanomas, teisidkai leistinas ir finansiskai jvykdomas. Didziausias ir geriausias panaudojimas gali biti tesiant
esama turto naudojima arba jgyvendinant alternatyvy panaudojima. Alternatyvus turto panaudojimas
paprastai nagrinéjamas tais atvejais, kuomet esamas turto panaudojimas yra neefektyvus. Vertinamas turtas
yra garazy bei kitos tkio paskirties. Jvertinus objekto dislokacijos vietg, objekty i$planavima, manoma, kad
dabartinis jy panaudojimas ir yra geriausias turto panaudojimas.

Turto ir verslo vertinimo metodikoje, patvirtintoje 2012 m. balandZio 27 d. LR finansy ministro jsakymu Nr.
1K — 159, Vilnius (aktuali redakcija nuo 2013 m. birZelio 7 d.) (toliau — Metodika) nurodomi Sie turto vertinimo
metodai: lyginamasis, i$laidy (kasty) metodas bei pajamy metodas. Taip pat metodika numato galimybe,
vertinant turta, taikyti auk$¢iau nurodyty metody derinius.

Pa’ymétina, jog vertintojams nebutina naudoti daugiau nei vieno turto vertinimo metodo, ypac kai
vertintojas yra itin uZtikrintas metodo tikslumu ir patikimumu, atsizvelgiant j vertinimo faktus ir aplinkybes.
Vis délto, vertintojai turéty apsvarstyti keliy metody naudojima, ir reikéty apsvarstyti daugiau nei vieng
vertinimo metoda, kuris gali bati naudojamas norint nustatyti vertg, ypa¢ tuomet, jei néra pakankamai
faktinés ar pastebimos informacijos, kurios pakakty vienam metodui, kad bity gaunama patikima iSvada.

Garazy paskirties pastato rinkos vertés nustatymo metodo parinkimas. Galiojantys teisés aktai nenustato
privalomos nuomos sandoriy registravimo tvarkos. Mums nepavyko V| Registry centro duomeny bazéje
surinkti patikimy duomeny apie tokios paskirties, atitinkamo ploto nuomos sandorius Anyks¢iy mieste, todél
pajamy metodas néra taikomas. Vadovaujantis naujausiais, 2020 m. gruodZio 19 d. jsakymu Nr. NVE-323 (1.3
E) patvirtintais, vietovés pataisos koeficientais pagal nekilnojamojo turto paskirtj ir vietove nuo 2021 m.
sausio 1 d. gamybos, pramonés, sandéliavimo, garazy (iSskyrus gara?y boksus), transporto, specialiosios
paskirties objektai priskiriami tai paciai kategorijai. Per paskutinius 36 mén. iki vertinamo datos buvo atlikti
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keli garazy paskirties objekty pirkimo - pardavimo sandoriai Anyksciy r. sav., todél lyginamojo metodo
taikymui pasirinkti gamybos, pramoneés, sandéliavimo bei garazy paskirties objektai. Kitos, pagalbinio tkio
bei rezervuary paskirties objekty, kaip atskiry pardavimo sandorio objekty, rasti nepavyko, todél néra
pagrindo lyginamojo metodo taikymui, nustatant $iy objekty rinkos verte. I$laidy (kasty) metodas, remiantis
finansy ministro patvirtinta Turto ir verslo vertinimo metodika (Valstybés Zinios, 2012-04-28, Nr. 50-2502 )
yra taikomas apskaiciuojant specialios paskirties ar retai rinkoje parduodamy objekty verte, kai lyginamuoju
metodu ir pajamy metodu turto rinkos vertés nustatyti nejmanoma. Siuo atveju, vertinant garazy paskirties
pastatg yra galimybé pritaikyti lyginamajj metoda ir jis geriausiai atspindi vertinamo turto rinkos verte, o
islaidy (kasty) metodas taikomas, nustatant kitos, pagalbinio tkio bei rezervuary paskirties objekty rinkos
verte, kada kity metodas néra pakankamai pagrjstas.

Atsizvelgiant j vertinamo turto pobidj, vertinimo tikslg (rinkos vertés nustatymas), vertinamo objekto rinkos
verté bus nustatoma lyginamuoju bei iSlaidy (kasty) metodu. Pajamy metodas nebus taikomas.

Pazymétina, jog vertintojams nebdtina naudoti daugiau nei vieno turto vertinimo metodo, ypal kai
vertintojas yra itin uztikrintas metodo tikslumu ir patikimumu, atsizvelgiant j vertinimo faktus ir aplinkybes.

4.2. Turto rinkos vertés nustatymas

4.2.1. Garazy paskirties pastato rinkos vertés nustatymas lyginamuoju metodu

Pagrindiniai atrankos kriterijai keliami palyginamiesiems objektams vertinant turta:
o  Paskirtis — gamybos/ pramonés, sandéliavimo, garazy;
o Anyksciy r.sav.;
e Pastaty plotas yra nuo 200 kv. m;
e Sandoriai jvyke 36 mén. iki vertinimo datos;
o Sandorio metu parduotas vienas objektas.

Oficialioje duomeny bazéje www.ntsandoriai.lt, kurioje pateikiami duomenys gaunami i§ oficialaus
Nekilnojamojo turto registro rasti 12 palyginamyjy sandoriy gamybos/ pramonés, sandéliavimo bei garazy
paskirties objekty. Vienas objektas buvo parduotas du kartus, todél pasirenkamas sandoris, kuris yra
artimesnis vertinimo datai. Visi pasirinkti palyginamieji objektai atitinka atrankos kriterijuose nustatytus
parametrus. Mes neapZidréjome lyginamyjy objekty sandorio sudarymo dieng pagal nekilnojamojo turto
registro, teikiama informacija ir negaléjome identifikuoti kity galimy faktoriy jtakos 1 kv. m kainai.

Siekiant palyginti vertinama turta, yra taikomas kokybinis metodas. Taikomas santykinio palyginimo analizés
bidas. Kadangi néra patvirtintos vieningos analizés metodikos, taikydami koeficientus mes remiamés savo
profesine patirtimi ir rinkos analize.
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sandorio datos pataisos koeficientas. Palyginamyjy sandoriy objektai buvo parduoti skirtingais periodais.
Viedai néra skelbiama apie tokios pobiidZio turto rinkos tendencijas ir pokycius, todél siekiant jvertinti
pardavimo datos jtakg, naudojamas VKI pokytis. Naujausi VKI duomenys, skelbiami Statistikos departamento
svetainéje yra 2021 m. balandZio mén., todél vertinimo datai priimame, kad tai yra aktuali informacija.

Lentelé Nr. 3. Sandorio datos pataisos koeficiento nustatymas

= 5 : : Taikoma
Data VKI Vartojimo prekes ir paslaugos Pokytis lyginant su 2020-02 hn

patai

2021M04 114,236 0

2020M10 111,4826 (114,236- 111,4826)/ 111,4826= 0,02 1,02

2019M11 110,6553 (114,236— 110,6553)/ 110,6553= 0,03 1,03

2019M05 110,5792 (114,236—110,5792)/ 110,5792= 0,03 1,03

Vieta. Vertinamas turtas yra Anyks¢iy miesto 4.1.2 veréiy zonoje. Palyginamieji sandoriai yra Anyksciy miesto
4.1.3 vertiy zonoje. Vadovaujantis naujausiais, 2020 m. gruodZio 19 d. jsakymu Nr. NVE-323 (1.3 E)
patvirtintais, vietovés pataisos koeficientais pagal nekilnojamojo turto paskirtj ir vietove nuo 2021 m. sausio
1d., Anykséiy r. sav., 4.1.2 ir 4.1.3 verciy zonose esantiems negyvenamiesiems statiniams, kuriy paskirtis yra
gamybos, pramonés, sandéliavimo, garazy (i$skyrus garazy boksus), transporto, specialioji taikomas vietovés
pataisos koeficientas lygus 0,19, todél vietos pataisos koeficientas néra taikomas.

Sieny medziaga. Vertinamo pastato - garazo sieny medZiaga yra gelzbetonio plokstés. Remiantis UAB
,Sistela” , Nekilnojamojo turto atkdirimo kasty (statybinés vertés) kainyno NTK 2021 NTK 2021-2.17.7 lentele
autobusy, sunkiy automobiliy garazy ir kiti panasiy pastaty, kuriy sienos gelibetonio plokstés, gelzbetonio
blokai ir statinio tiris iki 5000 kub. m. statybos kaina 1 kub. m sudaro 102,37 EUR. Visy palyginamujy sieny
medziaga yra plytos. NTK 2021-2.17.6 lenteléje, autobusy, sunkiy automobiliy garazy ir kiti panaSiy pastaty,
kuriy sienos plytos ir statinio tdris iki 5000 kub. m statybos kaina 1 kub. m sudaro 105,93 EUR. (102,37 -
105,93)/105,93 = -0,03. Remiantis UAB , Sistela” duomenimis objekty, kuriy sieny medziaga plytos pardavimo
kaina maZinama gautu koeficientu. Taikoma pataisa dél sieny medZiagos sudaro 0,97 (1-0,03 = 0,97).

Plotas. Lyginamuoju metodu vertinamo turto plotas yra 1074,17 kv. m. Visi pasirinkti palyginamieji objektai
mazesni. Remiantis UAB ,Sistela” ,Nekilnojamojo turto atkarimo kasty (statybinés vertés) kainyno NTK 2021
NTK 2021-2.17.7 lentele autobusuy, sunkiy automobiliy garazy ir kiti panasiy pastaty, kuriy sienos gelzbetonio
plokités, gelzbetonio blokai ir statinio tdris iki 5000 kub. m. statybos kaina 1 kub. m sudaro 102,37 EUR, kai
statinio tiris iki 2500 kub. m. statybos kaina 1 kub. m sudaro 109,02 EUR. (102,37 - 109,02)/109,02 = -0,06.
Remiantis UAB ,Sistela” duomenimis visy palyginamyjy objekty pardavimo kaina maZinama gautu
koeficientu. Taikoma pataisa dél ploto sudaro 0,94 (1-0,06 = 0,94).

Statybos metai. Vertinamas objektas yra 1989 m. statybos. Pasirinkty palyginamujy objekty statybos metai
yra 1966 — 1990 mety statybos. Tiek vertinamas, tiek palyginamieji objektai yra salyginai senos statybos,
nerenovuoti. Vertintojas neturéjo galimybés apziaréti palyginamujy objekty ir jvertinti jy fizineés baklés, todél
néra ir pakankamai pagrista taikyti statybos mety pataisos koeficientg, nes statybos metai ne visada atspindi
objekto biikle.

Komunikacijos. Vertinamo pastato - garaZo sieny medZiaga yra gelzbetonio plokstés. Remiantis UAB
,Sistela” ,Nekilnojamojo turto atkirimo kasty (statybinés vertés) kainyno NTK 2021 NTK 2021-2.17.7 lentele
autobusy, sunkiy automobiliy garazy ir kiti panasiy pastaty, kuriy sienos gelzbetonio plokstés, gelZbetonio

-
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blokai ir statinio tiris iki 5000 kub. m. $ildymas sudaro 2 proc. statinio kainos, vandentiekis ir nuoteky

galinimas po 1 proc. Dviejuose palyginamuosiuose objektuose néra Sildymo, todél Siy objekty kaina didinama
2 proc ir taikomas 1,02 (1+0,2 = 1,02 ) pataisos keoficientas. Viename palyginamajame objekte yra
vandentiekis ir nuoteky %alinimas, $io objekto kaina maZinama 2 proc ir taikomas 0,98 (1- 0,2 = 0,98 )

komunikacijy pataisos keoficientas.

Lentelé Nr. 4. Pastato — garazo rinkos vertés nustatymas lyginamuoju metodu

PATAISOS

Vertinamas objektas

LYGINAMIEJI OBJEKTAI

OBJEKTAS Nr. 1

OBJEKTAS Nr. 2

OBJEKTAS Nr. 3

OBJEKTAS Nr. 4

Pardavimo kaina EUR 12 000 30000 14 000 10 000
Pastatas - Garazas
1m? EUR (unikalus Nr. 3498- 28 88 51 31
: % 9002-2016)
Pa_rdawmo data (metai, 1,00 1,02 1,03 1,03
ménuo) bal-21 spal-20 lapkr-19 geg-19

Anyks¢iai, Azupiediy g.

Anykséiyr. sav.,

Anyks¢iy r. sav., Anyksciy

Anyksciyr. sav.,

Anyksciy r. sav.,

turto rinkos verté, EUR

Vieta 1B Anykséiy sen. Anyksciai sen. Anyksciai Geguzés g. Anykséiy sen. Anyksdiai Anyks¢iy sen. Anyksciai
Valaukio g. Nr. 1..10 Nr. 20..30 Vairuotojy g. Nr. 1..10 Valaukio g. Nr. 1..10
Zona 4.1.2 413 1,00 413 1,00 413 1,00 413 1,00
Objekto paskirtis Garaiy Sandéliavimo 1,00 Gamybqs, 1,00 Sandéliavimo 1,00 Sandéliavimo 1,00
pramonés
Objekto statybos pab.
Metai/ rekonstrukcijos 1989 1,00 1,00 1,00 1,00
metai 1966 1966 1990 1966
Objekto sieny medziaga | GelZbetonio plokstés Plytos 0,97 Plytos 0,97 Plytos 0,97 Plytos 0,97
Objekto plotas, m? 1074,17 434,23 | 0,94 342,81 | 0,94 274,63 | 0,94 3222 | 094
Baigtumas, proc 100 100 1,00 100 1,00 100 1,00 100 1,00
— 5 s 5 22 Vietinis
Sildymas Vietinis centrinis Néra 102 | 'nd.centrinis 1,00 | centrinis 1,00 | Nera 1,02
Sildymas Sildymas %
Sildymas
Vietinis
. vandentiekis/

Vandentiekis/ Nuoteky | o) Neéra 1,00 | Vietinis 0,98 | Nera 1,00 | Neéra 1,00
salinimas

nuoteky

Salinimas
Bendra pataisa 0,93 0,91 0,94 0,96
Vertinamo turto
.salyg.me rinkos verté, 2% 80 48 30
jvertinus bendra
pataisa EUR/m?
Priimta vertinamo
turto salyginé rinkos 46 Priimame: Pastato - GaraZo (unikalus Nr. 3498-9002-2016), esantio Anyk3¢iy m., AZupietiy g. 1B rinkos verté
verté, EUR/m? 2021 m. geguiés 31 dieng, nustatyta lyginamuoju metodu, yra 49 400 EUR (Keturiasdesimt devyni

i tikstanéiai keturi 3imtai EUR).

Nustatyta vertinamo 49 412

4.2.2. Kitos, pagalbinio fikio paskirties pastaty rinkos vertés nustatymas islaidy (kasty)
metodu

Pastatas — Zemés tkio masiny pastogé yra 1064,36 kv. m, taris - 4397 kub. m. Pastato 1 kub. m atkdrimo
verté yra nustatoma remiantis UAB ,Sistela” ,Nekilnojamojo turto atkdrimo kasty (statybinés vertés)
kainynas NTK 2021, NTK 2021-2.21.3 lentele. Pasirenkamas objektas yra vieno auksto kitos paskirties
pastatai. Analizuojamo pastato pamatai, remiantis pastaraja lentele, gali buti jvairds, sienos — gelzbetonio
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NEKILNOJAMOJO TURTO VERTINIMO ATASKAITA Nr. 381/2965(ANY):21

plokités, perdangos — gelzbetonis, stogo danga — jvairi. Tokio pastato 1 kubinio metro atkirimo kastai sudaro
167,32 EUR (statinio tiris daugiau 2500 m?). Pastato kadastro byloje pazyméte, kad dalies konstrukciniy
elementy, kurie sudaro statinio 1 kub. m kaing objekte néra:

Lentelé Nr. 5. Konstrukciniy elementy ir jrangos, kuriy vertinamas objektas neturi lyginamasis svoris statinio
kainoje %
Perdangos

=
o

1Sorés apdaila

Pertvaros

Langai

Sildymas

Vandentiekis

Nuoteky 3alintuvas

Karstas vanduo

Védinimas ir kondicionavimas
Viso:

Wik INnIvIn S -

w
w

Vadojaujantis UAB ,Sistela” sudarytu kainynu 1 kub. m kaina yra maZinama 33 proc. dél konstrukciniy
elementy nebuvimo, ir sudaro 167,32 - 33 proc. = 112,10 EUR.

Remiantis galiojanciu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro patvirtintu Statybos techniniu reglamentu STR
1.12.06:2002 ,Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmé” kitos paskirties pastatams (gelzbetonio
plokités) yra taikomas 85 mety naudingo tarnavimo laikotarpis, gauname, jog pastato nusidévéjimas per
metus sudaryty 1,2 proc. (100/85=1,2). Pastato statybos metai — 1989, pastato fizinis nusidévéjimas yra 38,4
proc. (32 x 1,2=38,4)

Ekonominis nusidévéjimas apibréZia uz vertinamo objekto riby esancius veiksnius, galinCius turéti jtakos
vertinamam turtui. Pafymétina, jog iSlaidy (kadty) metodas leidZia nustatyti turto atkuriamajg verte tik
priklausomai nuo jo paskirties. Tam, kad jvertinti io turto ekonomines aplinkybes, t.y. jo rinkos vertg,
priklausomai nuo jo dislokacijos vietos bei uz vertinamo objekto riby esanéius veiksnius, galincius turéti jtakos
jo vertei, yra remiamasi vietovés pataisos koeficientu, kurj kiekvienais metais nustato V| Registry centras,
remdamasis, ir turto paskirtimi, ir jo dislokacijos vieta. Vietovés pataisos koeficientas — taiyra nekilnojamojo
turto rinkos kainy ir atkuriamyjy verciy santykis nekilnojamojo turto verciy zonose. V| Registry centras,
skai¢iuodamas pastaty vidutine rinkos verte atkuriamosios vertés metodu, atkuriamaja turto vertg patikslina,
taikydamas vietos pataisos koeficienta. Tuo remiantis, vietos pataisos koeficientas yra apskaitiuojamas
vidutine rinkos verte dalinant i§ nekilnojamojo turto atkuriamosios vertés. Remiantis naujausiais, 2020 m.
gruodzio 19 d. jsakymu Nr. NVE-323 (1.3 E) patvirtintais, vietovés pataisos koeficientais pagal nekilnojamojo
turto paskirtj ir vietove nuo 2021 m. sausio 1 d., Anyksliy r. sav., 4.1.2 verliy zonoje esantiems
negyvenamiesiems statiniams, kuriy paskirtis yra pagalbinio dkio, kita (@ikio), kita (fermy), kita (Siltnamiy),
kita (pagalbinio dkio) taikomas vietovés pataisos koeficientas lygus 0,08.

Remiantis apZiliros metu surinkta informacija, vertinamo pastato - Zemés Gkio masdiny pastogés buklé yra
patenkinama, objektas naudojamas pagal paskirtj, todél funkcinis nusidévéjimas néra taikomas.

Pastatas — technikos plovykla yra 11 kv. m, taris - 27 kub. m. Pastato 1 kub. m atkdrimo verté yra nustatoma
remiantis UAB ,Sistela” ,Nekilnojamojo turto atkdrimo kasty (statybinés vertés) kainynas NTK 2021, NTK
2021-2.7.6 lentele. Pasirenkamas objektas yra pagalbinio Gkio ir kitos (@ikio) paskirties pastatai. Analizuojamo
pastato pamatai, remiantis pastaraja lentele, gali bati jvairls, sienos — medis su karkasu, beasbesciai
(asbestcemenciai) lakstai su karkasu, perdangos — medis, stogo danga — jvairi. Tokio pastato 1 kubinio metro
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atkidirimo ka&tai sudaro 94,35 EUR (statinio tris iki 50 m?). Pastato kadastro byloje pazymete, kad dalies
konstrukciniy elementy, kurie sudaro statinio 1 kub. m kaing objekte néra:

Lentelé Nr. 6. Konstrukciniy elementy ir jrangos, kuriy vertinamas objektas neturi lyginamasis svoris statinio
kainoje %

Perdangos

I3orés apdaila

Pertvaros

Sildymas

Vandentiekis

Nuoteky 3alintuvas

Karstas vanduo

Védinimas ir kondicionavimas
Viso:

[

OOIN|IN|OIN|IN |-

=
w

Vadojaujantis UAB ,Sistela” sudarytu kainynu 1 kub. m kaina yra maZinama 19 proc. dél konstrukciniy
elementy nebuvimo, ir sudaro 94,35 - 19 proc. = 76,42 EUR.

Remiantis galiojanciu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro patvirtintu Statybos techniniu reglamentu STR
1.12.06:2002 ,Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmé” pagalbinio ukio paskirties pastatams
(asbescementis su karkasu) yra taikomas 35 mety naudingo tarnavimo laikotarpis, gauname, jog pastato
nusidévéjimas per metus sudaryty 2,9 proc. (100/35=2,9) Pastato statybos metai — 1988, fizinis
nusidévéjimas sudaro 95,7 proc. 2020 m. gruodzio 19 d. jsakymu Nr. NVE-323 (1.3 E) patvirtintas vietoveés
pataisos koeficienty taikymo, nustatant nekilnojamojo turto vidutines rinkos vertes, tvarkos aprasas, kuris
numato, kai statinio nusidévéjimas, apskaiciuotas pagal kasmetinj vertés mazinimo procenta, yra didesnis:
pastatams — didesnis nei 70 procenty, prilyginamas 70 procenty, inZineriniams statiniams — didesnis nei 75
procentai, prilyginamas 75 procentams. Pastatui — technikos plovyklai taikomas 70 proc. nusidévéjimas.

Ekonominis nusidévéjimas apibréZia uz vertinamo objekto riby esancius veiksnius, galindius turéti jtakos
vertinamam turtui. PaZymétina, jog i$laidy (kasty) metodas leidzZia nustatyti turto atkuriamajq verte tik
priklausomai nuo jo paskirties. Tam, kad jvertinti Sio turto ekonomines aplinkybes, t.y. jo rinkos verte,
priklausomai nuo jo dislokacijos vietos bei uz vertinamo objekto riby esancius veiksnius, galinéius turéti jtakos
jo vertei, yra remiamasi vietovés pataisos koeficientu, kurj kiekvienais metais nustato V] Registry centras,
remdamasis, ir turto paskirtimi, ir jo dislokacijos vieta. Vietovés pataisos koeficientas — taiyra nekilnojamojo
turto rinkos kainy ir atkuriamyjy verciy santykis nekilnojamojo turto veréiy zonose. V] Registry centras,
skai¢iuodamas pastaty vidutine rinkos verte atkuriamosios vertées metodu, atkuriamajg turto verta patikslina,
taikydamas vietos pataisos koeficienta. Tuo remiantis, vietos pataisos koeficientas yra apskaifiuojamas
vidutine rinkos verte dalinant i$ nekilnojamojo turto atkuriamosios vertés. Remiantis naujausiais, 2020 m.
gruodzio 19 d. jsakymu Nr. NVE-323 (1.3 E) patvirtintais, vietoves pataisos koeficientais pagal nekilnojamojo
turto paskirtj ir vietove nuo 2021 m. sausio 1 d., Anyksgiy r. sav., 4.1.2 verliy zonoje esantiems
negyvenamiesiems statiniams, kuriy paskirtis yra pagalbinio dkio, kita (0kio), kita (fermy), kita (Siltnamiy),
kita (pagalbinio Gkio) taikomas vietovés pataisos koeficientas lygus 0,08.

Remiantis apZitros metu surinkta informacija, vertinamo pastato - technikos plovyklos biklé yra
patenkinama, objektas naudojamas pagal paskirtj, todél funkcinis nusidévéjimas néra taikomas.

Kiti inZineriniai statiniai — kiemo statiniai. Tai yra 3 betoniniai rezervuarai, kuriy tdris yra 39 kub. m, 47 kub.
m ir 118 kub. m. Rezervuary (i§sémimo duobiy) 1 kub. m. atkirimo verté yra nustatoma remiantis UAB
LSistela” , Nekilnojamojo turto atkdrimo kasty (statybinés vertés) kainynas NTK 2021, NTK 2021-4.2.26
3 34
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lentele. Pasirenkamas objektas yra rezervuarai (i3sémimo duobés). Konstrukciniai elementai: surenkamosios
ir monolitinés betono ir gelzbetonio konstrukcijos ir metalinis (gelzbetoninis) liukas. Tokio rezervuaro 1
kubinio metro atkdrimo kastai sudaro 361,12 EUR (statinio tdris daugiau 5 m?3). Visy trijy rezervuary taris
didesnis nei 5 kub. m, todél jy tiiris sudedamas ir vertimas bendrai (39 + 47 + 118 = 204 kub. m).

Remiantis galiojanéiu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro patvirtintu Statybos techniniu reglamentu STR
1.12.06:2002 ,Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukme” kitos paskirties pastatams (gelzbetonio
plokités) yra taikomas 20 mety naudingo tarnavimo laikotarpis, gauname, jog pastato nusidévéjimas per
metus sudaryty 5 proc. (100/20=5). Rezervuary statybos metai — 1988. Objektai vadovaujantis normatyvais
yra pilnai nusidévéje. 2020 m. gruodzio 19 d. jsakymu Nr. NVE-323 (1.3 E) patvirtintas vietovés pataisos
koeficienty taikymo, nustatant nekilnojamojo turto vidutines rinkos vertes, tvarkos aprasas, kuris numato,
kai statinio nusidévéjimas, apskaiciuotas pagal kasmetinj vertés mazinimo procentg, yra didesnis: pastatams
— didesnis nei 70 procenty, prilyginamas 70 procenty, inZineriniams statiniams — didesnis nei 75 procentai,
prilyginamas 75 procentams. Kitiems inZineriniaims statiniams taikomas 75 proc. nusidévéjimas.

Ekonominis nusidévéjimas apibrézia uZ vertinamo objekto riby esancius veiksnius, galindius turéti jtakos
vertinamam turtui. Pazymétina, jog ilaidy (kasty) metodas leidZia nustatyti turto atkuriamaja vertg tik
priklausomai nuo jo paskirties. Tam, kad jvertinti Sio turto ekonomines aplinkybes, t.y. jo rinkos verteg,
priklausomai nuo jo dislokacijos vietos bei uz vertinamo objekto riby esancius veiksnius, galin¢ius tureti jtakos
jo vertei, yra remiamasi vietovés pataisos koeficientu, kurj kiekvienais metais nustato V] Registry centras,
remdamasis, ir turto paskirtimi, ir jo dislokacijos vieta. Vietovés pataisos koeficientas — taiyra nekilnojamojo
turto rinkos kainy ir atkuriamyjy veréiy santykis nekilnojamojo turto verciy zonose. V] Registry centras,
skaitiuodamas pastaty vidutine rinkos verte atkuriamosios vertés metodu, atkuriamajg turto verta patikslina,
taikydamas vietos pataisos koeficienta. Tuo remiantis, vietos pataisos koeficientas yra apskaiCiuojamas
vidutine rinkos verte dalinant i§ nekilnojamojo turto atkuriamosios vertés. Remiantis naujausiais, 2020 m.
gruodio 19 d. jsakymu Nr. NVE-323 (1.3 E) patvirtintais, vietovés pataisos koeficientais pagal nekilnojamojo
turto paskirtj ir vietove nuo 2021 m. sausio 1 d., Anyksgiy r. sav., 4.1.2 verliy zonoje esantiems
negyvenamiesiems statiniams, kuriy paskirtis yra pagalbinio tkio, kita (Gikio), kita (fermy), kita (Siltnamiy),
kita (pagalbinio Gikio) taikomas vietovés pataisos koeficientas lygus 0,08.

Remiantis ap7itiros metu surinkta informacija, nustatyta, kad rezervuary biklé yra patenkinama ir funkcinis
nusidévéjimas néra skai¢iuojamas.
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5. GALUTINE ISVADA DEL TURTO VERTES

Vertinamas turtas arba
verslas (Objektas)

Nekilnojamas turtas, esantis Anyksciuose, Azupieciy g. 1B:
° Pastatas — Garazas (unikalus Nr. 3498-9002-2016), kurio bendras plotas —1074,17 kv. m;
° Pastatas — Zemes Gikio maginy pastogé (unikalus Nr. 3498-9002-4010), kurio bendras plotas — 1064,36 kv.
m;
° Pastatas — Technikos plovykla (unikalus Nr. 4400-0593-4228), kurio ttris 27 kub. m;
° Kiti inZineriniai statiniai — kiemo statiniai (unikalus Nr. 4400-0593-4274), c2, c3, c4 rezervuarai.

Vertinamo turto arba verslo
savininkas

Vertinamas nekilnojamas turtas nuosavybés teise priklauso Lietuvos Respublikai a.k. 111105555, turto patikéjimo
teise V3] Alantos technologijos ir verslo mokyklai a.k. 191176774.

Turto arba verslo vertinimo
uzsakovas

V3] Alantos technologijy ir verslo mokykla, jstaigos kodas 191176774, PVM mokeétojo kodas LT911767716, kurios
registruota buveiné yra Technikumo g. 2, Alanta, Moléty r., duomenys apie jstaigg kaupiami ir saugomi Lietuvos
Respublikos Juridiniy asmeny registre.

Turto arba verslo vertinimo
tikslas

Kitas tikslas, kai to pageidauja uzsakovas

Turto arba verslo vertinimo
paskirtis (atvejis)

Privalomas turto vertinimas

Turto arba verslo vertinimo
metodas

Lyginamasis metodas, islaidy (kasty) metodas.

Turto arba verslo vertinimo
ataskaitos suraSymo data

2021 m. birZelio 3 d.

Turto arba verslo vertintojo
iSvados

Pastato — Garazo (unikalus Nr. 3498-9002-2016), kurio bendras plotas — 1074,17 kv. m rinkos verté 2021 m. geguiés
31 dieng, nustatyta lyginamuoju metodu, yra 49 400 EUR (Keturiasde3imt devyni tikstantiai keturi Simtai EUR).

Pastato — Zemés iikio masiny pastogés (unikalus Nr. 3498-9002-4010), kurio bendras plotas — 1064,36 kv. m rinkos
verté 2021 m. geguiés 31 dieng, nustatyta iSlaidy (kadty) metodu, yra 24 290 EUR (Dvide$imt keturi takstanciai du
Simtai devyniasde$imt EUR).

Pastato — Technikos plovyklos (unikalus Nr. 4400-0593-4228), kurio tris 27 kub. m rinkos verté 2021 m. geguiés
31 diena, nustatyta iSlaidy (kasty) metodu, yra 50 EUR (Penkiasde$imt EUR).

Kity inZineriniy statiniy— kiemo statiniy (unikalus Nr. 4400-0593-4274), c2, c3, c4 rezervuary rinkos verté 2021 m.
geguiés 31 diena, nustatyta i$laidy (kasty) metodu, yra 1 470 EUR (Vienas tiikstantis keturi Simtai septyniasdeSimt
EUR).

Nustatyta suma atspindi vertinamo turto rinkos verte, jo bikle ir privalumus vertinimo dienos rinkos salygomis. Kintant Sioms salygoms, vertinamo nematerialiojo,

trumpalaikio ir ilgalaikio materialiojo turto rinkos verté irgi keisis, priklausomai nuo 3iy salygy kitimo tendencijy. Mes diskretiskai elgémés su visa informacija, kurig gavome

vykdydami uzsakyma, neteikéme jos ir ateityje neteiksime tretiesiems asmenims be uZsakovo arba pastarojo jgalioto asmens nurodymo. Mes pazymime, kad mums néra

Finomos kitos salygos ir aplinkybés j kurias nebuvo atsizvelgta sudarant $ig vertinimo ataskaita. Siivada dél turto vertés parengta ne dél to, kad tarp uzsakovo ir turto arba

verslo vertinimo jmonés ar kity asmeny itkilo gin¢as dél turto arba verslo vertés nustatymo.

Turto vertintojas Robertas Pakeltis
Nekilnojamo turto vertintojo kvalifikacijos pazyméjimas Nr. A 000046, iSduotas 2000 m. sausio 24 d.

Vadové Aldona Kahokiené

AUDITAS IR
KONSWLTACLOS |

UAB //
(pa‘ra'ga g
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6. VERTINAMO TURTO APZIUROS AKTAS

kiemao statiniy {unikalus Nr. 4400-0593-4274), esantly Anykifiucse, Afupleéiy g. 18,

2021 m. geguZes 33 d. Wr. 2965
fdara)

AnykEtiai, Afupiediyp 1B

{apdliros 2kto sudarymo vieta)

Apiidras vieta: Anykitiai, Afupiediyg. 1B

Apiivras data: 2021 m. geguies 31 d.

Aptioros atlikimo {prad¥ios) laikas: 13.00 val

Vertinamy pbjekty vietos {gretimybiy) charakteristika {vertinant neklinojamai] turta), jelgu ji
nenurodoma vertinimo ataskaitos tekste: rami aplinka, netoliese miesta baseinas, patogaus
susisiakimo su kitais rajonais, ypat su miesto centru.

BowoN e

5. Vertinama objekto fiziné bikié {pastaty, statinly disiokacija) apiidros metu:

Pastatas — GaraZas (unlkalus Nr, 3498-8002-2016, kurio | Paskirtis - garaly. komunikacijos: vietinis centelais 1
| bendras plotas ~ 107417 kv. m; tildymas, vandentiekio bei nuoteky falinimo néra.
Sienas gelibetenio plokités, stogo dangs bitumas.
Baigtumas 100 %.

Pastatas - Zemés okic masiny pastogeé {unikalus Nr. | Paskirlis = kita. Kemunikaci]y rera, Slencs gelibetanlo
1498-9G02-0010), kuria bendras plotas - 1064,36 kv m; | plokités, stogo danga ashestcementis, Baigtumas 100

%
“Fastatns - Technikos plovykia {unikalus Nr. 4400.0593- | Paskirts - pagalinio kio, Komunikacijy néra. Sienos
4228), kurio tirs 27 kub. m; asbestrementis su karkasu, stogo danga

asbestcementis. Baigtumas 100 2%

Kiti nfineriniai statiniai - kiemo statiniai {unikatus Mr. | Paskirtis - kiti inZineriniai statiniai. 3 rezervuarai.
4400-0593-4274), €2, €3, ¢ rezervuaral Baigtumas 100 %.

€ Aruisakavas informava objekto 7savin'inka' apie objektn apiit‘quiir turi objekta savininko sutikima dél
objekto apliGros (podymétl}:

Taip Ne

r ]

7. ApiiGroje dalyvavusiy savininka ir (arba) uzsakovo arba jy jgalioty asmeny duamenys (pavadinimas,
telsiné forma, buveing, kodas arba fizinio asmens vardas, pavarde, kontaktinial duomenys:

Laura Nugaré

Ramonas 71ATKUS

{pa-atast “Isavininiea J ubiskove / gl ot ssmons
valdas, pauards)
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NEKILNOJAMOJO TURTO VERTINIMO ATASKAITA Nr. 381/2965(ANY):21

7. TURTO VERTINIMO ATASKAITOS PRIEDY SARASAS

Vertinamo turto nuotraukos;
Turto vertintojo kvalifikacijos pazyméjimo kopija;
V] Registry centro Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko israsy kopijos;
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Priedas Nr. 1

Pastatas — GaraZas (unikalus Nr. 3498-9002-2016)

Pastatas — GaraZas (unikalus Nr. 3498-9002-2016)

-

Pastatas — Zemés akio maginy pastogé (unikalus Nr. 3498-9002-4010) | Pastatas —Zemés kio masiny pastoge (unikalus Nr. 3498-9002-4010)
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Pastatas — Zemés tkio masiny pastogé (unikalus Nr. 3498-9002-
4010)

Pastatas — Zemés {ikio maginy pastogé (unikalus Nr. 3498-9002- Pastatas — Technikos plovykla (unikalus Nr. 4400-0593-4228)

4010)

‘l 3
|

|
s |
i
i
i3

Pastatas — Technikos plovykla (unikalus Nr. 4400-0593-4228

Pastatas — Technikos plovykla (unikalus Nr. 4400-0593-4228)

41
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Pastatas — Technikos plovykla (unikalus Nr. 4400-0593-4228) Kiti inZineriniai statiniai — kiemo statiniai (unikalus Nr. 4400-0593-4274)

Kiti inZineriniai statiniai — kiemo statiniai (unikalus Nr. 4400-0593-
4274

Kiti inZineriniai statiniai — kiemo statiniai (unikalus Nr. 4400-0593- Pastatas — Technikos plovykla (unikalus Nr. 4400-0593-4228)

4274)
Kiti inzineriniai statiniai — kiemo statiniai (unikalus Nr. 4400-0593-4274)

42
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Priedas Nr. 2

- s "*a‘!_

MURTONWERGINTOIG
KUADIFIKAGI | OSIPAYATNM EJIRTAS

NeA 000046

Robertas Pakeltls (ak 35305140309 )

2% mmr 'r' mmnm indq;,

ncktlm)]amo;o turto
iSlaiké ... .. Sesbenssnll e vETHINtOjO BEZAMING

(qm)l

Kvalifikacijos pazymejimas isduotas Vilniuje

2000 SAUSiO 24
............. ([N . 1 [ )

2000 m. . sduaw mén.zg. o

20-8

nutarimu Nr. .

Tarybos pirmininkas 4@
Vedoh st €
LIETUV0S
RESPUILIKOS
KAITOS IR

TUHTO VERTINING
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Priedas Nr. 1

Lapas 1152

o REGISTRU VALSTYBES JMONE REGISTRY CENTRAS
\ C Lvova g. 25-101, 09320 Vilnjus, tel. (8 5} 2688 262, &l p, Info@reglstrucentras, |t
. ENTRAS Duomenys kavplami ir saugomi Juridiniy asmeny registie, kodas 124110246

NEKILNOJAMO3O TURTO REGISTRO DUOMENY BAZES ISRASAS
2021-05-31 08:05:10

1. Nekilnojamojo turto registre jregistruotas turtas:
Registro Nr.: 80/5839
Registro tipas: Statiniai
Sudarymo data: 1995-01-16
Adresas: Anyksciai, Azupieciy g. 1B
2. Neklinojamieji daiktai:
21 Pastatas - Garazas
Unikalus daikto numens: 3498-8002-2018
Daikto pagrindiné naudojimo paskirlis: Garazy
Zyméjimas plane: BG1p
Statybos pabaigos metai: 1989
Baiglumo procentas: 100 %
Sildymas: Vietinis centrinis Sikdymas
Vandentiekis: Néra
Nuoteky Salinimas: Néra
Dujos: Néra
Sienos; Gelzbetonio plokstés
Slogo danga: Bitumas
Auksty skaicius: 1
Bendras plotas: 1074.17 kv. m
Pagrindinis plotas. 1055.25 kv. m
Tris: 4927 kub. m
Uzstatytas plotas: 1146.00 kv. m
Alkiirimo sanaudos (statybos verté): 121010 Eur
Fizinio nusldeveajimo procentas: § %
Atkuriamoji verté: 22892 Eur
Viduting rinkos verté: 4598 Eur
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 1995-01-16
Kadastra duomeny nustatymo data: 1995-01-16

3. Daikto priklausiniai i$ kito registro: jrady nera

4. Nuosavybé:
41 Nuosavybés teisé
Savininkas: LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555
Daiktas: pastatas Nr. 3498-9002-2016, aprasytas p. 2.1.
|registravimo pagrindas: 1995-05-15 Savivaldybés mero potvarkis Nr. 62p
|rasas galioja: Nuo 1995-06-01

5. Valstybés ir savivaldybiy Zemés patikéjimo teisé: jrady néra

6. Kitos daiktinés teisés :
6.1. Turto patikéjimo teisé
Patikatinis: Vie&oji jstaiga Alantos technologijos ir versio mokyklia, a.k.
191176774
Daiktas: pastatas Nr. 3498-9002-2018, apradytas p. 2.1.
|registravimo pagrindas: 2019-08-01 jsakymas Nr. V-891
2019-08-30 Perdavimo - pri¢mimo aktas Nr. 2
|rasas galioja: Nuo 2019-10-22

7. Juridiniai faktai:
71 Sudaryta nuomos sutartis
Nuomininkas; UAB "JARIMPEKSO STATYBA", a.k. 300552838
Daiktas: pastatas Nr. 3498-9002-2016, apradytas p. 2.1.
|registravimo pagrindas: 2020-12-01 Nuomos sutartis Nr. NT/20-5
Plotas: 201.18 kv. m
Aprasymas: Patalpy indeksai: 1-49 ir nuo 1-2 iki 1-8. Sutartis galioja
neterminuotai

|ra%as galioja: Nuo 2021-01-04

Terminas: Nuo 2020-12-01

44
Auditas ir konsultacijos, UAB; Zygimanty g. 5A-3, LT-01102 Vilnius;
El pastas: info@auditai.lt




NEKILNOJAMOJO TURTO VERTINIMO ATASKAITA Nr. 381/2965(ANY):21

Lapas 2i§2
7.2 Sudaryta nuomos sutartis
Nuomininkas: UAB "VOLUMINA LT", a.k. 302718065
Daiktas: pastatas Nr. 3498-9002-2016, aprasytas p. 2.1.
|registravimo pagrindas: 2019-12-06 Perdavimo - priégmimo aktas
2019-12-08 Nuomos sutartis Nr. NT/19-10
Plotas: 314.94 kv. m
Aprasymas: Patalpy indeksai paZyméti :G-2, G-3, 4, 5.
|ragas galioja: Nue 2020-01-07
Terminas: Nuo 2018-12-06 iki 2020-12-06
8. Zymos: jrasy nera
9. Terltorijos, kuriose talkomos specialiosios 2emés naudojimo salygos: [rasy néra
10. Daikto registravimas ir kadastro Zymos: jrady néra
11. Registro pastabos ir nuorodos: jrady néra
12. Kita informacija:
Zemes skiypo, kuriame yra statiniai,
kadastrinis Nr.: 3403/0021:40
Archyvinés bylos Nr.: 34/2506
13. Informacija aple duomeny sandoriul tikslinima: jrasy nera
ba
Dokumentg atspausdino Ryly Lietuvas klienty aptamavimo centro Utenos S/  JULITA
“C KIBICKIENE

klienty aptamavimo grupés specialiste

Auditas ir konsultacijos, UAB; Zygimantq g. 5A-3,LT-01102 Vilnius;
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7y REGISTRU VALSTYBES JMONE REGISTRU CENTRAS
l__wi CENTR AS Lvovo g. 25-101, 09320 Vilnlus, tel. (8 5) 2688 262, el, p. Info@registrucentras. |t
h Dusmenys kauptami ir saugoml Jurldiniy asmeny registre, kodas 124110246

NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO DUOMENL BAZES 1SRASAS
2021-05-31 08:05:56

1. Nekilnojamojo turto registre jregistruotas turtas:
Registro Nr.: 90/5836
Registro tipas; Statiniai
Sudarymo data: 1995-01-23
Adresas: Anyk&gial, AZupietiy g. 1B
2. Nekilnojamie]i daiktal:
21 Pastatas - Zemés itkio masiny pastogé
Unikalus daikto numeris: 3498-8002-4010
Daikto pagrinding naudojimo paskirtis: Kita
2ymejimas plane: 9G1b
Statybos pabaigos metal: 1988
Baigtumo procentas: 100 %
Sildymas: Néra
Vandentiekis: Néra
Nuoteky Salinimas: Néra
Dujos: Néra
Sienos: Gelzbetonio plokstés
Stego danga: Asbestcementis
Auksty skaicius: 1
Bendras plotas: 1064.36 kv. m
Pagrindinis plotas; 1064.36 kv. m
Tiiris: 4387 kub. m
UzZstatytas plotas: 1100.00 kv. m
AlkGrimo sgnaudos (statybos verte): 30818 Eur
Fizinio nusidevejima procentas. 7 %
Atkuriamoji verté: 28660 Eur
Vidutiné rinkos verié: 5732 Eur
Vidutines rinkos vertés nustatymo data: 1985-01-23
Kadastro duomeny nustatymo data: 1895-01-23

22 Pastatas - Technikos plovykla
Unikalus daikto numeris: 4400-0593-4228
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Pagalbinio Gkio
Zymejimas plane: 13H12
Statybos pabaigos metai: 1988
Baigtumo procentas: 100 %
Sildymas: Néra
Vandentiekis: Néra
Nuoteky $alinimas: Néra
Sienos: Asbestcementis su karkasu
Auksty skai€ius: 1
Toris: 27 kub. m
Uz2statytas plotas: 11.00 kv. m
Koordinaté X: 6154764
Koordinaté Y: 568200
Atkiirimo sgnaudos (stalybos verte): 1214 Eur
Fizinia nusidevéjimo procentas: 49 %
Atkuriamoji verte: 620 Eur
Vidutiné rinkos verte: 81 Eur
Vidutings rinkos vertes nustatymo data: 2005-05-03
Kadastro duomeny nustatymo data: 2005-05-03

23 Kiti inzineriniai statiniai - Kiemo statiniai
Aprasymas / pastabos: (c2,c3,c4 rezervuaral)
Unikalus daikto numeris: 4400-0593-4274
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kiti InZineriniai statiniai
Statybos pabaigos metai: 1988
Baigtumo procentas: 100 %
AtkQrimo sgnaudos (statybos verie). 16161 Eur
Fizinio nusidévéjimo procentas: 68 %
Atkuriamoji verté: 5184 Eur
Viduling rinkos verié: 672 Eur
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Lapas 282
Vidutines rinkos vertés nustatymao data: 2005-05-03
Kadastro duomeny nustatymo data: 2005-05-03
3. Daikto priklausiniai i3 kito registro: jrady néra
4, Nuosavybé:
41 Nuosavybés teisé
Savininkas: LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 1911105555
Daiktas: pastatas Nr. 4400-0593-4228, apradytas p. 2.2,
kiti statinial Nr. 4400-0593-4274, apragyti p. 2.3.
|registravimo pagrindas: 2005-08-19 Steigéjo |Jsakymas Nr. ISAK-1709
Jragas galioja: Nuo 2005-09-15
42 Nuosavybés teisé
Savininkas: LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555
Daiktas: pastatas Nr. 3498-9002-4010, apragytas p. 2.1.
[registravimo pagrindas: 19856-06-15 Savivaldybés mero potvarkis Nr. 62p
|ra8as galioja: Nuo 1995-06-01
6. Valstybds Ir savivaldybiy Zemés patikéjimo teisé: jrasy néra
6. Kitos daiktinés telsés :
6.1, Turto patikéjimo teisé
Patikétinis: Viedoji jstaiga Alantos technologijos ir versio mokyklia, a.k.
191176774
Daikias: pastatas Nr. 3498-9002-4010, aprasytas p. 2.1.
pastatas Nr. 4400-0593-4228, aprasytas p. 2.2.
kiti statiniai Nr. 4400-0593-4274, aprasyti p. 2.3.
|registravimo pagrindas: 2019-08-01 jsakymas Nr. V-891
2018-0B-30 Perdavimo - priémimo aktas Nr. 2
|rasas galioja: Nuo 2019-10-22
7. Juridiniai faktai: jrady nera
8. Zymos: jrady néra
9. Teritorijos, kuriose talkomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos: jrasy néra
10. Daikto registravimas ir kadastro Zymos: jrady néra
11. Registro pastabos ir nuorodos: jrady néra
12, Kita informacija:
Zemes sklypo, kuriame yra staliniai,
kadastrinis Nr.. 3403/0021:40
Archyvinés bylos Nr.: 34/2509
13. Informacija apie duomeny sandoriui tikslinima: jrady néra
Dokuments atspausdino Ryty Lietuvos Kiienty aptamavimo centro Utenos | e JULITA
: # KIBICKIENE

klienty aptarnavimo grupes specialiste [
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