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) VERTINIMO ATASKAITA NR. A-21-10-18-190

Vertinamo turto adresas:
Vilniaus r. sav., MaiSiagala, Kiemeliy g. 36.

Vertinimo uzsakovas:

Valstybés jmoné Statybos produkcijos sertifikavimo centras, juridinio asmens kodas 110068926.
Vertés nustatymo data:

2021 m. spalio 15 d.

Vertinimo tikslas:

Vertinimas atliekamas kitais tikslais, t. y. numatomo investuoti j po valstybés jmonés pertvarkymo veiksian€ia
uzdaraja akcine bendrove turto rinkos vertés nustatymas.

Vertés nustatymo pagrindas:
Turto arba verslo rinkos verté.

Turto vertinimo ataskaita sudaryta i$ 52 lapy pagrindinio teksto ir papildomy priedy. o -
Maironio g. 23, LT-01125 Vilnius @
www.centrokubas.lt s

www.1partner.lt post@centrokubas.t =



VERTINIMO ATASKAITOS NR. IA-21-10-18-IQO| SANTRAUKA

CENTRO KUBAS

MEMBER OF 1Partner INTERNATIONAL

Vertinamas
nekilnojamasis turtas
(turtinis kompleksas)

Vilniaus r. sav., MaiSiagala, Kiemeliy g. 36:

Eil Statybos Bendras
Nr. Objekto pavadinimas Unikalus Nr. Paskirtis metai plotas, kv. llgis, m | Pazyméjimas
) m
1 Administracinis pastatas 4400-1845-5920 | Administraciné | 2008-2009 79.56 - 1Bl/g
2 Pastatas — angaras 4400-1845-5931 | Sandéliavimo | 2008-2009 137.64 - 2F1/g
3 Pastatas ‘ST;%;“S” paemimo 4400-1845-5897 Kita 2008-2009 13.57 - 3H1/g
4 | Pastatas- ”S“tg;ienk;spas"'mym° 4400-1845-5886 Kita 2008-2009 |  41.37 ; 4H1/g
Vandentiekio tinklai — vandentiekio Vandentiekio
5 vamzdynas 4400-1845-6029 tinkly 2008-2009 - 163.33 \Y,
Nuoteky 3alinimo tinklai — Nuotek
6 spaudiminés kanalizacijos 4400-1845-5997 | . . - u 2008-2009 - 109.16 KS1
Salinimo tinkly
vamzdynas
Nuoteky $alinimo tinklai — Nuotek
7 spaudiminés kanalizacijos 4400-2052-4478 | . . . u 2008-2009 - 29.29 KS2
Salinimo tinkly
vamzdynas
Nuoteky $alinimo tinklai — fekalinés Nuoteky
8 kanalizacijos vamzdynas 4400-2052-4512 | «ajinimo tinkly 2008-2009 ] 2161 KF(8,9)
g | Nuoteky Salinimo tinklai —fekalinés | ;40 1945 5953 | NUOteku 1 5508 5009 - 308.45 | KF(1-7).NS
kanalizacijos vamzdynas Salinimo tinkly

Turto savininkas

Valstybés jmoné Statybos produkcijos sertifikavimo centras, juridinio asmens
kodas 110068926.

Vertinimo uzsakovas

Valstybés jmoné Statybos produkcijos sertifikavimo centras, juridinio asmens
kodas 110068926.

Vertinimo tikslas

Vertinimas atliekamas kitais tikslais, t. y. numatomo investuoti j po valstybés
jmonés pertvarkymo veiksiancig uzdargjg akcine bendrove turto rinkos vertés
nustatymas.

Vertinimo atvejis

Privalomas vertinimas pagal Lietuvos Respublikos valstybés ir savivaldybés
jmoniy jstatyma.

Numatomas naudojimas

Sig ataskaitg yra numatyta naudoti siekiant pertvarkyti veikianéig jmoné j kitg
juridinj statusg turin€ig jmone.

Numatomas naudotojas

Lietuvos Respublikoje veikianCios jstaigos, kurios yra susijusios su jmonés
pertvarkymo veikla bei turto vertinimo Uzsakovas.

Vertinimo pagrindas

Turto arba verslo rinkos verté.

Nekilnojamojo turto
vertintojas

Turtg apzidréjo, jvertino ir ataskaitg paruo$é UAB ,Centro kubas — Nekilnojamasis
turtas® nekilnojamojo turto vertintojas Ignas MeSkauskas (turto vertintojo
kvalifikacijos pazymejimas Nr. A000613, iSduotas Vilniuje 2011 m. spalio mén. 06
d. Lietuvos Respublikos audito, apskaitos ir turto vertinimo instituto direktoriaus
2011 m. spalio mén. 06 d. jsakymu Nr. B1-43).

Turto apziiiros data

2021 m. spalio 15 d.

Vertés nustatymo data

2021 m. spalio 15 d.

Surasymo data

2021 m. spalio 18 d.
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CENTRO KUBAS
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‘ Vertinimo metodas | Turto rinkos verté buvo nustatyta taikant iSlaidy (kasty) metoda.

ISVADA DEL VERTINAMO TURTO RINKOS VERTES
Nustatyta vertinamo nekilnojamojo turto rinkos verté 2021 m. spalio 15 d. yra

176 800 Eur (vienas Simtas septyniasdesSimt Sesi tukstanciai ir aStuoni Simtai eury). IS jy

salyginai:

Elrl' Objekto pavadinimas Unikalus Nr. Paskirtis Strﬁtgtt;?s Verté, Eur
1 Administracinis pastatas 4400-1845-5920 Administraciné 2008-2009 54200
2 Pastatas — angaras 4400-1845-5931 Sandéliavimo 2008-2009 57400
& Pastatas — méginiy paémimo statinys 4400-1845-5897 Kita 2008-2009 4200
4 Pastatas — nuoteky paskirstymo statinys 4400-1845-5886 Kita 2008-2009 7700
5 Vandentiekio tinklai — vandentiekio vamzdynas 4400-1845-6029 | Vandentiekio tinkly | 2008-2009 43200
6 Nuoteky sall_nlmq_ tinklai — spaudiminés 4400-1845-5997 Nuotek_q Salinimo 2008-2009 700

kanalizacijos vamzdynas tinkly
7 Nuoteky sall_rnmc_)_ tinklai — spaudiminés 4400-2052-4478 Nuotek_q Salinimo 2008-2009 3700
kanalizacijos vamzdynas tinkly
Nuoteky Salinimo tinklai — fekalinés kanalizacijos Nuoteky Salinimo
8 vamzdynas 4400-2052-4512 tinkly 2008-2009 1000
Nuoteky Salinimo tinklai — fekalinés kanalizacijos Nuoteky $alinimo
9 vamzdynas 4400-1845-5953 tinkly 2008-2009 4700

Papildoma informacija:

e ketinamas jsigyti paprastyjy vardiniy akcijy skaiCius uz Sj turtinj jnasa yra 176800 (vienas Simtas
septyniasdesimt Sesi takstanciai ir astuoni Simtai), kai vienos akcijos nominali verté yra 1 eur (vienas euras).
Nominalios vertés pervirsiaus néra.

e nurodytas turto rinkos vertés iSskirstymas atskiriems turtiniams vienetams yra sglyginis ir galioja tik realizuojant visg

vertinamg nekilnojamajj turtg kaip bendrg visuma.

Kilus klausimams dél Sio turto jvertinimo ar pageidaujant papildomos informacijos praSome kreiptis |

nekilnojamojo turto vertinima atlikusj nekilnojamojo turto vertintoja.

Vertintojas pazymi, kad tarp uZzsakovo ir turto arba verslo vertinimo jmonés ar kity asmeny néra iskilusio

gin€o dél turto vertés nustatymo.

Vertintojas

Ignas MesSkauskas
Nekilnojamojo turto vertintojo kvalifikacijos l
Pazyméjimas Nr. A000613, iSduotas 2011 10 06 d. (pasirasyta elektroniniu parasu)
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1. VADAS

Sis individualus turto vertinimas yra parengtas sudarius rasytine vertinimo darby sutartj su vertinimo
uzsakovu ir esant raSytiniam uzsakovo patvirtinimui apie turto savininko sutikimg dél vertinimo darby

atlikimo.

Individualusis turto arba verslo vertinimas1 — turto arba verslo, atsizvelgiant j individualias jo savybes
tam tikrg dieng, vertinimas atitinkamu turto arba verslo vertinimo metodu, kurio taikymo proceddros ir

tvarka nustatytos Turto ir verslo vertinimo metodikoje.

1.1. VERTINAMAS NEKILNOJAMASIS TURTAS

Vertinamas nekilnojamasis turtas:

Vilniaus r. sav., Mai8iagala, Kiemeliy g. 36:

Eil Statybos Bendras
Nr. Objekto pavadinimas Unikalus Nr. Paskirtis mtgtai plotas, kv. llgis, m | Pazyméjimas
) m
1 Administracinis pastatas 4400-1845-5920 | Administraciné | 2008-2009 79.56 - 1B1/g
2 Pastatas — angaras 4400-1845-5931 | Sandéliavimo | 2008-2009 137.64 - 2F1/g
3 Pastatas “etatayel PO | 4400-1845-5897 Kita 20082009 | 1357 - 3H1/g
4 | Posta@s- ”;gttien'%pas"'rswm" 4400-1845-5886 Kita 2008-2009 |  41.37 . 4H1/g
5 Vandentiekio tinklai — vandentiekio 4400-1845-6029 VanQentleklo 2008-2009 ) 163.33 v
vamzdynas tinkly
Nuoteky Salinimo tinklai — Nuotek
6 spaudiminés kanalizacijos 4400-1845-5997 | ._,. . Y 2008-2009 - 109.16 KS1
Salinimo tinkly
vamzdynas
Nuoteky Salinimo tinklai — Nuotek
7 spaudiminés kanalizacijos 4400-2052-4478 | ._,. . Y 2008-2009 - 29.29 KS2
Salinimo tinkly
vamzdynas
g | Nuoteky Salinimo tinklai - fekalines | 450 5055 4515 | NUOtekU | 5505 5009 : 21.61 KF(8,9)
kanalizacijos vamzdynas $alinimo tinkly
Nuoteky Salinimo tinklai — fekalinés Nuoteky
9 kanalizacijos vamzdynas 4400-1845-5953 | calinimo tinkly 2008-2009 ) 308.45 KF(1-7).NS

Vertinamo nekilnojamojo turto savininkas (nuosavybés teisé):

Valstybés jmoné statybos produkcijos sertifikavimo centras, juridinio asmens kodas 110068926.

Jregistravimo pagrindai pateikti priede ,Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSrasai“.

1.2.  VERTINIMO TIKSLAS

Vertinimas atliekamas kitais tikslais, t. y. numatomo investuoti | po valstybés jmonés pertvarkymo
veiksian€ig uzdargjg akcine bendrove turto rinkos vertés nustatymas.

Remiantis nekilnojamojo turto vertinimo darby sutartimi Si ataskaita yra skirta naudoti tik joje nurodytu
tikslu, o vertintojas neprisiima jokios atsakomybés uzsakovui naudojant Sj dokumentg ne pagal jame

nurodytg paskirt;.

12012 m. geguzés 01 d. Lietuvos Respublikos Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo redakcija (Nr. XI-1497, 2011-06-22,
Zin., 2011, Nr. 86-4139, 2011-07-13).



1.3. VERTINIMO ATVEJIS

Vertinimo atvejis — privalomasis turto arba verslo vertinimas, atliekamas pagal pagal Lietuvos Respublikos
valstybés ir savivaldybés jmoniy jstatyma.

Privalomasis turto arba verslo vertinimas2 — turto arba verslo vertinimas, atliekamas Lietuvos

Respublikos teisés akty nustatytais atvejais, siekiant uztikrinti vieSuosius interesus.

1.4. VERTINIMO UZSAKOVAS

Valstybés jmoné Statybos produkcijos sertifikavimo centras, juridinio asmens kodas 110068926,
registruotos buveinés adresas Linkmeny g. 28, LT-08217 Vilnius (duomenys kaupiami ir saugomi Lietuvos
Respublikos juridiniy asmeny registre) atstovaujama direktoriaus Valdemaro Gauronskio, veikiancio pagal

jmonés jstatus.

1.5. NUMATOMAS NAUDOJIMAS
Numatomas naudojimas® — su klientu aptartas vertintojo parengto vertinimo arba vertinimo perzitros

rezultaty panaudojimas.

Sig ataskaitg yra numatyta naudoti siekiant pertvarkyti veikiangig jmoné j kitg juridinj statusg turingig jmone.
1.6. NUMATOMAS NAUDOTOJAS

Numatomas naudotojas4 — Klientas ir bet kuri kita su klientu aptarta Salis, kuri identifikuojama pagal
pavadinimg ar tipg ir yra vertintojo pateiktos vertinimo arba vertinimo perziiros ataskaitos naudotoja.
Lietuvos Respublikoje veikiandios jstaigos, kurios yra susijusios su jmonés pertvarkymo veikla bei turto

vertinimo Uzsakovas.

Ataskaitos naudojimo ribojimus numato poskyris ,Ataskaitos vieSumas®.

1.7. VERTINIMO PAGRINDAS

Vertés nustatymo pagrindas apima ir yra susietas su pagrindinémis ataskaitoje daromomis prielaidomis:
e vertinamo turto tipu bei jo vertei nustatyti taikomu metodu ar skaiciavimo budu;
e faktine ar menama turto bdkle vertinimo metu;
e sandorio tipas (hipotetinis, faktinis, kt.) ir data;

e sandorio Salys bei jy savybés (hipotetinés, zinomos ar konkrecios, jas veikianti motyvacija ar

numatomas jy Ziniy lygis);

22012 m. geguzés 01 d. Lietuvos Respublikos Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo redakcija (Nr. XI-1497, 2011-06-22,
Zin., 2011, Nr. 86-4139, 2011-07-13).

3 International Valuation Standards, parengti IVSC — International Valuation Standards Council, paskelbti 2019 07 31, jsigaliojo
202001 31

4 International Valuation Standards, parengti IVSC — International Valuation Standards Council, paskelbti 2019 07 31, jsigaliojo
202001 31



e papildomomis prielaidomis ar specialiosiomis prielaidomis, kurios tam tikromis aplinkybémis
pakei€ia pagrindines prielaidas.
Atsizvelgiant j vertinimo tikslg bei atvejj, Sioje ataskaitoje nustatomy verciy pagrindas yra turto rinkos verté.

Turto arba verslo rinkos verté® — nustatyta suma, uz kurig turtas ar jsipareigojimas galéty bdati
perleidziamas jy vertés nustatymo dieng tarp norincio pirkti pirkéjo ir norin€io parduoti pardavéjo sudarius
sandorj tarp nesusijusiy Saliy po tinkamo turto ar jsipareigojimo pateikimo rinkai, kai abi Salys veiké
dalykiskai, apdairiai ir be prievartos.

Rinkos verté parodo apskaiiuotg turto verte, kuri neapima idlaidy ar mokesciy susijusiy su turto pirkimu
ar pardavimu bei sandorio sudarymo i8laidy. Rinkos verté parodo visas aplinkybes darancias jtakg rinkos

dalyviams, todél parodo ir kokig jtaka turi sandorio sudarymo i$laidos ir mokesciai.
Pabréztina, kad verté néra faktas, verté yra nuomonée:

e paremta rinkos tyrimais, parengta ir pristatyta radytine forma atitinkancia profesinius standartus;

e darbo apimtis yra pakankama nustatytai vertei pagrjsti.
Turto rinkos verté rodo turto verte esant geriausiam Sio turto panaudojimui. Turto geriausias panaudojimas
reiSkia efektyviausig jo panaudojimag, kuris yra finansiSkai jvykdomas, pagrjstai tikétinas, teisiskai
leidziamas ar tikétina toks bus. Geriausiu turto panaudojimu gali biti tiek esamas, tiek kitoks galimas jo
panaudojimas ir yra nustatomas atsizvelgiant j turto panaudojimg, kurj numato rinkos dalyvis sillydamas
pirkimo kaina.

Turto vertés dydis apskaitiuojamas eurais (€).

1.8. NUMATOMO PANAUDOJIMO PRIELAIDA

Sios ataskaitos objektas yra vertinamas remiantis prielaida, kad vertinamas turtas bus naudojamas
remiantis didZiausiu ir geriausiu panaudojimu.

Didziausias ir geriausias panaudojimas’ — turto panaudojimas, kuris yra fiziSkai jmanomas, pagrijstai
tikétinas, teisiSkai leistinas arba tikétina toks bus, ir parodo didziausig turto verte, vertés nustatymo diena.
Jei Sis panaudojimas skiriasi nuo dabartinio naudojimo, turi bati atsizvelgta j iSlaidas, bitinas didZiausiam

bei geriausiam panaudojimui uZtikrinti.

1.9. VERTES NUSTATYMO IR ATASKAITOS SURASYMO DATOS
Vertinimo data yra ta data, kai vertinamas turtas buvo profesionaliai apzidrétas turto vertintojo, t. y. 2021
m. spalio 15 d. Turtg apZidréjo vertintojas Ignas Meskauskas dalyvaujant savininko atstovui (zr. ataskaitos

priedg apziuros aktg). Turto vertinimo ataskaitos suraSymo data — 2021 m. spalio 18 d.

5 International Valuation Standards, parengti IVSC — International Valuation Standards Council, paskelbti 2019 07 31, jsigaliojo
202001 31

6 European Valuation Standards 2020 (TEGoVA - The European Group of Valuers) (effective from 1 January 2021)
7 European Valuation Standards 2020 (TEGoVA - The European Group of Valuers) (effective from 1 January 2021)



1.10. TURTO VERTINTOJAS

Turto vertinimas atliktas UAB “Centro kubas — Nekilnojamasis turtas”, jmonés kodas - 300136722,
registruota buveiné - Maironio g. 23, LT 01127 Vilnius, Lietuva, duomenys apie jmone kaupiami Lietuvos
Respublikos juridiniy asmeny registre. | iSorés turto arba verslo vertinimo veikla turin€iy teise verstis
asmeny sgrasg jrasyta 2012 m. rugpjucio mén. 1 d. Turto vertinimo priezidros tarnybos direktoriaus 2012
m. liepos 31 d. jsakymu Nr. B1-38. JraSymo j iSorés turto arba verslo vertinimo veikla turinCiy teise verstis
asmeny sgrasg pazyméjimas Nr.000038.

Paruo$é ataskaitg: UAB ,Centro kubas - Nekilnojamasis turtas® atestuotas nekilnojamojo turto vertintojas
Ignas Meskauskas. Turto vertintojo kvalifikacijos pazyméjimas Nr. A 000613, iSduotas Vilniuje 2011 m.
spalio mén. 06 d. Lietuvos Respublikos audito, apskaitos ir turto vertinimo instituto tarybos 2011 m. spalio
meén. 06 d. jsakymu Nr.B1-43).

1.11. TYRIMO APIMTIS IR INFORMACIJOS SALTINIAI
Turto vertintojas patvirtina, kad Si vertinimo ataskaita yra parengta vadovaujantis vertinimo veiklg
reglamentuojanciy teisés akty bei standarty:
e Lietuvos Respublikos Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymas (Zin., 2011, Nr. 86-4139).
e Turto ir verslo vertinimo metodika, patvirtinta Lietuvos Respublikos finansy ministro 2012 m.
balandzio 27 d. jsakymu Nr. 1K-159 (Zin., 2012, Nr. 50-2502).
¢ International Valuation Standards, parengti IVSC — International Valuation Standards Council,
paskelbti 2019 07 31, jsigaliojo 2020 01 31.
e European Valuation Standards 2020, parengti TEGoVA - The European Group of Valuers,
paskelbti 2020 m. lapkri¢io 03 d., jsigaliojo 2021 m. sausio 1 d.
e Turto arba verslo vertintojy profesinés etikos kodeksas, patvirtintas Lietuvos Respublikos finansy
ministro 2012 m. balandzio 27 d. jsakymu Nr. 1K-160 (Zin., 2012, Nr. 50-2503).
Kiti teisés aktai, kuriy panaudojimas vertinimo ataskaitoje skiriasi priklausomai nuo keliamy reikalavimuy:
e Lietuvos Respublikos Zemés mokeséio jstatymas (Zin., 1992, Nr. 21-612).
e Lietuvos Respublikos Nekilnojamojo turto mokesgéio jstatymas (Zin., 2005, Nr. 76-2741).
e Lietuvos Respublikos Nekilnojamojo turto kadastro jstatymas (Zin., 2010, Nr. 76-3870).
e Lietuvos Respublikos Nekilnojamojo turto registro jstatymas (Zin., 2011, Nr. 156-7405).
e Lietuvos Respublikos Pridétinés vertés mokesé&io jstatymas (Zin., 2002, Nr. 35-1271).
e Lietuvos Respublikos Akciniy bendroviy jstatymas (Zin., 2000, Nr.64-1914).
e Lietuvos Respublikos Civilinio proceso kodeksas (Zin., 2002, Nr.36-1340).
e Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2003 m. lapkri¢io 10 d. nutarimas Nr. 1387 ,Dél Zemés nuomos
mokeséio uz valstybés Zemés sklypy naudojimg* (Zin., 2003, Nr. 106-4755).
o Verslo apskaitos standartai.

e Tarptautiniai finansinés atskaitomybés standartai.



Lietuvos Respublikos savivaldybiy sprendimai dél NT, Zemés bei Zemés nuomos mokesciy tarify.

Kiti teisés aktai, kiek jie neprieStarauja aukS&iau nurodytiems.

Panaudoti metodologiniai Saltiniai ir literatdra:

Aleknavi€ius, A., Nekilnojamojo turto vertinimas: metodiniai patarimai. Kaunas: Akademija, 2007.
Aleknavicius A. Nekilnojamojo turto vertinimas: vadovélis. Kaunas: Ardivos leidykla, 2008.
BurkSaitiené D. Turto ir verslo vertinimo teoriniai ir praktiniai modeliai. Vilnius: Technika, 2000.
Kaklauskas A., Zavadskas E. K., Bardauskiené D., Dargis R. Darnus nekilnojamojo turto vystymas:
vadovélis. Vilnius: Technika. 2012.

KancereviCius G. Finansai ir investicijos. Kaunas: Smaltijos leidykla, 2006.

Galiniené, B. Turto ekonomika ir vertinimas. Mokomoji metodiné priemone. Vilnius, 1999.
Galiniené, B. Turto ir verslo vertinimo sistema. Formavimas ir plétros koncepcija. Vilnius, 2004.
Galiniené, B. Turto ir verslo vertinimo sistemos transformacijos: monografija. Vilnius, 2015. 352 p.
Pakutinskas J. Lietuvos Zemés ekonominis vertinimas. Vilnius: ,Eugrimas®, 2014.

Rutkauskas A. V. Nekilnojamojo turto plétoté. Investicijos ir rizika. Vilnius: Technika, 2001.

Zavadskas E. K., Kaklauskas A., Banaitiené N. Pastato gyvavimo proceso daugiakriteriné analizé.
Vilnius: Technika. 2001.

Lietuvos turto vertintojy asociacijos rengiamy seminary medziaga (1994 — 2021 m.).
Audito, apskaitos, turto vertinimo ir nemokumo valdymo tarnybos seminary medziaga (2012 — 2021

m).

Nustatydamas turto verte vertintojas naudojosi:

Vertinamo turto natdriniais stebéjimais, foto medziaga;
Uzsakovo pateiktais dokumentais;
Teisine informacija apie vertinamg nekilnojamajj turtg (kadastro Zemélapiai, detalieji planai,
statybos leidimai, kt.);
Jvykusiy nekilnojamojo turto pirkimo — pardavimo bei nuomos sandoriy informacija
o V] Registry centras informacija 2007 — 2021 m.;
o UAB ,Centro kubas — Nekilnojamasis turtas“ informacija apie jvykusius sandorius 2005 —
2021 metais (tarpininkavimo metu gauta informacija);
o MLS uzdara bazé 2012 — 2021 m.
Nekilnojamojo turto pasitlos informacija:
o UAB ,Centro kubas — Nekilnojamasis turtas“ bei kity NT agentiry parduodami bei
nuomojami nekilnojamojo turto objektai;

o Skelbimy svetainiy www.aruodas.lt, www.ntzemelapis.lt, www.skelbiu.lt, www.alio.lt ir kity

portaly informacija.
o Uzdaros bazés (MLS) objektai.


http://www.aruodas.lt/
http://www.ntzemelapis.lt/
http://www.skelbiu.lt/
http://www.alio.lt/
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o Antstoliy varzytiniy informacija https://www.evarzytynes.It/

Nekilnojamojo turto vystytyjy pateikiamomis kainodaromis bei plétros planais;

UAB “Sistela” nekilnojamojo turto atkdrimo kasSty (statybinés vertés) kainynais NTK 2021 XVII,
Vilnius, 2021.

UAB “Sistela” statiniy vidutinés naudojimo trukmés normatyvais (SVN) (l), Vilnius.

Periodiskai atliekamomis UAB ,Centro kubas — Nekilnojamasis turtas® bei kity NT vertinimo bei
tarpininkavimo bendroviy analizémis.

Kita vertintojui vieSai ar individualiai prieinama informacija.

Vertinant pateiktos informacijos patikimumg ir tikruma vertintojas atsizvelgia j:

vertinimo tiksla;

informacijos svarbg vertei;

informacijg pateikusios Salies profesionalumg Sioje srityje;

savo profesionaluma Siuo klausimu;

tai, ar informacijg pateikusi Salis néra susijusi su vertinimo objektu ar vertinimo uzsakovu;

Sios informacijos vieSumo mastg;

Vertintojas atsizvelgdamas | turto vertinimo ataskaitoje panaudoty duomeny pobudj, jy tikéting

patikimumg, bei svarbg turto vertei ir siekdamas objektyviai nustatyti vertinamo turto verte minétg

informacijg iSanalizavo sekanciai:

Rasytine informacijg apie esamus turto pozymius, kurios patikimumas yra uztikrintas informacijos
pateikusios Salies profesionalumu toje srityje (nekilnojamuyjy daikty kadastriniy matavimy bylos,
zemés sklypy planai) patikrino remdamasis natiriniais stebéjimais ir pateiké savo pastabas tik
jzvelges akivaizdzius skirtumus tarp Sios informacijos ir turto pozymiy turto apzidros dieng;
Rasytine informacijg, kuri apibidina numatomo sukurti turto poZymius bei yra parengta tos srities
kvalifikuoty specialisty (architektirinés dalies projektai, kt.) patikrino remdamasis vieSai bei
privaciai prieinama informacija, savo kompetencijos lygmenyje;

Rasytine informacija, kurios patikimumas yra uztikrintas valstybés jstaigy bei pareiginy (detalieji
planai, statybos leidimai), patikrino remdamasis vieSai skelbiama informacija, tai yra nustaté Siy
dokumenty autentiSkuma;

Zodine informacijg, atsiZvelgiant | auk$&iau minétus kriterijus, vertintojas patikrino atlikdamas

auksdiau nurodytus veiksmus.

Kilus jtarimams dél informacijos patikimumo bei neradus jy patvirtinimo vieSai bei privaciai vertintojui

prieinamoje erdvéje, pateikta informacija vadovautasi nebuvo.

1.12. VERTINTOJO ETIKA IR PRINCIPAI

Vertintojas patvirtina, kad atlikdamas turto vertinimo ataskaitg jis vadovavosi Siais principais:

nepriklausomumo ir objektyvumo;


https://www.evarzytynes.lt/
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e konfidencialumo;

e 53Ziningumo;

e profesionalumo.
Visais atvejais vertintojai laikosi auksciausio laipsnio sgziningumo ir garbingumo normy atlikti savo darbg
nesukeliant zalos klientams, visuomenei, profesinei bendruomenei ar jiems atstovaujanciai nacionalinei
profesinei vertintojy organizacijai.
Vertintojo profesine etikg nustato:

e Turto arba verslo vertintojy profesinés etikos kodeksas, patvirtintas Lietuvos Respublikos finansy
ministro 2012 m. balandzio 27 d. jsakymu Nr. 1K-160. Valstybeés Zinios. 2012, Nr. 50-2503.
e TEGOoVA Etikos ir elgesio kodeksas, kaip jis yra aprasytas EVS 20208.
e Visuotinai priimtos moralés normos.
Vertintojas vertindamas turi teise pasitelkti kitus specialistus. Informacija apie tai, kad atliekant vertinimag
buvo naudotasi kity specialisty pagalba, turi bti nurodyta vertinimo ataskaitoje nurodant, kuriy specialisty

pateikta informacija buvo vadovautasi.

1.13. ATASKAITOS VIESUMAS

Turto arba verslo vertinimo ataskaita yra uzsakovo nuosavybe ir gali bati teikiama tretiesiems asmenims
arba vieSinama uzsakovo nuozidra, atsizvelgiant j ataskaitoje nurodytg vertinimo atvejj, iSskyrus Lietuvos
Respublikos Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo 23 straipsnio 1 dalyje nustatytg atvejj, kai siekiama
nustatyti turto arba verslo vertinimo ataskaitos atitiktj Lietuvos Respublikos Turto ir verslo vertinimo
pagrindy jstatymo 22 straipsnyje nustatytiems reikalavimams, jeigu Lietuvos Respublikos teisés aktuose
arba turto arba verslo vertinimo jmonés ar nepriklausomo turto arba verslo vertintojo ir uzsakovo
sudarytose sutartyse nenustatyta kitaip. Turto arba verslo vertinimo jmoné ar nepriklausomas turto arba
verslo vertintojas turto arba verslo vertinimo ataskaitos antrojo egzemplioriaus (kopijos) kopijg privalo
pateikti Priezitros jstaigai Lietuvos Respublikos Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo 15 straipsnio
2 dalies 3 punkte arba 4 dalies 6 punkte nustatytu atveju.

Vertinant turtg arba verslg Lietuvos Respublikoje ar kitoje valstybéje naréje jsteigto juridinio asmens ar
kitos organizacijos arba jy filialy vidaus reikméms, parengta turto arba verslo vertinimo ataskaita yra
Lietuvos Respublikoje ar kitoje valstybéje naréje jsteigto juridinio asmens ar kitos organizacijos arba jy
filialy nuosavybé ir gali bati teikiama tretiesiems asmenims arba vieSinama jos savininko nuozidra, jeigu
Lietuvos Respublikos teisés aktuose nenustatyta kitaip. Lietuvos Respublikoje ar kitoje valstybéje naréje

jsteigtas juridinis asmuo ar kita organizacija arba jy filialai turto arba verslo vertinimo ataskaitg, taip pat

8 European Valuation Standards 2020 (TEGoVA - The European Group of Valuers) (published on 3 November 2020, entered into
force 1 January 2021).



12

turto arba verslo vertintojo paaisSkinimus ir dokumentus, susijusius su atliktu turto arba verslo vertinimu,
privalo pateikti gave (registruotu laiSku) rasytinj PrieziGros jstaigos paklausima.

Vertinant turtg arba verslg apmokestinimo, paémimo visuomenés poreikiams ir kitais Lietuvos Respublikos
teisés akty nustatytais atvejais, kai veikiama valstybés ir visuomenés interesais, parengtos turto arba
verslo vertinimo ataskaitos ir jos duomeny vieSumg nustato Lietuvos Respublikos Turto ir verslo vertinimo
pagrindy jstatymas ir Lietuvos Respublikos teisés aktai, reglamentuojantys turto arba verslo vertinimg
apmokestinimo, paémimo visuomenés poreikiams ir kitais Lietuvos Respublikos teisés akty nustatytais

atvejais, kai veikiama valstybés ir visuomenes interesais.

1.14. BENDROSIOS BEI SPECIALIOSIOS VERTINIMO PRIELAIDOS, KITOS SALYGOS
Sioje ataskaitoje atliktas turto rinkos vertés nustatymas yra pagristas nuodugnaus nagringjimo bei
informacijos, surinktos ir gautos 5 daugelio Saltiniy, analizés rezultatas.
Atlikdamas turto vertinimg vertintojas, kiek jmanoma, stengési uztikrinti Sios informacijos autentiSkuma,
taCiau atsizvelgiant j jo kompetencija, technines galimybes bei finansinius idteklius néra garantuojamas
visy ataskaitoje pateikiamy duomeny tikslumas, todél paruosta ataskaita galioja tik su toliau pateiktomis
bendrosiomis ir specialiosiomis prielaidomis (turto vertinimo sglygomis bei aplinkybémis).
Prielaidos yra tam tikri dalykai, kurie atliekant vertinimg gali bGti pagrjstai priimti kaip atskirai netirti ir
netikrinti faktai. Siekiant suprasti atliktg vertinimg arba kitg suteiktg konsultacijg, tokie dalykai turi bdti
priimti be islygy.
Bendrosios prielaidos apraso tuos galimus pateiktos informacijos netikslumus, kurie neturi ar turi tik
nedidele jtakg turto vertei, taip pat apibtdina tuos turto pozymius, kurie néra apraSomi vertintojui
pateiktuose dokumentuose, taciau gali bati apraSyti atlikus natarinius vertinamo turto stebéjimus.
Nustacius esminius skirtumus tarp pateiktos informacijos ir faktinés vertinamo turto buklés yra taikomos
specialiosios prielaidos, kuriy pagalba turtas jvertinamas pagal faktine jo bakle.
Specialioji prielaida® — kai numanomi faktai skiriasi nuo ty buvusiy vertinimo dieng. Tokios prielaidos
vadinamos ,specialiosiomis®, siekiant parodyti vertinimo naudotojui, kad vertinimo iSvada priklauso nuo
esamy aplinkybiy pokyc€io arba kad tai atsispindi pozidrj, kurio dalyviai paprastai nepasirinkty vertinimo
diena. Siuo turto vertinimo atveju specialiosios prielaidos néra sudaromos.
Priklausomai nuo vertinamo turto risies yra taikomos $ios bendrosios prielaidos®® (jeigu jos yra aktualios
Siuo konkreciu vertinimo atveju):

¢ Vertinant nekilnojamajj turtg, teigiama, kad jis bus naudojamas atsizvelgiant j vertintojo nustatytg

didZiausig ir geriausig vertinamo turto panaudojima.

9 International Valuation Standards, parengti IVSC — International Valuation Standards Council, paskelbti 2019 07 31, jsigaliojo
202001 31

10 Jeigu turto vertinimo ataskaitoje yra numatyta specialioji prielaida, prieStaraujanti bendrajai prielaidai, taikoma specialioji
prielaida.
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o Vertinant pastatus bei statinius, teigiama, kad jie yra pastatyti arba yra statomi laikantys statybos
leidime bei techniniame projekte keliamy reikalavimy.

o Vertinant pastatus, statinius bei jvairios paskirties patalpas, teigiama, kad vertinamas turtas atitinka
jstatymy numatytas higienos normas, prieSgaisrinés saugos reikalavimus, bei kitus su turto
eksploatavimu susijusius jstatymus, o kadastriniy matavimy informacija yra patikima.

e Teigiama, kad kilnojamieji daiktai, jeinantys j vertinamo turtg bei yra prarade savo individualius
pozymius, yra vertinamo nekilnojamojo turto dalis.

o Néra atliekami detalls pastaty bei statiniy konstrukcijy baklés tyrimai, neapzitrétos pasléptos
konstrukcijos, taCiau vertintojas, esant galimybei, nurodo aptiktus turto konstrukcijos pazeidimus
(besikaupiancig drégme, sieny jskelimus ir panasiai). Vertintojas neprisiima atsakomybés uz
paslépty konstrukcijy bukle.

o UzZsakovui nepateikus informacijos apie vietovés uZterS§tumg pavojingomis medziagomis bei
apzidros metu neaptikus teritorijos uzterStumo pozymiy yra teigiama, kad aplinkiné teritorija néra
uztersta pavojingomis medziagomis, kurios gali turéti jtakos vertinamo turto vertei.

e Nesant duomeny apie padidéjusig turto nuniokojimo ar sunaikinimo grésme dél gamtos jégy
(potvyniai, zemés drebéjimai ir panasiai), teigiama, kad gamtos jégy grésmé atitinka jprastg lyg;j ir
néra taikomos papildomos pataisos turto vertei nustatyti.

o Uzsakovui bei vertinamo turto savininkui nepateikus informacijos apie turto energetinj efektyvuma,
teigiama, kad turtas atitinka vidutine tokio tipo turto energetinio efektyvumo klase.

e Siekiant objektyviai nustatyti turto verte néra atsizvelgiama j turto nuosavybei taikomus apribojimus
(savininko tipa, savininky skaiciy, jsiskolinimus uz nekilnojamajj turtg ar turtui taikomus arestus),
kurie gali jtakoti turto buvimo pasilloje laikotarpj bei pardavimo proceso eigg ar néra reikSmingi
vertinant turtg kitu vertinimo pagrindu (apskai€iuojant atkuriamajg turto verte ir panasiai).

Kity salygy ar aplinkybiy, kurios gali turéti reikSmingos jtakos nustatant Sio turto verte, nenustatyta.
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2. NEKILNOJAMOJO TURTO RINKOS APZVALGA

2.1. LIETUVOS EKONOMIKOS RAIDA IR PERSPEKTYVOS

Saltinis: Lietuvos bankas

|sibégéjant vakcinacijai pasaulio ekonomika atsigauna. Prognozuojama, kad ji Siais metais turéty augti 6,
o kitais metais — 4,9 proc. Taciau Saliy ekonomiky atsigavimas néra tolygus — dél skirtingy vakcinacijos
tempy ir teikiamos fiskalinés paramos apimties atsigavimo raida valstybése skiriasi. 1Ssivys€iusioms
valstybéms, paskiepijusioms beveik puse savo populiacijos, numatomas grjizimas j prie§ pandemijg
prognozuotg augimo lygj 2022 m., o besivystan€ioms valstybéms, paskiepijusioms tik apie deSimtadal;
savo populiacijos ir turinCioms ribotas fiskalinio skatinimo galimybes, dél atsinaujinanciy COVID-19
protrikiy jis uztruks gerokai ilgiau. Kadangi pasaulio ekonomika visiSkai galés atsigauti tik tada, kai
pandemijos plitimas bus sustabdytas visame pasaulyje, COVID-19 ir toliau yra pagrindiné grésme pasaulio
ekonomikos atsigavimui. Tad létesnis, nei tikimasi, vakcinacijos tempas ir galimos naujos vakcinoms
atsparios COVID-19 atmainos bei jy protrikiai tebéra jvardijami kaip pagrindinés rizikos dabar
numatomam pasaulio ekonomikos atsigavimui. Besitesianti COVID-19 pandemija taip pat apsunkina ir kity
pasaulio ekonomikoje susidariusiy disbalansy normalizavimasi. PavyzdZiui, per pandemijg susidare
tiekimo grandiniy trikdziai neleidzia iSspresti zaliavy trikumo problemos, kuri buvo jvardijama tarp
svarbiausiy veiksniy, nulémusiy létesnj, nei tikétasi, didziausiy pasaulio ekonomiky — JAV ir Kinijos —
augimag iy mety antrgjj ketvirtj. Pazymétini ir valstybiy skolos tvarumo i§8Ukiai: viena vertus, norint iSvengti
jmoniy bankroty bangos besitesiant pandemijai, valstybéms svarbu per anksti nenutraukti fiskalinés
paramos, kita vertus, gali apsunkinti didelj jsiskolinimg turin€iy vyriausybiy ir jmoniy galimybes suvaldyti
savo skolas ir su jomis susijusias sgnaudas ateityje, pagrindinéms pasaulio ekonomikoms peréjus j ciklinio
pakilimo etapg ir palikany normoms émus normalizuotis. Visa tai per tarptautinés prekybos ir finansinius
rySius veikia ekonominj aktyvumg ir Lietuvoje. Antrasis karantinas nesustabdé Lietuvos ekonomikos
pletros. Tiek pirmajj, tiek antrgjj ketvirCiais fiksuotas ekonomikos augimas rodo, kad Lietuvos jmonés
sugebéjo tinkamai pasirengti naujai pandemijos bangai. Pasinaudodami atveriamose pagrindiniy prekybos
partneriy ekonomikose atsigaunancia paklausa, Lietuvos eksportuotojai toliau didino pardavimy apimtj
uzsienio rinkose. Nors prie eksporto augimo daugiausia prisidéjo chemijos ir baldy pramonéje gaminama
produkcija, eksporto apimtj didino ir daugelis kity apdirbamosios gamybos $aky. Siy mety antrgjj ketvirtj
daugelio jy gamybos apimtis buvo didZiausia nuo duomeny skelbimo pradzios. Sékminga plétra uzsienio
rinkose, gera jmoniy finansiné padétis ir iki aukStumy pakiles gamybos pajégumy panaudojimo lygis
teigiamai veiké jmoniy likescCius, o tai paskatino privaciojo sektoriaus investicijy atsigavima. Prasidéjus
pandemijai sumenkusi uzsienio paklausa ir neapibréZtumas dél pasaulio ekonomikos raidos lémé
nemenkg investicijy krytji. Nors 2020 m. antrgjj pusmet;j investicijos pradéjo atsigauti, jas daugiausia
skatino valstybinis sektorius ir tik nuo Siy mety pradzios daugiau investuoti pradéjo ir privatusis sektorius.
Palanki eksportuojanciojo sektoriaus raida sudaré saglygas iSlikti darbuotojams palankiai darbo rinkos

raidai. Tai kartu su kity veikly atsivérimu bei valdZios sektoriaus sprendimais didino namy Ukiy
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disponuojamagsias pajamas ir gerino namy utkiy likescius. Visi Sie veiksniai prisidéjo prie didesnio namy
dkiy vartojimo, augusio tiek Siy mety pirmajj, tiek antrgjj ketvirCiais. Tiesa, net ir stipriai sumazejus
karantino suvarzymams, o namy Ukiy disponuojamosioms pajamoms reikSmingai tebevirSijant iSlaidas,
namy dkiai Siy mety antrajj ketvirtj tik gana nuosaikiai padidino vartojimo iSlaidas, kartu, Lietuvos banko
vertinimu, istorinése aukStumose palaikydami taupymo normg. Augant ekonomikai geréja padétis ir darbo
rinkoje. Po kry&io 2020 m. nuo Siy mety pradzios dirbanciyjy skaicius Salyje auga, o mety viduryje jis
pasieke ir prieS pandemijg stebéta lygj. Tiesa, darbo viety kirimas jvairiose ekonominése veiklose skiriasi.
Maziau pandemijos paveiktose veiklose, pavyzdziui, informacijos ir rySiy, transporto ir saugojimo,
apdirbamosios gamybos veiklose, darbuotojy skaiCius didéjo jau Siy mety pradzioje, o labiau paveiktose
veiklose, pavyzdziui, apgyvendinimo ir maitinimo paslaugy veikloje, jis pradéjo atsigauti tik Siy mety antrajj
ketvirtj, t. y. po to, kai buvo pradéti mazinti Sioms veikloms taikomi karantino ribojimai. Vél pradéjusi didéti
darbuotojy samda vis labiau rySkina dar prie$ pandemijg iSkilusig darbuotojy stygiaus problema. O tai yra
viena svarbiausiy priezascCiy, lémusiy ir itin sparty darbo uZmokescio kilimg. Nors vidutinis darbo
uzmokestis Salyje gana sparciai didéjo ir prie§ pandemijg, po pirmojo karantino jis dar sparciau kilo — nuo
2020 m. treciojo ketvir€io tiek privadiajame, tiek valdzios sektoriuje darbo uzmokestis vidutiniSkai kilo
dvizenkliu tempu. Prie tokios vidutinio darbo uzmokescio raidos 3alyje pastebimai prisidéjo valstybeés
primami sprendimai, kuriais buvo keliamas vie3ojo sektoriaus darbuotojy darbo atlygis, didinamas
maziausias pajamas gaunanciy asmeny darbo uzmokestis. Tikétina, kad darbo atlygio raidai poveikj turéjo
ir gyventojams mokétos darbo paieskos iSmokos, kurios galimai ribojo gyventojy paskatas siekti uzimtumo.
Galimybes taip sparciai kilti darbo uzmokesciui sudaré ir per pandemijg priimti veiklos efektyvinimo ir
prisitaikymo prie pandemijos sglygy sprendimai, leide Lietuvos jmonéms reikSmingai pakelti darbo
nasuma. 2020 m. jo augimas Lietuvoje buvo vienas didziausiy tarp ES Saliy. Tolesne Lietuvos ekonomikos
plétra ir toliau lems pasaulinis pandeminés padéties valdymas, vis labiau atsigausianti vidaus paklausa ir
j eksportg orientuoty veikly raida. Lemiama poveikj ekonomikos aktyvumui tebedarys pandemijos mastas
ir prisitaikymas prie jos tiek Lietuvoje, tiek uzsienio Salyse. Siose prognozése yra daroma prielaida, kad
artimiausiais ménesiais Lietuvoje ir toliau bus sékmingai jgyvendinama gyventojy vakcinacija, kuri kartu
su kitomis priemonémis ribos naujy susirgimy COVID-19 skaiciy, o tai leis iSvengti gyventojy ir jmoniy
veiklos apribojimu, kurie reikSmingai paveikty ekonominj aktyvuma. Tai sudarys didesniy galimybiy namy
dkiams jsigyti norimas prekes ir paslaugas. Jy nusiteikimg daugiau vartoti rodo iki aukS€iausio lygio nuo
pasaulinés krizés pradzios padidéjusi namy Ukiy, planuojanCiy jsigyti didesnius pirkinius, dalis. Batent
grizimas prie jprastesniy vartojimo jprociy ir perteklinio taupymo mazéjimas turéty buati vieni pagrindiniy
veiksniy, lemsiandiy sparty namy GUkiy vartojimo augima, kuris artimiausiais metais turéty virSyti net ir
padidéjusj disponuojamyjy pajamy augimg. Prognozuojamas iSsivysCiusiy valstybiy, sudaranciy
reikSmingg dalj svarbiausiy Lietuvos prekybos partneriy, ekonomikos atsigavimas didins lietuvisky prekiy
paklausg, o tai palankiai veiks eksportuotojus. Siuo metu tikimasi, kad uZsienio paklausa lietuviskoms

prekéms Siais metais bus daugiau nei 8 proc. didesné nei prieS metus, o vélesniais metais kils perpus
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léCiau. Numatoma, kad paklausa augs tiek vidaus, tiek iSorés rinkoje, o tai teigiamai veikia jmoniy
l0kescCius. Tai ir toliau skatins privaciojo sektoriaus investicijas, prie kuriy didéjimo prisidés ir suintensyveje
ES paramos IéSy srautai.

Prognozuojama, kad visi Sie veiksniai lems gana reikSmingg ekonomikos plétrg artimiausiais metais —
Lietuvos realusis BVP 2021 m. augs 4,9, o0 2022 m. — 3,5 proc. Sparciai atsigaunant Lietuvos ir pasaulio
ekonomikai, auga infliacija. Infliacijos padidéjimui didziausig jtakg turi atsigavusios naftos kainos, zema
palyginamoji jy bazé ir pakilusios jvairiy kity zaliavy, pavyzdziui, metaly, kainos. ligiau, nei tikétasi, uzsitese
tiekimo trikdziai ir jtampa pasaulinéje zaliavy rinkoje turéjo jtakos spartesniam pramonés prekiy kainy
augimui. Didinant zaliavy pasiiilg, pusiausvyra tarp daugelio zaliavy paklausos ir pasiulos ateityje turéty
bati panasi j buvusig iki pandemijos, o sumazejes atsargy lygis — atkurtas, tad tikétina, kad daugelio Zaliavy
kainos ateityje turéty mazéti. Vis délto prognozuojama, kad tiek dar Siy mety paskutiniais ménesiais, tiek
kity mety pradzioje pramoneés prekiy kainos tebekils sparciai. Pakilusios pasaulinés maisto Zaliavy kainos,
prastas darzoviy derlius ir aukstesnés kitos sgnaudos, jskaitant didesnj darbo uzmokestj, paspartins ir
maisto kainy kilimg. Vis délto maisto kainos tiek 2021 m., tiek 2022 m. vidutiniSkai kils maziau nei iki
pandemijos. Numatomas spartus darbo uzmokescio augimas, kurj daugiausia lemia darbuotojy trikumas,
konvergencija bei sukauptos santaupos, kuriy vis daugiau bus nukreipiama | paslaugy sektoriy, turés
jtakos ir paslaugy kainoms — jos kils spar€iau. Numatoma, kad infliacija Lietuvoje Siemet sieks 3,3 proc. —
1,1 proc. punkto daugiau, nei prognozuota anksciau. Palyginti su praéjusiais metais, infliacija bus 2,2 proc.
punkto didesné — daugiausia dél kylan€iy energijos produkty ir pramonés prekiy kainy. Kitgmet infliacija
Siek tiek sumazés ir sudarys 2,6 proc. Infliacijos tiek daug nebedidins energijos produkty kainos, bet jg
stipriau veiks su vidaus ekonomine raida labiau susijusios paslaugy kainos. Infliacijg kitais metais gali

labiau didinti ir sparCiau kilsian€ios maisto produkty kainos.11

11 Makroekonominés prognozés (2021 m. birzelio mén.) [interaktyvus]. Lietuvos bankas, 2021.
< https:/iwww.lIb.It/uploads/documents/files/musu-veikla/ekonomikos-analize-prognozes/LEA%20pdf%202021-09(1).pdf>
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Lentelé 1 - Numatoma Lietuvos ekonomikos raida

2021 m. rugséjo mén. 2021 m. birzelio mén.
prognozé® prognozé

2020 2021 2022 2020 2021% 2022

Kainy ir sanaudy kaita (%, pokytis per metus)

Vidutiné metiné infliacija pagal SVKI 1,1 3,3 2,6 11 2,2 2,1

Bendrojo vidaus produkto defliatorius® 1,1 3,9 2,5 1,1 2,0 2,0

Darbo uzmokestis 10,2 9,4 7.6 10,2 7,0 5,9

Importo defliatorius® -5,2 4,3 1,8 -5,2 3,9 1,5

Eksporto defliatorius® -3,5 29 21 -3,5 2,8 1,3

Ekonominis aktyvumas (palyginamosiomis kainomis; %, pokytis per metus)

Bendrasis vidaus produktas® -0,8 49 3,5 -0,8 51 4,1
Privatiojo vartojimo idlaidos® -2,1 5,6 6,6 -2,1 6,2 6,5
ValdZios sektoriaus vartojimo islaidos® 0,5 01 0,0 0,5 0,3 0,0
Bendrojo pagrindinio kapitalo formavimas® 0,1 11,1 6,3 0,1 8,5 5,5
Prekiy ir paslaugy eksportas® 0,0 11,4 4.6 0,0 8,2 5,9
Prekiy ir paslaugy importas® -5,7 14,8 7.4 -5,7 11,4 7,9

Darbo rinka

g:f:;t;:gl:)gus (vidutinis metinis; %, palyginti su 8,6 7,2 6,8 8,5 71 6,6

Uzimtyjy skaiius (%, pokytis per metus)? -1,7 0,6 0,2 -1,5 0,7 0,4

I5orés sektorius (%, palyginti su BVP)

Prekiy ir paslaugy balansas 10,0 74 5,8 10,0 7,7 6,3

Einamosios saskaitos balansas 8,3 5,4 3.6 8,4 5,6 3,6

Einamosios ir kapitalo sgskaity balansas 10,4 8,0 6,3 10,4 8,2 6,3|

* Makroekonominiy rodikliy prognozes parengtos remiantis tarptautinés aplinkos prielaidomis, sudarytomis pagal informacija, paskelbta
iki 2021 m. rugpjdcio 18 d., ir kitais duomenimis bei infermacija, paskelbta iki 2021 m. rugpjdcio 31 d.

° Prognoze.
© Pasalinus sezono ir darbo dieny skaifiaus jtaka.

4 Nacionaliniy saskaity duomenys; ufimtyjy skaitius apibré#iamas pagal vidaus koncepcijq.

Lentelé 2 Ekonomika ir pagrindiniai sektoriai (AB SEB banko duomenys)
Rodiklis 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 @ 2019 2020 2021
Realaus BVP metinis pokytis (proc.) 38 3.6 35 20 25 43 39 43 -09 4141
pusm.)
Nominalus BVP (keturiy ketviréiy suma, mird. Eur) 334 350 36,6 37,3 389 423 455 48,8 489 50,91
pusm.)
Visos pramonés parduotos produkcijos (palyginamosiomis 37 3.0 01 45 29 6,9 48 3.4 -19 17.4
kainomis) metinis pokytis (proc.) (sausis—
liepa)
MaZmeninés prekybos apyvartos (palyginamosiomis kainomis, 37 4.4 57 53 &8 4 4 65 53 28 135
isskyrus transporto priemoniy prekyba) metinis pokytis (proc.) (sausis—
liepa)
Statybos jmoniy atlikty darby vertes (palyginamosiomis kainomis)  -7.5 11,3 16,7 -3,5 9.4 22 137 8.3 -1,7 1.8¢1
metinis pokytis (proc.) pusm.)
Materialiniy investicijy (pragjusiy mety kainomis) metinis pokytis 05 12,3 5.6 10,1 -0, 5,3 48 8.4 21 293 (1
(proc.) ketv )
Lentelé 3 - Infliacija (AB SEB banko duomenys)
Rodiklis 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Metinis VKI pokytis* (proc.) 28 0.4 -0,3 01 17 39 19 27 02 47
(liepa)
Vidutinis metinis SVKI pokytis (proc.) 32 1.2 02 -0.7 07 37 25 22 1.1 15

(liepa)



Rodiklis 2012 2013
Vidutinis ménesio darbo uZmokestis (Eur) 430 661
Vidutinio ménesio darbo uZmokescio metinis 2.6 51

pokytis (proc.)

Nedarbo lygis (tyrimo duomenimis, vidutinis 13,4 11,8

metinis, proc.)

2014

10,7

18

Lentelé 4 - Darbo rinka (AB SEB banko duomenys)

2015 2016 2017 2018
726 784 848 932
51 79 8,2 2.9
91 79 71 6,2

2019 2020 2021
1307 1440 1566 (llketv.)
88 101 12,0 (Il ketv.)
63 85 7.4 (Il ketv.)

Lentelé 5 — ISorés sektorius ir uzsienio prekyba (AB SEB banko duomenys)

Rodiklis

Einamosios saskaitos balansas (keturiy ketviréiy suma, proc. BVP)
Prekiy eksporto metinis pokytis (proc.)

Prekiy importo metinis pokytis (proc.)

Tiesiogineés uZsienio investicijos (mlrd. Eur)

Rodiklis

Kity PFI paskolos rezidentams, iSskyrus PFI* (mlrd. Eur)

Kity PFl paskoly rezidentams, isskyrus PFl, metinis pokytis (proc.)
Rezidenty, iZskyrus PFl, indéliai kitose PFI* (mlrd. Eur)

Rezidenty, idskyrus PFI, indéliy kitose PFl metinis pokytis (proc.)

Vidutiné naujai iSduoty paskoly eurais palikany norma* (proc.)

B 1 milensmrmin mabaicain faekoe moolo e mead s e dmeni

Rodiklis

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

-l1.6 17 35 -2.4 11 05 0.3 33 8.3 6,2 (1 pusm.)
14,4 65 -0,7 -6,0 -1,3 148 7.3 47 -3,4 18,8 (I pusm.)
2.0 53 -1.2 19 -2,8 15.4 8.6 28 2.3 24,4 (lpusm.)
133 140 138 146 152 163 170 1846 193 20,3 (I ketv.)

ValdZios sektoriaus fiskalinis balansas (keturiy ketviréiy suma, proc. BVP)

Valstybés skola* (proc. BVP)

Rodiklis 2012 2013
Pramonés pasitikéjimo rodiklis* -17 -16
Vartotojy pasitikéjimo rodiklis* -10 -3

2.3.

2014

-16

-8

2012
17.1
11

13,4

3,26

2012

-3,2

397

Lentelé 6 — Finansy sektorius (AB SEB banko duomenys)

2013 2014 2015 2016 2017
168 165 1692 184 188
-1.8 -15 2.4 8.8 1.9
138 163 172 186 199
33 17,9 55 8,4 6.7
300 211 249 283 27

Lentelé 7 - Valstybés finansai

2013 2014 2015 2016 2017
-2,6 -0.6 -0,3 0.2 0,3
38,7 405 425 397 391

2018 2019 2020 2021
199 204 198 211 (liepa)
57 27 27  54(liepa)
223 250 320 326 /liepa)
124 119 283  17.6(liepa)
330 320 279 263 (liepa)

(AB SEB banko duomenys)

2018 2019 2020 2021
0.6 05 7.4 <74 (L ketv)
337 359 471 456(lketv)

Lentelé 8 - Pasitikéjimo rodikliai (AB SEB banko duomenys)

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
-16 -7 -2 -6 -9 -10 1 (liepa)
-4 -1 -3 -1 1 -3 1 (rugpjatis)

NEKILNOJAMOJO TURTO IR JO RINKOS VILNIAUS R. SAV. APIBUDINIMAS

Lietuvos statistikos departamento duomenimis, 2020 m. sausio 1 d. Lietuvoje gyveno 2794090 nuolatiniy

gyventojy. Nuo 2016 m. sausio 1 d. nuolatiniy gyventojy skaicius Lietuvoje sumazéjo 94468 gyventojais.

Per 2019 m. nuolatiniy gyventojy skaiCiaus pokytj (sumazéjo 94 gyventojais) sudaré teigiama neto

tarptautiné migracija — 10794 daugiau zmoniy imigravo negu emigravo, ir neigiama natadrali kaita — 10888

daugiau Zzmoniy miré negu gimé kadikiy.

Lietuvos statistikos departamento duomenimis, 2020 m. pradzioje 67,4 proc. Lietuvos nuolatiniy gyventojy

gyveno miestuose, 32,6 proc. —kaimuose, darbingo amziaus nuolatiniy gyventojy skaiCius sudaré 61,7

proc. visy Lietuvos nuolatiniy gyventojy. 2020 m. pradzioje gyventojy tankis Salyje buvo 42,8 Zmonés

viename kvadratiniame kilometre.
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Figlra 1 - Nuolatiniy gyventojy skai¢ius mety pradzioje

Nuolatiniy gyventojy skaicius Nuolatiniy gyventojy skaicius
Lietuvoje Vilniaus r. sav.
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2 800 000 — 96 800 95 940 .
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2016 m. 2017 m. 2018 m. 2019 m. 2020 m. 2016 m. 2017 m. 2018 m. 2019 m. 2020 m.

Lietuvos statistikos departamento duomenimis, Vilniaus rajono savivaldybéje 2020 m. pradZioje gyveno
100146 nuolatiniai gyventojai, tai yra 1690 gyventojy (1,72 proc.) daugiau nei 2019 m. Nuo 2016 m.
pradzios iki 2020 m. pradzios nuolatiniy gyventojy skai€ius Vilniaus rajono savivaldybéje padidejo 4957
gyventojais (5,21 proc.). 2020 m. pradzioje i$ visy savivaldybés gyventojy kaimisSkoje savivaldybés dalyje
gyveno 95653 gyventojai (95,51proc.), mieste — tik 4493 (4,49proc.), darbingo amziaus nuolatiniy
gyventojy skai€ius sudaré 65,24 proc. (65339 gyventojai) visy Vilniaus rajono savivaldybés nuolatiniy
gyventojy. 2020 m. pradZioje gyventojy tankis Vilniaus rajono savivaldybéje buvo 47 Zmonés viename
kvadratiniame kilometre.

Gyventojy migracija

Lietuvos statistikos departamento duomenimis, 2019 m. pirmg kartg nuo Nepriklausomybés atgavimo
stebétas teigiamas migracijos balansas — i$ Salies emigravo 29273 gyventojai, t.y. 9,1 proc. maziau nei
2018 m., imigravo — 40 067 asmenys, t.y. 38,6 proc. daugiau nei prieS metus. 15 viso dél emigracijos per
penkerius metus (2015-2019) Lietuva neteko 72629 nuolatiniy gyventojy.

Figlira 2- Tarptautiné gyventojy migracija

Migracija Lietuvoje Migracija Vilniaus r. sav.
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60000 44 cae 20333 47925 1600 1573 . 1290
50000 2% : 40 067 1400 1o73 1160 »
3p000 22130 2p162 20 368 1000 s 72
20000 p—— = 800 482 202 - =
= 28914 29273 600 I
10000 400

0 200

2015 m. 2016 m. 2017 m. 2018 m. 2019 m. 2015m. 2016m. 2017 m. 2018 m. 2019 m.
Imigrantai esEmigrantai Imigrantai eFEmigrantai

Vilniaus rajono savivaldybéje, kaip ir Salyje, migracijos saldo 2015-2017 m. laikotarpiu buvo neigiamas,
taCiau 2018-2019 m. neto tarptautiné migracija Vilniaus rajono savivaldybéje buvo teigiama. 2018 m.
Vilniaus rajono savivaldybéje imigravo 423 Zzmonémis daugiau negu emigravo, 2019 m. — 698 Zmonémis

daugiau.
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BVP ir vidutiné metiné infliacija

Létéjancio pasaulio ekonomikos augimo fone Lietuvos ekonomika iki pat 2019 m. pabaigos iSlaiké sparty
augima. Lietuvos statistikos departamento duomenimis, Lietuvos bendrasis vidaus produktas (BVP) 2019
m. augo 3,9 proc. Lietuvos ekonomikos augimg labiausiai skatino namy Ukiy vartojimas ir investicijos.
Didelis atlyginimy kilimas ir nedidelis infliacijos tempas visus 2019 m. didino namy Ukiy disponuojamasias
pajamas ir vartojima.

Figara 3 - BVP ir vidutiné metiné infliacija

BVP metinis pokytis
6.0%

Vidutiné metiné infliacija (SVKI)
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Pagal Europos Sajungos valstybiy vartotojy kainy indeksg (SVKI) vidutiné metine infliacija Lietuvoje 2019
m. sudare 2,2 proc. ir buvo 0,3 proc. punkto mazesné nei 2018 m. Didzigjg dalj infliacijos praéjusiais metais
lémé stabiliu vidutiniSkai 5 proc. tempu kilusios paslaugy kainos. Infliacijg slopino mazéjusios degaly ir
tepaly kainos, ta¢iau maisto kainos kilo spar€iau ir buvo maziau palankios vartotojams.

Jmoniy skaicius

Lietuvos statistikos departamento duomenimis, 2020 m. pradzioje buvo 87143 veikian€ios jmonés, t.y. 2,7
proc. daugiau nei 2019 m. pradzioje. Didziuosiuose Lietuvos miestuose jregistruota beveik du trec¢daliai
(63proc.) Salies jmoniy: Vilniuje — 36,2 proc., Kaune — 13,8 proc., Klaipédoje — 6,4 proc., Siauliuose — 3,4
proc., Panevézyje — 2,9 proc. Pagal teising formg daugiausia veikian€iy jmoniy yra uzdarosios akcinés
bendrovés — 80,3 proc., individualiosios jmonés — 10,8 proc. ir mazosios bendrijos —7,3 proc., Kity teisiniy
formy jmonés sudaro maziau nei 2 proc. visy Lietuvoje registruoty veikianciy jmoniy.

Figlra 4 - Veikian¢iy jmoniy skaiCius mety pradzioje

Imoniy skaicius Lietuvoje
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Jmoniy skaicius Vilniaus rajono savivaldybéje, kaip ir Lietuvoje, kas metus didéja. 2020 m. pradzioje
Vilniaus rajono savivaldybéje buvo jregistruotos 2485 jmonés (130 jmoniy daugiau nei prie$ metus), jose
dirbo 25518 darbuotojy. Vilniaus rajono savivaldybéje daugiausia vyrauja labai mazos jmonés (83,82
proc.) ir mazos jmoneés (13,48 proc.). Vidutinés ir stambios jmonés tesudaro 2,70 proc., bet jose dirba
51,01 proc. visy rajono jmonése dirbanciy darbuotojy.

Nedarbo lygis

Lietuvos statistikos departamento duomenimis, Lietuvoje nedarbo lygis 2015-2019 m. laikotarpiu
sumazejo 2,8 procentiniais punktais—nuo 9,1 proc. 2015 m. iki 6,3 proc. 2019 m., 2018-2019 m. didéjo
0,2 procentinio punkto. Lietuvos miestuose 2019 m. fiksuojamas nedarbo lygis — 5,3 proc., kaimiskoje
teritorijoje — 8,5 proc. Palyginti 2018 m. ir 2019 m., nedarbo lygis miestuose didéjo 0,5 proc. punkto, o
kaimisSkoje teritorijoje mazéjo 0,6 proc. punkto.

Figira 5 — Nedarbo lygis

Nedarbo lygis Lietuvoje

Nedarbo lygis Vilniaus apsk.
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Lietuvoje 2019 m. vidutinis metinis registruoty bedarbiy skaicius buvo 144,9 tikst. (2,2proc. maziau nei
prie§ metus) ir sudaré 8,4 proc. nuo darbingo amziaus gyventojy. Palyginti 2018 m. ir 2019 m., vidutinis
metinis bedarbiy procentas nuo darbingo amZiaus gyventojy mazéjo trisdeSimt keturiose iS
SeSiasdeSimties Salies savivaldybiy, dvideSimt trijose —augo, trijose —nepakito.

Vilniaus apskrityje fiksuojamas mazesnis nedarbo lygis nei 3alyje. Lietuvos statistikos departamento
duomenims, nedarbo lygis Vilniaus apskrityje per metus sumazéjo 0,2 procentinio punkto nuo 4,6 proc.
2018 m. iki 4,4 proc. 2019 m. Vilniaus rajono savivaldybéje 2019 m. vidutinis metinis registruoty bedarbiy
skaiCius buvo 5,45 tikst., tai sudaré 8,6 proc. visy darbingo amziaus gyventojy skaiCiaus savivaldybéje
(Vilniaus apskrityje Sis rodiklis siekia 7,6 proc.).

2019 m. Vilniaus apskrityje buvo 442,6 tikst. uzimtyjy. Didzioji dalis uzimtyjy (77,38 proc.) dirbo paslaugy
sferoje; pramonéje — 13,44 proc., statyboje — 7,28 proc., zemés ukyje, miSkininkystéje ir Zuvininkystéje —
1,90 proc.

Investicijos

Remiantis Lietuvos statistikos departamento iSankstiniais duomenimis, tiesioginés uzsienio investicijos

(toliau —TUI) Lietuvoje 2019 m. pabaigoje sieké 18168,87 min.Eur, t. y. 6,7 proc. daugiau nei prieS metus
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(2018 m. pabaigoje TUI sudare 17031,76 min.Eur). Vienam Lietuvos gyventojui tenkancios TUI 2019 m.
pabaigoje buvo 6502 Eur arba 7,0 proc. didesnésnei prie§ metus. 2018 metais, pagal investicijy dyd;,
didZiausios $alys investuotojos —Svedija (investuota 3102,78 min. Eur), Estija (investuota 2893 min. Eur),
Nyderlandai (investuota 2514,11 min.Eur), Vokietija (investuota 1310,92 min. Eur), Kipras (investuota
1250,61 min. Eur), Lenkija (investuota 1090,41 min. Eur).

Salyje TUI vienam gyventojui pasiskirsto netolygiai — 2018 m. duomenimis, daugiausia investicijy sulaukta

Vilniaus (14755 Eur), TelSiy (4015 Eur), Klaipédos (3970 Eur), Kauno (3543 Eur) apskrityse.

Figura 6 — Tiesioginés uzsienio investicijos, tenkan€ios vienam gyventojui, mety pabaigoje

TUI Lietuvoje, vienam gyventojui (Eur)
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Lietuvos statistikos departamentas vertinimo metu néra paskelbes 2019 m. duomeny apie tiesiogines
uzsienio investicijas savivaldybése. 2018 m. duomenimis, Vilniaus rajono savivaldybéje TUI sudare
3004Eur vienam gyventojui, tai yra beveik dvigubai daugiaunei 2015m., kai TUI vienam rajono gyventojui
buvo 1739Eur. Taciau rajonui 2018 m. tekusios TUI vienam gyventojui vis tiek gerokai atsiliko nuo Salies
(6 095Eur) ir Vilniaus apskrities (14755 Eur) vidurkiy. Bendra tiesioginiy uzsienio investicijy sumasioje
savivaldybéje 2018m. pabaigoje sudaré 295,74 min. Eur.

Statybos leidimai

Lietuvos statistikos departamento duomenimis, 2019 m.i§ viso Salyje buvo iSduoti 6989 leidimai 8889
pastatams statyti: 6107 leidimai 7755 gyvenamiesiems ir 882 leidimai 1134 negyvenamiesiems. 2019 m.
gyvenamiesiems pastatams statyti iSduota 7,7 proc. maziau leidimy nei 2018 m. Leistuose statyti
gyvenamuosiuose namuose numatyta jrengti 15374 butus — 7,1 proc. maziaunei 2018 m. Leista statyti
7528 individualiuosius namus, 225 daugiabucius namus ir 2 bendrabucius. Negyvenamiesiems pastatams
statyti 2019 m. iSduota 9,3 proc. maZziau leidimy nei 2018 m., kuriy bendrasis plotas 3,9 proc. mazesnis
nei prie§ metus. Daugiausia pagal bendrgjj plotg leista statyti pramoniniy pastaty ir sandéliy (42,6 proc.)
bei jstaigy pastaty (20,7 proc.).
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Figura 7 — Leisty statyti naujy pastaty skai€ius
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Vilniaus rajone 2019 m. i§ viso leista statyti 1042 naujus pastatus, i jy 979 gyvenamuosius ir 63

negyvenamuosius pastatus.

2.4. STATINIY STATISTINIAI DUOMENYS

Registry centro duomenimis, nuo 2016 m. sausio 1 d. iki 2020 m. sausio 1 d. Lietuvoje jregistruoty pastaty
skaiCius kasmet didéja. IS viso Nekilnojamojo turto registre 2020 m. sausio 1 d. buvo jregistruoti 2 587 984
pastatai, tai yra 16623 pastatais (0,65proc.) daugiau nei prie§ metus ir 77051 pastatu (3,07 proc.) daugiau
nei 2016 m. sausio 1 d. Per analizuojama laikotarpj maziausias metinis pokytis — 16623 pastatai (0,69
proc.) fiksuojamas 2020 m. sausio 1 d., didziausias — 21533 pastatai (0,85 proc.) — 2018 m. pradzioje.

Figlira 8 - Nekilnojamojo turto registre jregistruoty pastaty skai¢iaus dinamika
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Registry centro duomenimis, 2020 m. sausio 1 d. Vilniaus rajono savivaldybéje buvo jregistfdoti 115159
pastatai, tai yra 1722 pastatais (1,52 proc.) daugiau nei prie§ metus ir 6846 pastatais (6,32 proc.) daugiau
nei 2016 m. sausio 1 d. Per analizuojamg laikotarpj maziausias metinis pokytis —1641 pastatas (1,47 proc.)
fiksuojamas 2019 m. pradzioje, didziausias — 1766 pastatai (1,61 proc.) — 2018 m. sausio 1 d.

Registry centro duomenimis, nuo 2016 m. sausio 1 d. iki 2020 m. sausio 1 d. Lietuvoje jregistruoty patalpy
skaiCius kasmet didéja. IS viso Nekilnojamojo turto registre 2020 m. sausio 1 d. buvo jregistruotos 1139225

patalpos, tai yra 13141 patalpa (1,17 proc.) daugiau nei prie§ metus ir 50703 patalpomis (4,66 proc.)
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daugiau nei 2016 m. sausio 1 d. Per analizuojamg laikotarpj maziausias metinis pokytis — 11126 patalpos
(1,02 proc.) fiksuojamas 2017 m. sausio 1 d., didziausias — 13414 patalpy (1,21 proc.) — 2019 m. pradzioje.

Figara 9 - Nekilnojamojo turto registre jregistruoty patalpy skai¢iaus dinamika
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Registry centro duomenimis, Vilniaus rajono savivaldybéje Nekilnojamojo turto registre iki 2020 m. sausio
1 d .jregistruota 16418 patalpy, tai yra 543 patalpomis arba 3,42 proc. daugiau nei prie§ metus ir 1708
patalpomis (11,61 proc.) daugiau nei 2016 m. sausio 1 d.

Figara 10 - Pastaty pasiskirstymas Vilniaus rajono savivaldybéje pagal naudojimo paskirtis 2020m.sausio 1 d.
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Registry centro duomenimis, Vilniaus rajono savivaldybéje 2020 m. sausio 1 d. Nekilnojamojo turto
registre pagal naudojimo paskirtis daugiausia buvo jregistruota pagalbinio Ukio paskirties pastaty — 72831
(tai sudaro 63,24 proc. visy savivaldybéje jregistruoty pastaty), gyvenamosios (vieno ir dviejy buty)
paskirties pastaty — 28228 (24,51 proc.), kitos (sody) paskirties pastaty — 9043 (7,85 proc.), gamybos,
pramonés, sandéliavimo, transporto ir garazy paskirties pastaty —1755 (1,52 proc.). Likusiy paskirCiy
pastatai sudaro tik 2,88 proc., i$ juy: kitos (fermy, Ukio, Silthamiy) paskirties pastaty —616 (0,54 proc.),
specialiosios, religinés ir kitos paskirties pastaty — 640 (0,56 proc.), gyvenamosios (trijy ir daugiau buty -
daugiabuciy) paskirties pastaty — 876 (0,76 proc.), vieSbuciy, prekybos, paslaugy, maitinimo ir poilsio

paskirties pastaty — 603 (0,52 proc.), administracinés paskirties pastaty — 220 (0,19 proc.), kultdros,
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mokslo ir sporto paskirties pastaty—236 (0,21proc.), gyvenamosios (jvairioms socialinéms grupéms)
paskirties pastaty — 66 (0,06 proc.), gydymo paskirties pastaty — 45 (0,04 proc.).

Figara 11 - Patalpy pasiskirstymas Vilniaus rajono savivaldybéje pagal naudojimo paskirtis 2020 m. sausio 1 d.
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Registry centro duomenimis, Vilniaus rajono savivaldybéje 2020 m. sausio 1 d. Nekilnojamojo turto
registre pagal naudojimo paskirtis daugiausia jregistruota gyvenamuyjy patalpy: gyvenamosios (buty)
paskirties patalpy — 14038, gyvenamosios (gyvenamuyjy patalpy) paskirties patalpy — 155, gyvenamosios
(socialiniy grupiy) paskirties patalpy—368 (tai sudaro 88,69 proc. visy savivaldybéje jregistruoty patalpy).
Negyvenamuyjy patalpy — gamybos, sandéliavimo, transporto ir garazy paskirties patalpy jregistruota 1302
(7,93 proc.), administracinés paskirties patalpy — 58 (0,35 proc.), vieSbuciy, prekybos, paslaugy, maitinimo
ir poilsio paskirties patalpy —166 (1,01 proc.). Nedidele dalj sudaro specialiosios, religinés ir kitos paskirties
patalpos —153 (0,93proc.), kultdros, mokslo ir sporto paskirties patalpos — 19 (0,12 proc.), gydymo
paskirties patalpos —23 (0,14 proc.), kitos (pagalbinio Gkio) paskirties patalpos —136 (0,83 proc.).

Figlira 12 - Pastaty Vilniaus rajono savivaldybéje pasiskirstymas pagal nuosavybés teises j juos2020m. sausio 1 d.
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Registry centro duomenimis, pastaty pasiskirstymas Vilniaus rajono savivaldybéje pagal nuosavybés
teises j juos 2020 m. sausio 1 d. buvo toks: fiziniams asmenims nuosavybés teise priklausé 107155 arba
93,05 proc. visy jregistruoty (115159) pastaty; juridiniams asmenims — 3046 pastatai (2,65 proc.),
valstybés nuosavybé — 395 pastatai (0,34 proc.), savivaldybés nuosavybé — 466 pastatai (0,40 proc.), kita
nuosavybé — 4097 pastatai (3,56 proc. visy jregistruoty pastaty).

Figura 13 - Patalpy Vilniaus rajono savivaldybéje pasiskirstymas pagal nuosavybés teises j jas 2020 m. sausio 1 d.
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Registry centro duomenimis, patalpos Vilniaus rajono savivaldybéje 2020 m. sausio 1 d. pagal nuosavybés
teises | jas pasiskirsté taip: fiziniams asmenims nuosavybés teise priklausé 15256 patalpos (92,92 proc.),
juridiniams asmenims — 420 patalpy (2,56 proc.), valstybés nuosavybé — 35 patalpos (0,21 proc.),
savivaldybés nuosavybé — 440 patalpy (2,68 proc.), likusig dalj — 267 patalpas (1,63 proc. nuo visy
jregistruoty patalpy (16418) savivaldybéje) — sudaro patalpos, priklausancios kita nuosavybés teise

2.5. STATISTINIAI RINKOS DUOMENYS
Pastaba: Sandoriai jvyke 2020 m. sausio—liepos ménesiais ir jregistruoti Nekilnojamojo turto registre.

Figara 14 - 2016-2020* m. Vilniaus rajono savivaldybéje parduoty pastaty ir patalpy skaicius
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Vilniaus rajono savivaldybéje 2019 metais buvo parduota 2680 pastaty ir patalpy, t. y. 26,00 proc. daugiau
negu 2018 metais. Per analizuojamg 2016-2020*m. laikotarpj perleisty pastaty ir patalpy skaicius kito
nezymiai, daugiausiai pastaty ir patalpy parduota 2019 m., maziausiai — 2017 m. Lyginant 2017 m. su
2016 m., parduoty pastaty ir patalpy skaicius sumazéjo 3,49 proc., o 2018 m. buvo perleista 2,41 proc.
daugiau objekty nei 2017 m. 2020 m. nurodytas parduoty pastaty ir patalpy skaicius tik sausio—liepos
meénesiais, todél su ankstesniy mety pardavimais néra lygintinas.

Figara 15 - 2016-2020* m. Vilniaus rajono savivaldybéje parduoty pastaty ir patalpy skai€ius pagal paskiréiy grupes
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Vilniaus rajono savivaldybéje 2016—2020+m. laikotarpiu pirkimo—pardavimo sandoriais i§ viso perleisti
10537 nekilnojamojo turto objektai. Per analizuojamg laikotarpj aktyviausia buvo gyvenamojo
nekilnojamojo turto rinka. DidZiausig paklausg nekilnojamojo turto rinkoje turéjo butai ir vieno—dviejy buty
gyvenamieji namai.

2019 m. daugiausiai parduota gyvenamujy patalpy — 690 buty, tai sudaré 25,75 proc. visy tais metais
parduoty pastaty ir patalpy. Vieno — dviejy buty gyvenamuyjy namy rinka taip pat buvo labai aktyvi —
perleistas 501objektas, tai sudaré 18,69 proc. visy 2019 m. parduoty nekilnojamojo turto objekty. Sody

paskirties nekilnojamojo turto objekty rinka taip pat buvo pakankamai aktyvi — parduotas 281 pastatas.

Kity paskir€iy turto grupiy: bendrabuciy, administracinés ir gydymo, garazy, kultdros, Svietimo ir mokslo,
poilsio ir sporto bei komercinés paskirties (vieSbuciy, prekybos, paslaugy ir maitinimo) nekilnojamojo turto
objekty per nagrinéjama laikotarpj parduoty objekty skaiCius yra mazas ir didesniy parduoty objekty
skaiCiaus svyravimy néra pastebima.
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3. VERTINAMO TURTO APRASYMAS

Vertintojas patvirtina, kad nustaté vertinamo nekilnojamojo turto egzistavimo faktg, tai yra:
e Profesionaliai apzitréjo vertinamg nekilnojamajj turtsa;

e Surinko vertinamo turto arba verslo egzistavimo patvirtinimo dokumentus ar jy kopijas, kurie yra

pateikti Sios vertinimo ataskaitos prieduose.

Apzitiros metu turtas buvo atliktos vertinamo turto foto fiksacijos laikantis Turto ir verslo vertinimo
metodikos, patvirtintos Lietuvos Respublikos finansy ministro 2012 m. balandzio 27 d. jsakymu Nr. 1K-
159 (Zin. 2012, Nr. 50-2502), reikalavimy. Vertinamo turto nuotraukos pateikiamos $ios ataskaitos priede

“Vertinamo turto foto fiksacijos”.

Vertintojas, atlikes vertinamo turto apzidrg, surasé turto apziros aktg, kuris pateikiamas Sios turto

vertinimo ataskaitos priede “Apzilros aktas”.

3.1. VIETA
Vertinamas turtas yra Vilniaus r. sav., MaiSiagala, Kiemeliy g. 36.

Figara 16 — Vertinamo nekilnojamojo turto lokacija (www.maps.It interaktyvaus zemélapio fragmentas)
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Vietovés aprasymas. Vilniaus rajono savivaldybé yra Lietuvos pietry€iuose. Vilniaus rajonas i$ Siaures,
piety ir ryty supa Vilniaus miestg. Savivaldybés teritorija Siauréje ribojasi su Svengioniy ir Moléty rajonais,
Siaurés vakaruose ir vakaruose su Sirvinty ir Traky rajonais, pietuose su Salé&ininky rajonu, rytuose su
Baltarusijos Respublika. Tai vienas didZiausiy ir graZiausiy rajony Lietuvoje. Jo plotas uZzima 2129 km>.
Didesne jo teritorijos dalj uzima AukstaiCiy ir Medininky aukS$tumos. Medininky auk$tumoje yra

auksciausias Lietuvos reljefo taskas — Aukstojas (293,84 m). Vilniaus rajono savivaldybeés teritorija teka
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Neris su intakais Vilnia, Voke. Yra 113 nedideliy ezery (Giluzis, Vilnoja, RieSeé, Karvys, Tauciliskiy ir kt.),
9 tvenkiniai, pelkiy (Margiy ir kt.). DirvoZzemiai daugiausia rudZemiai. Vyrauja pusynai ir eglynai, yra
berzyny, misriyjy midky, didziausi — Nemencinés, Sudervés, Lavoriskiy giria.

Vilniaus rajono teritorijoje yra vienas miestas — Nemenciné; miesteliai: Bezdonys, MaiSiagala, Mickdnai,
Sumskas. Vilniaus rajone vyrauja kaimo vietovés (i§ viso 1163 kaimai), didZiausios gyvenvietés:
SkaidisSkeés, Rudamina, Pagiriai, Nemeézis, Val€itnai, Kalveliai, Juodsiliai, AviZieniai, MaiSiagala. Kaimuose
gyvenanCiy gyventojy skaiCius Vilniaus rajone siekia 95 proc. savivaldybés gyventojy, tuo tarpu
vidutiniSkai Lietuvoje 33 proc. gyventojy gyvena kaimuose. Vilniaus rajonas etniSkai margiausias Lietuvos
rajonas, taCiau daugiau kaip 52,1 % sudaro lenkai, 32,5 % — lietuviai. Likusig dalj sudaro rusai — 8%,
baltarusiai — 4,2 % bei kity tautybiy gyventojai (ukrainieciai, totoriai, zydai).

Vertinamas turtas yra MaiSiagalos senilnijoje. MaiSiagalos senilnija yra Vilniaus rajono Siaurés
vakaruose. Senilnijos plotas 101 km2. Senilnijos centras — MaiSiagalos miestelis, jos teritorijoje yra 41
kaimas, didesnés gyvenvietés: Karvys, Gudeliai, Kiemeliai. Senitnijoje veikia: MaiSiagalos kun. Juzefo
Obrembskio gimnazija, MaiSiagalos Lietuvos didZiojo kunigaiks€io Algirdo gimnazija, vaiky lop3elis-
darzelis, bazny€ia, ambulatorija, policijos nuovada, gaisriné, pastas, 2 kultlros centrai, vaisting, 5

parduotuves, turgus, 5 sodo bendrijos.

Vertinamas objektas yra MaiSiagalos miestelyje, Kiemeliy gatvéje, esancioje vakariniame gyvenvietés
pakrastyje. Tai mazai uzstatyta miestelio dalis, netoliese yra gamybiniy ir sandéliavimo paskrities objekty.
MaiSiagalos miestelyje yra dalinai iSvystyta infrastruktira, yra dvi gimnazijos, vaiky darzelis, ambulatorija,
prekybos centras. Vertinamas objektas yra apie 1.5 km atstumu nuo miestelio centrinés dalies. Atstumas

iki Vilniaus miesto, kuriame yra pilnai iSvystyta infrastruktdra, yra apie 18 kilometry.

Veréiy zona. Vertinamas turtas yra Vilniaus rajono verciy zonoje 58.12 (pagal V| Registry centrg). ,58.7,
58.8, 58.9, 58.11, 58.12 ir 58.13 verciy zonos — Sudervés, Duksty bei MaiSiagalos seniinijy gyvenvietés:
Rastinény, DUksty, Sudervés, Geleziy, Kiemeliy, MaiSiagalos miestelis, Pylimo, Pavilnojo, Karvio ir kitos,
esancios apie 20 — 30 km atstumu nuo Vilniaus miesto. Tai didesni Vilniaus rajono kaimai, senitnijy
centrai, kurie dél didesnio gyventojy skai€iaus ir minimalios infrastrukttros nekilnojamojo turto kainomis
skiriasi nuo aplinkiniy kaimy ir gyvenvie€iy. Didele 58.7 ver€iy zonos teritorijg uzima vienos didziausiy
Rastinény sody bendrijos. Pagrindinés Zzemés Ukio produkty gamybos apimtys sutelktos sodybiniuose ir
dkininky dkiuose. Dauguma gyventojy verciasi Zzemdirbyste, gyvulininkyste ir smulkia prekyba. Tai
teritorijos, uzstatytos mediniais ir plyty mdro senesniais gyvenamaisiais namais. Kadangi Vilniaus r. sav.
bendrajame plane minétose vietovése numatyta esancCiy miesteliy bei kaimy plétra — jose nekilnojamojo
turto kainy lygis yra didesnis negu gretimose teritorijose. Atsizvelgiant j tai, Sios teritorijos iSskirtos j atskiras

verciy zonas.“12

12 V] Registry centras masinio vertinimo ataskaita Nr. SVM-60.
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Pasiekiamumas. Objekto pasiekiamumas turi didelés jtakos nekilnojamojo objekto patrauklumui. Objekto
pirkéjams yra svarbi privaziavimo / iSvazZiavimo keliy infrastruktira tiek paciame mieste, tiek ir jo apylinkése
(keliy, jungianciy su artimiausiy miesto prieigomis, infrastruktara).

e Privatus transportas.

Nuo MaiSiagalos miestelio centrinés dalies prie vertinamo objekto patogiausia privaziuoti Kiemeliy gatve,
kuri yra asfaltuota iki pat vertinamo turto, privaziavimas sudétingas sunkiasvoriam transportui (dideliy
gabarity). Atstumas iki Vilniaus miesto yra apie 18 kilometry. Vilniaus miestg nuo MaiSiagalos patogiausia
pasiekti automagistrale A2 (Vilnius — Panevézys), susisiekimas su Vilniaus miestu yra geras, kelioné

trunka apie 20-30 minuciy.
e ViesSas transportas.

Artimoje vertinamo objekto aplinkoje vieSojo transporto sustojimy néra.
ISvada dél vertinamo objekto vietovés. AtsiZzvelgiant j pateiktg turto vietovés apraSymag yra atliekamos

iSvados dél jo buvimo vietoves.
Teigiamos jtakos turi:
e Geras susisiekimas individualiu transportu su Vilniaus miestu;
e Tinkama specializuotai gamybinei paskirdiai vieta;
o Gyvenvietéje esanti dalinai iSvystyta infrastruktdra.
Neigiamos jtakos turi:
e Siauro kelio atkarpa;
¢ Artimoje aplinkoje vyrauja neuzstatyti sklypai.
ISvada dél vertinamo turto dislokacijos: atsiZzvelgiant j iSdéstytg vietovés apraSyma, vertinamo turto

vieta priimama kaip gera.

3.2. DETALUS VERTINAMO TURTO APRASYMAS

Vertinamas objektas — specializuotas pastaty ir statiniy kompleksas, nuoteky jrenginiy bandymo
laboratorija, esanti aptvertoje teritorijoje, kurioje taip pat yra ir MaiSiagalos miesto siurbliné. Pastaty ir
statiniy statybos metai 2008-2009.

Pastaty kompleksg sudaro: administracinis pastatas 1B1/g, plotas 79.56 kv. m, jis yra vieno auksto, jame
yra buitinés patalpos, taip pat darbuotojy administracinés patalpos; pastatas — angaras 2F1/g, plotas
137.64 kv. m, naudojamas kaip sandélis veikloje reikalingai jrangai ir technikai; pastatai méginiy paémimo
statinys 3H1/g ir nuoteky paskirstymo statinys 4H1/g yra naudojami kaip bandyniy atlikimo statiniai,
kuriuos sumontuoti bandymy rezervuarai, taip pat siurbliai bei kita sepcializuota jranga, Sie pastatai yra 1

auksto su rasiu.



31

Taip pat teritorijoje yra registruoti inzinieriniai statiniai — vandentiekio ir nuoteky tinklai, jrengtos siurblinés,
vandens grezinys, teritorija aptverta metaline segmentine tvora su metaliniais vartais, sumontuota
perimetriné signalizacija, paklotos betono trinkeliy aikstelés.

Pastatai yra zemés sklype, kurio unikalus Nr. 4400-1794-8397, bendras plotas 1.5014 ha (valstybinis
zemes sklypas), zemeés sklypo paskirtis — kita, naudojimo bidas - susisiekimo ir inZinieriniy tinkly koridoriy
teritorijos.

Figira 17 — Zemés sklypo kadastrinis Zemélapis (www.kada.lt interaktyvaus zemélapio fragmentas)

Identifikavimas

Identifikuota:

Registruoti sklypai
4147/100:1332

‘ = SKly
; e
» g .
|| Daugiau info b : . ~
Q Parodyti visa % o : 0
2 | J . Veréiy zonos

InZinerinial

statinia

M1:1000 5{ W © REGISTRY CENTRAS

Zemiau pateikiamas pastaty ir statiniy, kurie yra vertinami kontrukcijy apradymas. InZinieriniai statiniai yra
jrengti po Zeme, todél negali bati apzidrimi i$ virSaus ir jy charakteristika primama pagal Uzsakovo
pateiktus kadastriniy byly duomenis (pridedama ataskaitos prieduose).

1. Administracinio pastato 1B1/g konstrukcijy sudedamyjy elementy aprasymas:

Pamatai — monolitinis gelzbetonis. Sienos — metalas su karkasu. Perdengimai — metalas su karkasu.
Pertvaros — metalas su karkasu. ISorés apdaila — néra. Stogas — Slaitinis, dengtas skarda. Langai —

plastikiniai su stiklo paketais. Durys — plastikinés.

Bendra pastato konstrukcijy ir iSorés apdailos buklé priimama kaip gera, pastatas statytas 2008-
2009 metais, baigtumas 100%.

Vidaus apdailos aprasymas:

Grindys — pvc. Sienos — dazytas metalas. Lubos — daZytas metalas. Yra jrengtas wc su praustuvémis,

santechnikos jrengimy biklé gera.
Patalpy apdailos buklé vizualiai apzitréjus patalpas yra priimama kaip gera.

InZinerinés jrangos aprasymas:


http://www.kada/
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Sildymas — vietinis elektra, kar$tas vanduo ruoSiamas boileriu. Nuoteky $alinimas — vietiniy tinkly.
Vandentiekis — vietinis iS5 grezinio. Védinimas — automatinio védinimo sistema, sumontuoti oro
kondicionieriai. Signalizacija — priedgaisriné ir apsaugos nuo jsilauZzimo signalizacija.

2. Pastato angaro 2F1/g konstrukcijy sudedamuyjy elementy aprasymas:

Pamatai — gelzbetonio blokai. Sienos — metalas su karkasu. Perdengimai — metalas su karkasu.
Pertvaros — metalas su karkasu. ISorés apdaila — néra. Stogas — $laitinis, dengtas skarda. Langai —

plastikiniai su stiklo paketais. Durys — segmentiniai metaliniai vartai su automatiniu pakélimu.

Bendra pastato konstrukcijy ir iSorés apdailos buklé priimama kaip gera, pastatas statytas 2008-
2009 metais, baigtumas 100%.

Vidaus apdailos aprasymas:

Grindys — betonas. Sienos — metalas. Lubos — metalas.

Patalpy apdailos buklé vizualiai apzitréjus patalpas yra priimama kaip gera.

InZinerinés jrangos aprasymas:

Sildymas — néra. Nuoteky $alinimas — néra. Vandentiekis — néra. Védinimas — natdralus védinimas.
Signalizacija — prieSgaisriné ir apsaugos nuo jsilauzimo signalizacija.

3. Pastato méginiy paémimo stoties 3H1/g ir nuoteky paskirstymo statinio 4H1/g konstrukciju
sudedamuyjy elementy apraSymas (analogiSkas abiems pastatams):

Pamatai — gelzbetonio blokai. Sienos — metalas su karkasu. Perdengimai — metalas su karkasu.
Pertvaros — néra. ISorés apdaila — néra. Stogas — $laitinis, dengtas skarda. Langai — plastikiniai su stiklo

paketais. Durys — metalinés.

Bendra pastato konstrukcijy ir iSorés apdailos buklé priimama kaip gera, pastatas statytas 2008-
2009 metais, baigtumas 100%.

Vidaus apdailos aprasymas:

Grindys — betonas. Sienos — metalas. Lubos — metalas.

Patalpy apdailos buklé vizualiai apzitréjus patalpas yra priimama kaip gera.

InZinerinés jrangos aprasymas:

Sildymas — vietinis, elektra. Nuoteky Salinimas — vietiniy tinkly. Vandentiekis — vietiniy tinkly.
Védinimas — priverstinis védinimas. Signalizacija — prieSgaisriné ir apsaugos nuo jsilauzimo signalizacija.
4. Inzinieriniy statiniy apraSymas. Zemiau pateikiamas techninés specifikacijos aprasas, tinkly baklé

priimama kaip gera, jie naudojami pagal paskirtj, Uzsakovo paaiskinimais visi tinklai funkcionuojantys.



33

Nuoteky salinimo tinklai — Nuotek KF(1-

- fekalinés kanalizacijos 4400-1845-5953 salini 'ukl 2008-2009 - 308.45

vamzdynas Salinimo tinkly 7),NS
Dalies Plotis
NI Pavadinimas llgis, m (skersmuo), Gylis, m Medziaga Tipas Taris
) mm
5 Fekalinés kanalizacijos vamzdynas 15.53 110 2.29 PVC I1Svadiné -
34,7 Fekalinés kanalizacijos vamzdynas 133.31 160 1.18 PVC ISvadiné -

6 Fekalinés kanalizacijos vamzdynas 93.51 80 1.1 PVC Skirstomoji -
1,2 Fekalinés kanalizacijos vamzdynas 66.1 200 2.27 PVC I1Svadiné -
NS Siurbliné - 156 6.1 PVC - -
NS1 Siurbliné - 220 4.5 PVC - -

r Rezervuaras - - - Gelzbetonis - 335

Nuoteky Salinimo tinklai — Nuotek
- fekalinés kanalizacijos 4400-2052-4512 | . lini t'qkl 2008-2009 - 21.61 KF (8,9)
vamzdynas Salinimo tinkly
Dalies Plotis
NF Pavadinimas llgis, m (skersmuo), Gylis, m Medziaga Tipas Taris
) mm
8 Fekalinés kanalizacijos vamzdynas 5.11 80 1.52 PE 1Svadiné -
9 Fekalinés kanalizacijos vamzdynas 16.5 63 1.36 PVC Skirtstomoji -
Nuoteky Salinimo tinklai — Nuotek
- spaudiminés kanalizacijos 4400-1845-5997 zalini t'ukl 2008-2009 - 109.16 KS1
vamzdynas Salinimo tinkly
Dalies Plotis
Nr Pavadinimas ligis, m (skersmuo), Gylis, m Medziaga Tipas Taris
) mm
KS1 Spaudiminés kanalizacijos 109.16 80 1.51 PE Skirstomoji -
vamzdynas
Nuoteky Salinimo tinklai — Nuotek
- spaudiminés kanalizacijos 4400-2052-4478 | . lini 'ukl 2008-2009 - 29.29 KS2
vamzdynas Salinimo tinkly
Dalies Plotis
Nr Pavadinimas ligis, m (skersmuo), Gylis, m Medziaga Tipas Taris
) mm
KS2 Spaudiminés kanalizacijos 29.29 80 1.51 PE I§vadiné -
vamzdynas
) Vande_ntlgklo tinklai — 4400-1845-6029 Vanc?entleklo 2008-2009 ) 163.33 Vv
vandentiekio vamzdynas tinkly
Dalies Plotis
Nr Pavadinimas ligis, m (skersmuo), Gylis, m Medziaga Tipas Taris
) mm
vl Vandentiekio vamzdynas 109.23 50 1.87 PE Jvadiné -
v2 Vandentiekio vamzdynas 32.63 32 2.01 PE Jvadiné -
v3 Vandentiekio vamzdynas 21.47 25 2.01 PE |vadiné -
3.3. SITUACIJOS ANALIZE

Vertinamas nekilnojamasis turtas yra specializuoto turto segmento dalis. AnalogiSky ar panasSiy objekty

vietovéje parduodama ir nuomojama pasitloje néra. Vertintojas pateikia bendrojo pobudzio gamybinio ir

sandéliavimo sektoriaus turto pasiulymus, kadangi vertinamo turto dalis gali biti pritaikyta Siai veiklai

(atskiri pastatai).
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Lentelé 9 — Artimoje aplinkoje parduodami objektai (Saltinis - http://www.aruodas.It)

Vilniaus r. sav., Nemenéinés m., Svenéioniy g.

3000 m?, 1 aukst., administraciné, paslaugu, gamybos ir pramonés, jrengtas
880 000 € /293 £/m* (% 90% sumaiéjusi)

+37069870333

Vilniaus r. sav., Marijampolio k., Gamyklos g.
2388 m*, 1 aukét., paslaugu, sandéliavimo, gamybos ir pramonés, jrengtas

945 000 €/ 396 &m*®
+37060998017

Vilniaus r. sav., Skleriskiy k., Parevskiy g.
3148 m*, 1 aukst., paslaugu, sandéliavimo, gamybos ir pramonés, jrengtas

830 000 €/ 200 &m*
+37060153334

Vilniaus r. sav., PunZoniy k.
2740 m#, 1/1 aukst., administracine, paslaugu, sandéliavimo, gamybos ir pramoneés, jrengtas

350 000 € /128 &m®
+37061033155

Vilniaus r. sav., Maidiagalos mstl_, Algirdo g.
170 m?, 1 auk3t, sandéliavimo, nejrengtas

18 000 € /106 €m*
+37060171716

Vilniaus r. sav., GeleZiy k., Buivydidkiy g.

209 m#, 1/1 aukst., prekybos, paslaugy, sandéliavimo, gamybos ir pramonés, jrengtas
239 000 € /1 144 €/m* (4 4 4% padidéjusi)

+37064055575

Pasiula Vilniaus rajone yra ribota, daugiausiai parduodami senos statybos objektai. Yra pavieniy naujos
statybos objekty.

Lentelé 10 — Artimoje aplinkoje nuomojami objektai (Saltinis - http://www.aruodas.lt)

Vilniaus r. sav., Skaisteriy k., Skaisteriy g.
50 - 500 m?, 1 aukst., sandéliavimo, gamybos ir pramonés

100 - 1 000 €/2,00-2,00 €&m*
+37069447850

Vilniaus r. sav., Medininky k., Siauriné g.
210 m?, 1 aukst., paslaugu, sandéliavimo, gamybos ir pramonés

630 €/3.00&m*
+37063833333



http://www.aruodas.lt/
http://www.aruodas.lt/
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Vilniaus r. sav., Rie3és k., Berzy g.

650 m?, 1 aukst., prekybos, paslaugu, sandéliavimo
3250 €/500&m®

+37060153334

Vilniaus r. sav., MaiSiagalos mstl., Dak3ty g.
800 m?, 1/2 auk3t., paslaugu, sandeéliavimo
3120€/3908em®

+37068555464

¢ Vilniaus r. sav., Avizieniy k., Perkiino g.

i 45 m2, 1 auk3t, administracingé, prekybos, sandéliavimo
250 € /5,56 €/m*
+37060881130

Vilniaus r. sav., Galinés k., Kalno g.
1440 m?, 1 aukst., sandéliavimo, gamybos ir pramonés

2880€/200&8m*
+37069905644

Nuomos pasitila Vilniaus rajone yra ribota, nuomojami tiek senos, tiek ir naujos statybos objektai. Vidutinés

kv. m kainos svyruoja nuo 2 iki 5 Eur.

3.4. OBJEKTO VIENTISUMAS BEI TEISINE CHARAKTERISTIKA

Vertinamas nekilnojamasis turtinis kompleksas, vertintojo nuomone, sudaro uzbaigtg visuma ir gali bati
realizuojamas atviroje rinkoje kaip atskiras turtinis vienetas.

Vertinamo turto detali teisiné charakteristika pateikta Sios turto vertinimo ataskaitos priede ,Valstybes
jmonés Registry Centras nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSrasas“. Duomeny apie

kitas salygas ir aplinkybes, kurios galéty turéti jtakos turto vertinimui, turto vertintojui nepateikta.
3.5. TURTO PANAUDOJIMAS BEI POTENCIALUS PIRKEJAI
Esamas panaudojimas

Vertés nustatymo dieng, objektas yra jrengtas ir naudojamas faktinei veiklai — kaip tyrimy laboratorija su

administraciniu, sandéliavimo ir aptarnavimo specializuotais pastatais bei inzinieriniais tinklais.
Alternatyvus panaudojimas

UAB ,Centro kubas — Nekilnojamasis turtas® vertintojas, iSanalizaves esamg turto bukle, lokacijos
ypatumus ir ateities perspektyvas, nustaté, kad vertinamo turto alternatyvus panaudojimas néra tikslingas
— vertinamas turtas geriausiai pritaikytas esamai specializuotai paskirCiai. Atskiri komplekso pastatai gali

turéti alternatyvy panaudojima, taciau taip bty pazeistas komplekso vientisumas.
ISvada dél didZiausio ir geriausio turto panaudojimo

Vertintojo nuomone, atsizvelgiant j jam prieinamy duomeny visuma, vertinamas nekilnojamasis turtas baty

geriausiai panaudojamas esamai paskirciai.
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4. TURTO VERTES SKAICIAVIMAS

Turto verté rinkoje priklauso nuo daugelio teisiniy bei ekonominiy veiksniy ir daznai turi bati suvokiama

kaip nedaloma visuma kartu su verslu ir kilnojamuoju turtu. Todél vertintojas vertindamas atsizvelgia |

vertinimo sritj bei tikslg ir surenka duomenis apie:

vertinamo turto arba verslo buvimo vietos ekonominius, socialinius rodiklius;

vertinamo turto arba verslo rinkos konjunktdrg ir finansavimo sglygas;

vertinamo turto arba verslo teisinj rezimg (nuosavybés teisé, kitos daiktinés teisés, juridiniai faktai,
specialios naudojimo salygos ir kt.);

turto arba verslo plétros galimybes ir (arba) alternatyvy panaudojima.

Turto arba verslo verté nustatoma:

vadovaujantis rinkos ekonomikos logika ir kriterijais, rinkos ir ekonominiy salygy tyrimy ir stebéjimy
rezultatais, kuriy taikymas iSsamiai nurodytas Turto ir verslo vertinimo metodikoje;

laikantis teisingumo, protingumo, sagziningumo, nuosavybés nelieCiamumo, sutarCiy laisvés,
vertinimo objektyvumo ir nepriklausomumo, teisinio apibréztumo ir neleistinumo piktnaudziauti
teise principy;

taikant teiséty, pagrjsty likes€iy ir interesy, apdairumo ir atsargumo, pakeitimo kitu turtu arba
verslu ir alternatyvaus turto arba verslo panaudojimo kriterijus, iSsamiai nurodytus Turto ir verslo

vertinimo metodikoje.

Turto arba verslo vertés nustatymo pagrindas yra nauda, kurig galima gauti turtg arba verslg protingai

naudojant, plétojant arba juo disponuojant.

Turto arba verslo verté gali biti nustatoma pagal:

pirkimo—pardavimo sandorius;

turto sukdrimo (atkdirimo) sgnaudas;

pajamas, gaunamas naudojant turtg, arba verslo pajamas;

kitus Tarptautiniuose vertinimo standartuose ir Europos vertinimo standartuose nustatytus turto

arba verslo vertés nustatymo pagrindus.

Lietuvos Respublikoje vertinant nekilnojamajj turtg taikomi:

lyginamasis metodas;
iSlaidy (kasty) metodas;
pajamy metodas;

auksciau iSvardinty metody deriniai.

Vertintojas vertindamas naudojasi informacija, kuri jam yra pateikta ir (arba) vieSai prieinama, rodanti

padétj iki turto arba verslo vertinimo dienos ir vertinimo metu.
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Atsizvelgdamas | vertinamo turto pobudj, vertés nustatymo pagrindg, duomenis apie nekilnojamojo turto

rinkg vertintojas parenka viena arba kelis vertinimo metodus turto vertei nustatyti.

Lyginamasis metodas — vertinimo metodas, kuriuo verté nustatoma lyginant turtg su tokiu paciu ar panasiu
zinomos kainos turtu. Pagal §j metodg pirmiausia nustatoma neseniai rinkoje jvykdyty sandoriy analogisku
ar panasiu turto sandoriy kaina. Jeigu neseniai buvo jvykdyti keli tokie sandoriai, gali bati tikslinga jvertinti
| pardavimo sagra8us jtraukto ar sitlomo parduoti analogisko ar pana$aus turto kaing, aiSkiai nustacius,
kad tokia informacija yra aktuali ir kritiSkai iSanalizuota. Taip pat gali prireikti tokig informacijg apie kainas
atitinkamai koreguoti, siekiant parodyti galimus skirtumus tarp faktiniy sandoriy ir vertinimo pagrindo, ir
atsizvelgti j tokiam vertinimui atlikti priimtas prielaidas. Taip pat gali skirtis j kitus sandorius jtraukto ar kito
vertinamo turto teisinés, ekonominés ir fizinés savybés.
¢ Metodo privalumai:

o Tai plagiausiai naudojamas ir lengviausiai suprantamas turto vertés nustatymo bidas;

o Turto verté nustatoma remiantis jvykusiais analogiSko ar panasaus nekilnojamojo turto
pirkimo — pardavimo sandoriais, kurie atspindi realy rinkos dalyviy elges;.

o Esant pakankamam duomeny kiekiui pataisy jtaka yra maziausia tarp jprasty turto vertinimo
metody;

o Taikant metodg nesiremiama subjektyviomis ateities prognozémis.

e Metodo trikumai:

o Skaiciavimai visuomet remiasi istoriniais, o ne dabarties duomenimis;

o AnalogiSky nekilnojamojo turto turtiniy vienety rinkoje néra daug;

o Rinkoje yra nemazai retai sutinkamy objekty bei egzistuoja mazai aktyvis segmentai, dél
to triksta informacijos apie jvykusius pirkimo — pardavimo sandorius;

o Nors yra nustatyta pasitlos bei jvykusiy sandoriy kainy skirtumai, ko pagrindu galima
apskaiciuoti tikéting turto realizavimo kaing, tagiau jvykusiy sandoriy trikumas signalizuoja
apie rinkos neaktyvuma;

o Ne visuomet yra jmanoma nustatyti visas su turto pardavimu susijusias aplinkybes.

Pajamy metodas — vertinimo metodas, kuriuo verté nustatoma bldsimus pinigy srautus perskai€iuojant |
esamg kapitalo verte. Pajamy metodo esmé — turto teikiamos naudos — grynuyjy basimyjy pinigy srauty
perskaiCiavimas j turto verte. Pajamy metodu gali bati vertinamas tik tas turtas, kuris duoda ar gali duoti
pajamas.
e Metodo privalumai:
e Metodas paremtas ekonomine logika, kad turtas bus jsigytas uz tokig kaing, kuri uztikrins pirkéjo
keliamus ar rinkoje jprastus pelningumo reikalavimus;
e Duomenys apie komercinio turto nuomg yra lengviau palyginami tarpusavyje nei, kad pirkimo —
pardavimo sandoriy informacija;

e Metodo trikumai:
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o Ekonominé veikla pasizymi cikliSskumu, taciau cikly trukmeé néra pastovi;
ISlaidy (kasty) metodas (sgnaudy metodas) - vertinimo metodas, grindziamas ekonomikos principu, kad
pirkéjas uz turtg nemokés daugiau, nei kainuoty kitg tokio pat naudingumo turtg nusipirkti ar pasigaminti.
ISlaidy (kasty) metodas taikomas apskai€iuojant specialios paskirties ar retai rinkoje parduodamy objekty
verte, kai lyginamuoju metodu ar pajamy metodu turto rinkos vertés nustatyti nejmanoma. Esant
nurodytoms aplinkybémes, iSlaidy (kasty) metodu nustatyta atkuriamoiji turto verté laikoma rinkos verte.

¢ Metodo privalumai:

o Leidzia suskaidyti turtg j atskirus elementus (statinius bei Zeme), iSnagrinéti galimai
platesne zemés sklypy rinkg (ypac individualiy gyvenamyjy namy) bei apskaiciuoti
identisky savybiy statinio sukdrimo kastus;

e Metodo trakumai:

o Netinka neuZstatyty Zemés sklypy bei patalpy vertinimui;

o Ribotas panaudojimas dél vietos jtakos turto vertés ir sukirimo sgnaudy santykiui, t.y.
mazai patraukliose teritorijose nauji statiniy statyba néra ekonomiskai naudinga, o
patraukliose teritorijose dél laisvos Zemés trikumo bei siekio kuo greiiau pradéti turto

eksploatacijg jau pastatyti statiniai yra brangesni, nei, kad kainuoja sukurti naujg analoga.

Priklausomai nuo aplinkybiy bet kuris i$ Siy metody yra tinkamas turto vertei (rinkos, tikrajai, kt.) nustatyti,
iSskyrus specifinius atvejus (rinkos nuoma — lyginamasis metodas, atkuriamoji verté — iSlaidy (kasty)

metodas).

Siekiant susieti turto verte su jo panaudojimo prielaida bdtina atsizvelgti | turto tipg. ]prasta, kad
gyvenamieji objektai yra jsigyjami asmeniniam naudojimui (Lietuvos Respublikoje gyvenamojo bisto
nuomos rinka pasizymi mazesniu pelningumu nei komerciniy objekty nuoma), ko pagrindu pirmenybé
teikiama lyginamajam metodui, tuo tarpu turtg naudojant komerciniais tikslais ypac svarbu nustatyti ar turto

verté uztikrina hipotetinio investuotojo keliamus pelningumo reikalavimus.
4.1. TURTO VERTES NUSTATYMO METODUY PARINKIMAS
Toliau pateikiama vertinimo metody parinkimo analizé turto vertei (2021 m. spalio 15 d.) nustatyti:
e Lyginamasis metodas néra taikomas dél Zemiau iSvardinty priezasciy:
o Turtas yra pritaikytas specializuotai veiklai, yra retai parduodamo turto tipas.
o Turto vertintojas iSnagrinéjo panaSaus turto pasiiilos informacijg, taCiau panasSiy objekty
pardavimo pasiulymy néra (Zr. rinkos analizés informacijg skyriuje 3.3).
o Turto vertintojas iSnagrinéjo naujos statybos komerciniy objekty pirkimo — pardavimo
sandorius Vilniaus rajone, jvykusius per paskutinius 36 ménesius, kurie fiksuotini V|

Registry centas duomeny bazéje, tadiau pagal tokig uzklausg (kurios uzduotis pateikiama

Zemiau) rezultaty pakankamai negauta — 2 objektai.
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o Atsizvelgiant j surinktos informacijos kiekj, galime daryti iSvadg, jog lyginamasis metodas

néra tinkamas ir galimas taikyti metodas Sio tipo turtui, esamu atveju.

Lentelé 11 — Uzklausos V] Registry centras rezultatas

Sandoriy paieska Vartotojas: AUGUSTAS JAG

NT sandoriy paieska Atlikty uZklausy perZidra

USINSKIS Versija: 2.7 Baigti darbe

Vilkaviskio r. sav. Isigytas plotas nuo: iki

sa Turto paskirtis: Gyvenamoji: Gyvenamoji (gyv. patalpy)

Vilniaus m. sav. Negyvenamoji: VieSbuéiy
Vilniaus r. sav * Sandorio data nuo: | 2018-10  Jiki: [2021-10 | (rYYY-MM) Negyvenamoji: Adminisiraciné

_ Zemes naudojimo

Sandorio suma nuo iki

ai
aina nuo: iki
Sandorio tipas: sieny medziaga Kitos medZiagos
Pirkimas

Medis su karkasu

Lizingas, iSperkamoji nuoma Metalas su karkasu

Objektai sutartyje Pastatai (Past) v Kainos tipas Keliy daikty sigijimo kaina v . - 2003 |iki: 2021

Baigtumas nuo 100 i |100
? Teskoti Valyti

Jiisy pasirinkti parametrai: Vilniaus r. sav,, sandorio objektal - Past, turto paskirtis - Administracine, Sandeliavimo, Kita, sandorio tipas - Pirkimas, kainos tipas - Keliy daiktu [sigijimo kaina, sienos - Metalas su karkasu, statybos pabaigos metai 2003 ...
2021, baigtumas 100 ... 100, sandorio data 2018-10 ... 2021-10

Pagal Jiisy y rasta iw: 2

Pateikt iki 25 naujausiy sandoriy (kaina uZ viena uzklausa):
Pateikti iki 50 naujausiy sandoriy (kaina uZ dvi uzklausas):

Grizti | paiedka: ®

Wiy
e Pajamy metodas néra taikomas dél Zemiau iSvardinty priezasciy:
o Turtas yra pritaikytas specializuotai veiklai, yra retai nuomojamo turto tipas.
o Turto vertintojas iSnagrinéjo pana$aus turto pasitlos informacijg, taCiau panasiy objekty
nuomos pasialymy néra (Zr. rinkos analizés informacijg skyriuje 3.3).
o Turto vertintojas iSnagrinéjo naujos statybos komerciniy objekty nuomos sandorius Vilniaus
rajone, jvykusius per paskutinius 36 ménesius, kurie fiksuotini V] Registry centas duomeny
bazéje, pagal tokig uzklausg (kurios uzduotis pateikiama zemiau) rezultaty negauta.

Lentelé 12 — Uzklausos V] Registry centras rezultatas

Sandoriy paiéka Vartotojas: AUGUSTAS JAGUSINSKIS Versija: 2.7 Baigti darbg
NT sandoriy paieska Atiikty uzklausy persitra
* Savivaldybe: Vilkaviskio r. sav. A Isigytas plotas nuo: 1% Turto paskirtis: Gyvenamoiji: Gyvenamaji (gyv. patalpy)
Vilniaus m. sav. Negyvenamoji: Viesbuciy
Vilniaus 1. sav. . * Sandorio data nuo: |2018-10 |iki: |2021-10 | (v¥¥y-mm) Negyvenamoji: Administraciné .
Zemes naudojimo ~
Vietove: Sandorio suma nuo: iki: A .
budai: Tvenkiniy Zuvininkysteés Okiy
Gatve: vnt. kaina nuo: iki: Specializuoty tkiy Zemés sklyp v
Senidnija: Sandorio tipas: Pirkimas i$ savivaldybés ~ Sieny medziaga: Kitos medZiagos ~
Pirkimas i5 valstybés Medis su karkasu
Verdiy zonos Nr.: Nuoma v Metalas su karkasu v
Statybos metai
Objektai sutartyje: Pastatai (Past) v Kainos tipas: Keliy daikty jsigijimo kaina v nuo,y 2003 |iki: |2021
Baigtumas nuo: 100 |k [100
? Teskoti Valyti

Konsultacijos teikiamos: tel. () 2364 531, (5) 2688 3¢

o ISlaidy (kasty) metodas yra taikomas:

e Kadangi vertinamas objektas priskiriamas prie specialios paskirties ar retai rinkoje
parduodamy objekty ir jy turto rinkos vertes, lyginamuoju metodu ar pajamy metodu,
nustatyti nejmanoma, todél tai tinkamiausias metodas skaiciuojant objekto rinkos verte, kuri

laikoma atkuriamosios vertés ,surogatu®.
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e Turto vertintojas turi aktualig infromacijg apie panasaus turto pakeitimo kitu turtu kastus
pagal rinkoje vyraujancias technologijas (naudojantis UAB ,Sistela“ kainynais), taip pat
Zinomas tipinis ekonominis turto naudojimo laikotarpis pagal UAB ,Sistela“ ekonominés

naudojimo trukmeés normatyva.

4.2. TURTO VERTES NUSTATYMAS ISLAIDY (KASTY) METODU

ISlaidy (kasty) metodo esmé — prielaida, kad kaina, kurig pirkéjas rinkoje mokéty uz vertinama turtg, jeigu
tam poveikio neturéty tokie veiksniai kaip laikas, rizika ar kiti, baty ne didesné nei analogisko turto jsigijimo,
pagaminimo, atkurimo, atgaminimo, atstatymo (jrengimo) kaina.

ISlaidy (kasty) metodas taikomas apskaiciuojant specialios paskirties ar retai rinkoje parduodamy objekty
verte, kai lyginamuoju metodu ar pajamy metodu turto rinkos vertés nustatyti nejmanoma. Esant
nurodytoms aplinkybéms, iSlaidy (kasty) metodu nustatyta atkuriamoji turto verté laikoma turto rinkos
verte.

ISlaidy (kasty) metodu turto verté nustatoma dviem etapais:

. nustatomos vertinamo turto sukdrimo (statybos ir pan.) sgnaudos;

. nustatomas vertinamo turto nuvertéjimas/nusidévéjimas.

Vertinamo turto sukdrimo sgnaudos nustatomos vienu i$ Siy skai¢iavimo modeliy:

. vertinamo turto sukdrimo skaiiavimo modeliu;

. vertinamo turto pakeitimo kitu turtu skai€iavimo modeliu.

Apskaiciavus vertinamo turto sukidrimo sgnaudas, daromos (jeigu bdtina) jy pataisos. Pataisos
koeficientais pripazjstami Lietuvos statistikos departamento vieSai skelbiami oficialUs kainy indeksai. Jeigu
konkreciai ekonominei veiklai pataisos koeficientai nenustatyti, pataisa daroma taikant bendrgjj Salies
vartojimo kainy indeksg. Siuo atveju pataisos néra daromos, kadangi naudojamasi aktualiomis
statybinémis kainomis, pagal 2021 mety galiojanCius UAB ,Sistela“ kainynus.

Vertinamo turto nuvertéjimas (fizinis ir (arba) funkcinis, ir (arba) ekonominis) nustatomas vienu i§ Siy

skaiCiavimo modeliy:

. suskaidymo skai€iavimo modeliu;
. gyvavimo amziaus skai¢iavimo modeliu;
. rinkos pokyciy skaiiavimo modeliu.

Turto vertintojas turto vertinimo ataskaitoje nurodo:

. iSlaidy (kasty) metodo taikymo ar netaikymo pagrindimo aplinkybes;

. vertinamo turto sukirimo sgnaudy skaiiavimo modelio pasirinkimo pagrindimo aplinkybes;

. padaryty Sios Turto ir verslo vertinimo metodikos 69 punkte nurodyty pataisy batinumo pagrindimo
aplinkybes;

. vertinamo turto nuvertéjimo skaiciavimo modelio pasirinkimo pagrindimo aplinkybes;

. taikytas formules ir atlikty skaiCiavimy sekas bei rezultatus.

Bendroji iSlaidy (kasty) metodu nustatyta vertinamo objekto verté skaiCiuojama pagal formule:
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AV = (AK = NV);
Cia AV — vertinamo objekto verté; AK — vertinamo objekto atstatymo kasty verté; NV — vertinamo objekto
nusidévéjimo verté;
Sukirimo sgnaudy skai¢iavimo modelio parinkimas:
. Vertinamo turto pakeitimo kitu turtu — Sis modelis yra taikomas, nes turto vertintojas naudoja UAB
.oistela® NTAK (statybinés vertés) 2021 XVII kainyny pateikiamus turto sukdrimo kastus (iSreiSkiamus
eurais), kuriuose pateikiamos vidutinés panasiy charakteristiky ir naudingumo objekty statybos kainos,

kurios yra objektyvi indikacija panasaus naudingumo turto vertei skaiciuoti, taikant §j model;.

. Vertinamo turto sukdrimo skai¢iavimo modelis — vertintojas neturi objektyviy duomeny Siam
modeliui panaudoti, kadangi reikalingi faktiniai turto sukdrimo kastai (objektyviai pagrjsti darby aktai, pvm
sgskaitos faktdros). Siy duomeny UzZsakovas nepateiké, kadangi objektai statyti pries 10 mety,

dokumentai, pagal dokumenty archyvavimo tvarkg nebéra islike.
Atkuarimo kasty parinkimo duomenys

Pastato(y)/ statiniy/ tinkly sukdrimo sgnaudos bus skaiiuojamos remiantis UAB ,Sistela“ nekilnojamojo
turto atkdrimo kasty kainynais — UAB “Sistela” nekilnojamojo turto atkdrimo kasty (statybinés vertés)
kainynais NTK 2021 XVII, Vilnius, 2021: gyvenamieji pastatai, negyvenamieji pastatai, inzinieriniai
statiniai. UAB ,Sistela“ jmoné atestuota LR Aplinkos ministerijos (atestato Nr.4506, Nr 5639), kainynai
jregistruoti V| Statybos produkcijos sertifikavimo centro, todél priimami, kaip tikslus orientyras sukarimo
sgnaudy skaiCiavimui (modelis: vertinamo turto pakeitimas kitu turtu). Pateikiamos statybinés kainos yra
Su 21% PVM.

Nusidévéjimas/ senéjimas

,Nusidévéjimas“ reiSkia koregavimus, susijusius su apskai€iuotomis vienodo naudingumo turto kdrimo
iSlaidomis, siekiant atspindéti bet kokio senéjimo, kuris turi jtakos turtui, verte (TVS 2017).

Nusidévéjimo koregavimai paprastai atliekami tokiems senéjimo tipams, kurie, atliekant koregavimus, gali
bati toliau suskirstyti j sukategorijas (TVS 2017):

Fizinis nusidévéjimas.

Bet koks turto praradimas dél turto ar jo komponenty fizinio pablogéjimo dél jo amziaus ir naudojimo.
Funkcinis nusidévéjimas.

Bet koks naudingumo praradimas dél objekto turto neefektyvumo, palyginus su jo pakeitimu, tokiu kaip jo
konstrukcijos, savybiy ar pasenusios technologijos.

ISorinis ar ekonominis nusidéveéjimas.

Bet koks naudingumo praradimas, atsirades dél ekonominiy ar vietoves veiksniy, kurie tiesiogiai nesusije

su turtu. Sis senéjimo tipas gali bati laikinas ar nuolatinis.

Nuvertéjimo/nusidévéjimo skai¢iavimo modelio pasirinkimas:
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Suskaidymo modelis néra taikomas, kadangi skaiCiuojant Siuo modeliu néra galimybés nustatyti atskiry
turto daliy nuvertéjima, sunku jvertinti paslépty konstrukcijy bukle, reikalingos turto buklés jvertinimo
ekspertizés, kurios turto vertintojo ruoSiamos negali bati dél kompetencijos, taip pat tokiy dokumenty

atlikimo UZsakovas nevykdé.

Rinkos pokyc€iy skai¢iavimo modelis néra taikomas, kadangi vieSai néra skelbiamos statistinés
informacijos specializuotam turtui, kaip rinkoje vykstantys procesai jtakoja turto vertés mazéjimg. Siuo

atveju turto nuvertéjimg rinkos pokyciai menkai jtakoja, turtas taikomas specializuotai veiklai.

Siuo vertinimo atveju, yra taikomas gyvavimo amziaus skai¢iavimo modelis, kadangi Zinant faktinj
amziy ir tipinj ekonominj amziy galima nesudétingai nustatyti turto fizinj nuvertéjimg. Ekonominis pastaty
gyvavimo amzius yra nustatomas remiantis UAB ,Sistela“ statiniy vidutinés naudojimo trukmeés
normatyvais, pagal pastaty paskirtj ir konstrukcijas (visi duomenys turto vertintojo turimi).
Gyvavimo amziaus metodas pagrjstas pastaty apzitra ir grindziamas tuo, kad efektyvus amzius, idreikStas
proc., atspindi tipinj ekonominj amziy, lygiai taip kaip ir sukaupto nusidévéjimo proc. atspindi bendrus
atstatomuosius kastus.
Efektyvus amzZius yra pagrjstas iSoriniu buklés, dizaino ir ekonominiy veiksniy, turin€iy jtakos jo vertei,
jvertinimu. Ekonominis amZius — tai amzius, kuriuo metu turtg galima naudoti gaunant pelna.
Nusidévéjimo skai€iavimas
Gyvavimo amziaus metodas gali bati taikomas skaiCiuojant visg nusidévejimo laipsnj, jvertinti visy veiksniy
poveikj, arba skaigiuoti vienos risies nusidévéjima. Siuo atveju skai¢iuojamas vienas nuvertéjimas —
fizinis, dél faktinio turto amziaus pokycio, kadangi nei funkcionaliai, nei ekonomiskai turtas apzidros dienai
papildomai nenuvertéja, Siai dienai galioja pana$ios rinkos statybos technologijos ir pastaty atliekama
funckija teikia panasig nauda.
Nusidévéjimas nustatomas pagal vertinimo datg ir iSreikstas formule13:

N = EfA/ TEKA;
Cia,
N — nusidévéjimas; EA — efektyvus amzius (faktinis amzius); TExA — tipiné ekonominio amziaus trukme.
Efektyvus amzius (E:A) — priimamas, jog jis yra lygus faktiniam amziui. Vertinamas turtas naudojamas
pagal paskirtj, jo neveikia sustiprinti neigiami poveikiai, taip pat néra atliekami specialis remontai ar
papildoma priezidra nei reikalinga normaliam pastaty eksploatavimui.
Tipiné ekonominio amziaus trukmé (TE«A) — priimamas pagal tokio tipo turto faktinius naudojimo
laikotarpius remiantis UAB ,Sistela“ statiniy vidutinés naudojimo trukmés normatyvais SVN 2008 pagal
pastaty/ statiniy paskirtis ir konstrukcijas. Zemiau pateikiamas statiniy ekonominis amzius ir

skai€iuojamas nuvertéjimas pagal formule N = E:A/ TELA.

13 AleknaviCius, A. ir Lietuvos Zemés Ukio universitetas. Nekilnojamojo turto vertinimas. Kaunas, Ardiva, 2008, 91 psl.
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Paaiskinimas dél lentelése Nr. 9 -14 naudojamy grafy ir skaiiavimy sekuy:

1. Grafa ,Lentelés Nr.“, kaip pvz 2.1, 4.1 reiSkia UAB ,Sistela® statiniy vidutinés naudojimo trukmés
normatyvo lentelés numeri, kurioje parenkamas turto ekonominis naudojimo laikotarpis, pateikiamas

grafoje ekonominis amzius.

2. Faktinis turto amzius — faktiniai metai, t. y. 2021 atémus statinio pabaigos metus, t. y. 2009, lygus 12

mety.

3. Nuvertéjimas skaiCiuojamas remiantis formule N = EfA/ TekA, t. y. faktinis amzius padalintas i$

ekonominio amziaus.

4. Kadangi inzinieriniai tinklai (dalis jy) sudaryti i atskiry atkarpy ar sudétiniy daliy, kurios nusidévi

skirtingai, todél atkarpos skaidomos, ir skaiCiuojami nusidévejimai kiekvienos is ju.
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Lentelé 9 — Nusidévéjimo skai€iavimas pastatams

Eil. Nr. | Objekto pavadinimas Unikalus Nr. Paskirtis Staty.bos Lenteles Ekovr.10m|n|s Fakvt.mls Nuvertéjimas, %
metai Nr. amzius amzius
1 | Administracinis pastatas 4400-1845-5920 Administraciné 2008-2009 2.1 60 12 20.00%
2 | Pastatas — angaras 4400-1845-5931 Sandéliavimo 2008-2009 2.1 50 12 24.00%
3 | Pastatas — meginiy 4400-1845-5897 | Kita 2008-2009 2.1 50 12 24.00%
paemimo statinys
4 | Pastatas — nuoteky 4400-1845-5886 | Kita 2008-2009 2.1 50 12 24.00%
paskirstymo statinys
Lentelé 10 — Nusidévéjimo skai€iavimas Nuoteky Salinimo tinklai — fekalinés kanalizacijos vamzdynas, unikalus Nr. 4400-1845-5953
Nuoteky Salinimo tinklai — fekalinés
1 | kanalizacijos vamzdynas 4400-1845-5953 2008-2009 - - - - -
Dalies Lentelés | Ekonominis | Faktinis
Nr. Pavadinimas ligis, m Gylis, m MedZiaga Nr. amZius amZius Nuvertéjimas, %
5 | Fekalinés kanalizacijos vamzdynas 15.53 2.29 | PVC 4.2 30 12 40.00%
3,4,7 Fekalinés kanalizacijos vamzdynas 133.31 1.18 | PVC 4.2 30 12 40.00%
6 | Fekalinés kanalizacijos vamzdynas 93.51 1.1 | PVC 4.2 30 12 40.00%
12 Fekalinés kanalizacijos vamzdynas 66.1 2.27 | PVC 4.2 30 12 40.00%
NS Siurbliné - 6.1 | PVC 4.2 35 12 34.29%
NS1 Siurbliné - 4.5 | PVC 4.2 35 12 34.29%
r Rezervuaras - - GelZbetonis 4.2 20 12 60.00%
Lentelé 11 — Nusidévéjimo skaiciavimas Nuoteky Salinimo tinklai — fekalinés kanalizacijos vamzdynas, unikalus Nr. 4400-2052-4512
Nuoteky Salinimo tinklai — fekalinés
1 | kanalizacijos vamzdynas 4400-2052-4512 2008-2009 - - - - -
Dalies Lentelés | Ekonominis | Faktinis
Nr. Pavadinimas llgis, m Gylis, m Medziaga Nr. amzius amzius Nuvertgjimas, %

Fekalinés kanalizacijos vamzdynas 5.11 152 | PE 4.2 30 12 40.00%

Fekalinés kanalizacijos vamzdynas 16.5 1.36 | PVC 4.2 30 12 40.00%




Lentelé 12 — Nusidévéjimo skai€iavimas Nuoteky Salinimo tinklai — spaudiminés kanalizacijos vamzdynas, unikalus Nr. 4400-1845-5997
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Nuoteky $alinimo tinklai — spaudiminés
1 | kanalizacijos vamzdynas 4400-1845-5997 2008-2009 - - - - -
Dalies Lentelés | Ekonominis | Faktinis
Nr. Pavadinimas llgis, m Gylis, m MedzZiaga Nr. amZius amZius Nuvertéjimas, %
KS1 Spaudiminés kanalizacijos vamzdynas 109.16 151 | PE 4.2 30 12 40.00%
Lentelé 13 — Nusidévéjimo skai¢iavimas Nuoteky Salinimo tinklai — spaudiminés kanalizacijos vamzdynas, unikalus Nr. 4400-2052-4478
Nuoteky $alinimo tinklai — spaudiminés
1 | kanalizacijos vamzdynas 4400-2052-4478 2008-2009 - - - - -
Dalies Lentelés | Ekonominis | Faktinis
Nr. Pavadinimas llgis, m Gylis, m Medziaga Nr. amzius amZzius Nuvertgjimas, %
KS2 Spaudiminés kanalizacijos vamzdynas 29.29 151 | PE 4.2 30 12 40.00%
Lentelé 14 — Nusidévéjimo skaiciavimas Vandentiekio tinklai — vandentiekio vamzdynas, unikalus Nr. 4400-1845-6029
Vandentiekio tinklai — vandentiekio
1 | vamzdynas 4400-1845-6029 2008-2009 - - - - -
Dalies Lentelés | Ekonominis | Faktinis
Nr. Pavadinimas llgis, m Gylis, m Medziaga Nr. amzius amZzius Nuvertgjimas, %
vl Vandentiekio vamzdynas 109.23 1.87 | PE 4.1 25 12 48.00%
v2 Vandentiekio vamzdynas 32.63 2.01 | PE 4.1 25 12 48.00%
v3 Vandentiekio vamzdynas 21.47 2.01 | PE 4.1 25 12 48.00%

Zemiau esandiose lentelése yra skaigiuojami turto sukdrimo kastai ir atkariamoji verté (atkarimo ka$tus mazinant nuvertéjimo dydziu). Pastatu/ statiniy/
tinkly sukdrimo sgnaudos bus skaiCiuojamos remiantis UAB “Sistela” nekilnojamojo turto atkdrimo kasty (statybinés vertés) kainynais NTK 2021 XVII,
Vilnius, 2021: gyvenamieji pastatai, negyvenamieji pastatai, inZinieriniai statiniai. UAB ,Sistela“ jmoné atestuota LR Aplinkos ministerijos (atestato

Nr.4506, Nr 5639), kainynai jregistruoti V| Statybos produkcijos sertifikavimo centro, todél priimami, kaip tikslus orientyras sukdrimo sgnaudy

skaiCiavimui (modelis: vertinamo turto pakeitimas kitu turtu). Pateikiamos statybinés kainos yra su 21% PVM.

Paaiskinimas dél lenteléje Nr. 15 naudojamy grafy ir skaiiavimy sekuy:

1. Grafa ,Nuvertéjimas® yra parenkama pagal 9-14 lentelése nustatytg turto nuvertéjimo dyd;.
2. Grafa ,Lentelés Nr.” yra parenkama remiantis UAB “Sistela” nekilnojamojo turto atkdrimo kasty (statybinés vertés) kainynais NTK 2021 XVII, Vilnius,

2021: gyvenamieji pastatai, negyvenamieji pastatai, inZinieriniai statiniai pagal pagrindines pastato ar statinio charakteristikas, t. y. paskirtj, konstrukcija,

tari, techninius parametrus, tinkly paklojimo gylj, skersmen;j ir t. t.
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3. Grada ,vnt. Kaina, Eur® atitinka UAB ,Sistela“ parinktus vieneto statybos kastus, Siuo atveju pastatams tai yra kubinio metro statybos kaina,

inzinieriniams statiniams vieno metro patiesimo kaina, ar vieno daikto sukdrimo kastai.

4. Grafa ,Statybos kastai“ yra turto mato vienetas padaugintas i$ vieneto kainos Eur, t. y. Siuo atveju pastatams tai yra kubinio metro statybos kaina,

inzinieriniams statiniams vieno metro patiesimo kaina, ar vieno daikto sukdrimo kastai, pvz. pirmoje eilutéje statybos kastai lygus: 271.09 Eur/kub. m *
250 kub. m = 67773 Eur.

5. Grafa ,Atkdriamoji verté, Eur® yra apskaiCiuojama i§ Statybos kasty atimant nuvertéjimo dydj, t. y. kaip pvz. pirmoje eilutéje: 67772 Eur — 20% =

54218 Eur, suapvalinus pagal apvalinimo taisykles priimama atkdriamoji verté (suapvalinus, Eur) 54200 Eur.

Skaiciavimo sekos yra pridedamos ataskaitos skaitmeniniame priede — ,skaiiavimo seka“ xlIs. formate.

Lentelé 15 — Atkliriamosios vertés skaiCiavimas

) Objekto . - Statybos Bendras Tdris, Nuvertéjimas, . vnt. Kaina, Statybos Atkariamoji Suapvalinus,
Eil. Nr. pa\J/adinimas Unikalus Nr. Paskirtis metgi plotas, kv. m kub. m % J Lentelés Nr. Eur kaét);i verte, EurJ Eur i
Qggt‘;gz”ac'”'s 4400-1845-5920 | Administraciné | 2008-2009 79.56 250 20.00% | 2021-2.5.5 271.09 67773 54218 54200
Pastatas — angaras | 4400-1845-5931 | Sandéliavimo 2008-2009 137.64 670 24.00% | 2021-2.2.10 112.81 75583 57443 57400
Eg‘:ﬁfﬁi ;{';flﬁ;‘s'” 4400-1845-5897 | Kita 2008-2009 1357 80 24.00% | 2021-2.21.12 69.04 5523 4198 4200
Pastatas — nuoteky
4 | paskirstymo 4400-1845-5886 | Kita 2008-2009 41.37 146 24.00% | 2021-2.21.12 69.04 10080 7661 7700
statinys
Nuoteky Salinimo
9 Enkla_i - fgkalinés 4400-1845-5953 r\_luotekq Salinimo 2008-2009 | - ) ) ) ) ) ) )
analizacijos tinkly
vamzdynas
B?“es Pavadinimas ligis, m rl?qlr(;tls (skersmuo), Gylis, m Medziaga -Il-ll:tr)lsm (l]\/louvertejlmas, Lentelés Nr. \ér:]tr Kaina, Kastai CéttlglaEchr)JI Eﬂrapvallnus,
Fekalinés
5 | kanalizacijos 15.53 110 2.29 | PVC - 40.00% | 2021-4.2.22 84.54 1313 788 800
vamzdynas
Fekalinés
3,47 kanalizacijos 133.31 160 1.18 | PVC - 40.00% | 2021-4.2.22 84.54 11270 6762 6800
vamzdynas
Fekalinés
6 | kanalizacijos 93.51 80 1.1 | PVC - 40.00% | 2021-4.2.22 61.48 5749 3450 3400
vamzdynas
Fekalinés
1,2 kanalizacijos 66.1 200 2.27 | PVC - 40.00% | 2021-4.2.22 96.76 6396 3838 3800
vamzdynas
NS Siurbliné 156 6.1 | PVC - 34.29% | 2021-4.2.27 8870 8870 5829 5800
NS1 Siurbliné 220 45 | PVC - 34.29% | 2021-4.2.27 11420 11420 7505 7500
r Rezervuaras Gelzbetonis 335 60.00% | 2021-4.1.8 112.33 37631 15052 15100
SUMA 43200
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Nuoteky Salinimo
tinklai — fekalinés
kanalizacijos
vamzdynas

4400-2052-4512

Nuoteky Salinimo
tinkly

2008-2009

Dalies
Nr.

Pavadinimas

ligis, m

Plotis (skersmuo),
mm

Gylis, m

Medziaga

Taris

Nuvertéjimas,
%

Lentelés Nr.

vnt. Kaina,

Eur

Kastai

Atkariamoji
verté, Eur

Suapvalinus,
Eur

Fekalinés
kanalizacijos
vamzdynas

511

80

1.52

PE

40.00%

2021-4.2.22

61.68

315

189

200

Fekalinés
kanalizacijos
vamzdynas

16.5

63

1.36

PvC

40.00%

2021-4.2.22

48.57

801

481

500

SUMA

700

Nuoteky Salinimo
tinklai —
spaudiminés
kanalizacijos
vamzdynas

4400-1845-5997

Nuoteky Salinimo
tinkly

2008-2009

Dalies
Nr.

Pavadinimas

ligis, m

Plotis (skersmuo),
mm

Gylis, m

MedzZiaga

Taris

Nuvertéjimas,
%

Lentelés Nr.

vnt. Kaina,

Eur

Kastai

Atkariamoji
verté, Eur

Suapvalinus,
Eur

KS1

Spaudiminés
kanalizacijos
vamzdynas

109.16

80

1.51

PE

40.00%

2021-4.2.24

56.93

6214

3729

3700

Nuoteky Salinimo
tinklai —
spaudiminés
kanalizacijos
vamzdynas

4400-2052-4478

Nuoteky Salinimo
tinkly

2008-2009

Dalies
Nr.

Pavadinimas

ligis, m

Plotis (skersmuo),
mm

Gylis, m

Medziaga

Tdris

Nuvertéjimas,
%

Lentelés Nr.

vnt. Kaina,

Eur

Kastai

Atkariamoji
verté, Eur

Suapvalinus,
Eur

KS2

Spaudiminés
kanalizacijos
vamzdynas

29.29

80

151

PE

40.00%

2021-4.2.24

56.93

1667

1000

1000

Vandentiekio
tinklai —
vandentiekio
vamzdynas

4400-1845-6029

Vandentiekio
tinkly

2008-2009

Dalies
Nr.

Pavadinimas

ligis, m

Plotis (skersmuo),
mm

Gylis, m

Medziaga

Tdris

Nuvertéjimas,
%

Lentelés Nr.

vnt. Kaina,

Eur

Kastai

Atkariamoji
verté, Eur

Suapvalinus,
Eur

vl

Vandentiekio
vamzdynas

109.23

50

1.87

PE

48.00%

2021-4.1.12

56.73

6197

3222

3200

v2

Vandentiekio
vamzdynas

32.63

32

2.01

PE

48.00%

2021-4.1.12

52.79

1723

896

900

v3

Vandentiekio
vamzdynas

21.47

25

2.01

PE

48.00%

2021-4.1.12

52.79

1133

589

600

SUMA

4700
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Zemiau pateikiama vertinamo turto atkiriamosios vertés suvestiné, nustatyta i$laidy (kasty) metodu.

Lentelé 16 — Atkliriamosios vertés suvestiné

Eil. Objekto pavadinimas Unikalus Nr. Paskirtis Statybqs Atkur_lamOJl
Nr. metai verté, Eur
1 Administracinis pastatas 4400-1845-5920 Administraciné 2008-2009 54200
2 Pastatas — angaras 4400-1845-5931 Sandéliavimo 2008-2009 57400
3 Pastatas — méginiy paémimo statinys 4400-1845-5897 Kita 2008-2009 4200
4 Pastatas — nuoteky paskirstymo statinys 4400-1845-5886 Kita 2008-2009 7700
5 Vandentiekio tinklai — vandentiekio vamzdynas 4400-1845-6029 | Vandentiekio tinkly | 2008-2009 43200
6 Nuoteky Salinimo tinklai — spaudiminés kanalizacijos 4400-1845-5997 Nuotek_q Salinimo 2008-2009 700
vamzdynas tinkly

7 Nuoteky Salinimo tinklai — spaudiminés kanalizacijos 4400-2052-4478 Nuotek_q Salinimo 2008-2009 3700
vamzdynas tinkly

Nuoteky $alinimo tinklai — fekalinés kanalizacijos Nuoteky $alinimo

8 vamzdynas 4400-2052-4512 tinkly 2008-2009 1000

9 Nuoteky $alinimo tinklai — fekalinés kanalizacijos 4400-1845-5953 Nuotek.q Salinimo 2008-2009 4700
vamzdynas tinkly

SUMA 176800

ISVADA DEL TURTO ATKURIAMOSIOS VERTES NUSTATYTOS ISLAIDU (KASTU) METODU

Vertinamo objekto atkuriamoji verté apskaiciuota islaidy (kasty) metodu 2021 m. spalio mén. 15 d. yra:

176 800 Eur (vienas Simtas ir septyniasdesimt SeSi tukstanciai astuoni Simtai eury).
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4.3. TURTO RINKOS VERTES NUSTATYMAS

Siuo vertinimo atveju buvo taikytas tik i$laidy (kasty) metodas, kurio parinkimas aptartas auks&iau
esanciuose ataskaitos skyriuose. Apskaiciuota vertinamo turto atkdriamoiji verté yra:

176 800 Eur (vienas Simtas ir septyniasdesimt Sesi tukstanc€iai astuoni Simtai eury).

ISlaidy (kasty) metodas taikomas apskaiciuojant specialios paskirties ar retai rinkoje parduodamy objekty
verte, kai lyginamuoju metodu ar pajamy metodu turto rinkos vertés nustatyti nejmanoma. Esant
nurodytoms aplinkybéms, iSlaidy (kasty) metodu nustatyta atkuriamoiji turto verté laikoma turto rinkos
verte.

Atsizvelgiant j tai, objekto rinkos verté yra priimama kaip jo atkdriamoji verté, apskai€iuota iSlaidy (kasty)

metodu, t. y. 176 800 Eur (vienas Simtas ir septyniasdesimt SeSi tukstancéiai astuoni Simtai eury). 13

jos salyginai kiekvienam komplekso turtiniam vienetui tenkanti vertés dalis yra:

ﬁ'rl' Objekto pavadinimas Unikalus Nr. Paskirtis Strigtz(ijs Verté, Eur
1 Administracinis pastatas 4400-1845-5920 Administraciné 2008-2009 54200
2 Pastatas — angaras 4400-1845-5931 Sandéliavimo 2008-2009 57400
3 Pastatas — méginiy paémimo statinys 4400-1845-5897 Kita 2008-2009 4200
4 Pastatas — nuoteky paskirstymo statinys 4400-1845-5886 Kita 2008-2009 7700
5 Vandentiekio tinklai — vandentiekio vamzdynas 4400-1845-6029 | Vandentiekio tinkly | 2008-2009 43200
6 Nuoteky sall_mmc_>_ tinklai — spaudiminés 4400-1845-5997 Nuotek_q Salinimo 2008-2009 700
kanalizacijos vamzdynas tinkly
Nuoteky Salinimo tinklai — spaudiminés Nuoteky Salinimo
7 Kanalizacijos vamzdynas 4400-2052-4478 tinkly 2008-2009 3700
8 Nuoteky Salinimo tinklai — fekalinés kanalizacijos 4400-2052-4512 Nuotek.q Salinimo 2008-2009 1000
vamzdynas tinkly
9 Nuoteky Salinimo tinklai — fekalinés kanalizacijos 4400-1845-5953 Nuotek_q Salinimo 2008-2009 4700
vamzdynas tinkly
SUMA 176800
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5. ISVADA DEL TURTO VERTES

Paruosti du ataskaitos egzemplioriai — vienas skirtas uzsakovui, o antrasis saugomas jstatymy nustatyta
tvarka UAB “Centro kubas — Nekilnojamasis turtas” archyve.

Vertintojo nuomoné dél vertinamo turto vertés galioja tik jvertinimo datai. Vertintojas neprisiima jokios
atsakomybés uz ekonominiy, juridiniy ar kitokiy faktoriy, kurie gali jvykti po vertinimo datos ir jtakoti rinkos
situacijg, o tuo paciu ir vertinamo turto verte, pasikeitima.

Turto arba verslo vertinimo ataskaita laikoma teisinga, kol PrieZilros jstaiga néra nustaciusi jos neatitikties
Lietuvos Respublikos Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo 22 straipsnyje nustatytiems
reikalavimams ir (arba) kol ji néra nugincyta teisme.

Vertintojo teisés, pareigos ir atsakomybé nustatyta Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy
jstatyme bei vertinimo sutartyje dél vertinimo paslaugy, kiek tai neprieStarauja nurodytam jstatymui. Gincai

sprendziami tarpusavio susitarimu, o Sio nepasiekus, ginCas sprendziamas teisine tvarka.

ISVADA DEL VERTINAMO TURTO RINKOS VERTES
Nustatyta vertinamo nekilnojamojo turto rinkos verté 2021 m. spalio 15 d. yra
176 800 Eur (vienas Simtas septyniasdesimt SeSi tikstandiai ir astuoni Simtai eury). IS jy
salyginai:
Ellrll Objekto pavadinimas Unikalus Nr. Paskirtis Ststeytk;(i)s Verté, Eur
1 Administracinis pastatas 4400-1845-5920 Administraciné 2008-2009 54200
2 Pastatas — angaras 4400-1845-5931 Sandéliavimo 2008-2009 57400
3 Pastatas — méginiy paémimo statinys 4400-1845-5897 Kita 2008-2009 4200
4 Pastatas — nuoteky paskirstymo statinys 4400-1845-5886 Kita 2008-2009 7700
5 Vandentiekio tinklai — vandentiekio vamzdynas 4400-1845-6029 | Vandentiekio tinkly | 2008-2009 43200
6 Nuoteky sal|n|m(_)_ tinklai — spaudiminés 4400-1845-5997 Nuotek_q Salinimo 2008-2009 700
kanalizacijos vamzdynas tinkly
7 Nuoteky sallrnmc?_ tinklai — spaudiminés 4400-2052-4478 Nuotek_q Salinimo 2008-2009 3700
kanalizacijos vamzdynas tinkly
Nuoteky Salinimo tinklai — fekalinés kanalizacijos Nuoteky Salinimo
8 vamzdynas 4400-2052-4512 tinkly 2008-2009 1000
Nuoteky Salinimo tinklai — fekalinés kanalizacijos Nuoteky Salinimo
9 vamzdynas 4400-1845-5953 tinkly 2008-2009 4700
SUMA 176800

Papildoma informacija:

e ketinamas jsigyti paprastyjy vardiniy akcijy skaiCius uz Sj turtinj jnasa yra 176800 (vienas Simtas
septyniasdesimt Sesi takstanciai ir aStuoni Simtai), kai vienos akcijos nominali verté yra 1 eur (vienas euras).
Nominalios vertés pervirSiaus néra.

e nurodytas turto rinkos vertés isskirstymas atskiriems turtiniams vienetams yra salyginis ir galioja tik realizuojant visg

vertinamg nekilnojamajj turtg kaip bendrg visumg
Kilus klausimams dél Sio turto jvertinimo ar pageidaujant papildomos informacijos praSome kreiptis |

nekilnojamojo turto vertinimg atlikusj nekilnojamojo turto vertintojg.

Vertintojas pazymi, kad tarp uzsakovo ir turto arba verslo vertinimo jmonés ar kity asmeny néra iskilusio

gin€o dél turto vertés nustatymo.
Tvirtiname, kad Sioje ataskaitoje:
o iSdéstyti faktai yra teisingi ir tikri bei, kai jmanoma, patikrinti;

e pateikiami paaiSkinimai ir pastebéjimai, kurie galéty turéti jtakos nustatomai vertei;
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e pateiktos nuomoneés, tyrimai ir iSvados yra pakankamos nustatytai verte pagristi, nesaliSkos ir joms
galéjo turéti jtakos tik atsitiktinumai ir kitos pazymétos salygos;
o vertinimas atliktas laikantis Bendrojo duomeny apsaugos reglamento.
Vertintojas

Ignas MesSkauskas

/

Nekilnojamojo turto vertintojo kvalifikacijos / Centro & hael \
Pazyméjimas Nr. A000613, iSduotas 2011 10 06 d. (pasirasyta ele| tronilﬁi'u"pdraéu), ; "—“‘*“
Bbita ti i
\ l"

UAB ,,Centro kubas — Nekilnojamasis turtas“

Jmonés jgaliotas asmuo Augustas Jagusinskis (pasirasyta elektroniniti parasu)
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Priedai

Vertinamo turto fotofiksacijos;
Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSrasas (kopija);
UAB “Centro Kubas — Nekilnojamasis turtas” kvalifikacijos atestatas (kopija);
Turto vertintojo kvalifikacijos pazymeéjimas (kopija);
UAB “Centro Kubas — Nekilnojamasis turtas” civilinés atsakomybés draudimo liudijimas (kopija);
Vertinamo turto apzidros aktas.
SKAITMENINIS PRIEDAS (pateikta UZsakovui skaitmeninéje formoje):

Skaiciavimo seka xls. formate;
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Administracinis pastatas 1B1/g
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'3 R EGISTRU VALSTYBES IMONE REGISTRU CENTRAS

Lvovo g. 25-101, 09320 Vilnius, tel. (8 5) 2688 262, el. p. info@registrucentras.lt
\N CENTRAS Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre, kodas 124110246

NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO DUOMENU BAZES ISRASAS

2021-10-18 21:02:40

1. Nekilnojamojo turto registre jregistruotas turtas:

Registro Nr.:

Registro tipas:

Sudarymo data:

Adresas:

2. Nekilnojamieji daiktai:
2.1.

Unikalus daikto numeris:

Zemés sklypo kadastro numeris ir kadastro vietovés pavadinimas:

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zemés sklypo naudojimo bidas:
Zemés sklypo plotas:

UZstatyta teritorija:

Zemés ukio naudmeny naumo balas:
Matavimy tipas:

Indeksuota zemés sklypo verté:

Zemés sklypo verté:

Vidutiné rinkos verté:

Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro duomeny nustatymo data:

2.2.
Unikalus daikto numeris:
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zyméjimas plane:
Statybos pradZios metai:
Statybos pabaigos metai:
Baigtumo procentas:
Sildymas:
Vandentiekis:
Nuoteky $alinimas:
Dujos:
Sienos:
Stogo danga:
Auksty skai¢ius:
Bendras plotas:
Pagrindinis plotas:
Tris:
Uzstatytas plotas:
Koordinaté X:
Koordinaté Y:
Atktirimo sanaudos (statybos verté):
Fizinio nusidévéjimo procentas:
Atkuriamoji verté:
Vidutiné rinkos verté:
Vidutinés rinkos vertés nustatymo biidas:
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro duomeny nustatymo data:

Pastato (jo dalies) energinio naudingumo klasé:
Skai¢iuojamosios Siluminés energijos sanaudos pastatui (jo daliai)

Sildyti:

2.3.
Unikalus daikto numeris:
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zyméjimas plane:
Statybos pradZios metai:
Statybos pabaigos metai:
Baigtumo procentas:
Sildymas:
Vandentiekis:
Nuoteky $alinimas:
Dujos:
Sienos:
Stogo danga:
Auksty skaicius:
Bendras plotas:
Pagrindinis plotas:

44/1260604

Zemés sklypas su statiniais

2008-12-22

Vilniaus r. sav., MaiSiagala, Kiemeliy g. 36

Zemés sklypas

4400-1794-8397

4147/0100:1332 Maisiagalos k.v.

Kita

Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos
1.5014 ha

1.5014 ha

44.8

Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus
11478 Eur

7174 Eur

141914 Eur

2008-11-05

2008-11-03

Pastatas - Administracinis pastatas
4400-1845-5920
Administraciné

1B1/g

2008

2009

100 %

Vietinis centrinis $ildymas
Vietinis vandentiekis
Vietinis nuoteky $alinimas
Néra

Metalas su karkasu
Metalas

1

79.56 kv. m

55.77 kv. m

250 kub. m

88.00 kv. m

6081662

567488

65454 Eur

0%

65454 Eur

20795 Eur

Masinis vertinimas
2009-04-17

2009-04-17

C

0.00 kwWh/m2/m.

Pastatas - Angaras
4400-1845-5931
Sandéliavimo
2F1/g

2008

2009

100 %

Néra

Néra

Néra

Néra

Metalas su karkasu
Metalas

1

137.64 kv. m
137.64 kv. m



Tris:

UZstatytas plotas:

Koordinaté X:

Koordinaté Y:

Atktirimo sanaudos (statybos verté):
Fizinio nusidévéjimo procentas:
Atkuriamoji verté:

Vidutiné rinkos verté:

Vidutinés rinkos vertés nustatymo buidas:

Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro duomeny nustatymo data:

2.4.
Unikalus daikto numeris:
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zyméjimas plane:
Statybos pradZios metai:
Statybos pabaigos metai:
Baigtumo procentas:
Sildymas:
Vandentiekis:
Nuoteky Salinimas:
Dujos:
Sienos:
Stogo danga:
Auksty skaiius:
Bendras plotas:
Pagrindinis plotas:
Tdris:
UZstatytas plotas:
Koordinaté X:
Koordinaté Y:
Atkarimo sgnaudos (statybos verté):
Fizinio nusidévéjimo procentas:
Atkuriamoji verté:
Vidutiné rinkos verté:

Vidutinés rinkos vertés nustatymo buidas:

Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro duomeny nustatymo data:

2.5.
Unikalus daikto numeris:
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zyméjimas plane:
Statybos pradZios metai:
Statybos pabaigos metai:
Baigtumo procentas:
Sildymas:
Vandentiekis:
Nuoteky $alinimas:
Dujos:
Sienos:
Stogo danga:
Auksty skaicius:
Bendras plotas:
Pagrindinis plotas:
Tris:
Uzstatytas plotas:
Koordinaté X:
Koordinaté Y:
Atktirimo sanaudos (statybos verté):
Fizinio nusidévéjimo procentas:
Atkuriamoji verté:
Vidutiné rinkos verté:

Vidutinés rinkos vertés nustatymo buidas:

Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro duomeny nustatymo data:

2.6.
Unikalus daikto numeris:
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zyméjimas plane:
Statybos pradZios metai:
Statybos pabaigos metai:
Baigtumo procentas:

670 kub. m
144.00 kv. m
6081676
567466
83700 Eur
0%

83700 Eur
15060 Eur
Atkuriamoji verté
2009-04-17
2009-04-17

Pastatas - Méginiy paémimo statinys
4400-1845-5897

Kita

3H1/g

2008

2009

100 %

Vietinis centrinis $ildymas
Vietinis vandentiekis
Vietinis nuoteky Salinimas
Néra

Metalas su karkasu
Metalas

1

13.57 kv. m

11.75kv. m

80 kub. m

19.00 kv. m

6081693

567495

16566 Eur

0%

16566 Eur

16566 Eur

Atkuriamoji verté
2009-04-17

2009-04-17

Pastatas - Nuoteky paskirstymo statinys
4400-1845-5886

Kita

4H1/g

2008

2009

100 %

Vietinis centrinis Sildymas
Vietinis vandentiekis
Vietinis nuoteky Salinimas
Néra

Metalas su karkasu
Metalas

1

41.37 kv. m

41.37 kv. m

146 kub. m

39.00 kv. m

6081674

567503

29252 Eur

0%

29252 Eur

29252 Eur

Atkuriamoji verté
2009-04-17

2009-04-17

Pastatas - Nuoteky valyklos technologinis pastatas

4400-2117-4929
Kita

5H1/g

2010

2010

100 %



Sildymas:

Vandentiekis:

Nuoteky Salinimas:

Dujos:

Sienos:

Stogo danga:

Auksty skaiCius:

Bendras plotas:

Pagrindinis plotas:

Taris:

Uzstatytas plotas:

Koordinaté X:

Koordinaté Y:

Atkirimo sgnaudos (statybos verté):
Fizinio nusidévéjimo procentas:
Atkuriamoji verté:

Vidutiné rinkos verté:

Vidutinés rinkos vertés nustatymo buidas:

Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro duomeny nustatymo data:

2.7.
ApraSymas / pastabos:
Unikalus daikto numeris:
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zyméjimas plane:
Statybos pradZios metai:
Statybos pabaigos metai:
Baigtumo procentas:
Koordinaté X:
Koordinaté Y:
Atkarimo sgnaudos (statybos verté):
Fizinio nusidévéjimo procentas:
Atkuriamoji verté:
Vidutiné rinkos verté:

Vidutinés rinkos vertés nustatymo biidas:

Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro duomeny nustatymo data:

2.8.
Unikalus daikto numeris:
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zyméjimas plane:
Statybos pradZios metai:
Statybos pabaigos metai:
Baigtumo procentas:
lgis:
Medziaga:
Vandentiekio linijos reik§mé:
Atktirimo sanaudos (statybos verté):
Fizinio nusidévéjimo procentas:
Atkuriamoji verté:
Vidutiné rinkos verté:

Vidutinés rinkos vertés nustatymo biidas:

Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro duomeny nustatymo data:

2.9.
Unikalus daikto numeris:
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zyméjimas plane:
Statybos pradZios metai:
Statybos pabaigos metai:
Baigtumo procentas:
lgis:
Medziaga:
Vandentiekio linijos reik§mé:
Atktirimo sanaudos (statybos verté):
Fizinio nusidévéjimo procentas:
Atkuriamoji verté:
Vidutiné rinkos verté:

Vidutinés rinkos vertés nustatymo biidas:

Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro duomeny nustatymo data:

Vietinis centrinis Sildymas
Vietinis vandentiekis
Vietinis nuoteky Salinimas
Néra

Metalas su karkasu
Metalas

1

115.17 kv. m

110.12 kv. m

565 kub. m

124.00 kv. m

6081636.27

567518.12

124000 Eur

20 %

99400 Eur

99400 Eur

Atkuriamoji verté
2020-10-09

2010-11-26

Kiti inzineriniai statiniai - Nusausinto dumblo sandéliavimo aikstelé

Plotas - 220,56 kv. m.
4400-2118-6474

Kiti inzineriniai statiniai
6H1/g

2010

2010

100 %

6081649.78
567539.09

29500 Eur

20 %

23600 Eur

2360 Eur
Atkuriamoji verté
2020-10-09
2010-11-26

Vandentiekio tinklai - Vandentiekio vamzdynas
4400-1845-6029
Vandentiekio tinkly
\Y

2008

2009

100 %

163.33 m
Polietilenas
Ivadiné

7733 Eur

0%

7733 Eur

7733 Eur
Atkuriamoji verté
2009-04-17
2009-04-17

Vandentiekio tinklai - Salto vandens tiekimo vamzdynas

4400-2128-5538
Vandentiekio tinkly
V4

2010

2011

100 %

4040 m
Polietilenas
Ivadiné

2050 Eur

36 %

1310 Eur

1310 Eur
Atkuriamoji verté
2020-10-09
2011-01-11



2.10.
Aprasymas / pastabos:
Unikalus daikto numeris:
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zyméjimas plane:
Statybos pradZios metai:
Statybos pabaigos metai:
Baigtumo procentas:
Kiekis:
Medziaga:
Atkirimo sgnaudos (statybos verté):
Fizinio nusidévéjimo procentas:
Atkuriamoji verté:
Vidutiné rinkos verté:

Vidutinés rinkos vertés nustatymo buidas:

Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro duomeny nustatymo data:

2.11.
Unikalus daikto numeris:
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zyméjimas plane:
Statybos pradZios metai:
Statybos pabaigos metai:
Baigtumo procentas:
llgis:
MedZiaga:
Nuoteky linijos reikSmeé:
Nuoteky linijos rusis:
Atkarimo sgnaudos (statybos verté):
Fizinio nusidévéjimo procentas:
Atkuriamoji verté:
Vidutiné rinkos verté:

Vidutinés rinkos vertés nustatymo buidas:

Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro duomeny nustatymo data:

2.12.
Unikalus daikto numeris:
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zyméjimas plane:
Statybos pradZios metai:
Statybos pabaigos metai:
Baigtumo procentas:
llgis:
Medziaga:
Nuoteky linijos reik§mé:
Nuoteky linijos rasis:
Atktirimo sanaudos (statybos verté):
Fizinio nusidévéjimo procentas:
Atkuriamoji verté:
Vidutiné rinkos verté:

Vidutinés rinkos vertés nustatymo buidas:

Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro duomeny nustatymo data:

2.13.
Unikalus daikto numeris:
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zyméjimas plane:
Statybos pradZios metai:
Statybos pabaigos metai:
Baigtumo procentas:
lgis:
Medziaga:
Nuoteky linijos reik§mé:
Nuoteky linijos ruisis:
Atktirimo sanaudos (statybos verté):
Fizinio nusidévéjimo procentas:
Atkuriamoji verté:
Vidutiné rinkos verté:

Vidutinés rinkos vertés nustatymo biidas:

Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro duomeny nustatymo data:

Nuoteky $alinimo tinklai - Dumblo tankinimo ir laikymo talpa
Taris - 1618 kub. m.
4400-2119-7768
Nuoteky Salinimo tinkly
S

2010

2010

100 %

1vnt.

Akmenbetonis

105000 Eur

33%

70600 Eur

70600 Eur

Atkuriamoji verté
2020-10-09

2010-11-26

Nuoteky Salinimo tinklai - Buitiniy nuoteky vamzdynas
4400-2128-5572
Nuoteky Salinimo tinkly
KF3

2010

2011

100 %

38.75m
Polivinilchloridas
Isvadiné

Renkamoji

2620 Eur

30 %

1840 Eur

1840 Eur

Atkuriamoji verté
2020-10-09

2011-01-11

Nuoteky $alinimo tinklai - Spaudiminés kanalizacijos vamzdynas
4400-1845-5997
Nuoteky Salinimo tinkly
KS1

2008

2009

100 %

109.16 m

Polietilenas

Skirstomoji (kvartaling)
Renkamoji

5097 Eur

0%

5097 Eur

5097 Eur

Atkuriamoji verté
2009-04-17

2009-04-17

Nuoteky $alinimo tinklai - Spaudiminés kalalizacijos vamzdynas
4400-2052-4478
Nuoteky Salinimo tinkly
KS2

2008

2009

100 %

29.29m

Polietilenas

ISvadine

Sléeginé

1289 Eur

0%

1289 Eur

1289 Eur

Atkuriamoji verté
2009-04-17

2009-04-17



2.14.
Unikalus daikto numeris:
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zyméjimas plane:
Statybos pradZios metai:
Statybos pabaigos metai:
Baigtumo procentas:
llgis:
MedZiaga:
Nuoteky linijos reikSmeé:
Nuoteky linijos rusis:
Atkirimo sgnaudos (statybos verté):
Atkuriamoji verté:
Vidutiné rinkos verté:

Vidutinés rinkos vertés nustatymo buidas:

Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro duomeny nustatymo data:

2.15.
Unikalus daikto numeris:
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zyméjimas plane:
Statybos pradZios metai:
Statybos pabaigos metai:
Baigtumo procentas:
llgis:
MedZiaga:
Nuoteky linijos reikSmeé:
Nuoteky linijos rusis:
Atkarimo sgnaudos (statybos verté):
Fizinio nusidévéjimo procentas:
Atkuriamoji verté:
Vidutiné rinkos verté:

Vidutinés rinkos vertés nustatymo buidas:

Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro duomeny nustatymo data:

2.16.
Unikalus daikto numeris:
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zyméjimas plane:
Statybos pradZzios metai:
Statybos pabaigos metai:
Baigtumo procentas:
llgis:
Medziaga:
Nuoteky linijos reik§mé:
Nuoteky linijos rasis:
Atktirimo sanaudos (statybos verté):
Fizinio nusidévéjimo procentas:
Atkuriamoji verté:
Vidutiné rinkos verté:

Vidutinés rinkos vertés nustatymo buidas:

Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro duomeny nustatymo data:

2.17.
Unikalus daikto numeris:
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zyméjimas plane:
Statybos pradZios metai:
Statybos pabaigos metai:
Baigtumo procentas:
lgis:
Medziaga:
Nuoteky linijos reik§mé:
Nuoteky linijos ruisis:
Atktirimo sanaudos (statybos verté):
Fizinio nusidévéjimo procentas:
Atkuriamoji verté:
Vidutiné rinkos verté:

Vidutinés rinkos vertés nustatymo biidas:

Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro duomeny nustatymo data:

Nuoteky Salinimo tinklai - Spaudiminis nuoteky vamzdynas
4400-2128-5561
Nuoteky Salinimo tinkly
KS2

2010

2011

100 %

4326 m

Polietilenas

Isvadine

Sléginé

18300 Eur

12800 Eur

12800 Eur

Atkuriamoji verté
2020-10-09

2011-01-11

Nuoteky Salinimo tinklai - Fekalinés kanalizacijos vamzdynas
4400-2052-4512
Nuoteky Salinimo tinkly
KF(8,9)

2008

2009

100 %

21.61m

Polietilenas

Isvadiné

Renkamoji

1570 Eur

0%

1570 Eur

1570 Eur

Atkuriamoji verté
2009-04-17

2009-04-17

Nuoteky $alinimo tinklai - Buitiniy nuoteky vamzdynas
4400-2128-5583
Nuoteky Salinimo tinkly
KF1, KF2

2010

2011

100 %

72.06 m
Polivinilchloridas
I$vadiné

Renkamoji

6530 Eur

30 %

4570 Eur

4570 Eur

Atkuriamoji verté
2020-10-09

2011-01-11

Nuoteky $alinimo tinklai - Fekalinés kanalizacijos vamzdynas
4400-1845-5953
Nuoteky Salinimo tinkly
KF(1-7),NS

2008

2009

100 %

308.45m
Polivinilchloridas
ISvadine

Renkamoji

91520 Eur

0%

91520 Eur

91520 Eur

Atkuriamoji verté
2009-04-17

2009-04-17



2.18.
Unikalus daikto numeris:
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zyméjimas plane:
Statybos pradZios metai:
Statybos pabaigos metai:
Baigtumo procentas:
llgis:
MedZiaga:
Nuoteky linijos reikSmeé:
Nuoteky linijos rusis:
Atkirimo sgnaudos (statybos verté):
Fizinio nusidévéjimo procentas:
Atkuriamoji verté:
Vidutiné rinkos verté:

Vidutinés rinkos vertés nustatymo biidas:

Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro duomeny nustatymo data:

3. Daikto priklausiniai i$ kito registro: jrasy néra

4. Nuosavybé:
4.1.
Savininkas:

Daiktas:

Iregistravimo pagrindas:
IraSas galioja:

4.2.
Savininkas:

Daiktas:

Iregistravimo pagrindas:
Irasas galioja:

43.
Savininkas:
Daiktas:
Iregistravimo pagrindas:
Irasas galioja:

5. Valstybés ir savivaldybiu Zemés patikéjimo teisé:

5.1.
Patikeétinis:
Daiktas:
Iregistravimo pagrindas:
Irasas galioja:

6. Kitos daiktinés teisés : jraSy néra

7. Juridiniai faktai:
7.1.

Nuomininkas:

Daiktas:

Iregistravimo pagrindas:

Plotas:

ApraSymas:

IraSas galioja:

Terminas:

Nuoteky Salinimo tinklai - Valyty buitiniy nuoteky vamzdynas
4400-2128-5594
Nuoteky Salinimo tinkly
VKF1, VKF2

2010

2011

100 %

672.41m
Polivinilchloridas
Isvadine

Renkamoji

142000 Eur

30 %

99500 Eur

99500 Eur

Atkuriamoji verté
2020-10-09

2011-01-11

Nuosavybés teisé

Uzdaroji akciné bendrové "Nemencinés komunalininkas", a.k. 186442084
pastatas Nr. 4400-2117-4929, aprasytas p. 2.6.

kiti statiniai Nr. 4400-2118-6474, aprasyti p. 2.7.
vandentiekio tinklai Nr. 4400-2128-5538, aprasyti p. 2.9.
nuoteky Salinimo tinklai Nr. 4400-2119-7768, aprasyti p. 2.10.
nuoteky $alinimo tinklai Nr. 4400-2128-5561, aprasyti p. 2.14.
nuoteky $alinimo tinklai Nr. 4400-2128-5572, apraSyti p. 2.11.
nuoteky Salinimo tinklai Nr. 4400-2128-5583, aprasyti p. 2.16.
nuoteky $alinimo tinklai Nr. 4400-2128-5594, aprasyti p. 2.18.
2010-12-29 Statybos uzbaigimo aktas Nr. SUA-621

Nuo 2011-07-25

Nuosavybeés teisé

Valstybés jmoné Statybos produkcijos sertifikavimo centras, a.k. 110068926

pastatas Nr. 4400-1845-5886, apraSytas p. 2.5.

pastatas Nr. 4400-1845-5897, aprasytas p. 2.4.

pastatas Nr. 4400-1845-5920, aprasSytas p. 2.2.

pastatas Nr. 4400-1845-5931, aprasytas p. 2.3.

vandentiekio tinklai Nr. 4400-1845-6029, apraSyti p. 2.8.
nuoteky Salinimo tinklai Nr. 4400-1845-5953, aprasyti p. 2.17.
nuoteky $alinimo tinklai Nr. 4400-1845-5997, aprasyti p. 2.12.
nuoteky Salinimo tinklai Nr. 4400-2052-4478, aprasyti p. 2.13.
nuoteky Salinimo tinklai Nr. 4400-2052-4512, aprasyti p. 2.15.
2009-04-10 Pripazinimo tinkamu naudoti aktas Nr. (101)-11.4-888/2009-
Nuo 2011-06-10

Nuosavybés teisé

LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555

zemés sklypas Nr. 4400-1794-8397, aprasytas p. 2.1.
2008-12-08 Apskrities vir§ininko jsakymas Nr. 2.3-16209-(41)
Nuo 2009-03-30

Valstybines zemés patikéjimo teise
Nacionaliné zemés tarnyba prie Zemés tikio ministerijos, a.k. 188704927
zemes sklypas Nr. 4400-1794-8397, aprasytas p. 2.1.

Zemes jstatymo pakeitimo ir papildymo jstatymas Nr. XI-912, 2010 m. birzelio 18 d.

Nuo 2010-07-01

Sudaryta nuomos sutartis
Uzdaroji akciné bendrové "Nemencinés komunalininkas", a.k. 186442084
zemés sklypas Nr. 4400-1794-8397, aprasytas p. 2.1.

2010-10-21 Valstybinés Zemés sklypo nuomos sutartis Nr. N48/2010-NS-014

1.5014 ha

Terminas - 99 m.
Nuo 2010-11-03
Nuo 2010-10-21



8. Zymos: jray néra

9. Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

9.1.
Daiktas:
Iregistravimo pagrindas:
Plotas:
Irasas galioja:
9.2.
Daiktas:
Iregistravimo pagrindas:
Plotas:
Irasas galioja:
9.3.
Daiktas:
Iregistravimo pagrindas:
Plotas:
Irasas galioja:
9.4.
Daiktas:
Iregistravimo pagrindas:
Plotas:
IraSas galioja:
9.5.
Daiktas:
Iregistravimo pagrindas:

Plotas:
IraSas galioja:

10. Daikto registravimas ir kadastro Zymos:

10.1.
Daiktas:
Iregistravimo pagrindas:
Irasas galioja:
Terminas:

10.2.

Daiktas:

Iregistravimo pagrindas:

Irasas galioja:

10.3.

Daiktas:

Iregistravimo pagrindas:

JraSas galioja:

10.4.

Daiktas:

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir$iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (III
skyrius, deSimtasis skirsnis)

zemés sklypas Nr. 4400-1794-8397, aprasytas p. 2.1.

2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymas Nr. XIII-2166
2019-12-19 Lietuvos Respublikos zemés tikio ministro jsakymas Nr. 3D-711

0.3932 ha

Nuo 2020-01-02

Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis)

zemés sklypas Nr. 4400-1794-8397, aprasytas p. 2.1.

2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymas Nr. XIII-2166
2019-12-19 Lietuvos Respublikos zemés tikio ministro jsakymas Nr. 3D-711

1.0296 ha

Nuo 2020-01-02

Komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius, pirmasis skirsnis)

zemés sklypas Nr. 4400-1794-8397, apraSytas p. 2.1.

2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymas Nr. XIII-2166
2019-12-19 Lietuvos Respublikos zemés tikio ministro jsakymas Nr. 3D-711

1.5014 ha

Nuo 2020-01-02

Gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius, pirmasis skirsnis)

zemeés sklypas Nr. 4400-1794-8397, apraSytas p. 2.1.

2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymas Nr. XIII1-2166
2019-12-19 Lietuvos Respublikos Zemés tikio ministro jsakymas Nr. 3D-711

1.5014 ha

Nuo 2020-01-02

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis)

zemes sklypas Nr. 4400-1794-8397, apraSytas p. 2.1.

2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymas Nr. XIII-2166
2019-12-19 Lietuvos Respublikos zemés tikio ministro jsakymas Nr. 3D-711

0.0181 ha

Nuo 2020-01-02

I8duotas pastato (jo dalies) energinio naudingumo sertifikatas (kadastro Zyma)

pastatas Nr. 4400-1845-5920, aprasSytas p. 2.2.

2014-07-08 Statybos produkcijos sertifikavimo centro pranesimas Nr. AD-0089-0022/0
Nuo 2014-07-08

Nuo 2009-04-22 iki 2019-04-22

Suformuotas naujas (daikto registravimas)

vandentiekio tinklai Nr. 4400-2128-5538, aprasyti p. 2.9.
nuoteky Salinimo tinklai Nr. 4400-2128-5561, aprasyti p. 2.14.
nuoteky Salinimo tinklai Nr. 4400-2128-5572, aprasSyti p. 2.11.
nuoteky $alinimo tinklai Nr. 4400-2128-5583, aprasyti p. 2.16.
nuoteky Salinimo tinklai Nr. 4400-2128-5594, aprasyti p. 2.18.
2010-12-29 Statybos uzbaigimo aktas Nr. SUA-621
2011-01-11 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
Nuo 2011-07-21

Kadastrinius matavimus atliko (kadastro Zyma)

UAB "ITR grupé", a.k. 302520458

vandentiekio tinklai Nr. 4400-2128-5538, aprasyti p. 2.9.
nuoteky $alinimo tinklai Nr. 4400-2128-5561, aprasyti p. 2.14.
nuoteky Salinimo tinklai Nr. 4400-2128-5572, aprasyti p. 2.11.
nuoteky $alinimo tinklai Nr. 4400-2128-5583, aprasyti p. 2.16.
nuoteky $alinimo tinklai Nr. 4400-2128-5594, apra8yti p. 2.18.
2011-01-11 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
Kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 2M-M-1130

Nuo 2011-07-21

Kadastrinius matavimus atliko (kadastro Zyma)

UAB "ITR grupé", a.k. 302520458

pastatas Nr. 4400-2117-4929, aprasytas p. 2.6.

kiti statiniai Nr. 4400-2118-6474, aprasyti p. 2.7.

nuoteky $alinimo tinklai Nr. 4400-2119-7768, aprasyti p. 2.10.



2010-11-26 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla

Iregistravimo pagrindas: Kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 2M-M-1130

IraSas galioja: Nuo 2011-07-21
10.5. Suformuotas naujas (daikto registravimas)
pastatas Nr. 4400-2117-4929, aprasytas p. 2.6.
Daiktas: kiti statiniai Nr. 4400-2118-6474, aprasyti p. 2.7.

nuoteky Salinimo tinklai Nr. 4400-2119-7768, aprasyti p. 2.10.
2010-11-26 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
2010-12-29 Statybos uzbaigimo aktas Nr. SUA-621

IraSas galioja: Nuo 2011-07-21

Iregistravimo pagrindas:

10.6. Suformuotas naujas (daikto registravimas)

pastatas Nr. 4400-1845-5886, aprasytas p. 2.5.

pastatas Nr. 4400-1845-5897, aprasytas p. 2.4.

pastatas Nr. 4400-1845-5920, aprasytas p. 2.2.

pastatas Nr. 4400-1845-5931, aprasytas p. 2.3.

vandentiekio tinklai Nr. 4400-1845-6029, aprasyti p. 2.8.
nuoteky Salinimo tinklai Nr. 4400-1845-5953, aprasyti p. 2.17.
nuoteky $alinimo tinklai Nr. 4400-1845-5997, aprasyti p. 2.12.
nuoteky $alinimo tinklai Nr. 4400-2052-4478, aprasyti p. 2.13.
nuoteky Salinimo tinklai Nr. 4400-2052-4512, aprasyti p. 2.15.
2009-04-10 Pripazinimo tinkamu naudoti aktas Nr. (101)-11.4-888/2009-
2009-04-17 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
Irasas galioja: Nuo 2011-06-10

Daiktas:

Iregistravimo pagrindas:

10.7. Kadastrinius matavimus atliko (kadastro zyma)
Uzdaroji akciné bendrové "Geokada", a.k. 300019637
pastatas Nr. 4400-1845-5886, aprasytas p. 2.5.
pastatas Nr. 4400-1845-5897, aprasytas p. 2.4.

Daiktas: pastatas Nr. 4400-1845-5920, aprasytas p. 2.2.
pastatas Nr. 4400-1845-5931, aprasytas p. 2.3.
vandentiekio tinklai Nr. 4400-1845-6029, aprasyti p. 2.8.
nuoteky Salinimo tinklai Nr. 4400-1845-5953, aprasyti p. 2.17.
nuoteky $alinimo tinklai Nr. 4400-1845-5997, aprasyti p. 2.12.
nuoteky $alinimo tinklai Nr. 4400-2052-4478, apraSyti p. 2.13.
nuoteky Salinimo tinklai Nr. 4400-2052-4512, aprasyti p. 2.15.
2009-04-17 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla

Iregistravimo pagrindas: Kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 2M-ME-108
Licencija Nr. G-675-(666)

IraSas galioja: Nuo 2011-06-10

10.8. Kadastrinius matavimus atliko (kadastro zyma)

UAB "KRIANTA", a.k. 186461241

Daiktas: zemés sklypas Nr. 4400-1794-8397, apraSytas p. 2.1.

Iregistravimo pagrindas: Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla

Irasas galioja: Nuo 2009-03-26

10.9. Suformuotas naujas (daikto registravimas)

Daiktas: zemés sklypas Nr. 4400-1794-8397, apraSytas p. 2.1.

Iregistravimo pagrindas: 2008-12-08 Apskrities vir§ininko jsakymas Nr. 2.3-16209-(41)

Irasas galioja: Nuo 2009-03-26

11. Registro pastabos ir nuorodos: jrasy néra
12. Kita informacija: jrasy néra
13. Informacija apie duomeny sandoriui tikslinima: jrasy néra

Dokumenta atspausdino IGNAS MESKAUSKAS



e Geokada

NEKILNOJAMOJO TURTO OBJEKTO
KADASTRINIU MATAVIMU BYLA

TOMAS

Nekilnojamo turto objektas: Zemeés sklypas su statiniais
Zemés sklypo kadastrinis Nr.: 4147/0100:1332
Bylos Nr.:
Registro Nr.: 44/1260604

Adresas: Vilniaus r. sav., MaiSiagalos sen., MaiSiagalos
mst.

Lapy skaicius : 24

UAB "Geokada", Laisveés pr. 71b-62, LT-071889 Vilnius; tel: +370 5 247 2020, +370 5 247 2070
faks. +370 5 278 4590; el. pastas: vilnius@geokada.lt; www.geokada.lt




Bylos Nr.:

Registro Nr.: 44/1260604

Tomo Nr.:

BYLOS TOMO VIDAUS APYRASAS

Kopija

E’: Dokumento pavadinimas Data L:]E Y 113]3:11 :;Sel:i];? Pastabos
1 |Statiniy i¥déstymo planas 2009.04.17 1 1-1
2 |Statinio nuotraukos 2009.04.17 4 2-5
3 |Pastato auksty planai 2009.04.17 6 6-11
4  |Pagrindinio pastato kadastro duomeny forma 2009.04.17 4 12-15
5 | Pagrindinio pastato jkainojimo forma 2009.04.17 4 16-19
6 |Pastato patalpy eksplikacija 2009.04.17 4 20-23
I8 viso 23
InZiniere /LJ, Dica / Dovilé Botyritité
(pareigos) (paradas) "L (vardas ir pavarde)

JEEFe

5 (datm)
L:;' Utdaroji /7:7
3 akcing bhendrove

,Geoka da*
N 1 :
& *

VILNWS




Pastaba: Jemés sklypo ribos plane pazymétos pagal patvirtinto
kadastriniy matavimy plano, parengto 2008-11-08 UAB
"KRIANTA" vykdytojo R.Strumsko, koordinaéiy Ziniarasti.

& Geokada

Licencijos Nr. G-675-(666) 7/

Pareigos V., pavardé Paralas |,

D. Botyritité AW -04-
InZinieré D. Botyriuté GEE Ay 2009-04-17

M T !
Direktoriaus pav. | R.KudZzma P 1, -04-17
Statiniy i¥déstymo planas M1:50 / s N
&y Uzdaraji

Vilniaus r. sav. MaiSiagalos seniiinija 3 akeiné hendrove
MaiSiagalos mstl.

,Geokada“

N1
Sudarytas pagal 2009-04-17 | Pastato pazyméjimas Wy&é kval.
kadastriniy matavimy duomenis | planc: pazymi e

M-ME-108




UAB "Geokada" 1F forma
(imonés pavadinimas)
STATINIO NUOTRAUKOS
2009-04-17 Nr.
(data)
Maisiagalos mstl.
(sudarymo vieta)

Gatve, Nr I
Kaimas (miestelis) [Maigiagalos mstl.
Miestas
Savivaldybe Vilniaus r.
Paskirtis dministraciné
Pavadinimas Administracinis pastatas
Unikalus pastato Nr. 4400-1845-5920
PaZyméjimas plane 1Bl/g
Fotografuota 2009 m. BalandZio meén. 17 d.

fe

Dovilé Botyritité

(vardas ir pavardé)




UAB "Geokada" IF forma
(jmonés pavadinimas)
STATINIO NUOTRAUKOS
2009-04-17 Nr.
(data)
Maisiagalos mstl.
(sudarymo vieta)

Gatve, Nr
Kaimas (miestelis) |Maigiagalos mstl.
Miestas
Savivaldybe Vilniaus r.
Paskirtis Sandéliavimo
Pavadinimas | Angaras
Unikalus pastato Nr. 4400-1845-5931
PaZymeéjimas plane 2F1/g
Fotografuota 2009 m. BalandZio meén, 17 d.

R
0\105 ESPOG /1
InZinieré 5;' Uidaroji .(’ m
(pareigos) T ZRTing bendrove \* (parasas) !]
,,GcAo{fada“

N A4
% %

ViIENWE

Dovilé Botyrifité

(vardas ir pavard¢)




UAB "Geokada" 1F forma
(jmonés pavadinimas)
STATINIO NUOTRAUKOS
2009-04-17 Nr.
(data)
Maigiagalos mstl.
(sudarymo vieta)

Gatve, Nr I
Kaimas (miestelis) |Maisiagalos mstl.
Miestas
Savivaldybe Vilniaus r.
Paskirtis Kita
Pavadinimas Meéginiy paémimo statinys
Unikalus pastato Nr. 4400-1845-5897
Pazyméjimas plane 3H1/g
Fotografuota 2009 m. BalandZio mén. 17 d.

/i

205 RESa,
A &
Y, Uidaroji
16 akcing bendrové

G

= |

“{paragas)
A

Dovilé Botyritté

(vardas ir pavardé)




UAB "Geokada" 1F forma
(imonés pavadinimas)
STATINIO NUOTRAUKOS
2009-04-17 Nr.
(data)
Maigiagalos mstl.
(sudarymo vieta)

Gatve, Nr
Kaimas (miestelis) Maigiagalos mstl.
Miestas
Savivaldybe Vilniaus r.
Paskirtis |Kita
Pavadinimas [Nuoteky paskirstymo statinys
Unikalus pastato Nr. 4400-1845-5886
Pazyméjimas plane 4H1/g
Fotografuota 2009 m. BalandZio mén, 17 d.

Dovilé Botyriate

(vardas ir pavardé)




PIRMAS AUKSTAS

0.08

5:.99

Hi=2.85

&

Licencijos Nr. G - 675-

G728

Pareigos V., pavarde Paragas [ Data
InZiniere D.Botyrifité N2=plo L]/ 2009.04.17
| Dircktoriaus pav| R.Kudima -~ // _|-—2009.04.17
PIRMO AUKSTO PLANAS Ml:éoo_ ,/':a"A'.v.
/i \

Vilniaus r. sav.
Maisiagalos mstl.

Maisiagalos sen.

\

1/
//

N

| Sudarylas pagal 2009.04.17

kadastriniy matavimy duomenis | plane:  1B1/g

Pastato pazymejimas

Matininko ekspéno kval.
pazym. nr. 2M-ME-108 i




PIRMAS AUKSTAS

Z
pa;
110,01
|
|
I
I
|
|
I
|
|
|
|
|
|
0.14
|
|
|
|
S

. 1-1 o

M~

137.64 ™
0.14 i
!
|
|
|
|
|

3 3 3

i T T

.-Ici l.ﬂ =]

T 1 — =

- 10.28
P
2 F/g
Hi=4.65
& Geokada y
Licencijos Nr. G - 675- (666)/
Pareigos V., pavardé Para3as 1/ Data
Inzinieré D.Botyriiité (P B, V 2009.04.17
Direktoriaus pav.| R.KudZma | Aot T ) 2009.04.17
J

PIRMO AUKSTO PLANAS M1:100 “

Vilniaus r. sav. Maisiagalos sen.
Maisiagalos mstl,

hig

AN 1 L
Sudarytas pagal 2009.04.17 Pastato pazyméjimas ininko ekspertg/kval.
kadastriniy matavimy duomenis | plane: 2Fl/g pazynnf 2R -108




PIRMAS AUKSTAS

2.22 h=2.35

&

Pareigos V., pavardé Para§as J 4 Data
Inzinieré D.Botyriiité eV | 2009.04.17
Direktoriaus pav.| R. Kudzma Ay | 2009.04.17

X
PIRMO AUKSTO PLANAS M1:100

Vilniaus r. sav.
Maigiagalos mstl.

MaiSiagalos sen.

(

Uzdarao) Za\
akcing UBHJT‘(:VE\" .1

Ca—-r)k'fidzlu ’

Sudarytas pagal 2009.04.17
kadastriniy matavimy duomenis

Pastato pazyméjima
plane: 3 Hl/g

Viatininko, eks;

rto/kval.
T

N7



RUSYS

0.32

o
™
S 2.86
L] h=470
R-1_ 032
h=4.15
| | | <] |
of |
T | |0
h=2.25
222 -h=2.15
o
™
(]
& Geokada
Licencijos Nr. G - 675- (66%
Pareigos V., pavarde Parasas / Data
InZinieré D.Botyriiit¢ e/ | 2009.04.17
Direktoriaus pav| R.KudZma Aslesnd [}, | 2009.04.17
'V/ = BEg; —
RUSIO PLANAS M1:100 /@.‘ g e
- Uzdarofi
Vilniaus r. sav. Maigiagalos sen. 3) akeing hendrove

kadastriniy matavimy duomenis

Maisiagalos mstl. ~ookada® |
g ,,Geokada /
hr. 1 / /i
Sudarytas pagal 2009.04.17 Pastato paZyméjimas ini eri kval.
plane: 3 Hl/g pa -108




PIRMAS AUKSTAS

Ul
—i

6.06

1-1
10.94

h=2.35

0.1

Hi=2.45

<= Geokada 2

Licencijos Nr. G - 675- (666)/

Pareigos V., pavardé Paragas // Data

InZinieré D.Botyriité i/ | 2009.04.17
Direktoriaus pav| R.KudZma g ,{%,, m _1.—2009.04.17

D

PIRMO AUKSTO PLANAS MI1:10 E% Vi X?-}

ilni isi akginé bendrové
Vilniaus r. sav. MaiSiagalos sen. o
MaiSiagalos mstl, ,,GC()}\AL a
Nt. 1/

Sudarytas pagal 2009.04.17 Pastato paZyméjimas itk eksperto kval.
kadastriniy matavimy duomenis | plane: 4H1/g pazyin. nr. 2M-ME-108




0.32

RUSYS

g 6.04
5.40 0.32
]
< R_ 1 w
B 3043 N |G

h=2.55
-h=2.20
a
™
o
& Geokada
Licencijos Nr. G - 675- (666)

Pareigos V., pavarde ParaSas L Data
InZinieré D.Botyriiité o A Uy 2009.04.17
Direktoriaus pav| R.KudZma A m"i{L 09.04.17

| b RESA

RUSIO PLANAS

MI:100

Vilniaus r. sav.
Maisiagalos mstl.

MaiSiagalos sen.

K,
ofK Vol NZ
15/ akcingé bendrove

(13
”Geol{ada
Nt Y

Sudarytas pagal 2009.04.17
kadastriniy matavimy duomenis

Pastato pazymejimas

plane: 4Hl/g

Wokva].
pazynt fit. 2M-ME-108




UAB "Geokada"

(imonés pavadinimas)
PAGRINDINIO PASTATO, JO DALIU IR PRIESTATU KADASTRO DUOMENYS
2009-04-17 Nr.

(data)
Maiiagalos mstl.
(sudarymo vieta)
Adresas| Gatveé Nr. |
Kaimas (miestelis)|MaiSiagalos mstl.
Miestas
Savivaldybé|Vilniaus r.
Pagridinio pastato ir jo daliy kadastro duomenys
IKadastro duomenys é Pagrindinis pastatas
IDuomenys uZfiksuoti X [2009-04-17
IPai'yméj imas plane X |IBl/g
IUnikalus Nr. X [4400-1845-5920 X X
IPaskirtis Administracing X X
lPavad'mjmaS X |Administracinis pastatas X X
Statybos pr.-pab. metai X ]2008-2009
[Rekonstrukceijos metai X |
I%gtumas % X |100
Auksty skaitius X 1 X X
Tiiris m? X 250
[Bendras plotas m2 X [79,56
IPamatai [Monolitinis gelZbetonis X X
Sienos Metalas su karkasu
IPerdangos Metalas
Stogo konstrukcija Slaitinis X X
Stogo danga Skarda X X
li3orés apdaila [Néra
IPertvaros Metalas
IGn'ndys Linoliaumas
angai Plastikiniai
urys Plastikinés
Vidaus apdaila [Néra
Sildymas Vietinis centrinis $ildymas
Vandentiekis Vietinis vandentiekis Viso pastato
[Kanalizacija Vietiné kanalizacija [Bendras plotas m2 79,56
IDujos [Néra thumas % 100
IKarétas vanduo INéra Zstatytas plotas m2 88
lElektra Yra [Thris m3 250
Virykle [Néra |Bruto plotas m2 88
'Vonia [Néra ICentro koordinatés X/Y |6081662/567488
Védinimas Védinimas 7emés sklypo kad. Nr.  [4147/0100:1332




UAB "Geokada"

(imonés pavadinimas)

PAGRINDINIO PASTATO, JO DALIU IR PRIESTATU KADASTRO DUOMENYS

2009-04-17 Nr.
(data)
MaiSiagalos mstl.
(sudarymo vieta)
Adresas] Gatvé Nr. |
Kaimas (miestelis)|MaiSiagalos mstl.
Miestas
Savivaldybé|Vilniaus r,
. Pagridinio pastato ir jo daliy kadastro duomenys
Il(adastro duomenys g Pagrindinis pastatas
IDuomenys uzfiksuoti X J2009-04-17
IPaiyméj imas plane X |2F1/g
Ignikalus Nr. X [4400-1845-5931 X X
lPaskirtis Sandéliavimo X X
IPavadinimas X |Angaras X X
Statybos pr.-pab. metai X |2008-2009
IR ekonstrukcijos metai X |
IBLigtumas % X [100
Auksty skaicin X X X
Ttris m? X 1670
[Bendras plotas m2 X 137,64
amatai GelZbetonio blokai X X
Sienos |Metalas su karkasu
fPerdangos IMetalas
Pgo konstrukcija Slaitinis X X
togo danga Skarda X X
II§orés apdaila iNéra
IPertvaros INera
k‘vrindys IMonolitinis betonas
Fai Plastikiniai
urys Metalinés
[Vidaus apdaila [INéra
Sildymas [Néra
Vandentiekis INéra Viso pastato
[Kanalizacija INéra [Bendras plotas m2 137,64
IDujos [Néra IzLigtumas %o 100
IKars“stas vanduo [Néra Zstatytas plotas m2 144
lElektra Yra Thris m3 670
Virykle Néra [Bruto plotas m2 144
Vonia INéra ICen’rro koordinatés X/Y |6081676/567466
Védinimas Védinimas Zemés sklypo kad. Nr.  |4147/0100:1332




UAB "Geokada"

(jmonés

pavadinimas)

PAGRINDINIO PASTATO, JO DALIU IR PRIESTATU KADASTRO DUOMENYS

2009.04.17

Nr.

(data)

Maigiagalos mstl.

(sudarymo vieta)

Adresas Gatvé Nr.
Kaimas (miestelis)| MaiSiagalos mstl.
Miestas
Savivaldybé|Vilniaus r.

Pagridinio pastato ir jo daliy kadastro duomenys
Kadastro duomenys jé) Pagrindinis pastatas Riisys (pusrisis)
Duomenys uzfiksuoti X 12009.04.17 2009.04.17
PaZyméjimas plane X [3H1/g R
Unikalus Nr. X |4400-1845-5897 X X
Paskirtis Kita X X
Pavadinimas X |Méginiy paémimo statinys X X
Statybos pr.-pab. metai X 12008-2009 2008-2009
Rekonstrukcijos metai X |- -
Baigtumas % X 1100 100
Auksty skai¢iu® X |1 X X
Tiiris m® X |36 44
Bendras plotas m2 X |1.,82 11,75
Pamatai GelZbetonio blokai X X
Sienos Metalas GelZbetonio blokai
Perdangos Metalas Metalas
[Stogo konstrukeija Slaitinis X X
Stogo danga Skarda X X
15orés apdaila Neéra Néra
Pertvaros Néra Néra
Grindys Metalas Monolitinés
Langai Plastikiniai Néra
Durys Metalinés Néra
Vidaus apdaila Néra Néra
Sildymas Vietinis centrinis $ildymas
Vandentiekis Vietinis vandentiekis Viso pastato
Kanalizacija Vietiné kanalizacija Bendras plotas m2 13,57
Dujos Néra Baigtumas % 100
Kar§tas vanduo Néra UZstatytas plotas m2 19
Elektra Yra Taris m3 80
Viryklée Neéra Bruto plotas m2 33
Vonia Néra Centro koordinatés X/Y |6081693/567495
Védinimas Vedinimas 7emes sklypo kad. Nr.  [4147/0100:1332




UAB "Geokada"

(imonés pavadinimas)

PAGRINDINIO PASTATO, JO DALIU IR PRIESTATU KADASTRO DUOMENYS

2009-04-17

Nr.

(data)

Maisiagalos mstl.

(sudarymo vieta)

Adresas| Gatvé Nr. |
Kaimas (miestelis)|MaiSiagalos mstl.
Miestas|
Savivaldybé|Vilniaus r.

. Pagridinio pastato ir jo daliy kadastro duomenys
IKadastro duomenys ‘:%5 Pagrindinis pastatas Riisys (pusriisis)
IDuornenys uzfiksuoti X 12009-04-17 2009-04-17
IPaiyméjimas plane X |dHl/g R
IUm'kalus Nr. X |4400-1845-5886 X X
IPaskirtis Kita X X
IPavadinjmas X [Nuoteky paskirstymo statinys X X
Statybos pr.-pab. metai X |2008-2009 2008-2009
IRekonstrukcijos metai X | -
IBaigtumas % X |100 100
Auksty skaidius X1 X X
Tiiris m? X |36 110
IBendras plotas m2 X 110,94 30,43
IPamatai GelZbetonio blokai X X
Sienos Metalas Gelzbetonio blokai
[Perdangos Metalas Metalas
Stogo konstrukcija Slaitinis X X
Stogo danga Skarda X X
fisorés apdaila [Néra [Néra
IPertvaros [Néra Néra
IOr'mdys Metalas Monolitinés
ILangai Plastikiniai Néra
IDurys Metalinés [Néra
Vidaus apdaila [Néra Néra
Sildymas Vietinis centrinis §ildymas
Vandentiekis Vietinis vandentiekis Viso pastato
lKanalizacija Vietiné kanalizacija IBendras plotas m2 41,37
IDujos [Néra IBaigtumas % 100
IKarétas vanduo [Néra IUistaty“tas plotas m2 39
IElektra Yra Taris m3 146
Virykle [Néra [Bruto plotas m2 54
[Vonia [Néra ICentro koordinatés X/Y |6081674/567503
Védinimas Védinimas 7emeés sklypo kad. Nr.  |4147/0100:1332
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& Geokada

NEKILNOJAMOJO TURTO OBJEKTO
KADASTRINIU MATAVIMU BYLA

TOMAS

Nekilnojamo turto objektas: Zemés sklypas su statiniais
Zemes sklypo kadastrinis Nr.: 4147/0100:1332
Bylos Nr.:
Registro Nr.: 44/1260604
Adresas: Vilniaus r. sav., MaiSiagalos sen., MaiSiagalos mstl.

Lapy skai¢ius : 9

UAB "Geokada", Laisves pr. 71b-62, LT-07188 Vilnius; tel.: +370 5 247 2020, +370 5 247 2070
faks. +370 5 278 4590; el. pastas: vilnius@geokada.lt; www.geokada.lt



Originalas

Bylos Nr.:
Registro Nr.: 44/1260604

Tomo Nr.:
Eil. Bylos lapy
Nr. Dokumento pavadinimas Data Lapy sk. | numeriai | Pastabos
1 |Statiniy iSdéstymo planas 2009.04.17 |1 1-1
2 |Koordina¢iy Ziniarastis 2009.04.17 |1 2-2
3 |InZineriniy statiniy kadastro duomeny forma 2009.04.17 |2 3-4
4 [Kify statiniy kadastro duomeny forma 2009.04.17 |1 5-5
5 |InZineriniy statiniy jkainojimo forma 2009.04.17 |2 6-7
6 |Kity statiniy {kainojimo forma 2009.04.17 |1 8-8

8

I3 viso

Ininieré ﬁp( "
C

(pareigos)— Py tﬁamias}

Dovilé Botyrinté

(vardas ir pavardé)




ISdéstymo schema

ISDESTYMO PLANAS M1:500

d160
L=l22.04

73/36 — 0270

6081650

+ 567550

KOORDINACIU ZINIARASTIS
Koordinaciy sistema LKS—94
Tasko Nr. X i Tasko Nr. X ¥

1 6081670.31 567471.29 43 6081691.84 567496.78
2 6081665.36 567488.28 44 6081692.07 567497.33
3 6081674.43 067499.56 45 6081692.18 567497.61
4 6081676.23 567499.46 46 6081692.30 567497.88
B 8081676.45H 567500.02 47 6081692.52 567498.43
6 6081676.54 567500.25 48 6081692.11 567492.13
i 6081676.67 567500.58 49 6081682.16 567484.86
8 6081676.89 567501.14 50 6081683.28 067487.59
9 6081677.11 567501.70 51 6081684 41 567490.34
10 6081677.32 567502.26 52 6081685.55 567493.11

11 6081677.54 567502.82 53 6081686.69 567495.88
12 6081677.76 567503.38 54 6081687.83 567498.68
13 6081677.89 56'7503.73 55 6081688.97 567501.44
14 6081677.97 567503.94 56 6081690.05 567504.08
15 60816'78.16 567504, .41 57 6081691.09 567504.78
16 6081677.53 567486 62 58 6081691.25 H567507.02
17 6081678.51 567489.33 59 6081692.35 567509.69
18 6081679.74 5674902.24 60 6081676.25 567487.15
19 6081680.01 567492.79 61 6081677.32 587489.82
20 6081680.84 567494.99 62 6081678.48 D6T492.75
21 6081682.03 567497.76 63 6081679.68 567492.91
22 6081683.09 567500.63 64 6081679.59 D67495.55
23 6081684.25 567503.40 65 6081680.69 567498.30
24 6081685.45 567506.12 66 6081681.84 567501.20
25 6081686.57 567508.84 67 6081682.95 567503.99
26 6081687.69 H67H11.64 68 6081684.03 567506.70
27 6081691.05 56'7510.20 69 6081684.21 567507.61
28 6081689.95 567507.54 70 6081685.10 567509.39
29 6081688.77 567504.64 71 6081686.22 5687512.20
30 6081687.68 567501.95 e 6081668.70 5687547.46
31 6081686.53 56'7499.18 1 6081690.87 567490.64
32 6081685.40 H67496.44 Fe 6081691.41 567490.42
33 6081684.25 567493.64 F3 6081686.59 567478.33
34 6081683.12 567490.88 P4 6081669.14 567484.96
35 6081681.97 567488.09 F5 60B81664.52 567473.60
36 6081680.85 56'7485.24 F'6 6081678.15 567530.04
37 6081690.45 56'7493.45 F7 6081677.34 567535.09
38 6081690.69 567494.01 NS 6081677.75 5687532.40
39 6081690.91 567494.56 NS1 6081649.07 567461.34
40 6081691.14 5674956.12 73 6081671.97 56754717
41 6081691.37 567495.67

42 6081691.59 567496.23

| 73/36 - 0271

., INZINERINIO STATINIO RIBOS
PAZYMETOS KADASTRO ZEMELAPYJE
D - 06 - 09

rdatiy

VI Registry centro Vilniaus 1ilialus

(pareigos)

PASTABA: Planas sudarytas remiantis I] "SANTOVITA”
vykdytojo V.Valio 2009.02 atlikta feka—

linés kanalizacijos geodezine nuotrauka.

Objekto pavadinimas

Fekalinés kanalizacijos vamzdynas

Gatveé

Kaimas (miestelis)

MaiSiagalos mstl.

Miestas

Savivaldybe Vilniaus r. sav.
& Geokada
Licencijos Nr. G - 675 - (666)
Pareigos Parasas Vardas, pavardé Data —
Direktoriaus pav. Rarntinas Kudzma 2009-04-1} O

g -
InZiniere (‘@S; /] povile Botyriate 2009-04 A7)/ Ve

7
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T dRGINE BENdrnve
1

\F, Q\ y gttn‘#_l'l.{_o”élés??eﬂc}-‘%val.
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UAB ,,Geokada*

(imonés pavadinimas)

LAUKO VANDENTIEKIO AR LAUKO NUOTAKYNO IR JU DALIU KADASTRO

Adresas

DUOMENYS
2009.04.17

(data)

Gatvé, Nr.,

Kaimas (miestelis)

Maisiagalos mstl.

Miestas

Savivaldybé

Vilniaus r.

* 'A‘VH //

Zyméjimas plane | KF
Paskirtis Nuoteky $alinimo tinkly Baigtumas, % | 100
Pavadinimas Fekalinés kanalizacijos vamzdynas
Statybos metai 2008-2009
Unikalus Nr. 4400-1845-5953
Dalys Zyméjimas plane 5 Ilgis, m 15.53
Bimadiniings Fekalinés kanalizacijos Plotis (skersmuo), 110
vamzdynas mm
Statybos metai 2008-2009 Plotas, m”
Medziaga PVC Kiekis, vnt.
Reikimeé I$vadiné Tiiris, m”
Riisis Renkamoji Gylis, m 2,29
Biidas Buitiné Altitudé, m
Dalys Zyméjimas plane | 3,4,7 Ilgis, m 133.31
L — Fekalinés kanalizacijos Plotis (skersmuo), 160
vamzdynas mm
Statybos metai 2008-2009 Plotas, m2
Medziaga PVC Kiekis, vnt.
Reik§me I8vadiné Taris, m3
Risis Renkamoji Gylis, m 1.18
Bidas Buitiné Altitudé, m
Dalys Zyméjimas plane 6 llgis, m 93.51
Pavadinimas Fekalines lanalieacijas Plotis(skersmuo), mm 80
vamzdynas
Statybos metai 2008-2009 Plotas, m2
Medziaga PVC Kiekis, vnt.
Reik§mé Skirstomoji Tiiris, m3
Rasis Renkamoji Gylis, m 1.10
Budas Buitiné Altitudé, m
Dalys Zyméjimas plane 1,2 llgis, m 66.10
Pavadinimas Felialinéa Kandli<acos Plotis(skersmuo), mmy 200
vamzdynas »
Statybos metai 2008-2009 Plotas, m2
Medziaga PVC Kiekis, vnt.
Reik§mé I$vadiné Tiiris, m3
Rusis Renkamoji Gylis, m 227
Biidas Buitiné Altitudé, m
" \Inzinieré (‘"\GELJ}L D.Botyriiité
|"(pareigos) 5 (vardas ir pavardé)

(para i




UAB "Geokada"

(imonés pavadinimas)

KITU STATINIU IR JU DALIY KADASTRO DUOMENYS

2009.04.17 Nr.

(data)
MaiSiagalos mstl.
(sudarymo vieta)
Adresas| Gatveé Nr. |
Kaimas (miestelis)|Mai$iagalos mstl.
Miestas
Savivaldybé¢| Vilniaus r.
Duomenys uzfiksuoti 2009.04.17
PaZzyméjimas plane
Unikalus numeris 4400-1845-5953
Paskirtis Nuoteky $alinimo tinkly
Pavadinimas Nuoteky jrenginiai
Statybos pr.-pab. metai 2008-2009
Baigtumas % 100
Statiniy sudétinés dalys
Pavadinimas Siurbliné
PaZymeéjimas plane NS
Statybos pr.-pab. metai 2008-2009
Medziaga PVC
Marké, tipas
v Hlgis, m
2 |Plotis (diametras), mm |156
O |Plotas, m2
E Aulkstis (gylis), m 6,10
(EU Tiiris, m3
Kiekis, vnt.
Pavadinimas Siurbliné
PaZzyméjimas plane NS1
Statybos pr.-pab. metai 2008-2009
MedZiaga PVC
Marke, tipas
o |lgis, m
,E":" Plotis (diametras), mm {220
O |Plotas, m2
£ [ AalkSts (aybe),m .50
g Tris, m3
Kiekis, vnt.
Pavadinimas Rezervuaras
PaZyméjimas plane R
Statybos pr.-pab. metai 2008-2009
MedZiaga GelZbetonis
Marké, tipas
m [lgis, m
2 |Plotis (diametras), mm
0 |Plotas, m2
E [Awkstis (eviis). m
g Tiiris, m3 335
Kiekis, vnt.
InZinieré Dovilé Botyriiité
(pareigos) (vardas ir pavardé)




UAB ,,Geokada*

(imonés pavadinimas)

LAUKO VANDENTIEKIO AR LAUKO NUOTAKYNO IR JU DALIU KADASTRO

DUOMENYS
2009.04.17
(data)
Adresas | Gatvé, Nr.
Kaimas (miestelis) MaiSiagalos mstl.
Miestas
Savivaldybé Vilniaus 1. sav.
- Zyméjimas plane | KF
Paskirtis Nuoteky $alinimo tinkly Baigtumas, % | 100
Pavadinimas Fekalinés kanalizacijos vamzdynas
Statybos metai 2008-2009
Unikalus Nr. 4400-2052-4512
Dalys Zyméjimas plane 8 Ilgis, m 5.11
I — Fekalinés kanalizacijos Plotis (skersmuo), 20
vamzdynas mm
Statybos metai 2008-2009 Plotas, m2
Medziaga PE Kiekis, vnt.
Reik$meé Isvadiné Tiris, m3
Rusis Renkamoji Gylis, m 1.52
Budas Buitiné Altitudé, m
Dalys Zyméjimas plane 9 Ilgis, m 16.50
T Fekalines kanalizacijos Plotis (skersmuo), 63
vamzdynas mm
Statybos metai 2008-2009 Plotas, m’
Medziaga PVC Kiekis, vnt.
Reikimeé Skirstomoji Tiiris, m*
Risis Renkamoji Gylis, m 1.36
Biudas Buitine Altitudé, m
Dalys Zyméjimas plane
Pavadinimas
Statybos metai
Medziaga
Reik§mé
Rusis
Biidas
Dalys Zyméjimas plane llgis, m
Pavadinimas Plotis(skersmuo), mm
Statybos metai Plotas, m2
Medziaga Kiekis, vnt.
Marke, tipas Taris, m3
Risis Gylis, m
Biudas Altitudé, m
InZinieré i @1—,\{1»\ / ) D.Botyrioté
(pareigos) (vardas ir pavardé)
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& Geokada

NEKILNOJAMOJO TURTO OBJEKTO
KADASTRINIU MATAVIMU BYLA

TOMAS

Nekilnojamo turto objektas: Zemés sklypas su statiniais
Zemeés sklypo kadastrinis Nr.: 4147/0100:1332
Bylos Nr.:
Registro Nr.: 44/1260604
Adresas: Vilniaus r. sav., MaiSiagalos sen., MaiSiagalos mstl.
Lapy skai¢ius : 7

UAB "Geokada", Laisvés pr. 71b-62, LT-07189 Vilnius; tel.: +370 5 247 2020, +370 5 247 2070
faks. +370 5 278 4590; el. pastas: vilnius@geokada.lt; www.geokada.lt



Originalas

Bylos Nr.:
Registro Nr.: 44/1260604

Tomo Nr.:
Eil. Bylos lapy
Nr. Dokumento pavadinimas Data Lapy sk. | numeriai | Pastabos
1 |Statiniy i§déstymo planas 2009.04.17 |1 1-1
2 |Koordina&iy Ziniarastis 2009.04.17 |1 2-2
3 |InZineriniy statiniy kadastro duomeny forma 2009.04.17 |2 3-4
4 |InZineriniy statiniy jkainojimo forma 2009.04.17 |12 5-6
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I8déstymo schema

INZINERINIO STATINIO RIROS
5 INZINERINIO ST, 05
PAZYMETOS KADASTRO ZEMELAPYJE
204 - O€ - " pdi "

(parvigom) [T

Pattdus, punards)

e ——

Vir ‘ :
%ﬁi%?ﬁsﬁidﬂma B copt iniygilinlys, Laima
Lo LA M"‘ = Vasiliauskiené

et e e

73/36 — 0270

| 73/36 — 0271

ISDESTYMO PLANAS M1:500

S
KOORDINACIU ZINTIARASTIS
Koordinaciy sistema LKS—94
Tasko Nr. X Y

1 6081630.64 567437.50

2 6081649.07 56'7461.34

3 6081655.01 567480.18

4 6081677.34 567535.09

i 5 6081678.15 567530.04

© 6 6081669.37 567506.47
7 6081669.29 567505.67

8 6081669.42 5675056.21

L4 9 6081669.68 567504.67
10 6081671.69 567503.64

=)
2]
2
o
o
(]

+, 6081650

PASTABA:

Planas sudarytas remiantis IJ "SANTOVITA”
vykdytojo V.Valio 2009.02 atlikta spaudi-—
mines kanalizacijos geodezine nuotrauka.

Objekto pavadinimas | Spaudiminés kanalizacijos vamzdynas
Gatve
Kaimas (miestelis) Maisiagalos mstl.
Miestas
Savivaldybé \(\i]m'aus T. sav.
= Geokada PR

Pareigos

£ - z
Licencijos Nr. Gﬂi«(ﬁﬁﬁ} /(: il UEen

Direktoriaus pav,

T *amiinas Kudzma 2009-04-17

T T T R 7 %

InZinieré

|/ | Dovilé Botyriuité

2009-04-17|

Pl




UAB ,,Geokada*

(imonés pavadinimas)

LAUKO VANDENTIEKIO AR LAUKO NUOTAKYNO IR JU DALIU KADASTRO

DUOMENYS
2009-04-17
(data)
Adresas | Gatvé, Nr.

Kaimas (miestelis) MaiSiagalos mstl.
Miestas

Savivaldybé Vilniaus r. sav.

Zyméjimas plane | KS1

Paskirtis Nuoteky $alinimo tinkly Baigtumas, % | 100
Pavadinimas Spaudiminés kanalizacijos vamzdynas
Statybos metai 2008-2009
Unikalus Nr. 4400-1845-5997
Dalys Zyméjimas plane KSI Ilgis, m 109,16
Pavadiniinas Spau&?imiﬁés Plotis (skersmuo), 20
kanalizacijos vamzdynas mm
Statybos metai 2008-2009 Plotas, m”
Medziaga PE Kiekis, vnt.
Reik§mé Skirstomoji Tiiris, m”
Badas Buitiné Gylis, m 1,51
Rusis Sléginé Altitudé, m
Dalys Zyméjimas plane Ilgis, m
Bavadinis Plotis (skersmuo),
mm
Statybos metai Plotas, m2
Medziaga Kiekis, vnt.
Marke, tipas Tiiris, m3
Gylis, m
Altitudé, m
Dalys Zyméjimas plane Ilgis, m
st Plotis (skersmuo),
mm
Statybos metai Plotas, m2
Medziaga Kiekis, vnt.
Markeé, tipas Tiris, m3
Gylis, m
Altitudé, m
Dalys Zyméjimas plane Ilgis, m
Booniliim Plotis (skersmuo),
mm
Statybos metai Plotas, m2
Medziaga Kiekis, vnt.
Marke, tipas Tiiris, m3
Gylis, m
Altitudé, m
InZinieré D.Botyriiité
(pareigos) (vardas ir pavarde)




UAB ,,Geokada*

(imonés pavadinimas)

LAUKO VANDENTIEKIO AR LAUKO NUOTAKYNO IR JU DALIU KADASTRO

DUOMENYS
2009-04-17
(data)
Adresas | Gatve, Nr.

Kaimas (miestelis) MaiSiagalos mstl.
Miestas

Savivaldybe Vilniaus r. sav.

Zyméjimas plane | KS2

Paskirtis Nuoteky Salinimo tinkly Baigtumas, % | 100
Pavadinimas Spaudiminés kanalizacijos vamzdynas
Statybos metai 2008-2009
Unikalus Nr. 4400-2052-4478
Dalys Zyméjimas plane KS2 Ilgis, m 29,29
Pavadinimas Spauc.limigés Plotis (skersmuo), 20
kanalizacijos vamzdynas mm
Statybos metai 2008-2009 Plotas, m”
Medziaga PE Kiekis, vnt.
Reikimé Iwadiné Taris, m”
Biidas Buitiné Gylis, m 1,51
Rusis Sléginé Altitudé, m
Dalys Zyméjimas plane Ilgis, m
Pavadinimas Plotis (skersmuo),
mm
Statybos metai Plotas, m2
Medziaga Kiekis, vnt.
Marke, tipas Taris, m3
Gylis, m
Altitudé, m
Dalys Zyméjimas plane Ilgis, m
Pavadinimas Plotis (skersmuo),
mm
Statybos metai Plotas, m2
Medziaga Kiekis, vnt,
Marke, tipas Tiris, m3
Gylis, m
Altitudé, m
Dalys Zyméjimas plane Ilgis, m
Pavadinimas Plotis (skersmuo),
mm
Statybos metai Plotas, m2
Medziaga Kiekis, vnt.
Marke, tipas Tiris, m3
N Gylis, m
L0\ Altitudé, m
InZinieré i % f , r/\ D.Botyriiité
(pareigos) Ty s ) (para¥ (vardas ir pavardé)
N
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& Geokada

NEKILNOJAMOJO TURTO OBJEKTO
KADASTRINIU MATAVIMU BYLA

TOMAS

Nekilnojamo turto objektas: Zemés sklypas su statiniais
Zemeés sklypo kadastrinis Nr.: 4147/0100:1332
Bylos Nr.:
Registro Nr.: 44/1260604
Adresas: Vilniaus r. sav, MaiSiagalos sen., MaiSiagalos mstl.

Lapy skaidius : 4

UAB "Geokada", Laisves pr. 71b-62, LT- 07188 Vilnius; tel.: +370 5 247 2020, +370 5 247 2070
faks. +370 5 278 45890; el. pastas: vilnius@geokada.lt; www.geokada.lt



Kopija
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Nr. 1

Bylos Nr.:
Registro Nr.: 44/1260604
Tomo Nr.:
Eil. Bylos lapy
Nr. Dokumento pavadinimas Data Lapy sk numeriai | Pastabos
1  |Statiniy i§déstymo planas 2009.04.17 |1 1-1
3 |InZineriniy statiniy kadastro duomeny forma 2009.04.17 |1 2-2
4 |InZineriniy statiniy jkainojimo forma 2009.04.17 |1 3-3
1§ viso 3
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Zemés sklypo iidéstymo schema
KOORDINACI ZINTARASTIS
Koordinaéiy sistema [.KS—94
Tadko Nr. X Y
1 6081609.85 567498.14
2 6081668.42 567473.46
3 6081673.81 567485.56
4 6081675.19 567451.84
5 6081668.85 567487.27
6 6081686.13 567479.72
7 6081690.92 56'7492.61
8 6081676.95 567486.17
9 6081673.60 567499.90
10 6081665.43 567488.46
11 6081670.80 D67472.51
12 6081674.50 567487.13
13 6081677.20 567457.22
14 6081677.22 267457.44
8 15 6081677.18 567457.62
§ 16 6081677.07 567457.89
0 17 6081676.95 567458.02
18 6081676.54 56'7458.29
. 6081700 19 6081666.20 567462.52
20 6081665.83 567462.86
73/36 — 066 21 6081665.63 567463.26
22 6081665.57 567463.69
23 6081665.56 567464.04
24 6081665.62 567464.58
25 6081665.97 567465.83
TRASOS ILGIS:
vl (50mm) 10923 m
IS VISO: 109.23 m
73/% — 065 v2 (32mm) 32.63 m
IS VISO: 32.63 m
v3 (23mm) 21.47m
1S VISO: 2147m
IS VISO: 163.33 m
\ PASTABA: Planas sudarytas remiantis 1] "SANTOVITA”
1 ‘l’ vykdytojo V.Valio 2009-02 atlikta
vandentiekio geodezine nuotrauka
Objekto pavadinimas | Vandentiekio vamzdynas
Gatve
Kaimas (miestelis) MaiSiagalos mstl.
Miestas
Savivaldybe Vilniaus r.
INZINERINIO STATINIO RIB
PAZYMETOS KADASTRO ZEME L?I\JE eﬁe.kada
Lo - _Q,d Licencijos Nr. G - (675) - 666
sl Pareigos Paraas |~ Vardas, pavardée Data
VI Registiu , - s
VytesH |5ﬁ kiitadtre:, Direktoriaus pay. Fonfmy} Ramiinas Kudzma 2009-04-17
w z:j & —— i Inziniere AwL /| Bovite Botyriate 2009-04-17
SRAAITH u(’?iA‘Jl(JﬂL J é
/ h{ ‘*}.fpfamf
7

‘JU“*



UAB ,,Geokada®

(imonés pavadinimas)

LAUKO VANDENTIEKIO AR LAUKO NUOTAKYNO IR JU DALIY KADASTRO
DUOMENYS

Adresas

2009.04.17

(data)

Gatveé, Nr.

Kaimas (miestelis)

Maigiagalos mstl

Miestas
Savivaldybé Vilniaus r. sav.
Zyméjimas plane |V
Paskirtis Vandentiekio tinkly Baigtumas, % | 100
Pavadinimas Vandentiekio vamzdynas
Statybos metai 2008-2009
Unikalus Nr. 4400-1845-6029
Dalys Zyméjimas plane vl Ilgis, m 109,23
P Vandentiekio Plotis (skersmuo), 50
vamzdynas mm
Statybos metai 2008-2009 Plotas, m”
MedzZiaga PE Kiekis, vnt.
Reikimé Ivadiné Tiiris, m°
Gylis, m 1.87
Altitudé, m
Dalys Zyméjimas plane v2 llgis, m 32,63
Bavatiintmas Vandentiekio Plotis (skersmuo), 1
vamzdynas mm
Statybos metai 2008-2009 Plotas, mm2
MedZiaga PE Kiekis, vnt.
Reiksmé Ivadiné Tiris, m3
Gylis, m 2.01
Altitudé, m
Dalys Zyméjimas plane v3 Ilgis, m 21,47
Pavadinimas Vandentiekio Plotis (skersmuo), 25
vamzdynas mm
Statybos metai 2008-2009 Plotas, m2
Medziaga PE Kiekis, vnt.
Reik§mé Ivadiné Tiris, m3
Gylis, m 2.01
Altitudé, m
Dalys Zyméjimas plane llgis, m
Pavadinimas Plotis (skersmuo),
mm
Statybos metai Plotas, m2
MedZiaga Kiekis, vnt.
Reik8mé Tiiris, m3
Gylis, m
Altitudé, m
InZinieré i a0 Dovilé Botyritité
(pareigos) i (vardas ir pavardé)
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TURTO VERTINIMO PRIEZIUR(OS TARNYBA

IRASYMO ] ISORES TURTO ARBA VERSLO VERTINIMO VEIKLA
TURINCIY TEISE VERSTIS ASMENU SARASA

PAZYMEJIMAS

Nr. 000038

kuriuo jrodoma, kad UAB ,,Centro kubas-Nekilnojamasis turtas“

kodas 300136722

i ISorés turto arba verslo vertinime veikla turinéiy teisg verstis asmeny sarasa

jraSyta 2012 m. rugpjiicio 1 d.

Turto vertinimo prieZitiros tarnybos direktoriaus

2012 m. liepos 31 d. jsakymu Nr. B1-38

- Lina LizGinaité




Nr.A 000613

Ignas MeSkauskas
........................................... T
el nekilnojamojo turto - .
ilaiké s AN vertintojo egzaming

{sritis)

Kvalifikacijos pazyméjimas isductas Viiniuje

2011 m. . spaho .................... men. ... d.

Lietuvos Respublikos audito, apskaitos ir
turto vertinimo instituto direktoriaus
spalio 6

................ 2 ¢ PRTOOTNOUOOSRRUTUOTRUON 1 ¢ 1= s PRSIV « B

jsakymu Nr ...

Direltorius
Aftliekanti direktoriaus f/~/ j\zpub B \ _ S
funkcijas UG "apshaftesy Ramuné Grudzinskiené

2010 UAB ,GRAFIIAY 0OB5S




Turto arba verslo vertinimo jmonés ir nepriklausomo turto arba verslo
vertintojo civilinés atsakomybés privalomasis draudimas

Liudijimas/polisas

Draudimo rasis: Turto arba verslo vertinimo jmonés ir nepriklausomo turto arba verslo vertintojo civilinés Nr. PCAD 070880

atsakomybeés privalomasis draudimas
Draudimo grupé: Bendrosios civilinés atsakomybés draudimas

DRAUDEJAS UAB CENTRO KUBAS-NEKILNOJAMASIS TURTAS, Maironio g. 23, Vilnius, Lietuva, tel. (8~5)2127090, faks.
(8~5)2791828, el. pastas -@.It, jmonés kodas 300136722

DRAUDIKAS AAS "BTA Baltic Insurance Company", atstovaujama filialo Lietuvoje, Virsuliskiy skg. 34, LT-05132 Vilnius,
Lietuva, tel. +37052600600, faks. +370 52102666, el. pastas bta@bta.lt, jmonés kodas 300665654, PVM
mokétojo kodas LT100005808219

DRAUDIMO SUTARTIES Turto arba verslo vertinimo jmonés ir nepriklausomo turto arba verslo vertintojo civilinés atsakomybés

PAGRINDAS privalomojo draudimo taisyklés, patvirtintos Lietuvos banko valdybos 2012 m. birzelio 14 d. nutarimu Nr.
03-133, su vélesniais pakeitimais ir papildymais.

APDRAUSTA VEIKLA Turto arba verslo vertinimo jmonés ir nepriklausomo turto arba verslo vertintojo profesiné veikla

DRAUDIMO LAIKOTARPIS Gadlioja nuo 2021-06-12 iki 2022-06-1

Draudimo sutartis jsigalioja nuo polise nurodytos draudimo laikotarpio pradzios, nepriklausomai nuo to, ar
yra sumokéta pirma ar visa draudimo jmoka

DRAUDIMO OBJEKTAS Draudimo objektas yra draudéjo turtiniai interesai, susije su draudéjo profesine civiline atsakomybe uz
Zalg, padarytg nukentéjusiems tretiesiems asmenims, kuri atsirado draudimo sutarties galiojimo metu ir
$aliy draudimo sutartyje nustatytu laikotarpiu, ne trumpesniu negu 2 metai nuo draudimo sutarties
galiojimo pabaigos, dél draudimo sutarties galiojimo metu draudéjo netinkamai atlikty sipareigojimy
vertinant turtq arba verslq.

DRAUDIMO SUMA
Bendra draudimo suma: 435 000,00 EUR (Keturi Simtai trisdesimt penki tikstan&iai EUR 00 ct)
Draudimo suma vienam 435 000,00 EUR (Keturi $imtai trisdegimt penki takstan&iai EUR 00 ct)
draudiminiam jvykiui:

DRAUDIMO |MOKA 2 587,00 EUR (Du tukstanciai penki Simtai adtuoniasdesimt septyni EUR 00 ct)
|mokos mokejimo grafikas: 2 587,00 EUR jmoketi iki 2021-06-12

ISSKAITA Besglyginé - 1075,00 EUR

DRAUDIMO LIUDIJIMO 2021-06-10, Vilnius

ISDAVIMO DATA IR VIETA

PASTABOS

Pagal LR PVM jstatymo 27str. - draudimo paslaugos PYM neapmokestinamos.

Draudeéjui laiku nesumokéjus draudimo jmokos (-y), AAS "BTA BALTIC INSURANCE COMPANY” FILIALAS LIETUVOUE turi teise pateikti Draudejo
duomenis UAB ,Creditinfo Lietuva” tvarkanciai jungtines skolininky duomeny rinkmenas mokumo vertinimo bei jsiskolinimo valdymo tikslu, taip
pat teikian&iai tokius duomenis teisétq interesq turintiems tretiesiems asmenims {pvz. bankai, telekomunikacijy ar lizingo bendrovés ir t.t.), kad
jie galéty jvertinti duomeny subjekto mokumg ir valdyti jsiskolinimg

Klienty skundy nagringjimo tvarka:

asmuo, manantis, kad draudikas, agentas ar papildomos veiklos tarpininkas draudimo teisiniuose santykiuose pazeideé jo teises ar teisétus
interesus, turi rastu kreiptis | draudikg su skundu, nurodydamas ginc¢o aplinkybes ir savo reikalavimus. Vartotojas privalo kreiptis | draudikg ne
véliau kaip per tris ménesius nuo tos dienos, kai suZinojo arba turéjo suZinoti apie savo teisiy pozeidimg (detalesné informacija
www.bta.lt/aktuali-informacija-apie-draudimg). Draudikas privalo pateikti klientui atsakymq ne véliau kaip per 15 darbo dieny nuo skundo
gavimo dienos.

Vartotojas, gaves jo netenkinantj draudiko atsakymag, turi teise kreiptis | Lietuvos bankq (Zirmany g. 157, LT-09128 Vilnius; www.lb.It) rastu arba
elektroniniu badu per vienerius metus po kreipimosi | draudikq. Lietuvos bankas ne teismo tvarka nagringéja gincus su vartotojais ir skundus dél
draudiko veiklos.

DRAUDIKO ATSTOVAS:
AAS "BTA BALTIC INSURANCE COMPANY" FILIALA(S LIE
KAD direktorius TASKUNAS KESTUTIS g
Jus aptarnavo:: , VIENNA INSURANCE GRO) ﬁﬁas)
e . JOSY SPURTAS, UADBB vo >
4 ¢ {para .
turtas‘ Mindaugas Sakalauskas %E, o, i.&‘&&
Joint- _Stock éh Tel. (85) 266 9665, J. Jasinskio g. 17, Vilnius ance Comp®™
FylomrrE 2 - T
*v LN\U% 1/2
I t ! AAS *BTA Baltic Insurance Company” {(LV40103840140, buveings adresas Sporta iela 11, Riga, LV-1013, Latvija) , Lietuvoje veikianti per AAS
q L “BTA Bailtic Insurance Company” filialg , j. k. 300665654, PVYM mokétojo kodas LTI00005808219, Virsuliskiy skg. 34, Vilnius, Lietuva
Tel. +37052600600, faks. +370 52102666 SWEDBANK, AB, A/s LT257300010000626711

VIENNA INSURANCE GROUP El. padtas: bta@bta.lt, www.bta.lt SEB BANKAS, AB, A/s LT137044060001749259

8ae660c831914d65bSbdeflfbé74d1dc




Turto arba verslo vertinimo jmonés ir nepriklausomo turto arba verslo
vertintojo civilinés atsakomybés privalomasis draudimas

Liudijimas/polisas

Nr. PCAD 070880

Zalos registravimas.
Atsitikus draudziamajam jvykiui praome registruoti Zalq internetu arba susisiekite su mumis telefonu (8-5) 2600 600.

Asmens duomeny apsauga

Sios sutarties sudarymo ir vykdymo tikslu Draudikas kaip asmens duomeny valdytojas tvarko $ios sutarties sqlygose nurodytus bei kitus su sutarties vykdymu
Draudéjo (Apdraustojo) asmens duomenis {asmens duomenys tvarkomi 10 mety). Duomenis pateikti batina tam, kad sudaryti ir vykdyti 8ig sutartj. Nepateikus
asmens duomeny, sutartis gali bGti nesudaryta.

Draudéjo (Apdraustojo) asmens duomenys gali bati teikiami duomeny tvarkytojoms {subrangovams), kurie atlieka tam tikrus darbus ar teikia paslaugas ir tvarko
Draudéjo duomenis Draudiko, kaip duomeny valdytojo, vardu (2aly administravimo partneriai, informaciniy technologijy bendroves, perdraudimo bendrovés, tiek
kiek to reikia sutarties administravimui ir vykdymui). Taip pat pagal uzklausas teikiami valstybeés institucijoms, bankams ir finansinés nuomos bendrovéms, skoly
administravimo bendrovéms bei draudimo tarpininkams bet tik tiek, kiek tai atitinka BTA teisétq interesq.

Draudéjas (Apdraustasis) turi teise pradyti susipaZinti su tvarkomais asmens duomenimis, iStaisyti neteisingus, neisamius, netikslius savo asmens duomenis,
reikalauti apriboti duomeny tvarkymo veiksmus (i&skyrus saugojimq) ar sunaikinti duomenis (kai tvarkomi pertekliniai asmens duomenys, tvarkomi asmens
duomenys surinkti neteisétai ar yra kiti teisés aktuose nurodyti pagrindai), teise nesutikti su duomeny tvarkymu, teisg j duomeny perkeliamumg. Jgyvendinant teise |
duomeny perkeliamumg, tvarkomi asmens duomenys gali bati el. badu perduoti Draudéjui (Apdraustajaom) tiesiogiai arba perduoti Draudéjo {Apraustojo)
nurodytam duomeny valdytojui.

Draudgjas informuojamas, kad draudimo bendrove teiséto intereso pagrindu dél paslaugy teikimo gali susisiekti su Draudéju el. pastu bei informuoja apie tai
Apdraustqjj. Draudéjas (Apdraustasis) turi teise bet kuriuo metu atsisakyti tokiy el. padto pranesimy, gauto pranedimo apadioje paspausdamas nuorodq
Latsisakyti” arba kreipdamasis | draudimo bendrove nurodytais kontaktais.

Turédamas nusiskundimy dél asmens duomeny tvarkymo, Draudgjas (Apdraustasis) gali kreiptis | Valstybing duomeny apsaugos inspekcijq. Valdytojo paskirto
Duomeny apsaugos pareigano kontaktiniai duomenys: duomenuapsauga@bta.lt. Detalesné informacija asmens duomeny klausimais nurodyta BTA privatumo
politikoje www.bta.lt.

8ae660c831914d65b5bdef1fb674d1dc

Patvirtinu, kad prie$ sudarant draudimo sutartj, su draudimo liudijime nurodyty taisykliy sqlygomis buvau supaZzindintas, jas supratau ir

taisykliy kopijq gavau. =
ST
/\/,\N\/;/,s/\jﬁ‘/\ N e’

DRAUDIKO ATSTOVAS:
AAS “BTA BALTIC INSURANCE COMPANY”
KAD direktorius TASKUNAS KESTUTIS

Jus aptarnavo::

JUSY SPURTAS, UADBB
Mindaugas Sakalauskas s ¢
Tel. (85) 266 9665, J. Jasinskio g. 17, Vilnius Yrance comp”

‘ AAS “BTA Baltic Insurance Company” (LV40103840140, buveinés adresas Sporta iela 11, Riga, LV-1013, Latvija) , Lietuvoje veikianti per AAS
a — *BTA Baltic Insurance Company” filialg , j. k. 300665654, PVM mokétojo kodas LTI00005808219, Virduliskiy skg. 34, Vilnius, Lietuva

Tel. +37052600600, faks. +370 52102666 SWEDBANK, AB, A/s LT257300010000626711
VIENNA INSURANCE GROUP El. pastas: bta@bta.lt, www.btallt SEB BANKAS, AB, A/s LT137044060001749259
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Turto ir verslo vertinimo metodikos
priedas

(Aptziiiros akto forma)

Nekilnojamojo turto APZIUROS AKTAS
(vertinamo objekto pavadinimas)

2021-10-15 Nr. A-21-10-18-190
(Apzitros data)

Vilnius, Maironio g. 23
(apzitros akto sudarymo vieta)

Apziiiros vieta Vilniaus r. sav. MaiSiagala, Kiemeliy g. 36
Apzitros data 2021-10-15
Apziiros atlikimo (pradzios) laikas 14 val. 00 min.

Vertinamo objekto vietos (gretimybiy) charakteristika (vertinant nekilnojamajj turtg),

jeigu nenurodoma vertinimo ataskaitos tekste detaliai apraSyta ataskaitoje
Vertinamo objekto fiziné biiklé apZiiiros metu Gera, detalus apraSymas ataskaitos tekste
Ar uzsakovas informavo objekto savininka apie Taip Ne
objekto apziiirg ir turi objekto savininko

sutikimg dél objekto apziaros (pazyméti) D

Apiziiiroje dalyvavusiy savininko ir (arba) uzsakovo arba jy jgalioty asmeny duomenys
(pavadinimas, teisiné forma, buveiné, kodas arba fizinio asmens vardas, pavardé, kontaktiniai
duomenys).

Valstybés jmoné Statybos produkcijos sertifikavimo centras, 110068926, Linkmeny g. 28, LT-08217

Atstovas Arnas Danila, tel. Nr. +370 699 25019

Ignas Meskauskas

(parasas) (vertintojo vardas, pavarde)

—
@ Arnas Danila

@a§as) s (savininko / uzsakovo / jgalioto asmens vardas, pavarde)



