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Nekilnojamojo turto kadastro nuostaty! (toliau — Nuostatai) 9.2
papunkcéiu NTK tvarkytojas nustato ir | NTK jraso zemés sklypo
viduting rinkos verte, kurios sudedamoji dalis, Zemés sklypams,
kuriuose fiksuojama Zemés naudmena — miskas, yra misko medyny
vidutiné rinkos verté. Kadangi Projekte Nr. 1 néra pateiktas sitilymas,
kaip duomenys apie misko medyny viduting rinkos verte bus teikiami
NTK tvarkytojui, siilome Nuostatus papildyti nauju Nuostaty 64.13
papunkciu ir jj i§déstyti taip:

,»04.13. Valstybinés misky tarnybos iSduota pazZyma apie
medyny viduting rinkos vertg, jei Zemes sklype fiksuojama Zemes
naudmena — miskas;“.

Pazymime, kad sitiloma nuostata neturéty jtakos kadastro duomeny
bylos rengimo procediirai, nes pazymos apie misky viduting rinkos
vert¢ matininkams teikiamos ir dabar. Jeigu ] § sililyma nebiity
atsizvelgta, tuomet turi biiti papildyti Projekta Nr. 1 lydintys teisés
aktai, nustatantys duomeny apie miSko medyny viduting rinkos verte
pateikimo NTK tvarkytojui procesa.

imon¢ Registry centras (turto vertinimo jmoné, tvarkanti
NTK ir Nekilnojamojo turto registrg). Pagal Masinio zemés
vertinimo taisykliy? 25 punkta ,.zemés sklypo, kuriame
fiksuojama zemés naudmena — miskas, vidutiné rinkos verté
yra zemes sklypo (be misko medyny) vidutinés rinkos vertés
ir misko medyny vidutinés rinkos vertés suma. Zemés
sklypuose esanc¢iy misko medyny vidutiné rinkos verté yra
indeksuota misko medyny verté, nustatyta vadovaujantis
Zemés jvertinimo metodika, patvirtinta Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 1999 m. vasario 24 d. nutarimu Nr. 205, ir jraSyta
NTK. Kai NTK nenurodyta indeksuota misko medyny verte,
ji apskai¢iuojama Zemés jvertinimo metodikos nustatyta
tvarka®.

Atsizvelgiant j tai, kas iSdéstyta, manytina, kad sitilymas
ipareigoti matininkg kreiptis j Valstybing misky tarnybag dél
pazymos apie medyny viduting rinkos vertg, jei Zemeés sklype
fiksuojama zemeés naudmena — miskas, kuri bity tiesiog
komplektuojama zemés sklypo kadastro duomeny byloje,
nepagristas. Nuostaty 9.2 papunkciu zemes sklypo viduting
rinkos vert¢ pavesta nustatyti NTK tvarkytojui (valstybés
jmonei Registry centrui), todél manytina, kad j Valstybing

! Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2002 m. balandZio 15 d. nutarimas Nr. 534 ,,Dél Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro nuostaty patvirtinimo*.
2 Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2012 m. gruodzio 12 d. nutarimas Nr. 1523 ,, D¢l Masinio zemés vertinimo taisykliy patvirtinimo ir Lietuvos Respublikos Zemés mokes¢io jstatymo
nuostaty jgyvendinimo*.




Atsizvelgdami | tai, kad Nuostaty 20 punkto ir 76.1.6
papunkcio nuostatos neatitinka Lietuvos Respublikos nekilnojamojo
turto kadastro jstatymo (toliau — Kadastro jstatymas) 17 straipsnio 4
dalies 4 punkto nuostaty, papildomai sitilome pakeisti Nuostaty 20
punktg ir 76.1.6 papunktj ir juos iSdéstyti taip:

,,20. Zemés sklypas, kuriame yra statiniy, gali biiti padalytas ar
atidalytas, jeigu to nedraudzia Lietuvos Respublikos saugomy
teritorijy jstatymas ar kiti teisés aktai, ir tik taip, kad po padalijimo ar
atidalijimo statiniui eksploatuoti reikalingas zemés plotas biity
suformuotas kaip vienas zemés sklypas. Zemés sklypas negali biiti
suformuotas taip, kad zemes sklypo riba kirsty statinj, kuris yra
suformuotas kaip vienas atskiras nekilnojamasis daiktas, iSskyrus
inZinerinius tinklus, taip pat tuos atvejus, kai zemés sklypas
formuojamas statinio, suformuoto kaip atskiras nekilnojamasis
daiktas, daliai eksploatuoti, jeigu kitai Sio statinio daliai eksploatuoti
reikalingas zemés sklypas suformuotas iki Lietuvos Respublikos
zemes istatymo (2004 m. sausio 27 d. jstatymo Nr. 1X-1983
redakcija) jsigaliojimo dienos (2004 m. vasario 21 d.).*

,»76.1.6. zemés sklypo ribos nekerta statiniy, suformuoty kaip
atskiri nekilnojamieji daiktai (i§skyrus inzinerinius tinklus);“

misky tarnyba dél pazymos apie medyny viduting rinkos verte
turéty kreiptis NTK tvarkytojas.

Be kita ko, manytina, kad svarstytinas zemés sklypo,
kuriame fiksuojama Zemés naudmena — miSkas, vidutinés
rinkos vertés nustatymo tikslingumas, t. y. ar nebiity tikslinga,
kad zemés sklypo, kuriame fiksuojama zemés naudmena —
miskas, viduting rinkos verte sudaryty tik zemés sklypo (be
misko medyny) vidutiné rinkos verte.

NeatsiZvelgta.

Kadastro jstatymo 17 straipsnio 4 dalies 4 punkte nurodyta,
kad Zemes sklypo ribos negali kirsti su sklypo ribomis
besiribojanciy keliy ar hidrografijos objekty. Pazymeétina, kad
pagal Nuostaty 5 prieda, keliai priskiriami susisiekimo
komunikacijy paskirciai, o ne inzineriniams tinklams.

Lietuvos
geodezininky  ir
matininky
sajungos 2021-12-
19 rastas Nr. R-
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NTK duomenis nustatantys asmenys turi teis¢ susipazinti su visais
nekilnojamojo daikto kadastro duomeny bylos dokumentais, kuriy
pagrindu bus parengti / papildyti kadastro duomenys, todeél sitiloma
papildyti Nuostaty 9.10 papunktj, kad ne tik nekilnojamojo daikto
savininko ar naudotojo arba jy jgalioty asmeny (toliau vadinama —
uzsakovas), bet ir matininky praSymu parengiamos NTK tvarkytojo
archyve saugoma nekilnojamojo daikto kadastro duomeny bylos
kopija.

Neatsizvelgta.

Pateiktas sitilymas yra perteklinis, kadangi Nuostaty 25
punkte jtvirtinta, jog matininkas, sudares sutartj su uzsakovu
del nekilnojamojo daikto kadastro duomeny nustatymo, turi
teis¢ 1S kadastro tvarkytojo gauti nekilnojamojo daikto
kadastro jraSa elektronine forma, kadastro duomenis,
informacija, kadastrui pateikty dokumenty ir (ar) Siy
dokumenty kopijas, kuriy reikia darbui atlikti.




Norint atlikti veiksmus su nekilnojamuoju daiktu, paskaiciuoti j jj
patenkancios specialiosios salygos dalj, biitina pirma nustatyti daikto
padét] valstybin¢je koordinaciy sistemoje, ka geba atlikti atestuoti
matininkai. Automatinis duomeny generavimas garantuoja klaidas |
teritorijg patenkanciy sklypy identifikavime. Atsizvelgiant j tai, kas
isdéstyta, sifiloma patikslinti Nuostaty 134*.1. punkta:

,,134.1. Zemés sklypy, kurie patenka j teritorija, kurioje taikomos
specialiosios zemés naudojimo salygos, nustatyta pagal Specialiyjy
zemeés naudojimo salygy istatymo 6 straipsnio 1 dalyje arba 141
straipsnio 3 dalyje nurodytus dokumentus (arba nebepatenka, kai
minéta teritorija pakei¢iama), unikalius numerius, kuriuos jam
pateikia kadastro duomenis nustatantys asmenys, pasirengdami
plang, pagal atskirg paslaugy sutartj, vadovaujantis teritorijoje
esanciy sklypy planais.*

Neatsizvelgta.

Pateiktas sitilymas priestarauja Specialiyjy Zemés naudojimo
salygy jstatymo nuostatoms.

Nuostaty 13411 papunktis susijes su Zzymos (apie naujai
nustatytas ir (ar) pasikeitusias (panaikintas) Specialiyjy
zemés naudojimo salygy jstatyme nurodytas teritorijas,
kuriose taikomos specialiosios Zzemés naudojimo salygos
(toliau — Teritorijos)) padarymu zemés sklypo Nekilnojamojo
turto registro jrase. PaZymétina, kad pagal Specialiyjy zemes
naudojimo salygy jstatymo 8 straipsnio 1 ir 2 dalis, NTK
tvarkytojas $ig zyma Zemés sklypo registro jrase padaro pagal
pranesima, kurj pateikia asmuo, kuris suinteresuotas tikinés ir
(ar) kitokios veiklos, dél kurios turi biiti nustatytos Teritorijos,
vykdymu, o kai tokio néra, — teritorijy planavimo dokumento
ar zemes valdos projekto organizatorius arba, kai tenkinant
vie$aj] interesg, Siame jstatyme nurodyty teritorijy planus,
zemelapius ir (ar) schemas tvirtina Vyriausybe, jstatymy ar
Vyriausybés jgaliota institucija, — jstatymy ar ministro (pagal
pavestas valdymo sritis) jgaliota institucija.




