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E"l’mg VMI IR AVMI POREIKIAI IR PALYGINIMAS SU ESAMA SITUACIJA

Viso*
Patalpy poreikis, VISO, kv. m: Maks. 12 000 kv.m
Posédziy saliy plotas, kv. m (tame tarpe) Maks. 2.000

2*220 kv.m+120
kv.m+papildomos

Klienty aptarnavimo padalinys | aukste, patogus pasiekiamumas vieSuoju transportu patalpos
Bendras parkingo viety poreikis, vnt. 300
Darbo viety skaicius, vnt. 919

VMI ir Vilniaus AVMI persikélus j naujas patalpas bendras nuomojamas plotas galéty sumazéti
iki 20 proc.

Esama Poreikis
situacija

Bendras Bendras
institucijoms institucijoms
reikalingas - 18 proc. reikalingas

patalpy
plotas: 12 000

kv. m

patalpy plotas:
14 678 kv. m

VMl ir Vilniaus AVMI darbotuojy skaicius virSija 900, vienai DV tenkantis plotas naujoje bustinéje
bus maziau nei 14 kv.m/vienai darbo vietai.
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PAGRINDINE PROBLEMA — JSTAIGA ISSIDESCIUSI DESIMTYJE

ADRESU

Objekto unikalus numeris

1098-4017-5019:0001

Objekto adresas

A. Juozapaviciaus g. 11,
Vilnius, Vilniaus m.

Perduotas plotas kv. m

/ dalis

676,58

Bendra nuomos kaina

171255

1098-4017-5019:0002 A. Juozapaviciaus g. 11, 1842,56 5 064,18
Vilnius, Vilniaus m.

1094-0425-6019 \Vasario 16-0sios g. 14, Vilnius, 1898,56 6 370,08
Vilniaus m.

1094-0425-6022:0001 Kastony g. 1, Vilnius, Vilniaus 100,49 466,20
m.

1099-2036-9019:0012 Kastony g. 6, Vilnius, Vilniaus 310,17 1 060,50
m.

1099-2036-9019:0001 Kastony g. 6, Vilnius, Vilniaus 362,95 1081,53
m.

1099-2036-9019:0005 Kastony g. 6, Vilnius, Vilniaus 819,82 2 858,77l
m.

1097-8016-5015 Sermuksniy g. 4,6, Vilnius, 1485,51 5 478,38
Vilniaus m.

1094-0459-9015 Sermuksniy g. 4,6, Vilnius, 1387,89 4 785,70
Vilniaus m.

1094-0459-9048:0001 Sermuksniy g. 4,6, Vilnius, 57,86 91,22
Vilniaus m.

1097-7010-3016:0003 Verkiy g. 37, Vilnius, Vilniaus 1074,38 2 258,70
m.

1096-0507-4017:0011 Zirmiiny g. 70, Vilnius, Vilniaus 649,96 1 166,48
m.
Ulony g. 2, Vilnius 3057,08 38 060,65
Zalgirio g. 90, Vilnius 955,16 11 404,61

14678,97 70 454,94

Bendras VMI ir AVMI naudojamas administracinis plotas yra 14.678 kv. m.:
10.666 kv. m. yra CTV nuoma;
4.012 kv. m. yra nuomojami rinkoje (metiné nuoma apie 600 tukst. EUR)
Jeigu VMI ir AVMI bty iSkeltos j bendrgjg bustine, 12 V] TB patikéjimo teise priklausanciy unikaliy Nr. galéty buti
parduoti. Preliminari turty verté (RC) siekia ~10 min. EUR.



ks P VM KLAUSIMAS

Projekto jgyvendinimo metu patiriamas PVM zZenkliai jtakoja projekto
investicijas ir busimg nuomos kaing klientams.

BUsimi projekto klientai:

* VMI-PVM mokétoja. Projekte uzims apie 70 proc. ploto.

* Vilniaus AVMI — ne PVYM mokétoja. Projekte uzims apie 30 proc.

Projekto vykdymo metu PVM j atskaitg yra traukiamas tokia apimtimi, kokia
turtas ateityje bus iSnuomotas PVM mokétojui.

Siekiant konservatyvesnio pinigy srauto projekte naudojama proporcija 60 proc.
VMI ir 40 proc. Vilniaus AVMI.

Naujo pastato =~ Naujo pastato

Analizés rezultatai

statyba jsigijimas
Alternatyva A2 A4
Jei bty taikomas pilnas PVM 36 102 165 37 019 829
Pastato jsigijimas be PVM 29 836 500 30 594 900
Pastato jsigijimas su taikytinu PVM 32 468 766 33264 872
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SVARSTOMOS ALTERNATYVOS

Esamy patalpy

rekonstrukcija

Naujo pastato
statyba

Kito AVNT
pritaikymas VMI
poreikiams

Naujo pastato
jsigijimas rinkoje

Patalpy nuoma
rinkoje

Esamy patalpy
rekonstrukcija,
dalies patalpy*
keitimas ir
rekonstrukcija,
iSlaikoma esama
privati nuoma

Nesprendzia
pagrindinés
problemos — VMl ir
AVMI poreikio bati
vienoje bustinéje.

Nesprendzia VMI
poreikio bati ne
centrinéje lokacijoje

Ne pagrindiné
alternatyva

Tradiciné naujo
pastato statyba LR
priklausanéiame
sklype Pilaites
prospekte. Pastatg
patikéjimo teise
valdyty V] Turto
bankas ir nuomoty
VMl ir AVMI.

Sprendzia
pagrindine
problemg — VMl ir
AVMI poreikj buti
vienoje bustinéje.

Sprendzia VMI
poreikj buti ne
centrinéje lokacijoje
Pagrindiné
alternatyva

Esamy
mokslo/administrac
inés paskirties
patalpy
rekpnstrukcija ir
pritaikymas
Gostauto g. kvartale

Nesprendzia
pagrindinés
problemos — VMl ir
AVMI poreikio bati
vienoje bustinéje
(du pastatai)
Nesprendzia VMI
poreikio bati ne
centrinéje lokacijoje

Ne pagrindiné
alternatyva

V] Turto bankas
jsigyty naujq
administracinés
paskirties pastatg
rinkoje ir jj
iSnuomoty VMI ir
AVMI

Sprendzia
pagrindine
problemg — VMl ir
AVMI poreikj buti
vienoje bustinéje.

Sprendzia VMI
poreikj buti ne
centrinéje lokacijoje
Pagrindiné
alternatyva

V] Turto bankas
iSsinuomoty naujg
administracinés
paskirties pastatg
rinkoje ir jj
pernuomoty VMI ir
AVMI, papildomai
pridedant sgnaudy
dedamgja.

Sprendzia
pagrindine
problemg — VMl ir
AVMI poreikj buti
vienoje bustinéje.

Sprendzia VMI
poreikj buti ne
centrinéje lokacijoje
Pagrindiné
alternatyva



TURTO
BANKAS

PAGRINDINIU ALTERNATY VU FINANSINIS PAGRINDIMAS

Naujo pastato

statyba

Naujo pastato
jsigijimas

Patalpy nuoma
rinkoje

Prognozuojama projekto vykdymo trukmé / persikraustymo
terminas

Pastato jsigijimas su taikytinu PVM (investicijos)
Viso investicijos per kv.m antzeminio ploto (su taikytinu
PVM)

Nuomos islaidos, iS viso

Tame tarpe nuomos islaidos TB

Tame tarpe nuomos islaidos iSorei

Nuomos kaina per kv. m. per ménesj (+ PVM, jei taikomas)

Finansiné grynoji dabartiné verté investicijoms -
FGDV(l)

Kliento poreikis — buti vienoje

4.5 mety / 2025 m.
vidurys

32 468 766
2706
43 530 721

40 859 597
2671124
10,79

7 518 203

lokacijoje,

rinkoje

3 metai / 2024 m.
pradzia

33 264 872
2772
43 260 319

41 479 569
1780 749
10,91

7 743 683

3 metai / 2024 m.
pradzia

53 141 024

2760274

50 380 749

12,91

1816 521

standartus atitinkantis klienty

aptarnavimo skyrius, saugumo reikalavimus atitinkanti serveriné (bendras pastato

plotas be stovéjimo aiksteliy - maks. 1

2 000 kv.m).
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KODEL SIULOME PIRKIMO SCENARIJU

Trumpiausias projekto jgyvendinimo laikotarpis;

Tinkama situacija biury rinkoje pastato jsigijimui;

Galimybé nutraukti projekto vykdymag minimaliomis investicijomis — Kitas
atnaujinimo budas gali bati pasirenkamas paaiskéjus, kad rinka néra
suinteresuota dalyvauti projekte arbe jei pateiktos kainos virSija projekte
numatytas nuokrypio ribas;

Nezenkliai aukS¢iausia grynoji dabartiné verté;

Nezenkliai per ataskaitinj laikotarpj maziausios klienty iSlaidos nuomai
(vertinant statybos/nuomos/pirkimo scenarijus);

Pasiruosimas pirkimo scenarijui ~100 tokst. EUR (konsultacijos ir pirkéjo
atstovavimas), pasiruosimas statybos scenarijui ~ 500 takst. EUR
(projektavimas).
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PROJEKTO GRAFIKAS IR GALIMAS ATSITRAUKIMAS NUO PIRKIMO

SCENRACIJAUS

2021

2022

2023

Atnaujinimo projekto tvirtinimas Turto banko
valdyboje, 2021 m. | ketv.

Pirkimo salygy koregavimas I ketv.

Pasirasyta preliminari pirkimo sutartis II ketv.

Atnaujinimo projekto tvirtinimas LRV, 2021 m. I-I
ketv.

Pirkimo konkurso pradzia II ketv.

Pastato pritaikymas VMI poreikiams 111 - IV
ketv.

Pirkéjo atstovavimo paslaugy viesasis pirkimas 11
ketv.

Trumpojo dalyviy saraso patvirtinimas I1I ketv.

Pasirasyta pirkmio sutartis 2023 m. IV ketv.

ParuoSiamieji darbai: pirminiy pirkimo salygy
formavimas, specifiniy kliento poreiky surinkimas
ir atnaujinimas I1-111 ketv.

ersikraustymas j pastatag 2023 m. IV ketv. Pab

Konsultacijos su rinka IV ketv.

Nebegalima atsitraukti
pasirasius preliminarig sutartj

Prie statyby scenarijaus galima grjzti, jei paaiskéty, kad rinka néra suinteresuota dalyvauti
pirkimo scenarijuje/pasitilos kainos yra per aukstos/ néra pasiGlos. Tokiu atveju
pasiruoSimo pirkimui metu surinkta informacija galéty buti naudojama projektavimo

techninei uzduociai.



