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ATASKAITOS NR. 19/11-083S SANTRAUKA

UZsakovas, asmens (jmonés) kodas

Lietuvos sporto universitetas, jm.k. 111951530

_Ussakovo buveiné /adresas/ kontaktiniai duomenys

Sporto g. 6, Kauno m., tel. 8 37 302630

Registras kuriame kaupiami ir laikomi duomenys apie
uzsakova

Registro varkylojas - V| Registry centras ,Juridiniy asmeny registras”

Vertinamas turtas Pastatas - Irklavimo bazé
Vertinamo turto adresas Birstono m., Birutés g. 19
Vertinimo atvejis Turto rinkos vertés nustatymas kilu atveju, kai to pageidauja uzsakovas (nuosavybés teises perleidimo tikslu)
Vertés nustatymo data 2019-10-27
Turto apiidros data 2019-10-27
Ataskaitos surasymo data 2019-11-11
Duomenys apie Zemés sklypa
Pavadinimas / paskirti s ;
nat: dLrili:fo I?:d als s Kadastrinis Nr. Unikalus Nr. Registro nr. Plotas, ha
Zemes sklypas / Kita 1201/0003:106 Birstona m, k.v. 1201-0003-0106 1211758 06736
Matavimy tipas Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus
Valdymo forma Nuosavybés teisé
Nuosavybé Lietuvos Respublika k. 111105555
Juridinis pagrindas 2000-12-27 Valdybos potvarkis Nr. 234
= z Valstybinés zemés patikéjimo teisé
Valstybés ir savivaldybiy Zemés patikéjimo teisé Zr. NTRCDB iSrasq
Kitos daiktinés teisés [raSy néra
Juridiniai faktai Zr.NTRCDB i3rasq
Zymos Irady néra
Specialios naudojimo salygos Zr. NTRCDB idradq
Daikto registravimas ir kadastro Zymos [rady néra
Registro pastabos ir nuorodos |rady néra
Pavadinimas, Zyméjimas plane / paskirtis Unikalus nr. Registro nr. St Imreel;;nstmlm Plotas, kv.m  |Vertinama dalis
Pastalas - Irklavimo bazé 1C3p /Sporto 1297-2000-3012 20/2583 1972/2012 2804,85 111 (visas)
Valdymo forma Nuosavybés teisé
Nuosavybé Lietuvos Respublika [ k. 111105555
E 1997-03-19 Apskrities virSininko [sakymas Nr. 02-1057;
Juridinis nuosavybés pagrindas 2012-06-11 Statybos uzbaigimo aklas SUA-20-120611-00219
= Sudaryta nuomos sutartis
Juriditial falktai Zr. NTRCDB igrasq
Zymos |rady néra
Daikto registravimas ir kadastro Zymos Zr. NTRCDB iérada
Registro pastabos ir nuorodos Buves adresas Birutés g. 21

Nuomoné dél alternatyvaus panaudojimo

Vertinamo turto panaudojimas pagal esama paskirj néra maksimalus ir geriausias verinamo objekto
panaudojimas. Turto vertintojo nuomone, turtas labiau tinka viesbugiy, maitinimo ar paslaugy, panaudojimui ir
alternatyvus panaudojimas bty tikslingas.

Vertinimo metodai

Lyginamasis matodas.

I8vada dél vertinamo nekilnojamojo turto rinkos vertés:

Vertinamo nekilnojamojo turto - Irklavimo bazeés, esancios adresu Birstono m., Birutés g. 19, rinkos verté turto vertés nustatymo dieng (2019-10-27) yra 981 800
Eur (devyni $imtai aStuoniasdesimt vienas takstantis astuoni Simtai eury).

Turlo verté nustatyta darant prielaida, kad turto
nustatymo nebuvo,

Turto vertintojas Aidas Liorentas
Nekilncjamojo turto vertintojo kvalifikaci
Nr. 000221, igduotas 2000 m. gruodZi

4
UAB ,Inreal” jgaliotas atstovas: Sonata Griciena
Irasymo | turlo arba verslo vertinimo veikla turinéiy tei

pazymejimo numeris Nr. 000049, iSduotas 2012 m:Tugpjag)

2
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1. BENDROJI DALIS

1.1. Bendrosios sgvokos

Sioje vertinimo ataskaitoje bendrosios savokos apibréziamos taip kaip nustatyta Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo
pagrindy statyme, Europos vertinimo standartuose; (VI -asis leidimas, 2016), Tarptautiniuose vertinimo standartuose (International
Valuation Standards), (2017).
*  Turtas - materialios, nematerialios ir finansinés vertybés, kurios gali bati rinkos sandoriy objektas. 1
* Nekilnojamasis turtas (nekilnojamasis daiktas) - 7emés sklypas ir su juo susije daiktai, kurie negali biti perkeliami i§ vienos
vietos | kita nepakeitus jy paskirties ir i§ esmeés nesumazinus jy vertés, taip pat turtas (kilnojamieji daiktai), kuri nekilnojamuoju pripazjsta
jstatymai. !
* Turto arba verslo vertintojas - Lietuvos Respublikos ar kitos valstybés narés pilietis, kitas fizinis asmuo, kuris naudojasi Europos
Sajungos teisés akty jam suteiktomis judéjimo valstybése narése teisémis, vertinantis turtg arba versla, !
* Turto arba verslo vertinimo paslaugos uzsakovas - fizinis asmuo, juridinis asmuo ar kita organizacija arba jy filialai, kuriems
pagal jy nuostatus suteika teisé sudaryti sutartis, sudare su turto arba verslo vertinimo jmone turto arba verslo vertinimo sutart].!
*» Turto arba verslo vertinimo jmoné - Lietuvos Respublikoje steigtas juridinis asmuo, kitos valstybés narés juridinis asmuo ar kita
organizacija arba ju filialai, kurie Lietuvos Respublikos teisés akty nustatyta tvarka veréiasi turto arba verslo vertinimo veikla. '
* Individualusis turto arba verslo vertinimas - turto arba verslo, atsizvelgiant { individualias jo savybes tam tikrg diena, vertinimas
atitinkamu turto arba verslo vertinimo metodu, kurio taikymo procediros ir tvarka nustatytos Turto ir verslo vertinimo metodikoje.!
* Turto arba verslo vertinimas - turto ir (arba) verslo vertés nustatymas pagal atitinkama turto arba verslo vertinimo metoda, kurio
taikymo procedaros ir tvarka nustatytos Turto ir verslo vertinimo metodikoje. !
» Neprivalomasis turto arba verslo vertinimas - turto arba verslo vertinimas, atliekamas uzsakovo iniciatyva, jo ir turto arba verslo
vertinimo jmonés arba nepriklausomo turto arba verslo vertintojo susitarimu.!
*  Privalomasis turto arba verslo vertinimas - turto arba verslo vertinimas, atliekamas Lietuvos Respublikos teisés akty nustatytais
atvejais, siekiant uztikrinti vieSuosius interesus. !
¢ Nekilnojamojo turto ekspertinis vertinimas - nekilnojamojo turto vertinimas, kai remiantis atskiry nekilnojamojo turto vienety
vertinimo patirtimi ir analize nustatomi vertinimo koeficientai, rodikliai ir kiti santykiniai lyginamieji dydziai, leidZiantys jvertinti panasias
savybes turintj turtg, 2
¢ Turto priklausinys - tai savarankiski pagrindiniam daiktui tarnauti skirti antraeiliai daiktai, kurie pagal savo savybes yra nuolat
susije su pagrindiniu daiktu.?
* Maksimalus ir geriausias panaudojimas - yra jo panaudojimas, kuris leidZia turta panaudoti produktyviausiu bidu, yra teisiskai
leistinas ir jnanomas finansiskai
o Zemés sklypas - teritorijos dalis, turinti nustatytas ribas, kadastro duomenis ir registruota Nekilnojamojo turto registre;s
» Sporto paskirties pastatai — pastatai skirti sportuoti: sporto saliy, teniso korty, baseiny, éiuozykly, jachtkluby, Saudykly, stadiony,
manieZy ir kiti pastatai;
* Poilsio paskirties pastatai — pastatai skirti poilsiui (poilsio namai, turizmo centrai, kempingy pastatai, kaimo turizmo pastatai,

vasarnamiai, medZiokles nameliai ir kiti poilsio pastatai);

! Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy statymo pakeitimo [statymas, 2011 m. birZzelio 22 d. Nr. X|-1497;

2 Dél Lietuvos respublikos vyriausybés 2005 m. rugséjo 29 d. nutarimo nr. 1049 ,dél nekilnojamojo turto vertinimo taisykliy patvirtinimo* pakeitimo, 2011
m, vasario 23 d. Nr. 234,

3R CK, Dalktiné teisé, 4.19 str., Valstybés Zinios, 2000 08 06, Nr. 74;

* Tarptautiniai vertinimo standartai (International Valuation Standards), 2017;

5 Lietuvos Respublikos Zemes |statymo pakeitimo [statymas (Zinios, 2004, Nr. 28-868);
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e Tarptautiniai vertinimo standartai — Tarptautinés vertinimo standarty tarybos parengtas ir patvirtintas dokumentas, kuriuo
nustatomi turto ir verslo vertinimo metody reikalavimai.

*  Europos vertinimo standartai - Europos vertintojy asociacijos grupés parengtas ir patvirtintas dokumentas, kuriuo nustatomi turto
ir verslo vertinimo metody reikalavimai.

1.2. Darbo apimties apradymas

Vertinimo uZsakovas kreipési su praSymu nustatyti turto rinkos verte. Uzsakovo prasymo pagrindu, pagal Lietuvos Respublikos
Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyme numatytus reikalavimus, tarp vertintojo ir uzsakovo dviem egzemplioriais buvo sudaryta
rasytiné vertinimo paslaugy sutartis. Su uzsakovu buvo radtu suderinta darbo apimtis ir pasiraSyta techniné uZduotis, kuri pateikta Sios
ataskaitos prieduose. Kai kurie darbo apimties punktai yra pateikti ir $ios ataskaitos apraSomojoje dalyje.

Vertintojas patvirtina, kad nustaté vertinamo turto egzistavimo faktg ir uzfiksavo jj fotonuotraukose. Taip pat buvo uzfiksuota kita
turto apzidros metu gauta informacija (apie turto teisinj rezima i kitus individualius pozymius). Atlikus turto apzilrg, buvo surasytas
apzidros aktas, kuris pateiktas $ios ataskaitos prieduose.

Remiantis auk$ciau iSvardintais veiksmais ir jy rezultatais, turto apZidros metu ir vertinimo eigoje surinkta ir apibendrinta

informacija, buvo atlikti skaiciavimai ir pateikta iSvada apie vertinamo turto verte bei surasyta turto rinkos vertés nustatymo ataskaita.

1.3. Turto vertintojo identifikavimas ir statusas

Vertintojas parei$kia, kad turto vertinimas yra atliktas ir ataskaita parengta UAB ,Inreal’, |. k. 300576166, vardu. Buveinés
adresas: Vilniaus g. 130, Siauliai, Lietuvos Respublika. Registro tvarkytojas - V| Registry centras wJuridiniy asmeny registras* (registro
numeris Nr. 093412). |rasymo | turto arba verslo vertinimo veikla turinéiy teise verstis asmeny sarasa pazymejimo numeris Nr. 00004,
iSduotas 2012 m. rugpjadio mén. 1 d. Vertinimo ataskaita parengé UAB ,Inreal* turto vertintojas Aidas Liorentas, turto vertintojo
kvalifikacijos paz. Nr. 000221. Turto ir verslo vertintojy profesinés atsakomybés draudimo liudijimas (polisas) PCAD 055358, draudimo
bendrové ,BTA Insurance Company* SE filialas Lietuvoje.

Vertintojas parei$kia, kad gali atlikti ir atlieka objektyvy ir nesaliskg vertinima;

Vertintojas pareiskia, kad néra susije su kokiais nors reikSmingais rySiais su vertinamu objektu ir su vertinima uZsakiusiu
uzsakovu, neturi vertinamo turto ar jo dalies nuosavybés ar kity teisiy { ji, taip pat kity asmeniniy interesy ir nusistatymy suinteresuoty
Saliy atzvilgiu;

Vertintojas pareiskia, kad turi pakankama kompetencijg vertinimui atlikti.

1.4. Kliento ir kity numatomy vartotojy identifikavimas ir vertinimo tikslas

UAB ,Inreal® $ig ataskaitg parengé uzsakovo Lietuvos sporto universiteto, jm.k.111951530, uzsakymu, kitu atveju, kai to
pageidauja uzsakovas (nuosavybés teisés perleidimo fikslu).

1.5. Vertinamo turto ar jsipareigojimo identifikavimas

Vertinamas turtas pastatas- Irklavimo bazé (u.nr. 1297-2000-3012) yra Birstono m., Birutés g. 19.

Prie nekilnojamojo turto objekto priklausiniy, kurie yra vertinami kartu su vertinamu turtu ir yra laikomi nekilnojamojo turto vertés
dalimi ir atskirai jie negali bati nuomojami (parducdami), priskiriami: elektros jvadas ir instaliacija, miesto vandentiekio ir nuoteky $alinimo

[vadai ir sistemos, miesto centriné 3ildymo sistema, apsauginé signalizacijos sistema.

1.6. Vertés nustatymo pagrindas

Atsizvelgiant | vertinimo tikslg ir atvej nustatoma turto rinkos verté kaip ji apibréZiama Lietuvos Respublikos turto ir verslo
vertinimo pagrindy jstatyme ir Tarptautiniuose turto vertinimo standartuose.

Ataskaitoje atlikti skaiciavimai ir iSvada surasyta Lietuvos Respublikos valiutos piniginio vieneto - euro iSraiska.
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1.7. Tyrimo apimtis

Sudarytos vertinimo paslaugy ir techninés uzduoties salygomis, atliekant vertinima, visiems tyrimams, apklausoms ar analizéms
kuriy atlikimui duomenys yra sukaupti vertintojo duomeny bazéje siekiant vertinimo tiksly, netaikomi jokie apribojimai. Visi kiti tyrimai,
apklausos ar analizés atliekami naudojantis tik vieai prieinama arba uzsakovo pateikta informacija. Visi kiti nepaminéti tyrimai,
apklausos ar analizés gali bati atliekami tik papildomu Saliy susitarimu, apie tai pazymint turto vertinimo ataskaitoje ir darby apimties
aprasyme.

Vertinimas atliekamas atsizvelgiant | vertinima turta ir vertinimo tiksla ir surinktus duomenis apie:

- vertinamo furto vietos buvimo socialinius, ekonominius rodiklius;

- vertinamo turto rinkos konjunktira;

- vertinamo turto teisinj rezima;

- turto pletros galimybes ir (arba) alternatyvy panaudojima,

1.8. Turto apzitros ir vertés nustatymo data

Vertintojas kartu su uZsakovo (turto savininko) atstovu apziaréjo turtg 2019-10-27. Turto verté nustatyta 2019-10-27 datai.
Vertinamo nekilnojamojo turto verté nustatyta atsizvelgiant | rinkos konjunktiros salygas vertinimo metu, darant prielaidg, kad nuo turto
apZidros iki ataskaitos paruosimo datos nekilnojamojo turto rinkos konjunktira bei turto baklé is esmés nepasikeité, todél vertintojas daro
prielaida, kad laiko faktorius vertinamo objekto rinkos vertei jtakos neturi. Turto vertés nustatymo ataskaita paruosta 2019-11-11.

1.9. Teisés aktai, metodiniai $altiniai ir informacija, kuria numatyta remtis, jos pobiidis ir $altiniai
* Turto apZilros medziaga (nuotraukos ir kt. surinkta informacija);
* Vertintojo duomeny banke sukaupti duomenys apie nekilnojamojo turto rinkg ir jos tendencijas, banky apzvalgos, kitos informacijos ir
atlikty darby (vertinimo ataskaituy) archyvai;
* Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo pakeitimo [statymas, 2011 m. birzelio 22 d. Nr. XI-1497;
* Turto arba verslo vertintojy profesinés efikos kodeksas, Lietuvos Respublikos finansy ministro 2012 m. balandzio 27 d. jsakymas Nr. 1K-
160;
o Tarptautiniai turto vertinimo standartai (International Valuation Standards), 2017;
e Europos vertinimo standartai; VIIl —asis leidimas, 2016;
e Lietuvos Respublikos centrinio banko skelbiami statistikos duomenys:
e Lietuvos Respublikos Konstitucija;
e Lietuvos Respublikos Civilinis kodeksas;
» Lietuvos Respublikos finansy ministro 2012 m balandzio 27 d. jsakymu Nr. 1K-159 patvirtinta ,Turto ir verslo vertinimo metodika™;
* Lietuvos vertintojy asociacijos, Turto vertinimo prieZiaros tarnybos mokymo kursy, sesijy ir seminary (1994-2019) medziaga;
* Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimas ,Dél Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. vasario 24 d. nutarimo nr. 205 ,Dél
Zemes jvertinimo tvarkos" ir kai kuriy su juo susijusiy Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimy pakeitimo®, 2008 m. rugséjo 3 d. Nr.
882;
e Patvirtintos UAB Inreal vertinimo taisyklés;
* Interaklyviis Zemélapiai: www.maps.It; www.registrucentras.It.
Informacija ir informacijos $altiniai kuriais atlikdamas vertinima vertintojas remési atskirai jos netikrindamas:
» UZsakovo (turto savininko) atstovo pateikta kadastriniy matavimy byla (Zidr. ataskaitos prieduose);

* Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSrasai (Zitr. ataskaitos prieduose).
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1.10. Patvirtinimas, kad vertinimas buvo atliktas pagal Tarptautinius vertinimo standartus ir Europos vertinimo standartus
» Vertinlojas patvirtina, kad vertinimas atliktas ir ataskaita surasyta pagal Tarptautinius vertinimo standartus. Vertinimo dieng galiojo
2017 metais patvirtinti Tarptautiniai vertinimo standartai;
* Vertintojas patvirtina, kad vertinimas atliktas ir ataskaita surasyta pagal Europos vertinimo standartus. Vertinimo dieng galiojo 2016
metais patvirtinti Europos vertinimo standartai (8-asis leidimas).

2. VERTINIMO PRIELAIDOS IR YPATYBES

2.1. Turto vertinimo salygos ir specialios prielaidos
Sioje vertinimo alaskaitoje bendrosios savokos apibréZiamos taip kaip nustatyta Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo
pagrindy [statyme, Europos vertinimo standartuose; (VI -asis leidimas, 2016), Tarptautiniuose vertinimo standartuose (Intemational

Valuation Standards), (2017).

* Vertinimas atliekamas darant prielaida, kad perleidziamam turtui nebus taikomi jokie suvarzymai dél to, kad juo naudojasi savininkas,
Ly. pirkéjas turés nuosavybés teisg | turta ir teising jo kontrole. Atliekant vertinima | bet kokj pranaduma, kuris atsiranda dél to, kad
savininkas naudojasi turtu neatsizvelgiama;

* Turtas visais esminiais atzvilgiais tenkina visus reikalavimus, Ly. yra pastatytas ir eksploatuojamas pagal visus Lietuvos Respublikos

[statymy keliamus reikalavimus, iskaitant atitikima galiojantiems teritorijy planavimo dokumentams, statybos ir iSplanavimo reikalavimus,

priegaisrinés saugos ir sveikatos apsaugos reikalavimus, norminius reikalavimus ir reglamentus, nuostatus ir kodeksus, taikomus

valstybés bei savivaldybés valdZios instancijy vertinamo turto atévilgiu. Vertinamas turtas privalo tenkinti visus aukiciau iSvardytus
reikalavimus. Jei netenkinamas bent vienas reikalavimas, tai gali lemti turto verte;

* Vertinamas turtas susideda tiek i$ auks¢iau paminéty nekilnojamojo turto objekty, tiek i§ $iy objekty priklausiniy, uztikrinangiy

vertinamo turto funkcionavima, kurie yra aprasyti Sios ataskaitos 1.5 skyriuje;

» Vertintojas neatliko detalaus vertinamo turto konstruktyviniy elementy tyrimo. Vertintojas nenumato kokiy nors paslépty faktoriy

buvimo, kurie gali turéti jtakos vertinamo objekto konstrukcijy buklei;

* Vertintojas pazymi, kad neatsako uz uzsakovo pateikty duomeny netiksluma, pasléptus defektus ir nustatyta turto verte, jei pateikty

duomeny tikslumas turéjo jtakos vertés nustatymui;

* Vertinimas atliekamas remiantis prielaida, kad neegzistuoja uzterstumo veiksniai arba i$laidos jy nukenksminimo darbams atlikii

materialinés {takos vertei neturi. Vertintojas nebuvo supazindinti su jokia tyrimy medzZiaga, informuojantia apie tersaly ar kenksmingy

medziagy buvima, Be to, vertintojas nebuvo pareigoti dométis vertinamo turto bei aplinkiniy valdy buvusiu ar esamu naudojimu, siekiant
nustatyti, ar dél to jie nebuvo uZtersti, todél Sioji remiasi tvirtinimu, kad minéti veiksniai neegzistavo ir neegzistuoja. Vertintojas neatsako
nei uz tersaly egzistavima, nei uZ ekspertizés atlikimg ar mokslines Zinias, reikalingas jy buvima nustatyti. Jeigu véliau paaiskés, jog

vertinamo objekto ribose ar gretimuose sklypuose egzistuoja tar3a arba turtas naudojamas (numatomas naudoti) veiklai, dél kurios §i

tarSa gali atsirasti, tada nustatytoji objekto verté gali sumazéti.

Prielaidy taikymolnetaikymo motyvai

- vadovaujantis technine uzduotimi, atiikdamas vertinima vertintojas atskirai netyré ir netikrino kai kuriy fakty, nurodyty Siose
prielaidose ar jy salygose;

- kai kurie i§ auksciau aptariamy veiksniy yra aktualds konkrec¢iam pirkéjui ir/arba savininkui, bet néra aktuals rinkos dalyviams
apskritai;

- vertintojas, atlikdamas vertinima, vadovavosi rinkos vertés sqvoka kaip apibréZta apibréziama Lietuvos Respublikos turto ir
verslo vertinimo pagrindy istatyme ir TVS. Rinkos savoka reiskia, kad pirkéjai ir pardavéjai keiciasi prekémis ir paslaugomis be jokiy

veiklos apribojimy.

2.2. Specialios prielaidos kaip apibrézta TVS
Specialios prielaidos kaip apibrézta TVS: Néra
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2.3, Ribojan¢ios salygos
* Turtas yra parduodamas atviroje rinkoje;
* Atliekamas neprivalomas turto arba verslo vertinimas;
» Turtas vertinamas ne kaip jvairaus turto suma, bet kaip vientisas objektas ir sudaro uzbaigta visuma;
» Vertinamo turto verté nustatyta pagal ataskaitoje nurodyty turto vertés nustatymo dienos bkle ir naudojimo salygas. Vertintojas
iSreiSkia nuomone apie verte turto vertés nustatymo dieng;
* Vertintojas naudojosi uZsakovo pateiktais dokumentais. Vertintojas vadovavosi V| Registry centras tvarkomame nekilnojamojo turto
registre uZregistruotais nuosavybés teises ir prievoles patvirtinanéiais faktais ir neatliko turto nuosavybeés dokumenty ekspertizés.
Ataskaitoje vertintojas neanalizavo uzsakovo verslo parametry ar turtiniy bei finansiniy {sipareigojimy;
* Vertintojas neprisiima jokios atsakomybés, susijusios su vertinamo turto nuosavybés ir nuomos teisémis, jy apsunkinimu bei
Suvarzymais. Vertintojai neprisiima [sipareigojimy dél Sioje ataskaitoje nustatyty turto veréiy, pasikeitus turto naudojimo salygoms, turto
fizinei baklei ar po jvykiy bei sprendimy, kurie gali atsirasti po datos, kuri Sioje ataskaitoje jvardinta kaip vertés nustatymo data;
* Vertinimas atliktas vadovaujantis Lietuvos Respublikos nustatytomis teisinémis ir metodinémis normomis bei Sios ataskaitos 1.9.
skyriuje nurodytais dokumentais, informacijos $altiniais, taip pat vertintojo pastebéjimais ir kita medziaga surinkta turto apziiros metu;
* Nustacius vertinimo klaidas arba netikslumus, vertintojas jsipareigoja nedelsiant pranesti apie tai uzsakowui ir, jam pageidaujant,
nemokamai pakoreguoti turto vertinimo ataskaitg;
* Parengti du vertinimo ataskaitos egzemplioriai, kuriy vienas skirtas uzsakovui, antrasis lieka turto vertintojui ir saugomas jo archyve
jstatymy nustatyta tvarka;
o Si ataskaita galioja ik pasirasyta originaliais vertinima_ atlikusiy ir jmonés jgalioty asmeny parasais ir patvirtinta UAB ,Inreal”
antspaudu,

2.4. Naudojimo, platinimo ir skelbimo apribojimai
* Turto vertinimo ataskaita yra uZsakovo nuosavybé ir gali biti teikiama arba viesinama usakovo nuodira tik fiems tretiesiems
asmenims, kurie yra nurodyti ataskaitoje ir tarp uzsakovo ir vertintojo sudarytoje paslaugy sutartyje. Ataskaita gali boti teikiama arba
viesinama uZsakovo tik atsizvelgiant | ataskaitoje ir tarp uzsakovo ir vertintojo sudarytoje paslaugy sutartyje nurodytomis aplinkybémis ir
tikslu.
* Ataskaita ar jos dalis ar nuoroda | jg negali bt skelbiama ar nurodoma jokiame dokumente ar kitaip vie$Sinama be rastisko UAB
,Inreal* sutikimo.
* Vertinima atiikgs vertintojas ir UAB ,Inreal, kurios vardu buvo atliktas vertinimas, neprisiima jokios atsakomybés, jei §i ataskaita bus
naudojama kitais tikslais ir atvejais, nei Sioje ataskaitoje ir paslaugy teikimo sutartyje nurodyti tikslai ir atvejai.
» Remiantis UAB ,Inreal” ir uzsakovo sudaryta sutartimi - visos autorinés teisés priklauso ataskaitos autoriams.
* Ataskaitoje komentarai, nuomoné ir iSvados yra pateikiamos, aptariamos ir nagrinéjamos tiek, kiek manoma esant reikalinga
nustatytai vertei pagristi konkreciu vertinimo atveju. Kitu vertinimo atveju (teikiant ataskaita mokes¢iy inspekcijai, teismui ar kt.)
ataskaitos turinys, forma ir apimtis gali kisti.
» Vertintojas, pasiraSgs $ig ataskaita, nejsipareigoja dalyvauti teisme ar liudyti kitu badu dél atiikto jvertinimo, i§skyrus oficlaly teismo
kvietimg, Vertintojo dalyvavimo salygos teisme ar bet kokioje kitoje institucijoje, susijusioje su $iuo turto vertinimu, turi biti i§ anksto

aptartos sudarytoje vertinimo sutartyje ar papildomais susitarimais.

3. VERTINAMO TURTO RINKOS APZVALGA IR PANAUDOJIMO PERSPEKTYVOS

3.1. Rinkos tendencijos ir bendro pobiidZio komentarai
EKONOMIKOS APZVALGA
Tomas Kipisas, Siauliy banko Taupymo ir Investavimo produkty vadovas
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Sulétsjusi pasaulio Okio raida Lietuvos ekonomikos kol kas pernelyg nenuskausmino, ta&iau | ateitj jau Zidrima santuriau. 2018
m. masy $alies BVP augo 3,6 proc. ir gerokai virsijo ES vidurkj, kuris sukasi apie 2 proc. Gerg plétros tempq palaiké vidaus paklausa.
Aktyvig mazmeninés prekybos veikia ir sparty namy Okiy vartojimg maitino didéjantis darbo uzmokestis ir nuosaiki infliacija, o
atsigavusios investicijos kompensavo pasyvesnés uzsienio prekybos poveiki. Tiesa, treciajj ketvirlj augimas buvo vienas léiausiy per
pastaruosius kelis metus. Prie to labiausiai prisidgjo prastesnis Zemés Gkio augaly derlius, sumazéjusi migkininkystés [moniy sukurta

pridetiné verté. Zemeés Ukyje sukuriama pridétiné verté siekia per 6 proc. Mazmeninés prekybos apimtys Listuvoje (mird. EUR)
BVP. Nepaisant to, Salies Gkio plétrai islieka gerai subalansuota ir kol | 12

kas nematyti rimty pavojaus Zenkly, nors ekonomikos augimas bus | 10 [
08
06
04 |/
prognoze, Lietuvos BVP augimas 2019-2020 m. sulétés iki aitinkamai 02

Iétesnis. DidZiausiomis Klitimis galima jvardinti sparty darbo jégos
sgnaudy kilima, lenkiantj darbo nasumo progresa, Remiantis EK

2,8ir 2,5 proc. - kukliausiai i§ visy Baltijos Saliy, 0,0 U
Letéjimas yra susijgs su létesne svarbiausiy prekybos partneriy

ukio plétra. UZsienio rinkose susiformave jtampos Zidiniai slopina
s Mazmenines prekybos apimiys Lieluvoe, mird. EUR (kaire skale)

=~ Metinis prekybos apiméiy kitimas, proc (desina skalé)
kilmés prekiy eksportas, tadiau tempas islieka aukstas, o Lietuvos Saltiis: Statistikos departamentas

tarptautinés prekybos aktyvuma. Maziau nei pemai kyla lietuviskos

eksportuotojai atrodo pakankamai atspards padidéjusiam neapibréztumui. Per 11 praéjusiy mety ménesiy Lietuvos prekiy ir paslaugy
eksportas augo 8,3 proc. (lietuviskos kilmes prekiy - 10,9 proc.), importas — 9,6 proc. Eksporto augima léme i8augusi naftos produkty
kaina, dideje tabako ir perdirbty tabako pakaitaly, [vairiy chemijos produkty eksporto kiekiai. Reeksporto efektas faktiskai iSnyko ir
palyginus su sparcia plétra 2017 m., pernai beveik neaugo. Verzlesnei eksporto ekspansijai apynasri taip pat uzdéjo maksimali gamybos
pajégumy apkrova ir nepakankamos investicijos  ju didinima, Prognozuojama, kad kitais metais eksporto augimas reik8mingai sulétés ir
tesieks 3-5 proc.

[sibégejanti ekonomika vis geriau atliepia asmeniniams gyventojy finansams. Pernai nedarbo lygis pasieké 5§ mety zemumas, o
vidutinis darbo uZzmokestis kilo per 9 proc. Paskutinj pusmet] vidutinis augimas agteléjo iki 10,3 proc. Toks Suolis gerokai pranoko bendrg
vidutin{ kainy lygio augima $alyje, kuris pernai dél sumazeéjusio importiniy veiksniy spaudimo smukteléjo iki 2,7 proc. Nuosaikesnj kainy
augima lemé mazéjusios pasauliniy Zaliavy kainos. Infliacija nezymiai pranoko Latvijos ir visos ES kainy lygio kitimq ir buvo daug
mazesné nei Estijoje, kur kainos vidutiniskai augo 3,4 proc. Kainy didéjima antroje mety puséje ribojo reik3mingiau pigusi nafta.

VerZlus darbo uzmokescio fondo augimas ir nuosaiki infliacija Zenkliai pagerino vartotojy perkamajg galig ir didino namy Tkiy
vartojima. Mazmeninés prekybos augimas pernai buvo solidus ir virsijo 6 proc. Salygos vartojimo augimui islieka geros — atlyginimai ir
perkamoji galia kyla, kainos auga léciau, kredito salygos patrauklios.

Deél sparciai auganciy darbo jégos sanaudy ir didelés kvalifikuoty darbuotojy paklausos darbo rinka atrodo i§sibalansavusi.
Apmokejima uZ darba taip pat didino politiniai sprendimai — minimalios algos pakelimas ir vieSojo administravimo darbuotojy uzmokescio
didinimas. Darbuotojy trikumas riboja naujy darbo viety skaiciaus augimg, o dirbanCiyjy skaicius pernai netgi émé mazéti. Dél
imigracijos politikos pokyiy, palengvinusiy uZsieniegiy i§ kaimyniniy ne ES $aliy isidarbinima Lietuvoje, pirma karta nuo 2001 m.
grynosios migracijos rodiklis priartéjo prie nulio. Tai turéty kazkiek absorbuoti darbo rinkoje kilusias jtampas.

Situacijg darbo rinkoje taip pat turéty palengvinti ir toliau svariai didéjancios investicijos. Tre€iaj pragjusiy mety ketvirtj
materialinés investicijos Salyje augo per 7 proc., o verslo nuotaiky rodiklis pasieké aukstiausig lygj per desimtmet]. Stipriai pagauséjo
investicijy | statyba, ypaé infrastruktiros ir inZinerinius objektus. Augimo tempas buvo sparéiausias nuo 2014 m. Aktyvumg galima sieti
su pagyvéjusiu ES paramos sisavinimu. Po keliy mety pertraukos statyby sektorius vél tapo reikSminga $alies tkio raidos dedamagja.
Namy, dkiy basto paskoly portfelis per paskutinius 12 mén. iki 2018 m. liepos men. augo per 8 proc. Nuvylé vangesnés investicijos |
masinas ir jrenginius, taciau dziugino sparéiai kilusios investicijos [ gamybos priemones. Tai vienintelé galimybé slopinti tampa darbo
rinkoje ir plésti bei efektyvinti ribotus pajegumus. Nedarbo lygis jau kur laikg balansuoja ties istorinémis Zemumomis, todél Sis rezervas
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atrodo iSnaudotas. Investicijos Siemet Lietuvoje turéty ir toliau stabiliai augti dél didesnio ES &Sy panaudojimo. Auganti $alies
ekonomika, geréjantys lukesGiai ir didgjanéios investicijos toliau skatino verslo ir namy 0kiy kreditavima. |siskolinimo lygis pasieké 5
mety aukstumas, taciau atitiko ekonominés raidos realijas. Privagioms [monéms pernai iki liepos mén. pabaigos buvo isduota 8,3 proc.
daugiau kredity nei prie§ metus, namy dkiams - 7,5 proc. Vartojimo INVESTICLIY PASISKIRSTYMAS PAGAL NT SEKTORIUS
paskoly portfelis augo 5,2 proc., basto paskoly - 8,1 proc. LIETUVOJE

RINKOS APZVALGA

Robertas Zulpa, INREAL grupés NT rinkos tyrimy vadovas Industrinis

VERSLO CENTRAI. Palanki ekonominé aplinka, auganéios -
paslaugy sektoriaus jmoniy pajamos ir aktyvi tarptautiniy bei vietiniy
imoniy_plétra lemia, jog keleta pastaryjy mety biury segmentas yra

ypatingai aktyvus ir likvidus, o paklausa modemiems biurams - itin
didelé. Blural

PREKYBOS CENTRAI. Mazmeninés prekybos apimtys | 29%
Lietuvoje per 2018 metus, lyginant su atitinkamu laikotarpiu prie$
metus, padidéjo 10,1 proc. Panasiu tempu jos Lietuvoje auga jau ne

Salvinis Ober-Haoe® / 181 pusm

vienerius metus,

Pagrindinés prielaidos, leidZiancios tikétis tolesnio mazmeninés prekybos apiméiy augimo, yra teigiami gyventojy lokeséiai,
stabiliai Zemas nedarbo lygis bei sparéiai augantis darbo uzmokestis. Sie faktoriai lemia gyventojy pajamy, perkamosios galios ir
vartojimo augima,’

Lietuva: Makroekonominiai rodikliai2

(jei nepazymeéta kitaip, metiniai pokyciai palyginamosiomis kainomis, proc.)

2016 2017 2018 20M%F  2020F
BvVP 23 38 33 3.0 25
Namy bkiy vartojimo iilaidos 4.9 3.9 4.4 4.0 25
Bendrojo formavimas®, ~0.5 73 65 5.0 4.0
metrve painti proc, e

Eksportas 35 13.2 50 40 3.0

Nedarbo lygis. proc. 79 71 64 6.2 59
Vidutine metiné infliacija, proc, 0.7 37 28 25 24
Vidutinis gross darbo uimokestis. 19 81 9.0 10.0 6.0
metinis pokytis, proc.

KOMERCINIO NEKILNOJAMOJO TURTO RINKOS KOMENTARAS

Saltinis; ,OberHaus"

Stambaus komercinés paskirties nekilnojamojo turto jsigiimo apimtys Lietuvoje 2018 mety pirmajj pusmetj parodé isties
neblogus rezultatus. ,OberHaus" duomenimis, per $iy mety pirmajj pusmet] Lietuvoje buvo sudaryti 8 investiciniai sandoriai, kuriy metu
sigyta moderaus komercinio turto (biurai, prekybinés, sandéliavimo ir gamybings paskirties pastatai ir patalpos, kuriy verté ne
mazesné nei 1,5 min. eury) uz 246 min. eury. Palyginus su rekordiniais 2017 metais, kuomet per visus metus Lietuvoje buvo jsigyta
modemaus komercings paskirties turto uz 312 min. eury, tai iy mety pusmedio rezultatas isties ispidingas. Zinoma, dél savo mazo
investiciniy sandoriy rinkos dydzZio ir tokiy sandoriy nepastovumo yra sudétinga ivertinti visy mety rezultata, kadangi keli didesni

1 hitps://www.inreal Ifile/1/3/3/1/Ekonomikos-ir-NT-rinkos-apzvalga-2018_2019_INREAL-SB-COBALT pdf
2 https:/fwww.luminor It/t/analitiku-prognozes/kliuciu-ruozas-pries-akis-metas-treniruoti-silpnasias-grandis
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sandoriai gali stipriai pakoreguoti galutinj pusmegio ar metinj rezultata. Taciau skaiciuojant ir $iy mety antrojo pusmegio pradzioje jau
Ivykusius bei planucjamus investicinius sandorius, galima matyti, kad bendra 2018 metais iSleista pinigy suma tokiam turtui isigyti bus
tikrai didesné nei 2015 (272 min. eury) ir 2016 metais (260 min. eury). O iki rekordinio 2017 mety rezultato traksta tikrai nedaug ir yra
|abai didelé tikimybe, kad Siemet bus fiksuotas naujas investiciniy sandoriy rekordas.

Palanki verslo bei ekonominé aplinka lemia, jog $iuo metu biury segmentas yra labai aktyvus ir likvidus, paklausa moderniems
biurams - itin didelé, o nuomininky spektras vairus - nuo vietiniy pletrg vykdanCiy jmoniy iki velkla pradedanciy uzsienio kompanijy.!

3.2, Turto buvimo vietos ekonominé ir socialiné aplinka

Vertinamas nekilnojamojo turto objektas yra Birétono mieste.

Birstonas yra vienas seniausiy balneologijos kurorty Lietuvoje. Jo istorija atsekta iki pat ViduramZiy. Pirmg karta minimas 1382
m. Vygando Marburgie¢io ,Naujojoje Prasijos kronikoje. 1995 m. jkurta Birtono miesto savivaldybé. Prie jos 1999 m. gruodZio 21 d.
prijungta vakariné dalis Prieny rajono (Birstono Vienkiemio ir Nemajiny kadastrinés vietovés, t. y. Birstono senidnija), savivaldybé
pervadinta Birstono savivaldybe.2009 m. balandzio 24 d. savivaldybes tarybos sprendimu Nr. TS-68 [steigtos 7 senitnaitijos. Birtonas —
unikalus Nemuno kilpose jsikiirgs Lietuvos kurortas. Net 90 proc. Birstono savivaldybes teritorijos yra Nemuno kilpy regioninio parko
teritorijoje, o mineralinis vanduo, iSgaunamas i§ Zemés gelmiy, yra svarbiausias Bir§tono kurorto gyvavimo bei augimo skatintojas
nikalds gamtiniai istekliai ir iskirtinis vietovés krastovaizdis nuo seno vilioja poilsiautojus apsilankyti Birtone ir jo apylinkése. Nemuno
vingiuose Zaliuojantys miskai mena karaligkasias medziokles, kuomet Zvérindiaus miske aidéjes Vytauto DidZiojo medzioklés ragas
pramogauti kvieté to meto Europos karaliskyjy $eimy narius.

BirStonas ~ tarptautiniy sveikatinimo paslaugy kurortas Lietuvoje, garséjantis unikalia gamta, Nemuno kilpy vingiais, mineraliniu
vandeniu ir karaliSkomis Saknimis. Kurortas apdovanotas natiralios gamtos turtais: trykStanciais mineralinio vandens 3altiniais,
gydomuoju purvu, $variu oru ir palankiu sveikatai klimatu. Kurortas didziuojasi Europoje pripaZintu ir vertinamu mineraliniu vandeniu,

kurio sudétyje yra daug bromo.

ju-jau-laukia-mineralinio-vandens-pramogos- i Zioreta 2019-

11-11 13.30 val,

3.3. Maksimalus ir geriausias panaudojimas

Maksimalus ir geriausias panaudojimas ~ yra jo panaudojimas, kuris leidzia turtq panaudoti produktyviausiu bidu, yra teisiskai
leistinas ir jnanomas finansiskai.?

Nustatant maksimaly ir geriausig panaudojima;

a) nustatoma, ar atitinkamas panaudojimas yra jmanomas, atsizvelgiama | tai, ka rinkos dalyviai laikyty protingu;

b) pagal teisétumo reikalavima atsizvelgiama | bet kokius turto naudojimui taikomus apribojimus;

c) vykdant reikalavima, kad panaudojimas bity finansiskai jmanomas, vertinama, ar alternatyvus fiziskai jmanomas ir teisétas
panaudojimas sukurty tipiniam rinkos dalyviui pakankama graza, virsijanciq didesng, nei esama graZa, atsizvelgiant | panaudojimo
pobldZio pakeitimo sgnaudas.

Vertinamas turtas pastatas - irklavimo bazé yra adresu Birstono m., Birutés g. 19. Pastato iplanavimas, jrengimas salygoja
vertintojo nuomong, kad vertinamo turto panaudojimas pagal esamg (sporto) paskirtj néra maksimalus ir geriausias vertinamo objekto
panaudojimas, alternatyvus ( poilsio, maitinimo, viesbutio) panaudojimas bity fikslingas. Vertintojas pazymi, kad nustatant turto verte,

vertintojas rémesi geriausio ir maksimalaus panaudojimo analize.

" https://www.ober-haus.Itiwp-contentiuploads/OH-Komercinis-2018--pusm.pdf
? Tarptautinial vertinimo standartai (International Valuation Standards), 2017

1"
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4. BENDROJI VERTINAMO TURTO IR VIETOS (GRETIMYBIU) CHARAKTERISTIKA

4.1. Vertinamo turto aprasymas

Vertinamas objektas yra Birstono m., Birutés g. 19. Objektas yra Birstono miesto centrinéje dalyje.Tai poilsiné miesto zona ant
Nemuno kranto, $alia Birstono Sv.Antano Paduvietio baznyCios. PrivaZiavimas geras (asfaltuotomis gatvémis) ir patogus. Teritorija,
kurioje yra vertinamas pastatas, netaisyklingo daugiakampio formos, aptverta tvora, aikételé asfaltuota.

3 7
L

.......

Zemés sklypas, kuriame stovi pastatas-irklavimo bazé nuosavybes teise priklauso Lietuvos Respublikai, jam naudotis sudaryta
panaudos sutartis.

Zemés sklypo paskirtis — kita, nagumo balas - 40.

Zemés sklypas yra 0,6736 ha bendro ploto.

Zemés sklypo forma — netaisyklingas daugiakampis, suformuotas atliekant kadastrinius matavimus.
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Vertinamo turto fotofragmentai:

Aplinka

Uzstatyto Zemés sklypo vaizdas P UZstatyto Zemés sklypo vaizdas

Pastatas -Pastatas- Irklavimo bazé, plane pazyméta indeksu 1C3p, yra 1972 mety statybos, 2012 mety rekonstravimo,
baigtumas 100 proc. Pastatas yra 3 aukSty, bendras plotas ~ 280485 kv.m. Patalpy eksplikacija pateikta prieduose (kadastriniy
matavimy byloje).

Pastato konstrukcijos: pamatai - gelzbetonis, sienos - plyty miro, perdanga- gelZbetonis, stogas — $laitinis, stogo danga -
bitumas ( rekonstravimo metu stogas pakeistas | metalo lakstus, teisigkai nejregistruota). Langai — plastikiniy rémy su stiklo paketais,
iéjimo durys — plastikinio rémo su stiklu, vartai — segmentiniai pakeliami.

Komunikacijos ir inZinering jranga: elektros jvadas ir instaliacija, miesto vandentiekio ir nuoteky 3alinimo [vadai ir sistemos,
miesto centriné Sildymo sistema, apsauginé signalizacijos sistema.

Apzilros metu pastatas buvo normalios fizinés biklés, patalpoms reikalingas remontas, pagal paskirtj nenaudojamas. Pastatg
sudaro kabinetai, gamybinés patalpos, pagalbinés patalpos, poilsio patalpos, sporto salé ( rekonstravimo metu pilnai renovuota kaip
konferencijy salé - zr. nuotraukas, patalpa 3-24), san. mazgai ir kt Visame pastate pilnai pakeista elekiros instaliacija, pakeistas
vamzdynas ir radiatoriai, jvesta rekuperaciné $ildymo- védinimo sistema.

Vidaus apdaila: kabinetuose grindys - laminuota danga, sienos, lubos — dazai; gamybinése patalpose grindys - lieto betono,

sienos — dazai; san. mazguose grindys, sienos - plytelés, lubos — dazai. Patalpoms reikalingas remontas.



Pastato fotofragmentai: _

Nekilnojamojo turto vertinima ataskaita

Bir&tonas m., Birutéa g. 19
2019-10-27

Rekuperatorius

San mazgas
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Elingy vidus




Pirmo aukéto patal
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Pirmo auksto patalpa
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Antras aukétas h B e Antras aukétas
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Antra auktas

Antro auksto patalpos
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San.mazgas
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Antro auksto patalpa

Antro auksto patalpa
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Rekonstruota sporto salé ( 3-24)

Rekonstruota sporto salé ( 3-24)
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Rekonstruota sporto salé ( 3-24)

Vidaus fragrnens
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Tregio auksto patalpa - Trecio auksto patalpa

V_aizd_qs pro Iangus_ -

Nemuno pékrahfe




4.2. Vertinamo turto teisinis rezimas ir individualiis pozymiai

" Duomenys apie zemés skiypa

Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita
Birstonas m,, Birutés g. 19

2019-10-27

Pastato fasado fragmentai

[ ~ Pavadinimas | paskirtis/ | o | . ] S Rl

‘_ naudojimo bidas s Kéj:lastnms ﬂr. | Umlilus Nr_ Registro _n_r.

‘ Zemés siypas Kt TR I Ea ‘ 1201-0003-0106 \ 1211758
Matavimy tipas - | Zemés skiypas suformuotas atiekant k kadastrinius matavimus
| Valdymo forma | Nuosavybés teise

g_N_y_osavybé | Lietuvos Respublika a.k. 111105555 =
Juridinis pagrindas 2000-12-27 Valdybos potvarkis Nr. 234

‘ Valstybés ir savivaldybiy zemés patikéjimo
teisé

Valstybines zemés patikéjimo teisé
Zr. NTRCDB i§rasa

Kitos daiktinés teisés o | lra%ynéra = .
| Juridiniai faktai - | 2 NTRCDBisradq
_“ymos RS rady néra

 Specialios naudojimo salygos | Zr. NTRCDB |§rasq

| Daikto registravimas ir kadastro zymos lrasynera
| Registro pastabos ir nuorodos [rady néra

Plotas, ha
0,6736
1
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Zemés sklypo plano vaizdas !

T
o N e e S — : i P .
. Pavadinimas, Zzyméjimas plane / paskirtis Unikalus nr. I|Rggi5tf° n,-‘|5tathl:: elt;iemcmto Pl otas N ‘ Ver:u:zma
(T Pastatgzolggawmo 02810 | 1a97.20003012 | 202583 | 19722012 260485 | 111 (visas)
Valdymo forma Nuosavybes teise ' NG = ]
| Nuosavybé _' Lietuvos Res Respublrkaak 111105555 '

Jundmis nuosavybés pagrindas

1997-03-19 Apskrities virgininko [sakymas Nr. 02-1057:
2012-06-11 Statybos uzbaigimo aktas SUA-20-120611-00219

| Juridiniai faktal

| Zymos ‘ ]
!_E_lalkto registravimas ir kadastro zymos
Registro pastabos ir nuorodos

Sudaryta nuomos sutartis
| Zr. NTRCDB idra8g

[raéq néra
| Zr.NTRCDB 3idradq
Buwgs adresas Birutés g. 21

Kita informacija

|z NTRCDS israsa
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5. TURTO VERTES NUSTATYMO PAGRINDIMAS

3.1. Lietuvos Respublikoje taikomi turto vertinimo metodai arba jy deriniai

Turtg rinkoje, suvokiant ji kaip rinkos ir investicijy objekta, galima jvertinti taikant kelis pagrindinius turto vertés nustatymo
metodus pagristus: pirkimo — pardavimo rinkoje poZiriu, pajamy pozidriu, turto ilaidy (kasty) pozZidriu. Sie poziariai, alsizvelgiant j turto |
maksimaly ir geriausia panaudojima, salygoja konkretaus turto objekto verte ir kaing rinkoje.

Vertinant turta taikomi;"

* Lyginamasis metodas:

*  [Slaidy (kasty) metodas;

¢ Pajamy metodas:

¢ Auksciau iSvardinty metody deriniai,

5.2, Vertinimo metodo ar metody derinio pasirinkimas

Norint nustatyti verte turto vertinimas atlickamas ne maziau kaip dviem metodais. Trys pagrindiniai TVS pagrindy dokumente
apibadinti ir apibrézti vertinimo metodai yra pagrindiniai vertinimo metodai. Visi &ie metodai yra grindziami ekonominiais kainy
pusiausvyros, naudos numatymo ir pakeiciamumo principais.

Praktikoje yra taikomi $ie turto vertinimo metodai arba Jy deriniai:

= Lyginamasis metodas;

* I3laidy (kasty) metodas:

e Pajamy metodas;

Vertinimo metodai arba metody derinys pasirenkami atsizvelgiant | vertinimo atvej

Lyginamasis metodas

Lyginamojo metodo esmé yra palyginimas, ty. turto rinkos verté nustatoma palyginus analogi$ky objekty faktiniy sandoriy
kainas, kartu atsizvelgiant | nedidelius vertinamo turto bei jo analogo skirtumus. Vertinimas pagristas tiesioginiu vertinamojo objekto
lyginimu su panasiy objekty sandoriy kainomis. Rinkos kaina nustatoma tokia, kurig sumokety tipiskas pirkejas u2 analogiskg savo
kokybe ir naudingumu objekta.

Lyginamojo metodo taikymo ar netaikymo pagrindimo aplinkybés

Buvo analizuojami vertintojo turimi bei V| Registry centras uZfiksuoti duomenys apie per 36 ménesius iki vertinimo datos Birétono
ir kituose panasiuose kurortiniuose miestuose \vykg panasaus turto kompleksy pirkimo — pardavimo sandoriai, taip pat komerciniai
pasillymai. Atlikus palyginamyjy sandoriy analizg nustatyta, kad rinkoje yra [vyke panasaus turto pirkimo — pardavimo sandoriy, yra

— komerciniy pasiilymy, todel lyginamasis metodas siuo atveju buvo taikytas.

I$laidy (kasty) metodas

ISlaidy (ka$ty) metodu nustatoma atkuriamoji turto verté. ISlaidy (kasty) metodo esme — prielaida, kad kaina, kurig pirkéjas
rinkoje mokety uz vertinama turtg, jeigu tam poveikio neturety tokie veiksniai kaip laikas, rizika ar ki, baty ne didesné nei analogisko
turto jsigijimo, pagaminimo, atkarimo, algaminimo, atstatymo (jrengimo) kaina. ISlaidy (kasty) metodas taikomas apskaiciuojant
specialios paskirties ar retai rinkoje parduodamy objekty verte, kai lyginamuoju metodu ar pajamy metodu turto rinkos vertés nustatyti
nejmanoma. Esant nurodytoms aplinkybems, iSlaidy (kasty) metodu nustatyta atkuriamoji turto verté laikoma turto rinkos verte. ISlaidy
(kasty) metodu turto verté nustatoma dviem elapais:

- nustatomos vertinamo turto sukarimo (statybos ir pan.) sgnaudos;

- Nustatomas vertinamo turto nuvertéjimas.

Vertinamo turto sukirimo sanaudos nustatomos vienu i §iy skaigiavimo modeliy;

! Lietuvos Respublikos finansy ministro 2012-04-27 [sakymu Nr. 1K-159 patvirtinta , Turto ir verslo vertinimo metodika®
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- vertinamo turto sukarimo skaigiavimo modeliu:

- vertinamo turto pakeitimo kitu turtu skaigiavime modeliu.

Apskaiciavus vertinamo turto sukarimo sanaudas, daromos (jeigu batina) jy pataisos. Pataisos koeficientais pripaZjstami
Lietuvos statistikos departamento viesai skelbiami oficialds kainy indeksai. Jeigu konkreiai ekonominei veiklai pataisos koeficientai
nenustatyti, pataisa daroma taikant bendrajj $alies vartojimo kainy indeksa.

Vertinamo turto nuvertgjimas (fizinis ir (arba) funkcinis, ir (arba) ekonominis) nustatomas vienu i $iy skaitiavimo modeliy;

- suskaidymo skaitiavimo modeliu;

- gyvavimo amziaus skai¢iavimo modeliu:

- rinkos pokyciy skaiéiavimo modeliu.

I$laidy (kasty) metodo taikymo ar netaikymo pagrindimo aplinkybés

ISlaidy (kasty) metodas taikomas apskaiciuojant specialios paskirties ar retai rinkoje parduodamy objekty verte, kai lyginamuoju
metodu ar pajamy metodu turto rinkos vertés nustatyti nejmanoma, ir tik esant nurodytoms aplinkybéms, iSlaidy (kasty) metodu
nustatyta atkuriamoji turto verté laikoma turto rinkos verte. Kadangi lyginamuoju metodu turto verte nustatyti imanoma, be to, vertinamas
turtas néra priskirtinas specialios paskirties ar retai rinkoje parduodamy objekty kategorijai - islaidy (kasty) metodo taikymas nustatant
vertinamo turto rinkos verte néra tinkamas.

Pajamy metodas

Pajamy metodu nustatoma turto rinkos verté. Pajamy metodo esmé — turto teikiamos naudos — grynuyjy bisimyjy pinigy srauty
perskaiciavimas | turto vertg. Pajamy metodu gali biti vertinamas tik tas lurtas, kuris duoda ar gali duoti pajamas. Vertinant turta pajamy
metodu talkomi ie skai¢iavimo badai:

- diskontuoty pinigy srauty skaitiavimo bidas:

- kapitalizavimo skai¢iavimo bidas;

- kit tarptautinéje praktikoje taikomi skaiciavimo badai.

Taikant diskontuoty pinigy srauty skai¢iavimo bada, turto verte apskai¢iuojama kaip grynyjy basimujy pinigy srauty
dabarting verté. Su turtu susije grynieji basimieji pinigy srautai skaiciuojami pagal esama turto biklg arba maksimaly ir geriausig jo
panaudojim (kai maksimalus ir geriausias turto panaudojimas teisigkai galimas ir finansiSkai jmanomas). Apskaiciucjant grynuosius
basimuosius pinigy srautus jtraukiama:

- pajamos, numatomos gauti nuolat naudojant turt;

- numatomos islaidos, susijusios su to turto naudajimy;

- remonto ir eksploatavimo iSlaidos, reikalingos turtui iSlaikyti tokios bklés, kuri leisty gauti pajamas pagal grynuosius
bisimuosius pinigy srautus;

- pinigy suma, numatoma gauti perleidus turta grynyjy busimyjy pinigy srauty laikotarpio pabaigoje, jei ji yra pagristai tikétina.

Kapitalizavimo skai¢iavimo bddas dazniausiai taikomas, kai numatomi grynujy basimyjy pinigy srautai kinta tolydziai. Taikant
kapitalizavimo skaiciavimo buida, pajamy baze gali bti veiklos pajamos arba grynosios pajamos. Parinkus pajamy baze, atliekamos
pataisos (jeigu btina), panaikinant nebadingas (atsitiktines) pajamas ar iSlaidas, ir apskaiciucjamos grynosios koreguotos pajamos.
Turto verté, taikant kapitalizavimo skai¢iavimo buda, apskaitiuojama kapitalizuojant grynasias koreguotas pajamas (grynasias
koreguotas pajamas pagal pasirinkta pajamy baze dalinant i§ kapitalizavimo normos).

Pajamy metodo taikymo ar netaikymo pagrindimo aplinkybés

Atsizvelgiant | tai, kad tokio pobiidzio vertinamas objektas priskiriamas prie retai rinkoje nuomojamy objekty i kad vertintojas
neturi sukaupgs pakankamai duomeny apie panasaus turto nuomos kainas, uzimtuma, i8laidas ( kadangi pastatas néra pilnai
renovuotas ,dalis patalpy dél blogos fizinés biklés néra tinkamos nuomai ), pajamy metodas $iuo vertinimo atveju netaikomas.
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5.3. Svarbiausieji turto vertés nustatymo kriterijai '
* vertinamo turto arba verslo buvimo vietos ekonominiai, socialiniai rodikliai;
* vertinamo turto arba verslo rinkos konjunktra ir finansavimo salygos;
* vertinamo turto arba verslo teisin] reZzimas (nuosavybeés teise, kitos daiktinés teisés, juridiniai faktai, specialios naudojimo salygos
ir kt);

* turto arba verslo plétros galimybés ir (arba) alternatyvus panaudojimas.

5.4. Turto vertinimas lyginamuoju metodu, skaigiavimai ir rezultatai

Lyginamojo metodo esmé — turto palyginimas su analogisku arba panasiu turtu, kuriy sandoriy kainos yra Zinomos turto
vertintojui.

Taikant lyginamajj metoda palyginamos analogisko arba panasaus turto sandoriy kainos:

*  surenkama informacija apie ne maziau kaip 3 per paskutinius 36 ménesius iki vertinimo datos jvykusiy analogigko arba
panasaus turto sandoriy kainas;

*  [vertinami vertinamo turto ir analogisko arba panasaus turto, su kuriuo lyginamas vertinamas turtas, skirtumai ir daromos
(jeigu batina) analogiko arba panasaus turto sandoriy kainy pataisos laiko, vietos, kity salygy, iéreiskiandiy vertinamo turto ir analogisko
arba panasaus turto skirtumus, poZiariu.

Duomenys apie lyginamuosius objektus renkami:

*  turto vertintojo asmeniniame duomeny banke;

®  UAB,INREAL" nekilnojamo turto sandoriy ir pasidlos duomeny banke;

*  Valstybés jmonés Registry centras duomeny banke;

*  apklausiant sandoriy dalyvius, notary biurus;

*  apklausiant nekilnojamojo turto prekybos jmones ir agentaras;

*  kituose informacijos Saltiniuose ir internetingje erdvéje (portaluose Www.aruodas.It; www.city24.It; www.alio.It; www.plius.It
ir kt.).

Analogisko arba panadaus turto, su kuriuo lyginamas vertinamas turtas pasirinkimo aplinkybés.

Objektai, su kuriais yra lyginamas vertinamas turtas ir kuriems buvo atliekamos sandoriy kainy pataisos, buvo atrinkfi
vadovaujantis ia tvarka:

- vertintojas, atsizvelgdamas | vertinamo turto tipa, paskirt, jo dislokacijos ir fizines savybes, atliko uzklausg V| Registry centras
duomeny bazése (,NT sandoriy kainy paieska‘) pagal vertintojo suformuluotus atrankos kriterijus, sandorio laikg (sandoriai jvykdyti per
paskutinius 36 ménesiy iki vertés nustatymo datos), lyginamujy objekty buvimo vietg (prioritetas teikiamas kurortiniams miestams),
objekto plotg bei kitus reik$mingus atrankos kriterijus, priklausanius nuo konkretaus vertinamo objekto.

- i§ visy vertintojo uZklausoje esaniy lyginamyjy sandoriy, atitinkaniy vertintojo uzduotus kriterijus, vertintojas parinko, jo
nuomone, panasiausius | vertinama turta lyginamuosius sandorius (objektus). Esant didesniam skaiciui panasiy (arba salyginai panasiy)
lyginamujy objekty, vertintojas skai¢iavimuose naudojo tuos sandorius, apie kuriuos disponuoja daugiausia informacijos (t.y. tokiy
sandoriy ir parduoto turto detalés vertintojui geriau Zinomos, nei likusiy). Atrinkes tinkamus lyginamuosius sandorius turto vertintojas
pasizymi visas nepanasias (skirtingas) vertinamo ir palyginamujy objekty savybes ir, atlikes turto sandoriy kainy pataisas, apskaitiuoja
koreguota vertinamo objekto verte, kiekvieno lyginamojo sandorio pagrindu. Koreguota lyginamojo objekto kaina apskaiciuojama pagal
formule:

RV=PK+PVi+PVz+....PV,:!

! Lietuvos Respublikos finansy ministro 2012-04-27 jsakymu Nr, 1K-159 patvirtinta , Turto i verslo vertinimo metodika®
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RV - vertinamo objekto rinkos verté; PK - palyginamojo objekto pardavimo kaina; PV - patikslinimy verté.

Atliekant vertinima, i§ visy vertintojo uzklausoje esanciy lyginamujy sandoriy, atitinkanciy vertintojo uzduotus kriterijus, buvo
analizuojami vertintojo turimi duomenys apie per paskutinius 36 mén. iki vertinimo datos Birstono ir panasiuose miestuose jvykusius
analogisko turto, panasaus ploto, statybos mety, pastaty pirkimo - pardavimo sandorius. Atsizvelgiant | tai, kad néra pakankamai
{vykusiy_pirkimo-pardavimo sandoriy, vertés skaiciavimams turto vertintojas pasirinko sandorius i§ $iuo metu esanciy pasitlymy
internetiniuose portaluose, koreguojant ploto vieneto vertes pagal lemiancius faktorius.

Vertinamo turto ir analogigko/panagaus turto kainy skirtumy taikymo batinumo pagrindimo aplinkybés

Pataisos yra skaiciuotos atsizvelgiant | esama Birstono ir kity kurortiniy miesty nekilnojamojo turto rinkos konjunktira, kainy,
lygius bei dinamika vertinimo metu ir lyginamujy objekty pirkimo — pardavimo metu, taip pat vertinamojo ir lyginamujy objekty buvime
vieta, socialing ir inZinering infrastruktdra ir kitus faktorius, lemiangius vertinamo turto verte, ty. visus velksnius, deél kuriy gali bt
mokamos skirtingos kainos uZ skirtingomis savybemis pasiZymingius objektus.

Darydamas (jeigu batina) analogisko arba panasaus turto sandoriy kainy pataisas, turto vertintojas taiké kokybinj skaitiavimo
model| - t.y. taiké ekspertiniu palyginimo badu nustatytas pataisas procentais.

Turto vertés skaiciavimai ir taikyty pataisy aprasymai pateikti Zemiau esanéiose 5.4.1 - 5.4.2 lentelése.

Pastato vertés apskaiciavimas 5.4.1 lentelé
DUOMENYS OBJEKTAS PALYGINIMAS Nr.1 PALYGINIMAS Nr.2 PALYGINIMAS Nr.3
= Duomeny $altinis* L o s Wwww.aruodas. It www.aruodas It UAB Inreal DB
Adresas Birutés g. 19, Birstonas Palanga, Maironiog. | Druskininkai, Dineikos g. “m*“"'“k:['} Vsehls'sm g Nr.
Pardavimo kaina,€ i e ST RN 600000 1300000 550000
1 kv.m. kaina, € B ey ik 442 423 272
Vertés pataisa Aprasymas ApraSymas | Pataisa | Aprasymas | Pataisa Aprasymas Pataisa
Sandorio data ¢ SR G T | Sidloma -10% Sitlloma -10% 2019-03-01 0%
Bendras plotas, kv.m. 280485 1 358,00 0% 3 075,29 0% 202198 0%
= StatybcsrRekonstmkcijos metai/ 197212012 n.d. 0% 1974 0% 1987/2012 0%
konstrukcija Plyty miras Analogi$ka Analogigka Analogiska
Bﬁﬂdfa patalsa. % R RS MR T ] P ! _10% ARSES i _10«% i 0%
Bendra pataisa, € T | 42 0
Koreguota 1 kv.m. pardavimo kaina, € B R il o i 396 R Sl 380 fil 2712
* duomenys apie duomenys apie sandorius V| .Reqistry centras®, komercinius pasidlymus, esancius intemetiniuose portaluase, saugomi vertin
= Pataisy taikymo/netaikymo pagrindimas ir pataisy skaiciavimo seka pateikta 5.4.2 lentelé

Sandorio datos pataisa: Pagal Lietuvos turto vertintojy asociacijos (LTVA) ekspertiniu bidu atliktos apklausos duomenis, paslaugy
paskirties statiniams taikoma 10 proc. pasilos pataisa, apklausos duomenys saugomi vertintojo archyve.

Bendro ploto, dydZio pataisa: Palyginamieji objektai panasaus ploto, todé! pataisa netaikoma.
Baigtumo pataisa: Pataisa netaikyta, nes vertinamas ir palyginamieji objektai yra analogisko (100 proc.) baigtumo.
Statybos mety pataisa: Pataisa netaikoma, nes objektai panasiy statybos/rekonstrukcijos mety.

Pastaty konstrukcijy pataisa: Vertinamas ir palyginamieji pastatal yra panasiy konstrukcijy (plyty, blokeliy maro ar gb ploksciy
konstrukeily), todél pataisa netaikyta.

Komunikacijy pataisa: Vertinamame ir palyginamuosiuose objektuose komunikacijos yra, todél pataisa netaikyta.

Sidlomuy ir parduoty objekty 1 kv.m kaina svyruoja nuo 272 Eur iki 442 Eur. Koreguotos 1 kv.m kainos yra 272 Eur iki 398 Eur,
Vertinamo objekto verté gaunama, apskaiciavus koreguoty kainy aritmetinj vidurkj, t. y. (272+380+398)3=350 Eur/kv. m.

Skaiciuojama objekto verte: 350 Eurfkv.m x 2804,85kv.m = 981 797~ 981 800 Eur.

Vertinamo objekto verté, apskaiiuota lyginamuoju metodu, yra 981 800 Eur (devyni Simtai astuoniasdedimt vienas
tikstantis astuoni Simtai eury).

' Turto ir verslo vertinimo sistemos transformacijos, B. Galinieng, 2015, Vilnius
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6. ISVADA DEL NEKILNOJAMOJO TURTO RINKOS VERTES

ISvada dél vertinamo nekﬂno{amo[o turto rinkos vertés: —’

Vertinamo nekilnojamojo turto — pastato- irklavimo bazés, esancios adresuy Birstono m., Birutés 9. 18, rinkos verté turto vertés
nustatymo dieng (2019-10-27) yra 981 800 Eur (devyni Simtai astuoniasdegimt vienas tikstantis astuoni Simtai eury).

Turtas vertinamas ne kaip jvairaus turto suma, bet kaip vientisas objektas ir sudaro uzbaigt visuma,

Turto verté nustatyta darant prielaidg, kad turto vertinimo-dieng gino tarp uzsakovo ir turto ar verslo vertinimo jmones ar kt
asmeny dél turto arba verslo vertes nustatymo nebuvo.
Apskaiciuota rinkos verte atspindi turto verte jo ‘esamos zinés buklés, naudoji

Turto vertintojas Aidas Lioreﬂfﬁ(,/l

Nekilnojamojo turto vertintojo kvalifikacijos pai}_, &jimas
Nr. 000221, iduotas 2000 m. gruodzio mﬁﬁ’./zgd.

/ 3 ——

UAB , Inreal” jgaliotas atstovas: Sonata Griciené oL N

———

[raSymo { turto arba verslo vertinimo veikla turinciy teise S asmeny séré-ézq’ _
pazyméjimo numeris Nr, 000049, idduotas 2%9 ¢io 14,

I aehi Y AY
( ! hl]‘.-’.\f‘:'-'“'l F ]

ot
A\
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Pastatas - Irklavimo bazé
(vertinamo objekto pavadinimas)

APZIUROS AKTAS Nr. 19/11-083S

2019-10-27
(data)
BirStono m., Birutés g. 19
(apziaros akto sudarymo vieta)

1. Aptiaros vieta: Birstono m., Birutes g.19
2. Turto apZidros data: 2019-10-27.
3. Apiiiros atlikimo (pradZios) laikas: 15 val. 20 min.

4. Vertinamo objekto vietos (gretimybiy) charakteristika (vertinant nekilnojamajj turta): pastatas - irklavimo bazé, adresu BirStono
m., Birutés g. 19. Detalus apraSymas bus pateiktas ataskaitos tekstingje dalyje.

5. Vertinamo objekto fiziné buklé apziliros metu: Pastato baklg — norma, patalpoms reikalingas remontas. Detalus aprasymas bus
pateiktas ataskaitos tekstingje dalyje.

8. Ar uisakovas informavo objekto savininkg apie objekto apZiarg ir turi objekto savininko sutikimg dél objekto apzidros

(pazyméti)
X
TAIP NE D

7. Aptitroje dalyvavusiy savininko ir (arba) uzsakovo arba jy igalioty asmeny duomenys (pavadinimas, teisiné forma, buveine,

kodas arba fizinio asmens vardas, pavardé, kontaktiniai duomenys),

Juridinio asmens teisiné forma, pavadinimas Lietuvos sporto universitetas
I Fizinio asmens vardas, pavarde

Juridinio/Fizinio asmens buveiné / Adresas Sporto g. 6, Kauno m.

Juridinio asmens kodas /
Fizinio asmens gimimo data im.k. 111951530

Kontaktiniai duomenys, tel. Nr. 8 37 302630

W Aidas Liorentas

‘ﬁ (parasas) (vertintojo/ vertintojo asistento vardas, pavardé)

(parasas) (savininkoluzsakovoljgalioto asmens vardas, pavardé)
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2019-10-27
DARBO APIMTIS (TECHNINE UZDuoTIs)

Nr. 19/11-083S
Uzduoties sudarymo data: 2019-10-27
Techninds uzduoties sudarymo vieta: Vilniaus g. 130, Siauliai
UZsakovo rekvizitai
Juridinio asmens teising forma, pavadinimas / Fizini ) F—.
Pelioioni il 4 (xne Lietuvos sporto universitetas i
Juridinio asmens kodas/ Fizinio asmens gimimo data im.k. 111951530
Registras kuriame kaupiami laikom; duomenys apie LR ; ; ; b s

_[.g?eg;gf 2 juriding asm eng'p e Registro tvarkytojas - V| Registry centras »Juridiniy asmeny registras

Adresas/ Kontaktai Sporto g. 6, Kauno m. N
Vertintojo rekvizitai
Teisiné forma, pavadinimas UAB "Inreal"
Asmens kodas 300576166
Buveiné Vilniaus g. 130, Siauliai
Fiég;s“[:ggg?::,::;” ami laikom duomenys apie LR Registro numeris Nr. 093412 (V] Registry centras ~Juridiniy asmeny registras®)
Kontaktai tel. +370 5 273 0856, fax. +370 5 273 0866, el.pastas: info@inreal It
Tinklapis www.inreal It
Darbo apimties aprasymas
Siame darbo apimties aprasyme ir ataskaitos tekstinéje dalyje apibréziamas vertinimo paslaugy sutartyje numatytas vertinimo tikslas, tyrimo apimtys,
ketinamos taikyti proceddros, prielaidos ir apribojimai,

Vertintojo identifikavimas
Vertintojas pareikia_ kad turto vertinimas bus atliktas ir ataskaita parengta UAB ,Inreal’, k. 3005761 66, vardu. |rasymo | turto arba verslo vertinimo—‘
veikla turingiy teise verstis asmeny sagrasg pazyméjimo numeris Nr. 000049, iduotas 2012 m. rugpjocio 1 d. Profesinés civilines alsakomybés
draudimo liudijimas Nr. PCAD 055359, Registro numeris Nr. 093412 (V] Registry centras wJuridiniy asmeny registras®).

Vertinimo alaskaitg parengs UAB Jnreal turto vertintojas Aidas Liorentas, turto vertintojo kvalifikacijos paz. Nr, 000221,

Vertintojas pareiskia, kad gali atlikti ir atliks objektyvy ir negalidka vertinimg;

Vertintojas pareigkia, kad néra susijes su kokiais nors reiksmingais rySiais su vertinamu objektu, neturi vertinamo turto ar jo dalies nuosavybes ar kity
teisiy | ji, taip pat néra susijes su vertinima uzsakiusiu uzsakovu;

Vertintojas pareiskia, kad turi pakankama kompetenciia vertinimui atlikti;

Vertinamo turto ar Vertinamas turtas pastatas — Irklavimo bazé (u.nr, 1297-2000-3012), adresu Birstono m., Birutés g. 19. Prie
isipareigojimo identifikavimas nekilnojamojo turto objekto priklausiniy, kurie yra vertinami kartu sy vertinamu turtu ir yra laikomi nekilnojamojo
(nurodant vertinama objekts, jo | turto vertés dalimi ir atskirai Jie negali bati nuomojami (parduodami), priskiriami: elektros [vadas ir instaliacija,
buvimo vieta ir individualius miesto vandentiekio ir nuoteky Salinimo {vadai ir sistemos, miesto centring Sildymo  sistema, apsauging
poZymius) signalizacijos sistema.

AtsiZvelgiant | vertinimo tiksla ir atvejj nustaloma rinkos verta kaip ji apibréZiama Lietuvos Respublikos turto ir
verslo vertinimo pagrindy jstatyme ir Tarptautiniuose turto vertinimo standartuose,

Vertinimo fkeitimo tikslu pagrindas — esama turto paskirtis ir panaudojimas.

Ataskailoje atlikti skaiciavimai i iSvada surasyta Lietuvos Respublikos piniginio vieneto — euro israiska,

Uzsakovo pageidavimu, vertinimas atliekamas vadovaujantis Siomis prielaidomis:

* Turtas yra fkeistas (jregistruota hipoteka). Vertinimas atliekamas neatsizvelgiant | jregistruotq hipoteka;

* Vertinimas atliekamas darant prielaida, kad perleidziamam turtui nebus taikomi jokie suvarzymai dél to, kad juo
naudojasi savininkas, L.y, pirkéjas turés nuosavybés teisg | turta ir teising jo kontrole. Atliekant vertinima { bet kokj
pranasuma, kuris atsiranda dél to, kad savininkas naudojasi turtu neatsizvelgiama:

Prielaidos * Vertintojai paZymi, kad $ios ataskaitos iSvadoje pateiktas verciy isskyrimas yra salyginis ir galioja tik parduodant,

naudojant, [keitiant visg Sioje alaskaitoje jvertinta turtq kartu, o ne atskirais turtiniais vienetais, Todgl vertintojai

Vertés nustatymo pagrindas

pateiktos salyginés vertés negalioja.

Visos kitos prielaidos taikomos vertintojo nuoZiiira, alsizvelgiant | prielaidy aktualuma tipiniams rinkos dalyviams
(pirkéjams ir pardavéjams) bei esant salygoms apibréZtoms rinkos vertés apibréZime,

Visiems tyrimams, apklausoms ar analizems kuriy atlikimui duomenys yra sukaupti vertintojo duomeny bazéje
siekiant vertinimo tiksly, netaikomi jokie apribojimai, Visi kiti tyrimai, apklausos ar analizés atliekami naudojantis tik
vieSai prieinama arba uzsakovo pateikta informacija. Visi kiti tyrimai, apklausos ar analizés gali bati atliekami tik
papildomu $aliy susitarimu, apie tai pazymint turto vertinimo ataskaitoje ir darby apimties apradyme.

Uzsakovo pateikiami * Kadastriniy matavimy byla (Zitr. ataskaitos priedus);

| dokumentai * Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko i§raai (zidr. ataskaitos priedus). J

Tyrimo apimtis
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Pagrindiniai informacijos
Saltiniai ir literatiiros s rasas:
Patvirtinimas, kad vertinimas
buvo atliktas pagal
Tarptautinius ir Europos
vertinimo standartus

literaldros saradai bus pateikti

inimg vertintojas rémési atskirai

jos netikrindamas,—‘
alaskaitoje.

inimas bus atliktas Ir

Respublikos teisés aktais, regla

l bei Europos vertinimo standartais. Vertinimo ataskaita |
tvarka.

mentuojantiais turto ir verslo vertinimo velkla, Tarptautiniais vertinimo standartais

vertinimo  ataskaita suradyta vadovaujantis Lietuvos

alkoma teisinga, kol ji nenugintyta [statymy numatyta

Atskaitos apragymas

turéje jtakos reik&mingi netikrumai)

[ Atliekant vertinima per turto vertinimo paslaugy sutartyje numatyt

duomenys, visi skai¢iavimai, tyrimai ir ana i i
Alaskaita bus pateikta rasytine forma, atspausdinta popieriuje, Ataskaita bus
tikslas, numatomas naudajimas, patvirtinamas taikytas vert

Turto vertinimo atvejis ir fikslas

Turto rinkos vertés nustatymas kitu atveju, kai to pageidau

ja uZsakovas (nuosavybes teisés perleidimo tikslu).

Turto vertinimo metodas (-ai)

Vertinimo metodus turlo vertint

ojas pasirenka savo nuogidra,

Vertinimo metody taikymo ar netaikymo pagrindimo

aplinkybés pateikiamos ataskaitos tekstingje dalyje. |
Darby atlikimo terminai
Turto apziaréjimo data “\ Vertés nustatymo data [ Ataskaitos pateikimo data
2019-10-27 2019-10-27 [ 2019-11-11

Turto vertintojas:

R\

Aidas Liorentas, -

[galiotas asmuo; %

Sonata Griciené

Vertinimo uzsakovas:

Lietuvos sporto universitetas
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VALSTYBES [MONE REGISTRY CENTRAS
n Lvovo g. 25-101, 09320 Vilnius, tel, (8 5) 2688 262, faks, (8 5) 2688 311, el.p. info@registrucentras.t

REGISTRY CENTRAS NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO CENTRINIO DUOMENY BANKO ISRASAS
2019-10-21 09:49:26

1. Nekilnojamojo turto registre jregistruotas turtas;
Registro Nr.: 12/1758
Registro tipas: Zemés sklypas
Sudarymo data: 2002-02-15
Adresas: Bir§tonas, Birutés g.19

2. Nekilnojamieji daiktai:
2.1.

Zemes sklypas
Unikalus daikto numeris: 1201-0003-0106
Zemes sklypo kadastro numeris ir kadastro vietoves
pavadinimas: 1201/0003:106 Birstono m. k.v.
Daikto pagrindine naudojimo paskirtis: Kita
Zemes sklypo plotas: 0.6736 ha
. UZstatyta teritorija: 0.6736 ha
Zemes okio naudmeny nasumo balas' 40.0
Matavimy tipas: Zemas sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus
Indeksuota Zemes skiypo verte: 27194 Eur
Zemes sklypo verté: 16996 Eur
Vidutiné rinkos verté: 5853 Eur
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 2004-08-11
Kadastro duomeny nustatymo data: 2002-01-30

3. Daikto priklausiniai i$ kito registro: jragy nera

Nuosavybés teisé
Savininkas: LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555
Daiktas: zemés sklypas Nr. 1201-0003-0106, aprasytas p. 2.1.
Iregistravimo pagrindas: 2000-1 2-27 Valdybos potvarkis Nr, 234
Irasas galioja: Nuo 2002-02-15

5. Valstybés ir savivaldybiy zemés patikéjimo teisé:
L 1 Valstybinés zemeas patikéjimo teisé
Patiketinis: Nacionaliné zemés tarnyba prie Zemes iikio ministerijos, a.k. 188704927
Daiktas: Zemes sklypas Nr. 1201-0003-0108, aprasytas p, 2.1.
Iregistravimo pagrindas: 2010-06-18 Zemés jstatymo pakeitimo ir papildymo jstatymas Nr. X1-912, 2010
m. birzelio 18 d. Nr. XJ-912
Ira8as galioja: Nuo 2010-07-01

6. Kitos daiktinés teisés : jrasy néra

7. Juridiniai faktai:
Nekilnojamasis daiktas yra nekilnojamujy kultiiros vertybiy teritorijoje (jy
Tk apsaugos zonoje)
Kultdros paveldo departamentas prie Kultiiros ministerijos, a.k. 188692688
Daiktas: Zemés sklypas Nr. 1201-0003-0106, aprasytas p. 2.1.

Iregisiravimo pagrindas: 2007-06-05 Kultiiros paveldo departamento Nekilnojamojo kultiros paveldo

vertinimo tarybos aktas Nr. KPD-RM-368
Irasas galioja: Nuo 2009-03-24

2 Sudaryta panaudos sutartis
Panaudos gavéjas: Lietuvos sporto universitetas, a.k. 111951530
Daiktas: Zemés sklypas Nr. 1201-0003-0106, aprasytas p. 2.1.
Iregistravimo pagrindas: 2004-07-29 Panaudos sutartis Nr, P12/2004-0041
Plotas: 0.6736 ha
Apradymas: Neterminuota
Irasas galioja: Nuo 2004-08-11
Terminas: Nuo 2004-07-29

8. Zymos: jragy nera
9. Specialiosios zemés ir misko naudojimo sglygos:

XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy
9.1. apsaugos zonos
Daiktas: zemés sklypas Nr. 1201-0003-0106, aprasytas p. 2.1,
Iregistravimo pagrindas: 2000-12-27 Valdybos potvarkis Nr. 234
Irasas galioja: Nuo 2002-02-15

9.2, XLVIII. Silumos ir karsto vandens tiekimo tinkly apsaugos zonos
Daiktas: zemés sklypas Nr. 1201-0003-0106, aprasytas p. 2.1,
Iregistravimo pagrindas: 2000-12-27 Valdybos potvarkis Nr, 234
|rasas galioja: Nuo 2002-02-15

9.3. XXXIV. Nacionaliniai ir regioniniai parkai

https://www.registrucentras.It/nlr;’paiesku/r.php?nocache=1 571640559&tnr=12&rnr=...  2019-10-21
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94,

9.5.

9.6.

a.7.

9.8.

10. Daikto registravim

11. Registro pastabos ir nuorodos: jrady néra

as ir kadastro zymos: jrasy néra

12. Kita informacija: jrasy néra

13. Informacija apie duomeny sandoriui tikslinima: jragy néra

Page 2 of 2

Daiktas: Zemés sklypas Nr. 1201 -0003-0108, aprasytas p, 2.1.
Iregistravimo pagrindas: 2000-12-27 Valdybos potvarkis Nr, 234
[radas galioja: Nuo 2002-02-15

XXIX. Pavir§inio vandens telkiniy apsaugos zonos ir pakrantés apsaugos
juostos
Daiktas: zemés sklypas Nr. 1201-0003-0106, aprasytas p. 2.1,
Iregistravimo pagrindas: 2000-12-27 Valdybos potvarkis Nr. 234
Irasas galioja: Nuo 2002-02-15

XVI. Kurorty apsaugos zonos
Daiktas: Zemés sklypas Nr. 1201 -0003-0106, aprasytas p. 2.1.
Iregistravimo pagrindas: 2000-1 2-27 Valdybos potvarkis Nr, 234
Irasas galioja: Nuo 2002-02-15

IX. Dujotiekiy apsaugos zonos
Daiktas: Zzemés sklypas Nr. 1201-0003-0108, aprasytas p, 2.1,
Iregistravimo pagrindas: 2000-12.27 Valdybos potvarkis Nr. 234
Iragas galioja: Nuo 2002-02-15

VI. Elektros linijy apsaugos zonos
Daiktas: Zemés sklypas Nr. 1201-0003-0108, aprasytas p. 2.1.
Iregistravimo pagrindas: 2000-12-27 Valdybos potvarkis Nr. 234
Iradas galioja: Nuo 2002-02-15

l. Ry$iy linijy apsaugos zonos
Daiktas: Zemés sklypas Nr. 1201 -0003-0108, aprasytas p. 2.1.
Iregistravimo pagrindas: 2000-12-27 Valdybos potvarkis Nr. 234
Irasas galioja: Nuo 2002-02-15

2019-10-21 09:49:26

Dokumentg atspausdino

AIDAS LIORENTAS

https://\z\w.registrucentras.lt/mr/paieska/r.plm‘?nocache: [571640559&tnr=12&rnr=... 2019-10-21
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REGISTRY CENTRAS NEKILNOJAMOJO

Page 1 of 2

VALSTYBES [MONE REGISTRY CENTRAS
Lvovo g. 25-101, 09320 Vilnius, tel, (8 5) 2688 262, faks. (8 5) 2688 311 .elp.

info@registrucentras. it

TURTO REGISTRO CENTRINIO DUOMENY BANKO ISRASAS

2019-10-21 09:50:33

1. Nekilnojamojo turto registre jregistruotas turtas:
Registro Nr.:
Registro tipas:
Sudarymo data:

2. Nekilnojamieji daiktai-
2.1,

Unikalus daikto numeris:

Daikto pagrinding naudojimo paskirtis:

ymejimas plane:

Statybos pradzios metai:

Statybos pabaigos metai:

Rekonstravimo pradzios metai:

Rekonstravimo pabaigos metai:

Statinio kategorija;

Baigtumo procentas;

Sildymas:

Vandentiekis:

Nuoteky Salinimas:

Dujos:

Sienos:

Stogo danga:

Auksty skaidius:

Bendras plotas:

Pagrindinis plotas:

Tdris:

UzZstatytas plotas:

Koordinaté X;

Koordinate Y:

Atkiirimo sanaudos (statybos verte):

Fizinia nusidevejimo procentas:

Atkuriamoji verté:

Vidutiné rinkos verté:

Vidutinés rinkos vertes nustatymo bidas:

Vidutineés rinkos vertes nustatymo data:

Kadaslro duomeny nustatymo data;

Pastato (jo dalies) energinio naudingumo klase;
Skaiéiuojamosios ilumines energijos sanaudos pastatui
(jo daliai) Sildyti:

22, Priklausinys:
Priklausanti dalis:

Aprasymas / pastabos:

Unikalus daikto numeris:

Daikto pagrindine naudojimo paskirtis:
Statybos pabaigos metai:

Baigtumo procentas:

Atkdrimo sanaudos (statybos verté):
Atkuriamoji verté:

Vidutiné rinkos verté:

Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro duomeny nustatymo data:

s e e

3. Daikto priklausi

4. Nuosavybaé:

niai is kito registro: jrasy néra

41,
Savininkas:
Daiktas:
Iregistravimo pagrindas:
|[raSas galioja:
4.2,

Savininkas:

Daiktas:

Iregistravimo pagrindas:
Irasas galioja:

Adresas:

20/2583
Statiniai
1997-03-19
BirStonas, Birutés g. 19

Pastatas - Irklavimo baze
1297-2000-3012

Sporto

1C3p

1972

1972

2011

2012

Ypatingasis

100 %

Vietinis centrinis Sildymas
Komunalinis vandentiekis
Komunalinis nuoteky £alinimas
Gamtinés

Plytos

Bitumas

3

2804.85 kv. m

2131.46 kv. m

13603 kub. m

1468.00 kv. m

6051749

502277

1414215 Eur

N %

8976019 Eur

289620 Eur

Masinis vertinimas
2012-01-10

2012-01-10

B

0.00 kWhim2/m.

Kiti inzineriniai statiniai - Kiemo statiniai
111 priklauso pastatui Nr. 1297-2000-3012, aprasytam p. 2.1,
(kiemo aikstelé)

1297-2000-3023

Kiti inZineriniai statiniaj

1972

100 %

33102 Eur

21816 Eur

8726 Eur

1996-09-02

1996-09-03

Nuosavybés teisé¢

LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555

pastatas Nr. 1297-2000-3012, aprasytas p. 2.1.

1997-03-19 Apskrities virininko {sakymas Nr. 02-1057
2012-06-11 Statybos uzbaigimo aktas Nr. SUA-20-120611-00219
Nuo 2012-07-17

Nuosavybés teisé
LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555

kiti statiniai Nr, 1287-2000-3023, aprasyti p. 2.2,
1997-03-19 Apskrities vir&ininko isakymas Nr. 02-1057
Nuo 2004-01-23

5. Valstybés ir savivaldybiy zemaés patikéjim

6. Kitos daiktinés teisés :
6.1.

Patikétinis:

https:h’www.registrucentras‘[tfntr,’paicska/r.php

o teisé: jrasy néra

Turto patikéjimo teisé
Lietuvos sporto universitetas, a.k. 111951530

nocache=1571 040630&tnr=20&rnr=... 201 9-10-21
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Daiktas

Iregistravimo pagrindas

[ra8as galioja

Page 2 of 2

: pastatas Nr, 1297-20
kiti statiniai Nr. 1297
:2003-02-25 Priémim
2012-06-11 Statybo
2012-10-2
‘Nuo 2013

00-3012, aprasytas p.21.

-2000-3023, aprasyti p. 2.2,

0 - perdavimo aktas Nr, 1

s uzbaigimo aktas Nr, SUA-20-120611-00219
5 Turto patikéjimo sutartis Nr. S-439

-07-31

7. Juridiniai faktai:
T4

Nuomininkas
Daiktas
Iregistravimo pagrindas

Plotas
Irasas galioja
Terminas

g 8
Daiktas
Iregistravimo pagrindas
ApraSymas
Irasas galioja
8. Zymos: jrasy néra
9. Specialiosios 3emés ir misko naudojimo saly

10. Daikto registravimas ir kadastro Zymos:

10.1.
Daiktas
Iregistravimo pagrindas

Iragas galioja
Terminas

10.2.

Daiktas
Iregistravimo pagrindas

Irasas galioja

10.3.
Daiktas
Iregistravimo pagrindas
[rasas galioja

S

e i s
11. Registro pastabos ir nuorodo
Buves adresas Birutés g. 21.

Sudaryta nuomos sutartis

CESLOVAS KSENAVICIUS, gim. 1958-01-07

! pastatas Nr. 1297-2000-3012, aprasytas p, 2.1,

:2019-05-02 Priémimo - perdavimo aktas
2019-05-02 Nuomos sutartis

144.70 kv. m

‘Nuo 2019-05-30

“Nuo 2019-05-02 iki 2024-05-02

Nekilnojamasis daiktas yra nekilnojamuyjy kultiros Vvertybiy teritorijoje (jy
apsaugos zonoje)

! pastatas Nr. 1287-2000-3012, aprasytas p. 2.1.

12007-06-05 Kultiiros paveldo departamento Nekii
vertinimo tarybos aktas Nr. KPD-RM-368

' Kultiros paveldo departamento prie Kultiiros ministerijos 2012.11.20
pranesimas Nr. 11-69, Nekilnajamojo daikto kodas 4072,

‘Nuo 2012-11-23

nojamojo kultiiros paveldo

ISduotas pastato (jo dalies
zyma)
' pastatas Nr. 1297-2000-3012, aprasytas p. 2.1.
:2014-07-08 Statyhos produkcijos sertifikavimo centro pranesimas
Nr. SP-0083-0012/0
:Nuo 2014-07-08
:Nuo 2012-01-05 iki 2022-01-05

Kadastrinius matavimus atliko (kadastro zyma)
Uzdaroji akciné bendrove "Arvima", a.k. 135492975
- pastatas Nr. 1297-2000-3012, aprasytas p, 2.1.
:2012-01-10 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
Kvalifikacijos pazymejimas Nr. 2M-ME-43
:Nuo 2012-07-17

) energinio naudingumo sertifikatas (kadastro

Rekonstrukcija (daikto registravimas)
- pastatas Nr. 1297-2000-3012, aprasytas p. 2.1,
+2012-06-11 Statybos uZbaigimo aktas Nr. SUA
:Nuo 2012-07-17

-20-120611-00219

12. Kita informacija;
Zemés sklypo, kuriame yra slatiniai, kadastrinis Nr.
Archyvinés bylos Nr.

13. Informacija apie d uomeny san

doriui tikslinima; j

:1201/0003:106
:12/307

rasy néra

2019-10-21 09:50:33

Dokumentg atspausding

https://www.registrucentras. It/ntr/paieska/r.php?nocache=157164063 0&tnr=20&rnr=...

AIDAS LIORENTAS

2019-10-21
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Pagrindinio pastato,

Adresas Biriono sav. Bitttono m, Bimues & 19
Unikalus Nr,

1297-2000-3012

Pavadinimas

Irklavimo buze

Priestatus

19-Lie-2012 16:05.54

Kasmetinis verigs

maiinime koeficientas

o ‘ Matavime vienetas

|
|
—

ih!l

Kainynas ir lentels /

‘.
J

rbos verté ]

poindeksay

J

Vieneto Stary

imn, Lt

|

Atkirimo kafaj ’
{statybing verts), 14 |

KITU STATINIU IR JU DALIY [KAINOJIMAS (PERKAINOJIMAS)

il

Jo daliy ir priestaty ikainojimay (perkainojimas)

Nusidévéjimas

Viduting rinkos VETTE,
Lt

i

Loz

[T

Lapas 1 i§1 it

& b
& o 3 - g ‘l
g : ; D cg27 (g 5| 8|8 |,
{g =1l 2 : / s | a4l8: (25 2| 5|3z |2
B g £ -3 g2 | ® , &
':é _ :g g, Pavadinimas § % % E | é gg %_% §,§ g g §§ §
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gg'g% 5 gé gElg |8 g | 25|82 | 23| 2 2|53 |8
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1
ded RS Rt raey LN . A ] Yoy |Cdgo 40 | gps o =
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‘ P QUL
(mpop pputand SOy dzp‘{'

g ‘aproand sugsid A‘ﬁ!ﬂ;;’d‘{f spidzn
e g,
sy = R A A -
e e 8 SR e
TE b L 3y \":- cecgor (FhERE o Hia ¥ T -
Pa i :
. . grindinio Pastato vidayg ploty eksplikaci ja L5
i Adresys Bkﬂnnoﬂ&ﬁﬁsumm..-m__,“.. R ‘
Pagrindinio pastato vidaus ploty eksplikacija 3 FORMA

Adresas Birttong sav. Birdtono m. Birypes g 19 Unikalus Ny, 1297-2000-3p12

Zyméfimas 1C3p
Pavadinimas Irklavimo baze Paskirtis Spory

Matavimy data  2012.01.10

= e N ST R
:alnip;:s Gyvenamosios paskirtios patalpy
Paiyméjimas
plane

Patalpy pa vadinimag

W
w

4 5

Pagalbinis
= | nenaudi ngas
plotas m?

Hll

Koridoriug 2,97
—_—

Pagalbine patalpa 10,15

Kahinetas 008
Kabinetas 31,67

Vandentiekio apskailos mazgas

Dirbtuviy patalpa
3 .
Dirhruviy putalpa

2ot i e R
Elektros apskaitos patalpa

Kaliliné~skalbykln 15,89

Elingas 92,16

16-Sau-2012 14:06:42




4
Elingas

Pagalbine patalpa

Pirties
Kari

patalpa
dorius

Ribiné
Riibing
Tunletas

18,80

16-5au-2012 14:06:42

) Tualetas 0,96 -
-n Laipting 4,60 $
- 2,40 | _ D
.. Tualetas 1.23
-n Duso patalpa 9,06 | I - m
-“ Sandéliavimo patalpa 11,05 N e B _ _
- Sandéliavimo pasalpa | 1105 = --
..EI Gnrazas st s i i m-
=“ il m s
T —
3 LS R =]
16-8au-2012 14:06:42 Bt s % ;-;—--i!
RENEE 4 P % T & Tﬁ § 9 0 1 12 13 14
F 1% viso pirmame aukste { 34 patalpos ) I 971,44 ! 823,76 147,68
L 2 I 2 H [ Koridorius [ 11,30 | | 1,30
'BENEN Kabinetas 13,61 B 1381
WE 3 ] Kabinelas 2547 A 25,47
- 2 2 4| Kabinelas 15,88 3 T
2 2 5 Holas 121,47 12147
2 2 6 Kotidorius s101 i s1.01
2 2 7 Tualetas 6.37 i 6.37
j ] 2 2 8 Tualetas 6,61 71\ 5,61
2 2 9 Koridorius 2874 ' . '
2 2 10 Koridotius 406 | i
= 2 3 | n Kambarys 21,06 ]_ W
2 2 12 Kambarys 21,49 !
2 2 13 Koridonius 4.13 f> |
2 2 14 Kambarys 21,50 J 4
' 2 2 s Koridorius a3 |
SN 16 Kambarys 228 |
2 2 17 Koridorius 248 248
= NIERET Dusas [ e | 148
2 2 19 Koridoriug 4.0%
|__2.._ 2 20 Kambarys _‘_21-.32
2 2 21 Koridorius 413
B 2 2 22 Kambarys ] 21,54

NI

g 0 S T T
Lapas3ig 7

1y

Eer)



[ 5] , Bl s ] W]
[ 2 ] Koridoriu [T
| 2] Kambarys B N —

“-IS Koridorius
m Kambarys

n Koridorius
EE“

Kambarys
—

Kambarys

B £
= g

s
T

.
I’ ll».}
b

24,00

e =
a—

Pagalbiné patalpa
Pagalbiné pataipa 12,42 B 1242

HH

Riibiné 21,58

16-5au-2012 14:06:42 Lapas 4 i

:f

T i, |

S
-n-q? Prausykla 536 - 9,36
R 93 | e
nn Pirties patalpa 16,62 - — 16,62
2 1w _ Sadel 395 | . | 395 |
- D:.l_i{;_;a_lalpa 35,24 ’ T o + - E =
2

15 viso antrame

3
Koridoriug

A
Mg

LT AR e e e«

57

o ] -=m
=

2

4

3

16-5au-2012 14:06:42
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g
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n Kaoridorius
n Koridorius
13

ﬂ Duso patalpa

Kambarys

s

Koridoriys

I

| 5]
| 14 ]
| 15 ]
15|
| 7]
| s N
| 19|
| 20|
n«
EN
| 5]
| 2| | s |
n Venliiiac:]os kamera m
“m | | T
3 3 “ Pagalbiné paratpn 7,38 o __ --

16-52u-2012 14:06:42

413

3
3
3

|
e e e e o M 5

nnn 4 5 i 7 8 9 13
[ 3 [ 30 | Pagalbiné pataipa 1527 B _E .
L s g
I nn Kabinetas ) -
E Koridoriug
n holas

104,72
— 18 viso treciame aukate (35 patalpos ) 689 57 153 87
[ 1§ viso ( 130 patalpos ) 213146 | 67339

Parengé  Matininkas ckspertag V@—ﬁﬂ'“"“""é
—y ’ TR, i

_ T T

T8 873
16-5au-2012 14:06:42
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