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Projekto rengéja — Teisingumo ministerija.

Projekto tikslas. Perzitréti Nekilnojamojo turto registro jstatymo (toliau — Istatymas)
nuostatas, reglamentuojancias Nekilnojamojo turto registro (toliau — Registras) veikla, siekiant
Istatymu sureguliuoti tik pagrindinius Registro veiklos aspektus, detaly Registro veiklos klausimy
reglamentavimg perkeliant | Registro nuostatus’, vadovaujantis Lietuvos Respublikos valstybés
informaciniy iStekliy valdymo jstatymo 18 straipsnio 1 ir 3 dalimis, nustatan¢iomis, kokie registro
veiklos klausimai reguliuojami jstatyme, o kokie — registro nuostatuose. Jstatymo projektu taip pat
siekiama iSplésti subjekty, galinCiy gauti iSsamius Registro duomenis, rata, uztikrinant didesnj
Registro duomeny prieinamuma.

Projekto esmé.

Projektu reglamentuojami $ie pagrindiniai Registro veiklos klausimai: Registro steigimas,
Registro valdytojo, tvarkytojo skyrimo tvarka, objektai, jy registravimo ir sprendimy dél jy
registravimo priémimo tvarkos pagrindai, gin¢y dél Registro tvarkytojo priimty sprendimy
nagrinéjimo i$ankstinio gin¢y nagringjimo ne teismo tvarka pagrindai, Registro duomeny, Registrui
pateikty dokumenty ir informacijos tvarkymo, teikimo pagrindai ir apribojimai, dél Registro
tvarkytojo Kkaltés atsiradusios zalos atlyginimo pagrindai, Registro finansavimas, Registro
reorganizavimo ir likvidavimo pagrindai. Detalus Registro veiklos klausimy reglamentavimas bus
perkeliamas ] Registro nuostatus.

Projekte perziturétas ir Registro duomeny, dokumenty ir informacijos teikimo reguliavimas,
siekiant aiSkiau sureguliuoti Registro duomeny teikimg ir duomeny teikimo apribojimus, taip pat
iSplésti subjekty, galin¢iy gauti duomenis apie visg asmens nekilnojamajj turtg, archyvinius duomenis
apie nekilnojamajj turta, dokumenty, kuriy pagrindu jregistruoti Registro objektai, kopijas, rata.
Kartu pakartotinai jvertinta Registro duomeny, dokumenty ir informacijos teikimo atitiktis teis€tumo,
proporcingumo ir biitinumo reikalavimams, kylantiems i§ 2016 m. balandzio 27 d. Europos
Parlamento ir Tarybos reglamento (ES) 2016/679 dél fiziniy asmeny apsaugos tvarkant asmens
duomenis ir dél laisvo tokiy duomeny judéjimo ir kuriuo panaikinama Direktyva 95/46/EB
(Bendrasis duomeny apsaugos reglamentas) (toliau — Reglamentas).

Projektu iSpleCiamas subjekty, galinéiy gauti aktualius Registro duomenis ir informacija apie
visg asmens nekilnojamajj turta, daiktines teises j jj ir juridinius faktus, teritorijas, kuriose taikomos
specialiosios Zzemés naudojimo salygos, iregistruotus Registre, ir su Siais objektais susijusiy asmeny
duomenis bei nustatoma, kad Sie duomenys teikiami ir Zzurnalistams Lietuvos Respublikos
visuomenés informavimo jstatymo nustatytomis salygomis. Pagal Visuomenés informavimo
jstatymg Zurnalistas yra asmuo, kuris profesionaliai renka, rengia ir teikia medziaga vieSosios

! Patvirtinti Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2014 m. balandzio 23 d. nutarimu Nr. 379 ,,.Dél Nekilnojamojo turto
registro nuostaty patvirtinimo*.
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informacijos reng¢jui ir (ar) skleidéjui. Taigi zurnalistams, informuojantiems visuomen¢ ir (ar)
besispecializuojantiems tiriamosios Zurnalistikos srityje, savo profesinéje veikloje ypatingai svarbu i$
registry ir valstybés informaciniy sistemy tvarkytojy gauti iSsamius duomenis. Negaudami S$iy
duomeny Zurnalistai, vieSosios informacijos rengé¢jai ir (ar) skleidéjai negalés uztikrinti viesojo
intereso — visuomenés informavimo — tinkamo jgyvendinimo, neturés galimybiy prisidéti prie
korupcijos pasireiSkimo tikimybés mazinimo, galimo vieSyjy ir privaciy interesy derinimo ar
neteiséto praturt¢jimo atvejy atskleidimo ir kt. Atsizvelgiant j tai, Zurnalistams suteikiama teisé
laisvai ir nevarzomai viesojo intereso tikslais gauti aktualius Registro duomenis apie visg asmens
nekilnojamagjj turta, daiktines teises j jj ir juridinius faktus, teritorijas, kuriose taikomos specialiosios
zemés naudojimo salygos, jregistruotus Registre, ir su Siais objektais susijusiy asmeny duomenis,
tokiu biuidu uztikrinant visuomenés teis¢ gauti informacijg. Atkreiptinas démesys ir | tai, kad
zurnalistai minétus duomenis gaus Visuomenés informavimo jstatymo nustatytomis squgomisz, t.y.
kad tik nepazeidziantys teisés akty zurnalistai gauty duomenis i§ Registro neatlygintinai ir tik tokiu
atveju duomeny teikimo sgnaudos registro ir valstybés informacinés sistemos tvarkytojui bty
kompensuojamos valstybés biudzeto 1éSomis.

BiudZeto 1é5o0s.

Aiskinamajame raSte nurodyta, kad Projektui jgyvendinti Registry centro preliminariu
skai¢iavimu reikés apie 50 tiikst. eury papildomy valstybés biudzeto 1éSy per metus, nes suteikus
teis¢ zurnalistams gauti duomenis ir informacijg apie visg asmens nekilnojamajj turta, daiktines teises
1 ji ir juridinius faktus, teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos,
jregistruotus Registre, ir su Siais objektais susijusiy asmeny duomenis, zurnalistai $iuos duomenis
gauty neatlygintinai. Néra nurodyta kuo grindziama nurodyta suma. Be to, néra informacijos apie
prognozuojama 1ésy poreikj dél duomeny teikimo kitiems subjektams (asmenims, suinteresuotiems
tikinés ir (ar) kitokios veiklos, dél kurios nustatytos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios zemés
naudojimo salygos, vykdymu). LéSos projekto jgyvendinimui nenumatytos.

Derinimas. Projektas buvo skelbiamas Seimo kanceliarijos Teisés akty informacinéje
sistemoje (TAIS). Projektas derintas su Aplinkos ministerija, Zemés ikio ministerija, Finansy
ministerija, Ekonomikos ir inovacijy ministerija, Valstybine duomeny apsaugos inspekcija,
Nacionaline teismy administracija, Lietuvos zurnalisty sajunga, Lietuvos savivaldybiy asociacija,
Lietuvos notary rtimais, Lietuvos antstoliy rumais, Lietuvos advokatiira, Valstybés jmone Registry
centru.

Zemés tikio ministerija, Nacionaliné teismy administracija, Lietuvos savivaldybiy asociacija,
Lietuvos advokatiira (informavo Teisingumo ministerijg darbo tvarka) pastaby Projektui neturéjo.
Lietuvos zurnalisty sgjunga iSvados Projektui nustatytais terminais nepateiké. Pagal kity institucijy
pastabas patikslintas Projektas ir Projekto aiSkinamasis rastas. Pastabos, j kurias neatsizvelgta arba
atsizvelgta i§ dalies, jvertintos Projekto derinimo pazymoje.

Neatsizvelgta  Lietuvos notary rimy pastabg dél praSymy jregistruoti daiktines teises, Siy
teisiy suvarzymus ir juridinius faktus perdavimo per notarg. Lietuvos notary rimy nuomone, tai
turéty buti jstatyminis reglamentavimas, nes prieSingu atveju gali susidaryti situacijos, jog tinkamai ir
laiku nebus jregistruojamos daiktinés teisés, $iy teisiy suvarzymai bei juridiniai faktai, todél vél bus
sugrjZta | situacija, kuri buvo susiklosciusi iki 2015 m. Teisingumo ministerija neatsizvelge | pastabg
argumentuodama, kad toks prasymy teikimo budas gali biiti reglamentuojamas NTR nuostatais,
atsisakant praSymy teikimo budy nustatymo jstatymu kaip perteklinio reglamentavimo. Sitlytina
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Zurnalistai Visuomenés informavimo jstatymo nustatytomis salygomis $iuo metu gauna Registro archyvinius duomenis
apie nekilnojamajj daikta.
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atsizvelgti 1 Notary rimy pastabg ir jstatymo lygmenyje numatyti praSymy perdavimg per notarg
nurodant, kad tvarka nustatoma Registro nuostatuose.

Atitiktis Vyriausybés programos nuostatoms. Projektas AStuonioliktosios Vyriausybés
programos nuostaty tiesiogiai nejgyvendina.

Dalykinio vertinimo iSvada.
Projektu sitilomo keisti galiojanc¢io NTR jstatymo 42 straipsnio 4 dalis labai komplikuotai

suformuluota, todél sitiloma Sig dalj iSskirti j 2 dalis, t.y. vienoje nurodant kada duomenys teikiami
turint teisinj duomeny gavimo pagrindg ir nurodant konkrety, apibréztg ir teiséta duomeny naudojimo
tiksla, o kitoje dalyje nurodyti kada to nereikalaujama. To paties straipsnio 5 dalyje siiiloma
patikslinti sgvoka ,,registro objektai, kadangi Siuo metu galiojanc¢iame NTR jstatyme néra apibrézta
kas yra Registro objektai.

Dé¢l sitlomo keisti galiojancio NTR jstatymo 42 straipsnj prapleciant subjekty rata gaunanciy
duomenis kyla abejoniy, t.y. ar tikrai Zurnalistams ir asmenims, suinteresuotiems wkinés ir (ar)
kitokios veiklos, dél kurios nustatytos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zzemés naudojimo
salygos, vykdymu yra butini visi aktualiis Registro duomenys ir informacija apie asmeniui
priklausancius Registro objektus (visa nekilnojamajj turta, daiktines teises j jj ir juridinius faktus,
teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos), jregistruotus Registre, ir su
Siais objektais susijusiy asmeny duomenys. Manytina, kad turéty biti numatyti ribojimai dél asmeny
rato apie kuriuos tokia informacija teikiama.

NTR jstatymo iSdéstomo nauja redakcija 5 straipsnyje nustatyti Registro objektai, t.y.
nekilnojamieji daiktai; teritorijos; daiktinés teisés; jmoniy pirkimo—pardavimo, dovanojimo ir
nuomos sutartys; juridiniai faktai. Valstybés informaciniy istekliy jstatymo 25 str. 1 d. nustatyta, kad
registro objektas yra jregistruotas, kai registro duomenys ir registro informacija jraSomi i registro
duomeny bazg ir suteikiamas registro objekto identifikavimo kodas. Atsizvelgiant j §ig jstatyming
nuostatg registruojant daiktinés teises, jmoniy pirkimo—pardavimo, dovanojimo ir nuomos sutartis,
juridinius faktus, Siems objektams turés biiti suteikiamas objekto identifikacinis kodas, o Siuo metu
tai néra daroma. Be to, identifikaciniai kodai daiktinéms teiséms; jmoniy pirkimo—pardavimo,
dovanojimo ir nuomos sutartims; juridiniams faktams néra objektyviai reikalingi. Registro objekto
identifikavimo kodai suteikiami nekilnojamiesiems daiktams juos jregistravus ir to pakanka. Dél
sitilomo teisinio reguliavimo i8kils biitinybé generuoti ir kaupti papildomus duomenis, o tam reikéty
papildomy léSy, o tai néra tikslinga. Siekiant iSvengti papildomy duomeny kaupimo sitlytina
nustatyti, kad Registro objektai yra nekilnojamieji daiktai ir teritorijos ir juos registruojant suteikti
registro identifikacinj kodg (kaip ir dabar yra), o atskiru straipsniu reglamentuoti kokios daiktinés
teisés, jy suvarzymai, juridiniai faktai ir t.t. registruojami j Registro objektus — nekilnojamuosius
daiktus. Be to, pazymétina, kad nesant NTR objekto — nekilnojamojo daikto, daiktinés teises, jy
suvarzymai ir t.t. neregistruojami.

Nauja redakcija déstomo NTR jstatymo 8 straipsnis neatitinka deklaruojamy projekto siekiy,
t.y. jstatymu nustatomi konkretlis terminai, todél siilome konkreCius terminus numatyti Registro
nuostatuose, o jstatyme jtvirtinti, kad sprendimai dél registravimo priimami per Registro nuostatuose
nustatytus terminus.

Nauja redakcija déstomo NTR jstatymo 10 straipsnio 3 dalyje sitilome atsisakyti teksto ,,kal,
Registro tvarkytojo interneto svetainéje nurodgs nekilnojamojo daikto adresg, jgyvendina teise
neatlygintinai suzinoti to nekilnojamojo daikto tipg, Registro numerj ir unikaly numerj®, nes tai per
detalu jstatyminei nuostatai, o atskiru punktu nurodyti, kad kokia informacija prieinama
neatlygintinai, nustato Registro nuostatai ar registro tvarkytojas.
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Siuo metu galiojan¢io NTR jstatymo 18 straipsnyje nustatyta, kad teismas Registro
tvarkytojui pranesa apie civilinés bylos dél jregistruoto nekilnojamojo daikto teisinio statuso
iSkélimg, tacCiau nauja redakcija déstomo NTR jstatyme Sios nuostatos nebelieka. Sitilome S§ig
jstatymine nuostatg palikti, o jg detalizuoti Registro nuostatuose.

Siulome atsizvelgti ; Notary rimy pastabg ir jstatymo lygmenyje numatyti praSymy
perdavimg per notarg nurodant, kad tvarka nustatoma Registro nuostatuose.

Sitlome atsizvelgti j Vyriausybés kanceliarijos VieSojo valdymo grupés Sioje pazymoje ir
Teisés grupés 2022 m. lapkri¢io 7 d. iSvadoje Nr. NV-3031 pateiktas pastabas, pasiiilymus ir
Projektqg svarstyti Tarpinstitucinio pasitarimo 11 dalyje.
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