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DEL ISTATYMO PROJEKTO DERINIMO

Lietuvos Respublikos zemés tkio ministerija, atsizvelgdama j Lietuvos Respublikos
Vyriausybés kanceliarijos Teisés grupés 2022 m. sausio 26 d. iSvadoje Nr. NV-214 , D¢l Lietuvos
Respublikos pilieciy nuosavybés teisiy | iSlikusj nekilnojamajj turtg atkiirimo jstatymo Nr. VI11-359
21 straipsnio pakeitimo jstatymo projekto* pateiktas pastabas ir pasitlymus, teikia Lietuvos
Respublikos pilieciy nuosavybés teisiy | i§likusj nekilnojamajj turtg atkiirimo jstatymo Nr. VI11-359

21 straipsnio pakeitimo jstatymo projekta (toliau — Istatymo projektas).

I. SprendZiama problema | [statymo projekta inicijuoti paskatino viena i§ pagrindiniy problemy,
trukdanciy uZbaigti nuosavybés teisiy atkiirimo ] Zem¢ procesa
miesto vietovése ir miesty savivaldybiy teritorijoms priskirtose po
1995 m. birzelio 1 d. teritorijose, — pasyvus pilie¢iy dalyvavimas

nuosavybés teisiy atklirimo i Zemg procese.
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II. Sitilomos priemonés Jstatymo  projektu  siGloma  numatyti, kad  pilie¢iams,
pageidaujantiems atkurti nuosavybés teises ir jraSytiems ] eile
naujam zemés sklypui gauti konkrecios savivaldybés teritorijoje,
pakankama salyga biity laikoma ne kiekvienam pilieCiui tenkantis
suformuotas naujas zemés sklypas (kaip atitinkamos Lietuvos
Respublikos pilieciy nuosavybés teisiy ] iSlikusj nekilnojamajj turtg
atklirimo jstatymo nuostatos reglamentuoja Siuo metu), o bendras
Sioje savivaldybéje suformuoty ir nuosavybés teisiy atkiirimo
procesui vykdyti pateikty naujy zemés sklypy plotas, kuris biity
didesnis nei bendras visy pilieciy pageidaujamas atkurti nuosavybés

teise zemés plotas tos savivaldybés teritorijoje.

III. Priemoniy kastai Sitlomoms nuostatoms jgyvendinti  papildomy valstybés,

savivaldybiy biudzety ir kity valstybés jsteigty fondy léSy nereikés.

IV. Nauda visuomenei Jstatymo projektu sitilomas teisinis reguliavimas paspartins

nuosavybés teisiy atklirimo i Zemg procesg miestuose.

Svarbu pazymeéti, kad kiekvienas asmuo teisiniuose santykiuose turi ne tik teises, bet ir tam
tikras pareigas, o tai jpareigoja patj pilietj, kuriam turi biiti atkurtos nuosavybés teisés | Zeme (jo
Ipédinius), veikti riipestingai, operatyviai ir racionaliai, kad nuosavybés teis€s | zemg biity atkurtos.

Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés tikio ministerijos (toliau — NZT) duomenimis, iki
2022-01-01 salies miestuose pateikta 51,84 tukst. pilieCiy praSymy atkurti nuosavybés teises j 39,35
tikst. ha Zemés miestuose ir miestams po 1995 m. birzelio 1 d. priskirtose teritorijose.

Nuosavybes teisés ] miestuose turéta zeme atkurtos 48,4 tikst. pilieCiy, pateikusiy visus
nuosavybés teises jrodancius ir giminystés ry$] su turétos Zemés savininku patvirtinancius
dokumentus, —j 95,26 proc. proc. zemés ploto, nurodyto jy praSymuose.

Nors pagal NZT 2022-0101 skelbiamus duomenis miestuose nuosavybés teises dar liko
atkurti apie 3,48 tiikst. pilieCiy j 1,87 tikst. ha zemés, daznai pasitaiko pilieciy pasyvus dalyvavimas
nuosavybés teisiy atkiirimo j zeme procese. Yra zinomy atvejy, kai pilieciai kvie¢iami neatvyksta
rinktis naujy Zemés sklypy arba atvyke pasyviai renkasi naujus zemes sklypus, nes reikalauja, kad
savivaldyb¢ suformuoty dar geresnéje miesto teritorijoje naujus zemes sklypus, nors daznais
atvejais, atsizvelgiant j laisvos valstybinés zemés, tinkamos naujiems Zemés sklypams formuoti,

miestuose truikumg, tai nejmanoma. Taip stabdomas nuosavybés teisiy atkiirimo procesas



miestuose. Kadangi miestuose parduoti ar iSnuomoti aukcione gali buti tik tokie nauji kitos
paskirties valstybinés zemeés sklypai, kurie lieka laisvi po to, kai savivaldybés parengia
perduodamus neatlygintinai nuosavybén naujy zemés sklypy detaliuosius planus ar zemés valdos
projektus, todél pilieCiams nepasirinkus naujy perduodamy neatlygintinai nuosavybén zemés
sklypy, stabdomas ir valstybinés kitos paskirties naujy zemés sklypy pardavimo ir nuomos
aukcionuose procesas.

Sudétingiausia situacija §iuo metu yra susidariusi Vilniaus mieste. Pagal NZT skelbiamus
duomenis, Vilniaus mieste iki 2022-01-01 pateikta 6,48 tikst. pilie¢iy praSymy atkurti nuosavybés
teises ] 5,36 tiikst. ha Zemés miestuose ir miestams po 1995 m. birzelio 1 d. priskirtose teritorijose.
Siame mieste dar liko atkurti nuosavybés teises 3 114 pilie¢iy j 1 674 ha Zemés plota. Nuosavybés
teisés Vilniaus mieste atkurtos 3 370 pilieciy j 76,73 proc. zemés ploto, nurodyto pilieciy
praSymuose, o liko atkurti nuosavybés teises 3 117 pilieciy.

Siuo metu galiojandio nuosavybés teisiy atkiirimo salygas ir tvarka nustatan¢io Lietuvos
Respublikos pilie¢iy nuosavybés teisiy | iSlikusj nekilnojamaji turta atkiirimo jstatymo (toliau —
Atkirimo jstatymas) 21 straipsnio 7 dalyje nurodyta, kad jeigu mieste naujy Zemés sklypy yra tiek,
kad visiems pilieiams, turintiems teis¢ pagal $j jstatyma Siame mieste atkurti nuosavybés teises,
perduodant neatlygintinai nuosavybén naujus zemés sklypus, biity galima perduoti neatlygintinai
nuosavybén po naujg Zemes sklypa, taciau Sie pilieCiai Vyriausybés nustatyta tvarka kvieCiami
rinktis 1§ Siame mieste suformuoty naujy Zemés sklypy, kvietime nurodytu laiku neatvyksta
(i8skyrus neatvykima dél ne nuo jy valios priklausanc¢iy aplinkybiy) rinktis arba atvyke per vieng
ménes] nuo kvietime nurodytos datos nepasirenka 1§ sitilomy naujy zemés sklypy, arba jiems naujy
zemes sklypy perduoti neatlygintinai nuosavybén néra galimybiy dél laisvos Zemés fondo Zemés
Siame mieste trikumo, naujy Zemés sklypy nepasirinkusiems ar (ir) negavusiems neatlygintinai
nuosavybén pilieCiams nuosavybés teisés atkuriamos atlyginant pinigais. Pilieiams, kurie esant
1Svardytoms salygoms nepasirinko ar (ir) negavo neatlygintinai nuosavybén S§io jstatymo 5
straipsnio 2 dalies 3 punkte nurodyty naujy zemés sklypy, kompensuojama vidutiné Vyriausybés
nustatyto dydZio Zemés sklypo atitinkamame mieste vertés pinigy suma, kurig nustato Vyriausybe.
AnalogiSkos nuostatos jtvirtintos ir Lietuvos Respublikos pilieiy nuosavybes teisiy 1 iSlikusj
nekilnojamgj; turtg atkiirimo jstatymo jgyvendinimo tvarkos, patvirtintos Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 1997 m. rugsé¢jo 29 d. nutarimu Nr. 1057 ,.Dél Lietuvos Respublikos pilieciy
nuosavybés teisiy ] iSlikusj nekilnojamajj turta atktirimo jstatymo jgyvendinimo tvarkos ir salygy*
(toliau — Tvarka), 38 punkte.

Taip pat Tvarkos 34 punkte jtvirtinta galimybé neatlygintinai nuosavybén pilieCiams
bendrosios nuosavybés teise kitai paskirciai perduoti daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir

bendrabuciy, pramonés ir sandéliavimo objekty bei komercinés paskirties objekty statybai



numatytus zemés sklypus, kurie paprastai yra didesnio (1-2 ha ir daugiau) ploto. Tokiu atveju
pretendentai, pageidaujantys atkurti nuosavybés teises mieste, tapty zemés sklypo bendraturciais ir
valdyty tokj Zemés sklypa bendrosios nuosavybés teise. Pazymétina, kaip informavo NZT atstovai,
kad pilieciai, jrasyti | eile naujam zemés sklypui gauti, susirinkimo metu vangiai renkasi
suformuoty didesnio ploto zemés sklypy dalis, todél negali buti baigiamos nuosavybés teisiy
atkairimo procediros tokiy pilie¢iy atzvilgiu, nors jau $iuo metu Vilniaus miesto savivaldybé yra
suplanavusi ir NZT Vilniaus miesto skyriui perdavusi kadastro duomeny bylas Zzemés sklypy, kuriy
bendras plotas yra didesnis nei pilieciai pageidauja gauti nuosavybén neatlygintinai. Taip pat
pilie¢iai vangiai renkasi mazesnio ploto zemes sklypus (pretendentui tekty vienas zemés sklypas) i$
Vilniaus miesto savivaldybés suformuoty ir NZT Vilniaus miesto skyriui perduoty naujy Zemés
sklypy. Susidaro situacija, kai dél pilie¢iy, pageidaujanciy atkurti nuosavybés teises Vilniaus
mieste, neapsisprendimo (vengimo pasirinkti zemés sklypg ar jo dalj) vilkinamas nuosavybés teisiy
atkiirimo procesas, nes NZT negali baigti nuosavybés teisiy atkiirimo procediiry tokiy pilie¢iy
atzvilgiu.

Zemés Tikio ministerija, sickdama paspartinti nuosavybés teisiy j Zeme miestuose atkiirima,
bendradarbiauja su miesty savivaldybémis ir nuolat organizuoja tarpusavio pasitarimus. Paskutinis
toks pasitarimas su NZT ir Vilniaus miesto savivaldybés atstovais jvyko 2021 m. spalio 23 d. Sio
pasitarimo metu buvo aptariama tiek nuosavybés teisiy atkiirimo i Zeme¢ Vilniaus mieste eiga,
problemos bei perspektyvos, tiek ir pasiiilymai dél galimo teisés akty keitimo, siekiant nuosavybés
teisiy atk@irimo proceso suintensyvinimo.

Tarpinstituciniame pasitarime Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
pavaduotoja Danuta Narbut pasiiilé, kad siekiant paspartinti nuosavybés teisiy atkiirimo eiga, biity
tikslinga pakeisti Lietuvos Respublikos pilieiy nuosavybeés teisiy j iSlikusj nekilnojamajj turta
atktirimo jstatymo 21 straipsnio 7 dalyje vartojamg sgvoka ,,Zemés sklypai® j ,,zemés plotai*; Siam
Danutos Narbut sitilymui pritaré visi pasitarimo dalyviai.

Posédzio metu nutarta siilyti Zemés tkio ministerijai parengti Atkirimo jstatymo ir jo
lydimyjy teisés akty pakeitimus, numatant, kad pilieiams, pageidaujantiems atkurti nuosavybés
teises ir jraSytiems ] eile naujam zemes sklypui gauti konkrecios savivaldybés teritorijoje,
pakankama salyga bty laikoma ne kiekvienam pilieciui tenkantis suformuotas naujas Zemes
sklypas (kaip Siuo metu reglamentuoja atitinkamos Atkiirimo jstatymo nuostatos), o toks bendras
Sioje savivaldybéje suformuoty ir nuosavybés teisiy atkiirimo procesui vykdyti pateikty naujy
zemes sklypy plotas, kuris biity didesnis nei bendras visy pilieciy pageidaujamas atkurti nuosavybeés
teise Zemés plotas tos savivaldybés teritorijoje.

Atsizvelgdama j pirmiau minétus siilymus, Zemés iikio ministerija parengé Istatymo

projekta.



Taip pat pazymétina, kad 2021 m. spalio 26 d. Vyriausybés kanceliarijoje vyko pasitarimas
dél pilie¢iy nuosavybeés teisiy | Zemg atkairimo Vilniaus mieste. 2021 m. lapkri¢io 10 d. protokolu
Nr. LV- 462 nutarta prasyti Zemés tikio ministerijos kuo skubiau teikti Vyriausybei tam reikalingus
suderintus Lietuvos Respublikos pilieciy nuosavybés teisiy i iSlikusj nekilnojamajj turtg atkiirimo
Jstatymo pakeitimus.

Ivertinus tai, kad nesiiiloma reglamentuoti iki tol nereglamentuoty santykiy, taip pat
nekeiCiama nustatyto teisinio reguliavimo esmé, numatomo teisinio reguliavimo poveikio
vertinimas neatliekamas.

Jstatymo projektu neperkeliami ir nejgyvendinami Europos Sgjungos teisés aktai. Jstatymy
projektai nenotifikuotini Europos Komisijai pagal Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m.
geguzeés 20 d. nutarimo Nr. 617 ,,Dél Keitimosi informacija apie standartus, techninius reglamentus
ir atitikties jvertinimo procediiras taisykliy patvirtinimo* reikalavimus.

Istatymo projekte néra jtvirtinta naujy sgvoky ir jas jvardijanciy terminy.

Istatymo projektas teiktas derinti Teisingumo ministerijai, Aplinkos ministerijai,
Nacionalinei Zemés tarnybai prie Zemés {ikio ministerijos ir Lietuvos savivaldybiy asociacijai.
Aplinkos ministerija, Lietuvos savivaldybiy asociacija ir Nacionaliné Zemés tarnyba prie Zemés
tkio ministerijos dél [statymo projekto pastaby ir pasitilymy neturéjo. I keleta Teisingumo
ministerijos pateikty pastaby neatsizvelgta, parengta derinimo pazyma.

Taip pat gautos pastabos i§ Lietuvos verslo konfederacijos, Lietuvos miSko ir Zemés
savininky asociacijos ir i§ pretendenty nuosavybés teiséms atkurti. | pastabas neatsizvelgta,
priezastys nurodomos derinimo pazymaoje.

Jstatymo projekta parengé Lietuvos Respublikos Zemés ikio ministerijos Zemés ir
nekilnojamojo turto politikos departamento Zemés tvarkymo politikos skyriaus vedéja Inga
Puzieng, tel. (8 5) 239 1357, el. p. Inga.Puziene@zum.lt, ir vyriausioji specialist¢ Greta Butkiené,
tel. 8 612 77 694, el. p. Greta.Gurksnyte @zum.lIt.

PRIDEDAMA:

—

. Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimo projektas, 1 lapas;
. Istatymo projektas ir jo lyginamasis variantas, 2 lapai;

. AiSkinamasis rastas, 7 lapai;

2
3
4. Antikorupcinio vertinimo pazyma, 4 lapai;
5. Isvados, 17 lapy;

6. Derinimo pazyma, 8 lapai;

7. Zemés iikio ministerijos, Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés tikio ministerijos,
Vilniaus miesto savivaldybés administracijos, Lietuvos miSko ir Zemés savininky asociacijos ir

Lietuvos verslo konfederacijos atstovy posédzio protokolas, 5 lapai;



8. Numatomo teisinio reguliavimo poveikio vertinimo pazyma, 2 lapai.

Ministras Kestutis Navickas

Greta Butkiené, tel. 8 612 77 694, el. p. Greta.Gurksnyte@zum.lt
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