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DEL LIETUVOS RESPUBLIKOS VYRIAUSYBEI PATEIKTY MOKESCIY ISTATYMU
PAKEITIMO PROJEKTY

Valstybés jmoné Registry centras (toliau — Registry centras) susipazino su Lietuvos
Respublikos finansy ministerijos Lietuvos Respublikos Vyriausybei 2023 m. geguzés 15 d.
pakartotinai pateiktais Lietuvos Respublikos gyventojy pajamy mokescio jstatymo Nr. IX-1007 2, 6,
8, 13}, 16, 17, 18, 18?% 20, 21, 24, 25, 27, 34, 35 ir 37 straipsniy pakeitimo ir Jstatymo papildymo
12! straipsniu jstatymo, Lietuvos Respublikos pelno mokeséio jstatymo Nr. IX-675 2, 5, 12, 17, 172,
18, 19, 46", 47, 56" straipsniy, 1 priedélio pakeitimo ir Jstatymo papildymo 30 straipsniu jstatymo,
Lietuvos Respublikos pridétinés vertés mokescio jstatymo Nr. IX-751 19, 21, 71, 92 straipsniy ir 2
priedo pakeitimo jstatymo ir Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto mokescio jstatymo Nr. X-233
pakeitimo jstatymo projektais (Lietuvos Respublikos Seimo kanceliarijos teisés akty informacinéje
sistemoje (toliau — TAIS) (reg. Nr. 23-3955(3) (toliau — Projektai).

Registry centrui teisés aktais yra priskirta funkcija atlikti privalomg Lietuvos Respublikos
nekilnojamojo turto masinj vertinima teisés aktuose nustatytais tikslais. Atsizvelgdamas j sukaupta
patirtj nekilnojamojo turto masinio vertinimo srityje bei siekdamas, kad baty tinkamai
reglamentuota Si veikla, Registry centras Projekty derinimo metu teiké pastabas ir pasitlymus,
taCiau Projekty rengéjai j juos atsizvelgé tik iS dalies.

Ivertine Vyriausybei pateikto Nekilnojamojo turto mokescio jstatymo Nr. X-233 pakeitimo
jstatymo projekto (toliau — NTM jstatymo projektas) nuostaty svarbg, teikiame pasitlymus
(lyginamuoju budu) bei argumentus, kodél NTM jstatymo projektas turéty buti papildytas Registry
centro sitlomomis nuostatomis.

Dél NTM jstatymo 9 straipsnio naujos redakcijos projekto

Pagal galiojantj teisinj reguliavimg ir NTM jstatymo naujos redakcijos projekto nuostatas,
Lietuvos Respublikos jurinéje teritorijoje esantis nekilnojamasis turtas taip pat turéty bdti
vertinamas masiniu budu - lyginamuoju arba pajamy metodais. Registry centras Finansy
ministerijai teiké sitlymus' nustatyti nekilnojamojo turto, esancio Lietuvos Respublikos jirinéje
teritorijoje, vertinimg tik iSlaidy (kasty) metodu (apskaiciuojant fizinio nusidévéjimo procentq).
Pazymime, kad Lietuvos Respublikos jirinéje teritorijoje esancio nekilnojamojo turto ir dél jy
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sudaromy sandoriy kiekis yra nepakankamas masiniam vertinimui reikalingai analizei atlikti, t. y.
néra duomeny apie nekilnojamojo turto pirkimo—pardavimo ir (ar) nuomos sandorius Sioje
teritorijoje, néra sukurty masinio vertinimo modeliy. Siekdami, kad bity tinkamai reglamentuota Si
veikla nuostatomis, kurios uztikrinty nekilnojamojo turto masinio vertinimo proceso kokybe,
pakartotinai siulome nustatyti, jog Lietuvos Respublikos jlrinéje teritorijoje esantis visas
nekilnojamasis turtas biity vertinamas iSlaidy (kasty) metodu (apskaitiuojant fizinio nusidévéjimo
procentg), o NTM jstatymo naujos redakcijos 9 straipsnio 2 dalies 1-4 punktus iSdéstyti taip:

»2. Nekilnojamasis turtas vertinamas:

1) komercinis nekilnojamasis turtas, iSskyrus Lietuvos Respublikos jlirinéje
teritorijoje esantj nekilnojamajj turtg — lyginamuoju arba pajamy metodu atliekant masinj
nekilnojamojo turto vertinimg. Masinio nekilnojamojo turto vertinimo metodg, objektyviausiai
atspindintj vertinamo nekilnojamojo turto vidutine rinkos verte, parenka turto vertintojas;

2) gyvenamosios, kitos (sody), garazy (automobiliy garazy, atviry ar uzdary pozeminiy,
antzeminiy automobiliy saugykly, elingy) ir pagalbinio Tkio (namy tkio pastaty, esanciy privaciame
namy valdos zemés sklype, ikininko sodybos zemés tkio paskirties zemés sklype, sodo sklype ir
skirty ten gyvenanciy zmoniy bitiniausioms nuolatinéms reikméms) paskirties nekilnojamasis
turtas, iSskyrus Lietuvos Respublikos jurinéje teritorijoje esantj nekilnojamajj turtg —
lyginamuoju metodu atliekant masinj nekilnojamojo turto vertinimg;

3) Lietuvos Respublikos jurinéje teritorijoje esantis visas nekilnojamasis turtas,
Lietuvos Respublikos sausumos teritorijoje esantys inZineriniai statiniai, iSskyrus kitos
paskirties inzinerinius statinius Lietuvos Respublikos sausumos teritorijoje, kurie priskirti I
grupés nesudétingy inzineriniy statiniy kategorijai, — iSlaidy (kasty) metodu (apskaiiuojant fizinio
nusidévéjimo procentg), naudojant Nekilnojamojo turto kadastro ir Nekilnojamojo turto registro
duomenis, nekilnojamojo turto atkdrimo kasty (statybinés vertés) kainynus ir statiniy vidutinés
naudojimo trukmés normatyvus;

4) Lietuvos Respublikos sausumos teritorijoje esantys kitos paskirties inzineriniai
statiniai, kurie priskirti I grupés nesudétingy inZineriniy statiniy kategorijai, ir kitas Sios dalies 1, 2
ir 3 punktuose nenurodytas nekilnojamasis turtas — iSlaidy (kasty) metodu (apskaiciuojant fizinio
nusidévéjimo procentg), taikant vietovés pataisos koeficienta, kuriuo jvertinama nekilnojamojo
turto buvimo vietos jtaka, naudojant Nekilnojamojo turto kadastro ir Nekilnojamojo turto registro
duomenis, nekilnojamojo turto atkdrimo kasty (statybinés vertés) kainynus ir statiniy vidutinés
naudojimo trukmés normatyvus;".

Dél NTM jstatymo 10 straipsnio naujos redakcijos projekto

Registry centras Finansy ministerijai sitilé®> papildyti NTM jstatymo projekta, nurodant
nekilnojamojo turto individualaus vertinimo tiksla. Atkreipiame démesj, kad NTM jstatymo projekto
aiSkinamojo rasto 4 dalyje ,Sililomos naujos teisinio reguliavimo nuostatos ir kokiy teigiamy
rezultaty laukiama" nurodyta, kad ,atsizvelgiant j tarptautinius vertinimo standartus, sitloma
nurodyti nekilnojamojo turto individualaus vertinimo tikslg, t. y. nekilnojamojo turto individualus
vertinimas turi badti atliktas mokestinés vertés tikslinimo tikslu®, ta¢iau minéta nuostata NTM
jstatymo projektas nepapildytas.

Manome, kad siekiant teisinio reglamentavimo aiSkumo, yra tikslinga patikslinti NTM
jstatymo 10 straipsnio 2 dalies naujos redakcijos projekta, nurodant individualaus vertinimo tikslg ir
jj iSdéstyti taip:
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»2. MokesCio mokétojai (Sio jstatymo 3 straipsnio 3 dalyje nurodytais atvejais -
nekilnojamojo turto savininkai) vieng kartg per mokestinj laikotarpj, per 3 ménesius nuo mokestinio
laikotarpio pradzios, turto vertintojui gali pateikti praSyma nekilnojamojo turto mokestine verte
laikyti nekilnojamojo turto verte, nustatytg atlikus nekilnojamojo turto individualy vertinima, kurio
tikslas — apmokestinimas. Siuos prasymus turto vertintojas iSnagrinéja ir sprendimg priima per
3 ménesius (tuo mokestiniu laikotarpiu, kai jsigalioja nauji Vyriausybés nustatyta tvarka patvirtinti
masinio nekilnojamojo turto vertinimo dokumentai, — per 4 ménesius) nuo prasymo gavimo dienos.
Turto vertintojo sprendimas gali bati skundziamas Administraciniy byly teisenos jstatymo nustatyta
tvarka."

Dél NTM jstatymo 11 straipsnio naujos redakcijos projekto

Registry centras Finansy ministerijai taip pat teiké silyma® suvienodinti Nekilnojamojo
turto mokescio ir Lietuvos Respublikos Zzemés mokescCio jstatymy nuostatas dél galimybés visiems
mokesCiy mokétojams, kuriy turtas vertinamas lyginamuoju ir pajamy metodais, susipazinti su
mokestine verte neatlygintinai, iSskyrus tuos atvejus, kai turtas vertinamas islaidy (kasty) metodu,
kadangi mokes¢iy mokétojams yra sudaryta galimybé Registry centro internetinéje svetainéje
neatlygintinai suzinoti mokestine verte (suvedus nekilnojamojo turto unikaly numerj). Finansy
ministerija Nekilnojamojo turto mokescio jstatymo Nr. X-233 2, 8, 9, 10 ir 11 straipsniy pakeitimo
jstatymo projekte (TAIS reg. Nr. 22-11140(4) atsizvelgé j $j Registry centro sitlymg, taiau Siuo
metu nagrinéjamas NTM jstatymo projektas (TAIS reg. Nr. 23-3955(3)) minétomis nuostatomis
patikslintas nebuvo. Atsizvelgdami | aukSCiau iSdéstyty, sillome ir NTM jstatymo 11 straipsnio
naujos redakcijos projekty iSdéstyti taip:

»~1. Nekilnojamojo turto registro ir Nekilnojamojo turto kadastro duomenis, reikalingus
mokesCiui apskaiciuoti, turto vertintojas pateikia mokesciy administratoriui kiekvienais metais iki
vasario 1 dienos ir iki rugpjtcio 1 dienos.

2. Sio straipsnio 1 dalyje nurodyty duomeny pateikimo tvarka nustatoma turto vertintojo ir
centrinio mokesciy administratoriaus tarpusavio sutartyje nustatytais biidais ir terminais.

3. MokesCio mokeétojo pageidavimu turto vertintojas, kai nekilnojamasis turtas
jvertintas islaidy (kasty) metodu, LietuvosRespublikes—nekilnojamojo-turto—registro-jstatyme
nustatyta—tvarka parengia Nekilnojamojo turto registro iSrasg, kuriame nurodoma nekilnojamojo
turto mokestiné verté. Fiziniy asmeny pageidavimu Sie iSrasai vieng kartg per mokestinj laikotarpj
parengiamiHrjteikiami-nemokamai-teikiami neatlygintinai.

4. Savivaldybés savivaldybiy taryby sprendimus dél mokescio tarify nustatymo, mokescio
mokéjimo terminy atidéjimo, mokescio lengvaty ir duomenis, kuriy reikia mokesciui apskaiciuoti,
pateikia centriniam mokesciy administratoriui per ménesj nuo Siy sprendimy priémimo dienos.

5. Turto vertintojas sudaro galimybes savo interneto svetainéje mokesciy
mokétojams neatlygintinai suzinoti jy nekilnojamojo turto, jvertinto lyginamuoju arba
pajamy metodais, mokestine verte."

Dél NTM jstatymo pakeitimo projekto 2 straipsnio (,Istatymo jsigaliojimas,
igyvendinimas ir taikymas")

Atsizvelgdami j praktinius aspektus, t. y. konkreciy savivaldybiy nekilnojamojo turto verciy
mediany, naudotiny apskaiiuojant ir deklaruojant 2025 mety mokestinio laikotarpio nekilnojamojo
turto mokestj, nustatymo ir vieSo paskelbimo terming, ir siekdami Sj terming suvienodinti su turto
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vertintojo — Registry centro mokesc¢iy administratoriui kiekvienais metais iki vasario 1 dienos
teikiamais Nekilnojamojo turto registro ir Nekilnojamojo turto kadastro duomenimis, reikalingais
mokesciui apskaiciuoti — sitilome NTM jstatymo projekto baigiamyjy nuostaty 2 straipsnio 7 dalj
iSdéstyti taip:

»7. Nekilnojamojo turto vertintojas iki 2025 m. vasario 1 d. nustato ir vieSai paskelbia
konkreciy savivaldybiy nekilnojamojo turto veriy medianas, naudojamas apskaiciuojant ir
deklaruojant 2025 mety mokestinio laikotarpio nekilnojamojo turto mokest;j."

Apibendrindami tai, kas iSdéstyta, ir siekdami aiSkaus, nuoseklaus nekilnojamojo turto
masinio vertinimo teisinio reglamentavimo ir sklandesnio vertinimo proceso, prasome jtraukti
Registry centro pateiktus pasiulymus vertinant NTM jstatymo projekta.
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