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1. BENDROJI DALIS
1.1. VERTINIMO UZSAKOVAS IR VERTINIMO PAGRINDAS

Individualus turto vertinimas atliktas ir turto vertinimo ataskaita paruoSta 2022 m. vasario 24 d.
Paslaugy sutarties Nr. 22-S1-257 pagrindu. Sig sutartj pasirai¢ UAB ,Jungtinis verslas“ ir uZsakovas
Valstybés imoné Turto bankas, a.k. 112021042, buveinés adresas: Vilniaus m. sav. Vilniaus m. Kestucio g. 45
(jmonés duomenys kaupiami ir laikomi V] Registry centras Juridiniy asmeny registre), gavus uzsakovo
praSyma nustatyti turto rinkos verte.

1.2. VERTINIMO OBJEKTAS, SAVININKAS, TURTO VALDYMO TEISE

Vertinimo objektas — 7r. lentele Nr. 1.1.

1.1 lentelé. Vertinimo objektas

ﬁ'rl' Turto pavadinimas, indeksas Unikalus Nr. Bendras / uzstatytas plotas
1 Administracinés patalpos su b.n. patalpomis, pastate 1E2p 4400-5071-9572:5921 259.31 kv. m

Turto adresas — Druskininkai, M. K. Ciurlionio g. 65-3.

Turto savininkas — LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555.
Turto patikétinis — Valstybés jmoné Turto bankas, a.k. 112021042,
1.3. TURTO VERTINIMO ATVEJIS IR TIKSLAS

Turto vertinimo tikslas ir atvejis suformuotas remiantis uzsakovo praS§ymu nustatyti turto rinkos verte,
Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymu ir Lietuvos Respublikos finansy ministro
jsakymu ,,Dél turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo*:

Vertinimo atvejis — jstatymy ir kity teisés akty nustatytais atvejais (privalomas turto arba verslo
vertinimas). Sis vertinimo atvejis apibréziamas Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy
istatymo (Zin., 1999, Nr. 52-1672; 2011, Nr. 86-4139, 2013, Nr.75-3780) 4-0 straipsnio 3-iame punkte.

Vertinimo tikslas — nuosavybés teisés perleidimo (objektai bus parduodami aukciono bidu
vadovaujantis LR Vyriausybés 2014 m. spalio 28 d. nutarimu Nr. 1178 patvirtintu Valstybés ir savivaldybiy
nekilnojamyjy daikty pardavimo vieSo aukciono biidu tvarkos aprasu).

1.4. TURTO VERTINTOJAS

Turtg vertino ir turto vertinimo ataskaitg parengé UAB ,,Jungtinis verslas“ (jmonés kodas 300096943,
juridiniy asmeny registras — V] Registry centras Vilniaus filialas, buveinés adresas: Kalvarijy g. 170, Vilnius,
jra8ymo | ISorés turto arba verslo vertinimo veikla turinéiy teise verstis asmeny sgra$a pazyméjimo Nr.
000051, jrasymo data — 2012 m. rugpjacio mén. 1 d., turto arba verslo vertinimo jmonés ir nepriklausomo
turto arba verslo vertintojo civilinés atsakomybés privalomojo draudimo liudijimas/polisas Nr. LT23-
TVCAP-00000095-9), ), turto vertintojo asistentas Artinas Grinius (nekilnojamojo turto vertintojo asistento
pazyméjimo Nr. A001171), turto vertintojas Lygedas Jarutis (nekilnojamojo turto vertintojo pazyméjimo Nr.
A000530, isdavimo data 2008-12-16). Vertinimo ataskaita patvirtino UAB ,Jungtinis verslas“ jgaliotas

oy —

1.5. TURTO APZIUROS IR VERTINIMO DATOS

Vertinamas turtas, esantis Druskininkai, M. K. Ciurlionio g. 65-3, apziiirétas vietoje ir nufotografuotas
2023-04-04. Apziaros metu buvo fiksuojamos vertinamo turto kokybinés charakteristikos ir fiziné buklé,
suraSytas apzitros aktas. Apziarint turtg dalyvavo ir paaiskinimus teiké vertinimo uzsakovas.

Vertinimo proceso datos:
Turto apzitiréjimo ir vertés nustatymo data — 2023 m. balandzio 04 d.;
Ataskaitos suraSymo data —2023 m. balandzio 24 d.

1.6. INFORMACIJOS SALTINIAI. METODOLOGINIAI DOKUMENTAI

Nustatant turto verte, vertintojas naudojosi:

e Valstybés jmonés Registry centras Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSrasu (Zr.
ataskaitos priedus);

¢ Nekilnojamojo turto objekto kadastriniy matavimy byla (Zr. ataskaitos priedus);
e Vertinamojo turto nattiriniais steb&jimais ir nuotraukomis;
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e Vertinimo uzsakovo pateikta informacija, paaiSkinimais gautais objekto apzitiros metu;
e UAB ,Jungtinis verslas“ surinktais rinkos duomenimis apie nekilnojamojo turto rinkg ir jos
tendencijas;
e V] Registry centro duomeny baze.

Svarbiausi teisiniai ir metodologiniai $altiniai, suformave vertintojo i§vadas, yra:

e Lietuvos Respublikos Civilinis kodeksas (Zin., 2000, Nr.74);

e Lietuvos Respublikos finansy ministro jsakymas ,,Dél turto ir verslo vertinimo metodikos
patvirtinimo®, 2012-04-27, Nr. 1K-159 (Zin. 2012, Nr. 50-2502);

e Lietuvos Respublikos finansy ministro jsakymas ,,Dél turto arba verslo vertintojy profesinés etikos
kodekso patvirtinimo* 2012-04-27, Nr. 1K-160 (Zin. 2012, Nr. 50-2503);

e Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo (TVVP]), 1999-05-25,

Nr. VII1-1202, aktualia redakcija (Zin., 1999, Nr. 52-1672; 2011, Nr. 86-4139; 2013, Nr. 75-3708);

Tarptautiniai vertinimo standartai (TVS), Londonas 1VSC;

Europos vertinimo standartai, 2020 (devintas leidimas), TEGOVA,

Aleknavicius A. Nekilnojamojo turto vertinimas, vadovélis. - Kaunas: Ardiva, 2008. — 186p.;

Galiniené B. Turto ir verslo vertinimo sistemos transformacijos. Monografija, Vilnius, VU leidykla,

2015.

1.7. DARBO APIMTIES APRASYMAS

Turto vertés pagrindimas apima bendrosios bei specifinés informacijos, susijusios su vertinimu
surinkima, tikslinimg bei analize. Turto vertinimas buvo atliktas etapais:
= Gautas vertinimo uzsakovo praSymas nustatyti turto vertg.
= Sudaryta raSytiné sutartis ir suformuluotas vertinimo tikslas.
= Nustatytas vertés nustatymo pagrindas.
= Nustatyta vertés nustatymo data.
= Numatyti vertinimo apribojimai, prielaidos, salygos ir ypatybés.
= Nustatytas vertinamo turto egzistavimo faktas: sutikrinti pateikti egzistavimg patvirtinantys
dokumentai (jy kopijos, kurios pateikiamos ataskaitos prieduose), atlikta objekto apziiira, jvertinta jo
buklé, nustatytos jo fizinés charakteristikos, surinkta informacija apie inzinerines komunikacijas,
privaziavimo kelius, infrastrukttrg.
= SuraSytas apzitros aktas.
»  Atlikta aplinkinés vietovés apZitira, apzitréti greta esantys objektai.
= Surinkti duomenys apie panasiy objekty pardavimus, pasitla.
= Atlikta turto kasty analizé, apimanti ir turto pagerinimy jtaka turto rinkos vertei.
= Nustatytas turto esamo naudojimo pobitidis, pasvertos jo tolimesnio panaudojimo perspektyvos.
= Surinkti duomenys apie vertinamo turto rinkos konjunktiirg ir ekonomines salygas.

Svarbiausi surinkti duomenys, faktai ir vertintojo atliktos iSvados yra pateikiamos zemiau ataskaitos
skyriuose: ,,Vertinamo turto teisinis rezimas®“, ,Vertinamojo turto detalus aprasymas ir individualiis
poZymiai‘.

Vertintojas, vertindamas turta, naudojosi informacija, kuri jam buvo pateikta ir (arba) vertintojams bei
vie$ai prieinama, rodanti padétj iki turto arba verslo vertinimo dienos ir vertinimo metu.

Surinkty ir naudoty duomeny Saltiniai yra pateikiami ankstesniame ataskaitos skyriuje ,,Informaciniai
Saltiniai. Metodologiniai dokumentai‘.

Remdamasis auksciau atliktais veiksmais ir jy rezultatais, vertintojas atliko visus biitinus skai¢iavimus,
nustaté turto verte ir surasé $ig ataskaita.

1.8. VERTINIMO YPATYBES IR METODAI

Parduodamo vie$o aukciono btdu turto individualus turto vertinimas yra numatytas Lietuvos
Respublikos Valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatyme bei
reglamentuotas Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2014-10-28 nutarimo Nr. 1178 ,,Dél Valstybeés ir
savivaldybiy nekilnojamyjy daikty pardavimo vieso aukciono buidu tvarkos apraso patvirtinimo™ 19 punkte
,,<..> aukciono organizatorius inicijuoja aukciong, turédamas individualy nekilnojamojo turto ir jam
priskirto Zemés sklypo ar kity nekilnojamyjy daikty turto vertinimg, atliktq pagal Lietuvos Respublikos turto
ir verslo vertinimo pagrindy jstatymg <...>“. Minéty taisykliy 22.2 punkte nurodoma, kad ,,<...> pradiné
bendra nekilnojamojo turto ir Zemés sklypo arba pradiné kito nekilnojamojo daikto pardavimo kaina, kuri
pirmajame aukcione turi biiti nustatoma pagal individualy vertinimg, nustatytq Lietuvos Respublikos turto ir
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verslo vertinimo pagrindy jstatymo nustatyta tvarka <...>*. Lietuvos Respublikos Finansy ministro 2012 m.
balandzio 27 d. jsakymu Nr. 1K-159 ,,Dél turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo* patvirtinta Turto
ir verslo vertinimo metodika vertinant turtg nuosavybés teisés perleidimo tikslais taip pat numato individualy
vertinima.

Turto vertinimas atlickamas TVVP] 21 straipsnyje nustatyta tvarka, remiantis LR finansy ministro
isakymo ,,Dél turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo* VI skyriaus ,,Vertinimas nuosavybés teisés
perleidimo tikslu“ nurodymais bei prisilaikant Tarptautinio vertinimo standarty komiteto TVS struktiriniais
pagrindais, Bendraisiais standartais, Europos vertinimo standartais (2020) EVS 1 ,,Rinkos verté*.

Turto ir verslo vertinimo metodikoje nurodyta, kad vertinant nuosavybés teisés perleidimo tikslu
nustatoma: *

o rinkos verté, taikant individualy vertinima;

e kitos Tarptautiniuose vertinimo standartuose, Europos vertinimo standartuose, teisés aktuose
nurodytos vertés, taikant individualy vertinima.

Vertés pagrindai (kartais vadinami vertés standartais) apibiidina pagrindines prielaidas, kuriomis bus
grindziama nustatoma verté. Labai svarbu, kad vertés pagrindas (ar pagrindai) atitikty vertinimo salygas ir
tiksla, kadangi vertés pagrindas gali turéti jtakos vertintojo pasirinktiems metodams, pradiniams duomenims
ir prielaidoms bei galutinei iSvadai apie verte.?

Be TVS nustatyty vertés pagrindy, pateikty toliau, TVS taip pat pateikia nebaigtinj sarasa kity ne TVS
apibrézty vertés pagrindy, kuriuos nustato atskiros jurisdikcijos jstatymai arba yra pripazinti ir priimti
tarptautiniu susitarimu.®

TVS nustatyti vertés pagrindai:*

1. Rinkos verté;

2. Nuomos rinkos verté;

3. Teisingoji verté;

4. Investiciné verté arba vertingumas;

5. Sinergijos verté;

6. Likvidaciné verté.

Vertinimo uzsakovui yra aktuali vertinamo turto rinkos verté, kuri ataskaitoje suprantama taip, kaip ji
apibréziama Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyme: ,,turto arba verslo rinkos verté
— apskaiciuota pinigy suma, uz kurig galéty biiti perduotas turtas arba verslas jo vertinimo dieng, sudarius
tiesioginj komercinj norinciy perduoti turtq arba verslg ir norinciy ji jsigyti asmeny sandorj po Sio turto arba
verslo tinkamo pateikimo rinkai, kai abi sandorio Salys veikia dalykiskai, be prievartos ir nesaistomos kity
sandoriy ir interesy*.

Rinkos verté yra pagrindiné sgvoka nustatant pagrjstus liikescius dél tam tikro objekto kainos, kuri yra
neutrali tiek pirkéjo, tiek pardavejo atzvilgiu. Rinkos, kurioje nustatinéjama turto verté, pobiidis priklauso nuo
sandorio objekto, o rinkos salygos gali keistis dél kintanéios pasialos ir paklausos pusiausvyros,
besikeiciancios informacijos, tendencijy, taisykliy, ltkeséiy, kreditavimo salygy, pelno lukesciy ir kity
aplinkybiy.®

Turto rinkos verté rodo turto verte esant geriausiam Sio turto naudojimui. Turto geriausias naudojimas
reiskia efektyviausig jo naudojimg, kuris yra jmanomas, teisiSkai leidziamas ir finansiSkai jvykdomas.
Geriausiu turto naudojimu gali biti tiek esamas, tiek alternatyvus galimas jo naudojimas. Geriausias
naudojimas nustatomas atsizvelgiant j turto naudojima, kurj numato rinkos dalyvis sitilydamas pirkimo
kaina.®

Geriausias turto naudojimas (Highest and best use) — tuo pat metu fiziskai jmanomas, teisétas ir
finansiskai perspektyvus turto panaudojimas, suteikiantis turtui didziausia verte.’

Turto vertei nustatyti, gali buti naudojami $ie turto vertinimo metodai, aprobuoti Lietuvos Respublikos
finansy ministro jsakyme ,,Dél turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo*:

¢ lyginamasis metodas, kurio esmé ,,vertinamo turto palyginimas su analogiSku arba panasiu turtu,
kuriy sandoriy kainos yra Zinomos turto vertintojui®.

o iSlaidy (kasty) metodas, kurio esmé yra ,priclaida, kad kaina, kurig pirkéjas rinkoje mokéty uz
vertinama turta, jeigu tam poveikio neturéty tokie veiksniai kaip laikas, rizika ar kiti, biity ne didesné nei
analogisko turto jsigijimo, pagaminimo, atkiirimo, atgaminimo, atstatymo (jrengimo) kaina“.

1 LR finansy ministro jsakymas ,,Dél turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo®, 26 punktas.
2 Tarptautiniai vertinimo standartai (TVS), Londonas, IVSC.

8 Tarptautiniai vertinimo standartai (TVS), Londonas, IVSC.

4 Tarptautiniai vertinimo standartai (TVS), Londonas, IVSC.

5 Europos vertinimo standartai 2020, Devintas leidimas, TEGOVA.

& Tarptautiniai vertinimo standartai (TVS), Londonas, IVSC.

" Europos vertinimo standartai 2020, Devintas leidimas, TEGOVA.
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e pajamy metodas, kurio esmé — ,turto teikiamos naudos — grynyjy bisimyjy pinigy srauty
perskaiCiavimas j turto vertg*.

o auk$¢iau nurodyty metody deriniai.
Renkantis turto vertinimo pozitirius ir metodus, tikslas yra rasti tinkamiausia metoda konkrecioms
aplinkybéms.® Vertinamo turto paskirtis ir naudojimo galimybés, vertinimo tikslas lemia turto vertés
nustatymo metody parinkima. Metody taikymo budai bei metodo parinkimo motyvai isdéstyti 3 ataskaitos
skyriuje ,,Turto vertés nustatymas‘.

1.9. SALYGOS IR APLINKYBES, ] KURIAS NEBUVO ATSIZVELGTA

Vertinimas atliktas laikantis Lietuvos Respublikoje nustatyty teisiniy ir metodiniy normy, vadovautasi
Sios ataskaitos 1.6 skirsnyje nurodytais dokumentais ir informacijos Saltiniais. ReikSmingos prielaidos,
salygos ir aplinkybés nurodytos ataskaitos tekstinéje dalyje.

Vertintojas netyré nuosavybés teisiy j vertinama turtg ar ty teisiy apsunkinimo klausimy kitaip, negu tai
pateikta VI RC Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSrase (-uose) (dokumenty kopijos
pateiktos ataskaitos prieduose).

Sioje ataskaitoje atliktas vertés nustatymas yra pagrjstas nuodugnaus nagrinéjimo bei informacijos
analizés rezultatais.

Saqlygos ir aplinkybés, kurios galéty turéti jtakos turto vertinimui ir j kurias nebuvo atsizvelgta:
Salygy ir aplinkybiy, kurios galéty turéti jtakos turto vertinimui ir | kurias nebuvo atsizvelgta, néra.

Specialios sglygos, prielaidos ir aplinkybes:
Specialiyjy salygy, prielaidy ar aplinkybiy néra.

Sioje ataskaitoje kai kurie duomenys turéjo bati atitinkamai interpretuojami, pritaikant juos $iam
konkre¢iam darbo tikslui. Dél §iy aplinkybiy, Sioje ataskaitoje esan¢ios nuomonés, analizés duomenys ir
iSvados pateikiamos su Siomis ribojanciomis sqlygomis:

e turto vertinimo ataskaitos autoriai negali atsakyti uz juridinius klausimus, apmatavimus, nuosavybés
teisés klausimus;

e vertintojas neprisiima jsipareigojimy dél vertinamojo objekto vertés, iSaiskéjus kitokioms,
vertintojui vertinimo atlikimo metu neZinomoms objekto naudojimo saglygoms ar po jvykiy bei sprendimy,
kurie gali atsirasti po $ios vertinimo ataskaitos pateikimo;

e vertintojas negali atsakyti uz pasléptas ir neZinomas salygas, turin¢ias jtakos turtui, tokias kaip
toksines atliekas ir terSalus, techninius ir panaSius dalykus, dél kuriy vertinimo objekto verté galéty tapti
didesné ar maZesné negu ¢ia nurodyta, daroma prielaida, kad jy jtaka yra neutrali;

e vertintojas patvirtina, kad néra Sgmoningai nuslépti jokie vertintojui Zinomi natiiriniai pastebéjimai
ar faktai, kurie galéty turéti jtakos nustatomai objekto vertei;

e vertintojas patvirtina, kad ataskaitoje pateiktos i§vados yra nepriklausomos ir besaliskos, ir joms
galéjo turéti jtakos tik nenumatyti faktoriai ar Kitos ataskaitoje pazymétos sglygos; vertintojas neturéjo, neturi
ir neplanuoja turéti turtiniy interesy vertinamame objekte bei su asmenimis, susijusiais su §io turto
jvertinimu; Sis vertinimas atliktas prisilaikant vertintojy profesinés etikos kodekso reikalavimuy;

e Sioje vertinimo ataskaitoje pateikti duomenys ir informacija surinkta i§ jvairiy Saltiniy, taciau dél
objektyviy prieZzasCiy néra garantuojamas §iy duomeny tikslumas;

e vertintojas, identifikuodamas turta, konstatuodamas Sioje ataskaitoje apraSomo turto egzistavimo
faktg, bukle, rémési uzsakovo pateiktais duomenimis; vertintojas neatsako uz duomeny, kuriy buvo jau
nejmanoma patikrinti tikslumg ir tikruma,

e Sioje atskaitoje pateikiamos nuotraukos ir priedai téra skirti pagelbéti uzsakovui ir tretiesiems
asmenims suvokti vertinamajj turta, jo apimtj;

e vertintojas vadovavosi VI Registry centro tvarkomame nekilnojamojo turto registre uzregistruotais
nuosavybés teises ir prievoles patvirtinanciais faktais ir atskirai netyré vertinamo nekilnojamojo turto
nuosavybeés teisiy, nes tai néra vertintojo kompetencija ir vertintojas §ios informacijos netikrino;

e turtas buvo vertinamas darant prielaidg, jog nevyksta, neturi vykti ir negresia joks teismo procesas,

tyrimas ir aiSkinimasis, galintis turéti neigiamos jtakos vertinamo turto vertei, ar jo savininky nuosavybés
teiséms ] turtg, objektas vertinamas darant prielaida, kad nuosavybés teisés buvo neapribotos;

8 Tarptautiniai vertinimo standartai (TVS), Londonas, IVSC.

Turto vertinimo ataskaita Nr. G23/0404/01N
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e analizuojant nekilnojamojo turto bikle, vertintojas daro prielaida, kad jis visais esminiais atzvilgiais
tenkina reikalavimus, keliamus tokios paskirties objektams, yra pastatytas ir gali biti eksploatuojamas pagal
visus jstatymy keliamus reikalavimus, jskaitant statybos ir planavimo reikalavimus, prieSgaisrinés apsaugos ir
sveikatos apsaugos reikalavimus, kitus norminius reikalavimus ir reglamentus, taikomus visy valdzios
institucijy, turin¢iy jurisdikcija vertinamo turto atzvilgiu;

e atlickant §j turto vertinima, buvo remtasi prielaida, kad neegzistuoja uzterStumo veiksniai arba
iSlaidos jy nukenksminimo darbams atlikti materialinés jtakos vertei neturi. Vertintojas nebuvo supazindintas
su jokia tyrimy medZiaga, informuojancia apie terSaly ar kenksmingy medziagy buvimg. Vertintojas neturi
galimybés savarankiskai gauti duomeny apie vertinamo turto bei aplinkiniy valdy buvusj ar esamg naudojima,
siekiant nustatyti, ar dél to jie nebuvo uZter$ti, todél prielaida remiasi tvirtinimu, kad minéti veiksniai
neegzistavo ir neegzistuoja. Vertintojas neprisiima atsakomybés uz galimag vertés pokyti, jeigu véliau
paaiskéty, jog vertinamo objekto ribose ar gretimuose sklypuose egzistuoja tarSa arba turtas naudojamas
(numatomas naudoti) veiklai, dél kurios §i tarSa galéty atsirasti.

e vertintojas pazymi, kad vertinant turta naudotasi Uzsakovo pateikta informacija. Taciau parengta
ataskaita nereiskia, kad yra atliktos bet kokios finansinio audito procediiros ar turto inventorizacija.
Vertintojas rémési savo sukaupta informacija ir duomenimis apie nekilnojamojo turto rinka.

ISvadg dél turto vertés vertintojas suformulavo remdamasis rinkos duomeny ir ekonominiy sglygy
analize. Ataskaita remiasi turto rinkos konjunktara vertinimo dieng.

Si ataskaita parengta ataskaitos 1.3 skirsnyje nurodytu atveju ir tikslu. UAB ,,Jungtinis verslas® ir §ia
ataskaitg pasirases vertintojas neprisiima atsakomybés uz jos naudojima kitiems atvejams ir tikslams nei Sioje
ataskaitoje ir sutartyje nurodytiems.

Vertintojas neprivalo dalyvauti teisme arba liudyti kitu btudu dél atlikto vertinimo, i$skyrus oficialy
kvietima j teisma. Pageidaujant, kad Sios ataskaitos autorius stoty prie§ teisma ar kitg teisingumo instancija
procese, susijusiame su $iuo turto vertinimu, turi bati sudarytas iSankstinis susitarimas kiekvieng kartg
numatantis papildoma atlyginima ir pakankamai laiko pasiruoS§imui. Vertintojas nejsipareigoja atnaujinti
ataskaitos dél jvykiy ir aplinkybiy, atsitikusiy po $ios ataskaitos atlikimo datos, nebent bus specialiai susitarta
ateityje.

Si ataskaita galioja tik pasiradyta originaliu autoriaus para$u ir patvirtinta jmonés antspaudu arba
pasiraSyta sertifikuotu autoriaus elektroniniu parasu.

Uzsakovui yra pateikiama turto vertinimo ataskaita, kurios apimtys ir turinys yra reglamentuojami
Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo (Zinios 2011, Nr. 86-4139) ir su juo
susijusiy teisiniy akty.

Parengta ataskaita yra Uzsakovo nuosavybé ir jos vieSumas yra apibréztas Lietuvos Respublikos turto ir
verslo vertinimo pagrindy jstatymo (Zinios 2011, Nr.86-4139) 24 straipsnyje.

Turto vertinimo ataskaita Nr. G23/0404/01N
Nekilnojamasis turtas
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2. VERTINAMO TURTO DETALUS APRASYMAS
2.1. VERTINAMO TURTO BUVIMO VIETA, APLINKOS CHARAKTERISTIKOS

Turto buvimo vieta / adresas: Druskininkai, M. K. Ciurlionio g. 65-3.
Druskininky savivaldybé priklauso Alytaus apskriciai.

Druskininky savivaldybé

Lietuvos regiony raida == Alytaus apskritis == Druskininky savivaldybe

Administracinis centras — Druskininkai

Plotas — 454 km? (8.4 % apskrities ploto)
Gyventoju — 24 342 (13.7 % apskrities gyventoju)
Seniiinijos — Lepalingio. Viediinu

2.1 pav. Druskininky savivaldybé °

Druskininky savivaldybé apima pietinéje Lietuvos dalyje esantj Druskininky miesta su Leipalingio
miesteliu ir artimiausiais kaimais. Druskininky kurortas yra pietinéje Lietuvos dalyje, deSiniajame Nemuno
upés krante. Kurorto gamta iSties nuostabi: miestg supa pusynai, didingas Nemunas, eZerai, zaismingas
Ratnyc¢ios upelis. Daug skvery, parky, pa¢iame miesto centre tyvuliuoja Druskonio ezeras. Miskai sudaro net
69,2 % savivaldybés teritorijos, uzstatyta teritorija — 2,4 %, vandenys — 2,4 %, keliai — 1,9 %, zemés ukio
naudmenos — 20,2 %, kita zemé — 3,8 %.

Druskininkai — labai senas kurorto tradicijas turinti gydomoji vietové. Kurorto istorijos tyrinétojai
mano, kad jau XIII a., kai lietuviai kovojo prie§ Kryziuo¢iy ording, Nemuno ir Ratnycios upiy santakoje
stovéjusi gynybiné pilis. Pirmas iki Siol Zinomas raSytinis Saltinis, minintis Druskininkus, yra Lietuvos
metrika. Joje raSoma, jog 1596 m. Druskininky kaimas atiduotas Pervalko dvaro valdytojui ponui Voropajui.
Mineraliniai $altiniai zinomi nuo XVIII a. pradzios. Kurortas jkurtas 1794 m., kai Lenkijos karalius
Stanislovas Augustas paskelbé Druskininkus gydomajg vietove. Taciau tikru kurortu Druskininkai tapo po
Vilniaus universiteto profesoriaus 1. Fonbergo 1835 m. i§spausdinty Druskininky Saltiniy mineralinio vandens
cheminés sudéties tyrimy. Pateikus duomenis carui Nikolajui |, gautas leidimas 1837 m. vystyti
Druskininkuose kurorta, nors neoficialiai mineralinés ir purvo vonios jau veiké nuo Simtmecio pradzios.

Druskininkai — modernus ir savitas tarptautinis kurortas, teikiantis auks$tos kokybés sveikatinimo,
turizmo, rekreacijos paslaugas bei uZtikrinantis aukstg gyvenimo kokybe. Jgyvendinant tokig miesto-kurorto
vizija siekiama didinti vietos verslo konkurencinguma, gaivinti ir senitinijy ir kaimo vietoviy versluma,
skatinti vietos iStekliy, infrastruktiiros ir vieSyjy paslaugy augima, tuo pat metu tausojant aplinka. Tokia
savivaldybés plétros vizija apima ne tik Druskininky kaip kurorto, bet ir visos savivaldybés trokstamg ateitj —
norint uztikrinti pusiausvira savivaldybés plétra, bus siekiama Druskininky savivaldybe paversti unikalia
kurortine vietove, zinoma tarptautiniu mastu ir pasizyminéia savita gamtine aplinka, sitilan¢ia kokybiskas
sveikatinimo, turizmo, poilsio paslaugas bei laisvalaikio praleidimo formas ir iStisus metus pritraukiancia
gausius lankytojy srautus.

Druskininkai — svarbus balneologinis, purvo ir klimato terapijos kurortas, su daugybe sanatorijy,
gydykly, viesbuciy, pasizyminéiy originalia architektiira. Tai pirmasis ir didziausias kurortas Lietuvoje, kurio
paslaugomis galima naudotis istisus metus. TryksSta mineralinio vandens S$altiniai, veikia sanatorijos, 2006 m.
gruodzio mén. atidarytas vandens parkas, sudarytos puikios salygos aktyviam poilsiui — kelionéms pés€iomis,
dviraciais ar vandeniu. Miestas pritraukia daug zmoniy ne tik i§ Lietuvos, bet ir i§ kity $aliy. Druskininky
apylinkése yra garsusis Raigardo krastovaizdzio, Druskininky ir Vilko botaniniai, Avirés hidrografinis
draustiniai, Grito parkas (sovietiniy skulptiiry ekspozicija). Druskininkuose veikia garsaus menininko M. K.
Ciurlionio, J. Lipchitzo Zydy, Rezistencijos ir tremties relikvijy muziejai, misko namai ,,Girios aidas*.
Profesionalus menas pristatomas meno galerijoje ,,Sofa®, ,,MaZzojoje galerijoje, V. K. Jonyno meno galerija,
kuriose, be meno darby ekspozicijy, vyksta ir aktyvi kultiiring, edukaciné ir kitokia veikla.'”

° Prieiga internetu: http://regionai.stat.gov.It/It/alytaus_apskritis/druskininku_savivaldybe.html
10 Prieiga internetu: http://regionai.stat.gov.It/It/alytaus_apskritis/druskininku_savivaldybe.html
Turto vertinimo ataskaita Nr. G23/0404/01N
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2.2 pav. Vertinamo turto dislokacija (Saltinis: www.maps.lt)

Vertinamas turtas yra Druskininky mieste, M. K. Ciurlionio gatvéje — misrioje miesto dalyje, kurioje
vyrauja daugiabuciai gyvenamieji namai, administraciniai, prekybos, paslaugy paskirties objektai, viesbuéiai.
Netoliese PC ,,Maxima“, Druskininky Sv¢. Mergelés Marijos Skaplierinés baznycia, jvairlis restoranai,

apartamenty nuomai.
Susisiekimo charakteristika: Privaziavimas asfaltuotomis miesto gatvémis. Gatvés ap§viestos, jrengti

Saligatviai. Atstumas iki Druskininky miesto centro (centrinio miesto pasto) — apie 1,81 km.
UzZterStumo galimybé: Vertintojas neatliko jokiy specialiy tyrimy, vertinimas atliekamas darant

prielaida, kad uzterstumo lygis nevirsija leisting normy.
2.2. VERTINAMO TURTO TEISINIS REZIMAS

Vertintojas naudojosi V] Registry centras nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko israsy

duomenimis (Zr. priedus).
Vertinamo turto savininkas, turto valdymo teisé bei kiti juridiniai duomenys yra nurodyti Zemiau

esancioje lenteléje.

Turto vertinimo ataskaita Nr. G23/0404/01N
Nekilnojamasis turtas
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2.1 lentelé. Nekilnojamo turto juridiné charakteristika
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Eil. Vertinamas turtas, pazyméjimas Turto buvimo Unikalus . . .
Nr. plane vieta / Adresas numeris SEIILES LRI TR o5
L Turto patikéjimo teisé
Administracinés patalpos su b, | Druskininkai, M. 4400-5071- LIETUVOS | % iketinis: Valstybes
1 . K. Ciurlionio g. . RESPUBLIKA, . .
patalpomis, pastate 1E2p 65-3 9572:5921 ak. 111105555 jmoné Turto bankas,
o a.k. 112021042

Pastaba. Detalesné vertinamo turto juridiné informacija pateikiama V] Registry centro Nekilnojamojo turto registro centrinio
duomeny banko israse (-uose) (Zr. ataskaitos priedus).

2.3. VERTINAMO TURTO APRASYMAS IR INDIVIDUALUS POZYMIAI

Apziuros metu fiksuojant vertinamo turto kokybines charakteristikas apibréZziamos buklés savokos:

Gera — néra pastebimy iSoriniy trukumy ir reikSmingy nusidévéjimo pozymiy.

Vidutiné — pastebimas dalinis apdailos nusidévéjimas.

Patenkinama — turtas, turintis iSoriniy trilkumy, pastebimas didelis apdailos nusidévéjimas.

Prasta — turtas, turintis iSoriniy trukumy, trukdanciy jj pilnavertiskai eksploatuoti pagal pagrinding

naudojimo paskirtj.

Avariné — turtas, esantis fiziSkai pazeistame (griivan¢iame) pastate, kurj toliau naudoti yra nesaugu.

Vertinamo turto techninés charakteristikos, individualdis pozymiai, vadovaujantis nekilnojamojo turto
objekto kadastriniy matavimy byla, nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSrasu bei

vertinamo turto apzilira, pateikiamos tolesnése lentelése.

2.2 lentelé. Administraciniy patalpy su b.n patalpomis apra§ymas

Vertinamas turtas

Negyvenamoji patalpa - Administracinés patalpos

Paskirtis

Administraciné

PaZyméjimas plane

1E2p

AprasSymas / pastabos

Su bendro naudojimo patalpomis: R-1 (1/4 nuo 38 kv. m); R-2 (1/4 nuo 169.60
kv. m); R-3 (1/4 nuo 34.86 kv. m); R-4 (1/4 nuo 4.41 kv. m); R-5 (1/4 nuo
6.79); R-6 (1/4 nuo 1.32 kv. m); R-7 (1/4 nuo 8.88 kv. m); R-8 (1/4 nuo 10.79
kv. m); a-1 (1/4 nuo 5.68 kv. m); a-2 (1/4 nuo 53.84 kv. m).

Statybos metai 1994
Rekonstrukcijos metai 2002-2007
Baigtumo procentas 100 %

Aukstas 2

Bendras plotas 259.31 kv. m
Pagrindinis plotas 135.26 kv. m
Pamatai Akmenbetonio
Sienos Plyty maro

Stogo konstrukcija, danga Sutapdinta, ruloniné
Durys ISorinés — Sarvo tipo, vidinés — medinés, stiklinés
Langai Plastikiniy rémy

Komunikacijos

Elektra, miesto vandentiekis ir kanalizacija, miesto centrinis Sildymas

Vidaus apdaila

Sienos — dazai, plytelés. Grindys — parketas, plytelés. Lubos — dazai,
pakabinamos — armstrong

Buklé

Vidutiné

Pastaba

Pastaba. Detalesné informacija apie turtq pateikta kadastriniy matavimy byloje ir vertinamo turto fotonuotraukose (Zr.

ataskaitos priedus).

Pazymétina, kad turto vertintojas detaliai neanalizavo pastato konstrukcijy ir inzinerinés jrangos. Fiziné

buklé nustatyta atlikus tik iSoring apzitirg.

TURTO PLETROS GALIMYBES IR (ARBA) ALTERNATYVUS PANAUDOJIMAS

Turto geriausias naudojimas reiskia efektyviausia jo naudojima, kuris yra jmanomas, teisiskai
leidziamas ir finansiskai jvykdomas. Geriausiu turto naudojimu gali buti tiek esamas, tiek alternatyvus

galimas jo naudojimas.*

Alternatyvus turto panaudojimas paprastai nagrinéjamas tais atvejais, kuomet esamas turto naudojimas
yra neefektyvus. Turto vertintojo nuomone, atsizvelgiant j turto planinius sprendinius, turto dislokacija bei

11 Tarptautiniai vertinimo standartai (TVS), Londonas, IVSC.
Turto vertinimo ataskaita Nr. G23/0404/01N
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visuming vietovés perspektyva, i tai, kad administracinés patalpos gali buti pritaikytos administracinei,
paslaugy ir prekybos paskirtims, turto naudojimas administracinei, prekybos ir paslaugy paskirtims atitinka
geriausig jo panaudojima.
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3. TURTO VERTES NUSTATYMAS
3.1. TURTO VERTES NUSTATYMO PAGRINDIMAS

Vertintojas nustato rinkos verte, kuri Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyme
nusakoma taip: ,,<...> apskaiciuota pinigy suma, uz kuriq galéty biiti perduotas turtas arba verslas jo
vertinimo dieng, sudarius tiesioginj komercinj NOrinciy perduoti turtq arba verslg ir norinciy jj jsigyti asmeny
sandorj po Sio turto arba verslo tinkamo pateikimo rinkai, kai abi sandorio Salys veikia dalykiskai, be
prievartos ir nesaistomos kity sandoriy ir interesy “.

Turto vertés nustatymo principai:.

Turto verté yra nustatoma ,,<...> vadovaujantis rinkos ekonomikos logika ir kriterijais, rinkos ir
ekonominiy salygy tyrimy ir stebéjimy rezultatais <...>.

Turto arba verslo verté nustatoma <...> laikantis teisingumo, protingumo, sgZiningumo, nuosavybés
nelie¢iamumo, sutar¢iy laisvés, vertinimo objektyvumo ir nepriklausomumo, teisinio apibréztumo ir
neleistinumo piktnaudziauti teise principy;

Turto verté yra nustatoma <...> taikant teiséty, pagristy likesciy ir interesy, apdairumo ir atsargumo,
pakeitimo kitu turtu arba verslu ir alternatyvaus turto arba verslo panaudojimo kriterijus.**2

Turto arba verslo vertés nustatymo pagrindas yra nauda, kurig galima gauti turtg arba versla protingai
naudojant, plétojant arba juo disponuojant.t®

Turto verté gali biiti nustatoma pagal:*4

= pirkimo — pardavimo sandorius;

» turto sukfirimo (atkiirimo) sgnaudas;

= pajamas, gaunamas naudojant turtg, arba verslo pajamas;

= Kkitus Tarptautiniuose vertinimo standartuose ir Europos vertinimo standartuose nustatytus turto arba
verslo vertés nustatymo pagrindus.

Nekilnojamojo turto objekty ir jy priklausiniy rinkos vertés yra neatsiejamai susijusios tarpusavyje.
Vertintojas, remdamasis Tarptautiniy vertinimo standarty 300-uoju TVS ,Masinos ir jrengimai®, prie
priklausiniy, kurie jvertinti kartu su vertinamuoju turtu, priskyré:

Elektros instaliacijg su $viestuvais;

Vandentiekio ir kanalizacijos sistemas su jvadais bei santechnine armatiira;
Patalpy Sildymo, Saldymo ar védinimo sistemos;

Dujotiekio sistema;

Kompiuterinius tinklus;

Patalpy prieSgaisrinés ir apsaugos signalizacijy sistemas;

Telefoninio rysio sistema.

NoookrwdE

Tai yra patalpy rinkos vertéje ,.telpa“ ir 1-7 punktuose iSvardinty sistemy verte.

Lemiamas veiksnys, pasirenkant vertinimo pagrinda, o tuo paciu ir metoda (metodus ar jy derinius), yra
vertinimo tikslas.

Lietuvos Respublikoje yra taikomi ie turto vertinimo metodai:*®

= |yginamasis metodas;

» iSlaidy (kasty) metodas;

» pajamy (diskontuoty pinigy srauty, kapitalizavimo ir kiti tarptautinéje praktikoje taikomi skai¢iavimo
btidai) metodas;

= auksc¢iau nurodyty metody deriniai.

2 ietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo (TVVP]), 1999-05-25, Nr. VI11-1202, aktualia redakcija (Zin., 1999, Nr. 52-1672;
2011, Nr. 86-4139) 5 straipsnio 1 punktas.
3 Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo (TVVP]), 1999-05-25, Nr. VI11-1202, aktualia redakcija (Zin., 1999, Nr. 52-1672;
2011, Nr. 86-4139) 5 straipsnio 2 punktas.
4 Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo (TVVP]), 1999-05-25, Nr. VI11-1202, aktualia redakcija (Zin., 1999, Nr. 52-1672;
2011, Nr. 86-4139) 5 straipsnio 3 punktas.
15 Lietuvos Respublikos Finansy ministro 2012 m. balandZio 27 d. jsakymas Nr. 1K-159 ,,Dél turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo* ir tuo
jsakymu patvirtinta Turto ir verslo vertinimo metodika (Zinios, 2012, Nr. 50-2502) 54 punktas.

Turto vertinimo ataskaita Nr. G23/0404/01N
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Vadovaujantis TVS, bitina atsizvelgti | svarbius ir atitinkamus vertinimo buidus. 105-ajame TVS
aprasyti ir apibrézti metodai yra pagrindiniai, kurie naudojami vertinant. Jie visi paremti ekonominiais kainy
pusiausvyros principais, iSmoky numatymo ar pakeitimy principais.'®

Vertintojams nebiitina naudoti daugiau nei vieno turto vertinimo metodo, ypa¢ kai vertintojas yra itin
uztikrintas metodo tikslumu ir patikimumu, atsizvelgdamas | vertinimo faktus ir aplinkybes. Vis délto,
vertintojai turéty apsvarstyti keliy metody naudojima, ir reikéty apsvarstyti daugiau nei vieng vertinimo
metoda, kuris gali bati naudojamas norint nustatyti verte, ypa¢ tuomet, jei néra pakankamai faktinés ar
pastebimos informacijos, kurios pakakty vienam metodui, kad blity gaunama patikima igvada.'’

Ivertindamas ataskaitos bendroje dalyje apzvelgtos metodikos reikalavimus, vertinimo tikslg ir atvejj
bei auk$Ciau minétus turto verte jtakojancius Kriterijus, apibendrings surinkta informacija, metodikos
55 punktu (turto vertinimas atliekamas ne maziau kaip dviem metodais: jeigu du turto vertinimo metodai
netaikomi, turto vertintojas tai privalo pagristi turto vertinimo ataskaitoje) vertintojas nutaré, kad vertinamojo
turto rinkos verté bus skai¢iuojama lyginamuoju ir pajamy metodais.

Metody taikymo ar netaikymo pagrindimo aplinkybés:

Lyginamasis metodas taikomas, kadangi rinkoje yra pastaruoju metu jvykusiy analogisko arba panasaus
turto sandoriy, be to, analogisko arba panasaus turto sandoriy kainos nereik§mingai svyruoja, taip pat yra
informacijos apie analogisko arba panasaus turto pasialos kainas.

Pajamy metodu gali buti vertinamas tik tas turtas, kuris duoda ar gali duoti pajamas. Kadangi
vertinamasis turtas gali baiti pajamas duodantis turtas jj nuomojant, §is metodas yra taikomas.

I5laidy (kasty) metodas netaikomas, kadangi vertinamas turtas néra specialios paskirties ar retai rinkoje
parduodamas turtas, be to, §iuo metodu nustatoma atkuriamoji verte.

Vertinimo metodas parinktas atsizvelgiant j uzsakovui aktualig verte, geriausiai nusakanc¢ia turto rinkos
verte. Metodo parinkima taip pat lemia turto naudojimas ir naudojimo galimybés, turimos informacijos Kiekis.
3.2. VERTINAMO TURTO RINKOS APZVALGA

Vertinamo turto rinkos apzvalga atlikta remiantis Lietuvos statistikos departamento, Lietuvos banko,
V] Registry Centras teikiamais duomenimis ir Kitais vieSai prieinamais informacijos saltiniais.

3.2.1 EKONOMINIALI IR SOCIALINIAI RODIKLIAI, FINANSAVIMO SALYGOS
3.2.1.1 Ekonominiai rodikliai

Bendrasis vidaus produktas

2022 m. BVP, iSankstiniais vertinimais, sudaré 67,1 mird. EUR to meto kainomis. Palyginti su 2021
m., realusis BVP pokytis, pasalinus sezono ir darbo dieny skai¢iaus jtaka, buvo teigiamas ir sudaré 2,2 proc.

DidZiausig teigiamg jtaka BVP metiniam poky¢iui turéjo pramonés sektoriaus jmoniy veiklos
rezultatai.

Pramonés produkcija

Praéjusiais metais pramonés produkcijos parduota uz 38,4 milrd. EUR to meto kainomis, tai pasSalinus
darbo dieny skaiciaus jtaka, 9,4 proc. palyginamosiomis kainomis daugiau nei 2021 m. Uzsienio rinkose
gamintojy parduodamos produkcijos dalis sudaré 62,5 proc.

Pramonés produkcija, paSalinus darbo dieny skaifiaus jtaka, padidéjo kity transporto priemoniy ir
jrangos — 29,5 proc. (nepasalinus — 28,5 proc.), maSiny ir jrangos remonto ir jrengimo — 29,2 proc.
(nepasalinus — 30,2 proc.), varikliniy transporto priemoniy, priekaby ir puspriekabiy — 25,4 proc. (nepasalinus
— 27,6 proc.), medienos bei medienos gaminiy, i$skyrus baldus, — 23,4 proc. (nepasalinus — 24 proc.) gamybos
jmonése.

Pramonés produkcijos apimtis sumazéjo chemikaly ir chemijos produkty — 11,3 proc. (nepasalinus —
10,8 proc.), elektros jrangos — 1,3 proc. (nepasalinus — 1,1 proc.) gamybos jmonése.

Gamintojy parduotos pramonés produkcijos kainos 2022 m. gruodj, palyginti su 2021 m. gruodZiu,
padidéjo 20,7 proc. Tokj kainy pokytj labiausiai 1émé 60 proc. padidéjusios elektros, dujy, garo tiekimo ir oro
kondicionavimo kainos bei 41,8 proc. padidéjusios rafinuoty naftos produkty kainos. Lietuvos rinkoje
parduotos pramonés produkcijos kainos per praéjusius metus padidéjo 30,9 proc., ne Lietuvos rinkoje — 12,2
proc. Nejskaitant rafinuoty naftos produkty, visos parduotos pramonés produkcijos kainos padidéjo 17,2

16 Tarptautiniai vertinimo standartai (TVS), Londonas, IVSC.
7 Tarptautiniai vertinimo standartai (TVS), Londonas, 1VSC.
Turto vertinimo ataskaita Nr. G23/0404/01N
Nekilnojamasis turtas



14
proc., Lietuvos rinkoje — 30,1 proc., ne Lietuvos rinkoje — 6,8 proc. Euro zonos rinkoje parduotos pramonés
produkcijos kainos per metus padidéjo 19,3 proc., ne euro zonos rinkoje — 7,5 proc.

Infliacija

2022 m. Lietuvoje uzfiksuota metiné (2022 m. gruodj, palyginti su 2021 m. gruodziu) 21,7 proc.
infliacija. 2022 m. bendra metinj kainy pokytj daugiausia Iémé su biistu susijusiy prekiy ir paslaugy, vandens,
elektros, dujy ir kito kuro — 48,3 proc., maisto produkty ir nealkoholiniy gérimy — 34,7 proc., viesbuciy,
kaviniy ir restorany teikiamy paslaugy — 20,2 proc., basto apstatymo, namy apyvokos jrangos ir kasdienés
bisto priezitiros — 15,1 proc., jvairiy prekiy ir paslaugy — 15,1 proc., transporto prekiy ir paslaugy — 14,1
proc., alkoholiniy gérimy ir tabako gaminiy — 12,4 proc. kainy padidéjimas.

2022 m. i$ energetiniy prekiy kietasis kuras pabrango 138,2 proc., gamtinés dujos — 73,7 proc., elektros
energija — 71,9 proc., skystasis kuras — 50,4 proc., Silumos energija — 34,2 proc., dyzeliniai degalai — 24,6
proc., suskystintos dujos maistui gaminti — 13,9 proc., benzinas — 4,7 proc. Tik suskystintos automobilinés
dujos atpigo 5,3 proc.

Per 2022 m. vartojimo prekés pabrango 25,2 proc., o paslaugos — 13,2 proc. Paslaugy kainy didéjimo
tendencija matoma nuo 2011 m.

2022 m. gruodZio mén., palyginti su 2021 m. gruodzio mén., valstybés ir savivaldybiy institucijy
administruojamos kainos padidéjo 26,9 proc., o rinkos — 20,9 proc.

Eksportas ir importas

Remiantis iSankstiniais duomenimis, 2022 m. prekiy eksportas sudaré 44 mird. EUR, importas — 52
mlrd. EUR. Palyginti su 2021 m., eksportas padidéjo 27,5 proc., importas — 38 proc. Uzsienio prekybos
deficitas sudaré 8 mird. EUR.

2022 m. sausj—lapkritj Lietuva daugiausia eksportavo j Latvija, Lenkija, Vokietijg. Palyginti su 2021 m.
tuo paciu laikotarpiu, eksportuoty prekiy j ES valstybes verté iSaugo 40,5 proc. ir sudaré 62,5 proc. bendro
Lietuvos eksporto.

2022 m. sausj—lapkritj i§ Lietuvos daugiausia eksportuota mineraliniy produkty (17,3 proc.), chemijos
pramonés ir jai giminingy pramonés Saky produkcijos (12,5 proc.), masiny ir mechaniniy jrenginiy, elektros
jrangos (11,2 proc.).

2022 m. sausio—lapkri¢io mén. lietuviskos kilmés prekiy eksportas sieké 25 mird. EUR ir sudaré 62
proc. viso Lietuvos eksporto. Palyginti su 2021 m. tuo paciu laikotarpiu, lietuviskos kilmés prekiy eksportas
padidéjo 28,9 proc., be mineraliniy produkty — 19,2 proc.

DidZiausig lietuviskos kilmés prekiy eksporto dalj sudaré mineraliniai produktai, kuriy eksportas iSaugo
90,8 proc., jvairiy pramonés dirbiniy eksportas padidéjo 16,4 proc., chemijos pramonés ir jai giminingy
pramonés Saky produkcijos eksportas sumazgjo 0,7 proc.

Lietuviskos kilmeés prekiy daugiausia eksportuota j ES (65,6 proc. viso lietuviskos kilmeés prekiy
eksporto), pagrindinés lietuviskos kilmés eksporto partnerés — Vokietija, Lenkija, Latvija, Jungtinés Valstijos,
Nyderlandai.

2022 m. sausj-lapkritj Lietuva daugiausia importavo mineraliniy produkty (28,7 proc.), masiny ir
mechaniniy jrenginiy, elektros jrangos (14,5 proc.), chemijos pramonés ir jai giminingy pramonés Saky
produkcijos (11,3 proc.).

Daugiausia j Lietuvg importuota prekiy i§ Lenkijos, Vokietijos, Jungtiniy Valstijy. Importuoty prekiy i§
ES valstybiy verté padidéjo 28,2 proc. ir sudaré 62,6 proc. bendro Lietuvos importo.

Statyba

Per 2022 m. statybos jmonés Salyje atliko darby uz 4,5 mlrd. EUR, tai 2,3 proc. palyginamosiomis
kainomis daugiau nei 2021 m. Pastaty statybos darby atlikta 0,2 proc. maziau, o inZineriniy statiniy statybos
darby — 5,7 proc. palyginamosiomis kainomis daugiau nei 2021 m. Daugiausia atlikta inZineriniy statiniy
statybos darby (42 proc. visy Salyje atlikty darby), negyvenamuyjy pastaty ir gyvenamuyjy pastaty statybos
darby dalys sudaré atitinkamai 36 ir 22 proc. Salyje atlikty darby. UzZsienyje atlikta statybos darby uz 547 min.
EUR, tai 3,2 proc. palyginamosiomis kainomis daugiau nei 2021 m.

Per metus, 2022 m. gruodj, palyginti su 2021 m. gruodziu, statybos sgnaudy elementy kainos padidéjo
17,5 proc. Tai lémé statybiniy medziagy ir gaminiy kainy (20,1 proc.), masiny ir mechanizmy darbo valandos
kainos (15,7 proc.), vidutinio valandinio bruto darbo uzmokescio (14,3 proc.) padidéjimas ir pridétiniy islaidy
(4,2 proc.) sumazéjimas.'®

3.2.1.2 Socialiniai rodikliai

18 Internetiné prieiga: https://osp.stat.gov.It/informaciniai-pranesimai?articleld=10573294, perziiiréta 2023-03-10.
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Darbo rinka

2022 m. treCiojo ketvirCio pabaigoje Salyje buvo 26,2 tukst. laisvy darbo viety samdomiesiems
darbuotojams — 0,6 tiikst. maziau negu 2022 m. antrajj ketvirtj.

Laisvy darbo viety lygis Salyje sudaré 1,9 proc. — tai tiek pat, kiek ir antrgjj 2022 m. ketvirtj.

Daugiausia laisvy darbo viety 2022 m. tre€igjj ketvirtj buvo pramonés jmonése — 17,8 proc. visy laisvy
darbo viety, transporto ir saugojimo — 16,7 proc., vieSojo valdymo ir gynybos; privalomojo socialinio
draudimo jmonése — 14 proc.

2023 m. sausj gyventojy nuomoné apie bedarbiy skaiciaus tikétinus poky¢ius per ateinancius 12 mén.,
palyginti su praéjusiu ménesiu, pageréjo: gyventojy, mananciy, kad bedarbiy skaicius per ateinancius 12 mén.
augs, dalis sumazéjo nuo 50 iki 44 proc. Bedarbiy skaic¢iaus mazéjimo tikéjosi 14 proc. gyventojy (gruodj —
11 proc.).

2022 m. Salyje buvo 1 mln. 420,8 tukst. uzimty gyventojy, 89,3 tikst. bedarbiy ir 892,2 tiikst.
ekonomiskai neaktyviy 15 mety ir vyresniy gyventojy. Palyginti su 2021 m., uzimty gyventojy skaicius
padidéjo 52,2 tiikst., arba 3,8 proc., bedarbiy sumazéjo 15,5 tikst., arba 14,8 proc., o ekonomiskai neaktyviy
gyventojy skaicius padidéjo 2,9 tukst., arba 0,3 proc.

2022 m. nedarbo lygis Salyje buvo 5,9 proc., arba 1,2 procentinio punkto, mazesnis nei 2021 m.

llgalaikio nedarbo lygis 2022 m., palyginti su 2021 m., sumazéjo 0,4 procentinio punkto ir buvo lygus
2,3 proc. 2022 m. 6 proc. visy uzimty gyventojy nurodé, kad paprastai dirbo namuose, bent retkarciais
namuose dirbo 5,1 proc. Palyginti su 2021 m, paprastai dirban¢iy namuose uzimtyjy dalis sumazé&jo kiek
daugiau nei ketvirtadaliu (—27,7 proc.).

ISankstiniais duomenimis, 2022 m. vidutinis ménesinis bruto (iki mokesc¢iy) darbo uzmokestis, jskaitant
individualigsias jmones, palyginti su 2021 m., padidéjo 13 proc., arba 206 EUR, ir sudaré 1 785,4 EUR.

Darbo uzmokescio pokyciams jtakos turéjo nuo 2022 m. sausio 1 d. padidinta minimalioji ménesiné
alga, padidintas valstybés politiky, teiséjy, valstybés pareigliny, valstybés tarnautojy ir biudzetiniy jstaigy
darbuotojy pareiginés algos bazinis dydis ir kitos priezastys.

Vidutinis ménesinis neto (atskai¢ius mokescius) darbo uzmokestis 2022 m. sudaré¢ 1 119 EUR ir per
metus padidéjo 11,7 proc. (117,2 EUR).

Realusis darbo uzmokestis per metus sumazéjo 6,7 proc. Realiojo darbo uzmokesCio sumazéjima 1émé
spartesnis nei neto darbo uzmokescio vartotojy kainy augimas (2022 m. VKI — 19,7 proc.).

2022 m. bruto DU sparciau didéjo privaciajame sektoriuje. Per metus jis padidéjo 14,4 proc. ir sudaré 1
753 EUR, o vieSajame sektoriuje padidéjo 10,2 proc. ir sudaré 1 865 EUR ir buvo 112 EUR didesnis nei
privaciajame sektoriuje.

2022 m. bruto DU Salies iikyje didéjo visy ekonominés veiklos riisiy jmonése ir jstaigose, ypac
apgyvendinimo ir maitinimo paslaugy veikloje (apie 20 proc.), profesingje, informacijos ir rysiy veikloje
didéjo apie 16 proc. Kity ekonominés veiklos rtsiy jmonése bruto DU didéjo nuo 8 proc. kasybos veikloje iki
14,9 proc. meningje, pramoginéje ir poilsio organizavimo veikloje.

Didziausig bruto DU gavo informacijos ir rySiy (apie 3 316 EUR), finansinés ir draudimo jmoniy
darbuotojai (apie 2 967 EUR), profesinés, mokslinés ir techninés veiklos (apie 2 283 EUR) jmoniy
darbuotojai.

Maziausiai uzdirbo apgyvendinimo ir maitinimo paslaugy (apie 1 203 EUR), kitos aptarnavimo veiklos
(apie 1 415 EUR), meninés, pramoginés ir poilsio organizavimo veiklos (apie 1 425 EUR) jmoniy
darbuotojai.

2022 m. minimalioji ménesiné alga Lietuvoje augo 13,7 proc., Estijoje — 12 proc., Latvijoje nepakito.

Minimalioji ménesiné alga, palyginti su vidutiniu ménesiu bruto darbo uzmokeséiu, 2022 m. treéiajj
ketvirtj Lietuvoje buvo 40,8 proc., Estijoje — 39,4, Latvijoje — 36,1 proc.

Demografiné situacija

2023 m. sausio 1 d. Lietuvoje gyveno 2 mln. 860 tikst. nuolatiniy gyventojy — 54 tikst. (1,9 proc.)
daugiau negu pries metus.

2022 m. nuolatiniy gyventojy skaiCiaus pokyciui jtakos turéjo dél didelio karo pabégeliy i§ Ukrainos
skaiCiaus padidéjusi teigiama neto tarptautiné migracija (72,4 tukst. daugiau Zmoniy imigravo negu emigravo)
ir neigiama nattrali gyventojy kaita (18,4 tikst. daugiau Zmoniy miré negu gimé kudikiy).

2022 m. gime 21,9 tukst. kadikiy, tai 1,4 tikst. (5,9 proc.) maziau negu 2021 m. 2022 m. mir¢ 40,3
tikst. zmoniy, tai 7,4 tukst. (15,5 proc.) maziau negu 2021 m.

2023 m. sausio 1 d. Lietuvoje gyveno 431,3 tikst. (15,1 proc.) vaiky (0—14 mety amziaus) ir 571,1
tukst. (20 proc.) pagyvenusiy zmoniy (65 mety ir vyresnio amziaus), t. y. vaiky buvo 1,3 karto maziau nei
pagyvenusiy Zmoniy.
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2022 m. i§ Lietuvos emigravo 23 tiikst. nuolatiniy Salies gyventojy, tai 2,2 tiikst. (8,7 proc.) maziau
negu 2021 m.

2022 m. j Lietuva imigravo 95,4 tikst. Zmoniy — 50,5 tiikst., arba 2,1 karto daugiau negu 2021 m.

2022 m. keitési nuolatiniy Salies gyventojy emigracijos kryptys. Daugiausia emigranty iSvyko j Ukraing
(4,7 tukst., arba 20,4 proc. visy emigravusiy gyventojy), Jungting Karalyste (2,8 tiikst., arba 12,3 proc.),
Baltarusija (2,8 tukst., arba 12 proc. visy emigravusiy gyventojy).

Palyginti su 2021 m., emigravusiyjy j JK sumazéjo 2,1 karto, ] Vokietija — 1,5 karto, j Norvegija — 1,3
karto. Padidéjo emigravusiyjy skaiéius j Ukraing (2,4 karto) ir Baltarusija (2,3 karto).

2022 m. j Lietuva grizo gyventi 14,4 tukst. (15 proc. visy imigranty) Lietuvos Respublikos pilieciy, tai
9,3 tiikst. (39,2 proc.) maziau negu 2021 m.

2022 m. j salj imigravo 81 tikst. uzsienie¢iy (85 proc. visy imigranty). DidZioji dalis (61,5 tiikst., arba
75,9 proc.) — Ukrainos pilie¢iai. Beveik kas deSimtas imigrantas buvo Baltarusijos pilietis (9,8 tiikst.), 2,8
tukst. (3,5 proc.) — Rusijos pilie¢iai. 2022 m. daugiausia Lietuvos Respublikos pilie¢iy imigravo i§ Jungtinés
Karalystés (5,7 tukst., arba 39,6 proc.), Norvegijos (1,5 tiikst., arba 10,4 proc.) ir Vokietijos (1,4 tikst., arba
9,7 proc.).

Palyginti su 2021 m., LR pilieiy, imigravusiy i§ Jungtinés Karalystés, sumaz¢jo 2,1 karto, i
Norvegijos ir Vokietijos — po 1,4 karto.*

3.2.1.3 Finansavimo sglygos

Sparciai augant infliacijai, ne finansy jmoniy ir namy ikiy finansiniai jsipareigojimai didéjo vis
sparéiau, taciau neapibréztumg dél tolesnés kreditavimo raidos didina karo padariniy keliama ekonominio
aktyvumo sulétéjimo rizika. Remiantis naujausiais Lietuvos banko duomenimis, 2022 m. pirmajj ketvirtj
Lietuvos gyventojy turimi finansiniai jsipareigojimai sudaré 15,2 mlrd. Eur ir per pusmetj padidéjo 9,9 proc.
(metinis namy tkiy finansiniy jsipareigojimy augimas sudaré 15,7 %). DidZiausig jtakg bendram namy tkiy
finansavimo augimui turéjo reik§mingai didéjes finansavimas i§ finansy jstaigy: namy tkiy turimy paskoly
suma 2022 m. pirmajj ketvirtj buvo 12,8 proc. didesné nei prie$ metus. Nagriné¢jamu laikotarpiu ne finansy
imoniy finansiniai jsipareigojimai per pusmetj padidéjo 8,9 proc. ir sudaré 47,6 mird. Eur (metinis imoniy
finansiniy jsipareigojimy augimas sudaré 14,9 %). ReikSmingai augo jmoniy finansavimas prekybos kreditais
— didéjant] jmoniy finansavima daugiausia lémé atidéti atsiskaitymai su Lietuvos namy iikiais ir uzsienio
rezidentais, per metus padidéj¢ atitinkamai 41,6 ir 38,9 proc. 2022 m. pirmajj ketvirtj, palyginti su praéjusiy
mety atitinkamu ketvir¢iu, namy tkiy finansinis turtas didéjo sparCiau nei jsipareigojimai, todél grynasis
finansinis turtas (skirtumas tarp finansiniy jsipareigojimy ir turto) padidéjo 3,1 proc. Ne finansy jmoniy
pradzios matoma nuosekly ne finansy jmoniy indéliy mazéjima daugiausia 1émé tai, kad jmonés atkuria per
pandemija sumazéjusias atsargas sandéliuose, dél iSaugusios infliacijos sumoka daugiau uz importuojamas
zaliavas ir produktus, o per pandemijg teiktos valstybés pagalbos verslui priemonés baigiasi. Dél S$iy
priezas¢iy ne finansy jmoniy grynasis finansinis turtas sumazéjo 81,3 proc. Tikétina, kad auksta infliacija ir
senkancios jmoniy per COVID-19 pandemija sukauptos 1éSos ateityje ir toliau lems didesn¢ kredito paklausa
apyvartinéms léSoms, taciau karo keliamas neapibréztumas ir ekonominio aktyvumo sulétéjimo rizika gali
lemti sumazéjusj jmoniy poreikj skolintis investiciniams tikslams.

Augant busto, vartojimo ir Kity paskoly srautams, PF] namy tkiams suteikty paskoly portfelis 2022 m.
antrajj ketvirtj taip pat didéjo. Naujy PF] suteikty paskoly namy tikiams srautas 2022 m. antrajj ketvirtj buvo
15,0 proc. didesnis nei ankstesnj ketvirtj ir 24,0 proc. didesnis nei vidutinis ketvirtinis srautas 2021 m. Prie
paskoly srauto augimo daugiausia prisidéjo vartojimo ir kitos paskolos, kuriy srautas, vyraujant istoriskai
didelei infliacijai, taip pat | vartojimo paskoly rinka ateinant naujiems dalyviams, per 2022 m. antrajj ketvirtj
paaugo 40,0 proc. Naujy biisto paskoly srautas minimu laikotarpiu buvo 7,0 proc. didesnis nei 2022 m.
pirmajj ketvirtj, §iy paskoly srautas pastaraisiais ménesiais daugiausia didéjo dél spartaus biisto kainy augimo
ir poreikio skolintis didesn¢ sumg. Didé¢jant paskoly namy tkiams srautui, sparé¢iau augo ir PF] namy tkiams
suteikty paskoly portfelis, kuris 2022 m. birzelio mén. buvo 11,5 proc. didesnis nei prie§ metus (0,2 proc. p.
daugiau nei kovo mén.). Prie portfelio augimo labiausiai prisidéjo biisto paskolos, kuriy portfelio metinis
augimo tempas sudaré 12,2 proc. ir buvo 0,1 proc. punkto mazesnis nei kovo mén., taciau ir toliau buvo
vienas sparCiausiy nuo 2009 m. Metinis vartojimo ir kity paskoly portfelio augimo tempas atitinkamu
laikotarpiu sudaré 8,5 proc. (2,1 proc. p. daugiau nei kovo mén.). Per minimg laikotarpj suteikty biisto bei
vartojimo ir kity paskoly skai¢ius sudaré atitinkamai 7,3 ir 123,9 tkst., o jy vidutiné suma sudaré atitinkamai
81,2 ir 4,0 tikst. Eur. Palyginti su atitinkamu laikotarpiu prie§ metus, bisto paskoly skaicius sumazéjo 10,1
proc., o jy vidutiné suma padidéjo 18,0 proc. Vartojimo ir kity paskoly skai¢ius ir vidutiné suma padidéjo
atitinkamai 19,1 ir 2,7 proc.

¥ Internetiné prieiga: https://osp.stat.gov.It/informaciniai-pranesimai?articleld=10573294, perziiiréta 2023-03-10.
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- Privatusis ne finansy sektorius

Ne finansy jmonés == Namy Gkiai Namy Ukiai: bastui

3.1 pav. Ne finansy jmonéms ir namy iikiams suteikty PF] paskoly portfelio metinis pokytis

PF] paskoly ne finansy jmonéms portfelis 2022 m. antrgjj ketvirt] didé¢jo dar sparciau nei pirmajj
ketvirtj tiek dél iSaugusiy naujy paskoly srauty, tiek ir dél Zemos palyginamosios bazés efekto. 2022 m. antraji
ketvirtj PF] suteikty paskoly ne finansy jmonéms srautas augo ir buvo 38,9 proc. didesnis nei pirmajj ketvirtj
bei 24,2 proc. didesnis nei vidutinis ketvirtinis srautas 2021 m. Nors dél iSaugusio neapibréztumo verslo
lukesciai vis dar yra prislopg, naujy paskoly srautai tebéra padidéje, o tam jtakos turi ir besibaigian¢ios
valstybés paramos 1éSos bei dél pakilusiy kainy padidéjes apyvartiniy 1éSy poreikis. Bendras PF] paskoly ne
finansy jmonéms portfelis 2022 m. birzelio mén. buvo 17,5 proc. didesnis nei prie§ metus (augimo tempas —
1,3 proc. p. didesnis nei kovo mén.). Daugiausia prie bendro portfelio metinio augimo tempo prisidéjo
transporto ir saugojimo bei elektros, dujy, garo tiekimo ir oro kondicionavimo sektoriy portfeliai, kurie per
metus padidéjo atitinkamai 45,5 ir 44,9 proc. Per minima laikotarpj suteikty ne finansy jmoniy paskoly
skaiCius sudarée 9,2 tiikst., o jy vidutiné suma sudaré 126,9 tikst. Eur. Palyginti su atitinkamu laikotarpiu prie$
metus, ne finansy jmoniy paskoly skai¢ius sumazéjo 13,0, o jy vidutiné suma padidéjo 14,7 proc.?

3.2.2 NEKILNOJAMOJO TURTO RINKOS KONJUNKTURA
Nekilnojamoijo turto rinkos statistiniai duomenys
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3.2 pav. 2018-2022* m. Druskininky savivaldybéje parduoty pastaty ir patalpy skaicius

Druskininky savivaldybéje 2021 metais buvo parduoti 546 pastatai ir patalpos, t. y. 39,29 proc. daugiau
negu 2020 metais. Druskininky savivaldybéje per analizuojamg 2018-2022* m. laikotarpj daugiausia pastaty
ir patalpy parduota 2021 m. (546), maziausiai — 2020 m. (392). Lyginant 2019 m. su 2018 m., parduoty
pastaty ir patalpy skai¢ius padidéjo 1,59 proc., 2020 m. buvo perleista 12,11 proc. maziau objekty nei 2019
m., 0 2021 m. parduoty pastaty ir patalpy skaicius lyginat su 2020 m. padidéjo 39,29 proc. 2022 m. nurodytas
parduoty pastaty ir patalpy skaiCius tik sausio—liepos ménesiais, todél su ankstesniy mety pardavimais néra
lygintinas.

2 Internetiné prieiga: https://www.lb.It/It/eap-lietuvos-ekonomikos-apzvalga#ex-1-1, perziiréta 2022-10-11.
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3.3 pav. 2018-2022* m. Druskininky savivaldybéje parduoty pastaty ir patalpy skai¢ius** pagal paskir¢iy grupes

Druskininky savivaldybéje i$ viso 2018-2022* m. laikotarpiu parduota 2 114 pastaty ir patalpy. Per
analizuojamg laikotarp]j aktyviausiai buvo perkami ir parduodami butai, vieno—dviejy buty namai ir garazai.
2021 m. daugiausiai parduota buty — 235, tai yra 28,4 proc. daugiau nei 2020 m., kai buvo perleisti 183 butai.
Druskininky savivaldybéje aktyvi yra garazy paskirties nekilnojamojo turto objekty rinka: 2021 m. perleisti
76 garazy paskirties objektai, tai yra 40,7 proc. daugiau nei 2020 m., kai buvo perleisti 54 garazy paskirties
objektai. 2021 m. parduoti 74 vieno-dviejy buty gyvenamieji namai, tai yra 45,1 proc. daugiau nei 2020 m.,
kai buvo perleistas 51 namas. Kity paskirciy turto grupiy: bendrabuciy, administracinés ir gydymo, garazy,
kulturos ir mokslo, poilsio ir sporto bei komercinés paskirties (vieSbuciy, prekybos, paslaugy ir maitinimo)
nekilnojamojo turto objekty per nagrinéjamg laikotarpj parduoty objekty skaiCius yra mazas ir didesniy
parduoty objekty skai¢iaus svyravimy néra pastebima. %

3.2.2.1 Nekilnojamojo turto rinkos aktyvumo duomenys

Praéjusj ménesj nekilnojamojo turto (NT) sandoriy rinka $alyje kiek padidino apsukas ir tai leido
sumazinti atotrukj tarp $iy ir praéjusiy mety. Iregistruoty NT sandoriy dinamika analizuojanciy Registry
centro analitiky teigimu, po truputj geréjantys vartotojy liikes¢iai dél ateities atsispindi ir nekilnojamojo turto
rinkoje.

Per pirmajj Siy mety ketvirt] Lietuvoje jregistruota 25,7 tukst. NT objekty - 19 proc. maziau nei praeity
mety sausio-kovo ménesiais, kai buvo jregistruota 31,7 tiikst. NT objekty. Vien tik per kovg jregistruota 10,7
tikst. NT objekty, arba 10 proc. maziau nei pernai kova (11,9 tukst.), taiau 42 proc. daugiau nei $iy mety
vasarj (7,5 tikst.).

"Kovas tradiciskai yra tas ménuo, kai nekilnojamojo turto rinka pamazu pradeda jsivaziuoti ir sandoriy
kreivé pradeda kilti | virSy. Pirmieji du $iy mety ménesiai rinkoje buvo ganétinai pasyvus, taciau jau kova
sulig atéjusiu pavasariu, panasu, pabudo ir NT rinka. Kol kas aktyvesnis tik vienas ménuo, ar tai tendencija ir
NT rinka atsispyré nuo dugno pamatysime jau artimiausiais ménesiais. Kita vertus, nors atsilikimas nuo
praéjusiy mety kiek sumazéjo, Siemet NT pardavimai vis dar deSimtadaliu kuklesni nei 2022-aisiais", - teigia
Registry centro duomeny analitikas Paulius Rudzkis.

Siemet visoje Salyje jregistruota 7,4 tiikst. buty pardavimy - 13 proc. maziau nei prie$ metus, kai per
pirmajj ketvirt] buvo jregistruota 8,4 tiikst. buty pardavimy. Vien tik per iy mety kova jregistruota per 3
tikst. buty sandoriy, arba 3 proc. maziau nei 2022 mety kova, bet 33 proc. daugiau nei Siy mety sausj.

Vilniuje pirmaji ketvirtj jregistruota 2,6 tukst. buty pardavimy, arba 19 proc. maziau nei prie§ metus,
Kaune - beveik 1,1 tukst. (2 proc. maziau), Klaipédoje - 600 (7 proc. maZziau).

Per pirmajj ketvirtj Lietuvoje taip pat jregistruota 2,3 tiikst. individualiy gyvenamyjy namy pardavimy -
26 proc. maZziau nei pernai sausj-kova, kai buvo jregistruota 3,1 tikst. namy pardavimy. Vien tik per Siy mety
kova jregistruota beveik 1 tiikst. namy pardavimy, arba 20 proc. maziau nei pernai kova, bet 42 proc. daugiau
nei $iy mety vasarj.

Siais metais visoje 3alyje taip pat jregistruota 12,2 tiikst. zemés sklypy savininky pasikeitimy - 21 proc.
maziau nei 2022 mety sausj-kova, kai buvo jregistruota 15,4 tikst. zemés sklypy sandoriy. Vien tik per kovo

21 Prieiga internetu: https://www.registrucentras.It/ntr/vertinimas/masinis/masvert.php?src=1&sav=3&ver=57
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ménesj jregistruota daugiau kaip 5 tikst. Zemes sklypy sandoriy, arba 13 proc. maziau nei pernai kova, taciau
46 proc. daugiau nei §iy mety vasarj.??

3.3. TURTO VERTES NUSTATYMAS LYGINAMUOJU METODU

Lyginamojo metodo esmé, kaip jau minéta ataskaitos bendrojoje dalyje, yra vertinamo turto
palyginimas su analogisku arba panasiu turtu, kuriy sandoriy kainos yra zinomos turto vertintojui. Vertinant
turta $iuo metodu, tiesiogiai taikomas pakeitimo kitu turtu principas.

Taikant lyginamajj metoda, turto vertintojas surenka ir analizuoja duomenis apie toje bei aplinkinése
vietovése jvykusius ne maziau kaip 3 per paskutinius 36 ménesius analogisko arba panasaus turto sandorius, taip
pat apie sitilomus parduoti panasius objektus. Duomenys apie lyginamuosius objektus ieskomi V] Registry
centro informacingje sistemoje, spaudoje ir kitose visuomenés informavimo priemonése bei $altiniuose.

Turto vertintojas pasizymi visas nepanasias vertinamo ir lyginamyjy objekty savybes (patikslinimus) ir
apskai¢iuoja vertinamo objekto verte pagal formule?:

RV = PK £ PV, (1)

kur: RV — vertinamo objekto rinkos verté; PK — lyginamojo objekto pardavimo kaina; PV — patikslinimy verté
(vali bati ir neigiama).

Vertés skai¢iavimai lyginamuoju metodu vykdomi dviem etapais:
1. Lyginamyjy objekty paieska.
2. Lyginamyjy objekty kainy korekcija.

Pataisos koeficientai yra skaiciuojami, atsizvelgiant j nekilnojamojo turto rinkos konjunktara, kainy
lygius bei dinamika vertinimo metu ir lyginamyjy objekty pirkimo — pardavimo metu. Turto skirtumus
atspindi lyginamieji vienetai (plotas, tiris ir pan.). Darydamas analogisko arba panaSaus turto sandoriy kainy
pataisas, turto vertintojas taiko kiekybinius ir (arba) kokybinius skai¢iavimo modelius.?*

Vertintojas naudoja kiekybinius skai¢iavimo modelius, kadangi taikant $iuos modelius matematiniais
veiksmais identifikuojama, kurie palyginimo elementai turéty buti taisomi ir kokia yra pataisy verté.

Praktikoje dazniausiai naudojami patikslinimy dydziy kiekybiniai skai¢iavimo modeliai:

e lyginamyjy objekty porinés analizés modelis;
o tiesioginés charakteristiky analizés modelis;
o ekspertinis skai¢iavimo modelis.

Lyginamyjy objekty porinés analizés metodas. Siuo metodu lyginamieji objektai grupuojami
poromis, kurios yra identiskos beveik visais parametrais isskyrus vieng, kurj turto vertintojas toliau bando
jvertinti. Lyginamyjy objekty bendros charakteristikos (plotas, techniné bukle, pardavimo laikas ir Kiti
parametrai) retai kartojasi. Tai apsunkina porinés analizés metodo panaudojima.

Tiesioginés charakteristiky analizés metodas. Sis metodas remiasi vertinamo objekto ir analogo
charakteristiky analize. Pavyzdziui, $iuo metodu nustatant patikslinimo rinkos sglygy arba laiko pataisos
koeficienta, turto vertintojas stebi ir analizuoja rinka ilgesnj laikotarpj, taip pat naudojasi informacija i$ jvairiy
Saltiniy.

Ekspertinis skaiciavimo metodas. Sis metodas pagristas turto vertintojo nuomone apie vertinamo
objekto privalumus ir trikumus palyginamyjy objekty atzvilgiu. Siuos patikslinimus turto vertintojas atlieka,
remdamasis rinkos ir ekonominiy salygy tyrimu, stebéjimo rezultatais bei savo ziniomis ir patirtimi.

Vertinamo turto ir lyginamyjy objekty gretinimas atliekamas pagal lyginamuosius vienetus arba
elementus. Lyginamieji vienetai — pardavimo kaina, ploto vieneto kaina. ,.Lyginamieji elementai - <...>
finansavimo, pardavimo sglygos, pardavimo laikas, fizinés charakteristikos ir kt.*?®

Nustatant vertinamo turto rinkos verte, vertintojas naudojosi Siais kriterijais, jtakojanciais turto verte®:
o Laiko pataisos koeficientas, parodantis rinkos vertés kitimo dydj. Jo reikia tada, kai palyginimui imamas

gerokai anksciau jvykusio sandorio pavyzdys (analogas) ir yra zinoma, kad per ta laika rinkos
konjunktiira pakito;

22 Prieiga internetu: https://www.registrucentras.lt/naujienos/index.php?mod=news&act=view&id=57667
2 Galiniené B. Turto ir verslo vertinimo sistema, 210 p.
24 LR finansy ministro jsakymas ,,Dél turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo*, 59-60 punktai.
% Galiniené B. Turto ir verslo vertinimo sistemos transformacijos, 168 p.
% Galiniené B. Turto ir verslo vertinimo sistema, 211 p.
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o Vietovés pataisos koeficientas, kai palyginamieji vertinamo objekto analogai yra kitoje vietovéje, kurios
rinkos konjunktiros salygos kitokios negu vertinamo. Sis koeficientas parodo vietoviy rinkos skirtumus;
o Kiti pataisos koeficientai, iSreiSkiantys vertinamo objekto ir palyginamojo analogo fiziniy savybiy ir

naudojimo salygy skirtumus t.y.:

e Buklés — jvertinantis vertinamojo ir lyginamyjy objekty fiziniy savybiy skirtumus t.y. patalpy
termoizoliacinés savybés, aprapinimas komunikacijomis, pastato konstrukcijos, statybos kokybé ir
fiziné bukle.

e Ploto skirtumy — jvertina vertinamojo ir lyginamyjy objekty ploty skirtumus.

Pastato konstrukcijos — jvertinantis fiziniy savybiy skirtumus t.y. sieny medziaga ir konstrukciniai
sprendimai, nuo kuriy priklauso pastato ilgaamziskumas ir eksploatacinés savybés.

e Statybos mery — jvertinantis pastato statybos mety, taip pat atlikty renovacijos darby, pagerinimy
jtaka.

e Kity veiksniy pataisos koeficientas jvertina vertinamojo ir lyginamyjy objekty individualius skirtumus
t.y., apdailos lygis, baigtumas, individualtas pagerinimai, Kiti statiniai ir pan., naudojant §j koeficienta
nurodomos vertintojui Zinomos konkrecios aplinkybés galinCios salygoti vertinamojo turto verte.

Sias pataisas galima skai¢iuoti santykiniu, procentiniu arba absoliu¢iu dydziu.?” Vertintojas $ias pataisas
skaiCiuoja procentiniu dydziu.

Koreguojant lyginamyjy objekty pardavimo kainas, daromos lyginamojo objekto pataisos orientuojantis
j vertinama objekts, todél vertinamo objekto rinkos verté skai¢iuojama kaip analogo pardavimo kainos ir
patikslinimy vertés suma. Jei lyginamojo objekto vertés elementas yra geresnis nei vertinamojo, atliekamos
pataisos mazéjimo linkme, ir atvirk$éiai, jei vertinamo objekto savybés geresnés, analogo kaina didinama.

Taikomy koeficienty reikSmiy skaic¢iavimai pateikiami toliau esancioje Turto vertinimo ataskaitos
tekstin¢je dalyje.

Lyginamujy objekty paieska

Analogisko arba panasaus turto, su kuriuo lyginamas vertinamas turtas, pasirinkimo pagrindimo
aplinkybes:

Vertinamas turtas — administracinés patalpos su bendro naudojimo patalpomis, patalpos yra pritaikytos
administracinei, paslaugy ir prekybos paskirtims, todél skai¢iavimuose vertinamas turtas buvo lyginamas su
administracinés, paslaugy ir prekybos paskirties objektais. Skai¢iavimuose naudotas patalpy pagrindinis
plotas, rtisio plotas Siuo atveju yra eliminuojamas dél jo riboto funkcionalumo (dalis patalpy yra skirtingose
pastato vietose, be to tre¢dalio patalpy aukstis siekia 1,60 m ir 0,70 m.

Vertés skai¢iavimams lyginamuoju metodu buvo naudoti tik V] ,,Registry centras® nekilnojamo turto
registro duomeny banke registruoti sandoriy duomenys.

Formuojami pagrindiniai lyginamuju objekty atrankos Kriterijai:

1. Vadovaujantis LR finansy ministro jsakymo ,,Dél turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo*
58.1 punktu, surenkama informacija apie ne maziau kaip 3 per paskutinius trisdesimt $esis ménesius jvykusiy
analogisko arba panaSaus turto sandoriy kainas, prioriteto tvarka naudojant artimiausius vertinimo datai.

2. Atrenkami sandoriai, jvyke artimiausioje ir panaSiausioje aplinkoje, prioritetg teikiant toje pacioje
savivaldybéje jvykusiems sandoriams. Nesant pakankamai jvykusiy pardavimo sandoriy minétoje vietovéje,
sandoriy paieSka iSpleciama j gretimas ir/arba panasias savivaldybes, atsizvelgiant j sandoriy dislokacijos
pana$uma vertinamo turto atzvilgiu.

3. Atrenkami pirkimo-pardavimo sandoriai, iSsiskiriantys panaSiomis j vertinamojo objekto
savybémis (pagal auksc¢iau pateiktus kiekybinius rodiklius, turin¢ius jtakos turto vertei).

Atsizvelgiant j pateiktus Kriterijus buvo atrinkti jvyke panaSiausi sandoriai — analogi$kos arba panasios
paskirties bei kiekybiniy charakteristiky objektai, turintys panaSia teritorija ir aplinkg. Duomenys apie
lyginamuosius objektus ir detaldis turto vertés skaic¢iavimai lyginamuoju metodu pateikiami zemiau esanciose
lentelése.

Lyginamujy objekty kainy korekcija

Pataisy bitinumo pagrindimo aplinkybés:

1. Laiko pataisos koeficientas. Lyginamyjy objekty pardavimo sandoriai uzfiksuoti 2022-06 — 2020-12
laikotarpyje. Atsizvelgiant | tai, kad nuo S$io laikotarpio iki vertinimo dienos buvo fiksuoti rinkos

2" Galiniené B. Turto ir verslo vertinimo sistemos transformacijos, 170 p.
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konjunkttiros poky¢iai, turto vertintojas lyginamiesiems objektams taiko laiko pataisas, remiantis skelbimy
portale www.aruodas.It publikuojama visos Lietuvos patalpy pardavimo pasitilos kainy kreive, kuri pateikta
Zemiau esan¢iame paveiksle?®. Nagrinéjant patalpy pardavimo pasiiilos kainy statistikg, ilguoju laikotarpiu
matoma pasitilos kainy kilimo tendencija. Atsizvelgiant j $ig aplinkybe, nustatant ilgojo laikotarpio pasiiilos
pardavimo kainy kitimo tendencijg, atliekama pardavimo kainy tiesinés priklausomybés nuo laiko analizé.
Skai¢iavimai atliekami naudojantis ,,Microsoft Office Excel* elektronine skaiciuokle. Grafikas pateikiamas
zemiau esan¢iame paveiksle.
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3.4 pav. Aprobuoti pasiiilos statistiniai duomenys

Atlikus pardavimo kainy tiesinés priklausomybés nuo laiko analize nustatyta, kad lyginamyjy objekty
nuomos kainy priklausomybe nuo laiko apsprendzia funkcija, pavaizduota auks$¢iau esanc¢iame paveiksle (kur
x asSyje skaitine iSraiSka pateikiami ménesiai iki vertinimo dienos, rikiuojant didéjancia tvarka). Remiantis
Siais duomenimis, zemiau esancioje lenteléje pateikiami sandorio laiko pataisy skaiCiavimai.

3.1 lentelé. Pardavimo sandoriy laiko pataisy skaiciavimai

Pataisa Pataisos skaiiavimo aprasymas Pataisy skaifiavimai Pataisa
Pateikiamos pagal auksciau pateikta funkcija koreguotos 7 proc.
pasitlos kainos: (489.93-456.73) / 456.73*100 = 7 % (lyginamajam
= Vertinimo dienos koreguota pasitlos kaina: 489.93. objektui Nr. 1)

Sandorio | Lyginamojo objekto Nr. 1 sandorio laiko koreguota 2(_) proc.

laiko pasitlos kaina: 456.73. (489.93-408.78) / 408.78*100 = 20 % (lyginamajam
= Lyginamojo objekto Nr. 2 sandorio laiko koreguota objektui Nr. 2)
pasiiilos kaina: 408.78. 26 proc.
= Lyginamojo objekto Nr. 3 sandorio laiko koreguota | (489.93-390.34)/390.34*100 =26 % (lyginamajam
pasitlos kaina: 390.34. objektui Nr. 3)

2. Vietovés patazsos koeficiento nustatymas. Siuo atveju vertinamas turtas ir lyginamieji objektai yra
taCiau skirtingose verciy zonose, kur rinkos konjunktiros salygos skiriasi nuo vertinamo objekto, todél yra
skaiCiuojama vietovés pataisa.

Remiantis tyrimo bendrovés Value Advise, UAB parengtame elektroniniame leidinyje ,,Pataisos
kriterijy jtaka biury, gamybinés/sandéliavimo bei prekybos/komercinés paskirties turto tipams “?° atlikta turto
vertintojy / asistenty bendruomenés apklausa apie vietos kriterijaus reikSminguma turto vertei nustatyta, kad
komercinés paskirties turtui buvimo vietos jtaka sudaro 27,56 % turto vertés (kriterijaus reikSmingumo
vidurkis), todél skaiCiuojant pataisg buvimo vietovés pataisos koeficienty santykiniai skirtumai dauginami i$
0,2756. Vietos pataisy skai¢iavimai pateikiami Zemiau esancioje lenteléje.

2 Internetiné prieiga: https://www.aruodas.|t/kainu-statistika/
2 Elektroninis leidinys ,,Pataisos kriterijy jtaka biury, gamybinés/sandéliavimo bei prekybos/komercinés paskirties turto tipams”, 2021 Nr. 2 (1
leidimas).
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Pataisa Pataisos skai¢iavimo aprasymas Skai¢iavimai Pataisa
Remiantis 2022-12-28 V] Registry Centro direktoriaus jsakymu Nr. VE-194
(1.3 E) ,,Dél vietovés pataisos koeficienty pagal turto paskirtj ir vietove 26 %

pataisa. Pataisa skai¢iuojama procentais.
Vietovés
pataisos koeficientas — 1,29.

0,66.

—-0,83.

tvirtinimo nuo 2023 m. sausio 1d.“%0, pasirenkamas ver&iy zonos vietovés
pataisos koeficientas (vieSbuciy paskirties patalpoms) ir skai¢iuojama vietos

Vertinimo objekto ir lyginamojo objekto Nr. 2 ver¢iy zona — 7.1.1, vietovés
Lyginamojo objekto Nr. 1 ver¢iy zona — 1.1, vietovés pataisos koeficientas —

Lyginamojo objekto Nr. 3 veréiy zona — 7.1.7, vietovés pataisos koeficientas

(1,29-0,66)/0,66 x
0,2756 x100 = 26%

(lyginamajam
objektui Nr.1)

(1,29-0,83)/0,83 x
0,2756 x100 = 15 %

15 %
(lyginamajam
objektui Nr. 3)

3. Biikles pataisos koeficiento nustatymas. Kadangi, naudojant VI Registry centro duomenis, néra
zinomos kai kurios parduoty objekty charakteristikos, Siuo atveju néra tiksliy duomeny apie lyginamujy
objekty bikle, todél dél buklés pataisos galima nedidelé nustatytos turto vertés paklaida. Sio koeficiento dydis

priimamas Pg= 0 proc.

4. Ploto pataisos koeficiento nustatymas. Siuo atveju vertinamo turto ir lyginamyjy objekty plotai kiek
skiriasi, taciau tiriant ploty skirtumus ir jy jtaka 1 kv. m pardavimo kainai, désningumy ir reikSmingos jtakos
nenustatyta, todél priimama ploty skirtumy pataisa Py=0 proc.

5. Pastato konstrukcijy pataisos koeficiento nustatymas. Siuo atveju vertinamas turtas ir visi
lyginamieji objektai yra plyty miro, todél Sio koeficiento dydis priimamas Pkonstr =0 proc.

6. Statybos mety pataisos koeficiento nustatymas. Siuo atveju vertinamas turtas ir visi lyginamieji

objektai yra senos statybos mety, todél Sis pataisos koeficientas priimamas Psy = 0 proc.

7. Kity veiksniy pataisos koeficiento nustatymas. Kity reikSmingy skirtumy tarp vertinamojo ir
lyginamyjy objekty nenustatyta, todél priimama Pkv = 0 proc.

Duomenys apie lyginamuosius objektus ir detaldis turto vertés skaiGiavimai lyginamuoju metodu

pateikiami zemiau esanciose lentelése:

3.3 lentelé. Lyginamieji objektai

Duomenys Vgg;:&r:sas Lyginamasis Nr.1 Lyginamasis Nr.2 Lyginamasis Nr.3
Adresas Dvruskininkai, M. K. Alytus, S. Dariaus ir S. Druskininkai, Vilniaus Druskininkai, Gardino
Ciurlionio g. 65-3 Giréno g. Nr. 1..10 al. Nr. 1..10 g. Nr. 70..80
Pardavimo kaina, Eur 105 000 58 080 77 561
Duomeny Saltinis VI Registry centras VI Registry centras VI Registry centras
1 kv. m pardavimo kaina 545.51 537.78 373.93
Objekto pavadinimas Administracinés Parduotuveé Dirbtuvés Administracinés
patalpos patalpos
Veiksnys Vertés Veiksnio Veiksnio pataisa Veiksnio pataisa Veiksnio pataisa
Pataisa reik§mé reik§mé (proc.) reik§mé (proc.) reik§mé (proc.)
Pardavimo laikas 2022-06 7% 2021-05 20% 2020-12 26%
- verciy zona verciy zona verciy zona Vverciy zona
Vieta 711 i1 26% 711 0% 717 15%
Biiklé vidutiné n.d. 0% n.d. 0% n.d. 0%
Pagrindinis plotas, kv.m 135.26 192.48 0% 108.00 0% 207.42 0%
Pastato konstrukcijos plyty miro plyty maro 0% plyty miro 0% plyty miro 0%
Statybos metai 1994 1960 0% 1959 0% 1962 0%
Kiti veiksniai | - - 0% - 0% - 0%

3.4 lentelé. Turto vertés pataisy skai¢iavimai

Pataisa Objektas Lyginamasis Nr.1 Lyginamasis Nr.2 Lyginamasis Nr.3

Laiko pataisa 38.19 107.56 97.22
Koreguota verté, jvertinus laiko pataisq 583.70 645.34 471.15
Vietovés pataisa 151.76 0.00 70.67
Koreguota verté, jvertinus vietovés pataisq 735.46 645.34 541.82
Biiklés pataisa 0.00 0.00 0.00

Koreguota verté, jvertinus biiklés pataisq 735.46 645.34 541.82
Patalpy ploto pataisa 0.00 0.00 0.00

Koreguota verté, jvertinus patalpy ploto pataisq 735.46 645.34 541.82
Pastato konstrukcijy pataisa 0.00 0.00 0.00

Koreguota verté, jvertinus pastato konstrukcijy pataisq 735.46 645.34 541.82

% Prieiga internetu: https://e-tar.It/portal/It/legal Act/56bddab0867211ed8df094f359a60216
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Statybos mety pataisa 0.00 0.00 0.00
Koreguota verté, jvertinus statybos mety pataisq 735.46 645.34 541.82
Kity veiksniy pataisa 0.00 0.00 0.00
Koreguota verté, jvertinus kity veiksniy pataisg 735.46 645.34 541.82
Koreguota objekto 1 kv. m verté, Eur 735.46 645.34 541.82

Atlikus turto pataisy skaiciavimus (3.4 lentel¢), lyginamyjy objekty patikslinta 1 kv. m rinkos verté
svyruoja. Apskai¢iuotas koreguoty lyginamyjy objekty 1 kv.m veréiy aritmetinis vidurkis pagal formule:

M(lyg) = (Iygitlygzt...+lygs) / n )
kur: lyg.1, Iyg.2,...,Iyg.n — lyginamieji objektai, n — lyginamyjy objekty skaicius.
Apskaiciavimas: M(lyg) = (735.46 + 645.34 + 541.82) / 3 = 640,87 Eur/kv. m.

Priimama, kad §i verté geriausiai atspindi vertinamojo objekto 1 kv. m verte.

Galutiniai turto vertés skaic¢iavimo rezultatai lyginamuoju metodu pateikiami suvestinéje lenteléje.

3.5 lentelé. Turto vertés apskai¢iavimas

. Pagrindinis 1 kv. m verteé, .
Vertinamas turtas plotas, kv. m EUR Verté, EUR
Administracinés patalpos su b.n. patalpomis, adresu M. K. 135,26 x 640,87 = 86 684,
Ciurlionio g. 65-3, Druskininkai. 135,26 kv. m 640,87 Suapvaliname iki 86 700

ISvada dél turto rinkos vertés:

Ivertinus kokybinius ir kiekybinius vietos bei turto skirtumus, vertinamo nekilnojamojo turto rinkos
verté apskai¢iuota, taikant lyginamajj metoda, 2023-04-04 dieng yra: 86 700 (AStuoniasdeSimt SeSi
tukstanciai septyni Simtai) eury.

3.4. TURTO VERTES NUSTATYMAS PAJAMU METODU

Pajamy metodo esmé — turto teikiamos naudos — grynyjy biisimyjy pinigy srauty perskai¢iavimas j turto
verte. Pajamy metodu gali biiti vertinamas tik tas turtas, kuris duoda ar gali duoti pajamas.
Vertinant turta pajamy metodu taikomi Sie skai¢iavimo budai:

1. diskontuoty pinigy srauty skaiciavimo biidas;
2. kapitalizavimo skaic¢iavimo biidas;
3. kiti tarptautinéje praktikoje taikomi skai¢iavimo biidai.

Pajamy metodo skaiciavimo biudo pasirinkimo pagrindimo aplinkybés:

Apskai¢iuojant vertinamo nekilnojamojo turto rinkos vert¢ numatomas tolydus grynyjy busimyjy
pinigy srauty kitimas, todél pasirenkamas kapitalizavimo skaiciavimo biidas.

Turto verté, taikant kapitalizavimo skai¢iavimo budg, apskai¢iuojama kapitalizuojant gryngsias
koreguotas pajamas (grynasias koreguotas pajamas pagal pasirinktg pajamy baze dalinant i§ kapitalizavimo
normos).

Nekilnojamojo turto vertés apskai¢iavimas pajamy metodu, taikant kapitalizavimo skai¢iavimo btda,
atliekamas trimis etapais:

1. Apskai¢iuojami grynieji pinigy Srautai;

2. Nustatoma kapitalizavimo norma;

3. Apskai¢iuojama turto verte.

Taikant kapitalizavimo skai¢iavimo buida, pajamy baze gali buti veiklos pajamos arba grynosios
pajamos. Parinkus pajamy baze, atliekamos pataisos (jeigu batina), panaikinant nebiidingas (atsitiktines)
pajamas ar iSlaidas, ir apskai¢iuojamos grynosios koreguotos pajamos.

Pajamy bazés pasirinkimo pagrindimo aplinkybés:

Atsizvelgiant | tai, kad vertinamas turtas gali bati patrauklus nuomos rinkoje, turto vertés
apskaiciavimui pajamy baze pasirenkamos grynosios nuomos pajamos. Pirmiausiai apskai¢iuojamos objekto
potencialios bendrosios pajamos.

Potencialios bendrosios pajamos - tai suma, kurig galima gauti iSnuomojus ar panaudojus visg
nekilnojamojo turto nuomojama plota, neatsizvelgiant j nuostolius dél neiSnuomoto ar nepanaudoto ploto.
Potencialios bendrosios pajamos gaunamos nuomos kaing padauginus i§ ploto. Nuomos kaina randama
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iSanalizavus nekilnojamojo turto nuomos sutartis ir panasaus nekilnojamojo turto viduting nuomos rinkos

kaing.%

Apskaiciavus potencialias bendrasias pajamas, numatomos islaidos, susijusios su to turto naudojimu,
taip pat remonto ir remonto ir eksploatavimo islaidos.

Apskai¢iuojami grynieji pinigu srautai

Apskaicivojant grynuosius biisimuosius pinigy srautus jtraukiama:

1. pajamos, numatomos gauti nuolat naudojant turta;
2. numatomos islaidos, susijusios su to turto naudojimu, taip pat remonto ir eksploatavimo islaidos.

Su turtu susije grynieji busimieji pinigy srautai skai¢iuojami pagal esamg turto bukle arba maksimaly ir

geriausia jo panaudojima.

1. Pajamy, numatomuy gauti nuolat naudojant turta, skai¢iavimas

Bendrosios nuomos pajamos apskaiéiuojamos remiantis panasaus turto nuomos rinkos kainomis, pagal
vertintojy atliktos analizés duomenis $ioje ir panasSiose vietovése. Atrenkant nuomos sandorius buvo naudoti
tik VI ,,Registry centras* nekilnojamojo turto registro duomeny banke registruoti sandoriy duomenys.

Nuomos sandoriy atrankos etapai:

1. Atrenkami ne maziau 3 per paskutinius trisdeSimt $esis ménesius jvyke nuomos sandoriai, prioriteto
tvarka naudojant artimiausius vertinimo datai.

2. Atrenkami nuomos sandoriai, jvyke artimiausioje ir panaSiausioje aplinkoje, prioritetg teikiant toje
pacioje ver¢iy zonoje jvykusiems sandoriams.
3. Atrenkami administracinés, prekybos ir paslaugy paskirties NT nuomos sandoriai.

4. Atrenkami pastaty ar patalpy (atsizvelgiant j galimybe turta nuomoti dalimis) nuomos sandoriai,
i$siskiriantys panasiomis j vertinama turtg savybémis.

Atsizvelgiant j pateiktus kriterijus buvo atrinkti jvyke panaSiausi nuomos sandoriai — panasaus tipo,
paskirties bei panaudojimo objektai, turintys panasia teritorijg ir aplinkag. Duomenys apie atrinktus nuomos
sandorius ir detalis nuomos rinkos vertés skaiciavimai pateikiami Zemiau esanciose lentelése.

3.6 lentelé. Nuomos sandoriai

Duomenys Nuomos sandoris Nr.1 Nuomos sandoris Nr.2 Nuomos sandoris Nr.3

Druskininkai, Laisvés a. Dry.Skmml.(al’ M. K. Druskininkai, Taikos g.
Adresas NI 1.10 Ciurlionio g. Nr. NI 1.10

T 100..110 T

Duomeny Saltinis VIRC VIRC VIRC
1 kv. m nuomos kaina per mén., Eur 9.00 8.97 9.35
Paskirtis Prekybos Prekybos Prekybos
Sandorio laikas 2023-02 2023-02 2023-01
Vieta panasi panasi panasi
Finansavimo sqlygos nuoma nuoma nuoma
Biiklé n.d. n.d. n.d.
Plotas, kv. m 487.69 184.47 160.47
Statybos metai 1940 1968 1977
Konstrukcijos Plyty miro Plyty miiro Plyty miro
Kiti veiksniai - - -
1 kv. m nuomos kainy aritmetinis vidurkis, Eur: 9.11

Remiantis auks$¢iau pateiktais nuomos sandoriais ir skai¢iavimy rezultatais, nustatomos potencialios

bendrosios metinés nUOmMOos pajamos toliau esancioje turto vertés skai¢iavimo lenteléje.

2. I8laidy, susijusiy su turto naudojimu, apskai¢iavimas

Siame etape vertintojas apskai¢iuoja operacines islaidas, t. y. i§laidas, susijusias su nekilnojamojo turto
panaudojimu. Svarbu pazymeéti, kad skaiiuojamos tik tos iSlaidos, kurios tenka savininkui, bet ne

nuomininkui.

Galima iSskirti kelias operaciniy i§laidy rasis:

- fiksuotos (pastovios) islaidos;
- kintamos islaidos;
- einamojo remonto islaidos.

31 Aleknavicius A. Nekilnojamojo turto vertinimas, vadovélis. 114 p.
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Fiksuotos islaidos — tai iSlaidos, kurios mokamos nepriklausomai ar objektas iSnuomotas, ar ne.
Dazniausiai tai yra nekilnojamojo turto mokestis, Zemés mokestis bei turto draudimo kastai. Sios islaidos per
laiko tarpa dazniausiai keiciasi nedaug.

Kintamos islaidos Kinta priklausomai nuo nekilnojamojo turto uzimtumo. Saliy susitarimu kai kurios i3
ju gali biiti mokamos savininko, kai kurios (pvz., uz sunaudotg elektros energija) — nuomininko. Galima
i§skirti tokias pagrindines kintamasias iSlaidas: valdymo ir aptarnaujan¢io personalo iSlaidos; $ildymo, dujy,
elektros energijos ir vandens suvartojimo i$laidos, teritorijos tvarkymo ir apsaugos islaidos.

Turto einamojo remonto islaidos apskai¢iuojamos dél susidévinciy pastato ir patalpy elementy (stogo
dangos, virtuvés ir vonios jrangos, $ildymo sistemos, lifty, interjero apdailos ir pan.).2

Grynuju bisimujy pinigy srauty prognozéms sudaryti taikytos prielaidos:

e Skaiciuojant savininko i$laidas priimama, kad nuomininkai apmoka komunalinius mokeséius, t. y.
Sildymo, dujy, elektros energijos, vandens suvartojimo ir pan. iSlaidas (remiantis rinkos
duomenimis).

e Vertinamo turto savininkui tenkancios islaidos yra nekilnojamojo turto mokestis, remonto ir
eksploatavimo iSlaidos, draudimas, turto valdymo i$laidos.

Vertinamo turto savininkui tenkan¢ios metinés i$laidos apskai¢iuojamos remiantis V] Registry centro
masinio vertinimo ataskaitoje naudojamais savivaldybés, kurioje yra vertinamas turtas, rodikliais.*

Nekilnojamojo turto mokestis skai¢iuojamas nuo galiojancios objekto mokestinés vertés.>* Objekto
mokestiné verté ir nekilnojamojo turto mokescio tarifai pateikiami toliau esancioje turto vertés skai¢iavimy
lenteléje.

Remonto ir eksploatavimo i$laidos bei turto valdymo iSlaidos skai¢iuojamos nuo bendryjy metiniy
nuomos pajamy, kuriy dydziai pateikiami toliau esancioje turto vertés skaiciavimy lenteléje.

Draudimo i8laidos skai¢iuojamos nuo galiojan¢ios objekto vidutinés rinkos vertés.®® Objekto vidutiné
rinkos verté ir draudimo i$laidy dydziai pateikiami toliau esancioje turto vertés skai¢iavimy lenteléje.

Turto valdymo i$laidos bei turto valdymo islaidos skai¢iuojamos nuo bendryjy metiniy nuomos
pajamy, kuriy dydziai pateikiami toliau esancioje turto vertés skaiCiavimy lenteléje.

Bendros objekto islaidos apskai¢iuojamos pagal Zemiau pateiktg formule:

|=|1+|2+...+|n,
kur: | — metinés islaidos, I, — iSlaidos.

Dél jvairiy prieZas¢iy ne visada biina iShuomojamas visas nekilnojamojo turto plotas arba surenkama
visas nuomos mokestis, todél remiantis panasiy objekty duomenimis ir atlikta rinkos nuomos vakansijy
analize nustatomas nepanaudoto ploto procentas ar galimi nuostoliai. Efektyvios pajamos apskai¢iuojamos i$
potencialiy bendryjy pajamy atémus galimus nuostolius.*®

Metinés efektyviosios nuomos pajamos apskaifiuojamos remiantis V] Registry centro masinio
vertinimo ataskaitoje naudojamais savivaldybés, kurioje yra vertinamas turtas, uZzimtumo procenty
rodikliais,®" kurie pateikiami toliau esan¢ioje turto vertés skai¢iavimy lenteléje.

Metinés efektyviosios nuomos pajamos apskai¢iuojamos pagal Zzemiau pateiktg formule:

EfP = BP x Uzimtumas / 100
kur: EfP — metinés efektyvios nuomos pajamos, BP — bendrosios nuomos pajamos per mén.

Apskai¢iavus metines efektyvigsias nuomos pajamas atliekamas metiniy grynyjy pajamy
apskaiciavimas pagal Zemiau pateiktg formule:

GP =EfP -1
kur: EfP - metinés efektyvios nuomos pajamos; | — metinés islaidos.

Metiniy grynyjy pajamy apskaiciavimas pateikiamas toliau esancioje turto vertés skaiciavimy lenteléje.

32 Aleknaviius A. Nekilnojamojo turto vertinimas, vadovélis. 15 p.

33 Internetiné prieiga: https://www.registrucentras.lt/ntr/vertinimas/masinis/masvert.php.
3 Internetiné prieiga: https://www.registrucentras.lt/masvert/paieska-un

% Internetiné prieiga: https://www.registrucentras.lt/masvert/paieska-obj

% Aleknavicius A. Nekilnojamojo turto vertinimas, vadoveélis. 15 p.

37 Internetiné prieiga: https://www.registrucentras.It/ntr/vertinimas/masinis/masvert.php
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Nustatoma kapitalizavimo norma

Kapitalizacijos norma - procentais isreiksta graza, gauta kaip pajamos i§ investicijy.®® Sis koeficientas
(daliklis) (paprastai iSreiskiamas procentais) naudojamas pajamas paversti verte.

Turto vertés nustatymas, naudojant kapitalizacijos norma, atlickamas pagal Zemiau pateikta formulg:
RV = GP/r,
kur: RV —rinkos verté, GP — grynosios nuomos pajamos per metus, r — kapitalizacijos normos rodiklis.

Nagrinéjamu atveju, kapitalizacijos norma priimama remiantis V] Registry centro masinio vertinimo
ataskaitoje nustatyta savivaldybés, kurioje yra vertinamas turtas, kapitalizacijos norma, kuri apskai¢iuota
naudojant rinkos analogy metodg.®.

Vertés skai¢iavimams taikoma kapitalizacijos norma pateikiama toliau esancioje turto vertés
skaiCiavimy lenteléje.

3.7 lentelé. Turto vertés skai¢iavimy lentelé

Bendrosio

1kv.m .

Nuomotina | nuomos glet}gnr;gi sﬂ'ﬂg;’:)?

Vertinamas turtas S plot::s, kv. Euvlgxt;én Eur/mén pajamos,
. (2x3) Eur (4x12

mén)
Administracinés patalpos | Bukle | vidutiné 135.26 911 | 1231.77 14781.24
Metinés bendrosios nuomos pajamos, Eur 14781.24
Metinés efektyvios nuomos pajamos, Uzimtumas, % 70 _
Eur Metinés bendrosios nuomos pajamos, Eur 14781.24 14781.24 x 70/100 = 10346.87
ISlaidos 1731.24
L . . Nekilnojamojo turto mokestis, proc. 0.70 _

Nekilnojamojo turto mokestis, Eur Nekilnojamojo turto mokestiné verté, Eur. 141000.00 141000 > 0.7 /100 = 987

. . 5 Zemés mokestis, proc. 0.00 _
Zemés mokestis, Eur Zemés sklypo mokestiné verté, Eur. 0.00 0x0/100=0
Remonto ir eksploatavimo islaidos, Eur |——emonto ir eksploatavimo Klaidos, proc. 200 14781.24 x 2/100 = 29562

Bendrosios metinés nuomos pajamos, Eur 14781.24
Draudimas, proc. 0.10
Draudimas, Eur Nekilnojamojo turto vidutiné rinkos VTEVJ? 153000.00 153000 x 0.1 /100 =153
. Turto valdymo islaidos, proc. 2.00 _
Turto valdymo islaidos, Eur Bendrosios metinés nuomos pajamos, Eur 1478124 14781.24 x 2 /100 = 295.62
. . . Metinés efektyvios nuomos pajamos, Eur 10346.87 ) _
Metinés grynosios nuomos pajamos, Eur Tlaidos 1731.24 10346.87 - 1731.24 = 8615.63
e . R Kapitalizavimo norma, proc. 10 _

Apskaiciuota rinkos verté, Eur Metinds grynosios miomos pajamos, Eur 8615.63 8615.63 /9.5 x 100 = 90690.84
Suapvalinta rinkos verté, Eur 91 000

ISvada dél turto rinkos vertés:
Vertinamo turto rinkos verté apskaiciuota, taikant pajamy metoda, 2023-04-04 dieng yra: 91 000
(Devyniasdesimt vienas tiikstantis) eury.

3.5. REZULTATU ANALIZE

Pateiktoje ataskaitoje nekilnojamojo turto rinkos verté apskaiCiuota taikant lyginamajj ir pajamy
metodus. Skirtingais vertés nustatymo metodais nustatyta vertinamo nekilnojamojo turto verté yra:

e 86 700 (Astuoniasdesimt Sesi tikstanciai septyni Simtai) eury lyginamuoju metodu;

e 91 000 (Devyniasdesimt vienas tukstantis) eury pajamy metodu.

Lyginamuoju metodu apskai¢iuota turto verté pagrjsta pirkimo — pardavimo sandoriy analogais, t.y.
pagrista rinkos duomenimis. Lyginamuoju metodu nustatoma turto rinkos verté.

Pajamy metodu gauta verté taip pat paremta rinkos duomenimis ir atspindi turto ekonomin¢ nauda
nuomojant. Pajamy metodu nustatoma turto rinkos verte.

Svarbiausi kriterijai, pasirenkant pagrindinj vertinimo metodg buvo vertinimo atvejis, turto paskirtis,
vieta ir naudojimo galimybés. Vertintojo nuomone, jrengto ir galin¢io generuoti pajamas nekilnojamojo turto
verte geriausiai atspindi nuomos neSamo pelno vertés iSraiSka, nustatyta pajamy metodu, kapitalizavimo
btidu, kuris atitinka vidutinio, racionaliy liikes¢iy investuotojo pozitirj j investicinio objekto verte.

Vertinamo nekilnojamojo turto verté yra lygi: 91 000 (DevyniasdeSimt vienas tiikstantis) eury.

% 1-asis techninis informacinis dokumentas. Diskontuoti pinigy srautai (diskontuoty pinigy srauty skai¢iavimo biidas). Apibréztys.
% Internetiné prieiga: https://www.registrucentras.It/ntr/vertinimas/masinis/masvert.php
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4. ISVADA DEL TURTO VERTES

2023-04-24
Vilnius
Vertinimo uZsakovas: Valstybés jmoné Turto bankas, a.k. 112021042.
Vertinimo objektas: 4.1 lentelé. Vertinimo objektas
Eil. - - - Bendras /
N Turto pavadinimas, indeksas Unikalus Nr. e
Administracinés patalpos su b.n. 4400-5071-
! patalpomis, pastate 1E2p 9572:5921 259.31 kv. m
Vertinamo objekto buvimo vieta:  Druskininkai, M. K. Ciurlionio g. 65-3.
Turto savininkas: LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555 (turto valdymo teisé —
nuosavybeés teisé).
Turto patikétinis: Valstybés jmoné Turto bankas, a.k. 112021042.
Vertinimo atvejis: Istatymy ir kity teisés akty nustatytais atvejais (privalomas turto arba
verslo vertinimas).
Vertinimo tikslas: Nuosavybés teisés perleidimo. ISvada parengta ne dél to, kad tarp

uzsakovo ir turto vertinimo jmonés ar kity asmeny iskilo gincas dél
turto vertés nustatymo.

Turto apZiuros ir vertés

nustatymo data: 2023-04-04.

Ataskaitos suraSymo data: 2023-04-24.

Turto vertintojas: Turtg vertino ir turto vertinimo ataskaitg parengé UAB ,,Jungtinis verslas® (jmonés kodas
300096943, juridiniy asmeny registras — V] Registry centras Vilniaus filialas, buveinés adresas: Kalvarijy g.
170, Vilnius, jraSsymo j ISorés turto arba verslo vertinimo veikla turinéiy teise verstis asmeny sgrasa
pazyméjimo Nr. 000051, jraSymo data — 2012 m. rugpjicio mén. 1 d., turto arba verslo vertinimo jmonés ir
nepriklausomo turto arba verslo vertintojo civilinés atsakomybés privalomojo draudimo liudijimas/polisas Nr.
LT23-TVCAP-00000095-9), ), turto vertintojo asistentas Artinas Grinius (nekilnojamojo turto vertintojo
asistento pazyméjimo Nr. A001171), turto vertintojas Lygedas Jarutis (nekilnojamojo turto vertintojo
pazyméjimo Nr. A000530, isdavimo data 2008-12-16). Vertinimo ataskaita patvirtino UAB ,Jungtinis

ey —

ISvada dél vertinamo nekilnojamojo turto rinkos vertés:
Vertinimo metodas (-ai): lyginamasis ir pajamy metodai.

Vertinamo objekto rinkos verté:
91 000 (DevyniasdeSimt vienas tuikstantis) euru.

Pastaba. Pridétines vertés mokestis jtrauktas j ataskaitoje nurodytq verte. Tais atvejais, kai turtas pagal savo tipg
neapmokestinamas pridétinés vertés mokesciu, vertéje Sis mokestis neatsispindi.

Turto vertinimo ataskaita Nr. G23/0404/01N
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ATASKAITOS PRIEDAI
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APZIUROS AKTAS

IUNUTINIG \/9 VERSLAS

VAT Dusglioes vershas™ Radeargs g 170, Vi, Telofahs, 5202 65 I8, o-patias indoi jusgnass endas §
/‘/’sz_é%&"%as s« boa e&ééo/.a;
(vertinamo objekta pavadiimes)
APZIUROS AKTAS

AOLZ-04ine. GLBIOG o
Copegoloicns ol

(upiitiros akio swdarymo viete)

2. ApZitros data M{? m. . W

3. Apiiuros athkimo (pradZios) laikas ... 2.eee 4’ 5_ min.

4. Ventinamo objekto vietos (gretimybiu) charakterstika (vcﬂmam ndcilmjamq]; turta),
Jeigu ji ncnumdoma \emmmo alaskaitos u:ksw ;

y \@itos i A eivssiints

5. Vemmmo objekto ﬁunc bikié apZifiros metu ..

.......... e A S T S AR AT
0. Ar uzsakovas informavo objekto savininks Taip Ne
apie objekto apZitrg ir turi objekto savininko
sutikima dél chjekio apZidiros (paiymeri) . O

7. Ap#itiroje dalyvavusiy savininko ir (arba) usakovo arba jy jgalioty asmeny duomenys
(pavadinimas, teisiné forma, buveiné, kodas arba fzinio asmens vardas, pavardé, komaktinial
duomenys)

7.1. Valstybés jmene Turto bankas, a. k. 112021042, buveinés adresas: Vilniaus m. sav,
Viiniaus m. Kgstugiu g. 45 {}mot\es duomenys kaupmm ir Jatkomi V] Reglstn; centras Jundlmq
asmeny n:glsue) tel. 8-52780977... e, Sidt oo

(vertinlojo vardas, pavande)

Andrius
(saviriako / ubsakovo { jgahoto asmens
vardas, pavarde)

Turto vertinimo ataskaita Nr. G23/0404/01N
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VERTINAMO TURTO NUOTRAUKOS

Druskininkai, M. K. Ciurlionio g. 65-3

Turto vertinimo ataskaita Nr. G23/0404/01N
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VERTINAMO TURTO JURIDINIAI DOKUMENTAI

) "REGISTRY
M _CENTRAS

VALSTYBES IMONE REGISTRY CENTRAS

Lvivo g. 25-101, 09320 Vilnius, tel. (8 5) 2688 262, el. p. info@registrucentras.|t
Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre, kodas 124110246

NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO DUOMENUY BAZES ISRASAS

2023-03-30 15:38:25

1. Nekilnojamojo turto registre jregistruotas turtas:

Registro Nr.:
Registro tipas:
Sudarymo data:
Adresas:
2. Nekilnojamieji daiktai:
2.1.
Aprasymas / pastabos:

Unikalus daikto numeris:

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Pastato, kuriame yra patalpa, unikalus Nr.
ir pazymeéjimas plane:

Statybos pradzios metai:

Statybos pabaigos metai:

Rekonstravimo pradzios metai:
Rekonstravimo pabaigos metai:

Statusas:

Daikto istoriné kilme:

Baigtumo procentas:

Aukstas:

Sildymas:

Vandentiekis:

Nuoteky Salinimas:

Dujos:

Virykle:

Bendras plotas:

Pagrindinis plotas:

Atkdrimo sgnaudos (statybos verté):
Fizinio nusidévéjimo procentas
Atkuriamoiji verté

44/2272522

Patalpos/butai

2018-08-17

Druskininkai, M. K. Ciurlionio g. 65-3

Negyvenamoji patalpa - Administracinés patalpos

Su bendro naudojimo patalpomis: R-1 (1/4 nuo 38 kv. m);
R-2 (1/4 nuo 169.60 kv. m); R-3 (1/4 nuo 34.86 kv. m); R-4
(/4 nuo 4.41 kv. m); R-5 (1/4 nuo 6.79); R-6 (1/4 nuo 1.32
kv. m); R-7 (1/4 nuo 8.88 kv. m); R-8 (1/4 nuo 10.79 kv. m);
a-1 (1/4 nuo 5.68 kv. m); a-2 (1/4 nuo 53.84 kv. m).
4400-5071-9572:5921

Administraciné

1599-4000-3012, 1E2p

1994

1994

2002

2007

Suformuotas padalijus daiktg

Gautas padalijus daikta, unikalus daikto numeris 4400-
1847-0581:4774

100 %

2

Centrinis Sildymas i$ centralizuoty sistemy
Komunalinis vandentiekis

Komunalinis nuoteky Salinimas

Néra

Néra

259.31 kv. m

135.26 kv. m

152000 Eur

9%

139000 Eur

Atkarimo sgnaudy (statybos vertés) ir
atkuriamosios vertés nustatymo data: 2018-10-08
Vidutiné rinkos verté: 111000 Eur
Vidutinés rinkos vertés nustatymo budas: Masinis vertinimas
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 2018-10-08
Kadastro duomeny nustatymo data: 2018-10-08

3. Daikto priklausiniai i$ kito registro: jrady néra

4. Nuosavybé:
4.1. Nuosavybés teisé
Savininkas: LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555
Daiktas: patalpa Nr. 4400-5071-9572:5921, aprasyta p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: 1995-04-07 Savivaldybés mero potvarkis Nr. 79
2009-05-14 Pripazinimo tinkamu naudoti aktas Nr. 65/09-
ST4-(9.6)
2009-05-15 Susitarimas
2019-05-15 Pazyma apie naujai suformuoty nekilnojamojo
turto kadastro objekty (patalpos (-uy)) galimybe naudoti
pagal paskirtj Nr. S12-1550-27.5.

Turto vertinimo ataskaita Nr. G23/0404/01N
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JraSas galioja: Nuo 2019-05-17

5. Valstybés ir savivaldybiy zemés patikéjimo teisé: jrasy néra

6. Kitos daiktinés teisés :
6.1. Turto patikéjimo teisé
Patikétinis: Valstybés jmoné Turto bankas, a.k. 112021042
Daiktas: patalpa Nr. 4400-5071-9572:5921, aprasSyta p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: 2020-12-08 Perdavimo - priémimo aktas Nr. 20-A6-181
Jra8as galioja: Nuo 2020-12-29

7. Juridiniai faktai: jrasy néra
8. Zymos: jrady néra

9. Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, jradytos j NTK kadastro duomeny byloje jrasyty duomeny
pagrindu: jrasy néra

10. Daikto registravimas ir kadastro zymos:
10.1. Suformuotas padalijimo biidu (daikto registravimas)
Daiktas: patalpa Nr. 4400-5071-9572:5921, aprasyta p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: 2018-10-08 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
2019-05-15 Pazyma apie naujai suformuoty nekilnojamojo
turto kadastro objekty (patalpos (-y)) galimybe naudoti
pagal paskirtj Nr. S12-1550-27.5.
Jrasas galioja: Nuo 2019-05-14

10.2. Kadastrinius matavimus atliko (kadastro zyma)
JOLANTA ZALTAUSKIENE
Daiktas: patalpa Nr. 4400-5071-9572:5921, aprasSyta p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: 2009-08-25 Kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 2M-M-1059
2018-10-08 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
Jrasas galioja: Nuo 2019-05-14

11. Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zzemés naudojimo
salygos: jrasy néra

12. Registro pastabos ir nuorodos: jrasy néra
13. Kita informacija: jraSy néra

14. Informacija apie duomeny sandoriui tikslinima: jraSy néra
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