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El. p. gv@Isa.lt

DEL LIETUVOS RESPUBLIKOS VYRIAUSYBES NUTARIMU PROJEKTU DERINIMO

Susipazing su Jusy pateiktais 1999 m. kovo 9 d. LR Vyriausybés nutarimo Nr. 260 ,,D¢l
naudojamy kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy pardavimo ir nuomos* projektu (toliau — 1999
m. kovo 9 d. nutarimo projektas) ir 2003 m. lapkri¢io 10 d. LR Vyriausybés nutarimo Nr. 1387
,Dél Zemés nuomos mokesc¢io uz valstybinés zemés sklypy naudojimg* projektu (toliau - 2003 m.
lapkri¢io 10 d. nutarimo projektas), kuriuos parengé LR zemés tkio ministerija, teikiame savo
pastebéjimus.

Dél 1999 m. kovo 9 d. nutarimo pakeitimo projekto.

LR Seimas 2021 m. lapkri¢io 25 d. Lietuvos Respublikos zemés jstatymo Nr. [-446 9 ir 24
straipsniy pakeitimo ir jstatymo papildymo 9" straipsniu jstatymu Nr. XIV-717 papildé LR zemés
jstatymo 9 straipsnj 18 dalimi, kurioje nurodoma, kad ,,Per 2 metus nuo sprendimo pakeisti
pagrinding Zemeés naudojimo paskirt] ir (ar) biidg priémimo valstybinés Zemes sklypo nuomininkui
nepradéjus naujy statiniy ar jrenginiy statybos ir (ar) esamy rekonstravimo ir valstybinés
Zemés sklypo nuomotojui nustacius, kad valstybinés Zemés sklype yra eksploatuojami esami
statiniai ar jrenginiai ir vykdoma veikla pagal iki sprendimo pakeisti pagrindine Zemés
naudojimo paskirtj ir (ar) biida priémimo nustatytus pagrindine Zemés naudojimo paskirtj ir
(ar) buida, valstybinés Zemés sklypo nuomininkas privalo sumokéti Zemés nuomos mokescio
prieda, lygu 5 procentams valstybinés Zemés sklypo ar jo dalies, kuriy pagrindiné Zemés
naudojimo paskirtis ir (ar) biidas yra pakeisti, vidutinés rinkos vertés, apskaiCiuotos po
pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir (ar) budo pakeitimo atliekant valstybinés Zemés
sklypo vertinima masiniu biidu Vyriausybés nustatyta tvarka. Zemés nuomos mokescio
priedas j savivaldybés biudZeta mokamas Vyriausybés nustatyta tvarka kiekvienais metais iki
praneSimo apie naujy statiniy ar jrenginiy statybos ir (ar) esamy statiniy ar jrenginiy
rekonstravimo pradzZia pateikimo dienos.*. Taigi Sioje nuostatoje, nurodoma, kad minétas 5 proc.
dydzio priedas, turés biiti mokamas j Savivaldybiy biudzetus nuo sklypo vidutinés rinkos vertés,
nustatytos masinio vertinimo biidu. Nekilnojamojo turto masinj vertinimg valstybés reikméms
valstybés uzsakymu atlieka V] Registry centras. Taigi, kaip suprantame jstatyme minimas 5 proc.
dydzio priedas, turés biiti skai¢iuojamas nuo zemés sklypo vidutinés rinkos vertés, kurig masinio
vertinimo metu nustatys VI Registry centras ir ji bus vieSai prieinama §ios jmonés interneto
svetaingje.

1999 m. kovo 9 d. nutarimo pakeitimo projekto 2.10. papunkciu ruoSiamasi pakeisti 30.8.
papunktj ir jj iSdéstyti, taip: ,,30.8. Pakeitus iSnuomoto valstybinés zemés sklypo pagrinding zemés
naudojimo paskirtj ir (ar) naudojimo buida, nuomotojas patikslina iSnuomoto Zemés sklypo
kadastro duomenis Nekilnojamojo turto kadastre ir jrasus Nekilnojamojo turto registre ir
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perskaiciuoja iSnuomoto Zemés sklypo verte, nuo kurios mokamas Zemés nuomos mokestis ir
(ar) Zemés nuomos mokescio priedas. Patikslinus iSnuomoto zemeés sklypo kadastro duomenis,
Saliy susitarimu kei¢iama valstybinés Zzemés nuomos sutartis.”. Toks 1999 m. kovo 9 d. nutarimu
patvirtinty taisykliy 30.8. punkto pakeitimas miisy nuomone i§ esmés priestarauty nuo 2022 m.
kovo 1 d. jsigaliosianciai LR Zemés jstatymo 9 straipsnio 18 dalies nuostatai, nes juo buty suteikta
teis¢€ valstybinés zemés nuomininkams mokéti 5 proc. dydzio priedg ne nuo vidutinés rinkos vertés,
kurig V] Registry centras nustatytu masinio vertinimo biidu, taciau tokj prieda mokéti ir nuo vertés,
kurig nustatys nuomotojas. Pabréztina, kad V] Registry centras masinio vertinimo biidu nustatomos
vidutinés rinkos vertés ne visuomet sutampa su vertémis, kurias nustato valstybinés zemés
nuomotojai. Kaip pavyzdj biity galima pateikti situacijg su sklypu adresu Vilnius, Pylimo g. 5A
(kadastro Nr. 0101/0041:126, unikalus Nr. 0101-0041-0126), kurio plotas 0,0534 ha. Sio sklypo
2021 m. sausio 1 d. V] Registry centras masinio vertinimo biidu nustatyta vidutin¢ rinkos verte
buvo 114 000 Eur, taciau 2021 m. lapkri¢io 19 d. Nacionalinés zemés tarnybos prie LR zZemés tikio
ministerijos Vilniaus miesto skyriaus vedéjo jsakymu Nr. 49V]-1958-(14.49.2.) buvo nustatyta, kad
0,0534 ha (t.y. viso sklypo) apmokestinamoji verté nuo kurios turi buiti mokamas valstybinés zemés
nuomos mokestis yra 165 000 Eur. Reikia pazymeéti, kad tai néra vienetinis atvejis, kai nuomotojy
nustatomos apmokestinamosios vertés nesutampa su vertémis, kurias masinio vertinimo bidu
nustato V] Registry centras.

Pazymétina, kad LR Zzemés jstatymo 9 straipsnio 12 dalyje nustatyta, kad verte nuo kurios
skaiCiuojamas valstybinés Zemés nuomos mokestis gali nustatyti tik nuomotojas. Taciau Sioje
jstatymo nuostatoje nenustatoma, kad nuomotojas turés teis¢ nustatyti ir vidutinés rinkos verte nuo
kurios bus skai¢iuojamas 5 proc. dydzio priedas.

Be to $is pakeitimas gali prieStarauti to paties 1999 m. kovo 9 d. nutarimo pakeitimo
projekto 2.18. papunk¢iui, Kuriuo ruoSiamasi pakeisti 38.11. papunktj ir jo antrg pastraipg iSdéstyti,
taip: ,,Nuomininkas zemés nuomos mokest] moka pagal savivaldybés tarybos patvirtintg tarifg nuo
valstybinés Zemés nuomos sutartyje nurodytos vertés, Zemés nuomos mokescio prieda lygu, 5
procentams valstybinés Zemés sklypo ar jo dalies, kuriy pagrindiné Zemeés naudojimo
paskirtis ir (ar) biidas yra pakeisti, vidutinés rinkos vertés, apskaiciuotos po pagrindinés
Zemés naudojimo paskirties ir (ar) budo pakeitimo atliekant valstybinés Zemés sklypo
vertinima masiniu biidu.“ Sia nuostata zemés sklypo vert¢é nuo kurios bus skaiGiuojamas
valstybinés Zemés nuomos mokestis ir verté nuo kurios bus mokamas 5 proc. dydzio priedas néra
sutapatinama ir suponuoja, kad valstybinés zemés nuomos sutartyse bus nurodomos dvi atskiros
vertés: viena, kurig nustato valstybinés zemés nuomotojas ir nuo kurios turés biiti mokamas
valstybinés Zemés nuomos mokestis ir antra verte, kurig nustatys VI Registry centras masinio
vertinimo biidu ir nuo kurios jei reikés bus skai€iuojamas 5 proc. Zemés nuomos mokesc¢io dydzio
priedas.

Atsizvelgiant | tai, kad 1999 m. kovo 9 d. nutarimu patvirtinty Taisykliy 30.8. ir 38.11
papunkciuose gali biiti nustatytos viena kitai prieStaraujancios nuostatos, ateityje gali iskilti gincy
su valstybinés Zemés nuomininkais sprendziant situacijas, kai reikés nurodyti nuo kokios vertés
turés buti mokamas 5 proc. dydzio priedas.

Biitina pabrézti ir tai, kad planuojamuose pakeitimuose turéty biity labai aiSkiai nustatyta ar
VI Registry centras masinio vertinimo bidu nustatyta vidutiné rinkos vert¢ nuo kurios bus
skai¢iuojamas 5 proc. dydZzio priedas galés buti perskai¢iuojama kiekvienais metais ar ji bus
pastovi, t.y. tokia, kokia bus jraSyta valstybinés Zemés nuomos sutartyje ar galés buti
perskaiciuojama kiekvienais metais, kai turés biiti mokamas anks¢iau minéta priedas.

1999 m. kovo 9 d. nutarimo pakeitimo projekto 2.18. papunk¢iu ruosiamasi papildyti 38.11.
papunkt] 5 ir 6 pastraipomis: ,,Valstybinés zemés sklypo nuomininkas zemés nuomos mokescio
prieda moka, kai per 2 metus nuo sprendimo pakeisti pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar)
buda priémimo valstybinés Zemés nuomininkas nepradéjo naujy statiniy ar jrenginiy statybos ir (ar)
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esamy rekonstravimo ir valstybinés Zemés sklypo nuomotojui nustacius, kad valstybinés Zemés
sklype yra eksploatuojami esami statiniai ar jrenginiai ir vykdoma veikla pagal iki sprendimo
pakeisti pagrindine Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) biida priémimo nustatytus pagrindine
Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) buda. Zemés nuomos mokeséio priedas j savivaldybés biudZeta
sumokamas kiekvienais metais iki pranes§imo apie naujy statiniy ar jrenginiy statybos ir (ar) esamy
statiniy ar jrenginiy rekonstravimo pradzig pateikimo dienos.

Apie Zemés nuomos priedo mokéejimg Nacionalinés Zzemés tarnybos teritorinis padalinys,
centralizuotai valdomo valstybés turto valdytojas per 5 darbo dienas informuoja savivaldybés
administracijos direktoriy.*

Kadangi 5 proc. dydzio priedas bus mokamas j Savivaldybiy biudzetus ir Savivaldybéms,
administruojanCioms valstybinés zemés nuomos mokestj, teks atsakomybé uztikrinti, kad
valstybinés zemés nuomininkai sumokeéty anksCiau minétg prieda, tai kaip mes suprantame
valstybinés Zemés sklypo nuomotojui nustacius, kad toks priedas turi buiti mokamas apie tai jie turés
informuoti Savivaldybiy administracijas per 5 darbo dienas. Sioje vietoje norétume pabrézti, kad
Nacionalinés zemés tarnybos prie LR zemés tikio ministerijos, kuri nuomoja absoliuc¢ig dauguma
valstybinés Zemes sklypy, darbuotojy kriiviai yra milziniski ir toks trumpas informavimo terminas
praktiniame gyvenime vargu ar bus islaikytas, todél manome, kad 5 darbo dieny terminas galéty
biti pakeistas j tarkime 10 darbo dieny terming arba 20 darbo dieny terming, taciau tokiu atveju
tekste nurodant, kad nuomotojas privalo informuoti apie tokj nustatyta faktg.

Taip pat i§ sitlomy pakeitimy néra aiSku ar 5 proc. dydzio priedas visais atvejais bus
mokamas nuo viso nuomojamo sklypo ar jo dalies ploto ar tik nuo tos nuomojamos sklypo dalies,
kuri teks konkreciai tiems pastatams (statiniams) ar jy dalims, kurie praéjus 2 mety terminui nebus
naudojami pagal pakeista zemés sklypo paskirtj. Tarkime jei nuomininkas ant nuomojamo sklypo ar
jo dalies nuosavybés teise valdys 5 pastatus, taciau po 2 mety nuo sklypo paskirties pakeitimo
nuomininkas pagal naujg paskirt] pradés naudoti 3 pastatus, o likusiy dviejy paskirties nepakeis,
i8kils klausimas ar 5 proc. dydzio prieda jis turés mokéti uz visag nuomojama sklypa (jo dalj) ar tik
uz nuomojamo sklypo dalj skirta naudoti eksploatuojant tuos 2 pastatus, kurie nebus pradéti naudoti
pagal pakeista sklypo paskirtj.

Dél 2003 m. lapkri¢io 10 d. nutarimo pakeitimo projekto. Sio nutarimo pakeitimo
projektu i§ esmés norima nustatyti, kad 5 proc. dydzio priedg savivaldybéms turés mokéti ne tik
valstybinés Zemés nuomininkai, taciau ir naudotojai.

Pazymétina, kad valstybinés Zemés nuomos mokestis uZ naudojimasi valstybine Zzeme yra
apskaiciuojamas vadovaujantis ne LR Zemés jstatymo nuostatomis, o LR Zemés reformos jstatymo
22 straipsnio 2 dalies nuostatomis, o ir pats 2003 m. lapkri¢io 10 d. nutarimas buvo priimtas ne
jgyvendinant LR Zemés jstatymo nuostatas, o konkreciai LR zemes reformos jstatymo nuostatas ir
tai yra nurodoma $io nutarimo preambuléje.

LR zemés reformos jstatymo 22 straipsnio 2 dalyje nustatyta, kad valstybinés Zemés
naudotojai moka tik Zemés nuomos mokest] ir jame néra nurodoma, kad valstybinés zemés
naudotojai dar turi mokeéti ir 5 proc. dydzio zemés nuomos mokescio prieda: ,,2. Valstybinés Zemés
sklypu naudotojai, kuriems Zemes sklypai suteikti teisés akty nustatyta tvarka arba kuriems Zeme
administruojanciy institucijy sprendimais leista Zeme naudotis zemés reformos metu, Lietuvos
Respublikos Vyriausybés nustatyta tvarka uZz naudojimgsi Zeme iki nuomos ar pirkimo—
pardavimo sutarciy sudarymo moka Zemés nuomos mokestj, iSskyrus uz Zeme, perduota
naudotis panaudai.*

Be to reikia pazymeéti, kad nuo 2022 m. kovo 1d. jsigaliosiancioje LR Zemés jstatymo 9 str.
18 d. nustatyta, kad 5 proc. prieda turés mokéti tik nuomininkai ir tik tuomet, kai tg fakta nustatys
nuomotojas: ,,Per 2 metus nuo sprendimo pakeisti pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) bida
priémimo valstybinés zemés sklypo nuomininkui nepradéjus naujy statiniy ar jrenginiy statybos ir
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(ar) esamy rekonstravimo ir valstybinés zemés sklypo nuomotojui nustacius...”, t.y. LR Zemés
jstatyme labai aiskiai nustatyta, kad 5 proc. priedg mokés tik asmenys sudare valstybinés zemés
nuomos sutartj, taciau kurie néra valstybinés Zzemés naudotojai.

Pabréztina, kad ir administraciniai teismai nagrinédami bylas, susijusias su valstybinés
zemés naudojimu yra nustatg, kad apskaiciuojant valstybinés zemés nuomos mokescio prievoles
valstybinés Zemés naudotojams jy prievolés gali buti apskai¢iuojamos remiantis visiSkai Kitais
principais, nei valstybinés zemés nuomininkams, nes jie moka valstybinés Zemés nuomos mokestj
remiantis skirtingais pagrindais.

Administracinéje byloje Nr. el4-5424-815/2020 valstybinés zemés naudotojas prasé Vilniaus
apygardos administracinio teismo iSaiSkinti ar Vilniaus miesto savivaldybéje galiojanéios
valstybinés zemeés nuo mokescio tarify ir administravimo taisykliy nuostatos, nustatancios kitokia
naudojamo valstybinés zemés sklypo ploto ir jo apmokestinamosios vertés apskaiciavimo tvarkg nei
nuomininkams nepriestarauja LR Zemés jstatymo ir 1999 m. kovo 9 d. LR Vyriausybés nutarimo
Nr. 260 ,,Dél naudojamy kitos paskirties valstybinés Zemes sklypy pardavimo ir nuomos*
nuostatoms. Teismas savo 2020 m. gruodzio 17 d. sprendimo 6 skyriaus 8 punkte pasisaké, kad LR
zemes jstatymo ir 1999 m. kovo 9 d. LR Vyriausybés nutarimo Nr. 260 ,,Dél naudojamy kitos
paskirties valstybinés zemés sklypy pardavimo ir nuomos* nuostatos reglamentuoja tik santykius,
kai yra sudaromos valstybinés zemés nuomos ar pirkimo-pardavimo sutartys, todél tais atvejais, kai
valstybiné Zemé yra naudojama anksc¢iau minéty teisés akty nuostatos neprivalo buti taikomos

Atsizvelgiant | tai manome, kad ateityje gali i8kilti teisminiy gincy su valstybinés Zemeés
naudotojais, kadangi jie gali gin€yti LR Zzemés jstatymo ir 1999 m. kovo 9 d. LR Vyriausybés
nutarimo Nr. 260 ,,.D¢él naudojamy kitos paskirties valstybinés zemés sklypy pardavimo ir nuomos*
nuostaty taikomg valstybinés zemés naudotojams, kai Teismai jau yra nustate, kad Siy teisés akty
nuostatos gali biiti taikomos tik valstybinés zemés nuomininkams, tafiau ne valstybinés Zemés
naudotojams.

Manome, kad sitilomas 2003 m. lapkri¢io 10 d. nutarimo pakeitimo projektas galéty biti
priimtas tik tuomet jei bus pakeista LR Zemés reformos jstatymo 22 straipsnio 2 dalis, nustatant,
kad valstybinés zemés naudotojai turés mokéti ne tik valstybinés Zemés nuomos mokestj, taciau ir 5
proc. prieda.

Mokesciy poskyrio vedéja Edita Meskunecaité

Mantas Grigaitis, tel. (8 5) 211 2219, el. p. Mantas.Grigaitis@vilnius.It
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