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Lietuvos Respublikos Vyriausybé nutari a:

1. Pakeisti Zemés, esamy pastaty ar kity nekilnojamuyjy daikty isigijimo arba nuomos ar teisiy
i $iuos daiktus jsigijimo tvarkos aprasa, patvirtinta Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2017 m.
gruodzio 13 d. nutarimu Nr. 1036 ,,Dél Zemeés, esamy pastaty ar kity nekilnojamyjy daikty jsigijimo
arba nuomos ar teisiy j $iuos daiktus jsigijimo tvarkos apraSo patvirtinimo®:

1.1. Pakeisti 1 punktg ir ji iSdéstyti taip:

1. Zemeés, esamy pastaty ar kity nekilnojamyjy daikty jsigijimo arba nuomos ar teisiy | Siuos
daiktus jsigijimo tvarkos aprasas (toliau — Aprasas) reguliuoja zemés sklypy ar Zemes sklypy daliy
(toliau — zemés sklypas), esamy pastaty ar kity nekilnojamyjy daikty (toliau — nekilnojamieji daiktai)
pirkima arba nuoma ar teisiy j $iuos daiktus jsigijima (toliau — pirkimas) ir sutar¢iy sudaryma.*

1.2. Pakeisti 2 punkta ir jj iSdéstyti taip:

.2. Perkancioji organizacija gali pirkti tik tuos nekilnojamuosius daiktus, kurie bitini jos
steigimo dokumentuose ir (ar) teisés aktuose nustatytai veiklai vykdyti.”

1.3. Pakeisti 4.1 papunktj ir jj iSdéstyti taip:

.4.1. Kandidatas — nekilnojamojo daikto savininkas ar jo jgaliotas asmuo, siekiantis biiti
pakviestas dalyvauti derybose dél nekilnojamojo daikto pardavimo arba nuomos ar kity teisiy |
nekilnojamajj daiktg suteikimo ar dalyvaujantis jose.”

1.4. Pakeisti 4.8 papunktj ir jj iSdéstyti taip:

4.8, Kitos Aprase vartojamos sgvokos suprantamos taip, kaip jos apibreztos Lietuvos
Respublikos nekilnojamojo turto mokes¢io jstatyme, Lietuvos Respublikos paramos bistui jsigyti ar
issinuomoti jstatyme, Lietuvos Respublikos vieSyjy pirkimy jstatyme, Lietuvos Respublikos
visuomeneés informavimo jstatyme, Lietuvos Respublikos Zemés jstatyme.”

1.5. Pakeisti 13 punktg ir jj i8déstyti taip:

.13. Kai Pirkimo komisija sudaroma dél Zemés sklypo pirkimo valstybes nuosavybén, bent
vienas Pirkimo komisijos narys skiriamas i§ Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés ikio
ministerijos (toliau — Nacionaliné¢ Zemés tarnyba), isskyrus atvejus, kai perkamas zemés sklypas
valstybés nuosavybén yra uzsienio valstybeéje arba kai Zemés sklypas perkamas pagal Lietuvos
Respublikos valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatyma,
igyvendinant centralizuotai valdomo administracinés paskirties nekilnojamojo turto atnaujinimo
projektus. Kai Pirkimo komisija sudaroma del valstybés nuosavybén perkamo zemés sklypo,
reikalingo zemeés konsolidacijos projekto teritorijai arba Lietuvos Respublikos valstybes biudzeto ir
Europos Sajungos léSomis finansuojamoms zemés valdy struktary gerinimo ir apleisty zemes ploty
mazinimo priemonéms jgyvendinti (toliau — Zemes sklypas, reikalingas Europos Sajungos léSomis
finansuojamoms priemonéms jgyvendinti), po vieng Pirkimo komisijos narj skiriama ir i$
Nacionalinés zemés tarnybos, ir i§ valstybés jmonés Valstybés zemes fondo (toliau — Valstybes Zemés
fondas).*
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1.6. Pakeisti 20 punkto pirmajg pastraipg ir jg iSdéstyti taip:

,,20. Prie§ paskelbdama apie Zemés sklypo pirkima, i$skyrus tuos atvejus, kai perkamas
valstybés nuosavybén zemés sklypas yra uzsienio valstybéje arba kai zemes sklypas perkamas pagal
Lietuvos Respublikos valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo
jstatymg, jgyvendinant centralizuotai valdomo administracinés paskirties nekilnojamojo turto
atnaujinimo projektus, perkancioji organizacija pirkimo dokumenty projekta ir ekonominj ir (ar)
socialinj pagrindimg pateikia:*.

1.7. Pakeisti 25.3 papunktj ir jj iSdestyti taip:

.25.3. kandidatas (kandidatai) atsisako pasiraSyti pirkimo sutartj ir néra kito kandidato, kuris
atitikty pirkimo dokumentuose nurodytus reikalavimus;*.

1.8. Pakeisti 30 punktg ir jj iSdéstyti taip:

.30. Neskelbiamy deryby atveju perkancioji organizacija jos pasirinktam (-iems)
kandidatui (-ams) vienu metu issiuncia kvietimg dalyvauti neskelbiamose derybose ir kitus pirkimo
dokumentus.*

1.9. Papildyti 30" punktu:

.30, Sio Apraso 30 punkte nustatytas reikalavimas netaikomas tais atvejais, kai,
vadovaujantis Apraso 10.3 papunktyje nustatyta neskelbiamy deryby salyga, nuosavybén isigyjami
socialiniam biistui skirti nekilnojamieji daiktai. Tokiu atveju perkancioji organizacija apie
neskelbiamy deryby vykdyma ir dalyvavimo jose salygas skelbia savo interneto svetaingje. Taip pat
turi biti nurodomas neskelbiamy deryby vykdymo laikotarpis ir informacija, kad bet kuris
suinteresuotas kandidatas per §j laikotarpj perkan¢iosios organizacijos nurodytu budu gali pareiksti
pageidavima dalyvauti neskelbiamose darybose. Prireikus Sis laikotarpis gali blti pratestas.
Perkan¢ioji organizacija kvietimus dalyvauti neskelbiamose derybose siuncia visiems pageidavima
pareiskusiems kandidatams. Taip pat kandidatai dalyvauti neskelbiamose derybose gali buti
kvietiami pagal nekilnojamojo turto savininko ar jo jgalioto asmens visuomenes informavimo
priemonése skelbiama informacija apie nekilnojamojo turto pardavimg.™

1.10. Pakeisti 31.1 papunktj ir jj iSdeéstyti taip:

.31.1. perkanciosios organizacijos sprendimas del nekilnojamyjy daikty pirkimo ir
informacija apie nekilnojamajj daikta: pavadinimas, paskirtis. pageidaujama buvimo vieta (jeigu
perkamas zemés sklypas, gali biti nurodomi kadastro duomenys: adresas, plotas, pagrindine zemes
naudojimo paskirtis ir naudojimo btidas), techniniai ir ekonominiai duomenys. Taip pat gali buti
nurodyta, kad perkan¢ioji organizacija gali jsigyti ir kitokios pagrindinés Zemés naudojimo paskirties
ar naudojimo bido, negu skelbime nurodyti kaip pageidaujami, zemeés sklypa, jeigu pagal teises aktus
7emés sklypo pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ar naudojimo biidas gali buti keiCiami ]
perkanciosios organizacijos nurodytus kaip pageidaujamus;™.

1.11. Papildyti 31.13" papunkéiu:

.31.13". pirkimo sutarties 3alis, apmokanti pirkimo sutarties sudarymo iSlaidas;".

1.12. Pakeisti 32.2 papunktj ir jj isdestyti taip:

.32.2. jgaliojima, suteikiantj teis¢ asmeniui deretis del nekilnojamuyjy daikty pardavimo.
nuomojimo, pateikti pasifilyma ir parduodamy nekilnojamuyjy daikty dokumentus ir (ar) sudaryti
pirkimo sutartj ar kitaip disponuoti nekilnojamaisiais daiktais, kai §is asmuo néra nekilnojamojo
daikto savininkas (pirkimy uzsienio valstybése atveju nurodomas dokumentas, atitinkantis tos
uzsienio valstybeés teisés akty reikalavimus);™.

1.13. Pakeisti 47 punkta ir jj iSdéstyti taip:

.47. Perkan¢ioji organizacija, atsizvelgdama j deryby rezultatus, sudaro pasitalymy eilg
ir visiems derybose dalyvavusiems kandidatams iSsiuncia informacija apie pasitilymy eilg ir deryby
rezultatus. Jeigu nekilnojamasis daiktas jsigyjamas nuosavyben, kandidatas, kurio pasitlymas pirmas
eiléje, taip pat informuojamas apie jo pasialyto nekilnojamojo daikto individualy turto vertinima
Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy istatymo nustatyta tvarka (jsigyjant
nuosavybén socialiniam biistui skirtus nekilnojamuosius daiktus, kandidatas informuojamas, jei toks
vertinimas atlickamas), kai nekilnojamieji daiktai jsigyjami uZsienio valstybése — apie jo pasitlyto
nekilnojamojo daikto individualy turto vertinimg pagal tos uzsienio valstybés teisés akty




reikalavimus, ir pareiga sumoketi 50 procenty perkanciosios organizacijos patirty turto vertinimo
i8laidy, jeigu jis nepagrijstai atsisakyty sudaryti pirkimo sutartj.

1.14. Pakeisti 48 punkta ir ji iSdéstyti taip:

.,48. Perkancioji organizacija, jsigydama nuosavyben nekilnojamuyjy daikty, prie§ priimdama
sprendimg del derybas laime¢jusio kandidato, inicijuoja $io kandidato pasitlyto nekilnojamojo daikto
individualy turto vertinimg Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo
nustatyta tvarka, kai nekilnojamieji daiktai jsigyjami uZsienio valstybése — pagal tos uzsienio
valstybes teisés akty reikalavimus. Isigyjant nuosavybeén socialiniam bistui skirtus nekilnojamuosius
daiktus, nekilnojamojo daikto individualus vertinimas atlieckamas tik tais atvejais, kai socialiniam
bustui skirty nekilnojamyjy daikty jsigijimo nuosavybén kaina yra didesné uz nekilnojamojo turto
masinio vertinimo metu nustatyta nekilnojamojo turto vidutine rinkos verte, viesai skelbiamg turto
vertintojo interneto svetainéje www.registrucentras.lt, daugiau kaip 10 procenty arba kai perkancCiajai
organizacijai kyla pagrjsty abejoniy, kad sitilomo jsigyti nekilnojamojo daikto verte gali biiti maZesne
nei nekilnojamojo turto masinio vertinimo metu nustatyta nekilnojamojo turto vidutine rinkos verte.

1.15. Pakeisti 49 punkta ir jj iSdestyti taip:

..49. Nekilnojamyjy daikty jsigijimo nuosavybén kaina negali daugiau kaip 10 procenty virSyti
rinkos vertés, nustatytos atlikus individualy turto vertinima pagal $io Apraso 48 punkta. Tais atvejais,
kai perkan¢ioji organizacija jsigyja nuosavybén socialiniam bustui skirtus nekilnojamuosius daiktus
ir individualus turto vertinimas neatliekamas, socialiniam bustui skirty nekilnojamyjy daikty
isigijimo nuosavybén kaina negali daugiau kaip 10 procenty vir§yti nekilnojamojo turto masinio
vertinimo metu nustatytos nekilnojamojo turto vidutinés rinkos vertés, vieSai skelbiamos turto
vertintojo interneto svetainéje www.registrucentras.lt.

1.16. Pakeisti 50 punktg ir jj i§déstyti taip:

.50, Apraso 49 punkte nurodytas reikalavimas, pagal kurj nekilnojamyju daikty jsigijimo
nuosavybén kaina negali daugiau kaip 10 procenty virSyti rinkos vertes, nustatytos atlikus individualy
turto vertinima, netaikomas, jeigu perkan€ioji organizacija pagrindZia nekilnojamyju daikty isigijimo
nuosavyben didesne kaina tikslinguma.*

1.17. Pakeisti 51 punktg ir jj i§déstyti taip:

.51, Atlikus Aprago 48 punkte nustatyta nekilnojamojo daikto individualy turto vertinimg ar
socialinio bisto kainos palyginima su masinio vertinimo metu nustatyta nekilnojamojo turto vidutine
rinkos verte, kurio metu buvo nustatyta mazesné nei kandidato pasitlyta kaina, perkancioji
organizacija gali pakartotinai derétis dél kandidato pasitlytos nekilnojamojo daikto kainos.*

1.18. Pakeisti 52 punktg ir jj iSdestyti taip:

.32, Jeigu, jvykus Apraso 51 punkte nurodytoms pakartotinéms deryboms, laiméjusio
kandidato pasiiilyta kaina neatitinka Apra3o 49 punkte nurodyto reikalavimo ir néra taikomas ApraSo
50 punktas, perkan¢ioji organizacija, vadovaudamasi Sio Apraso 48 punktu, atlieka kito pagal
sudaryt eile kandidato parduodamo nekilnojamojo daikto vertinima.*

1.19. Pakeisti 54 punktg ir jj iSdestyti taip:

.54, Sprendimas dél derybas laiméjusio kandidato priimamas ne anks¢iau kaip po 7 darbo
dieny nuo informacijos apie pasitlymy eile ir deryby rezultatus (jei taikomas $io ApraSo 53 punktas,
nuo patikslintos informacijos apie pasitlymy eilg ir deryby rezultatus) raStu iSsiuntimo visiems
derybose dalyvavusiems kandidatams dienos, i3skyrus atveji, kai derybose dalyvauja vienas
kandidatas. Kai nuosavybén jsigyjamas socialiniam biistui skirtas nekilnojamasis daiktas, priemus
sprendimg dél derybas laiméjusio kandidato, kai jose dalyvavo vienas kandidatas, perkancioji
organizacija gali inicijuoti preliminariosios sutarties pasiraSyma Civilinio kodekso nustatyta tvarka.*

1.20. Pakeisti 63 punkta ir jj iSdéstyti taip:

.63. Perkantioji organizacija ne veliau kaip per 3 darbo dienas nuo sprendimo dél derybas
laiméjusio kandidato priémimo dienos, iSskyrus ApraSo 65 ir 67 punktuose nustatytus atvejus,
i§siuncia §iam kandidatui kvietimg sudaryti pirkimo sutartj.”

1.21. Pakeisti 64 punkta ir ji iSdéstyti taip:

.64. Jeigu kandidatas, kuriam pasitlyta sudaryti pirkimo sutartj, neatvyksta sudaryti pirkimo
sutarties sutartu laiku, atsisako sudaryti pirkimo sutarti derybose sutartomis salygomis arba
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pirmenybes teise jsigyti ar iSsinuomoti nekilnojamajj daiktg jgyvendina $ig teis¢ turintys asmenys ir
del to kandidatas negali sudaryti sutarties su perkancigja organizacija, laikoma, kad jis atsisake
sudaryti pirkimo sutartj. Tokiu atveju perkancioji organizacija siiilo sudaryti pirkimo sutart]
kandidatui, kurio pasitilymas pagal sudarytg pasitlymy eile yra pirmas po kandidato, atsisakiusio
sudaryti pirkimo sutartj, o nekilnojamojo daikto jsigijimo nuosavybén atveju — vadovaudamasi $io
Apraso 48 punktu, atlieka tokio kandidato nekilnojamojo daikto vertinima.*

1.22. Pakeisti 66 punkta ir jj iSdeéstyti taip:

.,06. Perkant Zemés sklypa valstybés nuosavybén, Nacionalinés zemés tarnybos vadovas arba
jo jgaliotas teritorinio padalinio vadovas, perkant zemés sklypa, reikalingg Europos Sgjungos IéSomis
finansuojamoms priemonéms jgyvendinti, — Valstybés zemés fondo vadovas, atsizvelgdamas |
perkanciosios organizacijos sprendimg dél derybas laiméjusio kandidato, per 20 dieny nuo Sio
sprendimo gavimo priima sprendimg jsigyti valstybés nuosavybén privacios zemés sklypg ir sudaryti
zemés sklypo pirkimo sutartj derybose sutartomis salygomis. Sprendima jsigyti valstybeés nuosavybén
privagios zemés sklypa ir sudaryti Zemeés sklypo pirkimo sutartj priemes subjektas per 3 darbo dienas
nuo §io sprendimo priémimo laiméjusiam kandidatui isiunéia kvietimg sudaryti zemes sklypo
pirkimo sutartj.*

1.23. Pakeisti 69 punktg ir jj iSdeéstyti taip:

.69. Zemes sklypo pirkimo valstybés nuosavybén sutartj pasiraSo Nacionalinés Zemes
tarnybos vadovas arba jo jgaliotas teritorinio padalinio vadovas, Zemés sklypo, reikalingo Europos
Sajungos lésomis finansuojamoms priemonéms jgyvendinti, pirkimo sutartj — Valstybés Zemes fondo
vadovas, o Zemeés sklypo, perkamo pagal Lietuvos Respublikos valstybés ir savivaldybiy turto
valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatyma, jgyvendinant centralizuotai valdomo
administracinés paskirties nekilnojamojo turto atnaujinimo projektus, — centralizuotai valdomo
valstybés turto valdytojo vadovas. Nekilnojamojo daikto pirkimo savivaldybés vardu atveju
perkan¢ioji organizacija pirkimo sutartj sudaro savivaldybes tarybos nustatyta tvarka.*

1.24. Pakeisti 73 punktg ir jj iSdéstyti taip:

.73. Perkancioji organizacija, Nacionalin¢ Zemés tarnyba ar Valstybes zemes fondas,
pasirases (-iusi) pirkimo sutartj, nekilnojamuyjy daikty perdavimo ir priémimo akta, jsigytus
nekilnojamuosius daiktus nedelsdamas (-a) jtraukia j apskaita ir ne véliau kaip per 5 darbo dienas
kreipiasi j Nekilnojamojo turto registro tvarkytoja, kai nekilnojamieji daiktai jsigyjami uzsienio
valstybése — j atitinkamg uZsienio valstybés kompetentinga institucija, dél nekilnojamuyjy daikty
nuosavybés ir (ar) patikéjimo teisiy j juos jregistravimo.”

2. Nustatyti, kad iki $io nutarimo jsigaliojimo pradetos procediiros, kai perkancioji
organizacija yra paskelbusi skelbimg apie pirkima ar i§siuntusi kvietima dalyvauti neskelbiamose
derybose dél zemés, esamy pastaty ar kity nekilnojamyju daikty pirkimo arba nuomos ar teisiy j $iuos
daiktus jsigijimo, baigiamos pagal iki $io nutarimo jsigaliojimo galiojusia tvarka.
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