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Turto vertinimo ataskaita Nr. 23093632

TURTO VERTES NUSTATYMO PAZYMA Nr. 23093632

UZsakovas

Vertinamas turtas

Adresas
Vertinimo tikslas
Vertinimo atvejis

Vertinimo metodas

Turto apzidréjimo data

Turto rinkos vertés nustatymo data
Ataskaitos surasymo data
Vertinamo turto savininkas
Patikéjimo teisé

Kauno rajono savivaldybés administracija, j.k. 188756386, adresas: Kaunas,
Savanoriy pr. 371, LT-49386. Duomenys apie juridinj asmenj kaupiami ir saugomi
Juridiniy asmeny registre.

InZineriniai tinklai - Elektros linija (0,4kv elektros laidai 4xA-35, kuriy ilgis 29 m.,
10kv elektros laidai 3xAS-35, kuriy ilgis 58 m., transformatoriné SFP-S-263)
Skrebiniskiai, Vandziogalos sen., Kauno r. sav

Nuosavybeés teisés perleidimas

Kitais atvejais, kai to pageidauja uzsakovas / Vadovaujantis LIETUVOS RESPUBLIKOS
ENERGETIKOS JSTATYMO (2002 m. geguzés 16 d. Nr. IX-884, Vilnius) 37 straipsnio 1
ir 2 punktais

Turto vertinimui buvo panaudotas iSlaidy (kaSty) metodas

2023-08-16

2023-08-16

2023-10-12

LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555

Kauno rajono savivaldybés administracija, j.k. 188756386

Pagrindas: Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2002 m. rugpjacio 21 d. nutarimas Nr.
1306 “Dél turto perdavimo” Kauno rajono savivaldybei valdyti ir naudoti
patikéjimo teise.

VERTINAMO TURTO IDENTIFIKACINIAI DUOMENYS

Turto pavadinimas Sudedamaoji dalis Marké, tipas, medziaga Jtampa, galia Kiekis
Elektros laidai 4xA-35 0,4 kv 29m

InZineriniai tinklai — Elektros linija Elektros laidai 3XAS-35 10 kV 58 m
Transformatoriné* SFP-S-263 - 1lvnt.

*Transformating, pagal uzsakovo atsakingo asmens pateiktus duomenis, yra iSmontuota, nebeegzistuoja, todeél

vertinama nebuvo.

ISVADA DEL VERTINAMO TURTO VERTES

Turto rinkos verté vertinimo dieng (2023-08-16) yra:

760 Eur (septyni Simtai SeSiasdeSimt) eury.

AV.
Turto vertintoj UAB , STIVVF“ jgaliotas atstovas:
Kvalifikaciios pazymejimal -
UAB “STIVVF” Turtas, esantis
Studenty g. 65, LT-51369 Kaunas 2 Skrebiniskiai, VandZiogalos sen.,
Jmonéskodas 300108858 Kauno r. sav

www.stivvf.lt
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1. BENDROJI DALIS

1.1. Vertinimo uZsakovas, uzduotis ir tikslas bei atvejis

Uzsakovo duomenys: Kauno rajono savivaldybés administracija, j.k. 188756386, adresas:
Kaunas, Savanoriy pr. 371, LT-49386. Duomenys apie juridinj asmenj kaupiami ir saugomi Juridiniy
asmeny registre.

Vertinamas objektas (adresas: Skrebiniskiai, VandZiogalos sen., Kauno r. sav):

Inzineriniai tinklai - Elektros linija

ApraSymas / pastabos: (0,4kv elektros laidai 4xA-35, kuriy ilgis 29 m., 10kv elektros laidai 3xAS-
35, kuriy ilgis 58 m., transformatoriné SFP-S-263)

Statybos pabaigos metai: 1996

Vertinimo tikslas — Nuosavybés teisés perleidimas.

Vertinimo atvejis — Kitais atvejais, kai to pageidauja uzsakovas / Vadovaujantis LIETUVOS
RESPUBLIKOS ENERGETIKOS JSTATYMO (2002 m. geguzés 16 d. Nr. 1X-884, Vilnius) 37 straipsnio 1 ir 2
punktais.

1.2. Turto vertintojo duomenys

Turto arba verslo vertinimo jmoné: UAB “STIVVF”, jmonés kodas 300108858, jmonés
registracijos adresas: K. Petrausko g. 26 LT-44156 Kaunas, Lietuva, jmonés buveinés adresas:
Studenty g. 65-303, LT-51369, Kaunas, Lietuva. |registruota Kauno m. Savivaldybés Registro skyriuje.
Duomenys kaupiami ir laikomi Juridiniy asmeny registre. Jmonés (JraSymo j iSorés turto arba verslo
vertinimo veikla turinCiy teise verstis asmeny sgrasg) pazyméjimo numeris Nr. 000066 iSduotas
Vilniuje 2012 m. rugpjacio 1 d., TURTO VERTINIMO PRIEZIUROS TARNYBOS direktoriaus 2012-07-31
jsakymu Nr.B1-38. Turto ir verslo vertinimo jmonés ir nepriklausomo turto arba verslo vertintojo
civilinés atsakomybes privalomasis draudimas. Liudijimas/polisas Nr. LT23-TVCAP-00000105-3.
Draudimo laikotarpis: nuo 2023-02-24 iki 2024-02-23.

Turto vertintojas:Ataskaitg paruo$é turto vertintoj (kvalifikacijos pazyméjimai:

Jgaliotas asmuo

1.3. Turto apzidréjimo, vertes nustatymo ir surasymo datos

Turto apziaréjimo data: 2023-08-16
Turto rinkos vertés nustatymo data: 2023-08-16
Ataskaitos suraSymo data: 2023-10-12

1.4. Teisiniai, metodologiniai ir informaciniai Saltiniai
Teisiniai ir metodologiniai altiniai:

e Lietuvos Respublikos Konstitucija.
« Lietuvos Respublikos civilinis kodeksas (Zin., 2000, Nr. 74).
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Turto vertinimo ataskaita Nr. 23093632

« Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy |statymas (Zin., 1999, Nr.52-
1672; 2011, Nr. 86-4139; 2013, Nr. 75-3780).

e Turto ir verslo vertinimo metodika, patvirtinta Finansy ministro 2012-04-27 jsakymu
Nr. 1K-159 (Zin., 2012, Nr. 50-2502; 2013, Nr. 59-2952, aktuali redakcija).

e Turto arba verslo vertintojy profesines etikos kodeksas, patvirtintas Lietuvos
Respublikos finansy ministro 2012 m. balandzio 27 d. jsakymu Nr. 1K-160;

= Tarptautiniai vertinimo standartai 2022 (International Valuation Standards 2022).

= Europos vertinimo standartai, 2020 m. (European Valuation Standards 2020).

« UAB “SISTELA”, NEKILNOJAMOJO TURTO ATKURIMO KASTY (STATYBINES VERTES)

KAINYNAS NTK 2023;

UAB “SISTELA”, STATINIY VIDUTINES NAUDOJIMO TRUKMES NORMATYVAI (SVN) ()

Turto apziuros metu surinkti duomenys, jskaitant apZidros dieng vertintojo padarytas
nuotraukas.

Vertinimo uzsakovo ir turto savininky pateikta informacija apie turta, kita medZiaga:
e V] Registry centro Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSrasas(-ai).
e Techninis pasas.
< Turto vertintojy mokymo kursy sesijy ir seminary medZiaga.
e V] Registry centro sandoriy duomeny bazeé.

Interaktyvis zemelapiai:
e www.maps.It, www.registrucentras.lIt, www.bingmaps.com

1.5. Vertinimo sgvokos, prielaidos ir aplinkybés

Sgvokos, susijusios su vertinamu turtu:

ApibréZiant sgvokas vadovaujamasi Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy
jstatymu.

Individualusis turto arba verslo vertinimas — turto arba verslo, atsizvelgiant j individualias jo
savybes tam tikra diena, vertinimas atitinkamu turto arba verslo vertinimo metodu, kurio taikymo
proceddros ir tvarka nustatytos Turto ir verslo vertinimo metodikoje.

Kilnojamasis turtas (kilnojamasis daiktas) — turtas (daiktas), kuris i$ vienos vietos j kitg gali
bati perkeltas nepakeitus jo paskirties ir iS esmés nesumazinus jo vertés, jeigu jstatymai nenustato
kitaip.

Nekilnojamasis turtas (nekilnojamasis daiktas) — Zemeés sklypas ir su juo susije daiktai, kurie
negali bati perkeliami i$ vienos vietos j kitg nepakeitus jy paskirties ir i§ esmés nesumazinus jy vertés,
taip pat turtas (kilnojamieji daiktai), kurj nekilnojamuoju pripaZjsta jstatymai.

Turtas — materialios, nematerialios ir finansinés vertybés, kurios gali bati rinkos sandoriy
objektas.

Turto arba verslo rinkos verté — apskaifiuota pinigy suma, uZ kurig galéty bati perduotas
turtas arba verslas jo vertinimo dieng, sudarius tiesioginj komercinj norinCiy perduoti turtg arba
verslg ir norinciy jj jsigyti asmeny sandorj po Sio turto arba verslo tinkamo pateikimo rinkai, kai abi
sandorio Salys veikia dalykiSkai, be prievartos ir nesaistomos kity sandoriy ir interesy.
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Turto arba verslo verté (toliau — verté) — turto arba verslo haudingumo tam tikru metu matas,
nustatytas pagal atitinkama turto arba verslo vertinimo metoda, kurio taikymo proceduros ir tvarka
nustatytos Turto ir verslo vertinimo metodikoje.

Turto arba verslo vertinimas — turto ir (arba) verslo vertés nustatymas pagal atitinkama turto
arba verslo vertinimo metoda, kurio taikymo proceddros ir tvarka nustatytos Turto ir verslo
vertinimo metodikoje.

Turto ir verslo vertinimo metodika — Lietuvos Respublikos Vyriausybés arba jos jgaliotos
institucijos priimtas teisés aktas, kuriame reglamentuojama Tarptautiniuose vertinimo standartuose
ir Europos vertinimo standartuose nustatyty turto ir verslo vertinimo metody Siuose standartuose
nustatytais vertinimo atvejais taikymo Lietuvos Respublikoje procedaros ir tvarka.

Turto arba verslo vertintojas — Lietuvos Respublikos ar kitos valstybés narés pilietis, kitas
fizinis asmuo, kuris naudojasi Europos Sajungos teisés akty jam suteiktomis judeéjimo valstybése
narése teiseémis, vertinantis turtg arba versla.

Turto arba verslo vertintojy profesinés etikos kodeksas — Lietuvos Respublikos Vyriausybés
arba jos jgaliotos institucijos priimtas teisés aktas, kuriame nustatomos turto arba verslo vertintojy
profesinio elgesio normos, privalomos visiems turto arba verslo vertintojams.

Turto kaina — pinigy suma, kuri yra paprasyta, pasillyta arba sumokéta uz turta.

Turto naudojimo verté — apskaiCiuota pinigy suma, rodanti turto ekonominj naudinguma tam
tikram naudotojui.

Vertinimo prielaidomis bei ribojancios salygos ir aplinkybés:

» Vertinamas turtas vertinimo dieng visais esminiais atzvilgiais tenkino reikalavimus,
keliamus tokios naudojimo paskirties objektams, buvo galimas eksploatuoti pagal
visus jstatymy bei kity norminiy akty keliamus reikalavimus, taikomus visy valdZios
institucijy, turinciy jurisdikcijg vertinamo turto atzvilgiu.

e Atliekant turto vertinima, kitos specialiosios prielaidos atskirai néra tirtos, rinkos
verté nustatyta remiantis uzsakovo pateiktuose dokumentuose esanciais
duomenimis apie vertinama objekta, vertinamo objekto planu ir vietoje nustacius
faktinj turto panaudojima.

e Atlikdamas turto vertinima, vertintojas rémési prielaida, kad vertinimo dieng
vertinamas turtas ar jj supanti aplinka neturi jokiy toksiniy, pavojingy ar kitokiy
nuodingy medziagy.

« Ataskaitoje pateiktos iSvados remiasi rinkos konjunktdra turto vertinimo metu.

e \Vertintojas patvirtina savo iSvady pagrijstuma dél Sio turto vertés esamomis jo
naudojimo sglygomis, tai yra, vertinamo turto apzirejimo akto suraSymo datos metu.

e Vertintojas atliko savo darbg remdamasis rinkos ir ekonominiy sglygy tyrimy bei
stebéjimy rezultatais, savo Ziniomis ir patirtimi.

e Kitos reikSmingos prielaidos ir vertinimo ypatybés nurodytos ataskaitos tekstingje
dalyje.

Salygos ir aplinkybés, kurios galety turéti jtakos turto vertinimui ir j kurias nebuvo
atsizvelgta:

e Salygy ir aplinkybiy, kurios galéty turéti jtakos vertinamam turtui ir j kurias nebuvo
atsizvelgta — nenustatyta.
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1.6. Ribojancios sglygos ir vertintojy atsakomybes ribos

Vertintojas pareiské nuomone ir jvertino turtg pagal apZiaréjimo dienos bakle.

Vertintojas detaliai netyré vertinto turto nuosavybés teisiy, taip pat neanalizavo turto
savininko finansiniy bei turtiniy jsipareigojimuy.

Vertintojo pateiktos iSvados yra nepriklausomos ir be3aliskos, vertintojas neturéjo, neturi ir
neplanuoja turéti turtiniy ar kitokiy interesy vertinamajame objekte. Vertintojas patvirtina, kad
sgmoningai nenuslépti jokie jam Zinomi faktai ir pastebéjimai, kurie galéty turéti jtakos nustatomai
turto vertei, i8skyrus tuos, kurie galéty atsirasti dél informacijos stokos ar prielaidy nepasitvirtinimo.

Vertintojas patvirtina savo iSvados pagrjstumg vertinamo turto naudojimo sglygomis ir
vertinimo dienos buklei. Vertintojas neprisiima atsakomybés dél turto vertés, pasikeitus turto
naudojimo sglygoms ar po jvykiy ir sprendimy, kurie gali bati po ataskaitos pateikimo vertinimo
uzsakovui.

Vertintojas nenagrinéjo vertinamo turto nuosavybés teisiy kitaip, negu tai pateikta Valstybés
jmones Registry centro nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSrasuose.

Vertinimas atliktas laikantis nustatyty teisiniy ir metodologiniy normy, vadovautasi $ios
ataskaitos 1.4 skirsnyje nurodytais dokumentais ir informacijos Saltiniais.

Vertintojas patvirtina, kad néra sgmoningai nuslépti jokie pastebéjimai apZidrint turtg ar faktai,
kurie galéty turéti jtakos turto vertei. Vertintojas neprisiima atsakomybés uz pasléptas ir nezinomas
turto verte jtakojancias sglygas, kaip vizualiai nefiksuojami pastato pagrindiniy konstrukcijy ar
inZinerinés jrangos defektai, grunto tarsa.

Vertintojas neprisiima atsakomybes uZz juridinius klausimus, matavimus, nuosavybes teisés
klausimus, pasléptas ir nezinomas turtg jtakojancias salygas, technines, aplinkosaugines ir panasias
salygas, del kuriy galety kisti vertinamo turto verte.

Vertintojas neatliko tyrimy dél toksiniy ar kitokiy pavojingy medziagy egzistavimo, todel negali
garantuoti, kad neturés jtakos nustatytai vertei.

Vertintojas neprisiima atsakomybés dél objekto vertés, iSaiSkéjus kitoms, vertintojui
nezinomoms objekto naudojimo sglygoms ar po jvykiy bei sprendimy, kurie galéjo atsirasti po Sio
vertinimo ataskaitos pateikimo.

1.7. Naudojimo, platinimo ir skelbimo apribojimai

Turto vertinimo ataskaita yra uzsakovo nuosavybé ir gali baty teikiama arba vieSinama
uzsakovo nuoZidra tik tiems tretiesiems asmenims, kurie yra nurodyti ataskaitoje ir tarp
uzsakovo ir vertintojo sudarytoje paslaugy sutartyje. Ataskaita gali bati teikiama arba
vieSinama uZsakovo tik atsiZzvelgiant j ataskaitoje ir tarp uZsakovo ir vertintojo sudarytoje
paslaugy sutartyje nurodytomis aplinkybémis ir tikslu.

Ataskaita ar jos dalis ar nuoroda j jg negali bati skelbiama ar nurodoma jokiame dokumente
ar kitaip vieSinama be rastisko UAB “STIVVF” sutikimo.

Vertinimg atlike vertintojai ir UAB “STIVVF”, kurios vardu buvo atliktas vertinimas,
neprisiima jokios atsakomybes, jei i ataskaita bus naudojama kitaips tikslais ir atvejais, nei
nurodyta ataskaitos 1.1 punkte.
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1.8. Vertinimo objekto buvimo vietos socialiniai ir ekonominiai rodikliai

KAUNO RAJONO SAVIVALDYBES SOCIALINIAI IR EKONOMINIAI RODIKLIAI

Gyventojy skaicius

Lietuvos statistikos departamento duomenimis, 2022 m. pradZioje Lietuvoje gyveno
2 805 998 nuolatiniai gyventojai. Nuo 2021 m. pradzios nuolatiniy gyventojy skaiCius Lietuvoje
sumazeéjo 4 763 gyventojais. Per 2021 m. nuolatiniy gyventojy skaiCiaus pokytj sudaré teigiama neto
tarptautiné migracija — 19 653 daugiau zmoniy imigravo negu emigravo, ir natarali gyventojy kaita —
24 416 daugiau Zmoniy mire negu gimé kadikiy.

Lietuvos statistikos departamento duomenimis, 2022 m. pradzZioje 68,19 proc. Lietuvos
nuolatiniy gyventojy gyveno miestuose, 31,81 proc. — kaimuose, darbingo amZziaus gyventojy skaicius
sudaré 62,33 proc. visy Lietuvos nuolatiniy gyventojy. 2022 m. pradzioje gyventojy tankis salyje buvo
43 Zmones viename kvadratiniame kilometre.

Nuolatiniy gyventojy skaitius

Nuolatini entojy skaicius
Lietuvos Respublikoje L gyv -

Kauno r. sav.

2820000 2 810 761
2810000 2 808 901 2 805 998 98000 05 120 96 423 95 491
2794 184 96000
2800000 a4p00 92 644 92 400
2790000 2794090 92000
2780000 90000
2018 m. 2019 m. 2020 m. 2021 m. 2022 m. 2018 m. 2019 m. 2020 m. 2021 m. 2022 m.

Nuolatiniy gyventojy skai€ius mety pradZioje

Lietuvos statistikos departamento duomenimis, Kauno rajono savivaldybéje 2022 m. pradZioje
gyveno 95 491 nuolatinis gyventojas, tai yra 3 091 gyventoju (3,35 proc.) daugiau nei 2021 m. Per
pastaruosius 5 metus nuolatiniy gyventojy skaiCius Kauno rajono savivaldybéje padidéjo 2 847
gyventojais (3,07 proc.). 2022 m. pradzZioje kaimiSkoje savivaldybés dalyje gyveno 81 894 (85,76
proc.), miestuose — 13 597 (14,24 proc.) gyventojai, darbingo amZiaus nuolatiniai gyventojai sudaré
64,63 proc. 2022 m. pradzZioje gyventojy tankis Kauno rajono savivaldybéje buvo 63,9 Zmoniy
viename kvadratiniame kilometre.

Gyventojy migracija

Lietuvos statistikos departamento duomenimis, Lietuvoje nuo 2019 m. uZfiksuoti teigiami
migracijos balansai (2.3 pav.) — 2019 m. 10 794, 2020 m. 19 993 ir 2021 m. 19 653 gyventojai. 2021 m.
i$ Salies emigravo 25 205 gyventojai, t. y. 9,1 proc. daugiau nei 2020 m., imigravo — 44 858 asmenys, t.
y. 4,09 proc. daugiau nei prie§ metus. IS viso dél migracijos per penkerius metus (2017-2021)
nuolatiniy gyventojy Lietuvoje padaugéjo 19 591 gyventoju.
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Migracija Lietuvos Respublikoje Migracija Kauno r. sav.
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Tarptautine gyventojy migracija

Kauno rajono savivaldybéje, kaip ir visoje Salyje, migracijos saldo 2017-2021 m. laikotarpiu yra
teigiamas. 2021 m. i§ Kauno rajono emigravo 757 gyventojai, imigravo — 1 839 asmenys, neto
tarptautiné migracija buvo teigiama — 1 082 Zmonés.

BVP ir vidutiné metiné infliacija

Lietuvos statistikos departamento duomenimis, 2021 metais Lietuvos ekonomika augo 4,9
procento. Numatoma, kad dél geopolitinés jtampos poveikio 2022 metais Lietuvos BVP augs léCiau —
1,6 procento. Tikimasi, kad vélesniais metais Lietuvos ekonomika augs sparciau: 2023 metais — 2,5
procento, o 2024, 2025 metais — po 3 procentus per metus.

Lietuvos banko 2022 m. kovo mén. Lietuvos ekonomikos apzvalgoje nurodoma, kad dar pries
karo Ukrainoje pradzig Lietuvos realiojo BVP augimo prognoze mazino mazeéjantis eksportas j Kinija,
Zaliavy tiekimo sutrikimai, dél ES mobilumo paketo vangesné transporto sektoriaus plétra, létesnis
visos iSorés paklausos augimas. Dél pandemijos besitesiantys tiekimo grandiniy trikdziai léemé
stagnavusj vieSy investicijy ir statybos sektoriaus augima. Kita vertus, Lietuvos verslo ir namy dkiy
finansiné padétis iki karo pradzios buvo stipri, ir tai Svelnino namy tkiams kylancius i8S0kius dél
infliacijos. Buvo tikimasi, kad per pandemijg iSaugusios taupymo normos mazéjimas ir santaupy
panaudojimas ateityje amortizuos neigiama infliacijos poveikj namy tkiy vartojimui.

Remiantis TVF jvertinimu, pasaulio ekonomika 2021 m. augo 5,9 proc. Prognozuojama, kad
2022 m. ji augs 4,4, o 2023 m. — 3,8 proc., t. y. atitinkamai 0,5 ir 0,2 proc. maziau nei buvo
prognozuota 2021 m. spalio mén. Sias pasaulio ekonomikos prognozés korekcijas lémé plintanti
omikron atmaina, judéjimo suvarzymai ir sieny uzdarymas. TaCiau, TVF teigimu, neigiami COVID-19
sukelti veiksniai nulems pasaulio ekonomikos raidg tik 2022 m. pirmajj ketvirtj. Tikimasi, kad viruso
keliamas neigiamas poveikis ekonomikos atsigavimui pranyks antrajj ketvirtj, nes del vélesniy COVID-
19 mutacijy nereiks suvarzyti judéjimo, sunkiy komplikacijy tikimybe sumazinus veiksmingomis
vakcinomis. 2022 m. sausio mén. atnaujintoje TVF pasaulio apZvalgoje JAV ekonomikos augimo
prognozé 2022 m. sumazinta 1,2 procentinio punkto del fiskalinés politikos paketo ,,Atkurti geriau,
nei buvo* (angl. building back better) paSalinimo i$ pradinio scenarijaus ir pasauliniy tiekimo
grandiniy trikdziy. Euro zonos ekonomikos augimas buvo paveiktas COVID-19 plitimo ribojimo
priemoniy 2021 m. paskutinj ketvirtj, ir tai neigiamai veiké 2022 m. pirmojo ketvir€io augimo
prognoze. O Kinijos realiojo BVP augimas 2022 m. sumaZintas 0,8 procentinio punkto dél
nekilnojamojo turto sektoriaus ir maZzesnio, nei planuota, privaciojo sektoriaus vartojimo.
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BVP metinis pokytis Vidutiné metiné infliacija (SVKI)
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Pav. BVP ir vidutiné metiné infliacija

Lietuvos statistikos departamento duomenimis, vidutiné metiné infliacija Lietuvoje 2021 m. sieké 4,6
proc., ir lyginant su 2020 m. padidéjo 3,5 procentinio punkto.

Lietuvos ekonomikos apZvalgoje konstatuojama, kad darbo rinkoje vis labiau rySkéjant
darbuotojy trdkumui, stebétas spartus darbo uZmokes€io didéjimas, kurio tikétasi ir Siais bei
ateinanciais metais. Santykinai stipri vidaus paklausa sudaré palankias salygas perkelti savikainos
didéjima j vartojimo prekiy ir paslaugy kainas. Nors Siuo atveju ypac didele reikSme turéjo iSaugusios
energijos ir Zaliavy sgnaudos, vis labiau rySkéjo vidaus veiksniy jtaka kainy augimui, jg labiausiai
signalizavo spartejantis paslaugy kainy didejimas. Prie didesnés, nei prognozuota ankscCiau, infliacijos
sausio ir vasario mén. Taip pat prisidéjo dél stipréjusios geopolitinés jtampos sparciau kilusios
energijos iStekliy kainos bei mety pradzioje perziaréti vartotojy kainy indekso krepSelio svoriai. Iki
kovo 1 d. turéta informacija apie karo Ukrainoje ir tuo metu jsigaliojusiy sankcijy padarinius lemeé
reikSmingai pablogintg iSorés paklausos raidg ir reikSmingai padidintas energijos Zaliavy kainy raidos
prielaidas. Tai dar labiau pablogino Lietuvos eksporto, investicijy ir namy 0Okiy vartojimo raidos
perspektyva. Namy 0kiy pajamas ir vartojimo sprendimus taip pat veiks ir didesnis, nei tikétasi
anksCiau, infliacinis spaudimas. Jis Siame konvenciniame scenarijuje labiausiai padidintas dél
brangstanciy energijos Zaliavy, pavyzdZiui, Siame scenarijuje 2022 m. naudota dujy kainy prielaida,
palyginti su gruodZio mén. prielaida, pagrjsta ateities sandoriy duomenimis padidéjo nuo 53 iki 102
Eur/MWh. ISsipildZius Siam scenarijui, 2022 m. Lietuvos realusis BVP iSaugty 2,7,

0 vidutiné metiné infliacija sudaryty 10,5 proc.

Infliacijos kilimas pagrindinese pasaulio ekonomikose pradétas fiksuoti 2021 m. antrgjj
pusmetj. TVF teigimu, gamtinio kuro kainy padvigubéjimas per pastaruosius metus padidino
energijos kainas, kurios didino infliacijos, ypaC Europos Salyse, rodiklius. Remiantis TVF prognozémis,
infliacija 2022 m. sudarys 3,9 proc. iSsivysCiusiose Salyse ir 5,9 proc. besiformuojancios rinkos
ekonomikos Salyse, 0 2023 m. prognozuojama, kad infliacijos rodikliai pradeés kristi. Pasaulio banko
teigimu, vidutiniu laikotarpiu numatoma, kad, atsligus pandemijai, iSblésus tiekimo grandiniy
trikdziams, pamazu pradejus grieztinti pinigy politikg ir atsikdrus balansui tarp prekiy ir paslaugy
sektoriy vartojimo, infliacija grj$ j ikipandeminj lygj. 2021 m. pabaigoje pakilusios energijos istekliy
kainos, TVF duomenimis, ims maZzéti 2022-2023 m. ir maZins vartotojy kainas. Panasiai
prognozuojamas ir pasauliniy maisto kainy augimas: numatoma, kad 2022 m. jos kils 4,5 proc., o
2023 m. kris.

Jmoniy skaicius
Lietuvos statistikos departamento duomenimis, 2022 m. pradZioje Salyje buvo 93 059
veikiancios jmonés, t. y. 6,1 proc. daugiau nei 2021 m. pradzioje.
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DidZiuosiuose Lietuvos miestuose jregistruota apie du trecdalius (62,34 proc.) Salies jmoniy:

Vilniuje — 36,49 proc., Kaune — 13,64 proc., Klaipédoje — 6,15 proc., Siauliuose — 3,31 proc.,
Panevézyje — 2,74 proc. Pagal teisine formg daugiausia veikianCiy jmoniy yra uzdarosios akcines
bendrovés — 77,79 proc., maZosios bendrijos — 11,62 proc., individualiosios jmonés — 9,16 proc. ir Kity
teisiniy formy jmonés sudaro 1,43 proc. visy Lietuvoje registruoty veikianciy jmoniy.

Veikianciy jmoniy skaicius Veikianciy jmoniy skaicius
Lietuvos Respublikoje Kauno r. sav.
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Veikinaciy jmoniy skaiCius mety pradzioje

Kauno rajono savivaldybéje 2022 m. pradZioje buvo jregistruotos 3 103 jmonés (272 jmonémis
daugiau nei prie§ metus), jose dirbo 28 450 darbuotojy. Kauno rajono savivaldybéje vyrauja labai
mazos jmonés (84,31 proc.) ir mazos jmonés (12,76 proc.). Vidutines ir stambios jmonés tesudaro
2,93 proc., jose dirba 49,81 proc. visy rajono jmonése dirbanciy darbuotojy.

Nedarbo lygis

Lietuvos statistikos departamento duomenimis, Lietuvoje nedarbo lygis 2021 m. buvo 7,1 proc.,
2020-2021 m. laikotarpiu sumazejo 1,4 procentinio punkto. Lietuvos miestuose 2021 m. fiksuojamas
nedarbo lygis — 6,6 proc., kaimiskoje teritorijoje — 8,3 proc. 2021 m. nedarbo lygis miestuose
sumazéjo 0,6 procentinio punkto, o kaimiSkoje teritorijoje — 3,1 procentinio punkto. 2021 m.
vidutinis metinis registruoty bedarbiy skaicius buvo 225 225 (4,18 proc. didesnis nei pries metus) ir
sudaré 12,88 proc. nuo darbingo amZiaus gyventojy.

Lietuvos ekonomikos apzvalgoje skelbiama, kad 2021 m. ketvirtajj ketvirtj dirban€iyjy ir
bedarbiy skaiCiai buvo artimi fiksuotiems 2019 m. pabaigoje. Nors per praejusius metus uzimtyjy
skaiCius Salyje augo gana sparciai (pokytis per metus sudaré 0,8 proc.), taiau uZzimtumo raida
atskiruose sektoriuose buvo nevienoda. Siuos netolygumus rodo skirtinga darbuotojy samda
ekonominese veiklose. Remiantis naujausiais Sodros skelbiamais dieninio daznio duomenimis, Siuo
metu dirbanCiyjy ypac¢ gauséja informacijos ir rysiy, transporto, vieSajame sektoriuose, o pras€iausia
padetis — apgyvendinimo ir maitinimo paslaugy bei pramogy ir poilsio veiklose, kur darbuotojy
skaiCius vis dar yra mazesnis nei vidutiniskai 2019 m. Tiesa, 2021 m. treciojo ketvirCio pradzioje, kai
Salyje buvo panaikintas karantinas ir suSvelnéjo kontaktinés veiklos ribojimai, net ir Siose pandemijos
labiausiai paveiktose veiklose uzimtyjy skaiciaus augimas reikSmingai paspartéjo. DidZiausi samdos
pokyciai del sumenkusiy ribojimy vyko intensyvig kontaktine veiklg vykdanciame apgyvendinimo ir
maitinimo sektoriuje: jame visg pragjusiy mety trecigjj ketvirtj uZimtyjy skaicius virsijo ikipandeminj
lygj, bet mety pabaigoje darbuotojy samda vel nesieké 2019 m. fiksuoto vidurkio. Tokiai darbo viety
raidai turéjo jtakos ir sezoniniai svyravimai. Darbdaviams didinant naujy darbo viety karimo apsukas,
Salyje vis labiau jauciama darbuotojy stygiaus problema.

Laisvy darbo viety rodiklis (pakoreguotas pagal sezoniskumg ir darbo dieny skaiciaus jtaka)
rodo, kad Siuo metu Salyje yra itin daug laisvy pozicijy samdomiesiems darbuotojams (apie 27 takst.)
— apie pusantro karto daugiau nei prieS metus. Apie vis labiau didéjancig darbo jégos paklausg ir
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stipréjanciag jtampa Salies darbo rinkoje signalizuoja ir laisvy darbo viety lygis (laisvy ir visy darbo
viety santykis). Praéjusiy mety trecigjj ketvirtj Sis rodiklis sudaré 2 proc.* ir pasivijo 2008 m. trecCiajj
ketvirtj registruotg rekorda. 2021 m. ketvirtajj ketvirtj laisvy darbo viety lygis sudaré 1,8 proc. ir per
metus paaugo net 0,6 procentinio punkto — tai didZiausias metinis pokytis huo matavimy pradZzios.
AuksCiausias laisvy darbo viety lygis 2021 m. ketvirtajj ketvirtj buvo fiksuojamas vie3ojo valdymo ir
gynybos, privalomojo socialiniu draudimo jmonése (3,6 proc.), informacijos ir rySiy jmonese (3,4
proc.) bei finansinés ir draudimo veiklos jmonése (3,2 proc.). Toks gausus laisvy darbo viety skai€ius
aukstos kvalifikacijos veiklose rodo galimai netinkamus potencialiy darbuotojy jgtdZius. Darbuotojy
trukumo problema prisideda ir prie gamybos pletrg ribojanciy veiksniy — tai matyti i menesiniy
verslo tendencijy statistikos. Nors praéjusiy mety ketvirtajj ketvirtj nedarbo lygis (paSalinus sezono
jtaka) vis dar buvo maZdaug 0,5 procentinio punkto didesnis, nei fiksuotas prie$ pandemijg, jmoniy,
nurodziusiy darbuotojy trikuma, kaip veiklg ribojantj veiksnj, dalis yra pakilusi iki auksciausio lygio
nuo pasaulinés finansy krizés pradzios. Sis padidéjimas ryskus visuose didZiausiuose ekonomikos
sektoriuose — pramonéje, prekyboje, statybos ir paslaugu veiklose. Tai, jog darbdaviams, kuriems
sunku rasti tinkamy darbuotojy, tenka konkuruoti vis sparciau keliant darbo uzmokestj, rodo, kad su
darbuotojy trakumu susijusi jtampa darbo rinkoje neblésta.

Nedarbo lygis Lietuvos Respublikoje Nedarbo lygis Kauno apskr.

14 5

12
10 8,5 %

[

|
(ool T TS R, BN I V= T

. 8,3 %
1% oF
56% 57% 62% 5,7 %

[T S RN« (I = ]

2017 m. 2018 m. 2019m. 2020 m. 2021 m. 2017 m. 2018 m. 2019 m. 2020 m. 2021 m.

Nedarbo lygis

Kauno apskrityje fiksuojamas mazesnis nedarbo lygis nei visoje Salyje. Lietuvos statistikos
departamento duomenims, nedarbo lygis Kauno apskrityje per metus sumazéjo 1,6 procentinio
punkto nuo 8,3 proc. 2020 m. iki 6,7 proc. 2021 m. Kauno rajone 2021 m. registruoty bedarbiy
skaiCius buvo 7,75 tokst., tai sudaré 12,2 proc. visy darbingo amZiaus gyventojy skaiCiaus
savivaldybéje (Kauno apskrityje Sis rodiklis siekia 13,5 proc.).

2021 m. Kauno apskrityje buvo 281,9 takst. uzimtyjy. DidZioji dalis uzimtyjy (67,1 proc.) dirbo
paslaugy sferoje, pramonéje — 21,7 proc., zemes tkyje, miskininkysteje ir zuvininkystéje — 3,1 proc.,
statyboje — 8,1 proc.

Investicijos

Remiantis Lietuvos statistikos departamento iSankstiniais duomenimis24, tiesioginés uzsienio
investicijos (toliau — TUI) Lietuvoje 2021 m. pabaigoje sieké 25 954,74 min. Eur, t. y. 8,42 proc.
daugiau nei prieS metus (2020 m. pabaigoje TUI sudaré 23 938,13 min. Eur). Vienam Lietuvos
gyventojui tenkancios TUI 2021 m. pabaigoje buvo 9 286 Eur (2.7 pav.) arba 9,03 proc. didesnés nei
prie$ metus.

2021 m. pagal investicijy dydj didziausios Salys investuotojos — Vokietija (investuota 5 470,68
min. Eur), Svedija (investuota 4 034,11 min. Eur), Estija (investuota 2 817,15 min. Eur), Nyderlandai
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(investuota 2 394,41 min. Eur), Kipras (investuota 1 310,66 min. Eur), Lenkija (investuota 1 212,77
min. Eur), Liuksemburgas (investuota 1 025,54 min. Eur).

Salyje TUI pasiskirsto netolygiai — 2020 m. duomenimis, daugiausia investicijy sulaukta Vilniaus
(18 118,52 min. Eur), Kauno (2 117,28 min. Eur), Klaipédos (1 652,44 min. Eur), Telsiy (530,94 min.
Eur) apskrityse.

TUI Lietuvos Respublikoje, vienam
gyventojui (Eur)
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Lietuvos statistikos departamentas vertinimo metu néra paskelbes 2021 m. duomeny apie
tiesiogines uzsienio investicijas savivaldybése, todél apzvalgai naudoti 2020 m. duomenys. 2020 m.
duomenimis, Kauno rajono savivaldybéje TUI sudaré 400,15 min. Eur, tai yra 45,9 proc. daugiau nei
2019 m.

Remiantis Kauno rajono savivaldybés mero ataskaita26, Kauno rajone verslo subjekty skaicius
kasmet auga, taiau iSduoty verslo liudijimy skaifius mazéja. Dauguma jsikdrusiy jmoniy uzsiima
didmenine ir mazmenine prekyba, o didzigjg dalj darbo viety sukuria smulkios ir vidutines jmonés.

2021 m. intensyviai vyko dviejy su Kauno laisvosios ekonominés zonos plétra susijusiy projekty
»InZineriniy tinkly ir susisiekimo komunikacijy jrengimas Kauno laisvojoje ekonominéje zonoje* ir
»Kauno laisvosios ekonominés zonos infrastruktdros plétros“ darbai. Finansavimg gavo ,,Kauno LEZ
infrastruktaros, skirtos investiciniy sklypy pasitlos ir patrauklumo didinimui, vystymas*®. Per 2021 m.
LEZ jsisavinta 7,248 min. Eur ES Ié8y, tai yra 3,619 min. Eur arba 2 kartus daugiau nei 2020 m. Tokj
augima jtakojo

Kauno laisvojoje ekonominéje zonoje vykdomi projektai.

Kauno rajono Bendrajame plane isskiriamos 4 verslo investicijoms patrauklios zonos:
e LEZir Ramuciy industrinis parkas.
e Verslo parkas ties Kumpiy ir Giraites k. (prie autostrados A1)
» Verslo parkas ties Jonuciy ir Kampiskiy k.
e Industriné zona prie Juragiy k.
Planuojama, kad 2022 m. tvirtinant naujajj savivaldybes bendrajj plang bus:
e pleCiama verslo zona ties Kumpiy ir Giraités k.
e planuojamas naujas verslo parkas Garliavos apylinkiy senidnijoje prie RaZiskiy k.

Saltinis: Registry centro 2023 m. Kauno rajono sav. teritorijos nekilnojamojo turto masinio vertinimo ataskaita
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Kaunor.

savivaldybe

Kauno rajono savivaldybe (70 baly 15 100) udme ta padig antrg vietg kao
praeusiais metas. Aukéta pozicig uztuknno puikus | Transporto” srties vert-
nmas. Komunalnio theo”, Sveiatos ir socialines ripybas”, vestoyy ir ple-
tros”, Mokestny”, Turto valdyma™ sntys tap pat patelo | genausian vertnty
defimtuka

Kauno r ekonorminis potencalas auga lanaudogami alia esandio ddmeshio
teskiams privalumal, pastarasias metais pasiektas proveras | laisvajq ekonoms-
ne zong pritraukant relSmingus stambius Twestuotojus 2017 m vi=nam gy-
ventojui teko 3 181 euras matenaling mvestio)y (wdurdas” - 1423 eurat) r 1519
euny tiessogniy uZsenio investicjy (vdurks - 1 251 euras)

Ekonomn aktyvuma atspndejo didesis neividutines verkantsy Uhoo subjeh-
ty skaifius. Tikstandu gyventojy t=ko 30,6 vedaandy theo subjskay, palygnt
su 23,7 wdurou. Savnvaldybeje gyventoly daugejo, o grynoji migracija sieke 24
proc. [Edunty statybos ledimy skafius buvo vienas audddasiy - 12.96,/1000/
gyv (daugau £duota tk Klapedos r, Nenngos, Palangos m ir Vilrsaus m saw-
valdybese). AukStesn| balg Si0je sntyje sutrukde pasieku Zemesnis (39, 1/1000/
gyv) ner vidutinis (41/1000/gyv ) verslo ludipmy skacus Tiek verslo budiprmy,
tiek statybos ledimy buvo iSduota maziau nel pnes metus

Be ehonomniy rodikly genau atrode r socalnial. Kauno r nedarbo lygs
sieke 7.4 proc. (wdurkus - 9.7 proc), ligalakay bedarbuy dalis nuo visy bedarbey
sudare 20,6 proc. (durkis — 28,6 proc ). Gyventopy dalis, gavus: basto Sldymo
kompensaajas (18 proc palygnt su 5,2 proc wdurigu) ir sonaline paSalpa (14
proc. palyginti su 3,8 proc. wdurau), buvo viena makiausiy

Mokesfiy” sntis (vertinta genau. Kap ir praeitais metais, pagnndns neal-
nojamojo turto mokesdio tanfas tesieke 05 proc (widurkus - 0,7 proc). Vidutine
versio budyimy kaina sieke 20 eunyir buvo mazesne uz wdutine (96 aural) Nonrt
pasiekt dar aukStesn| rezultaty Sioje kategonjoje, relkety perfiiret nenaudoja-
mo nekilnojamo turta ir Zemes mokesdy tanfus

Nonnt aukdtesnuy rezultaty lotose srityse, Kauno r savivaldybe tursty sieh-
t, kad ja pnklausantios centralizuoto Silumos, vandans tekamo, daugiabuliy
admimstranmo gmones nedirbty nuostolingal, vekay kuo efeltyviau, uitkrntg
gerg nfrastnidinos bikle

Retheety jvertints ir savivaldybes administranijos Elatkymo kaing, kun seke
134 proc Slady (wdurkus — 8 proc). PanaSy gyventoy shaityy turndame Vil-
naus 1 savivaldybes administracyar skirta 74 proc. iSlady
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1.9. Vertinamo turto arba verslo rinkos konjunktdra ir finansavimo salygos
Rinkos konjukturos aprasymas

Registry centras: vidurvasarj NT sandoriy rinka atvéso

Vidurvasaris Siemet nekilnojamojo turto (NT) sandoriy rinkoje pasizyméjo nejprastu
pasyvumu - daugelio NT objekty kategorijy fiksuotas rezultatas buvo mazdaug 25-30 proc.
mazesnis nei paprastai liepos ménesiais, skelbia jregistruotus NT sandorius analizuojantis Registry
centras.

Per septynis Siy mety ménesius Lietuvoje jregistruota 65,5 tokst. pirkimo-pardavimo sandoriais
perleisty NT objekty - 15 proc. maZiau nei praeity mety sausio-liepos ménesiais, kai buvo jregistruota
77,5 tokst. NT objekty pardavimai. Vien tik per liepa jregistruota 9,1 takst. NT objekty pardavimy,
arba 17 proc. maziau nei pernai liepg (11 tokst.) ir 14 proc. maziau nei Siy mety birzZelj (10,6 tokst.).

Siemet visoje Salyje jregistruota 17,9 takst. buty pardavimy - 12 proc. maZiau nei prie$ metus,
kai per sausj-liepa buvo jregistruota 20,2 takst. buty pardavimy. Vien tik per iy mety liepos ménes;j
jregistruota 2,3 tdkst. buty sandoriy, arba 24 proc. maziau nei 2022 mety liepa ir 21 proc. maZiau nei
Siy mety birzel;.

Vilniuje Siemet jregistruota 6,1 tokst. buty pardavimy, arba 14 proc. maZiau nei prieS metus,
Kaune - 2,5 tokst. (2 proc. maziau), Klaipédoje - 1,7 tdkst. (3 proc. maZiau).

Per sausj-liepg Lietuvoje taip pat jregistruota beveik 6,1 tikst. individualiy gyvenamuyjy namy
pardavimy - 23 proc. maZiau nei pernai analogisku laikotarpiu, kai buvo jregistruota 7,9 tdkst. namy
pardavimy. Vien tik per Siy mety liepg jregistruota 950 namy pardavimy, arba 22 proc. maZiau nei
pernai liepg ir 7 proc. maziau nei iy mety birzel].

Siais metais visoje 3alyje taip pat jregistruota 31,4 tikst. Zemés sklypy savininky pasikeitimy -
16 proc. maZiau nei 2022 mety sausj-liepa, kai buvo jregistruota 37,6 tikst. Zemés sklypy sandoriy.
Vien tik per liepos ménesj jregistruota 4,4 takst. Zemeés sklypy pirkimo-pardavimo sandoriy, arba 14
proc. maziau nei pernai liepg ir 13 proc. maziau nei Siy mety birzel;..

Saltinis: https://www.registrucentras.lt/naujienos/index.php?mod=news&act=view&id=58017

KOMERCINIO NEKILNOJAMOJO TURTO RINKA 2022 Il PUSMETIS

KAUNO VERSLO CENTRAI

Intensyvi biury plétra Kaune prasidéjus pandemijai gerokai sulétéjo. Kita vertus, to galima
buvo tikétis, nes iki pandemijos per 5 metus biury pasidla Kaune iSaugo bene 3 kartus.

2022 metais Kaune atidarytas verslo centras prekybos centre ,Kaunieiai“. 2023 metais
atsidarysianciame verslo centre Raudondavario plente 5000 kv.m biury ploto nepateks j rinka,
nes plétotoja ketina jj panaudoti savo reikméms. Didesnis biury kiekis, beveik 40 takst. kv.m rinkai
bus pasidlyti tik 2024-aisiais ar dar véliau. Susitraukusi nauja pasitla ir toliau mazina biury patalpy
vakansijg. 2022 mety pabaigoje A klasés verslo centruose ji sieké kiek per 2 proc., B1 — 5 proc., 0 B2 -
apie 8 proc. Nors tendencija kol kas néra tvari, tatiau galima pastebéti mazéjantj Zemesneés klasés
patalpy patraukluma. Kainy skirtumai tarp moderniy bei senesniy biury yra santykinai nereikSmingi,
todél sprendima dél patalpy nuomos formuoja kiti veiksniai. Infliacija neaplenké Kauno biury kainy.
Mety pabaigoje A klasés verslo centruose jos dugtelejo iki 12-15 Eur/kv.m, Bl -
9-12 Eur/kv.m, B2 — apie 8-9 Eur/kv.m. Zema vakansija, padidéjusios nuomos kainos bei augantis
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gyventojy skaicius yra palankios aplinkybés naujy biury plétrai, kuria Siuo metu vis dar stabdo plétros
sghaudy, ekonominio neapibréztumo bei hibridinio darbo rizikos.

Moderniy verslo centry plétra Kaune (kv. m) Kauno verslo centry vakansijy dinamika pagal klases
Esamas, m2 mPrieaugis, m2  mPlétojamas, m2 mA Bl mB2
400 000 20,00%
300 000 - 16,00%

200 000 - u 12,00%

100000 — o~ ™ 8,00% I II II II I I
: 4,00% I I I
WSS S g0 I I 1.
PI P2 P1 P2 P1 P2 PI P2

S 2019 2020 2021 2022
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Kauno verslo centry nuomos kainy dinamika

mA Bl mBZ
16,0
12,0
8,0
AN
- P1 P2 | P1 Pz M P2 M1 P2
2019 2020 2021 2022

Saltinfs: INREAL

KLAIPEDOS VERSLO CENTRAI

Situacija Klaipédos verslo centry rinkoje panasi kaip ir uostamiescio blsto segmente. Intensyvi
plétra — planuose, 0 2022 metais atidarytas tik vienas naujas verslo centras, kuriame jsikdré
medicinos paslaugas teikianCios jmones. Kita vertus, palaipsniui judama link keliy didesniy projekty
(,Mémelio verslo centras”, ,,Tech Zity Klaipéda“) plétros. |vertinus Siuos bei kitus maZzesnius verslo
centrus yra laukiama, kad per keleta mety miesto biury pasiulg papildys apie 25 tukst. kv.m naujy
biury ploto.

Palankias aplinkybes, kaip ir Kaune, formuoja tiek pradéjes augti gyventojy skaicius, tiek
sumazeéjusi laisvy ploty vakansija. Ne vienerius metus vyraves laisvy patalpy perteklius, ypac€ A klasés
segmente, iStirpo, ir Siuo metu biury uzimtumas atrodo bene geriausiai tarp visy didmiesciy. 2022
mety pabaigoje A klasés verslo centruose laisvy patalpy buvo apie 4 proc., Bl -
3 proc., B2 — 4 proc. Nuomos kainos Ggteléjo. A klases verslo centruose 2022 mety pabaigoje
patalpas buvo galima issinuomoti uz 10-12 EUR/kv.m, B1 — 7-11 EUR/kv.m, B2 — 5-7 EUR/kv.m. Po
nuomos kainy indeksavimo bei esant didesniam patalpy uZimtumui, tikétina, jos gali augti, ypac
naujai plétojamuose verslo centruose, kuriuos pastatyti Siandien yra ganétinai brangu.
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Moderniy verslo centry pletra Klaipédoje (kv. m) Klaipédos verslo centry vakansijy dinamika pagal klases
Esamas, m2 W Prieaugis, m2  ® Plétojamas, m2 mA B1mB?
120 000 - 30,00%
90 000 — . w B EE 25,00%
60 000 20,00%
10,00%
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"‘E‘:\?:I f@hp r@\“ ﬁEi\"" "S‘:& q-—}gtrﬁ r{;{‘::\ ﬁﬁ?" @:la(" 5‘.\(" 0,00% I I I I I l l l
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Klaipédos verslo centry nuomos kainy dinamika

mA © Bl mB2
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9.0
6,0
SRR
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Saltinis: INREAL

LOGISTIKOS CENTRAI IR SANDELIAVIMO PATALPOS

Logistikos sektorius yra vienas atspariausiy. Toks jis iSliko ir 2022 metais. Rinkoje susiformavo
turto valdytojams salyginai patogi situacija. Logistikos patalpy uzimtumas yra ypac aukStas, taiau
naujy projekty plétrg riboja statybos darby bei medziagy kainy Suolis, infrastruktiros mokesciy bei
plétros reguliavimo pokyciai. Projekty imamasi tik uzsitikrinus pakankamg uzimtumg — dominuoja
Lbuilt-to-suit* pasidlymai. Tuo tarpu potencialiems nuomininkams patalpy reikia ,Cia ir dabar”. Kita
vertus, plétrg ribojantys i8SUkiai gali padéti iSvengti pasitlos pertekliaus, jei ekonomikos létéjimo
poveikis bty didesnis nei tikimasi.

Logistikos patalpy vakansija Vilniaus regione siekia apie 1 proc., Kaune — apie 2 proc.,
Klaipédoje — iki 5 proc. 2022 metais fiksuojant rekordinius infliacijos rodiklius tai atsiliepé ir patalpy
nuomos kainoms — jos augo 5 — 20 proc. Priklausomai nuo individualiy situacijy. Siuo metu moderniy
logistikos centry nuomos kainos siekia 4,5-5,5 Eur/kv.m Vilniaus regione, 4,0- 5,0 Eur/kv.m — Kaune,
4,5-5,0 Eur/kv.m — Klaipédoje. Senesnes patalpas Vilniaus regione pavykty issinuomoti uz 3- 4,5
Eur/kv.m, Kaune ir Klaipédoje — uz 2,5-3,5 Eur/kv.m.

Susidomejimo ir toliau sulaukia ,,stock-offise” segmentas, kuriame po vienu stogu telpa ir
sandéliavimo patalpos, ir prekybos erdveés bei administraciné dalis.
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Moderniy logistikos centry vakansija Vilniuje (proc.)
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Saltinis: INREAL

Saltinis: https://www.inreal.lt/file/2/4/6/6/Ekonomikos-ir-NT-rinkos-apzvalga-2022-2023_INREAL-Siauliu-
bankas-COBALT_Citynow_atnaujinas2023-03-22.pdf

Finansavimo salygos
Banky apklausos apzvalga 2023 m. Il ketvirtis

APKLAUSOS REZULTATY SANTRAUKA

Apklausos rezultatai rodo, kad 2023 m. antrajj ketvirtj bankai vis dar nurodé Siek tiek grieztine
skolinimo standartus bei planuojantys juos grieztinti namy 0Okiy paskoloms ir ateityje. Paskoly
standarty grieZtinimas jau stebimas SeStq ketvirtj is eilés, taciau pastaruosius du ketvir€ius standarty
grieztinimg nurodo tik pavieniai bankai. Be to, atsirado banky, nurodziusiy, kad Siek tiek grieztino ir
busto paskoly salygas, t. y. pirmg kartg nuo 2020 m. Taip pat keletas banky teigé, kad vis dar Siek tiek
maZéjo naujy paskoly jmonéms ir bastui jsigyti paklausa, o vartojimo ir kity paskoly — toliau didéjo.
Ateityje dauguma banky numato, kad naujy paskoly paklausa turéty is esmés nebekisti. VieSbuciy ir
restorany, statyby ir nekilnojamojo turto (NT) sektoriams bankai nurodé daugiausia riboje skolinima.
Jmoniy ir namy Ukiy finansinés bukleés perspektyvos ir toliau buvo vertinamos nidriau, palyginti su
2022 m. pirmuoju ketvir€iu, o §j kartg prasciausiai jvertinta NT ir apdirbamosios gamybos jmoniy
finansinés baklés raida. Nors ir létesniu tempu, taCiau, vis dar kylant pagrindinéms paltkany
normoms, bankai ir toliau daugiausia jzvelgé galimg kredito rizikos iSaugimg ir paskoly
restruktdrizavimo atvejy padaugéjima, ypac paskoly ne finansy jmonéms portfelyje. Lkesciai dél
gyvenamojo ir komercinio NT kainy poky€io per artimiausius metus tapo Siek tiek prastesni —
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dauguma apklausoje dalyvavusiy banky tikisi, kad gyvenamojo ir komercinio NT kainos maZés. Be to,
gyvenamojo NT segmente, kaip ir ankstesn] ketvirtj, visi bankai, o komercinio NT segmente —
trecdalis banky jzvelge disbalansy, abiejuose segmentuose daugiausia del kainy pervertinimo.

APKLAUSOS REZULTATY APZVALGA

2023 m. antragjj ketvirtj pavieniai bankai nurodée vis dar Siek tiek grieztine skolinimo
standartus, o paskoly salygos truputj grieZtéjo tik basto paskoloms. Kaip ir ankstesniais ketvir€iais,
dél vyraujangio neapibréZztumo ir prastesniy ekonomikos perspektyvy atsargesnis banky rizikos
vertinimas ir jos toleravimas labiausiai prisidéjo prie SeStg ketvirtj is eilés toliau grieztéjusiy skolinimo
standarty. Banky, nurodZiusiy, kad grieZtino paskoly jmonéms ir vartojimo bei kity paskoly
standartus, dalis per ketvirtj nepakito, nors 8i dalis truputj iSaugo basto paskoly segmente (Zr. 1 ir 7
pav.). Pazymetina, kad standarty grieztinimg pastaruosius kelis ketvirCius nurodo tik pavieniai bankai.
Banky faktinis standarty grieztinimas iS esmés atitiko jy ankstesnio ketvir€io ketinimus tai daryti
artimiausiu metu. Ketinanciyjy 2023 m. treCigjj ketvirtj grieztinti paskoly jmonéms standartus
nebebuvo, vartojimo ir kity paskoly — Siek tiek padaugéjo, o bisto paskoly — nepakito, taiau, kaip ir
ankstesnj ketvirtj, dauguma nurodé, kad skolinimo standartai artimiausig ketvirtj nesikeis (Zr. 5 ir 11
pav.). Paskoly jmonéms ir vartojimui bei kitiems tikslams sglygos per ketvirtj taip pat nepakito, nors
keli bankai nurodé Siek tiek griezting basto paskoly salygas dél reikalaujamo uZstato ir paskolos
termino, nors nuo 2020 m. basto paskoly salygos iS esmés nekito arba nedaug Svelnéjo (Zr. 2 ir 8

pav.).

Keli bankai teigé, kad toliau Siek tiek maZéjo naujy paskoly ne finansy jmonéms ir bastui
jsigyti paklausa, daugiausia dél prastéjanciy lakesciy ir didéjancios skolinimosi kainos, o daugiau
nei trecdalis jy nurodeé, kad vartojimo ir kity paskoly paklausa tebeaugo. 2023 m. antrajj ketvirtj
paskoly jmonéms paklausos mazéjima jvardijo keli apklausoje dalyvave bankai, o tam didZiausig jtaka,
kaip ir ankstesnj ketvirtj, daré sumazéjes investicijy finansavimo bei apyvartiniy &Sy poreikis ir
pakiles bendras paltkany normy lygis (Zr. 4 pav.). Busto paskoly paklausos mazejima taip pat nurodé
keli bankai, o vartojimo ir kity paskoly paklausa toliau didéjo (Zr. 10 pav.). Pazymétina, kad paskoly
jmonéms ir bustui jsigyti paklausa mazéjo jau trecig ketvirtj i$ eilés, nors taip teigian¢iy banky dalis
yra sumazejusi. MaZesne basto paskoly paklausg vis dar labiausiai veiké kylanCios palikany normos,
prastéjantys gyventojy lakesCiai ir blogiau vertinamos badsto rinkos perspektyvos. Kita vertus,
vartojimo ir kity paskoly paklausai teigiamg jtakg daré ilgalaikio vartojimo prekiy jsigijimas ir
palankesne skolinimosi kaina. Per artimiausig ketvirtj keli bankai tikisi, kad naujy paskoly ne finansy
jmonéms paklausa dar Siek tiek mazés, o namy Gkiams — i$ esmés nesikeis (Zr. 6 ir 12 pav.).

Viesbuciy ir restorany, apdirbamosios gamybos bei statybos jmoniy finansing bukle bankai
jvertino prasciausiai, 0 blogésianCig finansinés buklés raidg dauguma banky numaté NT ir
apdirbamosios gamybos jmonéms. 2023 m. antrgjj ketvirtj penktadalis respondenty viesbuciy ir
restorany bei apdirbamosios gamybos jmoniy finansine padétj vertino kaip bloga, o trecdalis taip
teigé apie statybos jmones (Zzr. 13 pav.). Kity sektoriy finansiné padeétis daugiausia jvertinta
vidutiniSkai arba gerai, i$ jy palankiausiai jvertintos miskininkystés ir prekybos jmonés — daugiau nei
puse banky teige, kad jy finansiné padétis yra gera arba labai gera. Kita vertus, apskritai finansinés
buklés perspektyvos tebéra nitresnés. PrasCiausiai jvertinta NT ir apdirbamosios gamybos jmoniy
finansinés baklés perspektyva — daugiau nei pusé banky nurodé blogéjancig Siy ekonominiy veikly
jmoniy finansinés baklés raidg (Zr. 14 pav.). Taip pat 44 proc. respondenty blogéjancig finansinés
buklés perspektyva jvertino namy Gkiy, transporto ir Zemés tkio sektoriams. Palyginti su ankstesniu
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ketvirCiu, labiausiai suprastéjo apdirbamosios gamybos ir Zemés tkio jmoniy vertinimas, o NT ir
statybos sektoriai buvo jvertinti Siek tiek palankiau. Kaip ir ankstesnj ketvirtj, bankai daZniau nurodé,
kad artimiausiu metu mazes jy konkurencija dél skolinimo (bankai, tiketina, maziau kredituos) NT,
statybos, transporto bei vieSbuciy ir restorany veikloms, nors taip teigianciy banky dalis per ketvirtj
sumazejo (Zr. 16 pav.). Taip pat maZesné dalis banky nurodé, kad konkurencija dél skolinimo Siems
sektoriams mazejo ir pastarajj ketvirtj (zr. 15 pav.).

Skolinimo ribojimg ir toliau daugiausia Iémé bendra ekonominé situacija ,0 tebekylancios
pagrindinés palukany normos, banky vertinimu, galéty lemti didesne kredito rizikg ir daugiau
paskoly restruktdrizavimo atvejy, ypa¢ paskoly jmonéms portfelyje. Apie tre¢dalis respondenty
nurodé riboje paskoly teikima statybos, NT, vieSbuciy ir restorany jmonéms (Zr. 17 pav.). PaZzymétina,
kad nuo pandemijos labiausiai nukentejusiam viesSbuciy ir restorany sektoriui skolinimg ribojusiy
banky dalis per ketvirtj sumazéjo. Taip pat keli bankai nurodé riboje skolinimg transporto ir namy
Okiy (badstui jsigyti) sektoriams. Pagrindiné ribojimo prieZastis ir toliau buvo bendra ekonominé
situacija (taip teigeé truputj daugiau nei pusé respondenty), nors tre¢dalis banky nurodé ir skolininky
finansine bukle, o keli bankai — siekj perskirstyti paskoly portfelj (Zr. 18 pav.). Po vieng bankg nurodé,
kad didéjo atmetamy paskoly jmonéms ir bastui jsigyti paraisky dalis, taCiau vartojimo paskoly
atveju Si dalis i esmes nekito (Zr. 3 ir 9 pav.). Prastéjanti ekonominé raida ir tebedidéjanti skolinimo
kaina gali prisidéti prie turimy finansiniy jsipareigojimy naStos augimo. Apie pusé apklausoje
dalyvavusiy banky vertino, kad deél kylanciy pagrindiniy palikany normy galéty padaugéti didesnés
kredito rizikos paskoly ne finansy jmoniy paskoly portfelyje, o keli bankai taip teigé apie busto
paskolas (Zr. 19 pav.). Palikany normy augimo pasekme taip pat dazniau buvo jvardijamas didesnis
galimas paskoly restruktdrizavimo atvejy skaicius, ypac paskoly ne finansy jmonéms portfelyje. Kita
vertus, maziau nei pusé atitinkamas paskolas teikianCiy banky reikSmingo poveikio paskoly ne
finansy jmonéms ir basto paskoly portfeliams dél kylanciy pagrindiniy palikany normy nematé, o
trys ketvirtadaliai taip teigé apie vartojimo ir kitas paskolas.

Banky lukescCiai dél NT kainy Siek tiek suprastéjo: dauguma tikisi, kad gyvenamojo ir
komercinio NT kainos mazés, ir toliau visi nurodé jzvelgiantys disbalansy gyvenamojo NT rinkoje, o
treCdalis taip teigé apie komercinj NT. Gyvenamojo NT kainy augimo lokesciai, kalbant apie
artimiausius metus, per ketvirtj tapo prastesni — vos maziau nei pusé banky tikéjosi iki 5 proc. senos
statybos basty kainy mazéjimo, o trecdalis teigé, kad kainos galéty mazéti iki 10 proc. (Zr. 20 pav.).
Panasiy tendencijy tikimasi ir naujos statybos bisty segmente: Siek tiek daugiau nei pusé banky
tikétysi kainy mazéjimo iki 5, o vienas bankas nurodé galimg kainy susitraukimg iki 10 proc. Kaip ir
anksCiau, visi apklausoje dalyvave bankai teigé basto rinkoje jzvelgiantys disbalansy, daugiausia dél
per dideliy kainy, o Siek tiek maziau nei pusé teigé pastebintys ir pasitlos disbalansy (Zr. 21 ir 22
pav.). Dél komercinio NT kainy l0kesCiai taip pat truputj suprastéjo — vos maZiau nei pusé banky
nurodé, kad komercinio NT kainos mazés iki 5, o keli — daugiau nei 5 proc. Kaip ir ankstesnj ketvirtj,
disbalansy Sioje rinkoje jZzvelgeé trecdalis respondenty, daugiausia dél per dideliy kainy.
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Turto vertinimo ataskaita Nr. 23093632

SKOLINIMAS IMONEMS

1 pav. Imonéms taikomy paskoly ir kredito linijy
standarty pokytis per ketvirtj, ji Iéme veiksniai ir
numatomas standarty pokytis kitg ketvirtj

Proc. skirtumas

50

=-100

-150
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Em— Rizikos toleravimas (kiek rizikos prisiimama)
mmm Rizikos vertinimas (kiek rizikos matoma)
Konkurencinis spaudimas
mm— Finansavimo ilaidos ir balanse apribojimai
e Kita
—— Standarty pokytis
----- Numatomas standarty pokytis

Zaltinial: Banky apklausa ir Lietuves banko skaifiavimai.
Pastaba: teigiamas proc. skirtumas reifkia standarty Svelninima, neigiamas
- griedtinima.

3 pav. Kaip per pastarajj ketvirtj pakito jmoniy
pateikty ir atmesty naujy paskoly paraisky dalis?

Proc. (banky dalis)
100

ol N [ [ | IIIII II“l i IIII
B0

70
&0
50
40
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20

o nENAN III 1L

I o1 Il mrp oorr 111 m I o1
2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 2023

Hlabai suma¥éjo m Siek tiek sumaZéjo
Beveik nepakito m Siek tiek padidéjo
BLabai padidéjo

Saltiniai: Banky apklausa ir Lietuvos banko skaiéiavimai.

5 pav. Kaip per kitg ketvirtj pasikeis Jasy banko
taikomi paskoly jmonéms standartai?

Labal Siek tiek Beveik Siek tiek Labai Metaikytina /
sugrieftés  sugriedtes nepakis sufvelngs sufvelnes neatsake
m Visos paskolos
H Paskolos smulkiojo ir vidutinio verslo jmonéms
Paskolos dideléms jmonéms
B Trumpalaikés paskolos
m ligalaikés paskolos

Saltinial: Banky apklausa ir Lietuves banko skaifiavimai.
Pastaba: ,netaikytina” reifkia, kad bankas neteikia to segmento paskoly.

Banky skaitius

-
(=W SRR T T RN T =t

2 pav. Kaip per pastarajj ketvirt] pakito paskoly ir
kredito linijy teikimo jmonéms sglygos?

Proc. skirtumas
100

50 -

0

=50

u
am
|
100 : "
=150

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Paskoly sutardiy jsipareigajimai
mm UZstato reikalavimai
mmmmm Packolos arba kredito linijos dydis
Sy pallikanomis nesusijusios salygos
Banko rizikingesniy paskaly marZa
s Banko vidutings rizikes paskoly maria
—— Bendros s5lygos
Saltinial: Banky apklausa ir Lietuves banko skaifiavimai.
Pastaba: teigiamas proc. skirtumas reifkia salygy $velninima, neigiamas -
griektinima.

4 pav. Paskoly jmonéms paklausos pokytis per
ketvirtj, jj léme veiksniai ir numatomas paklausos
pokytis per kitg ketvirtj

Proc. skirtumas
100

50

-100

-150
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

K apitalings investicijos

m— Apyvartinas léSos

mmm Bendras paliikany lygis
Alternatyvus finansavimas

Kt

—— Paklausos pokytis

————— MNumatomas paklausos pokyti

Saltiniai: Banky apklausa ir Lietuves banko skai Iaulmal

Pastabos: alternatyvy finansavima sudare vidaus finansavimo, paskaly is
kity banky, paskoly i€ nebankiniy institucijy, obligacijy ir akcijy igleidimao
kateqgorijy aritmetinis vidurkis. .Kita" sudaro susiliefimy ([sigijimy) ir
restruktdrizacijos bel skolos refinansavimo kategorijy ir kity prieZaséiy
aritmetiniai vidurkiai. Teigiamas proc. skirtumas reiskia paklausos didéjima,
neigiamas - maéjima.

6 pav. Kaip per kitg ketvirt] pasikeis paskoly ir
kredito linijy jmonéms paklausa (iSskyrus jprastus
sezoninius svyravimus)?

BgnkLL skaidius
B
7
i]
5
4
3
2
: 4 on ull
]
Labai Siek KIEK Beveik Siek tiek  Labai padides MNetaikytina ¢

SUMa. ma;
m\Visos pask-r.ﬁus

H Paskolos smulkiojo ir vidutinio verslo [monéms
Paskolos dideléms [monéms
H Trumpalaikés paskolos
Hlgalaikeés paskolos
Saltinial: Banky apklausa ir Lietuvos banko skaifiavimai.
Pastaba: ,netaikytina™ reifkia, kad bankas neteikia to segmento paskoly.

nepakis padides neatsake
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Turto vertinimo ataskaita Nr. 23093632

SKOLINIMAS NAMUY UKIAMS

7 pav. Banky namy tkiams taikomy paskoly ir kredito linijy standarty pokytis per ketvirtj, jj léme
veiksniai ir numatomas standarty pokytis kitg ketvirtj

a) Basto paskolos

Proc. skirtumas

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
mmn Rizikos toleravimas

mmmm Rizikos vertinimas
Konkurencinis spaudimas
s Finansavimo ilaidos ir balansiniai apribejimai
m Kita
—— Standarty pokytis
=====Numatomas standarty pokytis
Saltiniai: Banky apklausa ir Lietuves banko skaidiavimal.

Pastaba: teigiamas proc. skirtumas reifkia standarty Svelninima,

neigiamas - grie?tinima.

b) vartojimo ir kitos paskolos

Proc. skirtumas
60

40
20

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
mmn Rizikos toleravimas
s Rizikos vertinimas
Konkurencinis spaudimas

s Finansavimo idlaidos ir balansinial apribojimai

m Kita

——— Standarty pokytis

=====Numatomas standarty pokytis
Saltiniai: Banky apklausa ir Lietuves banke skaidiavimal.
Pastaba: teigiamas proc. skirtumas reifkia standarty, Svelninima,
neigiamas - grieftinima.

8 pav. Kaip per pastarajj ketvirtj pakito paskoly ir kredito linijy teikimo namuy Gkiams salygos?

a) Busto paskolos

Proc. skirtumas
150
100

50
o

-50

-100

-150
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
m Pokydiai, nesusije su pallikanomis
Paskoly terminai
mmmm Kiti paskolos dydZio apribojimai
mmmm Paskolos ir ufstato santykis
m— |)istato reikalavimai
Rizikingy paskoly marZa
m Vidutings rizikos paskoly marZa
=t Bendros sglygos
Saltiniai: Banky apklausa ir Lietuvos banko skaifiavimai.
Pastaba: teigiamas proc. skirtumas reidkia salygy Svelninima,
neigiamas - grieftinima.

b) Vartojimo ir kitos paskolos

Proc. skirtumas
120
100

80
60
40
20
0
-20
-40
-60
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Pokytiai, nesusije su pallkanomis
— Paskoly terminai
s Paskolos dydis
I istato reikalavimail
Rizikingy paskoly marZa
m Vidutings rizikos paskoly marZa
== Bendros salygos
Saltiniai: Banky apklausa ir Lietuvos banko skaitiavimai.

Pastaba: teigiamas proc. skirtumas reikia salygy &velninima,
neigiamas - grieftinima.

9 pav. Kaip per pastarajj ketvirtj pakito namy Ukiy pateikty ir atmesty naujy paskoly paraisky dalis?

a) Bisto paskolos

Prgg. (banku dalis)
1
S D00 RLTRCTRCERCTRRRROT 11

60
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20 I I
. |
LOMDTomDromroromoromromofomo1om

2015 | 2016 | 2017 2018 | 2019 | 2020 2021 2022 2023
B Labai sumaZéjo [ %iek tiek sumaZéjo
Beveik nepakito mSiek tiek padidejo
B Labai padidéjo
Saltiniai: Banku apklausa ir Listuvos banko skaifiavimai.

b) Vartojimo ir kitos paskolos

Proc. (banky dalis)
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W Labai sumaZéjo mSiek tiek sumaZéjo
Beveik nepakito mSiek tiek padidéjo
mLabai padidéjo
Saltiniai: Banki apklausa ir Lietuvos banko skaiciavimai.
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Turto vertinimo ataskaita Nr. 23093632

10 pav. Paskoly namy dkiams paklausos pokytis per ketvirtj, ji léme veiksniai ir numatomas paklausos

pokytis per kitg ketvirtj
a) Basto paskolos

Proc. skirtumas
250
200
150
100
50

il
=50
-100
-150
=200
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Alternatyvus finansavimas

s Bendras palikany normy lyais

— \artotojy pasitikéjimas

Em—— B{sto rinkos perspektyvos

— it

—t— Paklausos pokytis

=== Numatomas paklausos pokytis
Saltinial: Banky apklausa ir Lietuvos banko skaifiavimai.
Pastabos: alternatywy finansavima sudaro namy Okiy santaupy, paskoly ig
kity banky ir kity finansavimo Saltiniy kategerijy aritmetinis vidorkis. . Kita™
sudaro reguliacinio ir fiskalinio paskoly bastui [sigyti rinkes reXimo, skolos

refinansavimeo kategorijy ir kity prieasdiy aritmetinis vidurkis. Teigiamas
proc. skirtumas reifkia paklausos didéjima, neigiamas - makéjima.

11 pav. Kaip per kitg ketvirtj pasikeis paskoly
namy tkiams standartai?

Banky skaidius
7

5]
5
4
3
2
ol
o
Labai Siek tiek Bevelk Siek tiek Labai Netaikytina /
sugrieftés sugrieftés nepakis sufvelngs sudvelnges neatsake

Paskolos blstui jsigyt mVartajima ir kitos paskolos

Saltiniai: Banky apklausa ir Lietuvos banko skaifiavimal.
Pastaba: ,netaikytina™ reidkia, kad bankas neteikia to segmento paskoly.

b) Vartojimo ir kitos paskolos

Proc. skirtumas
200

150
100
50

0
-50
-100

-150
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Alternatyvus finansavimas
mmmm Bendras pallkany normuy lygis
Y artotojy pasitikéjimas
Y artojimo islaidos (NT)

Ilgalaikio vartojimo prekiy {sigijimas
e Kita
—— Paklausos pokytis
————— MNumatomas paklausos pokytis

Saltiniai: Banky apklausa ir Lietuvos banko skaiélavimai.

Pastabos: alternatyvy finansavima sudaro namy dkiy santaupy, paskoly ig
kity banky ir kity finansavime Saltiniy kategorijy aritmetinis vidurkis.
Vartojimo iflaidos (NT) - tai vartojimo iflaidos, finansuotos i§ paskolos su
|keifiamu NT. Teigiamas proc. skirtumas reikia paklausos didéjima,
neigiamas - maiéjima.

12 pav. Kaip per kitg ketvirtj pasikeis paskoly
namy okiams paklausa (iSskyrus jprastus
sezoninius svyravimus)?

Banky skaifius
7

]
5

1 = 1
i

Labai Ziek tiek Beveik Siek tiek  Labai padidés Netaikytina f
sumadés padidés neatsake

Paskolos bistui jsigyti EVartojime ir kitos paskolos

Saltiniai: Banky apklausa ir Lietuves banko skaifiavimai.
Pastaba:  netaikytina® reifkia, kad bankas neteikia to segmento paskoly.

sumales nepakis
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Turto vertinimo ataskaita Nr. 23093632

SKOLININKY BUKLES VERTINIMAS

13 pav. Kaip vertinate jmoniy (pagal ekonomines
veiklas) ir namy Okiy finansine bikle?

Proc.
100
90
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70
60
50
40
30
20
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0
3 a 3 .y
. e‘fF , ésp‘b 6#,‘35’ & E;?‘-'?f’? @@idb &
& <& @ﬁ}é&?
-

Blabai gera ®mGera =Vidutiné ®Bloga ®Labai bloga
Saltiniai: Banky apklausa ir Lietuvos banko skaiiavimai.

15 pav. Kaip per pastarajj ketvirtj pakito banky
konkurencija dél skolinimo jmonéms (pagal
ekonomines veiklas) ir namy tkiams?

Proc. (banky dalis
s ( u )

90
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i}
@}a @Q ‘f}_z @51} {(;P’ ] é‘b@ < (}EF@
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EDidéfo = Buvo stabili ®mMaZéjo
Saltiniai: Banky apklausa ir Lietuvos banko skaidiavimai.

17 pav. Ar Jusy bankas pastarajj ketvirtj ribojo
paskoly kurios nors ekonominés veiklos jmonéms
ar namy Okiams teikima?

Proc. (banky dalis)
Y oo I heibolo 3

Migkininkyste
Zemes kis

Prekyba
Apdirbamaoji gamyba
Namuy dkiai
Transportas

Statyba

NT

Viedbudial ir restoranai

10 50 0 0 100
Saltiniai: Banky apklausa E Lietuvos banko skaiﬂavi?nal.

14 pav. Kaip vertinate jmoniy (pagal ekonomines
veiklas) ir namy dkiy finansinés biklés raida?

. =
q_"\é} \‘@ & dj:‘db '0‘}‘, 5& b\bw ‘f\ &“;Q?
& effp é(sf’ o‘gp é“& \Q‘b
& o8t AR go*@
& o
mGeregjanti mStabili mBloggjanti
Saltiniai: Banky apklausa ir Lietuvos banko skaiiavimai.

16 pav. Kaip per kita ketvirtj pasikeis banky
konkurencija dél skolinimo jmonéms (pagal
ekonomines veiklas) ir namy tkiams?

® oS @
3 e-é:\

Proc. (banky dalis
m{ y dalis)

a0
a0
70
60
50
40
30
20
10

[1]

. & @
E N S R S
3 & c‘b
& q@" & 9 o
& e & \-\Jé}
&5’” &
o &
mDidés = Bus stabili mMaZés

Saltiniai: Banky apklausa ir Lietuvos banko skaiiavimai.

18 pav. Jeigu Jusy bankas ribojo paskoly teikima
kokios priezastys paskatino tai daryti?

Atsakymy skaitius

Siekis perskirstyti banky
paskoly portfel]

Skolininko kredito istorija

Imonés pateikto projekto
perspektyvurmas

—
Skolininko finansing bikle l

2 4 6 8
H2022 111 w2022 1V wm20231 m202311
Saltiniai: Banky apklausa ir Lietuvos banko skaitiavimai.

Per dideli jau turimi
skolininko jsipareigojimai

Bendra ekonominé situacija

=]
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Turto vertinimo ataskaita Nr. 23093632

19 pav. Kokj poveikj Jisy banko suteikty paskoly
portfeliams gali turéti kylancios pagrindinés
palikany normos?

Banky skaicius
Reikémingo poveikio neblty

Padaugety refinansavimo
atvejy

[2augty neveiksniy paskoly
skaidius

Padaugeéty paskoly

||
restruktirizavimo atveju L

Padaugéty didesnés kredito
rizikos paskoly

0 5 10
Vartojimo ir kity paskoly portfeliui

EBsto paskoly portfeliui
mPaskoly ne finansy jmonéms portfeliui

Saltiniai: Banky apklausa ir Lietuvos banko skaitiavimai.

NEKILNOJAMOJO TURTO RINKOS RAIDA

20 pav. Kaip per artimiausius metus pasikeis NT kainos?

Proc. (banky dalis)

100
. - -
50
40
i ==l =
, | .
20221 2022 2022 2022 20231 2023 20221 2022 2022 2022 20231 2023 20221 2022 2022 2022 20231 2023
I 111 v I 1I 11 v I 11 111 v 11
Senos statybos biistas Maujos statybos bistas Komercinés patalpos
HDidés > 10 proc. EDidés 5-10 proc. HDides iki 5 proc. Mesikeis
mSumaés iki 5 proc. mSumaZés 5-10 proc. mSumazés > 10 proc.

Saltiniai: Bankuy apklausa ir Lietuvos banko skaitiavimai.

21 pav. Ar Siuo metu pastebite disbalansy NT 22 pav. Jei Siuo metu pastebite disbalansy NT
rinkoje? rinkoje, ar tai yra paklausos, ar pasiilos
disbalansai?
Proc. (banky dalis) Banky skaitius
100 9
90 8
80 7
70 &
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40 N
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10 1
: 0 |
=Eg;=gg—=ga:=52:=52;= Kainos per Kainos per
222329288888z 8 83388 didelés malos
RgR~“RgR~“Rgg~“Rg3~“RgR"R
. o i Paklausos Pasidlos Kainy lygio disbalansai
Gyvenamojo NT rinkoje =@ Komercinio NT rinkoje disbalansai | disbalansai
Saltiniai: Banky apklausa ir Lietuvos banko skaidiavimai. Gyvenamajo NT rinka  MKomercinio NT rinka
Pastaba: banku, jZvelgiandiy disbalansy NT rinkoje, dalis. Saltiniai: Banky apklausa ir Lietuvos banko skaifiavimal.
Saltinis: https://www.lb.It/uploads/publications/docs/42561_970a4b36e228b37c5f6dc744f20356d.pdf
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Turto vertinimo ataskaita Nr. 23093632

2. VERTINAMO TURTO APRASYMAS
2.1. Vertinamo turto vietovés apraSymas

Pagal Lietuvos Respublikos teritorijos administraciniy vienety ir jy riby jstatyma, Lietuvos
Respublikos teritorijos administraciniai vienetai yra apskritys ir savivaldybés. Siuo metu Lietuvos
Respublikos teritorija suskirstyta j 10 apskriciy ir 60 savivaldybiy.

Lietuvos Respublikos teritorijoje yra Sios apskritys: Alytaus (centras — Alytaus miestas); Kauno
(centras — Kauno miestas); Klaipédos (centras — Klaipédos miestas); Marijampolés (centras —
Marijampolés miestas); PanevéZio (centras — Panevézio miestas); Siauliy (centras — Siauliy miestas);
Taurageés (centras — Tauragés miestas); TelSiy (centras — TelSiy miestas); Utenos (centras — Utenos
miestas); Vilniaus (centras — Vilniaus miestas).
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Pav. Lietuvos teritorijos administracinis suskirstymas

Kauno rajono savivaldybé (pav. teritorija pazyméta pasviraisiais bruksniais) priklauso Kauno
apskriciai ir yra centrinéje Salies dalyje. Kauno rajonas uZima apie 153 000 ha Lietuvos Vidurio
Zemumos pietinés dalies, kur susieina Suvalkijos, Aukstaitijos ir Zemaitijos Zemés, susilieja didZiosios
musy Salies upés: Nemunas, Neris ir NevéZis.

Rajonas tarytum jspraustas tarp dviejy dideliy misky masyvy: vakaruose jsiterpia j Kazly Rados
miskus, o rytuose Sliejasi prie Pravienidkiy ir Bady misky. Miskingiausia yra vakariné rajono dalis,
Siaurinéje dalyje driekiasi Varluvos, Babty, Padauguvos ir Karalgirio miskai; pietrytinéje — Dubravos
giria. Miskais apauge 30 proc. rajono Zemiy, tai prilygsta vidutiniam Lietuvos miskingumui.

Vandenys uzima mazdaug 5 proc. teritorijos, néera ezery, bet gausu upiy, upeliy ir uztvanky.
DidZiausia jy — Kauno marios (6350 ha), o Nemuno, Neries, Nevézio, Dubysos ir Jiesios sléniai
iSsiskiria savo aukstais staCiais krantais. Labai mazai liko nataraliy pelkiy, kurios Siuo metu neuzima
net 5 proc. teritorijos. Visos didesnés, tokios kaip EZerelio, NovaraisCio, aukStapelkes buvo
nusausintos, iSeksploatuotos ar vis dar eksploatuojamos.

Zemés Ukio paskirties Zemés uzima daugiau nei puse rajono teritorijos (53 proc.), intensyviai
naudojamos pievos ir ganyklos. Kauno rajonas — vienas i$ tankiausiai apgyvendinty Salyje, rajonas
supa antrg pagal dydj Kauno miestg su priemiesciais, todél nataralios gamtos liku€ius priglaudé upiy
sléniai ir miSkai tarp EZerélio, Novaraiscio ir Braziuky kaimy. Siauri natdraliy biotopy réZiai paupiuose,
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deja, labia lengvai paZeidZziami. Retyjy augaly ir gyviny rasiy turtingos gamtos oazés — Kamsos
miskas, lJiesia ir i§ dalies — Dubravos giria jau atsidaré vis besipleCianio Kauno miesto ir jo
priemiesciy teritorijoje.

Rajong kerta automobiliy magistralés VIA BALTICA ir Klaipéda — Vilnius — Minskas — Maskva
(Kijevas), tarptautiniai geleZinkeliai IX B ir IX D. Karmélavoje yra valstybei reikSmingas oro uostas.
Siauringje dalyje savivaldybé ribojasi su Kédainiy ir Raseiniy rajonais, rytuose — su Jonavos bei
Kaisiadoriy rajonais, pietuose — su Prieny rajonu, vakaruose — su Jurbarko, Sakiy ir Kazly Ridos
rajonais. Nuo apskrities centro Kauno miesto iki Kalvarijos ir Kybarty pasienio kontrolés punktais yra
apie 90 km, iki SaloCiy pasienio kontrolées punkto — apie 170 km.

Savivaldybés teritorijos plotas — 149,6 tkst. ha, t. y. 18,5 proc. Kauno apskrities teritorijos.
Kauno rajono savivaldybés teritorijoje yra 25 senidnijos. Savivaldybéje yra miestai: EZerélis, Garliava,
Vilkija; miesteliai: Akademijos, Babty, Kacergines, Cekidkés, Karmélavos, Kulautuvos, Lapiy,
VandZiogalos, Zapyskio.

Saltinis: Registry centro 2023 m. Kauno rajono sav. teritorijos nekilnojamojo turto masinio vertinimo
ataskaita

Kauno rajono savivaldybé — administracinis teritorinis vienetas Lietuvos viduryje, issidésciusi
aplink Kauno miestg, kuriame yra rajono administracija; pats miestas turi atskiros Kauno miesto
savivaldybés statusa. Kauno rajono savivaldybeéje yra 24 senidnijos ir 372 gyvenvietés.

Rajong kerta ,,Via Baltica“, Al Vilnius—Kaunas—Klaipéda magistralés, tarptautiniai geleZinkeliai
IX ir IXD. Karmelavoje yra tarptautinis oro uostas, netoli jo kuriama laisvoji ekonominé zona. Pro
rajong teka Nemunas (vidurupis), Neris (Zemupis), NevéZis (Zemupis), Jiesia (Zemupis), rajono
vakaruose — Dubysa, tyvuliuoja Kauno marios. Telk§o 7 Kauno rajono eZerai, 14 tvenkiniy. DidZiausi
miskai: Dubravos, Padauguvos, Varluvos, Zapyskio. Rety ir egzotisky augaly yra Girioniy parke, jame
yra Pakalniskiy ekologinis takas. Cinkiskéje yra Zalgirio memorialinis parkas.

Skrebiniskiai — kaimas Kauno rajono savivaldybéje, 2 km j vakarus nuo Boniskiy.

Saltinis: https://It.wikipedia.org/wiki/Skrebini%C5%A1kiai
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@

2.2. Vertinamo turto buvimo vietos apraSymas

Vertinamas turtas issidestes Kauno rajono savivaldybeje, Vandziogalos senitnijoje Skrebiniskiy
kaime. Atkarpa veda nuo kelio j gyventojy sodyba, aplinkui vyrauja gyvenamyjy namy valdos.
Infrastruktra iSvystyta nepakankamai. Vidutinis susiekimas su Kauno miestu bei aplinkinémis
savivaldybéemis. Atstumas iki Vandziogalos miestelio ~6,5 km., atstumas iki Iki Kauno miesto centro

~36,5 km.

Zonos numeris: 16.29

Zonos apraSymas: 16.21, 16.22, 16.28, 16.29 verciy zonose issidésCiusios Braziuky, llgakiemio,
Altoniskiy kaimy ir Cekiskés mstl. su aplinkiniais kaimais dalys. Verciy zonos tarpusavyje nesijungia,
jose nekilnojamasis turtas nepasizymi paklausa, vietovés nutolusios nuo Kauno, turi prastai iSvystyta
infrastruktdra, nekilnojamojo turto kainos Siose verCiy zonose yra maZiausios Kauno rajono
savivaldybéje, todél §i teritorija apibréZta atskiromis vienodo kainy lygio verciy zonomis.

16.30 verciy zona, tai Radikiy ir Saliy kaimy.

Verciy zonos planas

Kauno rajono savivaldybés teritorijos
nekilnojamojo turto masinio vertinimo ataskaitos
3 priedas

Kauno rajono savivaldybés teritorijos nekilnojamojo turto verciy zony zemélapis

M 1:200.000

RENGEJAS.

R

Sutartiniai Zenklai Valstybés jmone Registry centras

) savivaldybeés riba Nekilnojamojo turto verdiy Jemelapio sudarymui

] vertiy zonos riba panaudotas topografinis pagrindas GRPK, 2022

52 Vertiy zonos Nr. Sudarymo data: 2022 m. rugpjidio 1 d.

Saltinis: www.registrucentras. |t
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2.3. Detalus vertinamo turto aprasymas

Pateikiamas vertinamo turto apraSymas, remiantis apzidros metu uzfiksuotais duomenimis ir
informacija, pateikiama techniniame pase:

2.2 lentelé. Vertinamo objekto apraSymas

Adresas Skrebiniskiai, VandZiogalos sen., Kauno r. sav
Turto pavadinimas InZineriniai tinklai - Elektros linija
ApraSymas/pastabos InZineriniai tinklai - Elektros linija (0,4kv elektros laidai 4xA-35, kuriy

ilgis 29 m., 10kv elektros laidai 3xAS-35, kuriy ilgis 58 m.,
transformatoriné SFP-S-263)

Statybos pabaigos metai 1996
Baigtumo procentas 100 %
Baklé Vidutiné

Vertintojo nuomone, vertinimas turtas sudaro uzbaigtg visuma.
2.4. Vertinamo turto pletros galimybés ir (arba) alternatyvus panaudojimas.

Tarptautiniuose vertinimo standartuose (TVS 2022) nurodoma, kad maksimalus ir geriausias
panaudojimas, jei jis yra fiziSkai jmanomas, finansiskai jvykdomas ir teisiSkai teistinas, leidzZia pasiekti
auksciausig turto verte.

Siuo atveju, vertintojo nuomone, geriausias vertinamo turto panaudojimas yra pagal dabartine

tiksline naudojimo paskirtj. Alternatyvus panaudojimas, atsizvelgiant | charakteristikas, yra
netikslingas.

Vertinamas turtas plétros galimybiy neturi.

UAB “STIVVF” Turtas, esantis
Studenty g. 65, LT-51369 Kaunas 31 Skrebiniskiai, VandzZiogalos sen.,
Jmonéskodas 300108858 Kauno r. sav

www.stivvf.It



Turto vertinimo ataskaita Nr. 23093632

3. TURTO VERTES NUSTATYMAS
3.1. Turto vertes nustatymo principai ir metodai
Remiantis Lietuvos Respublikoje galiojanciais teisés aktais, turto arba verslo verté nustatoma:

Vadovaujantis rinkos ekonomikos logika ir kriterijais, rinkos ir ekonominiy salygy tyrimy ir
stebéjimy rezultatais, kuriy taikymas iSsamiai nurodytas Turto ir verslo vertinimo
metodikoje;

Laikantis teisingumo, protingumo, sgziningumo, nuosavybés nelieCiamumo, sutarciy laisves,
vertinimo objektyvumo ir nepriklausomumo, teisinio apibréZztumo ir neleistinumo
piktnaudZiauti teise principy;

Taikant teisety, pagrjsty lukesCiy ir interesy, apdairumo ir atsargumo, pakeitimo kitu turtu
arba verslu ir alternatyvaus turto arba verslo panaudojimo kriterijus, iSsamiai nurodytus
Turto ir verslo vertinimo metodikoje;

Turto arba verslo vertés nustatymo pagrindas yra nauda, kurig galima gauti turtg arba versla
protingai naudojant, plétojant arba juo disponuojant.Turto arba verslo verté gali bati nustatoma

pagal:

Pirkimo—pardavimo sandorius;

turto sukdrimo (atkarimo) sgnaudas;

pajamas, gaunamas naudojant turtg, arba verslo pajamas;

kitus Tarptautiniuose vertinimo standartuose ir Europos vertinimo standartuose nustatytus
turto arba verslo vertés nustatymo pagrindus;

Turto arba verslo vertinimas atliekamas Tarptautiniuose vertinimo standartuose ir Europos
vertinimo standartuose nustatytais turto ir verslo vertinimo metodais Siuose standartuose
nustatytais vertinimo atvejais. Remiantis galiojanCia Turto ir verslo vertinimo metodika, Lietuvos
Respublikoje yra taikomi Sie turto vertinimo metodai arba jy deriniai:

Lyginamasis metodas;

iSlaidy (kaSty) metodas;

pajamy metodas;

Metodikoje nustatyty metody deriniai;

3.2. Vertinimo metody aprasymas ir parinkimas

Lyginamasis metodas ir jo taikymas

Lyginamojo metodo esmé — vertinamo turto palyginimas su analogisku arba panasiu turtu,
kuriy sandoriy kainos yra Zinomos turto vertintojui.

Taikant lyginamajj metoda:

Surenkama informacija apie ne maZiau kaip 3 pastaruoju metu jvykusiy analogisko arba
panaSaus turto sandoriy kainas; jvertinami vertinamo turto ir analogisko arba panaSaus turto, su
kuriuo lyginamas vertinamas turtas, skirtumai ir daromos (jeigu batina) analogisko arba panaSaus
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turto sandoriy kainy pataisos laiko, vietos, kity salygy, iSreiSkian€iy vertinamo turto ir analogisko
arba panaSaus turto skirtumus, poZidriu.

Turto skirtumus atspindi lyginamieji vienetai (plotas, taris ir pan.).

Darydamas (jeigu bdtina) analogiSsko arba panaSaus turto sandoriy kainy pataisas turto
vertintojas taiko kiekybinius ir (arba) kokybinius skaiCiavimo modelius.

Jeigu néra informacijos apie pastaruoju metu jvykusiy turto vertinimo metodikos 52.1 punkte
nustatyty sandoriy kainas, naudojama informacija apie analogisko arba panaSaus turto pasidlos
kainas, turto vertinimo ataskaitoje nurodant naudojamos informacijos 3altinius.

Kai rinkoje néra pastaruoju metu jvykusiy analogisko arba panaSaus turto sandoriy arba kai
analogisko arba pana3aus turto sandoriy kainos reikSmingai svyruoja, taip pat jei néra informacijos
apie analogisko arba panaSaus turto pasidlos kainas, lyginamasis metodas netaikomas ir iSvada dél
vertinamo turto vertés neformuluojama. Siais atvejais turto vertinimas atliekamas taikant kitg turto
vertinimo metoda.

Lyginamojo metodo taikymo ar netaikymo pagrindimo aplinkybés

Kadangi rinkoje néra galimybés surinkti pakankamai analogisky ir/ar panaSiy pardavimo
sandoriy, tokios biklés turtas yra retai rinkoje parduodamas, ir dél to negalima objektyviai nustatyti
vertinamo turto vertes, Sis metodas vertinamam turtui taikomas nebuvo.

ISlaidy (kasty) metodas ir jo taikymas

ISlaidy (kaSty) metodo esmé — prielaida, kad kaina, kurig pirkéjas rinkoje mokeéty uz vertinama
turta, jeigu tam jtakos neturéty tokie veiksniai kaip laikas, rizika ar kiti, bty ne didesné nei
analogisko turto jsigijimo, pagaminimo, atkdrimo, atgaminimo, atstatymo (jrengimo) kaina.

ISlaidy (kaSty) metodas taikomas apskaiCiuojant specialios paskirties ar retai rinkoje
parduodamy objekty verte, kai lyginamuoju metodu ar pajamy metodu turto rinkos vertés nustatyti
nejmanoma.  Esant nurodytoms aplinkybéms iSlaidy (kaSty) metodu nustatyta atkuriamoji turto
verte laikoma turto rinkos verte.

ISlaidy (kaSty) metodu turto verté nustatoma dviem etapais:
nustatomos vertinamo turto sukdrimo (statybos ir pan.) sgnaudos; nustatomas vertinamo turto
nuvertéjimas.

Vertinamo turto sukdrimo sgnaudos nustatomos vienu i$ Siy skai¢iavimo modeliy: vertinamo
turto sukdrimo skaiciavimo modeliu; vertinamo turto pakeitimo kitu turtu skaiciavimo modeliu.

ApskaiCiavus vertinamo turto sukdrimo sgnaudas daromos (jeigu batina) jy pataisos. Pataisos
koeficientais pripaZjstami Lietuvos statistikos departamento vieSai skelbiami oficials kainy indeksai.
Jeigu konkrecCiai ekonominei veiklai pataisos koeficientai nenustatyti, pataisa daroma taikant bendrajj
Salies vartojimo kainy indeksa.

Vertinamo turto nuvertejimas (fizinis ir (arba) funkcinis ir (arba) ekonominis) nustatomas vienu
i$ Siy skaiCiavimo modeliy: suskaidymo skaiCiavimo modeliu; gyvavimo amZiaus skaiCiavimo modeliu;
rinkos poky¢iy skai¢iavimo modeliu.

ISlaidy (kasty)metodo taikymo ar netaikymo pagrindimo aplinkybes
Kadangi nustatyti rinkos vertes lyginamuoju metodu nejmanoma, vertinamas turtas yra retai
rinkoje parduodamas, Sis metodas vertinamam turtui buvo taikomas.

UAB “STIVVF” Turtas, esantis
Studenty g. 65, LT-51369 Kaunas 33 Skrebiniskiai, VandzZiogalos sen.,
Jmonéskodas 300108858 Kauno r. sav

www.stivvf.It



Turto vertinimo ataskaita Nr. 23093632

Pajamy metodas ir jo taikymas

Pajamy metodu nustatoma turto rinkos verté, jeigu taikant §j metodg yra remiamasi rinkos
duomenimis.

Pajamy metodo esmé - turto teikiamos naudos — grynyjy basimyjy pinigy srauty
perskaiCiavimas j turto verte.

Pajamy metodu gali bati vertinamas tik tas turtas, kuris duoda ar gali duoti pajamas.

Vertinant turtg pajamy metodu taikomi Sie skaifiavimo bodai: diskontuoty pinigy srauty
skaiCiavimo badas; kapitalizavimo skaiiavimo badas; kiti tarptautinéje praktikoje taikomi skaiciavimo
budai.

Taikant diskontuoty pinigy srauty skaiciavimo bida turto verté apskaifiuojama kaip grynyjy
basimuyjy pinigy srauty dabartiné verte.

Su turtu susije grynieji basimieji pinigy srautai turi bati apskaiiuojami pagal esama turto bukle.

Apskaiciuojant grynuosius basimuosius pinigy srautus, jtraukiama: jplaukos numatomos gauti
nuolat naudojant turtg; numatomos iSmokos, susijusios su to turto naudojimu; remonto ir
eksploatacijos iSlaidos, reikalingos iSlaikyti turtg tokj, kad jis atitikty nustatytg pirmine jo pajégumo
charakteristika; pinigy suma numatoma gauti perleidus turtg jo naudingo tarnavimo laiko pabaigoje,
jei ji yra pagrjstai tikétina.

Nejtraukiama: basimuyjy investicijy ar rekonstrukcijos, kuri pagerins turto naudingasias savybes
ir (arba) padidins jo verte; jplaukos ar iSmokos, susijusios su finansine veikla; mokamos ar gragZzinamos
pelno mokescio sumos.

Kapitalizavimo skaiCiavimo bldas dazniausiai taikomas, kai numatomi grynyjy basimuyjy pinigy
srautai kinta tolydZiai.

Taikant kapitalizavimo skaiCiavimo buda, pajamy baze gali bati veiklos pajamos arba grynosios
pajamos.

Parinkus pajamy baze, atliekamos pataisos (jeigu bdtina), panaikinant nebddingas (atsitiktines)
jplaukas ar iSmokas, ir apskaiCiuojamos grynosios koreguotos pajamos.

Turto verté, taikant kapitalizavimo skaiCiavimo bldag, apskaic¢iuojama kapitalizuojant grynasias
koreguotas pajamas (grynasias koreguotas pajamas pagal pasirinkta pajamy baze dalinant i$
kapitalizavimo normos).

Pajamy metodo taikymo ar netaikymo pagrindimo aplinkybés
Kadangi vetinamas objektas negeneruoja ir negali generuoti jokiy pajamy ir dél to Siuo metodu
nustatyti rinkos vertés nejmanoma, 8is metodas taikomas nebuvo.

3.3. Turto vertes nustatymas ISlaidy (kaSty) metodu

Vertinamo turto sukurimo (statybos ir pan.) sgnaudy nustatymas taikant vertinamo turto
sukdrimo skaifiavimo modelj arba vertinamo turto pakeitimu kitu turtu taikant skai¢iavimo modelj.

Vertinamo turto sukdrimo (statybos ar pan.) sgnaudy nustatymas buvo apskaiciuotas taikant
vertinamo turto sukarimo skaifiavimo modelj. Sanaudos (statybos ar pan.) buvo nustatytos remiantis
sukarimo skaifiavimo modeliu, dél to, kad rinkoje tokio arba panaSaus turto néra arba jis
parduodamas su kitais statiniais.
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Apskaiciuoty vertinamo turto sukdrimo sgnaudy, padarytos pataisos (jeigu pataisos batinos).

Sukdrimo sanaudy pataisos visam vertinam turtui néra daromos, nes vertintojas, remdamasis
savo patirtimi bei Ziniomis, atsiZzvelgdamas j esama stabilig ekonomine situacijg, nesant jokiems
faktams ar pozymiams, del ko galety reiketi taikyti Sig pataisg, priémé sprendimg sukarimo sgnaudy
pataisy ataskaitose netaikyti, kadangi, vertintojo nuomone, tam néra jokio pagrindo.

Vertinamo turto nuvertéjimo nustatymas (fizinis ir (arba) funkcinis ir (arba) ekonominis)
vienu i$ Siy skaifiavimo modeliy: suskaidymo skaifiavimo modeliu; gyvavimo amZiaus skaifiavimo
modeliu; rinkos pokyciy skaitiavimo modeliu.

Kadangi vertinamas turtas, vertintojo nuomone,turifizinj ir ekonominj nuvertéjima, todél buvo
pasirinktas suskaidymo skaifiavimo modelis. Taikant suskaidymo skaiCiavimo model;j, fiziniam
nuvertéjimo procentui apskaiciuoti buvo naudota STATINIY VIDUTINES NAUDOJIMO TRUKMES
NORMATYVAI (SVN) |. UZdaroji akciné bendrove ,,SISTELA®, Vilnius, 2018.

Turto rinkos vertés nustatymo badas: Atkuriamoji verté
Funkcinis nusidévéjimas: Néra (neskai€iuojamas)

Ekonominis nusidévéjimas: Néra (neskaiCiuojamas)

SkaiCiavimy formulés ir eiga pateikta (3.1 lent.).
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3.4. Rinkos vertés skaiiavimo suvestiné lentelé

InZineriniai tinklai - Elektros linija
Teritorija: Skrebiniskiai, Vandziogalos sen., Kauno r. sav.
ApraSymas / pastabos: (0,4kv elektros laidai 4xA-35, kuriy ilgis 29 m., 10kv elektros laidai 3xAS-35, kuriy ilgis 58 m., transformatoriné SFP-S-263)

Statybos pabaigos metai:1996

3.1. SkaiCiavimai ir rezultatai

o @ Z @ < 3 g 8 w 8 =
g & 2 23 2 g 2 = @ gl E g5 5
£ © © o] < = = X ] 5 o S ooy 5
= IS S X K] 2 o © bl 4 > = © 8
@2 = » o = s - = 3 o t4 =] D o = e
2 § S EE 2 2 = 2 S3 = E| 85| €5 -
£g g g £ g B g g g 2 s| 25| 8¢ 2
=] = £ s S =1 & £ » = g3 S
= 0 < ] ] = (%] = O
& 3 C = = = = o3 =] £ = i=k= =
X p2 > X § 2 E E o E o
A B c D=B*C E | F=A*t | G | H=D*(100-G)/100
2023-08-16 Laidai, 4xA-35 | 400 | Statinvidutinesnaudojimo | .| 5 | NTK2023 1 e g | gq9909 | 27 | 108 75 280
trukmés normatyvai, 4.4.1 (4.4.9)
2023-08-16 Laidai, 3xAS-35 | 400 | Stainiyvidutinésnaudojimo | .| gg NTK2023 1 5513 192154 | 27 | 108 75 480
trukmés normatyvai, 4.4.1 (4.4.11)
Bendra suma, Eur 760

Priimama vertinamo objekto rinkos verté (2023-08-16) yra: 760 Eur (septyni Simtai SeSiasdeSimt) eury.

UAB “STIVVF”
Studenty g. 65, LT-51369
Jmonéskodas 300108858
wWww.Stivvf. It
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Turto vertinimo ataskaita Nr. 23093632

4. ISVADA DEL TURTO VERTES

Vadovaujantis rinkos ekonomikos logika ir kriterijais, rinkos ir ekonominiy sglygy tyrimy ir
stebejimy rezultatais, kuriy taikymas, iSsamiai nurodytas Turto ir verslo vertinimo metodikoje,
laikantis teisingumo, protingumo, saziningumo, nuosavybés nelieCiamumo, sutarCiy laisvés,
vertinimo objektyvumo ir nepriklausomumo, teisinio apibréZztumo ir neleistinumo piktnaudZiauti
teise principu, taikant teisetu, pagrjsty likesciy ir interesy, apdairumo ir atsargumo, pakeitimo Kkitu
turtu arba verslu ir alternatyvaus turto arba verslo panaudojimo kriterijus, laikantis principo, kad
turto arba verslo vertés nustatymo pagrindas yra nauda, kurig galima gauti turtg arba verslg protingai
naudojant, plétojant arba juo disponuojant, turto vertintojas nustaté Zzemiau iSvardinto turto rinkos
verte. Ataskaitos naudojimo, platinimo ir skelbimo apribojimai nurodyti Ataskaitos 1.7 punkte.

VERTINAMO TURTO IDENTIFIKACINIAI DUOMENYS

Turto pavadinimas Sudedamoji dalis Marke, tipas, medziaga |tampa, galia Kiekis
Elektros laidai 4xA-35 0,4 kv 29m

InZineriniai tinklai — Elektros linija Elektros laidai 3XAS-35 10 kv 58 m
Transformatoriné* SFP-S-263 - 1vnt.

*Transformatiné, pagal uzsakovo atsakingo asmens pateiktus duomenis, yra iSmontuota,
nebeegzistuoja, todél vertinama nebuvo.

ISVADA DEL VERTINAMO TURTO VERTES

Turto rinkos verté vertinimo dieng (2023-08-16) yra:
760 Eur (septyni Simtai SeSiasdeSimt) eury.

AV.

Turto vertintoja- UAB _.STIVVF“ jgaliotas atstovas:
Kvalifikacijos pazymeéjimai -

iSduot

(iSduot

Vadovaudamiesi Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo 22 str. 4 dalies 14 punkto reikalavimu,
konstatuojame, kad gin¢o dél turto vertés nustatymo tarp uzsakovo ir turto vertinimo jmonés ar kity asmeny nebuvo.

UAB “STIVVF” Turtas, esantis
Studenty g. 65, LT-51369 Kaunas 37 Skrebiniskiai, VandZiogalos sen.,
Jmonéskodas 300108858 Kauno r. sav

www.stivvf.It




% Turto vertinimo ataskaita Nr. 23093632

ATASKAITOS PRIEDAI

Turtas, esantis

UAB “STIVVF”
Studenty g. 65, LT-51369 Kaunas 38 Skrebiniskiai, VandZiogalos sen.,
Jmonéskodas 300108858 Kauno r. sav
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Turto vertinimo ataskaita Nr. 23093632

Vertinamas turtas: Inzineriniai tinklai - Elektros linija Nuotrauky data:2023-08-16
Adresas: Skrebiniskiai, VandZiogalos sen., Kauno r. sav

UAB “STIVVF” Turtas, esantis
Studenty g. 65, LT-51369 Kaunas 39 Skrebiniskiai, VandZiogalos sen.,
Jmonéskodas 300108858 Kauno r. sav

www.stivvf.It



Turto vertinimo ataskaita Nr. 23093632

Turtas, esantis

UAB “STIVVF”
Studenty g. 65, LT-51369 Kaunas 40 Skrebiniskiai, VandZiogalos sen.,
Jmonéskodas 300108858 Kauno r. sav

www.stivvf.It



Turto ir verslo vertinimo metodikos
priedas

(Apzitiros akto forma)
APZIUROS AKTAS

InZineriniai tinklai - Elektros linija
{0.4kv elektros laidai 4xA-35, kuriy ilgis 29 m., 10kv elektros laidai 3xAS-35, kuriy ilgis 58 m.,
transformatoriné SFP-S-263)

(vertinamo objekio pavadinimas)

2023-08-16 Nr. 23093632

(data)

Studenty g. 65, Kaunas

{apZifiros akto sudarymo vieta)

1. Apzitiros vieta: Skrebiniskiai, Vandziogalos sen., Kauno r. sav.

2. Apzitivos data: 2023 m. rugpjticio 16 d.

3. ApZiliros atlikimo (pradZios) laikas: 17 val. 20 min.

4. Vertinamo objekto vietos (gretimybiy) charakteristika (vertinant nekilnojamajj turta), jeigu ji
nenurodoma vertinimo ataslkaitos tekste:
Vertinamo objekto vietos (gretimybiy) charakteristika (vertinant nekilnojamqjj turtg) nmirodyta

vertinimo ataskaitos tekste

5. Vertinamo objekto fiziné biiklé apZitros metu :
Vertinamo objekio fiziné biiklé apzitiros metu apradyta turto vertinimo ataskaitos tekste

6. Ar uzsakovas informavo objekto savininkg Taip Ne
apie objekto apZifirg ir turi objekto savininko
sutikima dél objekto apZitiros (pazymeéri) X L]

7. ApZiliroje dalyvavusiy savininko ir (arba) uzZsakovo arba jy jgalioty asmeny duomenys
(pavadinimas, teisiné forma, buveiné, kodas arba fizinio asmens vardas, pavardé, kontaktiniai
duomenys)

7.1. Uzsakovas: Kauno rajono savivaldybés administracija, j.k. 188756386, adresas: Kaunas,
Savanoriy pr. 371, LT-49386. Duomenys apie juridinj asmeni kaupiami ir saugomi
Juridiniy asmeny registre.
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ELEKTROS IR APSVIETIMO TINKLY .
SUTARTINIAI ZENKLAI

(AN

¢
t — Aukstos jtampos kabelis
- 2emos jtampos kabelis
> _ » N - Elektros rysiy kabelis
(signalizacijos, kontrolinis)
—————— - Aukstos jtampos elektros oro linija
R — Zemos jtampos elektros oro linija
— —o—— — - Elektros apsvietimo oro linija
I‘ﬁ —~ Elektros tinkly gelzbetoninés atramos
A/B — Apsvietimo tinkly gelzbetoninés atramos
A/met. ~ Apsvietimo tinkly metalinés atramos
A/med. — ApSvietimo tinkly medinés atramos
[O — Gyvsidabrinés elektros apsvietimo lempos
F — Kaitinimo elektros apsvietimo lempos
f — Liuminescencinés elektros apsvietimo lempos
TZ— — Transformatoriné pastoté (stacionari)
TP- ...
El, E2 ... - Kiti atskaitos taskai

10 2SP=t-u, — Skirstomasis punktas






















