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I Nr.

DEL LIETUVOS RESPUBLIKOS VYRIAUSYBES NUTARIMO PROJEKTO

Aplinkos ministerija teikia patikslinta ! Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimo ,Dél
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. kovo 9 d. nutarimo Nr. 260 ,,.Dél naudojamy kitos
paskirties valstybinés zemés sklypy pardavimo ir nuomos‘ pakeitimo* projekta (toliau — Projektas).

Projekto rengimq paskatinusios priezastys ir tikslai

Projektu siekiama jgyvendinti 2023 m. birzelio 29 d. priimto Zemés jstatymo Nr. I-446
pakeitimo jstatymo Nr. XIV-1311 2 straipsnio pakeitimo jstatymo Nr. XIV-2115 (toliau — statymas)
nuostatas. Atsizvelgiant ] visuomen¢je vyravusias skirtingas interpretacijas dél to, kokio pobiidzio
statiniams ar jrenginiams eksploatuoti gali biiti formuojami nuomai ar pardavimui be aukciono
valstybinés zemés sklypai, Lietuvos Respublikos Seimas Jstatymu nustaté baigtin] sarasg, kada
statiniams ar jrenginiams neformuojami valstybinés zemés sklypai siekiant juos véliau iSnuomoti ar
jsigyti be aukciono. Istatymy leidéjas taip pat nustaté 3 atvejus, kai esant apleistiems statiniams ar
jrenginiams, jiems sunykus ar esant jy paskirties neatitikimo suformuoto ir naudojamo valstybinés
zemés sklypo, kuriame jie yra, pagrindinei zemés naudojimo paskir€iai ir (ar) biidui, asmeniui tam
tikromis tiksliai apibréztomis saglygomis (sglygos, skatinancios Salinti statiniy ar jrenginiy naudojimo
pazeidimus) suteikiama teis¢é nuomoti ar jsigyti be aukciono valstybinés zemés sklypg. Jstatyme
nustatytas platesnis, palyginti su dabartiniu, sgrasas valstybinés Zemés nuomos nutraukimo pries
terming salygy, kai sutartis nutraukiama nuomotojo iniciatyva prie§ tai asmeniui suteikus galimybe
iStaisyti nustatytus pazeidimus.

Projekto rengima paskatinusi kita priezastis — tvarky, pagal kurias biity jgyvendinama dalis
jstatymy valstybinés Zemés pardavimo ir nuomos be aukciono pagrindy?, apskritai nenustatyta —
nezinoma, kaip vykdyti asmeny praSymy nagrin¢jimo procediiras, kokius dokumentus turi teikti
asmuo, siekiantis konkreciu jstatymo pagrindu iSsinuomoti ar jsigyti be aukciono valstybinés Zemés
sklypa, kokios yra tokiy konkreciais jstatymo pagrindais sudaromy sutar¢iy sudarymo, vykdymo ir
nutraukimo ypatumai. Zemés jstatymas jpareigoja Vyriausybe nustatyti tvarka, pagal kurig

! Projektas patikslintas jvertinus Lietuvos Respublikos Vyriausybés kanceliarijos Teisés grupés 2024 m. kovo 14 d.
iSvadoje Nr. NV-577 pateiktas pastabas ir pasitilymus. Projektas Lietuvos Respublikos Vyriausybei pirma kartg teiktas
Aplinkos ministerijos 2024 m. vasario 19 d. rastu Nr. D8(E)-995 (registracijos Teisés akty informacinéje sistemoje
numeris — 24-251(2)).

2 Zemés jstatymo 9 straipsnio 6 dalies 2, 3, 5 ir 6 punktai, Lietuvos Respublikos Zemés reformos jstatymo 9 straipsnio 8
dalis.
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valstybinés zemés sklypai nuomojami ar parduodami aukciono ir ne aukciono biidu®, todél Aplinkos
ministerija siekia nustatyti pojstatyminiu dokumentu iki $iol nereglamentuoty valstybinés zZemés
pardavimo ir nuomos be aukciono pagrindy jgyvendinimo tvarka.

Projekto rengimg paskatinusi trecia priezastis — jstatymy leidé€jas jtvirtino naujus valstybinés
zemés pardavimo ir nuomos be aukciono pagrindus: (1) Jstatymu, kurio nuostatos jsigaliojo 2024 m.
sausio 1 d., jtvirtintas naujas valstybinés Zemés nuomos be aukciono pagrindas — valstybiné Zzemé
reikalinga Atsinaujinanciy iStekliy energijos bendrijai, kai dalyviy susirinkime savivaldybéms ir (ar)
savivaldybiy valdomoms jmonéms ir jstaigoms priklauso daugiau kaip 51 procento balsy dauguma,
Sios bendrijos pagrindiné paskirtis — plétoti energijos i$ atsinaujinanciy energijos istekliy gamybos
jrenginius mazinant energijos nepritekliy ir (ar) teikti nauda pazeidziamiems vartotojams*; (2)
Lietuvos Respublikos zemés jstatymo Nr. 1-446 2, 7, 10, 11, 12, 13, 22, 27, 30, 34, 35, 37, 39, 40, 41,
43, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52 straipsniy pakeitimo ir Jstatymo papildymo 30%, 35!, 35 ir 66
straipsniais jstatymu Nr. XIV-2114, kurio nuostatos taip pat jsigaliojo 2024 m. sausio 1 d., jtvirtinti
pagrindai — valstybinés Zemés sklypas parduodamas be aukciono, jeigu Zemés sklypas valstybei
priklauso bendrosios dalinés nuosavybes teise su kitais bendraturciais — privaciais asmenimis, — Siems
bendraturciams, kai néra galimybés atidalyti valstybei nuosavybeés teise priklausancios zemes sklypo
dalies ir suformuoti atskiro Zemés sklypo ir i§skyrus atvejus, kai sklypas uZstatytas statiniais ir (ar)
jrenginiais®; valstybinés Zemés sklypy i§nuomojimas ir perleidimas be aukciono pramonés jmonéms
atsinaujinanéiyjy energijos istekliy plétrai®. Todél nutarimo tikslas yra nustatyti minéty pagrindy
lgyvendinimo tvarka.

Projekta rengti paskatinusi ketvirta priezastis — jgyvendinti 2023 m. gruodzio 21 d. priimty
Zemés jstatymo Nr. 1-446 pakeitimo jstatymo Nr. XIV-1311 2 straipsnio pakeitimo jstatymo Nr. XIV-
2115 1 straipsnio pakeitimo jstatymo ir Zemés jstatymo Nr. [-446 2 ir 3 straipsniy pakeitimo ir
jstatymo papildymo 13? straipsniu jstatymo Nr. XIV-2444, kurie jsigaliojo nuo 2024 m. sausio 1 d.,
nuostatas dél naujo valstybinés zemés rezervavimo teisinio modelio.

Projekta rengti paskatinusi penkta priezastis — kitos pagrindinés Zemés naudojimo paskirties
valstybinés zemés sklypy pardavimg ir nuoma reguliuoja Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m.
kovo 9 d. nutarimas Nr. 260 ,,Dél naudojamy kitos paskirties valstybinés zemés sklypy pardavimo ir
nuomos® ir Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. birzelio 2 d. nutarimo Nr. 692 ,,Dél naujy
kitos paskirties valstybinés zemés sklypy pardavimo ir nuomos®. Siy nutarimy reguliavimo dalyky
atskyrimas neaiskus, nes, pavyzdziui, kitos paskirties valstybinés zemes sklypai, kuriuose néra
asmenims priklausanciy statiniy ar jrenginiy (nauji kitos paskirties valstybinés Zemes sklypai),
atsizvelgiant | jstatyminj pagrinda, be aukciono parduodami ir pagal Vyriausybés 1999 m. kovo 9 d.
nutarimg Nr. 2607, ir pagal Vyriausybés 1999 m. birzelio 2 d. nutarima Nr. 6928. Nuo 2023 m. sausio
4 d. Aplinkos ministerija, perémusi i§ Lietuvos Respublikos Zemes tkio ministerijos valstybinés
politikos zemés politikos srityje formavimg, jvertinusi minétas aplinkybes, sitilo sujungti abiejy
minéty Vyriausybés nutarimy nuostaty turinj j vieng nutarima, kuris reguliuoty kitos paskirties
valstybinés Zemés sklypy pardavima ir nuomg. Siekis mazinti teisés akty skaiCiy atsiranda
vadovaujantis teisékiiros efektyvumo (ekonomiskumo) principu.

3 Zemés jstatymo 9 straipsnio 5 dalis, 11 straipsnio 7 dalis.

4 Nuo 2024 m. sausio 1 d. jsigaliojusios redakcijos Zemés jstatymo 9 straipsnio 6 dalies 8 punktas.

5 Ten pat, 11 straipsnio 5 dalies 6 punktas.

& Ten pat, 30" straipsnis.

7 Zr. $iuo nutarimu tvirtinamy Naudojamy kitos paskirties valstybinés zemés sklypy pardavimo ir nuomos taisykliy 2.3.
papunktj.

8 Zr. $io nutarimo 2.15 papunktj.
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Aplinkos ministerijoje gauti fizinio asmens motyvuoti pasitilymai dél galiojanciy nuostaty,
reglamentuojanciy kriterijus, pagal kuriuos kiekvienam valstybinés zemeés sklype esancio
savarankiskai funkcionuojancio statinio ar jrenginio (jo dalies) savininkui ar nuomininkui nustatomas
jam tenkantis zemés sklypo bendrojo naudojimo ploto dalies dydis. Aplinkos ministerija §j sitilyma,
jam pritaria ir sitilo keisti atitinkamas nuostatas.

Nuo 2024 m. sausio 1 d. savivaldybéms perduodami valdyti patikéjimo teise valstybinés zemés
sklypai ir sklypais nesuformuoti valstybinés zemés plotai, esantys miesty ir miesteliy teritorijose.
Todél savivaldybéms atiteks pareiga juos administruoti; sitiloma padidinti savivaldybéms pervedamy
1é8y, gaunamy uz parduotus kitos paskirties valstybinés zemés sklypus, dalj —t. y. prie savivaldybéms
pervedamy 1éSy uz parduotus kitos paskirties valstybinés zemés sklypy priskirti ne tik 50 proc. 1ésy
uz parduotus kitos paskirties valstybinés zemés sklypus miestuose, kas yra dabar®, bet papildomai
nustatyti, kad 50 proc. gauty 1éSy uz miesteliuose parduotus kitos paskirties valstybinés zemés sklypus
biity pervedama ] biudZeta savivaldybés, kurios teritorijoje parduotas konkretus valstybinés zemés
sklypas ar jo dalis,.

Problema ir poreikio keisti reguliavimg Saltinis

Projektas parengtas vadovaujantis:

— Zemés jstatymo 9 straipsnio 5 dalimi, pagal kuria valstybiné Zemé aukciono biudu ir be
aukciono iSnuomojama Vyriausybés nustatyta tvarka;

— Zemés jstatymo 11 straipsnio 7 dalimi, pagal kuria Valstybinés zemés sklypy pardavimo
aukciono biidu ir be aukciono tvarkg nustato Vyriausybe¢;

— Lietuvos Respublikos zemés jstatymo Nr. 1-446 2, 7, 10, 11, 12, 13, 22, 27, 30, 34, 35, 37, 39,
40, 41, 43, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52 straipsniy pakeitimo ir Jstatymo papildymo 30, 35¢, 352 ir
66 straipsniais jstatymo Nr. XIV-2114 30 straipsnio 2 dalimi, pagal kurig Lictuvos Respublikos
Vyriausyb¢, Vyriausybés jgaliotos institucijos, kitos Siame jstatyme nurodytos valstybés ir
savivaldybiy institucijos ir jstaigos priima $io jstatymo jgyvendinamuosius teisés aktus;

— Zemés jstatymo Nr. I-446 pakeitimo jstatymo Nr. XIV-1311 2 straipsnio pakeitimo jstatymo
Nr. XIV-2115 2 straipsnio 4 dalimi pagal kurig Vyriausybé, Vyriausybés jgaliotos institucijos, kitos
Siame jstatyme nurodytos valstybés ir savivaldybiy institucijos ir jstaigos priima S$io jstatymo
jgyvendinamuosius teisés aktus;

— Zemés jstatymo Nr. I-446 pakeitimo jstatymo Nr. XIV-1311 2 straipsnio pakeitimo jstatymo
Nr. XIV-2115 1 straipsnio pakeitimo jstatymo 2 straipsniu ir Zemés jstatymo Nr. 1-446 2 ir 3
straipsniy pakeitimo ir jstatymo papildymo 13! straipsniu jstatymo Nr. XIV-2444 5 straipsnio 3
dalimi, pagal kurias Vyriausybé arba jos jgaliotos institucijos priima $io jstatymo igyvendinamuosius
teises aktus.

Sprendimo priemonés, jgyvendinimo kastai, nauda, juos patirsiantys subjektai ir asmeny
grupeés, rezultatas, kurio tikimasi

Igyvendinant minétus tikslus, pasirinktas Vyriausybés 1999 m. kovo 9 d. nutarimas Nr. 260
atitinkamai sitilant jj pakeisti taip:

1) atsizvelgus | tiksly jgyvendinimo didele apimtj, Vyriausybés 1999 m. kovo 9 d. nutarimas
Nr. 260 déstomas nauja redakcija;

2) siekiant teisinio aiSkumo, Vyriausybés 1999 m. kovo 9 d. nutarimu Nr. 260 tvirtinamos
taisyklés, atsizvelgus j reguliavimo dalyka, skirstomos | tris struktirines dalis — skyrius: Kitos
paskirties naudojamy valstybinés zemés sklypy pardavimas ir nuoma be aukciono; kitos paskirties
naujy valstybinés zemés sklypy pardavimas ir nuoma be aukciono; kitos paskirties naujy valstybinés

® Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. kovo 9 d. nutarimo Nr. 260 2.10 papunktis.
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zemes sklypy pardavimas aukciono buidu; kiekvienas skyrius skirstomas j skirsnius;

3) prie nauja redakcija silomo iSdéstyti Vyriausybés 1999 m. kovo 9 d. nutarimo Nr. 260
prijungiamos Vyriausybés 1999 m. birzelio 2 d. nutarimo Nr. 692 nuostatos, pastarajj Vyriausybés
nutarimg pripaZjstant netekusiu galios;

4) jvertinus sitlomy poky¢iy kiekj ir pobudj, sitiloma keisti Vyriausybés 1999 m. kovo 9 d.
nutarimo Nr. 260 pavadinima!®

5) siekiant teisékiiros sistemiskumo, Projektu keiiamos nuostatos, kuriose tikslinamas
Nacionalinés zemés tarnybos pavadinimas ir keiiamas jos padalinio pavadinimas ,teritorinis
padalinys* i ,,administracijos padalinys®;

6) numatyti galimybe asmeniui teikti praSymus dél kitos paskirties valstybinés zemés sklypy
pirkimo ir nuomos atsakingoms institucijoms per Zemés informacing sistema, stebéti joje prasymo
nagrinéjimo eiga, per §ig sistema gauti institucijy tarpinius praneSimus ir sprendimg iSnagrinéjus
prasyma.

Pagal Nacionalinés zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos (toliau — Nacionaliné¢ zemés
tarnyba) pateikta informacijg per 2022 m. parduotus kitos paskirties valstybinés zemés sklypus
miesteliuose | valstybés biudzeta gauta 433 622 Eur, per 2023 m. I pusmetj — 315 670 Eur.
Prognozuojama panasi 1éSy suma ir ateityje, t. y. nuo 400 000 Eur iki 600 000 Eur kasmet. Todél
vadovaujantis Sia prognoze, jgyvendinus Aplinkos ministerijos siilomg 1éSy paskirstyma tarp
valstybés ir savivaldybiy biudZety, valstybés biudzetas galéty prarasti nuo 200 000 Eur (400 000 x
0,5) iki 300 000 Eur (600 000 x 0,5) pajamy kasmet.

Projekto siekiami rezultatai — priémus Projektg, bus uztikrintas teisinis apibréZtumas ir dél
galiojanciuose jstatymuose reglamentuoty valstybinés zemés pardavimo ir nuomos be aukciono
pagrindy jgyvendinimo, ir dél nuo 2024 m. sausio 1 d. jstatymuose jsigaliojusiy valstybinés zemés
pardavimo ir nuomos be aukciono pagrindy jgyvendinimo, kartu jgyvendinamas naujo valstybinés
zemés rezervavimo teisinis modelis. Tokio poky¢io naudg pajus visi valstybinés Zemés pardavimo ir
nuomos santykiuose dalyvaujantys asmenys — valstybinés zemés pardavéjast! ir pirkéjai, valstybinés
Zemés nuomos procediira vykdancios institucijos!? ir valstybinés Zemés nuomininkai; bus efektyviai
sprendziama dél anksciau suformuoty valstybinés Zemés sklypy nuomos sutarties sudarymo, kai
Siuose Zzemés sklypuose esantys statiniai ar jrenginiai nenaudojami pagal Nekilnojamojo turto
kadastre jraSytg jy tiesioging paskirtj, taciau asmenys, siekiantys juos iSsinuomoti, turi sutartinius
jsipareigojimus, kad statiniai per nustatytg laikg ir sglygomis, biity tinkami naudojami pagal paskirt;.

Projektas jgyvendina Astuonioliktosios Respublikos Vyriausybés programos, Kuriai pritarta
Lietuvos Respublikos Seimo 2020 m. gruodzio 11 d. nutarimu Nr. XIV-72 , D¢l AStuonioliktosios
Lietuvos Respublikos Vyriausybés programos® 131.4. ir 157.4 papunk¢ius.

Projekte neperkeliamos ir nejgyvendinamos Europos Sajungos teisés akty nuostatos.

Projektas nenotifikuotinas Europos Komisijai pagal Informacijos apie techninius reglamentus
ir atitikties jvertinimo procediiras teikimo taisykles, patvirtintas Lietuvos Respublikos Vyriausybés
1999 m. geguzés 20 d. nutarimu Nr. 617 ,,.Dél Informacijos apie techninius reglamentus ir atitikties
jvertinimo procediiras teikimo taisykliy patvirtinimo*.

Atliktas Projekto antikorupcinis vertinimas ir Projektu siilomo teisinio reguliavimo poveikio

19 Vietoj pavadinimo ,,Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. kovo 9 d. nutarimas Nr. 260 ,,Dél naudojamy kitos
paskirties valstybinés zemés sklypy pardavimo ir nuomos* siiloma rasyti ,,.Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m.
kovo 9 d. nutarimas Nr. 260 ,,D¢l kitos paskirties valstybinés Zzemés sklypy pardavimo ir nuomos*.

1 Nacionaliné zemés tarnyba.

12 Nacionaliné Zemés tarnyba, savivaldybés, kurios teritorijoje praSoma iSnuomoti valstybinés Zemés sklypg, meras ar jo
jgaliotas savivaldybés administracijos direktorius, centralizuotai valdomo valstybés turto valdytojas.



vertinimas kitoms sritims (pazymos pridedamos).

Priemus Projekta, aplinkos ministrui reikés priimti jsakyma, nustatantj poZymius, kuriais
vadovaujantis vertinama, ar naudojamo Zemés sklypo dydis atitinka Zemés jstatymo 9 straipsnio 6
dalies 1 punkte ar 11 straipsnio 5 dalies 1 punkte nurodytas salygas dél valstybinés Zemés nuomos ar
pardavimo ne aukciono bidu.

Projekte néra naujy savoky.

Konsultacijy su visuomene nebuvo ir jos neplanuojamos.

Administracinés nastos skai¢iavimai atlikti rengiant Zemés jstatymo pakeitimus.

Vadovaujantis Teisés akty projekty rengimo rekomendacijy, patvirtinty Lietuvos Respublikos
teisingumo ministro 2013 m. gruodzio 23 d. jsakymu Nr. 1R-298 , Dél Teisés akty projekty rengimo
rekomendacijy patvirtinimo*, 208 punktu, Projekto lyginamasis variantas nerengiamas.

Projektas teiktas derinti 23 subjektams®®. I3 jy pastabas ir pasifilymus pateiké 15 — Lietuvos
Respublikos teisingumo ministerija, Lietuvos Respublikos Zemés ikio ministerija, Lietuvos
Respublikos energetikos ministerija, Lietuvos Respublikos ekonomikos ir inovacijy ministerija,
Lietuvos Respublikos vidaus reikaly ministerija, Lietuvos Respublikos finansy ministerija, Lietuvos
Respublikos kultiiros ministerija, Kultiiros paveldo departamentas prie Kultiiros ministerijos,
Nacionaliné zemés tarnyba prie Aplinkos ministerijos, Lietuvos geologijos tarnyba prie Aplinkos
ministerijos, Lietuvos savivaldybiy asociacija, valstybés jmoné¢ Turto bankas, valstybés jmone
Registry centras, Lietuvos vandens tiekéjy asociacija, Lietuvos notary riimai.

] dauguma Teisingumo ministerijos’* pastaby ir sifilymy atsizvelgta. Jie suderinti darbo tvarka.
Su Teisingumo ministerija susitarta, kad nesant jstatyminio pagrindo dél ribojimy asmenims,
turintiems jsiskolinimy, iSsimokétinai jsigyti valstybinés zemés sklypy, dél Siy asmeny mokumo
vertinimo procediiros, taip pat dél valstybinés Zemés nuomos termino nustatymo reikalavimy,
Aplinkos ministerija jsipareigojo artimiausiu metu pakoreguoti jstatyminj reguliavimg Siais aspektais.
Teisingumo ministerija atkreipé démesj, kad galiojan¢ios redakcijos Zemés jstatymas pakankamai
iSsamiai reglamentuoja jsiterpusiy valstybinés Zemés sklypy nuomg, taCiau nepakankamai
reglamentuoja jsiterpusiy valstybinés zemés sklypy pardavimg. Todél Projektu siiilomose tvirtinti
Kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy pardavimo ir nuomos taisyklése dalis jsiterpusiy
valstybinés zemés sklypy pardavimo pojstatyminiy nuostaty sukurtos neleistinai darant analogija su
jsiterpusiy valstybinés zemés sklypy nuomos nuostatomis. Suderinusi su Teisingumo ministerija, kai
bus rengiami Zemés jstatymo pakeitimai, Aplinkos ministerija jsipareigoja jtvirtinti §ioje pastraipoje
minéty nuostaty jstatyminj pagrinda.

I kity pastabas ir sitilymus pateikusiy subjekty pastabas ir sitilymus atsizvelgta arba jie suderinti
darbo tvarka.

Ivertinus gautas Lietuvos Respublikos Vyriausybés kanceliarijos Teisés grupés pastabas ir
pasitlymus atliki Sie Projekto keitimai ir (ar) teikiamas papildomas pagrindimas ar paaiSkinimas dél
tam tikry nuostaty:

1. Atsakydami j sitilyma pagristi Projektu sitilomose tvirtinti Kitos paskirties valstybinés Zemés
sklypy pardavimo ir nuomos taisyklése reglamentuoty sutikimy jkeisti ir perleisti valstybinés Zemés
nuomos teis¢ jstatyminj pagrinda (iSvados pastaba, paZyméta Nr. 2), paaiSkiname, kad Sis
pojstatyminis reguliavimas grindziamas Zemés jstatymo 9 straipsnio 5 dalies nuostata, pagal kurig
valstybiné Zemé aukciono biidu ir be aukciono i§nuomojama Vyriausybés nustatyta tvarka. Zemés
jstatymo 9 straipsnis yra nurodytas Projekto sitilomo tvirtinti Vyriausybés nutarimo preambuléje.

13 7r. Aplinkos ministerijos 2024 m. sausio 10 d. rasto Nr. D8(E)-208 adresaty sarasa
14 Sitilymai ir pastabos pateikti Teisingumo ministerijos 2024-01-18 rastu Nr. 24-251
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Pazymeétina, kad iSvardyty sutikimy iSdavimo Projektu néra siekiama sureglamentuoti naujai. Tokios
nuostatos yra jtvirtintos galiojanc¢ios redakcijos Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. kovo 9
d. nutarimu Nr. 260 patvirtinty Naudojamy kitos paskirties valstybinés zemés sklypy pardavimo ir
nuomos taisykliy 44! ir 45 punktuose!® .

2. Atsakydami j sitilymg Projekto teikime pagrijsti, kokiais atvejais valstybinés zemés sklypo
(jo dalies) nuomos teis¢ yra jkeiCiama paskesniu jkeitimu (iSvados pastaba, pazyméta Nr. 29),
paaiskiname, kad paskesnis zemés nuomos teisés jkeitimas galimas Siais atvejais: 1) kai jkeistos
zemés nuomos teisés verté (Saliy susitarimu ar pagal atliktg individualy vertinimg) yra didesné nei
pirminiam jkeitimui uztikrintos prievolés dydis; kai jkeiCiamos Zemés nuomos teisé€s verté yra didele,
o jkeitimo sutartis sudaroma dél mazy prievoliy (paskolos, kredito sumy) uztikrinimo, tokiais atvejais
tai paciai nuomos teisei gali biiti jregistruoti ir paskesniy jkeitimy; 2) kai vyksta paskolos, kredito
refinansavimas; pirminis kreditorius iSduoda sutikimg dél Zemés nuomos teisés jkeitimo, taciau su
salyga, kad pirminis jkeitimas bus iSregistruotas tik tada, kai bus padengtas jsiskolinimas; tokiu atveju
tvirtinamas ir jregistruojamas paskesnis jkeitimo sandoris, antrasis (refinansuojantis) kreditorius
dengia pirminj jsiskolinima, gaves atsiskaitymg pirminis kreditorius savo jkeitima iSregistruoja
vienaSaliu sandoriu; $iuo atveju Zemeés nuomos teisé jkeista paskesniu jkeitimu biina tik trumpa
laikotarpj, kol jvyksta refinansavimo procediiros, gaunami reikiami leidimai, sutikimai, patvirtinamas
ir uzregistruojamas jkeitimo sandoris.

3. Atsakydami j sitilyma pagristi Projektu sitilomose tvirtinti Kitos paskirties valstybinés Zemeés
sklypy pardavimo ir nuomos taisyklése reglamentuoty parduodamy namy valdy Zemés sklypy
nuolaidas fiziniams asmenims arba spresti dél tokio reguliavimo tikslingumo (iSvados pastaba,
pazymeta Nr. 29), paaiskiname, kad néra tikslinga $iy nuolaidy atsisakyti. Tokio pobiidzio nuolaidos
yra jtvirtintos Lietuvos Respublikos teisés aktuose nuo 1992 m. vasario 7 d.'° iki Siol. Pagal
Nacionalinés zemés tarnybos pateiktg informacijg 2022 metais sudaryta 4051 namy valdos zemés
sklypy pirkimo—pardavimo sutartis, 18 jy 2640 atveju pritaikyta nuolaida. 2023 metais sudarytos 4389
namy valdos zemes sklypy pirkimo—pardavimo sutartys, i$ jy 2944 atvejais pritaikyta nuolaida. Taigi,
nuolaidomis naudojasi didelis skaiCius asmeny ir jos yra aktualios. Pazymétina ir tai, kad siekiant
suteikti minétoms nuolaidoms jstatyminj pagrindg, $iy mety balandzio ménesj suinteresuotoms
institucijoms bus pateiktas derinti Aplinkos ministerijos parengtas Zemés jstatymo pakeitimas, kuriuo,
be kita ko, siiloma numatyti, kad Vyriausybé nustato valstybinés Zemés pardavimo su nuolaida
atvejus.

4. Atsakydami j pastabg, kad galimai stokoja jstatyminio pagrindo Projektu sitilomose tvirtinti
Kitos paskirties valstybinés Zemes sklypy pardavimo ir nuomos taisyklése iSdéstytos blanketinés
nuorodos ] kitus Aplinkos ministro tvirtinamus teisés aktus (iSvados pastabos, pazymétos Nr. 4 ir Nr.

15 Pojstatyminés nuostatos dél Zemés nuomos teisés j valstybinés zemés sklypg ar jo dalj perleidimo pirmg kartg buvo
itvirtintos Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2011 m. balandzio 27 d. nutarimu Nr. 494 | D¢l Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 1999 m. kovo 9 d. nutarimo Nr. 260 ,,Dé¢l naudojamy kitos paskirties valstybinés zemés sklypy pardavimo
ir nuomos® pakeitimo®; pojstatyminés nuostatos dél valstybinés zemés sklypo (jo dalies) jkeitimo pirmg karta buvo
itvirtintos Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2015 m. vasario 4 d. nutarimu Nr. 107 ,Dé¢l Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 1999 m. kovo 9 d. nutarimo Nr. 260 ,,Dél naudojamy kitos paskirties valstybinés zemés sklypy pardavimo
ir nuomos* pakeitimo®.

16 Nuolaidos buvo jtvirtintos Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1992 m. vasario 7 d. nutarime Nr. 89 ,,Dél Zemés sklypy
ne zemés tkio veiklai bei sodininky bendrijy nariy sody sklypy pardavimo ir nuomos tvarkos®, Siam nutarimui netekus
galios, jtvirtintos Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1993 m. liepos 21 d. nutarime Nr. 550 ,,Dél valstybinés Zzemes sklypy
ne zemés ikio veiklai pardavimo ir nuomos®, o véliau netekus galios Siam nutarimui, jtvirtintos Lietuvos Respublikos
Vyriausybeés 1995 m. liepos 17 d. nutarime Nr. 987 ,,D¢l valstybinés zemés sklypuy ne Zemés iikio veiklai pardavimo ir
nuomos*. Siuo metu nuolaidos yra jtvirtintos galiojanéios redakcijos Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. kovo 9
d. nutarimu Nr. 260 patvirtinty Naudojamy kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy pardavimo ir nuomos taisykliy 20
punkte.



7

7), paaskiname, kad $iy mety balandzio ménesj suinteresuotoms institucijoms bus pateiktas derinti
Aplinkos ministerijos parengtas Zemés jstatymo pakeitimas, kuriuo, be kita ko, siiloma numatyti,
kad Aplinkos ministras nustato tvarka, pagal kurig, atliekant faktiniy aplinkybiy patikrinima,
jvertinama galimybé naudoti statinius ir jrenginius ir nustatomi naudojamiems statiniams ir
jrenginiams eksploatuoti reikalingy zemés sklypy (jy daliy) biitinieji dydziai, taip pat kad Aplinkos
Ministras tvirtina valstybinés zemés sklypy daliy iSskyrimo kiekvienam savarankiskai
funkcionuojanciam statiniui ar jrenginiui ir jy dydziy nustatymo reikalavimus.

Projektas buvo skelbtas TAIS. Papildomai pastabas ir pasitilymus dél Projekto pateiké Sedbaro
advokaty profesiné bendrija ir uzdaroji akciné bendrové ,Moléty vanduo®, Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos Zemés tvarkymo ir administravimo skyrius. Su $iais subjektais juy
pateiktos pastabos ir pasitlymai suderinti darbo tvarka. Visuomenés pastaby ir pasiilymy deél
Projekto negauta.

Projekta parengé Aplinkos ministerijos Zemés ir teritorijy planavimo politikos grupés pataréjai
Jaroslav Zibort (tel. +370 695 54 781, el. p. jaroslav.zibort@am.lt) ir Jurgita Augutiené (tel.
+370 695 50 265, el. p. jurgita.augutiene@am.lt).

PRIDEDAMA:

1. Projektas, 51 lapas.

2. Teisés akty projekty antikorupcinio vertinimo pazyma, 5 lapai.

3. Numatomo teisinio reguliavimo poveikio vertinimo pazyma, 3 lapai.

4. Lietuvos Respublikos Vyriausybés posédzio protokolo projektas, 1 lapas.

Aplinkos ministras Simonas Gentvilas

J. Zibort, tel. Nr. +370 695 54 781, el. p. jaroslav.zibort@am.lt
J. Augutieng, tel. Nr. +370 695 50 265, el. p. jurgita.augutiene@am.lt



