LIETUVOS RESPUBLIKOS SU NEKILNOJAMUOJU TURTU SUSIJUSIO KREDITO
ISTATYMO NR. XII-2769 3, 242 IR 37 STRAIPSNIU PAKEITIMO IR ISTATYMO
PAPILDYMO IV! SKYRIUMI JISTATYMO PROJEKTO
AISKINAMASIS RASTAS

1. Istatymo projekto rengima paskatinusios prieZastys, parengto projekto tikslai ir
uZdaviniai

Lietuvos Respublikos su nekilnojamuoju turtu susijusio kredito jstatymo Nr. XII-2769 3, 242
ir 37 straipsniy pakeitimo ir Jstatymo papildymo IV?* skyriumi jstatymo projekto (toliau — Jstatymo
projektas) tikslas — supaprastinti ir atpiginti biisto paskoly — su nekilnojamuoju turtu susijusiy kredity
(toliau ir — su nekilnojamuoju turtu susijes kreditas, biisto paskola) refinansavimo procesa vartotojams
— kredito gavéjams (toliau — kredito gavéjas, vartotojas).

Lietuvos su nekilnojamuoju turtu susijusiy kredity rinka yra koncentruota, joje dominuoja keli
dideli rinkos dalyviai, kuriy suteikty naujy biisto paskoly suma 2023 metais sudaré 77,4 procento visy
naujy biisto paskoly sumos. Taciau nuo 2020 mety pastebimos suaktyvéjusios mazesniy rinkos
dalyviy (banky ir kredito unijy) bisto kreditavimo apimtys Lietuvoje. Manytina, kad sustipréjusi
kredito davéjy konkurencija busto paskoly segmente prisidéjo prie pastaryjy mety busto paskoly
marzos mazéjimo tendencijos. Palengvinus biisto paskolas jau turin€iy vartotojy mobilumg tarp
kredito davéjy, konkurenciné aplinka dar labiau pageréty, nes kredito davéjai turéty daugiau paskaty
konkuruoti ne tik dél naujy, pirmg kartg biisto paskolg imanciy klienty, bet ir dél kity kredito davéjy
esamy klienty, turin¢iy biisto paskolas. Be to, refinansavimo supaprastinimas padaryty reikSminga
itakg ir vartotojy galimybéms savo iniciatyva siekti, kad biity i§ naujo jvertinta ir sumazinta jau
turimos biisto paskolos palikany norma nekeiciant kredito davéjo Pradinis kredito davéjas,
zinodamas, kad klientas neturés dideliy klitéiy refinansuoti savo busto paskolg pas kitg kredito
davéja, biity suinteresuotas iSlaikyti esamg klientg ir lengviau sutikty pakeisti paskolos salygas
vartotojui palankesnémis.

Vartotojy galimybiy pakeisti kredito davéja didinimas suderinamas su bendra paslaugy
vartotojy mobilumo didinimo tendencija (pvz., galimybé nesunkiai pakeisti paslaugos teikéja
uztikrinama II pakopos pensijy kaupimo sistemoje, papildomo savanorisko pensijy kaupimo pensijy
fonduose, telekomunikacijy, energijos vartojimo rinkose). Europos Komisijos i§leistoje studijoje’
teigiama, kad vartotojy galimybeés ir noras keisti prekiy tiekéjus ir paslaugy teikéjus yra esminé gerai
funkcionuojancios rinkos sglyga. Kredito davejo keitimg ypac stabdo iSankstinio biisto paskolos
grazinimo salygos bei patiriamos ilaidos Siame procese.

Atkreiptinas démesys, kad supaprastinti biisto paskoly refinansavimo rezimai taikomi kai
kuriose kitose Europos Sajungos valstybése. Italijoje ir Ispanijoje nustatytas specialus biisto paskolos
subrogacijos teisinis reguliavimas, dél kurio biisto paskolos refinansavimas kainuoja Zymiai maziau
negu $iuo metu Lietuvoje, arba apskritai taikomas tik simbolinio dydzio mokestis. Svedijoje ir
Suomijoje populiaru refinansuoti biisto paskolas ir gerokai papras¢iau nei Lietuvoje, nes biisto
paskolos, kuriai taikoma kintamoji paltikany norma, grazinimas vartotojui yra nemokamas, vartotojas
neturi pateikti nepriklausomo nekilnojamojo turto (toliau — NT) vertinimo ataskaitos. Latvijos
Parlamentas 2024 m. vasario 15 d. priimtais teisés akty pakeitimais supaprastino refinansavimo
procesg ir sumazino jo kaing vartotojui. Estijos centrinis bankas vieSai diskusijai pateiké sitilyma dél
refinansavimo proceso supaprastinimo Krypéiy?.

Saliy, kuriose veikia specialiis biisto paskolos subrogacijos ir supaprastinti biisto paskoly
refinansavimo rezimai, nacionaliniy institucijy vertinimu, tokia sgranga didina kredito davéjy
konkurencijg ir paskoly gavéjy mobiluma, o biisto paskoly paliikany normos reikSmingai nesiskiria
nuo euro zonos vidurkio.

! Europos Komisijos Finansinio stabilumo, finansiniy paslaugy ir kapitalo rinky direktorato 2019 m. leidinys Study on switching of
financial services and products.
2 https://www.eestipank.ee/en/press/transferring-home-loan-another-bank-could-be-made-simpler-and-cheaper-28022024.
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Apskritai refinansavimo nauda priklauso nuo rinkos salygy ir individualios vartotojo
situacijos, bet pastaruoju metu dél Lietuvoje itin sumazéjusios marzos® biisto paskolos refinansavimas
nemazai daliai vartotojy gali biiti naudingas vien dél situacijos rinkoje. Biisto paskoly marzos
mediana Lietuvoje 2018-2020 metais augo iki 2,4 procento, 0 nuo 2020 mety geguzés tolygiai
mazéjo. Naujoms biisto paskoloms taikomos marzos mediana nuo pasiekto auksc¢iausio tasko 2020
mety geguze sumazéjo 0,75 procentinio punkto, arba beveik trecdaliu, ir 2024 mety kova sické 1,65
procento. Vis délto apie 68 procentus esamy biisto paskoly marza tebéra didesné negu 1,7 procento.

Kita vertus, reguliariai ir laiku mokant paskolos jmokas ir augant namy tikio pajamoms ir
biisto kainai, biisto paskolos rizikingumo rodikliai, tokie kaip paskolos ir jkeisto NT vertés santykis,
Jmoky pagal turimus skolinius jsipareigojimus ir tvariy pajamy santykis, likutiné biisto paskolos
trukme, mazéja, tad refinansuojamos paskolos marza galéty biiti mazesné ir dél sumazéjusios
paskolos rizikos. Atlikti skai¢iavimai rodo, kad, esant dabartinéms biisto paskolos refinansavimo
proceso islaidoms (apie 1 040 eury 100 000 eury dydzio paskolai), refinansavimas vidutinés biisto
paskolos turétojui biity finansi$kai naudingas®, jei marZa sumazéty bent 0,2 procentinio punkto.
Panaikinus paskolos refinansavimo isSlaidas ir supaprastinus refinansavimo procesa, vartotojai,
naudodamiesi rinkoje esané¢iomis palankiomis sglygomis, ilguoju laikotarpiu galéty sutaupyti iki 500
min. eury®, nes sumokéty maziau paliikany. Sutaupyta suma galéty biti skiriama vartojimui ar
investicijoms, taip prisidedant prie namy tikiy finansinio saugumo didéjimo ir ekonomikos augimo.

Vidutinés 100 000 eury biisto paskolos refinansavimas vartotojui Siuo metu gali kainuoti apie
1 040 eury, jskaitant vartotojo dar prie$ sudarant refinansavimo sutartj patiriamas islaidas (NT
vertinimo i$laidos), atlyginima notarams, naujos biisto paskolos sutarties mokescius, mokesc¢ius uz
hipotekos jregistravima ir iSregistravimg bei mokescius, mokamus pradiniam paskolos davéjui uz
pazymos, leidziancCios paskesnj NT jkeitima, iSdavimg. Taip pat gali biiti taikomas turimos biisto
paskolos iSankstinio grgzinimo mokestis (kompensacija), iSskyrus atvejus, kai grazinama paskola,
kuriai taitkoma kintamoji palikany norma, Sios paliikany normos keitimo diena.

ReikSmingesnéms refinansavimo apimtims trukdo ir proceso sudétingumas. Lietuvoje biisto
paskoly refinansavimui netaikomas specialus reguliavimas ir §is procesas suprantamas kaip naujos
biisto paskolos gavimas ir turimos paskolos iSankstinis grazinimas. Toks procesas, kai vartotojas turi
grazinti turimg paskolg ir sudaryti nauja biisto paskolos sutartj, taip pat atlikti kitus toliau aprasytus
papildomus veiksmus, biisto paskoly gavéjams yra nepagrijstai sudétingas. Norédamas refinansuoti
turimg busto paskola, vartotojas turi: 1) kreiptis j nauja potencialy kredito davéja dél turimos paskolos
refinansavimo, 2) pasirinkti turto vertintoja, kuris atliecka NT vertinima, 3) pateikti naujam kredito
davéjui NT vertinimo ataskaita, 4) kreiptis j pradinj kredito davéja dél pazymos apie paskolos likutj
ir sutikimo jkeisti NT paskesne hipoteka isdavimo, 5) sudaryti naujg biisto paskolos sutartj, 6) per
notarg jforminti paskesne hipoteka naujo kredito davéjo naudai ir 7) naujam kredito davéjui pervedus
paskolos sumg pradiniam kredito davéjui 8) iSregistruoti hipoteka pradinio kredito davéjo naudai.

Taigi statymo projektu siekiama nustatyti supaprastintg biisto paskoly refinansavimo rezima.
Esminiai sitilomi palengvinimai yra:

1) procediriniai — vartotojui nebereikéty atlikti dalies veiksmuy, t. y. kreiptis j pradinj kredito
davéjg dél pazymos apie paskolos likutj ir sutikimo jkeisti NT paskesne hipoteka;

8 Marza suprantama kaip skirtumas tarp paliikany normos, kurig kredito davéjas taiko uZ paskolg, ir banko skolinimosi i§laidy, kurios
priklauso nuo tarpbankinés rinkos palikany normos. Kai teikiamas kreditas, kurio paliikany norma yra kintamoji, biisto kredito
sutartyje turi bati nurodytas kredito davéjo taikomos marzos dydis ir kintamoji palikany normos dalis.

4 Pagal vertinima laikoma, kad refinansavimas vartotojui finansiskai naudingas, jei per visg likusj paskolos laikotarpj sumokama
nominali paltikany suma yra didesné uz refinansavimo islaidas bent 1 000 eury.

5 Sis jvertis laikytinas esamy paskoly turétojy maksimalia sutaupoma suma per visg likusj paskoly laikotarpj (vidutiniskai — 20 mety).
Daroma prielaida, kad visi dabartiniai biisto paskoly gavéjai, kuriy paskoly marza vir$ija mediang — 1,65 procento — refinansuoty bisto
paskolas ir jy paskoly marza sumazéty iki Sios medianos. Sutaupoma suma skai¢iuojama i§ likusiy mokéti paskoly jmoky atémus
imokas, mokétinas refinansavus paskolas. Netgi konservatyviu vertinimu, jei palankiu biisto paskolos refinansavimo procesu
pasinaudoty bent tre¢dalis visy paskoly turétojy ir jy paskoly marza sumazéty 0,2 procentinio punkto, analogisku ilguoju laikotarpiu
sutaupoma suma nominaliaja verte galéty siekti apie 100 min. eury.



2) finansiniai — procesas vartotojui dauguma atvejy biity nemokamas, t. y. pradinis ir naujas
kredito davéjai negaléty taikyti jokiy savo nustatyty mokesciy ir kity mokéjimy, naujas kredito
davéjas turéty prisiimti notaro ir hipotekos islaidas. Kredito davéjams palickama teisé prasyti, kad
vartotojas pateikty nepriklausomo (isorinio) NT vertinimo ataskaita, ta¢iau jei jis tg daro, turéty
atlyginti vartotojui su tuo susijusius kastus, jei vartotojas su kredito davéju sudaro kredito sutartj
(iskaitant atvejus, kai pradinis kredito davéjas praSo parengti Sios ataskaitos kontrapasitilymg ir
vartotojas pasirenka priimti §j pasitilyma bei atitinkamai kei¢iama pradiné buisto kredito sutartis).

Toks supaprastintas refinansavimo procesas biity taikomas tais atvejais, kai nesikeisty
refinansuojamos biisto paskolos likutis, jkeistas NT, neilgéty likusi paskolos trukmé, taip pat
refinansavimo metu nebiity paskolos jmoky vélavimo ir kity pozymiy, kad kredito gavéjas gali turéti
sunkumy, susijusiy su skoliniy jsipareigojimy vykdymu.

2. Istatymo projekto iniciatoriai (institucija, asmenys ar pilieciy jgalioti atstovai) ir
rengéjai

Istatymo projekta parengé Lietuvos Respublikos finansy ministerijos Finansy rinky politikos
departamento  (direktoré  Vilma  Macerauskien¢ (tel. (0 5) 239 0174, el. p.
vilma.macerauskiene@finmin.It) Kredito ir mokéjimy rinky skyriaus (laikinai vedéjo pareigas einanti
Joana Dauksevic (tel. (0 5) 239 0233, el. p. joana.dauksevic@finmin.lIt) vyriausioji specialisté Evelina
Rychter (tel. (0 5) 239 0235, el. p. evelina.rychter@finmin.It) ir Lietuvos banko Finansinio stabilumo
departamento Makroprudencinés politikos skyriaus vyriausioji ekonomisté Edita Backieritité (mob.
+ 370 658 30 547, el. p. EBackieriute@Ib.lIt) bei Finansy rinkos priezitros departamento Kredito ir
draudimo paslaugy priezitros skyriaus vyriausioji teisininké Rimté Andriukaitiené (tel. +370 660
30 073, el. p. RAndriukaitiene@Ib.lt).

3. Kaip Siuo metu yra reguliuojami Istatymo projekte aptarti teisiniai santykiai

Siuo metu Lietuvoje biisto paskoly refinansavimui netaikomas specialus reguliavimas ir $is
procesas suprantamas kaip naujos biisto paskolos gavimas ir turimos biisto paskolos iSankstinis
grazinimas (t. y. nepasibaigus biisto paskolos sutarties galiojimo laikotarpiui).

Dél naujos paskolos gavimo proceso

Lietuvos Respublikos su nekilnojamuoju turtu susijusio kredito jstatyme (toliau — SNTSKI)
néra jpareigojimo pradiniam ir naujam kredito davéjams bendradarbiauti tarpusavyje, tad visos
reikalingos informacijos apie turimg paskola gavimu ir pateikimu naujam kredito davéjui praktikoje
turi riipintis vartotojas. Jis turi kreiptis j pradinj kredito davéjg dél pazymos apie paskolos likutj ir
sutikimo jkeisti NT paskesne hipoteka iSdavimo bei perduoti Siuos dokumentus naujam kredito
daveéjui.

Dél naujos paskolos gavimo sgnaudy

SNTSKI nuostatos leidzia kredito daveéjams reikalauti i§ vartotojo pateikti nepriklausomo
iSorés NT vertinimo ataskaitg, kuria vartotojas turi pasirtipinti pats, ir apmokéti tokios paslaugos
suteikimo iSlaidas. Teisés aktuose nenustatyta, kas konkreciai turi sumokéti su biisto paskola
susijusias notaro ir vie$ojo registro islaidas, tad praktikoje jas apmoka paskolg imantis vartotojas.
Néra jokiy teisiniy ribojimy kredito davéjams i§ vartotojy imti su nauja biisto paskola susijusiy
mokesciy ir kity mokéjimy (pvz., sutarties sudarymo, administravimo ir pan.).

Dél pradinés paskolos isankstinio grgzZinimo sgnaudy

SNTSKI] 20 straipsnio 3 ir 4 dalyse numatyta, kad kredito davéjai negali reikalauti
kompensacijos uz iSankstinj paskolos grazinima tik kai paskola grazinama kintamosios kredito
paliikany normos keitimo dieng. Kitais atvejais kredito davéjai turi teis¢ j kompensacijg uz galimus
nuostolius, tiesiogiai susijusius su paskolos ar jos dalies grazinimu nepasibaigus paskolos sutarties
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galiojimo laikotarpiui. Kompensacija gali siekti iki 3 procenty grazinamos sumos (detalig
kompensacijos apskai¢iavimo tvarkg yra nustates Lietuvos bankas Kompensacijos dél su
nekilnojamuoju turtu susijusio kredito grazinimo nepasibaigus kredito sutarties galiojimo laikotarpiui
skaiciavimo taisyklése, patvirtintose Lietuvos banko valdybos 2016 m. gruodzio 13 d. nutarimu Nr.
03-177 ,,Dél Kompensacijos dél su nekilnojamuoju turtu susijusio kredito grazinimo nepasibaigus
kredito sutarties galiojimo laikotarpiui skai¢iavimo taisykliy patvirtinimo*).

4. Kokios siiilomos naujos teisinio reguliavimo nuostatos ir kokiy teigiamy rezultaty
laukiama

Jstatymo projektu siiloma nustatyti supaprastintg ir vartotojui nemokama biisto paskoly
refinansavimo rezima, kai yra visos $ios salygos (sifilomas naujas SNTSK] 24! straipsnis):

1) kredito sutartimi nekei¢iama pagal prading kredito sutartj likusi gragzinti Kredito suma;

2) isipareigojimy pagal nauja kredito sutartj jvykdymas uztikrinamas pagal prading kredito
sutartj hipoteka jkeistu nekilnojamuoju turtu ir (ar) turtine teise;

3) kredito sutartimi nenustatoma ilgesné kredito sutarties galiojimo trukmé kaip pradinés
kredito sutarties galiojimo likusi trukmé;

4) kredito gavéjas tinkamai vykdo finansinius jsipareigojimus pagal pradine kredito sutart;.

Minétomis sglygomis sieckiama uZztikrinti, kad i§ naujo kredito davéjo imama paskola savo
esme buty analogiska paskolai, kuri turima pas pradinj kredito davéjg, kas leisty naujam kredito
davéjui greiiau ir paprasCiau apsispresti dél paskolos iSdavimo ir jos sglygy. Kitu atveju, pavyzdziui,
jei buty didinama paskolos suma, tai i§ esmés turéty buti traktuojama kaip nauja paskola su skirtingais
rizikingumo ir kitais parametrais, todé¢l turéty galioti analogiSkas procesas kaip ir pirma kartg
i8duodamos naujos paskolos. Trumpesné paskolos trukmé galéty biti leidziama, jei tg leidZia
skolininko rizikingumas. Refinansavimo metu, t. y. kai vartotojas kreipiasi j nauja kredito davéjg dél
refinansavimo, vartotojas turéty tinkamai vykdyti finansinius jsipareigojimus pagal turimg paskolos
sutart].

Vartotojams i$likty galimybé refinansuoti paskolas jprasta, nesupaprastinta tvarka, jeigu
netenkinamos Visos minétos sglygos. Taciau kredito davéjams nebiity draudziama tam tikrus
supaprastinto rezimo elementus (pvz., Sumokéti uz vartotojg notaro ir registry islaidas) taikyti ir kitais
atvejais savanoriskai.

Kadangi Istatymo projektu siekiama nustatyti specialy teisinj reguliavima, esant visoms
Jstatymo projekto 24! straipsnio 1 dalyje nustatytoms salygoms, kredito davéjai privalés taikyti
Jstatymo projekto IV! skyriaus nuostatas, taigi privalés kredito gavéjo turimg kredita refinansuoti
supaprastinta tvarka, jeigu kredito davéjas teikia kredito refinansavimo paslaugg. Specialaus
reguliavimo nuostatos suponuoja, kad naujasis kredito davéjas, gaves kredito gavéjo kreipimasi, turi
pareiga jvertinti, kuris teisinis reguliavimas kredito gavéjui turi buiti taikomas, ir jj taikyti. Tai kredito
dav¢jas galéty atlikti, pvz., surinkdamas reikiamg informacija i§ vartotojo, patikrindamas Sig
informacijg registruose ir informacinése sistemose.

Siekiant subalansuoti vartotojy ir kredito davéjy interesus, taip pat islaikyti refinansavimo
paslaugos patraukluma, Istatymo projekte nustatoma, kad vartotojai supaprastintu rezimu galéty
pasinaudoti ne dazniau kaip kartg per 2 metus. 2 mety terminas turéty biiti skai¢iuojamas nuo naujos
kredito sutarties sudarymo arba pradinés kredito sutarties pakeitimo pagal Jstatymo projekto V!
skyriuje nustatyta tvarka dienos. Pazymétina, kad S$ios nuostatos neapriboja vartotojo galimybés
refinansuoti biisto kreditg anksciau nei po 2 mety jprasta tvarka.

Naujas supaprastintas refinansavimo rezimas bty taikomas ir iki Jstatymo projektu sitilomy
pakeitimy jsigaliojimo dienos sudarytoms atitinkamoms biisto paskoly sutartims, tiek iki SNTSK]
isigaliojimo dienos sudarytoms atitinkamoms biisto paskoly sutartims (Istatymo projekto 6 straipsnio
3 dalis), jskaitant kredito sutartis, sudaromas per tarpusavio skolinimo platformas (Istatymo projekto
4 straipsnis).



Taip pat dél teisinio aiskumo SNTSK] 3 straipsnj sitiloma papildyti nauja 27* dalimi, kurioje
apibréziama refinansavimo supaprastinta tvarka sgvoka.

Dél naujos paskolos gavimo proceso

Jstatymo projektu siilomo naujo SNTSK] 242 straipsnio 1 dalyje nustatoma, kad
refinansuojant biisto paskolg supaprastinta tvarka netaikomi SNTSK] nustatyti reikalavimai vertinti
bendros kredito sumos ir jkei¢iamo NT vertés arba kainos santykj bei SNTSKI nuostatos, kuriose
reguliuojamas apsvarstymo laikotarpis, kai dél kredito sutarties salygy reikalingas kredito gavéjo
sutikimas. Taip pat naujame SNTSK] 242 straipsnyje nustatoma pradinio ir naujo kredito davéjo
bendradarbiavimo pareiga — pradinis kredito davéjas privalo per 5 darbo dienas nuo naujo kredito
davéjo kreipimosi j jj dienos pateikti tiesiogiai naujam kredito davéjui (t. y. nedalyvaujant vartotojui)
informacijg apie vartotojo paskolos likutj, taip pat jis turi iSduoti sutikimg dél paskesnés hipotekos
bei perduoti elektronine forma naujausia turima nepriklausomo iSorés NT, kurio hipoteka uztikrinta
biisto paskola, vertinimo ataskaitg. Tai leisty greic¢iau pradéti rengti paskolos pasitilymg vartotojui.

Pradiniam kredito davéjui nustatoma galimybé pateikti vartotojui kontrapasitlymag dél
turimos paskolos salygy pakeitimo, jei pradinis kredito davéjas nori iSlaikyti esama klientg. Pradinio
kredito davéjo kontrapasitilymas turi galioti bent 30 dieny, taip suteikiant vartotojui pakankamai laiko
apsvarstyti skirtingus i§ jvairiy kredito davéjy gautus pasitlymus ir juos palyginti.

Dél naujos paskolos gavimo sqnaudy

Jstatymo projektu sitilomo naujo SNTSK] 242 straipsnio 2 dalyje nustatoma, kad, taikant
supaprastintg refinansavimo rezima, i$ vartotojo negali buti reikalaujama Jstatymo projekte nurodyty
mokesciy ar kitokiy mokéjimy. Tali, be kita ko, reiskia, kad naujas kredito davéjas negali taikyti jokiy
savo su nauja paskola susijusiy mokeséiy ir Kitokiy mokéjimy. Pazymétina, kad [statymo projekte
nustatyta, kad Jstatymo projekte nurodytg atlyginimg notarui ir vieSojo registro tvarkytojui turi
sumokeéti kredito davéjas, su kuriuo kredito gavéjas sudaro kredito sutartj. Kredito davéjas taip pat
turéty savo 1éSomis atlikti jkeiciamo NT vertinimg arba, jeigu praso vartotojo pateikti nepriklausomo
(iSorinio) NT vertinimo ataskaitg, vartotojui pasirinkus jo kredito pasitilymg arba kontrapasitilymg ir
atitinkamai sudarius naujg kredito sutartj arba pakeitus prading kredito sutartj, per 30 dieny turéty
atlyginti vartotojui jo patirtas su NT vertinimu susijusias islaidas. Istatymo projekte néra nustatoma
kredito davéjo, su kuriuo kredito gavéjas sudaré kredito sutartj dél turimo kredito refinansavimo,
pareiga kompensuoti kity kredito davéjy, 1 kuriuos kredito gavéjas taip pat kreipesi dél kredito
refinansavimo, bet su kuriais nesudaro kredito sutarties, patirtas i§laidas. Taip pat nustatoma, kad
vartotojui galéty buti taikomas kredito tarpininko komisinis atlyginimas, jei vartotojas pasirinkty
naudotis kredito tarpininko paslaugomis.

Mokesciy ir kitokiy mokéjimy vartotojui taikymo draudimas taip pat reiSkia, kad pradinis
kredito davéjas negaléty vartotojui taikyti mokes¢iy uz informacijos apie paskolos likutj perdavima
naujam kredito davéjui, sutikimg dél paskesnés hipotekos, kontrapasitilymo parengimg. Taip pat
turimos paskolos sutarties pakeitimas, jei vartotojas nuspresty priimti pradinio kredito davéjo
kontrapasitilyma, vartotojui turi biiti nemokamas.

Dél pradinés paskolos isankstinio grgzinimo sgnaudy

Jstatymo projektu siiilomo naujo SNTSK] 242 straipsnio 1 dalyje nustatoma, kad
refinansuojant biisto paskolg supaprastinta tvarka netaikomos SNTSK] nuostatos dél pradinio kredito
davejo teisés reikalauti kompensacijos uz galimus nuostolius, tiesiogiai susijusius su iSankstiniu
paskolos grazinimu, jei paskola suteikta taikant kintamaja palikany normg. Nesitiloma jtvirtinti
draudimo reikalauti kompensacijos, kai suteikiamos paskolos, kurioms taikoma fiksuotoji paliikany
norma, nes ilgam terminui uzfiksuodamas paliikany normg kredito davéjas prisiima rizika, kuriai
valdyti imasi papildomy priemoniy. I$ anksto grazinus paskola, kuriai taikoma ilgesniam terminui
fiksuota palikany norma, kredito davéjas nebetenka planuoty paltikany pajamy, kurios turéjo atsverti



kredito davéjo patirtas rizikos valdymo sgnaudas, taigi gali patirti reik§Smingo dydzio zala. Jeigu
iSankstinio grazinimo kompensacija buty draudZziama visais atvejais, kredito davéjams gali tapti itin
nepatrauklu teikti paskolas, kuriy palikany norma yra fiksuotoji, ir (arba) tokias paskolas jie teikty
tik itin brangiai, taip apsidrausdami nuo galimos dél iSankstinio paskolos grazinimo patiriamos zalos.

5. Numatomo teisinio reguliavimo poveikio vertinimo rezultatai (jeigu rengiant Jstatymo
projekta toks vertinimas turi biiti atliktas ir jo rezultatai nepateikiami atskiru dokumentu),
galimos neigiamos priimto jstatymo pasekmés ir kokiy priemoniy reikéty imtis, kad tokiy
pasekmiy bty iSvengta

Neigiamy pasekmiy dél Jstatymo projekto nenumatoma.

Biisto paskoly refinansavimo mastai Lietuvoje itin mazi, taciau, atsizvelgiant | tai, kad jau
kelerius pastaruosius metus rinkoje mazéja kredito daveéjy taikoma marza, refinansavimas galéty
padéti vartotojams sumazinti biisto paskoly iSlaidas. Dabartinis biisto paskoly refinansavimo procesas
daugeliui vartotojy nepatrauklus arba netgi neprieinamas, nes yra sudétingas, vartotojas jo metu
patiria reikSmingo dydzio papildomas vienkartines islaidas.

6. Kokiag jtaka priimtas jstatymas turés kriminogeninei situacijai, korupcijai
Istatymo projektas neturés jtakos kriminogeninei situacijai ir korupcijai.

7. Kaip jstatymo jgyvendinimas atsilieps verslo salygoms ir jo plétrai

Istatymo projekto nuostaty jgyvendinimas pareikalaus tam tikro pereinamojo laikotarpio, per
kurj kredito davéjai galéty pasirengti [statymo projekte sitilomiems pakeitimams. Tai reiSkia, kad
pereinamojo laikotarpio nuostatos uztikrinty, kad kredito davéjai turéty pakankamai laiko pasirengti
taikyti Jstatymo projektu siilomus naujus reikalavimus. Nors pradinés paskolos davéjai pagal nauja
supaprastintg rezima neteks tam tikry savo pajamy (pvz., mokescio uz duomeny apie paskolos likutj
teikimg ir sutikimg dél paskesnés hipotekos), jos sudaro nereik§mingg bendry kredito davéjy pajamy
dalj. Be to, kredito davéjai turés galimybe pateikti paskolos kontrapasiiilyma, jei norés iSlaikyti
klienta su jo paskola. Taip pat palickama galimybé pradiniams kredito davéjams reikalauti
kompensacijos i§ anksto grazinant paskolas, kuriy paliikany norma yra fiksuotoji, t. y. kai jie dél to
gali patirti reikSmingesn¢ tiesiogiai susijusig zalg. Paskolas refinansuojantys kredito davéjai turés
prisiimti treCiyjy asmeny taikomus su paskola susijusius mokesCius ir vartotojo patirtas
nepriklausomo (iSorés) NT vertinimo ataskaitos i$laidas, bet tik tuo atveju, jei vartojas biitent su jais
sudarys (pakeis) biisto kredito sutartj. Be to, tai buty nedidelés sumos, palyginti su i§ suteiktos
paskolos gaunamomis paliikanomis per visg paskolos laikotarpj. Biisto paskolos yra saugus ir
pelningas produktas kredito rinkoje, tad naujy klienty pritraukimas yra naudingas kredito davéjams
ir patiriamos sgnaudos biity atsvertos gaunamos naudos. Be to, tikétina, kad nemaZzai naujy klienty
persikelty ir kitas savo naudojamas finansines paslaugas (pagrinding einamaja saskaita, j kurig gauna
darbo uzmokestj ir i§ kurios daro mokéjimus, debeting ir krediting korteles ir kt.) pas nauja kredito
davéja, kas atnesty naujam kredito davéjui papildomy pajamy. Taip pat numatomas papildomas
saugiklis, kad supaprastintu refinansavimo rezimu vartotojas galés pasinaudoti ne dazniau kaip karta
per 2 metus.

Biitina pastebéti, kad ilgesnéje perspektyvoje bisto paskoly refinansavimo proceso
supaprastinimas ir palengvinimas vartotojui prisidéty prie veiksmingesnio biisto paskoly rinkos
vystymosi, ypac dél geresniy konkurencijos salygy suktirimo $iuo metu gana koncertuotoje Lietuvos
rinkoje. Tai palengvinty naujy rinkos dalyviy atéjima j §j rinkos segmentg.

Pastebétina ir tai, kad palengvintas vartotojy mobilumas tarp biisto paskoly teikéjy savo ruoztu
skatinty didesn¢ konkurencijg Siame rinkos segmente ir tai galéty mazinti biisto paskoly kainas.

8. Ar Istatymo projektas neprieStarauja strateginio lygmens planavimo dokumentams
Istatymo projektas nepriestarauja strateginio lygmens planavimo dokumentams.



9. Istatymo inkorporavimas j teisine sistema, kokius teisés aktus butina priimti, kokius
galiojancius teisés aktus reikia pakeisti ar pripaZinti netekusiais galios
Kity jstatymy priimti, pakeisti ar pripazinti netekusiais galios nereikeés.

10. Ar Jstatymo projektas parengtas laikantis Valstybinés kalbos, Teisékiiros pagrindy
jstatymy reikalavimy ir atitinka bendrinés lietuviy kalbos normas, o Istatymo projekto savokos
ir jas jvardijantys terminai jvertinti Terminy banko jstatymo ir jo igyvendinamuyjy teisés akty
nustatyta tvarka

Jstatymo projektas parengtas laikantis Valstybinés kalbos jstatymo, Teisékiiros pagrindy
jstatymo ir kity teisés norminiy akty rengimo tvarka reglamentuojanciy teisés akty reikalavimy ir
atitinka bendrinés lietuviy kalbos normas. Jstatymo projektu nustatoma sgvoka suderinta Terminy
banko jstatymo ir jo jgyvendinamyjy teisés akty nustatyta tvarka.

11. Ar Jstatymo projektas atitinka Zmogaus teisiy ir pagrindiniy laisviy apsaugos
konvencijos nuostatas ir Europos Sajungos dokumentus

Jstatymo projektas nepriestarauja Zmogaus teisiy ir pagrindiniy laisviy apsaugos konvencijos
nuostatoms ir Europos Sajungos dokumentams.

12. Jeigu jstatymui jgyvendinti reikia jgyvendinamujuy teisés akty, — kas ir kada juos
turéty priimti
Istatymo projektui jgyvendinti naujy jgyvendinamuyjy teisés akty priimti nereikeés.

13. Kiek valstybés, savivaldybiy biudzZety ir kity valstybés jsteigty fondy 1éSy prireiks
jstatymui jgyvendinti, ar bus galima sutaupyti (pateikiami prognozuojami rodikliai
einamaisiais ir artimiausiais 3 biudzZetiniais metais)

Istatymo projektui jgyvendinti papildomy valstybés, savivaldybiy biudzety ar kity valstybés
fondy 1ésy nereikes.

14. Istatymo projekto rengimo metu gauti specialisty vertinimai ir iSvados
Istatymo projektas buvo rengiamas kartu su Lietuvos banko specialistais.

15. ReikS§miniai ZodZiai, kuriy reikia Istatymo projektui jtraukti i kompiuterine paieskos
sistemg, iskaitant reikSminius ZodZius pagal Europos Zodyn3a ,,Eurovoc*
,,Refinansavimas®, ,,su nekilnojamuoju turtu susijes kreditas®, ,,biisto paskola“.

16. Kiti, iniciatoriy nuomone, reikalingi pagrindimai ir paaiSkinimai
Nera.




