LIETUVOS RESPUBLIKOS
NEKILNOJAMOJO TURTO MOKESCIO IJSTATYMO NR. X-233 PAKEITIMO ISTATYMO
PROJEKTO
AISKINAMASIS RASTAS

1. Istatymo projekto rengima paskatinusios prieZastys, parengto projekto tikslai ir
uZdaviniai

Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto mokescio jstatymo Nr. X-233 pakeitimo jstatymo
projektas (toliau — NTMJ] projektas) parengtas siekiant jgyvendinti Devynioliktosios Lietuvos
Respublikos Vyriausybés programos, kuriai pritarta Lietuvos Respublikos Seimo 2024 m. gruodzio 12
d. nutarimu Nr. XV-54 , Dél Devynioliktosios Lietuvos Respublikos Vyriausybés programos*, nuostatas,
susijusias su valstybés finansiniy pajégumy stiprinimu, taip pat su efektyvesnés, skaidresnés, socialiai
teisingesnés mokesciy sistemos kiirimu, mokestiniy prievoliy palengvinimu, savivaldybiy ekonominio ir
finansinio savarankiskumo didinimu.

Pazymétina, kad, 2023 mety duomenimis, pajamos i§ reguliariai mokamy nekilnojamojo turto
mokesciy Lietuvoje sudaré 0,3 procento bendrojo vidaus produkto (toliau — BVP), o Europos Sajungos
valstybése — vidutiniskai 0,9 procento BVP, Ekonominio bendradarbiavimo ir plétros organizacijos
(toliau — EBPO) valstybése — 1 procentag BVP. Europos Taryba 2019 mety rekomendacijose! siiilo plésti
mokesciy bazg¢ pereinant prie Saltiniy, kuriy apmokestinimas maziau kenkia ekonomikos augimui, EBPO
2024 mety Lietuvos ekonomikos apzvalgoje? siiilo palaipsniui didinti pajamas i3 turto mokeséiy, be kita
ko, plec¢iant nekilnojamojo turto mokesciy baze.

Nekilnojamojo turto apmokestinimas placiai taikomas kitose pasaulio valstybése. Paminétini
tokie nekilnojamojo turto mokesciy privalumai:

*  tvarus mokestiniy pajamy Saltinis;

*  prisidéjimas prie turto nelygybés mazinimo;

» prisidéjimas prie aplinkosauginiy tiksly jgyvendinimo;

* nekilnojamojo turto naudojimo efektyvumo didinimas;

* teigiama jtaka biisto kainy stabilumui ir biisto jperkamumui.

NTMI projekto tikslai ir uzdaviniai:

1. Plésti nekilnojamojo turto mokescio baze, perziirint §io0 mokescio tarifus ir jy ribas:

- perzidiréti fiziniy asmeny nekomercinés paskirties nekilnojamojo turto — gyvenamosios, sody,
garazy, fermy, Siltnamiy, tkio, pagalbinio Gikio, mokslo, religinés, poilsio paskirties, statiniy (patalpy),
Zuvininkystés statiniy ir inzineriniy statiniy (toliau — nekomercinés paskirties nekilnojamasis turtas)
suminei vertei taikomag apmokestinimo modelj:

esumazinti ribg, iki kurios nekomercinés paskirties nekilnojamasis turtas, iSskyrus pagrindinj
gyvenamayjj biista, neapmokestinamas, kartu sumazinant jam taikomus progresinius tarifus;

e papildomai nustatyti 50 procenty ( 75 procenty asmenims, turintiems 3 ir daugiau vaiky (jvaikiy,
globotiniy, kuriems nustatyta nuolatin¢ globa (rlipyba) Seimoje) ar vaika su negalia) mokesc¢io sumos
kreditg gyvenamajam biistui, kuriame $io biisto savininkas deklaruoja gyvenamajg vieta;

- 1 nekilnojamojo turto mokescio objekty itraukti faktiSkai nebaigta (uzsitesusig) statyba tais
atvejais, kai nesilaikoma statybos baigtumo registravimo reikalavimy;
turto mokescio jstatyme (toliau — NTMI) nustatyta didesnj mokescio tarifa.

2. Didinti savivaldybiy finansinj savarankiskuma:

! Tarybos rekomendacija dél 2019 m. Lietuvos nacionalinés reformy programos su Tarybos nuomone dél 2019 m. Lietuvos stabilumo
programos: https://eur-lex.europa.eu/legal-content/LT/TXT/PDF/?uri=CELEX:52019DC0515&from=EN.
2 OECD Economic Surveys: Lithuania© OECD 2025: https://www.oecd.org/en/publications/oecd-economic-surveys-lithuania-

2025_4abflea5-en.html.


https://www.oecd.org/en/publications/oecd-economic-surveys-lithuania-2025_4abf1ea5-en.html
https://www.oecd.org/en/publications/oecd-economic-surveys-lithuania-2025_4abf1ea5-en.html
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- Jtvirtinti nuostatas, kad savivaldybés taryba nustato pagrindinio gyvenamojo biisto
neapmokestinimo ribg ir mokescio tarifus laikydamasi jstatyme nustatyto tarify intervalo;

- nekilnojamojo turto mokestj uz gyventojy pagrindinj gyvenamajj biista jskaityti j savivaldybiy
biudzetus.

3. Uztikrinti papildomg gynybos finansavimo pajamy Saltinj:

- nustatyti tikslinj papildoma 0,2 procento nekilnojamojo turto mokescio tarifg, taikoma kitos nei
nekomercinés paskirties nekilnojamojo turto (naudojamo komercinei veiklai) mokestinei vertei, kurio
1ésos bty jskaitomos j Valstybés gynybos fondg (mokéty tiek fiziniai, tiek juridiniai asmenys);

- mokest] uz fiziniy asmeny nekomercinés paskirties nekilnojamajj turta, iSskyrus pagrindinj
gyvenamajj biista, gaunamg uz mokestinius laikotarpius iki 2030 mety, jskaityti | Valstybés gynybos
fonda.

4. Mazinti administracing nastg gyventojams:

- nustatyti, kad gyventojams nekilnojamojo turto mokes¢io deklaracijas parengia mokesciy
administratorius, taip supaprastinant mokestiniy prievoliy ivykdymo procediiras.

5. Siekti, kad mokes¢io bazé¢ (nekilnojamojo turto mokestiné vert¢) tapty artimesné rinkos
kainai ir buty iSvengiama dideliy nekilnojamojo turto mokestinés vertés pokyciy, atlikus masinj
nekilnojamojo turto vertinima:

- nustatyti, kad nekilnojamojo turto vertinimas mokestinei vertei nustatyti atlickamas ne reciau
kaip kas 3 metus.

Igyvendinus NTMI projekto tikslus ir uzdavinius, bus prisidedama prie mokesciy struktiros
gerinimo labiau iSnaudojant Saltiniy, laikomy maziau zalingais ekonomikos augimui, apmokestinimo
potencialg.

2. Istatymo projekto iniciatoriai ir rengéjai

Istatymo projekta parengé Finansy ministerijos Mokes¢iy politikos departamento (direktoré
Juraté Laurikénaité, tel. +370 604 59 101) Tiesioginiy mokesciy ir tarptautinio apmokestinimo skyriaus
(vedéja Jurgita Lisauskiené, tel. +370 690 31 930) vyriausioji specialisté Gabija Brazauskieng, tel.
+370 681 28 396, el. p. gabija.brazauskiene@finmin.It; jame numatyty pakeitimy poveikio vieSiesiems
finansams vertinimus atliko Finansy politikos departamento (direktorius Irmantas Mikulénas, tel.
+370 606 36 382) Pajamy analizés ir planavimo skyriaus vedéja Eglé Bajoriniené (tel. +370 658 77 691,
el. pastas egle.bajoriniene@finmin.lt).

3. Kaip Siuo metu yra reguliuojami Istatymo projekte aptarti teisiniai santykiai

Pagal NTMI (6 ir 7 straipsniai) nustatyta fiziniy asmeny nekilnojamajam turtui taikomg mokeséio
lengvatos modelj fiziniams asmenims nuosavybes teise priklausan¢iam ar jy jsigyjamam nekomercings
paskirties nekilnojamajam turtui taikomas progresinis apmokestinimas priklausomai nuo turto
mokestinés vertes:

- bendra tokio nekilnojamojo turto verté iki 150 000 eury neapmokestinama;

- nekilnojamojo turto vertés daliai, virSijanciai 150 000 eury, tac¢iau nevirsijanciai 300 000 eury,
taikomas 0,5 procento mokescio tarifas;

- nekilnojamojo turto vertés daliai, virSijanciai 300 000 eury, ta¢iau nevirSijanciai 500 000 eury,
taikomas 1 procento mokescio tarifas;

- nekilnojamojo turto vertés daliai, vir§ijanciai 500 000 eury, taikomas 2 procenty mokesc¢io
tarifas.

Asmeny, turin¢iy 3 ir daugiau vaiky (jvaikiy) iki 18 mety, ir asmenims, auginantiems nejgaly
vaika (ivaikj) iki 18 mety, taip pat vyresnj nejgaly vaika (ivaikj), kuriam nustatytas specialusis nuolatinés
slaugos poreikis, bendra tokio nekilnojamojo turto verté iki 200 000 eury neapmokestinama, O
mokestinés vertés daliai, virSijanciai:
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1) 200 000 eury, ta¢iau nevirsijanciai 390 000 eury, taikomas 0,5 procento mokescio tarifas;

2) 390 000 eury, taciau nevirsijanciai 650 000 eury, taikomas 1 procento mokescio tarifas;

3) 650 000 eury, taikomas 2 procenty mokescio tarifas.

Taikant esamg Sios mokescCio lengvatos modelj, sumokéta i valstybés biudzeta mokescio suma
2024 metais sudar¢ 16,1 mln. eury, o nekilnojamojo turto mokescio deklaracijas kasmet teikia ir mokest]
moka apie 36 tukst. fiziniy asmeny.

Visas kitas fiziniy ir juridiniy asmeny nekilnojamasis turtas pagal NTM] 6 straipsnj
apmokestinamas nuo 0,5 iki 3 procenty mokescio tarifu, konkrecius tarifus pagal Siame straipsnyje
esancius kriterijus nustato savivaldybiy tarybos.

Pagal NTMI 14 straipsnj, mokestis uz komercinei veiklai naudojamg ir juridiniy asmeny visa
nekilnojamajj turta jskaitomas j savivaldybés, kurios teritorijoje yra nekilnojamasis turtas, biudzeta,
taciau dalis nekilnojamojo turto mokesc¢io (mokestis uz fiziniams asmenims priklausantj nekomercinés
paskirties nekilnojamajj turtg) jskaitoma j valstybés biudzets.

NTMI] 2 straipsnio 1 dalyje apibrézta apleisto ar neprizitirimo nekilnojamojo turto sgvoka, kad tai
yra nekilnojamasis turtas, kurio buiklé kelia pavojy jame ar arti jo gyvenanciy, dirbanciy ar kitais tikslais
biinanc¢iy zmoniy sveikatai, gyvybei ar aplinkai ir kuris per vieSojo administravimo subjekto, vykdancio
statiniy naudojimo prieziiirg, nustatytg terming nebuvo suremontuotas, rekonstruotas ar nugriautas, ir
kuris yra jtrauktas ] apleisto ar neprizitirimo nekilnojamojo turto sgrasa. Papildomai NTM] 2 straipsnio
1 dalyje nustatyta, kad Kriterijus, kuriais remiantis nekilnojamasis turtas jtraukiamas j apleisto ar
neprizitirimo nekilnojamojo turto sgrasa, nustato Lietuvos Respublikos Vyriausybé ar jos jgaliota
institucija. Sio straipsnio 5 dalyje komercinis nekilnojamasis turtas apibréZiamas kaip administracingés,
maitinimo, paslaugy, prekybos, viesbuciy, poilsio, gydymo, kultiiros, mokslo, sporto paskirties statiniai
(patalpos).

NTMI 4 straipsnyje nustatyta, kad mokescio objektas yra nekilnojamasis turtas, esantis Lietuvos
Respublikoje, i§skyrus faktiSkai nenaudojama nekilnojamajj turta, kurio statyba neuzbaigta Lietuvos
Respublikos statybos jstatymo nustatyta tvarka, t. y., jeigu toks turtas yra naudojamas, jis patenka j
mokescio objekta.

Pagal NTM] 12 straipsnj, mokestj apskai¢iuoja ir deklaruoja pats mokes¢io mokétojas, jskaitant
fizinius asmenis.

NTM] 9 straipsnyje nurodyti nekilnojamojo turto vertinimo metodai. Pagal Sio straipsnio 3 dalj,
nekilnojamojo turto vertinimas atlieckamas Vyriausybés nustatyta tvarka ne reciau kaip kas 5 metus.

4. Siilomos naujos teisinio reguliavimo nuostatos ir kokiuy teigiamy rezultaty laukiama

NTM] projekte sitiloma plésti nekilnojamojo turto mokescio baze, perzitrint fiziniy asmeny
nekomercinés paskirties nekilnojamojo turto suminei vertei taikomus tarifus bei jy ribas ir nustatant
mokescCio lengvatg gyvenamajam biistui, kuriame deklaruota gyvenamoji vieta.

Ivertinus nekilnojamojo turto verciy skirtumus savivaldybése ir siekiant didinti savivaldybiy
savarankiSkuma, siiloma i§ viso gyventojo nekomercinés paskirties nekilnojamojo turto iSskirti
pagrindinj gyvenamajj busta, jj apmokestinant atskirai, ir pajamas i §io mokescio jskaityti j savivaldybiy
biudZetus. NTM] projekte siiloma nustatyti, kad savivaldybés taryba nustato pagrindinio gyvenamojo
biisto mokestinés vertés neapmokestinamajj dydj ar dydzius (toliau — neapmokestinamasis dydis), ne
mazesnj (mazesnius) nei 10 000 eury, atsizvelgiant j vieng ar kelis i§ Siy kriterijy: nekilnojamojo turto
mokesting verte, fizinio asmens ekonoming, socialing padeétj. Taip pat NTM] projekte sitiloma
pagrindiniam gyvenamajam bustui nustatyti mokescio tarifg nuo 0,1 iki 1 procento; laikydamasi $io
intervalo savivaldybés taryba nustatyty konkrety mokescio tarifg (tarifus) pagrindinio gyvenamojo biisto
mokestinés vertés daliai, virSijan¢iai neapmokestinamajj dydj, atsizvelgdama j tuos pacius kriterijus,
kokie taikomi neapmokestinamojo dydzio diferencijavimui, t. y. j nekilnojamojo turto mokesting vertg
bei fizinio asmens ekonoming, socialing padétj. Neapmokestinamyjy dydziy ir Siy tarify nustatymui
mutatis mutandis taikoma NTM] 6 straipsnio 2 dalyje nustatyta tvarka.
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Likusio gyventojy nekomercinés paskirties nekilnojamojo turto bendra verte apmokestinti
atskirai, taikant tokius mokescio tarifus bei jy taikymo ribas:

- 0 procenty tarifg taikyti nekilnojamojo turto vertei, nevirsijanciai 50 000 eury;

-0,1 procento tarifg taikyti nekilnojamojo turto vertei, virSijanciai 50 000 eury, taciau
nevirsijanciai 200 000 eury;

- 0,2 procento tarifg taikyti nekilnojamojo turto vertei, virSijanciai 200 000 eury, taciau
nevirsijanciai 400 000 eury;

- 0,5 procento tarifg taikyti nekilnojamojo turto vertei, virSijanciai 400 000 eury, taciau
nevirsijanciai 600 000 eury;

- 1 procento tarifg taikyti nekilnojamojo turto vertei, vir$ijanciai 600 000 eury.

Sios mokeséio dalies pajamas sitiloma jskaityti j valstybés biudzeta ir iki 2030 mety pabaigos
skirti Valstybés gynybos fondo tikslams finansuoti. Nuo 2031 m. sausio 1 d. pajamos Sio mokescio dalies
bus jskaitomos ] savivaldybiy biudzetus.

Ivertinus tarptauting praktika, pastebétina, kad kitose valstybése pagrindiniam gyvenamajam
biistui paprastai taikomos lengvatos (mazinama nekilnojamojo turto verté ar mokestis, taikkomi mazesni
tarifai). Atitinkamai NTM] projekte siiloma mokes¢io lengvatg taikyti pagrindiniam gyvenamajam
bustui, t. y. fizinio asmens apskaiciuota nekilnojamojo turto mokes¢io suma sitiloma mazinti 50 procenty
(asmenims, turintiems 3 ir daugiau vaiky (jvaikiy, globotiniy, kuriems nustatyta nuolatiné globa (riipyba)
Seimoje) ar vaikg (jvaikj, globotinj, kuriam nustatyta nuolatiné globa (ripyba) Seimoje) su negalia, — 75
procentais) nekilnojamojo turto mokes¢io sumos, apskai¢iuotos uz pagrindinj gyvenamajj bistg, jo
mokestinei vertei ar jos daliai, nevirSijanciai 450 000 eury, t. y. jei pagrindinio gyvenamojo biisto
mokestiné verté virsija 450 000 eury, skaic¢iuojant mokestj mazinanc¢ig sumg, nejtraukiama 450 000 eury
vir§ijanti pagrindinio gyvenamojo biisto mokestinés vertés dalis.

Pazymétina, kad zemés tikio veikla pasizymi dideliu nekilnojamojo turto poreikiu, nes $is turtas
yra viena i§ pagrindiniy priemoniy, be kuriy veikla negali vykti. Nutraukus veiklg, pastatai
nebenaudojami zemés tikio veiklos pajamoms uzdirbti ir tampa apmokestinami nekilnojamojo turto
mokesciu. Atsizvelgiant | tai, kad dauguma $iy pastaty yra sunkiai likvidiis, nes pritaikyti iSimtinai zemés
tkio veiklai vykdyti, NTMI projekte sitiloma nustatyti 5 mety pereinamajj laikotarpj, kai turtas, kuris iki
veiklos nutraukimo dienos buvo naudotas pajamoms i§ zemés Ukio veiklos uzdirbti, bty
neapmokestinamas.

NTMI] 4 straipsnyje sitiloma iSplésti nekilnojamojo turto mokeséio objekta — apmokestinti
faktiSkai nebaigta statyba, jei nuo leidimo statybai iSdavimo praé¢jo 10 mety (terminas laikytinas
pakankamu statybai uZzbaigti) ir 5 metus netikslinami duomenys Nekilnojamojo turto registro
informacinéje sistemoje, kaip tai nustatyta Statybos jstatymo 39 straipsnio 3 dalyje, siekiant
savivaldybéms suteikti papildomy sverty, maZinant ilgalaikes deSimtmeciais nepabaigiamas statybas.

v —

vt —

nevykdo Statybos jstatyme nustatyty statiniy naudotojy pareigy, susijusiy su statiniy priezitra. Kartu
NTM] projekte sitiloma atsisakyti NTMI 2 straipsnio 1 dalies nuostatos, kad kriterijus, kuriais remiantis

v —

Vyriausybé ar jos jgaliota institucija. Si nuostata vertintina kaip pertekling, nes Siame straipsnyje apleisto

ar neprizitrimo nekilnojamojo turto sgvoka apibrézta tiksliai, aiSkiai, nepaliekant subjektyviy vertinimo
kriterijy, pavyzdziui, estetikos ar bendro vaizdo, ir maksimaliai iSvengiant galimy interpretacijy. Apleisto

v —

vt —

statinio biikl¢ gali ir turi buti konstatuota statiniy naudojimo prieziiiros, kurig atlieka savivaldybés, metu,
t. y. vadovaujantis ta pacia tvarka ir kriterijais, kuriais vadovaujantis ir dabar konstatuojama, kad statinio
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buklé kelia pavojy jame ar arti jo gyvenanciy, dirbanCiy ar kitais tikslais biinanc¢iy zmoniy sveikatai,
gyvybei ar aplinkai.

Pazymétina, kad savivaldybés, siekdamos uztikrinti saugia, tvarkinga aplinkg gyventojams,
susiduria su atvejais, kai apleisty statiniy savininkai jy netvarko. Siekiant paskatinti nekilnojamojo turto
komerciniam nekilnojamajam turtui nustatyti maksimaly 4 procenty mokescio tarifa.

NTM] projekte nekeiciamas nekilnojamojo turto mokescio tarify intervalas, kuris taikomas
komerciniam nekilnojamajam turtui ir pagal kurio ribas konkrecius mokescio tarifus nustato
savivaldybiy tarybos, taCiau sitiloma praplésti kriterijy, kuriais remdamosi savivaldybiy tarybos gali
diferencijuoti mokescio tarifus, sarasa: prie kriterijy priskirti nekilnojamojo turto mokesting verte, taip
pat pastaty energinio naudingumo jvertinimg, siekiant prisidéti prie nacionaliniu ir tarptautiniu mastu
keliamy energetikos ir klimato kaitos valdymo politikos tiksly jgyvendinimo.

NTM] projekte nustatomas papildomas gynybos finansavimo S$altinis: sitloma nekilnojamojo
turto, iSskyrus gyventojy nekomercinés paskirties nekilnojamajj turta, mokesting verte apmokestinti
papildomu tiksliniu 0,2 procento tarifu. Gautos papildomos nekilnojamojo turto mokes¢io pajamos biity
jskaitomos ] valstybés biudzetg ir biity skirtos uztikrinti tvariam pajamy Saltiniui Lietuvos Respublikos
Valstybés gynybos fondo jstatymo 3 straipsnio 1 dalyje nurodytiems tikslams finansuoti.

NTMI projekte siloma nustatyti, kad mokestj uz visg fiziniy asmeny nekilnojamajj turta
apskaiciuoja ir mokescio mokétojams deklaracijas pateikia mokes¢iy administratorius. Jgyvendinus tokj
sitilyma, blity supaprastinta mokestinés prievolés jvykdymo procedira, sumazéty fiziniams asmenims
tenkanti administraciné nasta (nebebiity prievolés apskaiciuoti mokescio), kas taip pat prisidéty prie
savanoriSko mokesciy mokéjimo skatinimo.

NTMI projekte sitloma nustatyti, kad mokeséiy administratorius deklaracijas mokescio
mokétojams fiziniams asmenims turéty pateikti iki kito mokestinio laikotarpio kovo 1 dienos, mokestis
turéty buti sumokamas iki kovo 15 dienos. Siekiant, kad mokes¢iy administratorius galéty tinkamai
suformuoti deklaracijas mokes¢io mokétojams fiziniams asmenims, NTM] projekte sitiloma atsisakyti
NTMI 12 straipsnio 2 dalies nuostatos, kad mokestj uz bendrosios jungtinés nuosavybés teise priklausantj
nekilnojamajj turta apskaiCiuoti, deklaruoti ir sumokéti gali vienas i§ bendraturCiy. Mokesciy
administratorius pagal Nekilnojamojo turto registro informacinés sistemos duomenis apskai¢iuoty
nekilnojamojo turto mokestj ir deklaracijas pateikty nekilnojamojo turto bendraturéiams atskirai, taigi
kiekvienas bendraturtis mokest] mokéty tik uz savo nekilnojamojo turto dalj pagal Nekilnojamojo turto
registro informacinés sistemos duomenis. Juridiniams asmenims mokes¢io mokéjimo ir deklaravimo
tvarka nesikeisty.

Svarbu, kad mokesCiy administratorius laiku turéty visg informacija, reikalingg mokesciui
apskaiciuoti ir deklaracijai pateikti. Todél sitiloma papildyti NTM] 11 straipsnj, kad savivaldybiy taryby
sprendimai dél mokescio tarify nustatymo, mokescio sumazinimo, atleidimo nuo mokescio ir duomenys,
reikalingi mokescio tarifams taikyti, turéty biiti pateikiami centriniam mokesciy administratoriui per
meénes] nuo $iy sprendimy priémimo dienos. Atsizvelgiant } tai, kad mokesCiy administratorius
deklaracijas mokes¢io mokétojams fiziniams asmenims turéty pateikti iki kito mokestinio laikotarpio
kovo 1 dienos, Nekilnojamojo turto registro informacinés sistemos ir Nekilnojamojo turto kadastro
informacinés sistemos duomenis, reikalingus mokesciui apskaiciuoti, turéty gauti iki vasario 1 d.

Siekiant apsaugoti maziausios vertés mokes¢io objektus turinCius fizinius asmenis, siiiloma
nustatyti, kad nekilnojamojo turto mokestis nemokamas, kai uz visg fizinio asmens nekilnojamajj turta
mokétinas mokestis nevir§ija 5 eury, mokesCiy administratorius Siems asmenims nerengty mokescio
deklaracijy. Toks mazareikSmiSkumo kriterijaus vertinimas leidZia pasiekti ir tai, kad mokescio
administravimo iSlaidos nevirS§yty mokestinés prievolés dydzio (analogiSkos nuostatos taikomos ir
mokant zemés mokestj).

Siekiant, kad apskai¢iuojant mokest] nekilnojamojo turto mokestiné verté buty kuo artimesné
vidutinei rinkos vertei, taip, i§ vienos pusés, iSvengiant dideliy nekilnojamojo turto mokestinés vertés
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pokyc¢iy, atlikus masinj nekilnojamojo turto vertinima, i§ kitos pusés, vis tiek iSlaikant mokescio bazés
stabiluma mokesc¢iy mokétojams, sitiloma dazniau atlikti nekilnojamojo turto vertinimg mokestinei vertei
nustatyti — ne re¢iau kaip kas 3 metus.

NTMI projekte sitloma patikslinti laisvyjy ekonominiy zony jmonéms taikomos mokescio
lengvatos formuluote, nurodant, kad nekilnojamojo turto mokesciu biity neapmokestinamas laisvyjy
ekonominiy zony jmoniy nekilnojamasis turtas, esantis tik laisvojoje ekonomingje zonoje, kas savo esme
atitikty Sios lengvatos tikslg ir uztikrinty teisinj aiSkumg, sprendziant kylancius praktinio taikymo
klausimus.

Siekiant, kad vertinamas nekilnojamasis turtas ir turto vertinimo metodai atitikty Lietuvos
Respublikos nekilnojamojo turto kadastro jstatymo, Statybos techninio reglamento STR 1.01.03:2017
»otatiniy klasifikavimas®, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2016 m. spalio 27 d.
jsakymu Nr. D1-713 , D¢l Statybos techninio reglamento STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas*
patvirtinimo®, (toliau — Statybos techninis reglamentas) nuo 2024 m. gruodzio 12 d. jsigaliojusius
pakeitimus ir Turto ir verslo vertinimo metodikos, patvirtintos Lietuvos Respublikos finansy ministro
2012 m. balandzio 27 d. jsakymu Nr. 1K-159 ,,Dél Turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo*,
nuostatas, siiloma atitinkamai pakeisti NTMI 9 straipsnio 2 dalj — patikslinti nekilnojamojo turto
vertinimo metody pavadinimus, §iy metody taikyma nekilnojamojo turto objekty grupéms. Atsizvelgiant
j nuo 2024 m. gruodzio 12 d. jsigaliojusius pastaty, patalpy, statiniy ir jy paskir¢iy Klasifikavimo
pakeitimus Statybos techniniame reglamente, sitiloma patikslinti NTM] 2 straipsnyje pateikiama
nekilnojamojo turto sgvoka ir pastaty, patalpy paskirtis NTM] 6, 9 straipsniuose.

Pazymétina, kad NTM] 2 straipsnio 5 dalyje apibrézta komercinio nekilnojamojo turto sgvoka
NTM] vartojama iSimtinai 9 straipsnio taikymo tikslais, t. y. komercinio nekilnojamojo turto mokestinei
vertei nustatyti taikomas lyginamasis arba pajamy metodas, atlickant masinj nekilnojamojo turto
vertinima, todél sitiloma atsisakyti komercinio nekilnojamojo turto sagvokos apibrézties.

Ivertinus praktinius aspektus, t. y. praSymy ar skundy registravimo, jvertinimo, persiuntimo laika,
ir siekiant §j laikg suvienodinti su Lietuvos Respublikos zemés jstatyme nustatytu terminu, NTM] 10
straipsnio 3 dalyje sitiloma nuo vienos iki 3 darbo dieny pratesti terming, per kurj valstybés jmoné
Registry centras turi informuoti mokes¢iy administratoriy apie gauta mokesc¢io mokeétojo skundg ar
prasyma ir priimtg sprendimg dél skundo ar praSymo. Taip pat siiloma teisinio aiSkumo tikslais apibrézti
skundo sgvoka, atsizvelgiant j tarptautinius vertinimo standartus ir kitus teisés aktus®, sitiloma nurodyti
nekilnojamojo turto individualaus vertinimo tiksla, t. y. nekilnojamojo turto individualus vertinimas turi
bti atliktas apmokestinimo tikslu.

Atsizvelgiant ] tai, kad NTM] 10-12 straipsniuose nurodytos mokes¢iy administratoriaus
funkcijos atliekamos centralizuotai, NTM] projekte sitilomi techniniai pakeitimai — iSbraukti zodj
,vietos®, nurodant mokesc¢iy administratoriy.

5. Numatomo teisinio reguliavimo poveikio vertinimo rezultatai, galimos neigiamos priimto
jstatymo pasekmés ir kokiy priemoniy reikia imtis, kad tokiy pasekmiuy biity iSvengta

Dél sitlymo kitos nei nekomercinés paskirties nekilnojamojo turto (naudojamo komercinei
veiklai) mokesting verte apmokestinti papildomu tiksliniu 0,2 procento tarifu mokes¢io mokétojams
(apie 41 tukst. juridiniy asmeny ir apie 24 tiikst. fiziniy asmeny) padidés mokescio nasta. Palyginti Siuo
metu efektyvusis tokiam turtui taikomas nekilnojamojo turto mokescio tarifas, jvertinus savivaldybiy
taryby nustatomus tarifus ir suteikiamas lengvatas, yra apie 0,9 procento, tad dél sitilymo vidutinis
efektyvusis tarifas galéty iSaugti iki vidutiniSkai 1,1 procento.

Darant valstybés imonés Registry centro duomenimis apie vidutiniy rinkos verciy pokycius
paremty prielaida, kad tokiy objekty mokestiné verté nuo 2026 m. sausio 1 d. bus apie 85 procentais

3 Lietuvos Respublikos finansy ministro 2012 m. balandZio 27 d. jsakymas Nr. 1K-159 ,,Dél Turto ir verslo vertinimo
metodikos patvirtinimo®.
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didesné nei Siuo metu galiojanti mokestin¢ verté, dél papildomo 0,2 procento tikslinio tarifo nuo Sios
rusies nekilnojamojo turto mokesc¢io jmoka vidutiniskai biity didesné 925 eurais.

Fiziniy asmeny, turin¢iy pagrindinj gyvenamajj busta, yra 1,4 miln. Kokia dalis jy mokéty mokestj
uz tokj biista, priklausyty nuo savivaldybiy taryby sprendimy. Kito nei pagrindinis gyvenamasis bustas
nekomercinés paskirties nekilnojamojo turto turinciy asmeny i$ viso yra apie 950 tukst.

Priémus NTM] projekta, bus didinamas savivaldybiy finansinis savarankiskumas: bus iSpléstos
savivaldybiy teisés nustatyti mokescio tarifus bei neapmokestinamajj dydj ar dydzius, kurie bus taikomi
pagrindinio gyvenamojo biisto mokestinés vertés daliai (savivaldybés, esancios arciausiai mokesciy
mokétojy, geriausiai zino savivaldybés prioritetus ir problemas bei atitinkamai gali jvertinti Sio mokescio
poveikj mokes¢iy mokétojams). Didesng nekilnojamojo turto mokescio dalj jskaitant j savivaldybiy
biudZetus (apic 80 procenty Visos nekomercinio nekilnojamojo turto vertés sudaro pagrindinio
gyvenamojo biisto verté) bus prisidedama prie galimybiy savivaldai geriau finansuoti infrastruktiiros
plétrg ir modernizavima bei vieSgsias gérybes ir paslaugas, t. y. NTM] pakeitimai galéty suteikti
papildomy galimybiy jgyvendinti savivaldybiy prioritetus ir paskatinti norimas veiklos sritis
savivaldyb¢je, skirti daugiau 1éSy regiony infrastruktiirai gerinti, prisidéti prie regiony plétros
igyvendinimo ir panasiai.

Situlomi NTM] pakeitimai prisidéty ir prie busto rinkos reguliavimo — biisto kainy burbuly
prevencijos, nes, kaip teigia Tarptautinio valiutos fondo tyréjai, platesnés apimties nekilnojamojo turto
mokestis daro reikSmingg poveikj biisto kainy kintamumui: didéjantys mokesciai mazina, o maz¢jantys
mokesciai didina biisto kainy svyravimus.

Tiek nekomercinés paskirties, tiek kitos nei nekomercinés paskirties nekilnojamojo turto
mokesCiy pakeitimai pagrijsti siekiu jtvirtinti tvary pajamy Saltinj Valstybés gynybos fondo finansavimo
poreikiams uztikrinti.

Daznesnis masinis nekilnojamojo turto vertinimas (kas 3 metus) padéty iSvengti dideliy
nekilnojamojo turto mokestinés vertés pokyciy, nekilnojamojo turto mokestin¢ verté biity artimesné
mokestinio laikotarpio nekilnojamojo turto vidutinei rinkos vertei, kas uztikrinty teisingesnj mokes¢io
apskaiCiavima, bet kartu vis tiek leisty i§laikyti pakankama mokescio bazés stabiluma.

Priémus NTMI projekta, fiziniams asmenims bus supaprastintas ir palengvintas mokestiniy
prievoliy atlikimas, kas kartu sumazins administracing nasta, mokant nekilnojamojo turto mokesti, tuo
prisidedant ir prie savanoriSko mokes¢iy mokejimo skatinimo.

6. Galima priimto jstatymo jtaka kriminogeninei situacijai, korupcijai
Jtakos kriminogeninei situacijai, korupcijai nenumatoma.

7. Galima priimto jstatymo jtaka verslo salygoms ir plétrai

Tarptautiniy eksperty nuomone, nekilnojamojo turto apmokestinimas maziau kenkia ekonomikos
augimui.

Mokescio mokétojams tikio subjektams nekilnojamojo turto mokes¢io mokéjimo ir deklaravimo
tvarka nesikeicia, tod¢l jiems administracing nasta ir prisitaikymo prie reguliavimo islaidos nepadidés.

8. Istatymo projekto atitiktis strateginio lygmens planavimo dokumentams
NTMI projektas nepriestarauja strateginio lygmens planavimo dokumentams.

9. Istatymo inkorporavimas | teisin¢ sistema, kokius teisés aktus butina priimti ir kokius
galiojancius teisés aktus reikia pakeisti ar pripazinti netekusiais galios
Priémus NTMI projekta, kity jstatymy keisti nereikes.

10. Istatymo projekto atitiktis Lietuvos Respublikos valstybinés kalbos, Teisékiiros
pagrindy jstatymy reikalavimams ir Istatymo projekto savoky ir jas jvardijanciy terminy
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jvertinimas Lietuvos Respublikos terminy banko jstatymo ir jo jgyvendinamyjuy teisés akty
nustatyta tvarka

NTMI] projektas parengtas laikantis Valstybinés kalbos ir Teisékiros pagrindy jstatymy
reikalavimy. NTMI projekto sagvokos ir jas jvardijantys terminai suderinti Terminy banko jstatymo ir jo
jgyvendinamyjy teisés akty nustatyta tvarka.

11. Istatymo projekto atitiktis Zmogaus teisiy ir pagrindiniu laisviy apsaugos konvencijos
nuostatoms ir Europos Sajungos teisei

NTM] projektas atitinka Zmogaus teisiy ir pagrindiniy laisviy apsaugos konvencijos nuostatas,
Europos Sajungos teisei nepriestarauja.

12. Istatymui jgyvendinti reikalingi igyvendinamieji teisés aktai, Siy akty rengéjai ir
terminai

Priémus NTMI projekta, turés biti pakeisti Sie teisés aktai:

1) Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2005 m. rugséjo 29 d. nutarimas Nr. 1049 ,Dél
Nekilnojamojo turto vertinimo taisykliy patvirtinimo*;

2) Valstybinés mokesciy inspekcijos prie Lietuvos Respublikos finansy ministerijos virSininko
2007 m. geguzes 29 d. jsakymas Nr. VA-40 ,,.D¢l Nekilnojamojo turto mokescio deklaracijos KIT711
formos ir jos uzpildymo taisykliy patvirtinimo*;

3) Valstybinés mokesciy inspekcijos prie Lietuvos Respublikos finansy ministerijos vir§ininko
2012 m. geguzés 10 d. jsakymas Nr. VA-47 ,,D¢l Gyventojo nekilnojamojo turto mokesc¢io deklaracijos
KIT715 formos ir jos uzpildymo taisykliy patvirtinimo*.

13. Kiek valstybés, savivaldybiu biudZety ir kity valstybés jsteigty fonduy 1éSy prireiks
jstatymams jgyvendinti, ar bus galima sutaupyti (pateikiami prognozuojami rodikliai einamaisiais
ir artimiausiais 3 biudZetiniais metais)

D¢l siilymo kitos nei nekomercinés paskirties nekilnojamojo turto (naudojamo komercinei
veiklai) mokestinei vertei taikyti tikslinj 0,2 procento tarifa papildomai j valstybés biudzetg Valstybés
gynybos fondui finansuoti biity surinkta apie 60,5 mln. eury per metus. Skai€iavimai atlikti darant
prielaida, kad tokiy objekty mokestiné verté nuo 2026 m. sausio 1 d. bus apie 82—-85 procentais didesné
nei Siuo metu galiojanti mokestiné verte.

Visos pajamos 1§ mokescio uz pagrindinj bustg atiteks savivaldybiy biudZetams. Gauty pajamy
dydis priklausys nuo savivaldybiy taryby sprendimy.

Kito nei pagrindinis gyvenamasis biistas nekomercinés paskirties nekilnojamojo turto
apmokestinimo pajamos (jskaitomos j valstybés biudzeta), gaunamos uz mokestinius laikotarpius iki
2030 mety, buty skiriamos Valstybés gynybos fondui finansuoti.

2024 metais pajamy i§ nekomercinés paskirties nekilnojamojo turto mokescio i§ viso gauta 16,1
mln. eury.

Valstybinés mokesciy inspekcijos prie Lietuvos Respublikos finansy ministerijos duomenimis,
siilomy deklaravimo tvarkos pakeitimy jgyvendinimas kainuoty apie 0,5 min. eury.

Sitlymas dazniau — kas 3 metus atlikti masinj nekilnojamojo turto vertinimg pareikalaus
papildomy valstybés biudzeto 1eSy, skirty valstybés jmonei Registry centrui.

14. Istatymo projekto rengimo metu gauti specialisty vertinimai, rekomendacijos ir iSvados
Rengiant [statymo projekta, specialisty vertinimy ir iSvady negauta.

15. ReikSminiai ZodZiai, kuriy reikia Istatymo projektui jtraukti i kompiuterine paieskos
sistema, jskaitant Europos Zodyno Eurovoc terminus, temas bei sritis
,Nekilnojamojo turto mokestis®, ,lengvata®, ,,deklaracija“.



16. Kiti, iniciatoriy nuomone, reikalingi pagrindimai ir paaiSkinimai

Turto mokesciy plétra susijusi su Ekonomikos gaivinimo ir atsparumo didinimo plano ,,Naujos
kartos Lietuva®, priimto 2021 m. liepos 20 d. Tarybos jgyvendinimo sprendimu dé¢l Lietuvos ekonomikos
gaivinimo ir atsparumo didinimo plano patvirtinimo, jgyvendinimu, nes jame, be priemoniy teisingesnei
ir ekonomikos augimui palankesnei mokesciy sistemai pasiekti, numatomi ir atitinkami Lietuvos

isipareigojimai priimant sprendimus dél ekonomikos augimo nestabdanciy S$altiniy apmokestinimo
plétros.




