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SPRENDZIAMA PROBLEMA

siekiama testi valstybinés zemés pertvarka uztikrinant racionalesnj valstybinés Zzemés valdyma, siekiant didesnés naudos
visuomenei.

Siekiama savivaldybéms perduoti patikéjimo teise valdyti visa valstybing Zzemg jy teritorijy ribose, suteikti joms
jgaliojimus, susijusius su zemés reformos zemétvarkos projekty, konsolidacijos projekty organizavimu ir tvirtinimu. Taip
pat siekiama, kad valstybiné Zemé biity valdoma ir naudojama vienos institucijos, kad biity uztikrintas nuoseklus teisés
akty taikymas, vykdoma vienoda praktika ir valstybiné Zemé biity racionaliau jveiklinta. Tai pat siekiama uztikrinti
zemétvarkos planavimo dokumenty priezitiros sritj ir sklandzig patikétiniy kontrolg.

PROBLEMOS SPRENDIMO PRIEMONES

Sitloma:
Zemés jstatyme:

» nustatyti, kad savivaldybés yra valstybinés Zemés patikétinés visoje savivaldybés teritorijoje esancios valstybinés
Zemes;

» suvienodinti valstybinés zemés sklypy perdavimo savivaldybéms valdyti patikéjimo teise valstybing Zeme,
"grazinimo" Nacionalinei zemés tarnybai ar perdavimo kitam patikétiniui procesus, t. y. priémus Vyriausybés
nutarima, priémimo perdavimo aktus rengty valstybinés zemés sklypus perduodantis subjektas;

> nustatyti, kad savivaldybiy patikéjimo teise valdomy valstybinés Zzemés sklypy nereikia perduoti NZT, tam, kad
valstybinés zemés sklypai biity perduoti centralizuotai valdomo valstybés turto valdytojui, o Sie valstybinés
zemeés sklypai biity perduodami tiesiogiai;

» papildyti naujais atvejais, kuomet valstybiné Zemé savivaldybéms neperduodama valdyti patikéjimo teise;

> kompetencija sudaryti valstvbmes Zzemés panaudos ir nuomos sandorius perduoti merui. Sandoriams, kurie
atitinka Zemés jstatymo 36-2 straipsnio 9 dalyje nustatytus kriterijus, merai turés gauti NZT i§vada dél atitikties
teisés akty reikalavimams, kitus panaudos ir nuomos sandorius, kuriems nereikalinga isankstin¢ NZT i$vada,
NZT galés patikrinti vykdydama patikétiniy kontrole, taip uztikrinant sudaromy sandoriy teisétuma ir skaidruma.

» patikslinti nustatant, kad prie§ merui priimant sprendimg dél patikéjimo teise perduoty valstybinés Zemés sklypy
sandoriy sudarymo, savivaldybés kreipiasi j NZT dél $iy sandoriy projekty teisétumo patikrinimo ir i§vados
pateikimo. Sandoriai tvirtinami ir juridiniai faktai apie sudarytus sandorius Nekilnojamojo turto registro
informacinéje sistemoje registruojami tik gavus NZT i$vad apie sandorio atitiktj teisés akty reikalavimams ir
galimybe registruoti juridinj fakta;

» papildyti nauju punktu, kuriame biity nustatytas papildomas valstybinés Zemés nuomos sutarties nutraukimo
pries terming valstybinés Zemés nuomotojo reikalavimu jstatyminis pagrindas (atvejis), kuris buty taikomas tais
atvejais, kai valstybés valdomos bendrovés yra privatizuojamos (po valstybés valdomy bendroviy privatizavimo
valstybei nuosavybés teise nepriklauso daugiau kaip 1/2 dalis akcijy) ir jy naudojami valstybinés zemés sklypai
yra iSbraukti i§ Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimu patvirtinto valstybinés zemes sklypy saraSo;

» papildyti iSimtimis, kad valstybinés Zemés nuomotojas be aukciono iSnuomoja valstybinés Zemés sklypg ar jo
dalj, Kultiiros vertybiy registre jregistruotiems statiniams, kaip visuomenei svarbiems ir saugomiems objektams;




> papildyti nuostatomis, numatant sglygas dél valstybinés Zemés sklypo (jo dalies) iSnuomojimo prie nebaigty
teisétai statomy statiniy;

» pakeisti, kad jmoka uz galimybe statyti valstybinéje Zeméje biity privaloma ir valstybinés Zemés sklypa
iSnuomojus Zemés jstatymo 9 straipsnio 23, 24 ir 24-1 dalyse nustatytais pagrindais. Sidiloma atleisti nuo jmokos
sumokeéjimo tik tais atvejais, kai yra atstatomas statinys, kuris sunyko dél ne nuo savininko ar naudotojo valios
(dél gaisro, ekstremaliojo jvykio) ir juo uzstatomas zemés sklypo plotas ir bendras statinio plotas nesikeicia;

» papildyti nuostatomis, kad savivaldybés, kaip valstybinés zemés patikétinés turi buti informuojamos apie
investiciniy valstybinés zemés sklypy rezervavimo procediras;

» papildyti nuostatomis, kad servitutus administraciniu aktu gali nustatyti ne iSimtinai tik Nacionalinés zemés
tarnybos vadovas arba jo jgaliotas vieSojo administravimo funkcijas vykdan¢iame Nacionalinés Zemés tarnybos
padalinyje vadovaujamas pareigas einantis valstybés tarnautojas, bet ir savivaldybés meras;

» nustatyti, kad servitutus sandoriais gali nustatyti ir centralizuotai valdomo valstybés turto valdytojas, o tais
atvejais, kai sandoris sudaromas su savivaldybe, jai atstovauti gali ne tik meras ar administracijos direktorius,
bet ir kitas savivaldybés administracijos valstybés tarnautojas;

> patikslinti, atsisakant nuostaty dalies dél NZT kompetencijos tvirtint savivaldybés lygmens Zemétvarkos
schemas, kaimo plétros Zemétvarkos projektus ir Zemés konsolidacijos projektus, vietovés lygmens zemétvarkos
schemas, zemés reformos zemétvarkos projektus, $ig kompetencija priskirti atitinkamai 32 straipsnio 5 ir 6 dalyje
nurodytoms savivaldybiy institucijoms;

> patikslinti nustatant, kad NZT sprendimus dél zemés sklypy suformavimo priima tik, kai valstybiné Zemé
reikalinga Vyriausybés nutarimu valstybei svarbiais pripaZintiems projektams, stambiems projektams ar
regioninés svarbos projektams ar kitiems teisés akty nustatyta tvarka valstybei svarbiais pripaZintiems
projektams jgyvendinti, o meras priima sprendimus suformuoti ar pertvarkyti pagal teritorijy planavimo
dokumentus ar zemés valdos projektus suprojektuotus valstybinés Zemés sklypus ir jstatymuose nustatytais
atvejais privacius zemés sklypus;

> nustatyti, kad NZT vykdo valstybinés Zemés pardavimo aukcionus ir NZT patikéjimo teise valdomy valstybinés
zemés sklypy nuomos aukcionus;

» nustatyti, kad savivaldybés meras priima sprendimus dél valstybinés zemés sklypy, kurie patikéjimo teise
valdomi savivaldybiy, perdavimo neatlygintinai naudotis ir nuomos, taip pat dél savivaldybés patikéjimo teise
valdomy valstybinés zemés sklypy aukciony vykdymo ir uztikrinant priimty sprendimy dél nuomos ar panaudos
sandoriy vieSuma ir skaidrumg nustatoma pareiga tokius sprendimus vieSinti savivaldybés interneto svetaingje;

» patikslinti atsisakant kriterijaus, kad nebtity tikrinami sandoriai dél jsiterpusiy zemés ploty. Patikslinti kriterijai,
kad biity vertinami sandoriai ne pagal visg kitos paskirties Zemés sklypo plota, o tik pagal iSnuomojama, didesnj
nei 0,30 ha plota. Taip pat sitiloma padidinti plota nuo kurio i§vada bty reikalinga dél Zemés tikio paskirties
zemés sklypy sandoriy — padidinant plota iki 10 ha.

» patikslinti, kad kompetencija dél kaimo plétros Zemétvarkos projekty tvirtinimo suteikiama savivaldybés merui
ar jo jgaliotam administracijos direktoriui;

» patikslinti kompetencija dél sprendimo patvirtinti perdalijimo badu patikslinty zemés sklypy plotus ir ribas i$
NZT perduodant savivaldybés merui ar jo jgaliotam savivaldybés administracijos direktoriui;

> kompetencija dél konsolidacijos projekty tvirtinimo perduodant i§ NZT vadovo — savivaldybés institucijoms.

Zemés reformos jstatymas

» patikslinti, kad saugomoje teritorijoje esamy daugiabuciy gyvenamyjy namy eksploatavimui atsirasty galimybés
privatizuoti tokius zemés sklypus;

» nustatyti, kad konkursus dél zemés reformos zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo organizuoja ir
vykdo savivaldybés administracijos direktorius Viesyjy pirkimy jstatymo nustatyta tvarka;

» sutrumpinti pirkimo i§simokétinai terming uz perkamus zemés sklypus i§ 10 mety j 5 metus;

» patikslinti, nustatant, kad skundus dél zemés reformos metu suformuoty Zemés sklypy tinkamumo, Zemés
privatizavimui, nuomai ir perdavimui neatlygintinai naudotis parengty dokumenty ir jstatymy, kity teisés akty
reikalavimy neatitikties iki sprendimo dél valstybinés Zemés jsigijimo, nuomos ar perdavimo neatlygintinai
naudotis priémimo nagrinéja savivaldybés Viesojo administravimo jstatymo nustatyta tvarka NZT dél sklypu,
valdomy NZT patikéjimo teise — Zemés reformos jstatymo nustatyta tvarka;

» patikslinti nuostatg nurodant, kad Zemés reformos Zemétvarkos projektams rengti parinkty teritorijy ribas ir iy
projekty parengimo terminus tvirtina savivaldybés meras ar jo jgaliotas savivaldybés administracijos direktorius;

> patikslinti, kad suderintus ir NZT patikrintus Zemés reformos Zemétvarkos projektus tvirtina savivaldybés meras,
0 patvirtinto Zemés reformos zemétvarkos projekto sprendiniy koregavima organizuoja savivaldybés
administracijos direktorius.

Vietos savivaldos jstatymas

» patikslinti suteikiant merui galimybe priimti sprendimus dél sklypy suformavimo, patvirtinti administracinius

aktus dél servituty nustatymo, pasirasyti zemés sklypy daliy planus.

| STEBESENA




Aplinkos ministerija atlicka Siame jstatyme nustatyto galiojancio teisinio reguliavimo poveikio ex post vertinima.
Atliekant ex post vertinima, turi biti jvertinta, ar valstybing zeme perdavus patikéjimo teise valdyti savivaldybéms
pasikeité valstybinés Zemés naudojimo efektyvumas, ekonominé nauda valstybés biudzetui ir (ar) savivaldybiy
biudzetams ir Valstybinei teritorijy planavimo ir statybos inspekcijai perdavus Zemés naudojimo valstybinés prieZitiros
funkcijg procesai tapo greitesni ir skaidresni.

Atsizvelgiant ] tai, bus stebimas nesuformuotos valstybinés zemés ploto maZzéjimas, surenkamy 1éSy, susijusiy su
valstybinés Zemés valdymu, naudojimu ir disponavimu, j valstybés ir savivaldybiy biudzetus padidéjimas.

SUINTERESUOTU ASMENU ITRAUKIMAS

Projekty derinimas vyko du kartus (2025-02-14 ir 2025-04-17); derinta su Finansy ministerija, Teisingumo ministerija,
Zemés tkio ministerija, Vidaus reikaly ministerija, Ekonomikos ir inovacijy ministerija, Energetikos ministerija,
Susisiekimo ministerija, Krasto apsaugos ministerija, Kultiiros ministerija, NZT, Kultiros paveldo departamentu,
Lietuvos savivaldybiy asociacija, Lietuvos Respublikos specialiyjy tyrimy tarnyba, valstybés jmone Turto banku,
Valstybine misky urédija, Lietuvos nekilnojamojo turto plétros asociacija, VI Registry centru, Nacionalinés zemés
tarnybos prie Aplinkos ministerijos darbuotojy profesine sagjunga, Lietuvos Respublikos zemés tikio riimais, Vyriausybés
atstovy jstaiga.

Papildomas i$vadas pateiké Vilniaus miesto savivaldybés administracija, Kauno technologijos universiteto Architektiiros
ir statybos instituto Teritorijy planavimo centras, Lietuvos verslo konfederacija, akciné bendrové ,,Via Lietuva®.
Ekonomikos ir inovacijy ministerija, Krasto apsaugos ministerija ir Vidaus reikaly ministerija pastaby ir pasitilymy
neturéjo.

I Finansy ministerijos, Energetikos ministerijos, Susisiekimo ministerijos, Kultiiros ministerijos, Kultiiros paveldo
departamento, valstybés jmonés Turto banko, Lietuvos nekilnojamojo turto plétros asociacijos_pastabas atsizvelgta. Taip
pat atsizvelgta j daugelj Teisingumo ministerijos pastaby.

Su Lietuvos savivaldybiy asociacija, V] Registry centru, Lietuvos Zemés fikio riimais, akcine bendrove ,,Via Lietuva®,
NZT, Valstybine misky urédija pastabos suderintos darbo tvarka.

Su Vilniaus miesto savivaldybés administracija vyksta periodiniai susitikimai dél savivaldybéje kylan¢iy praktiniy
problemy, pasitilymai, kuriems nepritarta, ne karta aptarti susitikimy metu, nepritarimo argumentai pateikti derinimo
pazymoje.

2025-06-06 organizuotas susitikimas su Specialiyjy tyrimy tarnybos atstovais jy pateiktoms pastaboms aptarti, pastabos
suderintos darbo tvarka.

Institucijoms, kuriy pastabos paminétos derinimo pazymoje, argumentai, kodél neatsizvelgta j jy pastabas, nusiysti el.
pastu, pasitilyta organizuoti susitikimus, taciau institucijos tokio poreikio nematé, bet pastaby neatsiémé.

Projektai patikslinti pagal Vyriausybés kanceliarijos Informaciniy technologijy valdysenos grupés pastabas ir susiderinta
darbo tvarka. Su Uzsienio reikaly ministerija Projektai suderinti darbo tvarka.

TEISES AKTO PROJEKTO DERINIMAS

Vyriausybés kanceliarijos Teisés grupé antringje iSvadoje pastaby ir pasialymy neturi.

KITI SVARBUS ASPEKTAI

Sitilome Projektus svartyti Vyriausybés posédzio A dalyje.
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Ekonomikos politikos grupé , pataréja




