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1. Istatymu projekty rengima paskatinusios priezastys, parengto projekto tikslai ir
uZdaviniai:

Konstitucinis Teismas yra pazyméjes ir tai, kad zemé — ypatingas nuosavybés teisés objektas
(2005 m. geguzés 13 d., 2006 m. kovo 14 d., 2006 m. kovo 30 d. nutarimai). Zemés sklypy turéjimas
nuosavybés teise gali biiti viena 1§ esminiy salygy verslui pradéti ir jam plétoti, viena iS biitiny tikinés
veiklos vykdymo prielaidy (2006 m. kovo 30 d. nutarimas). Zemés, kaip riboto itekliaus, tinkamas
naudojimas yra Zmogaus ir visuomenés iSlikimo ir raidos salyga, tautos gerovés pagrindas; jos, kaip
gamtos iStekliaus, racionalaus naudojimo uztikrinimas yra vieSasis interesas, kurj garantuoti yra
valstybés konstitucine priedermé (2005 m. geguzes 13 d., 2006 m. kovo 14 d., 2006 m. kovo 30 d.
nutarimai). Valstybés pareiga uztikrinti, kad Zemé buity naudojama racionaliai, kad ji blity saugoma,
kyla inter alia i§ Konstitucijos 54 straipsnio nuostaty, kad valstybé rtpinasi natiiralios gamtinés
aplinkos, gyviinijos ir augalijos, atskiry gamtos objekty ir ypac vertingy vietoviy apsauga, priziuri,
kad su saiku biity naudojami, taip pat atkuriami ir gausinami gamtos iStekliai (1 dalis), kad jstatymu
draudziama inter alia niokoti Zeme, jos gelmes, vandenis, ter§ti vandenis, skurdinti augalijg ir
gyviinija (2 dalis), 1§ konstitucinio socialinés darnos imperatyvo, kity Konstitucijos nuostaty (2006
m. kovo 30 d. nutarimas).

Konstitucinis Teismas yra konstataves, kad teisiSkai reguliuojant santykius, susijusius su
Zzemés naudojimu verslui, tikinei veiklai, biitina paisyti Zemés, kaip gamtos iStekliaus, prigimties ir
jos, kaip nekilnojamojo turto, specifikos; i§ Konstitucijos kyla galimybé¢ ir butinybé su zemés, kaip
ypatingo nuosavybes teisés objekto (ir vienos i$ verslo salygy — tkinés veiklos vykdymo prielaidy),
1sigijimu bei valdymu, taip pat su perleidimu susijusius santykius teisiskai reguliuoti taip, kad nebuty
sudaryta prielaidy pakenkti Zemei kaip ypatingai Konstitucijos ginamai ir saugomai vertybei, pazeisti
kity konstituciniy vertybiy; minéta i§ Konstitucijos kylanti galimybé ir buitinybé suponuoja inter alia
tai, kad Siy santykiy teisinis reguliavimas negali neturéti tam tikry ypatumy, palyginti su kity
nuosavybés santykiy teisiniu reguliavimu; su zemeés (kaip ir kity gamtinés aplinkos objekty)
nuosavybe ir naudojimu susijusiy santykiy diferencijuoto teisinio reguliavimo pagrindai kyla 1§
pacios Konstitucijos; zemés (inter alia Zemés nuosavybés, naudojimo) santykiy teisinis reguliavimas
gali buti diferencijuojamas pagal tai, ar atitinkami Zemés sklypai priskirtini Zemés tkio paskirties, ar
kitokios paskirties Zemei; diferencijuotai regulivodamas santykius, susijusius su Zemeés nuosavybe ir
naudojimu, jstatymy leid¢jas, atsizvelgdamas j zemés rus] (kategorijg), gali nustatyti Zemés teisinj
rezima, inter alia nuosavybés, naudojimo, tkinés veiklos ir kitos veiklos salygas, apribojimus,
draudimus; minéti apribojimai, draudimai turi buti konstituciSkai pagrijsti (2006 m. kovo 30 d.
nutarimas).

Aplinkos ministerija nuo 2022 m. pradéjo zemés valdymo ir naudojimo pertvarka. 2022 m.
birzelio 30 d. Seime priimti Zemés jstatymo Nr. I-446 pakeitimo jstatymo Nr. XIV-1311 ir kity
susijusiy jstatymy pakeitimai, kuriais pritarta valstybinés zemés valdymo ir naudojimo reformai.
Aplinkos ministerijai nuo 2023 m. sausio 4 d. priskirta formuoti valstybinés Zemés valdymo ir
naudojimo politika, pakeistas NZT pavaldumas — §ia jstaiga i§ Zemés tikio ministerijos peréme
Aplinkos ministerija. 2023 m. birzelio 29 d. Seimas priemé Zemés jstatymo Nr. I-446 pakeitimo
jstatymo Nr. XIV-1311 2 straipsnio pakeitimo jstatyma Nr. XIV-2115 ir Zemés jstatymo Nr. I-446 2,
7, 10, 11, 12, 13, 22, 27, 30, 34, 35, 37, 39, 40, 41, 43, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52 straipsniy



pakeitimo ir [statymo papildymo 30(1), 35(1), 35(2) ir 66 straipsniais jstatymag Nr. XIV-2114 ir kity
susijusiy jstatymy pakeitimus.

Teikiamais jstatymy pakeitimy sprendimais sieckiama Konstitucinio Teismo ne Kkartg
pazymeéty konstituciniy vertybiy efektyvesnio jgyvendinimo: racionalesnio valstybés turto tvarkymo,
jo tausojimo ir didesnés naudos visuomenei. Siy tiksly sickiama sudarant salygas priimti integruotus,
tarpusavyje suderintus, savalaikius Zemés valdymo, teritorijy planavimo, statybos, nekilnojamojo
turto kadastro ir kitus sprendimus, formuoti vieninga Siy sri¢iy politikg, vykdyti efektyvesne
valstybinés zemés valdymo ir naudojimo prieziiira, uztikrinant sklandy visuomenei svarbiy projekty
jgyvendinimg ir kity sprendimy priémimg (Konstitucinio Teismo 2003 m. rugséjo 30 d., 2007 m.
liepos 5 d., 2007 m. lapkri¢io 23 d., 2008 m. birzelio 30 d., 2009 m. kovo 2 d., 2010 m. vasario 26 d.
nutarimai).

Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymas teritorijy planavimg ir jo sprendiniy
jgyvendinimg apibrézia kaip savarankiskaja savivaldybiy funkcijg, taip pat $is jstatymas jpareigoja
savivaldybes jgyvendinti visg eil¢ socialiniy, kultiriniy, ekologiniy, ekonominiy ir kity vietos
bendruomenés interesy bei derinti Siuos interesus su valstybés ir atskiry gyventojy interesais.
Savivaldybéms turint tik ribotas valstybinés Zemés valdymo apimtis, jgyvendinti jstatymuose
nustatytus uzdavinius tampa sudétinga arba nejmanoma, dél ko nukencia vietos gyventojy poreikiai,
neuztikrinami nacionaliniu ir tarptautiniu lygiu keliami darnios plétros uzdaviniai, nepakankamas
savivaldos savarankiSkumas, o tai kuria neigiamg efektg ir kitose visuomeniniy santykiy srityse. Tik
suteikus savivaldybéms visavercius jgaliojimus ir efektyvias priemones jiems jgyvendinti, galima
reikalauti pilnos atsakomybés uz joms deleguoty uzdaviniy vykdyma.

Grindziant platesniy patikéjimo teisiy savivaldybéms perdavimg, remiamasi Konstitucinio
Teismo nutarimais, kuriuose nurodoma, kad kiekviena i§ vieSosios valdzios sistemy (tiek centriné
valdzia, tiek vietos savivalda — past.) jgyvendina jai buidingas funkcijas. Kita vertus, savavaldi
teritoriné bendruomené yra visos valstybinés bendruomenés — pilietinés Tautos dalis, todél
savivaldybiy — teritoriniy bendruomeniy viesojo intereso negalima prieSprieSinti visos valstybinés
bendruomenés vieSajam interesui, kurj pagal savo kompetencija turi garantuoti ir valstybeés
institucijos. Tarp valstybés valdymo ir vietos savivaldos yra sgveika, pasireiskianti inter alia tuo, kad
centralizuotas valstybés valdymas administraciniuose teritoriniuose vienetuose yra derinamas su
decentralizacija, tuo, kad jstatymuose yra jtvirtinamas centrinés valdzios institucijy ir savivaldybiy
bendradarbiavimas, tuo, kad valstyb¢ jvairiais buidais ir formomis remia savivaldybes, taip pat tuo,
savivaldybiy bendrus veiksmus, kai yra siekiama reikSmingy socialiniy tiksly (Konstitucinio Teismo
1998 m. vasario 18 d., 2000 m. birzelio 13 d., 2001 m. birzelio 28 d., 2002 m. sausio 14 d., 2002 m.
gruodZio 24 d., 2003 m. geguzes 30 d., 2004 m. gruodZio 13 d. nutarimai).

Taigi, centralizuoto ir decentralizuoto valdymo derinimas yra valstybés valdymo bidas,
kuris gali biiti efektyvesnis uz vien centralizuotg valstybés valdyma, ypac atsizvelgiant | konkreciy
visuomeniniy santykiy ypatumus, $iuo atveju — butinumg derinti priimamus valstybinés Zemés
valdymo ir naudojimo sprendimus su teritorijy planavimo, statybos, infrastruktiiros plétros ir kitais
sprendimais, sprendimus priimanciy institucijy iniciatyvuma, poreikj paZinti visuomenés interesus,
informacijos valdyma ir kitus aspektus, nuo kuriy priklauso kiek efektyviai ir racionaliai bus
naudojama valstybiné Zeme.

Pertvarka vykdoma pripazjstant, kad iSplétus savivaldybéms perduodamos patikéjimo teisés
ribas savivaldybiy teritorijy ribose, ne tik miesty ir miesteliy teritorijy ribose, bus sudarytos geresnés
salygos efektyvesniems valstybinés zemés tvarkymo sprendimams, naudos visuomenei kiirimui,
racionalesniam valstybés turto tvarkymui, o vienoda praktikg savivaldybése uZztikrins norminis
atliekamy procediiry ir priimamy sprendimy teisinis reguliavimas, kontrolés mechanizmai, taip pat
valstybés institucijy jgyvendinamos metodinés, konsultavimo, mokymy ir kitos priemonés, kaip tai
Siuo metu atliekama kitose savivaldybiy kuruojamose, visai Salies visuomenei svarbiose srityse.

Formuluojant siiilomus sprendimus vertinama ir tai, kad stiprinant vietos savivaldos
jgaliojimus, neturi nukentéti valstybés interesai. Konstitucinis Teismas konstatavo, kad vietos



savivalda suponuoja tam tikrg veiklos laisve ir savaranki$kuma, nepriklausomumag nuo valstybés
valdzios institucijy, taciau §i laisvé néra beribé, o savarankiSkumas nereiskia galimybés ignoruoti
valstybés interesus. Todél ypa¢ svarbus yra savivaldybiy ir valstybés interesy derinimo principas.
Vienu atveju tai reiSkiasi valstybei jvairiais biidais ir formomis remiant savivaldybes, kitu —
koordinuojant bendrus veiksmus, kai siekiama reikSmingy socialiniy tiksly, tre¢iu — valstybei
istatymo apibréztomis formomis priziurint savivaldybiy veikla (Konstitucinio Teismo 1998 m.
vasario 18 d. nutarimas). Valstybés interesy uztikrinimui jstatymy projektuose tikslinamos jau
jitvirtintos atitinkamos priemonés: savivaldybéms perduodamos patikéjimo teisés apribojimai,
patikétiniy veiklos kontrolé, patikéjimo teisés neperdavimas bei perduotos teisés pasibaigimas tais
atvejais, kai valstybiné zemés yra reikalinga valstybei svarbiems projektams, ir kitos priemonés.

2021 m. Vyriausybé pritaré Aplinkos ministerijos kartu su kitomis ministerijomis, ekspertais
ir mokslininkais parengtam Lietuvos Respublikos teritorijos bendrajam planui (LRBP). Jis numato,
kaip artimiausig deSimtmet] vystysis ir formuosis miestai, kur plétosis infrastruktiira, o kur bus labiau
puoseléjama gamta, skatinama rekreacija bei turizmas. Kartu tai yra galimybiy planas regionams,
iSrySkinantis skirtingy savivaldybiy stipriausias puses. 2023 m. Vyriausybé pritar¢ Aplinkos
ministerijos parengtai LRBP sprendiniy jgyvendinimo programai iki 2030 m. Programoje numatyti
konkretts veiksmai ir nurodomos priemongs, kaip kiekvienas sprendinys bus jgyvendintas, butini
parengti teritorijy planavimo dokumentai, jy parengimo terminai, atsakingos institucijos.

LRBP — pagrindinis $alies teritorijy planavimo dokumentas, kuriame numatoma ilgalaiké
Salies teritorijos vystymo perspektyva.

Vyriausybés patvirtintas LRBP numato, kaip artimiausia deSimtmet] vystysis ir formuosis
miestai, kur plétosis infrastruktiira, o kur bus labiau puosel¢jama gamta, skatinama rekreacija bei
turizmas. Kartu tai yra galimybiy planas regionams, iSrySkinantis skirtingy savivaldybiy stipriausias
puses, 0 perdavus valstybing zemg patikéjimo teise valdyti kaimiSkosiose vietovése, savivaldybés bus
dar labiau savarankiskos dél galimy veikly susiplanavimo. LRBP apima ir padeda suderinti labai
daug sri¢iy — verslo, turizmo, zemés iikio, rekreacijos, aplinkos ir kultiros paveldo apsaugos,
infrastruktiiros, siekia spresti socialines ir ekonomines problemas, tarp jy ir apripinimo biistu, naujy
darbo viety karimo. Sis dokumentas yra kompleksinis ir privalomas, todél uztikrina tvarig visy
veiklos rusiy plétra ir pusiausvyra valstybés teritorijoje, kryptinga, pagrista erdving raiska.

Istatymu projektu rengimg paskatinusios priezastys.

1. Procediiros, susijusios su valstybinés Zzemés valdymu, naudojimu ir disponavimu mazina
investuotojy ar finansuotojy pasitikéjimg valstybinéje Zemeéje jgyvendinamais projektais, atitinkamai,
maze¢ja investicijy pritraukimas j savivaldybes, nevystomi projektai, nekuriamos naujos darbo vietos,
nesudaromos salygos didesne apimtimi jgyvendinti vietos gyventojy poreikius. Tai lemia
kompleksinio pozitirio reikalaujan¢iy sprendimy formalus priémimas, sudaromos klititys naujy
objekty vystymui: laiku negaunami reikiami sutikimai, ilgai derinami projektai, institucijy keliami
priestaringi reikalavimai miestuose, miesteliuose ir kaimo gyvenamosiose vietovése. Prie tokios
situacijos prisideda nesuderintas, nenuoseklus skirtingy institucijy praktinis teisés akty taikymas, net
ir esant pagrjstam poreikiui bei nekeliant Zalos valstybés interesams, nesudaromos valstybinés Zemés
nuomos sutartys su pastatus jsigijusiais savininkais, neduodami sutikimai perleisti ar jkeisti nuomos
teises ir t.t. Vykdoma skirtinga praktika zenkliai mazina ekonomikos augima ir riboja kity visuomenés
poreikiy tenkinima.

2. Ilgai trunkancios, besidubliuojancios procediiros, susijusios su valstybinés Zemés
valdymu, naudojimu ir disponavimu, kurios stabdo teritorijy planavimo ir statybos procesus.

Glaudziai susijusius sprendimus perdavus j vienas — Vvietos savivaldos rankas, kartu
uztikrinus valstybine $iy sprendimy kontrolg, bus galima iSvengti besidubliuojanciy procediiry,
formalaus susirasinéjimo bei turéti aiSkiai jvardintas uz galutinius rezultatus atsakingas institucijas.
Pazymétina, kad valstybinés Zemés valdymo poreikj ir pasirengimg prisiimti atsakomybe uz



kompleksinius sprendimus dar 2017 m. iSsaké savivaldybiy vyriausieji architektai jy kasmetinés
konferencijos rezoliucijoje, pritardami valstybinés Zemés valdymo perdavimui vietos savivaldai®.

Parengty jstatymy pakeitimy projekty tikslai ir uzdaviniai:

Siekiama skaidrinti ir optimizuoti valstybinés zemés valdyma ir naudojimg ir suteikti vietos
savivaldai galimybe efektyviai planuoti ir naudoti savo teritorijg uztikrinant, kad savivaldybés visoje
Salies teritorijoje veikty vieningai (netaikyty skirtingy tvarky ir standarty zemétvarkos srityje,
sprendimus priimty vadovaudamosi kompleksiniu poziiiriu j jstatymy keliamus uzdavinius):

1. Savivaldybéms jos teritorijy ribose biity suteikiama galimybé efektyviai planuoti ir
naudoti savo teritorijg, vykdyti jsipareigojimus bendruomenei ir jos interesams, kartu jgyvendinant
efektyvaus ir racionalaus valstybés turto valdymo tikslus.

2. Pakeisti valstybinés zemés patikétinj kaimy teritorijose ir atsisakyti NZT, kompetencija
dél valstybinés zemés patikéjimo suteikiant savivaldybéms, kad biity geriausiai jgyvendinami vieno
langelio, efektyvumo, atsakomybés uz priimtus sprendimus ir kiti vieSojo administravimo principai.

3. Padidinti savivaldybiy veiklos savarankiSkumg valstybinés Zemés nuomos ir panaudos
sandoriy sudarymg perduodant i§ savivaldybés tarybos — mero kompetencijai.

4. Stiprinti NZT, kaip prieziiiros institucija, kad valstybinés Zemés patikétiniai valstybing
zeme valdyty skaidriai ir racionaliai.

Pagal Zemés jstatymo 36 straipsnio 8 dalies nuostata, NZT teikia ivada dél Zemés jstatymo
8 straipsnio 7 dalyje ir 9 straipsnio 11 dalyje nurodyty sandoriy, atitinkan¢iy 367 straipsnio 9 dalyje
nustatytus kriterijus, atitikties jy sudaryma reglamentuojanciy teisés akty reikalavimams ir galimybés
juos registruoti Nekilnojamojo turto registre. Informacija apie 2024 m. teiktas iSvadas:

Pateiktos i§vados NZT Neigiamy
Data Viso Teigiamos Neigiamos iSvady dalis,
proc.

2024.03 7 5 2 29
2024.04 59 46 13 22
2024.05 89 67 22 25
2024.06 128 101 27 21
2024.07 154 120 34 22
2024.08 45 39 6 13
2024.09 128 116 12 9
2024.10 189 166 23 12
2024.11 226 206 20 9
2024.12 208 189 19 9

1233 1055 178

1 lentelé. Informacija apie Nacionalinés Zemés tarnybos iSduotas iSvadas dél savivaldybiy
sudaromy sandoriy

Priezastys, kurios daZniausiai nurodomos neigiamose iS§vadose:

1. Statinio paskirtis neatitinka Zemés sklypo naudojimo bido, j sutartj nejrasytos Z] 9 str.
26 d. nuostatos;

2. Neéra parengto Zemés sklypo plano kuriame iSskirtos kiekvienam savarankiSkai
funkcionuojanciam statiniui ar jrenginiui su priklausiniais eksploatuoti reikalingos zemés sklypo
dalys ir nustatytas $iy daliy plotas;

1 LAR_2017-05-18_L T-sav-vyr-architekty-konferencijos-rezoliucija.pdf (architekturumai.lt).



3. Zemés sklype apleisti statiniai, j sutartj nejradytos Z] 9 str. 23 d. nuostatos;

4. Neatliktas faktiniy duomeny patikrinimas vietoje;

5. Neteisingai apskai€iuotas Zemés nuomos terminas.

IS pateiktos informacijos akivaizdu, kad nuo 2024-01-01 savivaldybéms tapus valstybinés
7emés, esandios miesty ir miesteliy teritorijy ribose patikétinems, NZT nuosekliai teikiant
konsultacijas, neigiamy i§vady dél savivaldybiy sudaromy sandoriy skaicius tendencingai mazéja ir
toliau siekiama stiprinti NZT ir savivaldybiy bendradarbiavima. Sie rodikliai taip pat patvirtina fakta,
kad savivaldybés sékmingai jgyvendina funkcijas, susijusias su nuo 2024-01-01 perduotos
valstybinés zemés, esancios miesty ir miesteliy teritorijy ribose, valdymu ir naudojimu.

Iregistruotu sklypy skaicius per 2023 metus
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femeés ukio paskirties Zemé  mitky ukio paskirties Zemé  vandens ukio paskirties Zemé  konservacings paskirties kitos paskirties Zemé
ieme
| registruota iki 2024.01.01 o [registruota iki 2023.01.01
Zemés ukio misku akio vandens ukio konservacinés kitos paskirties
paskirties femé  paskirties Zemé  paskirties femé paskirties Zemé  Zemé
Iregistruota iki 2024.01.01 1602206 231189 818 3002 711608
Iregistruota iki 2023.01.01 1590651 220658 813 2644 695728
L5 viso jregistruota per 2023 metus | 11555 1531 5 358 15880

2 lentelé. Duomenys apie Zemés sklypy jregistravimg Nekilnojamojo turto registre iki 2024
mety?

2 https://zisis.It/wp-content/uploads/2024/03/Lietuvos_Respublikos_zemes_fondas_20240101.pdf



Iregistruoty sklypy skaicius per 2024 metus
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Zemaés akio Misky akio Vandens akio Konservacinés Kitos paskirties
paskirties Zemé paskirties Zemé paskirties femé paskirties Zemé Zeme
Iregistruota iki 2025-01-01 1612247 233100 832 3327 727209
Iregistruota iki 2024-01-01 1602206 231189 818 3002 711608
I8 viso jregistruota per 2024 metus 10041 1911 14 325 15601

3 lentelé. Duomenys apie Zemés sklypy jregistravimg Nekilnojamojo turto registre iki 2025
metq3

2 ir 3 lentelése matomi duomenys apie zemés sklypy jregistravimg Nekilnojamojo turto
registro informacinéje sistemoje per 2023 metus ir per 2024 metus. Akivaizdu, kad savivaldybéms
perdavus valstybine Zeme¢ valdyti patikéjimo teise miesty ir miesteliy teritorijy ribose Zemés sklypy
jregistravimo rodikliai tam tikrais atvejais iSliko stabilis ar netgi padidéjo.

Pagal NZT interneto puslapyje skelbiamg statisting informacija per 2023 metus valstybinés
zemés nuomos sutarciy Nekilnojamojo turto registre jregistruota 18 070 vnt., o per 2024 metus —
12 567 vnt. Turint omenyje, kad 2024 mety sausio-vasario ménesiais valstybinés zemés sklypai
miestuose ir miesteliuose perduoti valdyti patikéjimo teise savivaldybéms ir tuo laikotarpiu sandoriai
nevyko, taip pat tai, kad dél visy nuomos sandoriy sudarymo sprendimus turéjo priimti savivaldybiy
tarybos, statistika tikrai parodo valstybinés Zemés naudojimo pertvarkos sékme ir nauda, nes statistika
dél valstybinés zemés, perdavus miesty ir miesteliy teritorijas valdyti savivaldybéms per vienerius
metus Zenkliai nepakito arba iSliko stabili.

Apibendrintai galima pasakyti, kad jstatymy pakeitimais sitiloma vietos savivaldai suteikti
galimybe efektyviai planuoti ir naudoti savo teritorija, vykdyti jsipareigojimus bendruomenei ir jos
interesams, kartu jgyvendinant efektyvaus ir racionalaus valstybés turto valdymo tikslus.

Suteikiant (iSplecCiant) savivaldybéms patikéjimo teis¢ valdyti valstybing Zeme visos
savivaldybés teritorijos ribose, iSlieka jtvirtintos valstybés interesus apsaugancios ir atitiktj
Konstitucijai uztikrinanc¢ios nuostatos:

- Savivaldybéms suteikiama patikéjimo teisé neapima teisés perleisti valstybinés Zemés
nuosavybés teises;

- Savivaldybéms patikéjimo teise perduodama valstybiné Zemé Vyriausybés nutarimu ir
numatoma galimybé Vyriausybei priimti sprendimus dél savivaldybiy patikéjimo teisés pasibaigimo
valstybei svarbiais atvejais;

3 https://nzt.Irv.It/public/canonical/1743655367/18467/Lietuvos_Respublikos_zemes_fondas_2025%20(003).pdf



- Savivaldybéms kaip patikétiniams neperduodama valstybei svarbiems projektams
reikalinga valstybiné zeme;

- Sustiprinta savivaldybiy kaip patikétiniy veiklos kontrolé.

2. Istatymuy projektu iniciatoriai (institucija, asmenys ar pilie¢iy igalioti atstovai) ir
rengéjai:

Jstatymy projekty iniciatorius ir rengéjas — Aplinkos ministerijos Zemés ir teritorijy
planavimo politikos grupé (vyresnioji patar¢ja, vykdanti grupés vadovo funkcijas, Algé Stanitinaité-
Tonkich, tel. +370 695 17 731, el. p. alge.staniunaite-tonkich@am.lt, vyresnioji pataré¢ja Erika
Giedraitiené tel. +370 696 75 865, el. p. erika.giedraitiene@am.lt.), Kadastro ir erdviniy duomeny
politikos grupés vadové Ausra Kalantaité (tel. +370 669 52 682, el. p. ausra.kalantaite@am.lt) ir
vyresnioji patar¢ja Jurgita Milieskaité (tel. +370 620 53 766, el. p. jurgita.milieskaite@am.lt).

3. Kaip Siuo metu yra reguliuojami jstatymy projektuose aptarti teisiniai santykiai:

Zemés jstatymas

1) Pagal 7 straipsnio 1 dalies 2 punkta, savivaldybés yra valstybinés zemés patikétinés
savivaldybés teritorijoje esanciy miesty ir miesteliy teritorijy ribose esancios valstybinés Zemeés,
perduotos Vyriausybés nutarimu, iSskyrus Zeme, kuri $io ir kity jstatymy nustatyta tvarka patikéjimo
teise perduota kitiems subjektams, ir valstybinés zemés, perduotos savivaldybéms patikéjimo teise
Vyriausybés nustatyta tvarka 7 straipsnio 2 dalyje nurodytoms reikméms ar kity jstatymy nustatytais
atvejais ir saglygomis 7 straipsnio 3 dalyje nurodytoms reikméms, taip pat valstybinés misko zemés
sklypy, perduoty savivaldybéms patikéjimo teise Vyriausybés nutarimais 7 straipsnio 5 dalyje
nustatyta tvarka ir sglygomis.

2) Zemés jstatymo 7 Straipsnio nuostatose néra aptartas valstybinés Zzemés sklypy, kurie
perduoti valdyti patikéjimo teise savivaldybéms, perdavimas centralizuotai valdomo valstybés turto
valdytojui;

3) Zemes jstatymo 8 straipsnio 3 dalies 1 punkte nurodoma, kad savivaldybés tarybos
priima sprendimus dél savivaldybiy patikéjimo teise valdomos valstybinés zemeés suteikimo
neatlygintinai ja naudotis;

4) Zemés jstatymo 8 straipsnio 7 dalyje ir 9 straipsnio 11 dalyje nustatyta, kad savivaldybés
pries sudarant sandorj dél joms patikéjimo teise perduoty valstybinés Zemés sklypy, kreipiasi |
Nacionaling Zemes tarnyba dél Sio sandorio teisétumo patikrinimo ir iSvados pateikimo;

5) Zemés jstatymo 9 straipsnio 1 dalies 1 punkte nurodoma, kad savivaldybés tarybos
priima sprendimus dél savivaldybiy patikéjimo teise valdomos valstybinés Zemés iSnuomojimo;

6) Zemés jstatymo 9 straipsnyje nustatyta, kad rezervuoto investicinio valstybinés zemés
sklypo nuomos sutarties klausimai sprendziami Nacionalinés zemés tarnybos be atitinkamy
savivaldybiy informavimo;

7) Zemés jstatymo 9 straipsnio 24 ir 25 dalyse néra i§iméiy, susijusiy su statiniais, kurie
Itraukti j Kultaros vertybiy registra ir nebaigtais statyti statiniais;

8) Siuo metu Zemés jstatymo 13 straipsnio 3 dalyje nustatyta, kad sutikimus laikinai
naudotis Zemés ukio veiklai vykdyti asmens, pageidaujancio laikinai naudoti Zeme, praSymu
vieniems metams arba iki sprendimo perleisti juos nuosavybeén, perduoti neatlygintinai naudotis ar
1Snuomoti priémimo dienos, taCiau ne ilgiau kaip iki 2026 m. gruodzio 31 d., Zemés sklypais
nesuformuotais laisvos valstybinés Zemés fondo Zemés plotais iSduoda Nacionaliné Zzemes tarnyba ir
(ar) savivaldybé asmenims, naudojusiems §j laisvos valstybinés Zemés fondo zemés plotg iki 2023 m.
gruodzio 31 d. pagal Nacionalinés zemés tarnybos iSduotame leidime laikinai naudotis valstybine
zeme zemes iikio veiklai vykdyti nurodytas salygas.

9) Siuo metu Zemés jstatymo 13 straipsnio 2 dalyje nurodyta, kad Nacionaliné Zemés
tarnyba teikia informacija Ekonomikos ir inovacijy ministerijai apie Vyriausybés arba jos jgalioty
institucijy nustatyta tvarka Nacionalinés Zemés tarnybos su Ekonomikos ir inovacijy ministerija
suderintose teritorijose esancius laisvus valstybinés zemés sklypus ir (ar) valstybiniy zemés sklypy
nuomos ir (ar) panaudos sutarciy pasibaigima;




10) Zemes jstatymo 22 straipsnio 1 dalyje nustatyta, kad servituta administraciniu aktu gali
nustatyti tik Nacionalinés Zemés tarnybos vadovas arba jo jgaliotas vieSojo administravimo funkcijas
vykdanc¢iame Nacionalinés Zemés tarnybos padalinyje vadovaujamas pareigas einantis valstybeés
tarnautojas;

11) Zemés jstatymo 32 straipsnio 3 dalies 1 punkte nurodoma, kad Nacionaliné Zemés
tarnyba ,,atlicka Zemés reformos darby uzsakovo funkcijas, administruoja valstybés biudzeto 1ésas,
skirtas zemés reformai, zemés tvarkymo ir administravimo darbams vykdyti, duomenims apie Salies
zemés fondo bikle rengti;*;

12) Zemés jstatymo 32 straipsnio 3 dalies 7 punkte nustatyta, kad Nacionaliné zemés
tarnyba ,,tvirtina savivaldybés lygmens zemétvarkos schemas, kaimo plétros Zzemétvarkos projektus
ir zemés konsolidacijos projektus, vietovés lygmens zemétvarkos schemas, zemés reformos
zemétvarkos projektus ir Zemés paémimo visuomenés poreikiams projektus, iSskyrus karinés
infrastrukttiros ir specialiosios paskirties projektus;*;

13) Siuo metu Zemés jstatymo 32 straipsnio 3 dalies 11 punkte nurodoma, kad sprendimus
del zemés sklypy suformavimo priima Nacionaliné Zemés tarnyba;

14) Zemés jstatymo 32 straipsnio 3 dalies 15 punkte nustatyta, kad Nacionaling Zemés
tarnyba vykdo valstybinés Zemés pardavimo ir nuomos aukcionus;

15) Zemés jstatymo 32 straipsnio 6 dalies 2 punkte nustatyta, kad savivaldybés meras
organizuoja savivaldybés teritorijos ar jos dalies zemétvarkos schemy ir kaimo plétros Zemétvarkos
projekty, zemés paémimo visuomenés poreikiams projekty rengima, nors pagal Vietos savivaldos
istatymo 34 straipsnio 6 dalies nuostatas §i kompetencija priskirtina savivaldybés administracijos
direktoriui;

16) Siuo metu Zemés jstatymo 37 straipsnio 6 dalyje nurodoma, kad ,.Zemés reformos
zemétvarkos projektai rengiami Zemés reformos jstatymo nustatytais atvejais ir tvarka”.

17) Zemés jstatymo 39 straipsnio 5 dalyje nustatyta, kad ,,Kaimo plétros zemétvarkos
projektus Nacionalinés zemés tarnybos vadovas arba jo jgaliotas vieSojo administravimo funkcijas
vykdan¢iame Nacionalinés Zemés tarnybos padalinyje vadovaujamas pareigas einantis valstybés
tarnautojas tvirtina po to, kai juos nustatyta tvarka patikrina valstybing specialiojo teritorijy
planavimo Zemétvarkos dokumenty ir jy rengimo procesy prieZziiirg atliekanti institucija.*

18) Zemés jstatymo 40 straipsnio 9 dalyje nustatyta, kad ,,Du bendra ribg turintys zemés
sklypai gali bati perdalijami nerengiant zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto. Tvarka ir
atvejai, kai zemés sklypai pertvarkomi nerengiant zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto,
nustatomi Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo taisyklése. Sprendima dél $iy
perdalijimo biidu patikslinty Zemés sklypy ploty ir riby patvirtinimo pagal Zemés savininky ir mero
ar jo jgalioto savivaldybés administracijos direktoriaus suderintus zemés sklypy planus priima
Nacionalinés zemés tarnybos vadovas arba jo jgaliotas vieSojo administravimo funkcijas
vykdan¢iame Nacionalinés Zemés tarnybos padalinyje vadovaujamas pareigas einantis valstybés
tarnautojas.*;

19) Zemés jstatymo 49, 50, 51 ir 52 straipsniuose reglamentuojama Zemés konsolidacijos
projekty organizavimas, kaip Nacionalinés Zemeés tarnybos kompetencija.

Zemés reformos jstatymas

1) Lietuvos Respublikos zemés reformos jstatymo 8 straipsnio 1 dalyje nustatyta, kad
,Asmenys, pirkdami i§ valstybés Zeme, iSskyrus misky tkio paskirties zeme, gali jsigyti jg i§ karto
arba iSsimokétinai, bet ne per ilgesnj kaip 10 mety laikotarp;®.

2) Lietuvos Respublikos zemés reformos jstatymo 16 straipsnio 10 dalyje nustatyta, kad
»Konkursus dél zemés reformos Zemétvarkos projekty rengimo ir jigyvendinimo organizuoja ir vykdo
Nacionalinés zemés tarnybos vadovas Viesyjy pirkimy jstatymo nustatyta tvarka.*;

3) Pagal Zemés reformos jstatymo 18 straipsnio 2 dalj ,,Skundus dél Zemés reformos metu
suformuoty zemés sklypy tinkamumo, Zemés privatizavimui, nuomai ir perdavimui neatlygintinai
naudotis parengty dokumenty ir jstatymy, kity teisés akty reikalavimy neatitikties iki sprendimo dél




valstybinés zemés jsigijimo, nuomos ar perdavimo neatlygintinai naudotis priémimo nagrinéja
Nacionalinés zemés tarnybos administracijos padaliniai.”;

4) Zemés reformos jstatymo 19 straipsnio 4 dalyje nustatyta, kad ,.Zemés reformos
zemétvarkos projektams rengti parinkty teritorijy ribas ir $iy projekty parengimo terminus tvirtina
Nacionalinés zemés tarnybos vadovas arba jo jgaliotas vieSojo administravimo funkcijas
vykdanc¢iame Nacionalinés zemés tarnybos padalinyje vadovaujamas pareigas einantis valstybés
tarnautojas.”;

5) Zemés reformos jstatymo 20 straipsnyje nustatyta, kad Zemés reformos Zemétvarkos
projektus tvirtina ir koreguoja Nacionalinés Zemés tarnybos vadovas arba jo jgaliotas vieSojo
administravimo funkcijas vykdanciame Nacionalinés Zemés tarnybos padalinyje vadovaujamas
pareigas einantis valstybés tarnautojas.

Vietos savivaldos jstatymas

1) Vietos savivaldos jstatymo 15 straipsnio 2 dalyje nustatyta iSimtiné savivaldybés
tarybos kompetencija, Sios dalies 20 punkte nurodoma, kad iSimtinei savivaldybés tarybos
kompetencijai priskiriama ,,sprendimy dél savivaldybei patikéjimo teise perduotos valstybinés zemés
valdymo, naudojimo ir disponavimo ja, i§skyrus §io jstatymo 2 dalies 29 punkte nurodytus sutikimus
ir sprendimus ir sprendimy dél sutikimo perimti kitg valstybés turta savivaldybés nuosavybén
priémimas;

2) Vietos savivaldos jstatymo 27 straipsnio 2 dalyje nenumatyta kompetencija
savivaldybés merui priimti sprendimus dél savivaldybiy patikéjimo teise valdomos valstybinés zemés
suteikimo neatlygintinam naudojimui ar nuomos, taip pat nenumatyta pasiraSymo galimybé zemés
sklypy planuose, kuriais nustatomi servitutai ir zemeés sklypy daliy planuose.

4. Kokios sitilomos naujos teisinio reguliavimo nuostatos ir kokiy teigiamy rezultaty
laukiama:

Zemés jstatymas

Numatyti sie pagrindiniai pakeitimai:

1) Siekiant savivaldybéms suteikti daugiau savarankiSkumo ir valstybinés Zemés
racionalesnio valdymo ir naudojimo, Zemés jstatymas, pradedant 7 straipsnio 1 dalies 2 punktu,
kei¢iamas, nustatant, kad savivaldybés yra valstybinés Zemés patikétinés visoje savivaldybés
teritorijoje esancios valstybinés zemées, perduotos Vyriausybés nutarimu, i8skyrus Zeme, kuri $io ir
kity jstatymy nustatyta tvarka patikéjimo teise perduota kitiems subjektams, taip pat valstybinés
misko Zemeés sklypy, perduoty savivaldybéms patikejimo teise Vyriausybés nutarimais §io straipsnio
5 dalyje nustatyta tvarka ir salygomis. Kadangi priémus sitlomus keitimus savivaldybés tapty
valstybinés Zemés patikétinémis savo teritorijose, manytina, kad procediiros ir Zemés jstatymo
nuostatos dél valstybinés Zemés perdavimo savivaldybéms tam tikroms reikméms NZT direktoriaus
1sakymo pagrindu, tampa neaktualios ir siiloma jas pripazinti netekusiomis galios. Iki $io jstatymo
pakeitimo jsigaliojimo dienos valstybinés Zemés sklypai (juy dalys) perduoti savivaldybéms valdyti
patikéjimo teise Nacionalinés Zemés tarnybos vadovo sprendimu Zemés jstatymo 7 straipsnio 2 dalyje
nustatytoms reikméms lieka perduoti ir pakartotinai Vyriausybés nutarimais neperduodami;

2) Sialoma suvienodinti Zemés jstatymo 7 straipsnio nuostatas, susijusias su valstybinés
zemés sklypy perdavimu savivaldybéms valdyti patikéjimo teise valstybing Zeme, "grazinimo"
Nacionalinei zemés tarnybai ar perdavimo kitam patikétiniui procesus, t. y. priémus Vyriausybés
nutarima, turi biti parengti ir pasiraSomi priémimo—perdavimo aktai. Sitilome, tikslinti Zemés
Jstatymo 7 straipsnio nuostatas, nustatant, kad priémus Vyriausybés nutarima, kuriuo taip pat turi biiti
suteikiamas jgaliojimas subjektui (patikétiniui), perduodanciam valstybinés Zemés sklypus, parengti
priémimo perdavimo akty projektus. Pagal Siuo metu galiojant] reglamentavimg priémimo—
perdavimo akty projektus rengia Aplinkos ministerija, surinkusi visg reikiamg informacijg apie
perduodamus valstybinés zemés sklypus 1§ valstybinés zemés patikétiniy, perduodanciy valstybinés
zemés sklypy patikéjimo teise.
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3) Atsizvelgiant j vieSosios infrastruktiros valdytojy veiklg reglamentuojanciuose teisés
aktuose, tokiuose kaip Lietuvos Respublikos Klaipédos valstybinio jiiry uosto istatymo, Lietuvos
Respublikos aviacijos jstatymo ir kt., nustatyta specialy teisinj reguliavima, patikslinta Zemés
istatymo 7 straipsnio 9 dalis.

4) Centralizuotai valdomo valstybés turto valdytojas (toliau — Turto bankas) yra
istatyminis valstybinés Zemés sklypy patikétinis, sukaupes didele kompetencija formuojant, valdant
ir parduodant valstybinés zemés sklypus, todél kurti papildomus administracinius/biurokratinius
kontrolés mechanizmus, pasisakant dél Turto banko patikéjimo teisé€s i valstybinés zemés sklypus
jgijimo ar netekimo — néra jokios bitinybés. Kaip tik priesingai — nuo 2024-01-01 jsigaliojus Zemés
istatymo pakeitimams bei Vyriausybés patvirtinty Valstybinés zemés perdavimo savivaldybéms
valdyti patikéjimo teise ir jos perdavimo kitiems valstybinés zemeés patikétiniams, pasibaigus
savivaldybiy patikéjimo teisei | ja, taisykliy naujai redakcijai (2023-11-15 Vyriausybés nutarimas Nr.
887), taip pat Vyriausybés 2024-01-10 nutarimui Nr. 32 ,, D¢l valstybinés zemés sklypy (jy daliy) ir
zemeés sklypais nesuformuotos valstybinés zemés ploty perdavimo valdyti savivaldybéms patikéjimo
teise®, Turto bankas susidiiré su nepagristomis klititimis patikéjimo teise jgyti (perimti) valstybinés
zemés sklypus, esanius miesty ir miesteliy teritorijose bei perduotus savivaldybéms. Turime
pastebeéti, kad nuo 2024-01-10 Turto bankas galéjo perimti i§ NZT patikéjimo teise valstybinés zemés
sklypa kaimo vietovéje per dvi savaites, o tokj pat Zzemés sklypa miesto ar miestelio teritorijoje,
valdoma savivaldybés — per 8 ménesius (jskaitant praSymo pateikimg AM, Vyriausybés nutarimo
rengima, derinimg ir priémima, Zemés sklypo jregistravima NZT patikéjimo teise, praiymo NZT
pateikimg ir Zemés sklypo perémimg bei teisiy ] jj registravimg). Toks niekuo nepagrjstas
biurokratinis kelias padaré zenkliai neigiama jtaka Turto banko veiklos efektyvumui, i§ dalies
negatyviai paveiké valstybés nekilnojamojo turto modernizavimo ir pardavimo planus, Siy svarbiy
funkcijy jgyvendinimo liikesCius. Tuo budu, atsizvelgiant j auk$¢iau iSdéstyta, dél savo isskirtiniy
kompetencijy bei funkcijy valstybés nekilnojamojo turto valdymo ir pardavimo srityse, Turto bankas
negali buti prilygintas valstybinés zemés patikéjimo teisés subjektams nurodytiems zemés jstatymo
7 straipsnio 5 ir 6 dalyse. Tod¢l siekiant paspartinti procediira, kuomet savivaldybéms patikéjimo
teise valdomy valstybinés zemés sklypy reikia centralizuotai valdomo valstybés turto valdytojo
funkcijy jgyvendinimui, sitiloma papildyti Zemés jstatymo 7 straipsnj 12* dalimi, nustatant, kad
savivaldybiy patikéjimo teise valdomy valstybinés zemés sklypy nereikia perduoti Nacionalinei
zemes tarnybai, tam, kad ji galéty perduoti juos Turto bankui, o Sie valstybinés zemés sklypai biity
perduodami Turto bankui tiesiogiai, NZT priémus sprendima, kad valstybinés zemés sklypas gali biiti
parduodamas.

5) Zemés jstatymo 7 straipsnio 15 dalis papildyta naujais atvejais, kuomet valstybiné zemé
savivaldybéms neperduodama valdyti patikéjimo teise.

6) Siekiant sudaryti valstybinés Zemés panaudos sandorj, reikia laukti savivaldybés
tarybos sprendimo, ne retai, kai sandoris atitinka Zemés jstatymo 36 straipsnio 8 dalyje nustatytus
kriterijus reikia laukti ir Nacionalinés Zemés tarnybos iSvados. Savivaldybiy taryby posédziai vyksta
ne dazniau kaip vieng kartg | ménesj, bet daznu atveju ir kas antrag ménesj, todél subjektams nuo
prasymo pateikimo iki sandorio sudarymo vien dél biurokratiniy terminy tenka laukti nepagrjstai ilga
laiko tarpa. Siekiant pagreitinti valstybinés Zemés sklypy panaudos sandoriy sudarymo procediira,
sitiloma pakeisti Zemés jstatymo 8 straipsnio 3 dalies 1 punkta savivaldybés tarybos kompetencija
perduodant merui. Sandoriams, kurie atitinka Zemés jstatymo 362 straipsnio 8 dalyje nustatytus
kriterijus, merai turés gauti Nacionalinés zemes tarnybos iSvadg dé¢l atitikties teisés akty
reikalavimams, kitus panaudos sandorius, kuriems nereikalinga iSankstiné Nacionalinés Zemes
tarnybos i$vada, tarnyba galés patikrinti vykdydama patikétiniy kontrole, taip uztikrinant sudaromy
sandoriy teisétumga ir skaidruma.

7) Sitloma patikslinti Zemés jstatymo 8 straipsnio 6 dalj ir 9 straipsnio 11 dalj nustatant,
kad pries savivaldybés tarybai priimant sprendimq dél patikéjimo teise perduoty valstybinés Zemés
sklypy sandoriy sudarymo, savivaldybés kreipiasi j Nacionaling Zemés tarnybg dél siy sandoriy
projekty teisétumo patikrinimo ir isSvados pateikimo. Sandoriai tvirtinami ir juridiniai faktai apie
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sudarytus sandorius Nekilnojamojo turto registro informacinéje sistemoje registruojami tik gavus
Nacionalinés zemés tarnybos iS§vada apie sandorio atitiktj teisés akty reikalavimams ir galimybe
registruoti juridinj fakta;

8) Siekiant sudaryti valstybinés zemés nuomos sandorj, reikia laukti savivaldybés tarybos
sprendimo, ne retai, kai sandoris atitinka Zemés jstatymo 36 straipsnio 8 dalyje nustatytus kriterijus,
reikia laukti ir Nacionalinés zemés tarnybos iSvados. Savivaldybiy taryby posédziai vyksta ne dazniau
kaip vieng karta ] ménesj, bet daznu atveju ir kas antrg ménesj, tod¢l subjektams nuo prasymo
pateikimo iki sandorio sudarymo vien dél biurokratiniy terminy tenka laukti nepagristai ilgg laiko
tarpa. Siekiant pagreitinti valstybinés zemés sklypy nuomos sandoriy sudarymo procediira, sitiloma
pakeisti Zemés jstatymo 9 straipsnio 1 dalies 1 punkta savivaldybés tarybos kompetencija perduodant
merui. Sandoriams, kurie atitinka Zemés jstatymo 362 straipsnio 8 dalyje nustatytus Kriterijus, merai
turés gauti Nacionalinés zemes tarnybos iSvadg dél atitikties teisés akty reikalavimams, kitus nuomos
sandorius, kuriems nereikalinga iSankstiné Nacionalinés zemés tarnybos iSvada, tarnyba galés
patikrinti vykdydama patikétiniy kontrolg, taip uztikrinant sudaromy sandoriy teisétumg ir skaidruma.

9) Zemés jstatymo 9 straipsnio nuostatos, susijusios su rezervuoto investicinio valstybinés
7emés sklypo nuoma, patikslintos atsizvelgiant j tai, kad priémus siilomus Zemés jstatymo
pakeitimus, savivaldybés taps visos savo teritorijos valstybinés Zemés patikétinémis ir turi buti
informuojamos apie rengiamg, sudaroma Investicijy jstatymo 13 straipsnio 1 dalies 14 punkte
numatytiems investicijy projektams rezervuoty investiciniy valstybinés zemés sklypy sarasa;

10) Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1998 m. rugpjiacio 13 d. nutarimu Nr. 1026 ,,Dél
zemés, kuri iSperkama valstybés pagal Lietuvos Respublikos pilieCiy nuosavybés teisiy j islikusj
nekilnojamajj turtg atkiirimo jstatymo 12 straipsnio 1 dalies 8 punkta, naudotojy ir jy naudojamy
zemés sklypy dydziy sgraSa sgraSo patvirtinimo* (toliau — Nutarimas Nr. 1026) yra patvirtintas
Zemes, kuri i$perkama valstybés pagal Lietuvos Respublikos pilie¢iy nuosavybeés teisiy j islikusj
nekilnojamajj turtg atkiirimo jstatymo 12 straipsnio 1 dalies 8 punktg, naudotojy ir jy naudojamy
zemeés sklypy dydziy sarasas (toliau — Sarasas), kuriame nurodyti valstybinés zemés sklypai priskirti
akcinéms bendrovéms ir uzdarosioms akcinéms bendrovéms, kuriose valstybei priklauso daugiau
kaip 1/2 dalis akcijy. Kuomet valstybés valdomos bendrovés yra privatizuojamos ir valstybei
nebepriklauso daugiau kaip 1/2 dalis akcijy, vykdant bendroviy privatizavima, Nutarimas Nr. 1026
kei¢iamas, 1§ SaraSo iSbraukiant privatizuojamoms bendroveéms skirtus valstybinés zemés sklypus.
Sitiloma, aptartu atveju valstybinés Zemés sklypa iSbraukus 1§ SaraSo, nutraukti valstybinés Zemes
nuomos sutartis, kurios buvo sudarytos lengvatine tvarka su akcinémis bendroveémis ir uzdarosiomis
akcinémis bendrovémis, kuriose valstybei priklausé daugiau kaip 1/2 dalis akcijy, taciau po minéty
valstybés valdomy bendroviy privatizavimo valstybei nuosavybés teise nebepriklauso daugiau kaip
1/2 dalis akcijy. Atsizvelgdami | tai, kas iSdéstyta, taip pat vadovaudamiesi Lietuvos Respublikos
civilinio kodekso 6.564 straipsnio 1 dalies 3 punkto nuostata, kurioje reglamentuojama, kad Zemés
nuomos sutartis prie§ terming nuomotojo reikalavimu gali biiti nutraukta kitais jstatymy nustatytais
atvejais, siilome papildyti Zemés jstatymo 9 straipsnio 17 dalj nauju punktu, kuriame biity nustatytas
papildomas valstybinés zemés nuomos sutarties nutraukimo prie§ terming valstybinés Zemés
nuomotojo reikalavimu jstatyminis pagrindas (atvejis), kuris biity taikomas tais atvejais, kai valstybeés
valdomos bendrovés yra privatizuojamos (po valstybés valdomy bendroviy privatizavimo valstybei
nuosavybés teise nepriklauso daugiau kaip 1/2 dalis akcijy) ir jy naudojami valstybinés Zemés sklypai
yra iSbraukti i§ Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimu patvirtinto valstybinés Zemés sklypy
saraso;

11) Siekiant i§saugoti Lietuvos nekilnojamajj kultiiros pavelda, Zemés jstatymo 9 straipsnio
24 ir 25 dalys papildytos iSimtimis Kultliros vertybiy registre jregistruotiems statiniams, kaip
visuomenei svarbiems ir saugomiems objektams. Nuostaty patikslinimu siekiama apsaugoti ir atkurti
visuomenei svarbius nekilnojamojo kultiiros paveldo objektus, kuriy atstatymas be nuomos be
aukciono biity nepraktiskas arba nejmanomas, nes statiniai yra registruoti Kultiiros vertybiy registre
ir jy atstatymas reglamentuojamas teritorijy planavimo ar paveldosaugos teisés aktais. ISimtis biity
taikoma tik esant objektyvioms aplinkybéms, kai statiniai sunyko ne dél savininko ar naudotojo kaltes
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(gaisras, ekstremalusis jvykis). Si i§imtis yra baitina, nes konkurenciné Zemés nuoma (aukcionas) §iuo
atveju galéty uzkirsti kelig kultiros paveldo objekto atstatymui, nes atitinkama zemés dalis yra
reikalinga biitent atitinkamam subjektui, kuris turi teis¢ atkurti statinj. ISimtis taikoma tik
konkretiems, visuomenei svarbiems ir saugomiems objektams, o ne pladiai taikoma visiems
nekilnojamojo turto savininkams ar naudotojams, todél yra proporcinga. Nuo galimo
piktnaudziavimo apsaugos kultiiros paveldo specialisty ekspertinis vertinimas.

12) Spresdamas dél nebaigty statyti statiniy savininky teisés j valstybinés zemés nuomg
lengvatine tvarka kasacinis teismas papildomai yra isaiskines, kad jeigu teisétai vykdoma (vykdyta)
statinio statyba néra baigta, jis (statinio savininkas) turi turéti teise vykdyti (tgsti) statybos darbus
(turi statybg leidziantj dokumenta, jeigu jis yra privalomas) ir taip, baigus statyba, jgyti galimybe visa
apimtimi jgyvendinti nuosavybés teis¢ | statinj. Be to, tokio statinio savininkas, pretenduojantis |
valstybinés zemés nuomg ne aukciono budu, taip pat privalo pagristi, kad jis ketina jgyvendinti savo
nuosavybés teise ] statinj, t. y. ketina imtis atitinkamos veiklos, susijusios su statinio naudojimu, t. y.
statinio naudingyjy savybiy pritaikymu, ir kad nuosavybés teisei jgyvendinti yra biitina teisé |
valstybinés Zemés nuoma (Zr. Lietuvos Auksc¢iausiojo Teismo 2018 m. spalio 24 d. nutarties civilinéje
byloje Nr. 3K-3-291-313/2018 27 punktg; 2021 m. geguzés 26 d. nutarties civilingje byloje Nr. e3K-
3-134-823/2021 27 punkta). <...> viena vertus, nebaigto statyti statinio, esancio valstybin¢je zeméje,
savininkas turi teis¢ jgyvendinti savo nuosavybés teises ir uzbaigti nebaigta statyba, kita vertus, $i jo
teisé, atsizvelgiant | visuomenés interesy ir valstybingje Zeméje esancio statinio savininko interesy
teisingos pusiausvyros uztikrinimg, néra absoliuti. Valstybinés zemés lengvatiné nuoma reiskia
visuomenés intereso subordinavimg valstybei priklausan¢iame zemés sklype esancio statinio
savininko (valdytojo) intereso naudai. Nebaigto statyti statinio atveju toks subordinavimas yra
pagristas tik ta apimtimi, kiek jis grindZiamas biitiny prielaidy tokio statinio savininko (valdytojo)
turimai (egzistuojanciai) teisei j konkrety statinj, t. y. teisei uzbaigti biitent to statinio statybq, turint
tikslg ji naudoti pagal pirming paskirti arba ikinés veiklos pobiidj, sudarymu. Situacija, kai
valstybinés zemeés sklypas lengvatine tvarka issinuomojamas ne tam, kad biity uzbaigti statyti ir pagal
Nekilnojamojo turto kadastre jrasytq jy tiesiogine paskirtj eksploatuojami Zemés sklype esantys
nebaigti statyti statiniai, o Siy statiniy vietoje biity statomi nauji statiniai ar vykdoma kita, su Siy
statiniy eksploatavimu nesusijusi veikla, neatitikty valstybés turto valdymo, naudojimo ir
disponavimo juo principy (zr. Lietuvos Auksc¢iausiojo Teismo 2023 m. sausio 5 d. nutarties civilingje
byloje Nr. e3K-3-45-969/2023 21 punktg). Zemés jstatymo 9 straipsnis papildytas 24* dalimi,
numatant salygas dél valstybinés Zemés sklypo (jo dalies) iSnuomojimo prie nebaigty teisétai statomy
statiniy, jei tokio statinio statyba nepriestarauja teritorijy planavimo dokumentams, imperatyviesiems
aplinkos apsaugos, paveldosaugos, saugomy teritorijy apsaugos teisés akty reikalavimams. Aplinkos
ministerijoje ne karta diskutuota su ministerijos socialiniais partneriais dél valstybinés Zemeés
1Snuomojimo ne aukciono tvarka prie nebaigty statyti statiniy, kurie buvo teisétai pradéti statyti ir
nebaigti, pavyzdziui, d¢l statytojo nemokumo, taip pat, kuriuos statyby metu siekiama perleisti
naujajam vystytojui, ir akcentuota, jog tokie atvejai Zemés jstatyme néra aikiai reglamentuoti.
Reglamentavimo stoka lemia situacijos neapibréZtuma ir institucijoms nesudarant valstybinés
nuomos sutar¢iy prie nebaigty statyti statiniy neproporcingai ir nepagristai yra apribojama tokiy
objekty civiliné apyvarta. Nesant aiskiai jtvirtinto reglamentavimo, kad valstybinés Zemés nuomos
sutartys gali biiti sudaromos ir prie nebaigty statyti statiniy, kyla pagrijsta rizika, jog teisétai statyti
pradéti ir nebaigti statiniai, nepatenkantys ] apleisty statiniy apibréztj, vystytojui susidirus su
finansinémis ar kitomis problemomis, kuriy galimai negali numatyti i$ anksto, negalés biti baigiami
vystyti, o bus priversti stiksoti (pavyzdziui, kol galés biiti pripaZinti apleistais ar sunykusiais, prie



13

kuriy valstybinés nuomos sutartys gali biiti sudaromos). Pasikeitus tokiy statiniy savininkui, naujasis
savininkas neturédamas teisiy j Zemés sklypa, nejgis teisés pakeisti statytoja statyba leidzianc¢iame
dokumente, dél to neturés teisés ir tgsti statybos darby, jog tokie statiniai buty baigti statyti pagal
turimus statybg leidziancius dokumentus. Biitent tokie atvejai, neatitinka racionalaus valstybés turto
valdymo principo bei neatitinka valstybés interesy (vieSojo intereso), taip pat kaip ir visuomeninés
naudos bei teisétumo principo. Pazymétina, kad teismy praktikoje nurodoma, kad visuomeningés
naudos principas reiSkia, kad valstybés ir savivaldybiy turtas turi buti valdomas, naudojamas ir
disponuojama juo riipestingai, siekiant uZztikrinti visuomenés interesy tenkinimg. Efektyvumo
principas reiskia, kad sprendimais, susijusiais su valstybés ir savivaldybiy turto valdymu, naudojimu
ir disponavimu juo, turi buti siekiama maksimalios naudos visuomenei (Lietuvos Auksciausiojo
Teismo 2022 m. vasario 17 d. nutartis civilingje byloje Nr. e3K-3-26-1075/2022, 26 punktas).
Siekiant iSvengti nepagristo nebaigty statiniy civilinés apyvartos apribojimo ir turint tikslg mazinti
administracing nasta, kai valstybei reikia spresti ir dalyvauti nagringjant gincus teismuose dél tokiy
statiniy iSpirkimo, griovimo, bei turint tikslg iSvengti valstybés tarnautojy skirtingo situacijos ir
reglamentavimo interpretavimo, Zemés jstatymo 9 straipsnis papildytas 24 dalimi, numatant salygas
dél valstybinés zemés sklypo (jo dalies) iSnuomojimo prie nebaigty teisétai statomy statiniy, tikslu
pastatyti biitent tuos pirminius statinius, jei tai neprieStarauja galiojantiems teritorijy planavimo
dokumentams, imperatyviesiems aplinkos apsaugos, paveldosaugos, saugomy teritorijy apsaugos
teisés akty reikalavimams.

13) Vadovaujantis Lietuvos Respublikos valstybés informaciniy iStekliy valdymo jstatyma
(toliau — VIIV]) 2 straipsnio 33 dalimi, registry objektai registruojami ne registre, bet registro
informacinéje sistemoje. Atsizvelgiant j tai, patikslintos atitinkamos Zemés jstatymo nuostatos.
Naujos redakcijos VIIV] nebenumato savokos ,registro tvarkytojas®, vietoje jos vartojamos
atitinkamai ,,informacinés sistemos tvarkytojas“ ir ,,duomeny tvarkytojas®. Siuo aspektu taip pat
patikslintos atitinkamos Zemés jstatymo nuostatos.

14) Atsizvelgdami j tai, kad 2024 m. balandzio 25 d. Lietuvos Respublikos Seimas priémé
Lietuvos Respublikos privalomojo turto ir verslo vertinimo jstatyma Nr. XIV-2575 ir jj lydin¢iuosius
jstatymus, jskaitant Lietuvos Respublikos Zemés mokescio jstatymo Nr. -2675 2, 6, 8, 9, 10, 11 ir 13
straipsniy pakeitimo jstatyma Nr. XIV-2579 ir Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro
jstatymo Nr. VIII-1764 1 ir 2 straipsniy pakeitimo ir Jstatymo papildymo 17! straipsniu jstatyma Nr.
XIV-2578, kurie jsigalioja nuo 2026 m. geguzés 1 d., o Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo
pagrindy jstatymas ir Lietuvos Respublikos finansy ministro 2012 m. balandzio 27 d. jsakymas Nr.
1K-159 ,,Dé¢l Turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo® nuo 2026 m. geguzés 1 d. bus
pripazinti netekusiais galios — Zemés jstatymo nuostatos patikslintos patikslinant jstatymo
pavadinimag ir atsizvelgiant ] Privalomojo turto ir verslo vertinimo jstatyme vartojamas sgvokas ir §io
jstatymo 12 straipsnio 4 dalies 1 punkto b papunkc¢io nuostatg (nuorodos j sgvokas ,.individualusis
turto arba verslo vertinimas®, ,,turto arba verslo vertinimas®, ,,Turto ir verslo vertinimo pagrindy
Jstatyme nustatytas individualus turto vertinimo buidas®, ,,Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyme
nurodyti vertés nustatymo metodai ir nustatyta tvarka®, ,,Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo
nustatyta tvarka®, ,,verteé, apskaiciuota Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo nustatyta tvarka®,
»verté, nustatoma pagal Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyma®, ,,rinkos kaina, nustatoma pagal
Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymag*, ,,nepriklausomas turto vertinimo budas“ laikomos
nuorodomis j sgvoka ,,privalomasis turto arba verslo vertinimas*, nuorodos i sgvokas ,,iSorés turto
arba verslo vertintojas®, ,,turto vertintojas®, ,,nepriklausomas turto vertintojas®, ,,nepriklausoma turto
arba verslo vertinimo jmoné* laikomos nuorodomis j sgvoka ,,turto arba verslo vertintojas*, taip pat
patikslintos atitinkamos Zemés jstatymo nuostatos.

15) Sitloma Zemés jstatymo 10 straipsnj pakeisti, kad jmoka uz galimybe statyti
valstybinéje Zeméje biity privaloma ir valstybinés zemés sklypa iSnuomojus Zemés jstatymo 9
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straipsnio 23, 24 ir 24 dalyse nustatytais pagrindais. Siiiloma atleisti nuo jmokos sumokéjimo tik
tais atvejais, kai yra atstatomas statinys, kuris sunyko dél ne nuo savininko ar naudotojo valios (dél
gaisro, ekstremaliojo jvykio) ir juo uZstatomas zemés sklypo plotas ir bendras statinio plotas
nesikeicia.

16) Zemés jstatymo 11 straipsnis papildytas 1* dalimi, nustatangia, kad Nacionalinei Zemés
tarnybai perleidziant savivaldybés patikéjimo teise valdomag valstybinés zemés sklypa (jo dalj)
savivaldybé per 5 darbo dienas informuojama apie valstybinés zemés sklypo (jo dalies) pirkimo —
pardavimo sandorio sudaryma.

17) Sidiloma, Zemés jstatymo 13 straipsnio 1 dalj patikslinti dél nuostatos teksto déstymo
glaustumo ir aiSkumo;

18) Zemés jstatymo 13 straipsnio 3 dalj sitiloma tikslinti nustatant, kad sutikimus laikinai
naudotis zemés iukio veiklai vykdyti asmens, pageidaujancio laikinai naudoti Zeme, praSymu
vieniems metams arba iki sprendimo perleisti juos nuosavybén, perduoti neatlygintinai naudotis ar
iSnuomoti priémimo dienos, tafiau ne ilgiau kaip iki 2026 m. gruodzio 31 d., Zemés sklypais
nesuformuotais laisvos valstybinés zemés fondo zemés plotais iSduoda savivaldybé asmenims,
naudojusiems §j laisvos valstybinés Zemés fondo zemés plotg iki 2023 m. gruodzio 31 d. pagal
Nacionalinés zemés tarnybos iSduotame leidime laikinai naudotis valstybine zeme zemés tikio veiklai
vykdyti nurodytas salygas. Taip pat papildoma nuostata, kad Zemés tkio veikla vykdantiems
subjektams, kuriems Zemes reformos zemétvarkos projektuose ar kituose Zemes valdos projektuose
suprojektuoti valstybinés zemés ukio paskirties zemés sklypai nuomoti i$ valstybés ir kuriems iki
2023 m. gruodzio 31 d. laisvos valstybinés zemés fondo zemés plotai nebuvo suteikti laikinai naudotis
zemés ukio veiklai vykdyti, valstybinés zemés tikio paskirties zemés sklypai suteikiami laikinai
atlygintinai naudoti iki valstybinés Zemeés nuomos sutarties sudarymo.

19) Zemés jstatymo 13 straipsnio nuostatos papildytos, atsizvelgiant j siilomus pakeitimus
pagal kuriuos savivaldybés taps valstybinés Zemés patikétinémis savo teritorijy ribose. Savivaldybes,
kaip valstybinés zemés patikétinés turi biiti informuojamos apie investiciniy valstybinés Zemés
sklypy rezervavimo procediiras;

20) Zemeés jstatymo 22 straipsnio nuostatos papildytos, kad servitutus administraciniu aktu
gali nustatyti ne iSimtinai tik Nacionalinés zemeés tarnybos vadovas arba jo jgaliotas vieSojo
administravimo funkcijas vykdan¢iame Nacionalinés Zemés tarnybos padalinyje vadovaujamas
pareigas einantis valstybés tarnautojas, bet ir savivaldybés meras.

21) Zemés jstatymo 22 straipsnio 10 dalis papildyta 4 punktu, nustatanciu, kad servitutus
sandoriais gali nustatyti ir centralizuotai valdomo valstybés turto valdytojas.

22) Zemeés jstatymo pakeitimas viso jstatymo apimtyje patikslintas atsisakant nuostaty
dalies, susijusios su savivaldybiy patikéjimo teise valdoma valstybine Zeme miesty ir miesteliy
teritorijy ribose.

23) Zemés jstatymo 32 straipsnio 3 dalies 1 punktas patikslintas atsizvelgiant j siilomus
Zemés jstatymo pakeitimus, susijusius su valstybinés Zemés patikéjimo teisés suteikimu
savivaldybéms visose jy teritorijy ribose. Zemés jstatymo 32 straipsnio 3 dalies 1 punkte Nacionalinés
zemes tarnybos kompetencija, susijusi su zemés reformos darby uzsakovo ir valstybés biudzeto 1¢Sy,
skirty Zemeés reformai administravimo funkcijomis, perduodama savivaldybiy administracijoms
atitinkamai papildant Zemés jstatymo 32 straipsnio 7 dalj 4* punktu.

24) Zemés jstatymo 32 straipsnio 3 dalies 7 punktas patikslintas, atsisakant nuostatos dalies
del Nacionalinés Zemés tarnybos kompetencijos tvirtinant savivaldybés lygmens Zemétvarkos
schemas, kaimo plétros Zemétvarkos projektus ir zemés konsolidacijos projektus, vietovés lygmens
Zzemétvarkos schemas, Zemés reformos Zemétvarkos projektus, Sig kompetencijg priskiriant
atitinkamai 32 straipsnio 5 ir 6 dalyje nurodytoms savivaldybiy institucijoms;

25) Zemeés jstatymo 32 straipsnio 3 dalies 11 punktas patikslintas nustatant, kad Nacionaliné
zemés tarnyba sprendimus dél Zemeés sklypy suformavimo priima tik, kai valstybiné Zemé reikalinga
Vyriausybés nutarimu valstybei svarbiais pripazintiems projektams, stambiems projektams ar
regioninés svarbos projektams ar kitiems teisés akty nustatyta tvarka valstybei svarbiais pripazintiems
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projektams jgyvendinti, o Zemés jstatymo 32 straipsnio 6 dalis papildyta 22 dalimi, nustatant, kad
meras priima sprendimus suformuoti ar pertvarkyti pagal teritorijy planavimo dokumentus ar zemés
valdos projektus suprojektuotus valstybinés zemés sklypus ir jstatymuose nustatytais atvejais
privacius zemés sklypus;

26) Zemés jstatymo 32 straipsnio 3 dalies 15 punktas patikslintas, nustatant, kad
Nacionaliné¢ zemés tarnyba vykdo valstybinés zemés pardavimo aukcionus ir Nacionalinés zemés
tarnybos patikéjimo teise valdomy valstybinés zemés sklypy nuomos aukcionus;

27) Atsizvelgiant j pirmiau nurodytus Zemés jstatymo 8 straipsnio 3 dalies 1 punkto ir 9
straipsnio 1 dalies 1 punkto pakeitimus, Zemés jstatymo 32 straipsnio 6 dalis papildyta 2! ir 22
punktais, nustatant, kad savivaldybés meras priima sprendimus dél valstybinés zemes sklypy, kurie
patikéjimo teise valdomi savivaldybiy, perdavimo neatlygintinai naudotis ir nuomos, taip pat dél
savivaldybés patikéjimo teise valdomy valstybinés zemes sklypy aukciony vykdymo ir uztikrinant
priimty sprendimy dél nuomos ar panaudos sandoriy vieSumg ir skaidrumag nustatoma pareiga tokius
sprendimus vieSinti savivaldybés interneto svetainéje. Vykdant stebéseng, visi duomenys apie
sandorius, susijusius su valstybinés Zemés sklypais, bus Zemés informacinéje sistemoje, nes sandoriai
bus tvirtinami naudojantis §ia sistema;

28) Atsizvelgiant | Vietos savivaldos jstatymo 34 straipsnio 5 ir 6 dalies nuostatas, kuriose
nurodoma kompetencija priskirtina savivaldybés administracijos direktoriui, patikslintas Zemés
Istatymo 32 straipsnio 6 dalies 2 punktas pripazjstant jj netekusiu galios;

29) Atsizvelgiant | tai, kad Zemés jstatyme néra nurodyty jokiy Zemés informacinés
sistemos ir Zemés istekliy stebésenos informacinés sistemos duomeny teikimo apribojimy, kurie turi
biti nustatomi laikantis Valstybés informaciniy istekliy jstatymo 28 straipsnio 11 dalyje nustatyty
duomeny teikimo apribojimy, Reglamento (ES) 2016/679 5 straipsnyje apibrézty asmens duomeny
tvarkymo principy ir 6 straipsnyje nustatyty asmens duomeny teiséto tvarkymo salygy. Todél
patikslintos Zemés jstatymo 34 straipsnio 2 dalies ir 35 straipsnio 3 dalies nuostatos.

30) Patikslinta Zemés jstatymo 362 straipsnio 7 dalis, nustatant, kad Nacionaliné Zemés
tarnyba teikia iSvada dél Sio jstatymo 8 straipsnio 6 dalyje ir 9 straipsnio 11 dalyje nurodyty sandoriy,
atitinkanciy Sio straipsnio 8 dalyje nustatytus kriterijus, atitikties jy sudarymg reglamentuojanciy
teisés akty reikalavimams ir galimybés juridinius faktus apie jy sudaryma registruoti NeklanJamOjO
turto registro informacingje sistemoje. Savivaldybé pries sudarant Siuos sandorius, per Zemés
informacing sistema teikia sandoriy projektus patikrinti Nacionalinei Zemés tarnybai. Negavus
Nacionalinés zemés tarnybos i§vados dél sandorio projekto atitikties teisés akty reikalavimams ir
galimybés juridinj fakta apie sudaryta sandorj registruoti Nekilnojamojo turto registro informacingje
sistemoje — jis nesudaromas;

31) Siekiant efektyvinti Nacionalinés Zemés tarnybos atlickama patikétiniy kontrolés
funkcijg ir atsizvelgiant j praktikoje paaidkéjusig informacija, patikslinta Zemés jstatymo 362
straipsnio 8 dalis, atsisakant kriterijaus, kad nebtity tikrinami sandoriai dél jsiterpusiy zemés ploty,
kadangi formuojant jsiterpusj zemés sklypa yra atlickamos rengiamy zemés reformos zemétvarkos
projekty, zemes sklypy formavimo pertvarkymo projekty, detaliyjy plany valstybinés prieziiiros
tikrinimo procediiros pacios Nacionalinés Zemés tarnybos, tai ji sudalyvauja sklypo tinkamumo
vertinime formuojant sklypa, todél iSvados dél tokiy sklypy nuomos ar panaudos sandoriy yra
perteklinés. Patikslinti Kriterijai, kad biity vertinami sandoriai ne pagal visg kitos paskirties zemés
sklypo plota, o tik pagal iSnuomojama, didesnj nei 0,30 ha plota, kuris daznu atveju biina net kelis
kartus mazesnis uz bendrg zemes sklypo plota, taip pat padidintas plotas nuo kurio iSvada biity
reikalinga dél Zemés iikio paskirties zemes sklypy sandoriy padidinant plotg iki 10 ha.

32) Zemés jstatymo 37 straipsnio 6 dalis papildyta, kad su zemés reformos Zemétvarkos
projekty rengimu susije veiksmai nuo 2028 m. liepos 1 d. turés biti atlickami per Zemétvarkos
planavimo dokumenty rengimo informacine sistema. Zemés jstatymo 37 straipsnio 12 ir 14 dalys
patikslintos atsizvelgiant j esama, planuojama Zemétvarkos planavimo dokumenty rengimo
informacinés sistemos funkcionaluma.
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33) Zemés jstatymo 39 straipsnio 5 dalis patikslinta kompetencija dél kaimo plétros
zemétvarkos projekty tvirtinimo suteikiant savivaldybés merui ar jo jgaliotam administracijos
direktoriui;

34) Zemés jstatymo 40 straipsnis papildytas 4' ir 42 dalimis dél zemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projekto organizavimo aiskumo. Jeigu per zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo
projekty rengima ir jgyvendinimg reglamentuojanciuose teis€s aktuose nustatytus terminus zZemes
sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto organizatoriui nepateikiama iSvada dél projekto derinimo
ar atsisakymo jj derinti, laikoma, kad derinanti institucija projekta suderino ir jis gali biiti teikiamas
tikrinti zemés valdos projekty valstybine prieZiiirg atliekanciai institucijai. Taip pat subjektas, laiku
nepateikes suderinimo, laikomas jam pritarusiu ir yra atsakingas uz zemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projekta ir savo suderinimo nepateikimg. Nustatoma, kad zemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projekto suderinimai galioja nuo projekto inicijavimo dienos, viso projekto rengimo ir
jgyvendinimo proceso metu, bet ne ilgiau kaip 3 metus.

35) Zemés jstatymo 40 straipsnio 9 dalis patikslinta kompetencija dél sprendimo patvirtinti
perdalijimo biidu patikslinty Zemés sklypy plotus ir ribas i§ Nacionalinés zemés tarnybos perduodant
savivaldybés merui ar jo jgaliotam savivaldybés administracijos direktoriui, atsizvelgiant i sitilomus
Zemes jstatymo 7 straipsnio 1 dalies 2 punkto pakeitimus;

36) Zemés jstatymo 49, 50, 51, 52 straipsniy nuostatos patikslintos atsizvelgiant j sitilomus
Zemés jstatymo 7 straipsnio 1 dalies 2 punkto ir 32 straipsnio 6 dalies 1 punkto pakeitimus,
kompetencija del konsolidacijos projekty tvirtinimo perduodant i§ Nacionalinés zemés tarnybos
vadovo — savivaldybés institucijoms, tik konsolidacijos sutarties sudarymo ir pasiraS§ymo
kompetencija paliekant Nacionalinei Zemés tarnybai, atsizvelgiant j tai, kad savivaldybéms nesuteikta
teis¢ disponuoti patikejimo teise perduota valstybine Zeme ir tai neatitikty Konstitucinio teismo
doktrinos;

37) Atsizvelgiant | tai, kad jstatymy pakeitimy projektais numatoma savivaldybéms
perduoti patikéjimo teise valdyti valstybing zeme¢ kaimiskose teritorijose, o 2023 m. birzelio 29 d.
jstatymu Nr. XIV-2115 buvo pakeistas Zemés jstatymo 7 straipsnio 1 dalies 2 punktas, kuriame
reglamentuota savivaldybiy kaip valstybinés Zemés patikéjimo teisés subjekty teisiné padétis miesty
ir miesteliy teritorijose. Zemés jstatymo 66 straipsnis, reglamentuojantis galiojanio teisinio
reguliavimo poveikio ex post vertinimg, numato, kad $is vertinimas turi bati atliktas iki 2027 m.
sausio 1 d. Jo tikslas — jvertinti, ar valstybinés Zemés perdavimas patikéjimo teise savivaldybéms
Miesty ir miesteliy teritorijose 1¢émé valstybinés Zemés naudojimo efektyvumo ir ekonominés naudos
valstybés ir savivaldybiy biudZetams pokycCius bei ar Zemés naudojimo valstybinés prieZiiiros
funkcijy perdavimas Valstybinei teritorijy planavimo ir statybos inspekcijai uztikrino procesy spartg
ir skaidruma. Vertinant Zemés jstatymo pakeitimus, i§saugomas ir esamas, ir nustatomas naujas ex
post vertinimas, uztikrinant jy sinergija, dél $iy pagrindiniy priezas¢iy. Pirma, testinis ir nuoseklus
poveikio vertinimas leis objektyviai ir iSsamiai jvertinti tiek anks¢iau, tiek naujai jgyvendinty teisés
akty poveikj valstybinés zemés valdymui, naudojimui ir prieziiirai, identifikuojant tiek teigiamas, tiek
neigiamas pasekmes. Antra, bus uztikrinamas pakankamas duomeny kiekis ir kokybé, leidZianti
analizuoti teisés reguliavimo efektyvumg bei pagristi tolesnius teisés akty pakeitimus ar vieSosios
politikos sprendimus. Trecia, atsisakius esamo vertinimo rizikuojama prarasti teisés reguliavimo
poveikio vertinimo tgstinuma, kas gali neigiamai paveikti valstybés politikos formavima bei efektyvy
viedyjy istekliy panaudojima. Atsizvelgdami j tai, islieka galiojan¢io Zemés jstatymo 66 straipsnis ir
Zemés jstatymo pakeitimo 34 straipsniu nustatomas naujas ex post vertinimas, kuris bty atliekamas
dél savivaldybéms perduoti patikéjimo teise valdyti valstybinés zemés kaimiskose teritorijose nuo
2027 m. sausio 1 d. iki 2031 m. sausio 1 d., tokiu btidu uztikrinant pilng ir kvalifikuotg valstybinés
zemes valdymo teisinio reguliavimo poveikio jvertinima.

38) Istatymy paketo nuostatos jsigalioja skirtingu metu. 2026-05-01 jsigalioja nuostatos,
susijusios su mery kompetencijos praplétimu, kadangi savivaldybiy tarybose valstybinés zemés
nuomos ir panaudos sutar¢iy sudarymo klausimai uztrunka ilgai ir sudaro didel; kiekj savivaldybiy
taryby posédziy darbotvarkése, siekiant paspartinti valstybinés Zemés nuomos ir (ar) panaudos
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sutarCiy sudaryma nustatomas ankstesnis susijusiy nuostaty jsigaliojimas. Kadangi valstybinés zemés
kaimy gyvenamosiose vietovése perdavimui valdyti patikéjimo teise savivaldybéms reikalingas
institucijy, dokumenty, sistemuy, jvairiy procediry suderinimas ir pasiruo§imas §ioms Zemés jstatymo
paketo nuostatoms numatomas vélesnis jsigaliojimas - 2027-01-01. Atsizvelgiant | planuojamus
didelés apimties Zemétvarkos planavimo dokumenty rengimo informacinés sistemos atnaujinimo
darbus, susijusiai nuostatai nustatyta véliausia (2028-07-01) jsigaliojimo data.

Zemés reformos jstatymas

1) Zemes reformos jstatymo 4 straipsnio 2 dalis patikslinta atsisakant nuostatos dalies,
kurioje kalbama ne apie zemés reformos procesa, kuris apima zemétvarkos projekty rengima,
derinimg ir tvirtinima, o apie tai, kas nustatoma Siuose projektuose.

2) Zemés reformos jstatymo 8 straipsnio 6 dalis patikslinta, kadangi praktikoje susiduriama
su situacijomis, kuomet istoriskai stovi daugiabutis saugomoj teritorijoj ir asmenims néra galimybés
privatizuoti tokio Zemés sklypo, nors valstybinés Zemés patikétinis ir nepriestarauty. Pagal Zemés
reformos jstatymg namy valda - sodyba, o sodybos sagvoka yra apibrézta LR Saugomuy teritorijy
jstatyme, nepatikslinus nuostatos, daugiabuciy namy eksploatavimui valstybinés Zemés sklypo
privatizuoti nebiity galimybés.

3) Atsizvelgiant j siilomus Zemés jstatymo 7 straipsnio 1 dalies 2 punkto ir 32 straipsnio
3 dalies 1 punkto ir 32 straipsnio 7 dalies pakeitimus sifiloma patikslinti Zemés reformos jstatymo 16
straipsnio 10 dalj nustatant, kad konkursus dél Zemés reformos zemétvarkos projekty rengimo ir
igyvendinimo organizuoja ir vykdo savivaldybés administracijos direktorius VieSyjy pirkimy
jstatymo nustatyta tvarka;

4) Lietuvos Respublikos zemés reformos jstatyme yra numatyta, kad pirkéjai uz perkamus
zemés sklypus su valstybe turi atsiskaityti per pirkéjo pasirinkto ir valstybinés zemés pirkimo—
pardavimo sutartyje nustatyto pirkimo i§simokétinai termino metus, tac¢iau ne véliau kaip per 10 mety
nuo valstybinés zemés pirkimo—pardavimo sutarties sudarymo dienos. Pirkéjai ne maziau kaip 20
procenty nustatytos Zemés kainos turi sumokéti iki valstybinés zemés pirkimo—pardavimo sutarties
sudarymo, likusig dalj — lygiomis dalimis per vélesnius valstybinés zemés pirkimo—pardavimo
sutartyje nustatyto pirkimo iSsimokétinai termino metus, pradédami mokéti antraisiais kalendoriniais
metais po valstybinés Zzemés pirkimo—pardavimo sutarties sudarymo. Jstatymas numato, kad 50 proc.
gauty lesy skiriama savivaldybéms. D¢l tokio ilgo pirkimo iSsimokétinai termino tiek valstybe, tiek
savivaldybés patiria nuostolius, nesurenka leésy reikalingiems vieSiesiems projektams, atsizvelgiant |
tai, kas i§déstyta, Zemés reformos jstatymo 8 straipsnio 1 dalyje nurodytas terminas sutrumpintas i$
10 mety 1 5 metus.

5) Zemés reformos jstatymo 18 straipsnio 2 dalis patikslinta, nustatant, kad skundus dél
zemes reformos metu suformuoty Zemés sklypy tinkamumo, Zemés privatizavimui, nuomai ir
perdavimui neatlygintinai naudotis parengty dokumenty ir jstatymy, kity teisés akty reikalavimy
neatitikties iki sprendimo dé¢l valstybinés Zemés jsigijimo, nuomos ar perdavimo neatlygintinai
naudotis priémimo nagrinéja savivaldybés Lietuvos Respublikos viesojo administravimo jstatymo
nustatyta tvarka ir Nacionaliné Zemés tarnyba dél sklypy, valdomy tarnybos patikéjimo teise — Zemes
reformos jstatymo nustatyta tvarka,

6) Siuo metu nustatyta, kad kai dél zemés reformos Zemétvarkos projektui rengti parinktos
teritorijos riby patvirtinimo pateikta iki 10 prasymy (atkurti nuosavybés teises 1 zeme, miska ir
vandens telkinius, suteikti nuosavybén neatlygintinai, parduoti, iSnuomoti, perduoti neatlygintinai
naudotis ar patikéjimo teise valstybing Zeme) rengiami Zemés sklypy planai, kurie prilyginami Zemés
reformos Zemétvarkos projektams. Siekiant sutrumpinti procediirg siiloma keisti nustatant iki 20
prasSymy.

7) Atsizvelgiant j sitilomus Zemés jstatymo 7 straipsnio 1 dalies 2 punkto ir 32 straipsnio
3 dalies 1 punkto ir 32 straipsnio 7 dalies pakeitimus sitiloma patikslinti Zemés reformos jstatymo 19
straipsnio 4 dalies nuostata nurodant, kad Zemés reformos Zemétvarkos projektams rengti parinkty
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teritorijy ribas ir $iy projekty parengimo terminus tvirtina savivaldybés meras ar jo jgaliotas
savivaldybés administracijos direktorius;

8) Atsizvelgiant j sitilomus Zemés jstatymo 7 straipsnio 1 dalies 2 punkto ir 32 straipsnio
3 dalies 1 punkto ir 32 straipsnio 7 dalies pakeitimus sitiloma Zemés reformos jstatymo 20 straipsnj
patikslinti, kad suderintus ir Nacionalinés zemés tarnybos patikrintus Zemés reformos Zemétvarkos
projektus tvirtina savivaldybés meras, o patvirtinto Zemés reformos Zemétvarkos projekto sprendiniy
koregavimg organizuoja savivaldybés administracijos direktorius.

Vietos savivaldos jstatymas

1)  Vietos savivaldos jstatymo 15 straipsnio 2 dalies 20 punktas patikslintas, atsizvelgiant j
Zemés jstatymo 8 straipsnio 3 dalies 1 punkto ir 9 straipsnio 1 dalies 1 punkto pakeitimus, numatant
iSimtj;

2)  Vietos savivaldos jstatymo 27 straipsnio 2 dalis papildyta 29! punktu, nustatanciu mero
kompetencija dél savivaldybés patikéjimo teise valdomos valstybinés zemés suteikimo neatlygintinai
naudotis ir nuomos. Vietos savivaldos jstatymo 27 straipsnio 2 dalies 29 dalis patikslinta suteikiant
merui galimybe¢ priimti sprendimus dél sklypy suformavimo, patvirtinti administracinius aktus dél
servituty nustatymo, pasiraSyti zemés sklypy daliy planus.

Apibendrinant, jstatymy pakeitimy projektais sprendziamos problemos ir priémus sitilomus

pakeitimus laukiami teigiami rezultatai:

- Valstybiné Zemé bus valdoma ir naudojama vienos institucijos, taip bus uZztikrintas
nuoseklus teisés akty taikymas, vykdoma vienoda praktika ir valstybiné zemé bus
racionaliau jveiklinta;

- Savivaldybéms perdavus patikéjimo teise valdyti visg valstybing zeme jy teritorijy ribose,
atitinkamai joms suteikiami jgaliojimai, susije su zemés reformos zemétvarkos projekty,
konsolidacijos projekty organizavimu ir tvirtinimu;

- Nacionaliné Zemés tarnyba susitelks ] atlieckamas priezitiros funkcijas ir taip stiprés
zemeétvarkos planavimo dokumenty prieZitiros sritis, sklandZiau bus vykdoma patikétiniy
kontrolé.

5. Numatomo teisinio reguliavimo poveikio vertinimo rezultatai, galimos neigiamos
priimto jstatymo pasekmés ir kokiy priemoniy reikéty imtis, kad tokiy pasekmiy biity iSvengta:

Priémus jstatymy pakeitimus, neigiamy pasekmiy Zemés valdymo sri¢iai nenumatoma:
skaidresnis ir paprastesnis valstybinés zemes valdymas ir naudojimas, vietos savivaldai suteikiama
galimybé efektyviau planuoti ir naudoti savo teritorijas miestuose, uZtikrinama vieninga savivaldybiy
veikla valstybinés zemés naudojimo srityje, kaip nurodyta aiskinamojo rasto 1 dalyje, savivaldybés
perdavus valstybing Zeme¢ patikéjimo teise valdyti kaimiSkosiose vietovése, bus dar labiau
savarankiskos d¢l galimy veikly pagal LRBP susiplanavimo. LRBP apima ir padeda suderinti labai
daug sri¢iy — verslo, turizmo, Zemés ikio, rekreacijos, aplinkos ir kultiiros paveldo apsaugos,
infrastrukttiros, siekia spresti socialines ir ekonomines problemas, tarp jy ir apriipinimo biistu, naujy
darbo viety kiirimo.

Priémus jstatymy pakeitimus, neigiamy pasekmiy ekonomikai nenumatoma: bus padidintas
investuotojy ar finansuotojy pasitikéjimas valstybinéje Zeméje jgyvendinamais projektais,
panaikintos klititys naujy objekty vystymui: laiku iSduodami reikiami sutikimai, suderinami projektai
ir pan. Bus sudarytos palankesnés salygos ilgalaikei ir darniai ekonomikos plétrai ir skatinamas naujy
investicijy pritraukimas, greitesnis projekty jgyvendinimas.

Priémus jstatymy pakeitimus, neigiamy pasekmiy valstybés finansams nenumatoma:
Istatymy projektams jgyvendinti papildomo 1éSy poreikio nebus, taciau atitinkamy funkcijy
lgyvendinimui skirty asignavimy perskirstymas tarp institucijy bus reikalingas.

Priémus jstatymy pakeitimus, neigiamy pasekmiy socialinei aplinkai ar vieSajam
administravimui nenumatoma.
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6. Kokia jtaka priimti jstatymai turés kriminogeninei situacijai, korupcijai:

Jstatymy projektais tikslinant teisés akty nuostatas, sprendimus priiman¢ioms institucijoms
teisés akty nuostaty taikymas bus aiskesnis, nuoseklesnis, nedviprasmiskas ir tai sumazins ar apskritai
eliminuos galimybes pasireiksti korupcijai Zemés valdymo ir naudojimo srityje.

Istatymy pakeitimy projekty antikorupcinis vertinimas atliktas Aplinkos ministerijoje.

Lietuvos Respublikos specialiyjy tyrimy tarnyba (toliau — Specialiyjy tyrimy tarnyba),
vadovaudamasi Lietuvos Respublikos korupcijos prevencijos jstatymo 8 straipsnio 5 dalies 2 — 5
punkty nuostatomis, taip pat atliko jstatymy pakeitimy projekty antikorupcinj vertinimg (2025-05-26
antikorupcinio vertinimo i$vada, Nr. 4-01-4872). 2025-06-06 organizuotas susitikimas su Specialiyjy
tyrimy tarnybos atstovais jy pateiktoms pastaboms aptarti, pastabos suderintos darbo tvarka. D¢l
Specialiyjy tyrimy tarnybos pateikty pastaby atsizvelgimo i§ dalies argumentai pateikti derinimo
pazymoje.

7. Kaip jstatymy jgyvendinimas atsilieps verslo salygoms ir jo plétrai:
Igyvendinus $iy jstatymy pakeitimy projekty nuostatas, bus uztikrinamas sklandesnis verslo
subjekty vykdomy projekty jgyvendinimas.

8. Ar jstatymy projektai neprieStarauja strateginio lygmens planavimo dokumentams
Istatymy projektai neprieStarauja strateginio lygmens planavimo dokumentams.

9. Istatymy inkorporavimas i teisine sistema, kokius teisés aktus biitina priimti, kokius
galiojancius teisés aktus reikia pakeisti ar pripaZzinti netekusiais galios.

Priémus Istatymy projektus, nereikés priimti ar keisti kity jstatymy, taip pat nereikés
pripazinti teisés akty netekusiais galios.

10. Ar jstatymu projektai parengti laikantis Lietuvos Respublikos valstybinés kalbos,
Teisékiiros pagrindy jstatymy reikalavimy, o jstatymo projekto sgvokos ir jas jvardijantys
terminai jvertinti Terminy banko jstatymo ir jo jgyvendinamuju teisés akty nustatyta tvarka:

Istatymy projektai parengti laikantis nustatyty reikalavimy.

11. Ar jstatymy projektai atitinka Zmogaus teisiy ir pagrindiniy laisviu apsaugos
konvencijos nuostatas ir Europos Sajungos dokumentus:

Jstatymy projektai atitinka Zmogaus teisiy ir pagrindiniy laisviy apsaugos konvencijos
nuostatas, Europos Sajungos dokumentus.

12. Jeigu jstatymams jgyvendinti reikia jgyvendinamuyjy teisés akty, — kas ir kada juos
turéty priimti:

Priémus [statymy projektus, Vyriausybé turés pakeisti ir (ar) priimti jos kompetencijai
priskirtus jgyvendinamuosius teisés aktus:

1. 1999 m. kovo 9 d. nutarimg Nr. 260 ,,Dé¢l Kitos paskirties valstybinés Zemeés sklypy
pardavimo ir nuomos taisykliy patvirtinimo*;

2. 2003 m. vasario 18 d. nutarimg Nr. 236 ,,Dél valstybinés zemés tikio paskirties Zemés
sklypy pardavimo ir nuomos*;

3. 2002 m. rugs¢jo 10 d. nutarimg Nr. 1418 ,,Dé¢l Valstybinés Zemés perdavimo
savivaldybéms valdyti patikéjimo teise ir jos perdavimo kitiems valstybinés zemés patikétiniams,
pasibaigus savivaldybiy patikéjimo teisei | ja, taisykliy patvirtinimo*;

4. 1998 m. balandZio 1 d. nutarimg Nr. 385 , D¢l zemés reformos vykdymo kaimo
gyvenamojoje vietoveje®;

5.2005 m. birzelio 27 d. nutarima Nr. 697 ,,Dél Zemés konsolidacijos projekty rengimo ir
igyvendinimo taisykliy patvirtinimo*;
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6. 1995 m. lapkri¢io 13 d. nutarimg Nr. 1428 ,Dél Valstybinés Zemés perdavimo
neatlygintinai naudotis taisykliy patvirtinimo*;

7.2004 m. spalio 14 d. nutarima Nr. 1289 ,,Dél Zemés servituty nustatymo administraciniu
aktu taisykliy patvirtinimo®.

Atitinkamai bus keiiami ministry jsakymai, priimti vadovaujantis auk$¢iau nurodytais
Jstatymais ir Vyriausybés nutarimais:

1. Lietuvos Respublikos zemés tikio ministro 1998 m. balandzio 23 d. jsakymas Nr. 207
,Dél Zemés reformos zemétvarkos projekty ir jiems prilyginamy Zemés sklypy plany rengimo ir
igyvendinimo metodikos patvirtinimo*;

2. Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2024 m. liepos 19 d. jsakymas Nr. D1-247 ,,Dél
Kitos paskirties valstybinés zemés sklypy, parduodamy ar iSnuomojamy ne aukciono budu,
administravimo metodikos patvirtinimo*;

3. Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir Lietuvos Respublikos ekonomikos ir inovacijy
ministro 2024 m. rugséjo 12 d. jsakymas Nr. D1-302/4-485 , D¢l Investiciniy valstybinés Zemés
sklypy rezervavimo, rezervuoty investiciniy valstybinés zemés sklypy saraso sudarymo ir keitimo
tvarkos apraSo patvirtinimo”.

13. Kiek valstybés, savivaldybiy biudZety ir Kity valstybés jsteigty fondy 1éSuy prireiks
jstatymui igyvendinti, ar bus galima sutaupyti:

Sitlomo teisinio reguliavimo pokyc¢iai i§ dalies susij¢ su valstybés biudZeto leSy
panaudojimu.

Atlikus  Zemétvarkos planavimo dokumenty rengimo informacinés  sistemos
(toliau — ZPDRIS) procesy analize, nustatyta, kad siekiant jgyvendinti teikiamy Jstatymy projekty
nuostatas bitina sukurti papildoma funkcionaluma, kurio pagrindu Zemeés reformos zemétvarkos
projektai biity rengiami ZPDIRS. Sio funkcionalumo sukiirimas salygoja esamos ZPDRIS
modernizavimo poreikj, todél numatomas 1Sy poreikis pagal atlikta analiz¢ yra apie 3 000 000 Eur.

Nekilnojamojo turto registro informacinés sistemos duomeny pakeitimai del zemes sklypy,
nurodyty Vyriausybés nutarime ir zemés sklypy priémimo—perdavimo aktuose, kuriais valstybiné
Zzemg, esanti savivaldybiy teritorijy ribose, perduodama savivaldybéms, patikétiniy pasikeitimo bus
atliekami pagal Aplinkos ministerijos ir Nekilnojamojo turto registro informacinés sistemos
tvarkytojo sudarytg valstybés biudZeto léSy panaudojimo sutart] programavimo ir pertvarkymo
darbams atlikti. Vadovaujantis Nekilnojamojo turto registro nuostaty 42 p., uz Registro objekty
Jregistravima, iSregistravimg ar jy duomeny pakeitimg mokamas Vyriausybés nustatyto dydZio
atlyginimas (toliau — atlyginimas), i$skyrus Valstybés informaciniy iStekliy valdymo jstatymo 30
straipsnio 2 dalyje nustatytas iSimtis. Lietuvos Respublikos valstybés informaciniy istekliy valdymo
jstatymo 34 straipsnio 1 dalyje numatyta, jog ,Informacinés sistemos tvarkytojo sanaudos kartu su
duomeny tvarkytojo ar tvarkytojy sanaudomis, kurias jie patyré del Sio jstatymo 30 straipsnio 2 dalyje
<...>nurodyto neatlygintino objekty registravimo registry informacinése sistemose, <...> atlyginamos
1§ valstybés biudzeto <...>*. Jei Nekilnojamojo turto registro informacinés sistemos duomeny
pakeitimai dél zemés sklypy, nurodyty Vyriausybés nutarime ir zemeés sklypy priémimo—perdavimo
aktuose, kuriais valstybiné Zemé, esanti savivaldybiy teritorijy ribose, perduodama savivaldybéms,
patikétiniy pasikeitimo biity atliekami ne pagal Aplinkos ministerijos ir Nekilnojamojo turto registro
informacinés sistemos tvarkytojo sudarytg valstybés biudzeto 1€Sy panaudojimo sutart]
programavimo ir pertvarkymo darbams atlikti, preliminariai i§ valstybés biudzeto reikéty
kompensuoti 1 399 638 Eur (177619 numatomy perduoti savivaldybéms patikéjimo teise valdyti
sklypy* 7,88 Eur = 1 399 637,72 Eur), o numatomas 1éSy poreikis programavimo ir duomeny
tvarkymo darbams Nekilnojamojo turto registro informacinés sistemos duomeny bazéje — 25 100 Eur.

Teikiami jstatymy pakeitimy projektai yra zemes valdymo ir naudojimo pertvarkos tgsinys.
2024 m. sausio 1 d. savivaldybéms perdavus valdyti patikéjimo teise valstybing zeme, esan¢ig miesty
ir miesteliy teritorijy ribose NZT etatai buvo paskirstyti taip:
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NZT vykdomos zemes valdymo ir
naudojimo funkcijos, Zemés
naudojimo valstybiné kontrolé,
specialiyjy Zemétvarkos planavimo
dokumenty priezitira

Valstybinei teritorijy planavimo ir
statybos inspekcijai - Zemés
naudojimo valstybiné kontrolé;
specialiyjy Zemétvarkos planavimo
dokumenty prieZidra (84 etatai)

Savivaldybés - Zemés valdymo ir
naudojimo funkcijos miesty ir
miesteliy teritorijose (154
etatai)

NZT - 7emés valdymo ir naudojimo
funkcijos miesty, miesteliy ir kaimo
teritorijoje (574 etatai)

Etatai apskaiiuoti pagal faktinius NZT suteikty administraciniy paslaugy, atlikty darby
kiekius pagal kiekvieng veiklos sritj, laikg darbui atlikti:

FTE =x*h/H, kur

FTE - full time equivalent;

X — ivykiy (darby) skaicius per metus;

h — reikalingas laikas konkre¢iam darbui;

H — darbo valandy skaicius per metus, val.

Ivertinus, kad nuo 2027 m. sausio 1 d. perdavus kaimuose esancios valstybinés zemés
patikéjima savivaldybéms, numatoma, kad dalis kompetentingy ir didele patirtj turinéiy NZT
darbuotojy bus perkeliami ] savivaldybiy administracijas deleguotoms funkcijoms vykdyti.
Preliminariai skai¢iuojama, kad funkcijy vykdymui i§ NZT gali biiti perkeliama apie 204 darbuotojai.
Skiriamy valstybés biudZeto asignavimy apimties nenumatoma mazinti, planuojama, kad jy pakaks.

14, Istatymy projekty rengimo metu gauti specialisty vertinimai ir i§vados:
Istatymy projektai paskelbti Lietuvos Respublikos Seimo kanceliarijos teiseés akty
informacinéje sistemoje (TAIS).

15. Reik$miniai ZodZiai, kuriy reikia §iems projektams jtraukti i kompiuterine paieskos
sistemg, iskaitant Europos Zodyno ,,Eurovoc* terminus, temas bei sritis:
ReikSminiai [statymo projekto Zodziai: ,,valstybiné Zemé*, ,,patikétinis*.

16. Kiti, iniciatoriy nuomone, reikalingi pagrindimai ir paaiskinimai:
Néra.




